EDIFICIO RASCON
Calle Rascon n°33 de Huelva

CONSTRUCCION DE 12 VIVIENDAS PLURIFAMILIARES,

WWWW

15 PLAZAS GARAIJE, Y 12 TRASTEROS
DOCUMENTO INFORMATIVO ABREVIADO (D.I.A)

Promueve: DESARROLLO INMOBILIARIO JUNTA DE LOS RIOS, S.L.

1. SOCIEDAD PROMOTORA

Razoén Social: DESARROLLO INMOBILIARIO JUNTA DE LOS RIOS, S.L.
C.I.F.: B11833621

Domicilio social: Calle Soled n2 4- 11630 Arcos de la Frontera (Cadiz)
Teléfonos: 607830937

Inscripcion en el Registro Mercantil: Registro Mercantil de Cadiz, Tomo 1742, Folio 179 ,
Seccién , Hoja CA28-893

Fecha de constitucion: 29 de Diciembre del 2004



2. DIRECCION FACULTATIVA

Datos de los Técnicos intervinientes en la Redaccion del Proyecto y la Direccidén de obra:

e Francisco Rodriguez- Pantoja Marquez, colegiado n°28 , Colegio Oficial de Arquitectos de

Huelva.
e Cristobal Beltran Gomez, col. n°97, Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva.

e Alfonso Beltrdn Dominguez, col. n°669, Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva.
e Antonio Hervas Tebar, col. n° 494 Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de

Huelva.

3. EMPRESA CONSTRUCTORA.

A designar por la Promotora (en proceso de eleccién)

4. VISTA SITUACION DEL EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA
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5. ALZADO DEL EDIFICIO




6. PLANOS GENERALES DE PLANTAS

PLANTA BAJA
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PLANTA BAJA



PLANTA PRIMERA

PISO PRIMERO A

SUPERFICIES:

Construida con p/p de zonas




EDIFICIO CALLE RASCON 33. HUELVA

PISO PRIMERO B

SUPERFICIES

Construida con p/p de zonas
comunes............... 114.26 m?
Util 83.17m?

SITUACION




PISO PRIMERO C

SUPERFICIES:

Construida con p/p de zonas
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PISO PRIMERO D

SUPERFICIES:

Construida con p/p de zonas




PLANTAS SEGUNDA Y TERCERA

EDIFICIO CALLE RASCON 33. HUELVA

PISOS SEGUNDO Y TERCERO A

SUPERFICIES
Construida con p/p de zonas
comunes............... 128.32 m?

Util 93.55 m?




EDIFICIO CALLE RASCON 33. HUELVA

PISOS SEGUNDO Y TERCERO B

SUPERFICIES:

Construioda con p/p de zonas
COTMMMIBE ... . oz 3550 o mssiiides e 108.00 m?




EDIFICIO CALLE RASCON 33. HUELVA

PISOS SEGUNDO Y TERCERO C

SUPERFICIES:

Construida con p/p de zonas




PLANTA ATICO

PISO ATICO A

SUPERFICIES:
Construida con p/p de zonas
COMUNGS:......c.cavemnenns 153,32 m?

OIS s s napsassosssoms 113,06 m*




PISO ATICO B

SUPERFICIES:
Construida con p/p de zonas
COMUNES:......ccoavunennn. 147,55 m?




PLANTA CUBIERTA
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7. DESCRIPCION GENERAL

El Edificio esta ubicado en la ciudad de Huelva, en Calle Rascon n233.

La tipologia de la edificacion proyectada se corresponde con la permitida en el PGOU de Huelva:
Vivienda en edificio plurifamiliar, resuelta con las caracteristicas geométricas del suelo disponible
y concebido para una vivienda media como residencia permanente.

Se han disefado varios tipos de viviendas:

PLANTA BAJA
e Catorce plazas de garaje para vehiculos.
e Doce trasteros,

e Un trastero comunitario.

PLANTA PRIMERA:

e Vivienda tipo A: Consta de saldn-comedor con cocina integrada, tres dormitorios, dos
bafios, balcén y patio.

e Vivienda tipo B: Consta de salén-comedor con cocina integrada, tres dormitorios, dos
bafos, balcén y patio.

e Vivienda tipo C: Consta de salén-comedor con cocina integrada, dos dormitorios , un
bafio y patio.

e Vivienda tipo D: Consta de saldon-comedor con cocina integrada, dos dormitorios, un
bafio y patio.

PLANTAS , SEGUNDA y TERCERA:

e Viviendas tipo A: Constan de saldén-comedor con cocina integrada , tres dormitorios, y
dos bafios (uno general zonificado y otro incluido en dormitorio principal) y balcén.

e Viviendas tipo B: Constan de saldn-comedor con cocina integrada, tres dormitorios, y
dos bafios (uno general zonificado y otro incluido en dormitorio principal) y balcon.

e Viviendas tipo C: Constan de salén-comedor con cocina integrada, tres dormitorios, y
dos bafios (uno general zonificado y otro incluido en dormitorio principal) y balcén.

PLANTA ATICO:

e Viviendas tipo A: Constan de salén-comedor con cocina integrada, cuatro dormitorios, y



tres bafios (uno general zonificado y dos incluidos en dormitorios principales) y terraza.

e Viviendas tipo B: Constan de salén-comedor con cocina integrada, cuatro dormitorios, y
tres bafios (uno general zonificado y dos incluidos en dormitorios principales) y terraza.

PLANTA CUBIERTA:

e Doce zonas privadas de tendederos.

8. MEMORIA DE CALIDADES

MOVIMIENTO DE TIERRAS:

Incluyen los trabajos de limpieza, desbroce y excavacién del solar necesarios para realizar la
cimentacién del edificio.

CIMENTACION:

A realizar con pilotes de hormigén, hasta la profundidad que estime el estudio geotécnico,
arriostrados en sus cabezas mediante losa de hormigén armado.

ESTRUCTURA:
La estructura portante se resolvera mediantes porticos de hormigdén armado HA- 25.
La estructura horizontal sera de losa maciza de hormigén armado.

La estructura del edificio dard cumplimiento al Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y segun
especificaciones de EHE (Estructuras de Hormigdn Estructural).

RED DE SANEAMIENTO:

Red unitaria vertical y horizontal con conducciones de PVC homologado. Verticales empotrados en
paramentos, tramos horizontales colgados de techos y/o enterrados e insonorizados en zona de
vivienda.

CERRAMIENTOS EXTERIORES:

En fachada principal: muro compuesto, de exterior a interior por citara de ladrillo cerdmico cara
vista, a elegir por la direccién facultativa; trasdosado de placa de yeso laminado de alta dureza de
12,5 mm. de espesor con aislamiento termoacustico.

Fachada trasera: muro compuesto por citara de ladrillo perforado, trasdosado de placa de yeso
laminado de 12,5 mm. con aislamiento termoacustico, y acabado con enfoscado con mortero de
cemento con aditivo hidrofugante, pintado con pintura acrilica.

Paredes medianeras: Tabicdn de ladrillo ceramico hueco enfoscado por la cara interior, trasdosado
autoportante formado por; camara de aire, con aislamiento termoacustico y placa de yeso
laminado de alta dureza de 12,5 mm de espesor.



CUBIERTAS Y TERRAZAS:

Cubierta plana .- Formada por capa de hormigdn, mortero de regulacién, membrana de betun,
panel aislante, tejido antipunzonamiento y capa de grava.

Cubierta plana transitable.- Formada por capa de hormigdn, mortero de regularizacion, membrana
de betun, panel aislante, tejido antipunzonamiento, mortero de proteccién y solado de gres
ceramico antideslizante.

Terrazas y patios acabados con pavimentos de grés ceramico antideslizante.

PAVIMENTOS Y SOLADOQS:

Viviendas:

Solado Ceramico tipo Porcelanosa, de dimensiones y color a determinar por la direccidon
facultativa.

En bafios y cocina, gres antideslizante, con dimensiones y color a determinar por la
direccion facultativa.

Zonas comunes del edificio:

En planta baja.- Solado y zdcalo en piedra natural, de dimensiones y color a determinar
por la direccién facultativa. La parte del paramento no cubierta con piedra natural ird
terminada en imitacion aestuco.

Resto de plantas.- Solado con baldosa de piedra natural de color y dimensiones a elegir
por la direccidn facultativa.

Escaleras.- Peldafios en piedra natural segin normativa.

REVESTIMIENTOS:

En cocina, bafios y aseos, revestimiento ceramico, con dimensiones y color a elegir por la
direccion facultativa.

DIVISORIAS Y FALSO TECHO:

Divisiones interiores de vivienda.- Tabique técnico formado por dos placas de yeso
laminado de 15 mm., con aislamiento en su interior de lana de roca de 40 mm. de espesor.

Divisiones entre viviendas, zonas comunes.- Citara de ladrillo fonoacustico con
trasdosado directo de placa de yeso laminado de 15 mm. de espesor. En la divisoria con
montacoche llevard ademas aislamiento lana de roca de 40 mm.



Falso techo de placas de escayola en cocinas, pasillos, bafos y aseos.

Falso techo de panel registrable de fibra de vidrio aglomerado con resinas, en bafio dénde
proceda ubicar maquinas de climatizacién.

Acabado de paredes y techos con pintura plastica lisa, en color a determinar por la
direccidn facultativa.

CARPINTERIA EXTERIOR:

Ventanas y balconeras de aluminio lacado con perfileria provista de rotura de puente
térmico y con persianas de lamas de aluminio en saldn y dormitorios, vidrios con doble
acristalamiento 4/6/4 o de similar aislamiento, en color a elegir por la direccién
facultativa.

Balcones ejecutados con perfiles de acero con vidrio traslicido de seguridad 5+5.

CARPINTERIA INTERIOR:

Puerta de entrada a la vivienda lacada y blindada con chapa de acero de 1,5 mm. de
espesor, cerradura de seguridad con tres anclajes, bisagras antipalancas, retenedor de
seguridad y mirilla panoramica.

Puertas de paso interior y frente de armarios, en DM lacadas en color blanco .

FONTANERIA Y SANITARIOS:

Sanitarios en porcelana vitrificada blanca con cisterna de doble descarga, modelo a elegir
por la direccidn facultativa.

Griferia monomando de acero cromado, modelo a elegir por la direccién facultativa.
Instalacidn interior de agua fria y caliente con tuberia de polietileno y desagiies en PVC,
debidamente protegidos con llave de paso general en la vivienda y de corte en cada zona

humeda.

La instalaciéon incluye tomas de agua en cocina y bafios y desaglies para fregaderos,
lavadora y lavavajillas.

Plato de ducha prefabricado o de obra, con pavimento o tratamiento antideslizante.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES:

Instalacion eléctrica empotrada, conforme al RBTE y las normas técnicas de instalacién y
montaje de la compafiia suministradora.



Instalacion de radiodifusidon sonora (FM+DAB), television analdgica, digitales y satélites
(UHF+TDT+HDTV) y telefonia (TB+RDSI), seglin normativa.

Preinstalacidn roseta fibra dptica, incluye pigtail.
Instalacion de video-portero.

Mecanismos eléctricos (interruptores, enchufes, etc.) a elegir por la direccién facultativa

CLIMATIZACION:

Climatizacidn por aerotermia mediante distribucién de aire por conductos

INSTALACION ACS (Agua Caliente Sanitaria): AEROTERMIA

El sistema funciona mediante una bomba de calor aerotérmica, que extrae hasta un 80% de la
energia del aire para generar calor o frio, lo que la convierte en una de las tecnologias mas
eficientes que existen en la actualidad.

El proyecto contempla la instalaciéon de una bomba de calor aerotérmica tipo Aeromax
VM 150 para cada una de las viviendas.

Nota: Esta memoria queda condicionada a las modificaciones técnicas que pudiera introducir la
direccion facultativa de la obra. Los materiales descritos, en la presente memoria de calidades, NO
son vinculantes, pudiendo ser modificadas algunas de la caracteristicas y materiales en funcién de
las disponibilidades del mercado o por decisiones de indole estéticas y técnicas, pero manteniendo
siempre las mismas calidades.

9.- Aspectos econémicos:

Se acompafia como documento anexo, nota explicativa del precio total de la compraventa del
inmueble y sus anejos, que sera satisfecho por la parte compradora mediante la siguiente forma de

pago:

CINCO MIL EUROS (5.000,00 €) mas el IVA en vigor correspondiente, que se entregaran a la firma
del documento de opcidn de compra.

El 10% del precio total de la compraventa mas el IVA en vigor correspondiente se entregard a la
firma del contrato de compraventa. A esta cantidad habra que descontar el importe entregado
como opcion de compra.

El 10% del precio total de la compraventa mas el IVA en vigor correspondiente se abonard de
forma aplazada mediante recibos domiciliados durante el transcurso de la promocién.



- EI80% del precio total de la compraventa mas el IVA en vigor correspondiente se abonaran a la
entrega de llaves del inmueble, coincidiendo con el otorgamiento de la escritura publica de com-
praventa.

El periodo de validez del precio que consta en el presente documento informativo, serd de una
semana desde la entrega de este documento

Corresponderan a la parte compradora los siguientes tributos y aranceles que gravan la operacién:
- el 10% de IVA sobre el precio de venta o el que se encuentre en vigor.
- Los gastos notariales y registrales generados por la escritura de compraventa.

- El'1,5% sobre el precio de venta en concepto de Actos Juridicos Documentados o el tipo
gue se encuentre en vigor en el momento de la elevacién a publico de la escritura de
compraventa.

En cumplimiento de las disposiciones legales vigentes y, en particular de la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacidn, las cantidades entregadas a cuenta
del precio de la compraventa, se ingresaran por DESARROLLO INMOBILIARIO JUNTA DE
LOS RIOS, S.L., en una cuenta especial abierta al efecto en la entidad que se identificara a
la firma del contrato de compraventa y quedan garantizadas, junto con el interés legal
correspondiente, por un aval bancario, el importe entregado a la firma de la presente
reserve se entrega en un cheque bancario que esta depositado en notaria en calidad de
garantia de dicha cantidad.

Existe a disposicién del cliente a su solicitud, nota explicativa sobre el precio y las formas de pago.
10.- Titulo juridico que el promotor tiene sobre el solar:
Propiedad de DESARROLLO INMOBILIARIO JUNTA DE LOS RIOS, S.L. en virtud de escritura de

elevacién a publico de contrato de compraventa con pacto de arras con fecha 27 de junio del
2024 ante el notario D. Jose Angel Sainz Rubio con nimero de protocdlo 2330/2024.

Cargas: sin cargas

11.- Licencia de Obras que habilita para el inicio de las obras:
La Licencia de obra esta pendiente de tramitar.
12.- Fase de ejecucidn:

B En Proyecto.

0 En Construccidn:

L Fase de Cimentacidn.
O Fase de Estructura.
L Fase de Cerramiento y Cubiertas.

[0 Fase de Acabados.



Fecha de entrega prevista: Cuarto trimestre 2026

13.- Cargas y servidumbres de la vivienda, instalaciones o accesos:

No hay.

14.- Condiciones del contrato:

De conformidad con la legislacién en vigor aplicable y en relacién a las condiciones generales y

especiales del contrato que se formalizard se le informa de los siguientes aspectos:

e El consumidor no soportara los gastos derivados de la titulacién que correspondan al
vendedor.

e El consumidor tiene derecho a la eleccion del Notario.
e Cualquiera de los contratantes podra compelerse reciprocamente para elevar a escritura
publica la compraventa desde que hubiera intervenido el consentimiento y demas requisi-

tos necesarios para su validez.

e El consumidor tiene derecho a solicitar una copia del modelo contractual que vaya a
utilizarse (se adjunta copia de dicho modelo).

15.- Documentacion a disposicion del consumidor.
La documentacidn acreditativa del contenido de este Documento Informativo se encuentra a

disposicion del consumidor para su consulta en la oficina de informacién y venta situada en C/
Mackay Macdonald, 4, 21004 de Huelva.

Huelva, a 04 de noviembre de 2.024.



