REGULACIO DETALLADA DEL SOL URBANITZABLE
PROGRAMAT.



CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 214 Sol urbanitzable programat.

1. El Pla General qualifica com a sol urbanitzable programat els
terrenys la urbanitzacié dels quals esta prevista en el seu
Programa d'Actuacié. La delimitacio del sol urbanitzable
programat es fa en els planols normatius, serie 3, escala 1/5.000.

2. El Pla en el sol urbanitzable programat determina:

a. Els sistemes de xarxa viaria, equipaments comunitaris i parcs
urbans.

b. La delimitacié dels sectors pel desenvolupament del sol
urbanitzable programat a través de Plans Parcials.

c. Densitat i edificabilitat maximes admeses en habitatges per
hectarea en funcio de la posicié urbana, previsions d'equipament
I idoneitat de cada lloc.

d. Assignacio d'usos globals admesos .
e. Reserves de sol per dotacions i jardins.
f. L'aprofitament mitja de cada sector.

3. D'acord amb el previst a l'article 19 d'aquestes Normes, per tal
de facilitar el desplegament dels sectors urbanitzables, es podra
ajustar la delimitacié dels Sectors en el moment de la formulacié
del corresponent Pla Parcial per ra0 de l'estructura de la propietat
o dels limits naturals.

4. Els documents de planejament parcial que despleguin els
ambits de sol urbanitzable hauran de respectar necessariament
I'edificabilitat, la densitat i I'estructura viaria general prevista en el
document de planejament, restant les demeés determinacions con
a indicatives, a fi de no restar competéncies al planejament
derivat i flexibilitzar la seva gestio.

Art. 215 Edificabilitat dels sectors.



Els conceptes sobre edificabilitat expressats amb els noms d"
"index d'edificabilitat sectorial" i "superficie de sostre edificable"
son els que s'han definit en l'article 48 d'aquestes Normes.

Art. 216 Distribuci6 del sol en I'ordenacio.

En l'ordenaci6 del sector de Pla Parcial, els sols s'afectaran a un
dels seguents destins:

a. Carrers , places publiques i espais d'estacionament.

b. Espais lliures destinats a parcs, jardins urbans i places.
c. Equipament i dotacions comunitaries.

d. Instal-lacions per a serveis tecnics d’interés general.

e. Sols susceptibles d'edificacié privada, pels usos admesos en
les Normes, segons els detalli i particularitzi el Pla Parcial, o que
de titularitat privada romanguin lliures d'edificacio .

Art. 217 Aprofitament mitja.

1. De conformitat amb el que disposa l'article 121 del Text Refos,
es determina l'aprofitament mitja de cada sector a través de la
seva edificabilitat sectorial.

2. Les cessions de sol edificable que materialitzen la cessié del
10 % d'aprofitament mitja es destinaran a la indemnitzacié dels
particulars, propietaris dels sols afectats per sistemes generals
que siguin objecte d'actuacié fora de I'ambit d'un sector.
Aquestes cessions tenen el caracter de contribuci6 a les
despeses generals de la ciutat derivades de la urbanitzacio d'un
sector.

Art. 218 Cessions gratuites en sol urbanitzable
programat.

1. Les cessions obligatories i gratuites seran, en extensio, les que
s'indiquen en els planols d'aquest Pla Parcial i, en tot cas, com a
minim aquelles que acompleixin les quanties fixades per a cada
tipus de zona o sector i pels destins seguents:

a. El sol destinat a carrers i estacionaments publics.

b. El sol destinat a jardins publics i espais d'esbarjo.



c. El sol destinat a centres publics per impartir I'educacio general
basica i per altres serveis publics que el Pla Parcial determini.

d. El sol que en sostre edificable materialitzi el 10 % de
I'aprofitament mitja del sector.

2. En els casos expressament previstos per aquest Pla, quan les
cessions superin els percentatges previstos en la regulacio de les
zones, es podra incrementar l'edificabilitat proporcionalment a
aguest augment. Aquesta possibilitat es concreta en la regulacié
dels sectors.

Art. 219 Conservacio.

Els Plans Parcials que es redactin per desenvolupar les
determinacions del Pla General en sol urbanitzable programat
hauran de preveure la constitucido d'una Entitat de Conservacio
per a la totalitat de les arees urbanitzables.

Art. 220 Obres.

En el sol urbanitzable no es podran realitzar obres aillades
d'urbanitzacio, llevat que es tracti d'executar els sistemes
generals previstos per aqguest pla o algun dels seus elements.
Per a la urbanitzacid sén indispensables el Pla Parcial, la
delimitaci6 de poligons i el Projecte d'Urbanitzacié. Les
adequacions d'urbanitzacié aillades del procés de planejament
constituiran infraccié urbanistica greu.

Art. 221 Zones.

Aquest Pla delimita en sol urbanitzable els seglents tipus de
Zones:

ZONA RESIDENCIAL "A"
ZONA RESIDENCIAL "B"
ZONA RESIDENCIAL "C"
ZONA RESIDENCIAL "D"

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL "I"





