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Het lastenboek is bindend voor :

DEEL 1 ALGEMENE PROJECTGEGEVENS

1.1 Projectvoorstelling

CONCEPT

Van vitmuntende architectuur tot unieke vergezichten op de groene omgeving ... GINDERALE staat
synoniem voor een aangenaam wonen en leven ... en dat alles op een heel bijzondere plek.

Het monumentale Lagerhuis van de vroegere brouwerij Ginder-Ale wordt gerevitaliseerd naar een
multifunctioneel project. Aura Estates als toonaangevend projectontwikkelaar werkt hiervoor samen
met het architectenkantoor Xaveer De Geyter, winnaar van de Vlaamse cultuurprijs Architectuur
2014. De luxe-appartementen in dit prachtige en opvallende gebouw zijn niet alleen de perfecte
omgeving om volop te genieten van het leven, maar ook een slimme investering voor de toekomst.
Een icoon.., tijdloos en waardevast.

TECHNISCHE UITVOERING

Alle materialen dewelke worden verwerkt in het project zijn van de 1% kwaliteit. Verder wordt er
maximaal ingezet op het wooncomfort met in het bijzonder de doordachte integratie van de
technieken, aandacht voor akoestiek (verhoogd akoestisch comfort tussen de verschillende
appartementen) alsook naar de duurzaamheid bij de gemaakte materiaalkeuzen en gekozen
technieken.

1.2 Contactgegevens

BOUWHEER

BE MERCHTEM BVBA
Romeinsesteenweg 566
1853 Strombeelk - Bever
T02/462 3201
info@aura.eu.com

ARCHITECT

XAVEER DE GEYTER ARCHITECTS BVBA
Sainctelettesquare 12

1000 Brussel

STABILITEITSINGENIEUR
LAMBDA-MAX BVBA
Parklaan 1

9300 Aalst

INGENIEUR TECHNIEKEN
CES NV
Brusselsesteenweg 290
1730 Asse

EPB VERSLAGGEVER
CES NV
Brusselsesteenweg 290
1730 Asse

AKOESTISCH INGENIEUR
BUREAU DE FONSECA BVBA
Krogstraat 106

1860 Meise

VEILIGHEIDSCOORDINATOR
SAFE CONSTRUCT BVBA
Over de Beek 39

1840 Steenhuffel
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1.3 Gebouwindeling

Ondergrondse kelder:

Gemeenschappelijke tellerlokalen, gemeenschappelijke fietsenstalling, kelderbergingen
Gelijkvloers:

Commerci€le hub
Eerste verdieping:

86 staanplaatsen + fietsenstallingen
Tweede verdieping:

13 luxe-appartementen met ruime terrassen
Derde verdieping:

13 luxe-appartementen met ruime terrassen
Vierde verdieping;:

20 luxe-appartementen met ruime terrassen
Vijfde verdieping:

20 luxe-appartementen met ruime terrassen
Zesde verdieping:

20 luxe-appartementen met ruime terrassen

DEEL 2 KENMERKEN CONSTRUCTIE

2.1 Afbraakwerken

De afbraakwerken omvatten de voorafgaandelijke opmaak van een asbestinventaris en
asbestverwijdering. De sloop van de bestaande constructies omvat de volledige afbraak van het
hoofdgebouw en bijgebouwen met uitzondering van de bestaande kelder onder het hoofdgebouw
en met het behoud van de structurele elementen in beton van de omtrek van het hoofdgebouw op
het niveau O ( = gelijkvloers) en de +1. Deze afbraakwerken worden volgens de regels van de kunst
georganiseerd en het afbraakmateriaal wordt gesorteerd en afgevoerd naar een speciaal daarvoor
voorziene stortplaats.

2.2 Graafwerken

De graafwerken omvatten de uitvoering der graafwerken voor de funderingen, aflopen, diverse
leidingen etc,, alsook uitgravingen, aanvullingen, beschoeiingen en wegvoeren van de overtollige
grond. De juiste diepte der uitgravingen zal opgegeven worden door de ingenieur, volgens
voorafgaandelijke grondsonderingen.

2.3 Funderingen

Alle funderingen worden uitgevoerd naar de richtlijnen van de stabiliteitsstudie. De funderingen
en bijhorende wapening dienen te gebeuren volgens de studie van de betoningenieur. Het
behouden buitenframe wordt verankerd aan de nieuwbouwstructuur.

2.4 Riolering
De rioleringen worden uitgevoerd in PVC of PE buizen voorzien met aangepaste diameter en met
toepassing van alle bijhorende hulpstukken.
Er wordt een volledige scheiding voorzien van afval- en regenwater.
Het regenwater wordt gebufferd in een regenwaterput en infiltratievoorziening.
Alle rioleringen worden aangesloten op de stadsriolering volgens de gemeentelijke reglementen en
voorschriften.

De aansluiting op de riolering op het openbaar domein is niet voorzien, ze is uit te voeren door de
gemeentediensten en zal verrekend worden aan mede-eigenaars volgens hun quota's in
gemeenschappelijke delen.

Na afwerking van het gebouw zal een keuring plaatsvinden en wordt het rioleringsplan ter
beschikking gesteld aan de syndicus van het gebouw.
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2.5 Betonconstructies

Alle betonconstructies zijnde balken, kolommen, wanden, vloeren, etc. worden uitgevoerd volgens de
studie van de ingenieur.

Betonnen breedvloerplaten worden geplaatst boven de kelder, het gelijkvloers en de verdiepingen.
De nodige verankeringen en bijlegwapeningen worden voorzien volgens de ingenieursstudie.

2.6 Staalconstructies

Alle staalconstructies worden uitgevoerd volgens de ingenieursstudie .
De blootgestelde dragende staalelementen worden brandwerend behandeld conform het
brandweerverslag.

2.7 Trappen in gewapend beton

De trappen van de gemene delen worden uitgevoerd in prefab gewapend zichtbeton of een
evenwaardige afwerking.

2.8 Metselwerken

2.8.1 Metselwerken in kelder

Het zicht metselwerk zal uitgevoerd worden in holle betonblokken, dikte volgens aanduiding op
plan.

2.8.2 Binnenmetselwerk

Het binnenmetselwerk zal uitgevoerd worden in snelbouwblokken of gelijkwaardige variant, dikte
volgens aanduiding op plan en plan ingenieur.

Buiten het gewone metselwerk bevat deze post ook nog:

Al de werken noodzakelijk tot het aanbrengen van de nodige groeven voor elektriciteitsleidingen,
afvoeren, aflopen van WC, badkamer, keukentoestellen en ventilatie.

De woningscheidende muren zullen worden uitgevoerd door middel van twee muren bestaande
Uit een betonwand met een minimale dikte van 20cm en een metselwerk wand in
snelbouwblokken met een akoestische spouw.

2.9 Isolatie
2.9.1 Isolatie tegen opstijgend vocht

Overal waar vochtindringing, capillair of zakwater en alle andere indringingen mogelijk zijn, wordt
een afdoend vochtisolatiescherm geplaatst volgens de regels van de kunst en de voorschriften van
de fabrikant.

2.9.2 Thermische isolatie

De gevel-, vloer- en dakisolatie zal minstens voldoen aan alle opgelegde EPB eisen. De
vloerisolatie bestaat uit een naadloze isolerende chape van hard polyurethaanschuim of
gelijkwaardig. Het type isolatie dient goedgekeurd te worden door de architect en de EPB
verslaggever. Alle isolatiematerialen worden conform de plaatsingsvoorschriften geplaatst.

2.9.3 Akoestische isolatie

Akoestische isolatie tegen luchtgeluiden hangt in de eerste plaats af van massa: de zware betonnen
vloerstructuur en wanden zijn hiervoor ideaal geschikt.

Alle scheidingsmuren tussen verschillende wooneenheden worden ontdubbeld. In deze spouw
wordt een akoestische isolatie geplaatst om geluidsoverdracht tot een minimum te beperken.

Ter voorkoming van contactgeluiden, wordt de vloerplaat voorzien van een gespoten isolerende
polyetherschuimlaag of gelijkswaardig dewelke naadloos wordt aangebracht. Deze maatregelen
tegen contactgeluiden worden tevens toegepast in de verdere vloeropbouw d.m.v. het plaatsen van
randisolatie.

Tevens wordt direct contact tussen de vloerplaten en woningscheidende muren verhinderd door
de plaatsing van akoestische strips.

Deze maatregelen verhogen in belangrijke mate het akoestisch comfort van uw woning.
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2.10 Gevelbekleding

Architectonische beton, gezuurd, gepolijst of gestraald conform de plannen architectuur.
Stalen bij verkoper.

2.11 Gevelpleisterwerk

De gevelpleisterwerken worden uitgevoerd in een lichte beige / wit achtige kleur. De isolatieplaten
worden met aangepaste hechtingsmortel/bevestigingspluggen tegen de structuur bevestigd waarop
een gewapende pleisterlaag wordt aangebracht als onderlaag. Hierop wordt de afwerkingslaag op
basis van een silicone pleister of evenwaardige aangebracht. De werken worden uitgevoerd volgens
de voorschriften en onder toezicht van de fabrikant teneinde een duurzaam resultaat te komen en
te behouden.

DEEL 3 DAKAFWERKING

3.1 Platte daken

De platte daken zullen als volgt opgebouwd worden: van onder naar boven:
- dakplaat in beton
- hellingsbeton
- ldampscherm volgens daksysteem
- drukvaste isolatieplaten volgens EPB verslag
- eenregenwaterdichting bestaande uit 1 laag Rhepanol, EPDM of gelijkwaardig.

3.2 Terrassen

3.2.1 Terrassen aan de buitenzijde

De terrassen worden uitgevoerd in architectonisch prefabbeton en aan de onderzijde gezuurd
afgewerkt. De voorzijde wordt gepolijst afgewerkt. Deze specifieke afwerkingsprocédés garanderen
maximaal de esthetiek op lange termijn ingevolge de weersinvloeden.

Standaard is een bevloering voorzien bestaande uit terrastegels 50/50/3 of 60/60/2. Deze zijn aan de
bovenzijden afgewerkt met een antisliplaag.

De terrastegels worden losliggend geplaatst met open voeg. De tegels hebben een particuliere waarde
van 50,00 €/m? incl. BTW. De omvang en de grootte van de terrassen zijn af te lezen op de plannen.
Een houten terras uitgevoerd met hardhout is mogelijk. Als de koper wenst over te gaan tot
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