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LEI MUNICIPAL N° 831/2021, DE 24 DE AGOSTO DE 2021.

CHIMARA murucmégs/gj&i:}us
PROTOCOLO N1

e coioo em_ b1 B 1 200} INSTITUI A POLITICA MUNICIPAL

. (é% - DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ReSPONSAVEL SUSTENTAVEL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GROAIRAS, ESTADO DO CEARA, ADAIL
ALBUQUERQUE MELO, Prefeito do Municipio de Groairas, Ceard, no uso de
atribui¢gdes que lhe conferem a Constituigio Federal em seu art. 30, e a Lei Orgénica do
Municipio de Groairas.

Faco saber que 2 CAMARA MUNICIPAL DE GROAIRAS, aprovou e en
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° - Fica instituida, no admbito do Municipio de Groairas, Ceara, a Politica
Municipal de Regulariza¢8o Fundidria Sustentavel - PMRFS, sob a responsabilidade da
Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servi¢os Publicos.

Parigrafo inico. A Politica Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentavel -
PMRFS - visa a coordenacfio, o monitoramento, o controle e a execug¢do da
Regularizagio Fundidria Sustentavel no Municipio de Groairas/CE.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, entende-se por Regularizagdo Fundidria Sustentdvel o
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visem a
regularizagio dos assentamentos irregulares no Municipio e a titulagio de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, ao pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

§ 1° A PMRFS promoverd a integragfio entre os entes federados e demais setores da
sociedade no processo de regularizagfo, em atendimento ao interesse social. .

§ 2° A PMRFS deve integrar-se ao Plano Local de Habitagéio de Interesse Social, as
politicas de ordenamento territorial, desenvolvimento urbano, satde, meio ambiente,
gestdio de recursos hidricos, geologia, infraestrutura, educagéo, ciéncia e tecnologia e as
demais politicas setoriais, tendo em vista a promog¢dc do bem-estar da coletividade
direta ou indiretamente atendida pela Politica.

Q Rua Vereador Marcolino Olave. 770 ] gatreteigroairds (@ govbr 3 & comipmgroara:
Centro, Groairas-CE / CEP: 62190-000 £ £312637 1103 o Broairasce gov er



Gabinete do
Prefeito

/;ﬁ
N S N S
7,

Grodiras

Art. 3° - Os assentamentos irregulares para fins urbanos, existentes no Municipio até a
data de publicagdo da presente Lei, poderdo ser objeto da politica de Regularizacéo
Fundidria de Interesse Social, especifica ou inominada, desde que obedecidas é&s
diretrizes fixadas nesta Lei, e nas legisla¢des estadual e federal, no que for pertinente.

Art. 4° A PMRFS também estabelece os casos de transferéncia de areas publicas para
fins de regularizagdo fundidria de interesse social, desde que obedecidos os critérios
fixados nesta Lel.

Art. 5° - Para os efeitos desta Lei, considera-se ainda:

:

[ - assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em 4reas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
preferencialmente para fins de moradia;

1] - alienac#o: a transferéncia do dominio pleno das éreas ocupadas, mediante doagéo;

Il - 4rea de preservagiio permanente: drea protegida, coberta ou ndo por vegetacéo
nativa, com a funcfio ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-gstar das populagdes humanas nos termos da Lei
Federal n® 12.651, de 2012;

IV - érea de risco: sdo 4reas consideradas impréprias ao assentamento humanc por
estarem sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da agfio antropica;

V - drea urbana: parcela do territério do municipio, continua ou ndo, incluida no
perimetro urbano por plano diretor ou Lei municipal especifica;

VI - é4rea urbana consclidada: parcela da édrea wbana com densidade demografica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare, com malha vidria implantada e que
tenha, no minimo, 02 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) drenagem de dguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitdrio;

c) abastecimento de dgua potével;

d) distribuigéo de energia elétrica: ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.
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VII - permisséo de uso: transferéncia gratuita e/ou onerosa da posse de um bem prtiblico
para outro 6rgdo, entidade ou particular, a fim de que o permissiondrio o utilize nas
condi¢Bes estabelecidas no respectivo Termo, por tempo certo, podendo ser renovado
mediante parecer técnico fisico social e autorizagdio do poder executivo, também
admitida nos casos de urgéncia decorrente de situacdo de risco ou de calamidade
publica;

VIII - comisséio de moradores ou representante legal: aquela que for eleita pela maioria
efetiva dos moradores ou afins e tenha representatividade;

IX - concessdo de direito real de uso: instrumento pelo qual o poder ptblico confere ao

ocupante o direito real resolivel de uso de terreno municipal, a titulo oneroso ou

gratuito, por tempo determinado ou indeterminado, com a finalidade especifica de

promover regularizagfo fundidria de interesse social, nos termos do Decreto Lei Federal
n°® 271, de 28 de Fevereiro de 1967,

X - concessdo de uso especial para fins de moradia: instrumento de regularizagfo
fundiaria criado pelo art. 183 da Constituigdo Federal e disciplinado pela Medida
Provisdria n°® 2220, de 04 de setembro de 2001;

XI - grupc familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que
contribuem para o seu rendimento ou tem suas despesas por ela atendidas e abrange
todas as espécies reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas
a familia unipessoal;

XII - imével objeto de atividade empresarial de ambite local: aquele explorado
comercialmente em ocupagdo nrregular ou no ambito de programa ou projeto
habitacional iniciado pelo Poder Publico;

XIII - im6vel de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para moradia pelo
requerente ou qualquer dos membros do grupo familiar;

XIV - imével indivisivel: aquele que em funglo das condigSes fisicas ou espaciais da
ocupagdio e das disposi¢Bes legais que regulamentam o parcelamento do solo no
municipio, ndo pode ser dividido;

XV - imével novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de "habite-
se", ou documento equivalente, expedido pelo érgdo plblico municipal competente ou
nos casos de prazo superior, que nfo tenha sido habitada ou alienada;

XVI - legitimagdo de posse: ato pelo qual o municipio, no dmbito da regularizagéio
fundidria de interesse social, confere titulo de reconhecimento de posse de imével
objeto de demarcagéio urbanistica, com identificagZo do ocupante, bem como do tempoe

e natureza da posse;
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XVII - loteamento irregular: aquele que possuil algum tipo de registro no Municipio, ou
o loteamento que tem projeto aprovado, mas o loteador deixou de atender as outras
etapas previstas na Lei Federal n°®6766/79, como a realizagdo das obras de
infraestrutura ou registro do loteamento no cartério de iméveis;

XVIII - loteamento clandestino: aquele decorrente de assentamento informal ou de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo Poder Publico Municipal, ou que
tenha o responsavel procedido © requerimento junto 3 Administragdo Publica
Municipal, mas n&o chegou a aprovar o projeto; '

XIX - Plano de Regularizagdo Fundiaria: urbaniza¢fio de assentamentos irregulares,
promovendo o projeto urbanistico para adequagdo de estrutura urbana existente,
considerando as dreas destinadas para a habitagdo, as dreas de uso publico para fins de
lazer, institucional e dreas verdes, as vias de circulagfio existente ou projetadas ¢ as
mediadas previstas para adequagfo da infraestrutura bésica, entre outros, com normas
diferenciadas tanio para o toca a ser urbanizado, quanto para as areas que devem atender
a demanda excedente;

XX - populagio de baixa renda: conjunto constituido por familias com renda mensal de
0 (zero) a 03 (trés) salarios minimos vigentes;

XX1 - regularizacéio fundidria: o conjunto de medidas jurfdicas, urbanisticas, ambientais
e sociats, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de interesse
especifico, que visem a adequar assentamentos informais preexistentes 4s conformacdes
legais, de modo a garantir o direito social 4 moradia, ao pleno desenvolvimento das
fun¢Bes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

XXII - regularizagiio fundiaria de interesse especifico: a Regularizagio Fundidria
Sustentdvel de assentamentos informais na qual ndo se caracteriza o interesse social,
constituindo agéo discriciondria do Poder Piblico;

XXII - regularizagdio fundiaria de interesse social: regularizagéio fundidria de
assentamentos irregulares, ocupados predominantemente por populagéio de baixa renda,
NOS Casos:

a) de area ocupada, de forma mansa e pacifica ha pelo menos, 05 (cinco) anos;
b) de imdveis situados em ZEIS;

c¢) de areas de interesse do Municipio para implantagdo de projetos de regularizagéo
fundiaria de interesse social:

d) outras situacGes que Lei federal venha a regulamentar.
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XXIV - regularizagio Fundidria Inominada: regularizagdo fundidria das glebas
parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que néo
possuirem registro poderfio ter sua situa¢dio juridica regularizada, com o registro do
parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade;

XXV - uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia, com
predomindncia deste, e comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econdmica seja
desempenhada pelo requerente ou por qualquer dos membros do grupo familiar;

XXVI - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de drea urbana destinada
predominantemente 4 moradia de populag@o de baixa renda e sujeita a regras especificas
de parcelamento, uso e ocupagfo do solo;

XXVII - Zonas Especiais de Regularizagéo Especifica - ZERE: sdo areas ocupadas
predominantemente por populagfo de renda media ou alta, e se caracterizam por terem
parcelamentos irregulares perante o municipio ou Cartério de Registro de Iméveis;

XXVIII - Zona de Regularizagiio Inominada - ZORI: sdo as dreas/glebas parceladas para
fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que se caracterizam por néo
possuirem registro imobilidrio que poderdo ter sua situagdo juridica regularizada, com o
registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a
cidade; )

XXIX - Parecer Técnico Fisico Social: éstudo téenico realizado "in loce" por
profissional devidamente habilitado contendo descrigéio das formas de uso e ocupagdo
da érea, dimensdo, 4rea edificada, aspectos ambientais, bem como o Jevantamento
socioecondmico e condigdes de habitabilidade e outras avaliagdes necessérias para o
projeto de Regulariza¢sio Fundidria;

XXX - demarcaggo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder publico,
no Ambito da regularizagfio fundiiria de interesse social, demarca imével de dominio
piblico ou privado, definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses.

CAPITULO 1T
DOS OBJETIVOS

Art. 6° - Sdo objetivos especificos da Politica Municipal de Regularizagio Fundidria
Sustentavel:

I - compatibilizar e integrar a politica de regularizaco fundidria as politicas regjonais,
estaduais e federais e as demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano,

ambiental e de incluséo social;
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1] - priorizar politicas de ocupagéo do territério urbano de forma harmdnica, com areas
diversificadas e integradas ao ambiente natural e cultural;

I1I - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, com prioridade
para a sua permanéncia na drea ocupada assegurada o nivel adequado de habitabilidade
e melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

IV - atender ao cumprimento da fung#io social da terra urbana, em consonéncia com a
Constituicdio Federal de 1988, Lei Federal n° 10.257, de 2001, o Estatuto da Cidade, a
Medida Proviséria n® 2220 de 2001, Lei Federal n® 11.977, de 2009 - Programa Federal
"Minha Casa Minha Vida" ou outro que venha a substituir-the;

V - viabilizar produgio de novas unidades habitacionais na mesma drea de interveng@o
ou nas proximidades, nos casos de remogo ou reassentamento, com vistas a redugéo do
déficit habitacional e ao atendimento 4 demanda gerada pelo incremento populacional;

VI - garantir a participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de
Regularizagdo Fundidria;

VII - estimular a participagdo da iniciativa privada no processo de regularizagdo
fundiéria e na produgio de moradias, em especial as de interesse social;

VIII - adequar & legislagio de parcelamento; uso e ocupagdo do solo e das normas
edilicias quando necessario, desde que ndo haja prejuizo as condi¢des de habitabilidade
e a0 meio ambiente;

IX - regularizar assentamentos implantados irregularmente;

X - promover a PMRFS nos programas habitacionais de interesse social sob a
responsabilidade da Administragéio Piblica;

X1 - promover a regularizagio de dreas publicas com ocupagdo habitacional
consolidada, ndo situada em 4reas de risco, onde possam ser aplicadas as concessOes de
direito real de uso, a concessfio especial de uso para fins de moradia ou a outorga do
titulo de dominio;

PARAGRAFQ UNICO. Nephuma medida de regularizaciio fundidria que implique
danos permanentes e gravosos a vida das pessoas e ao meio ambiente natural, cultural e
artificial ser4 realizada ou autorizada pela Administracio Piblica Municipal.
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CAPITULO 111
SECAO1
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DA PMRFS

Art. 7° - A PMRFS prevé os seguintes instrumentos de regularizacio fundidria;
I - concessdio de direito real de uso gratuita - CDRUG;
II - concesséo de direito real de uso onerosa - CDRUQ;
III - concessdo de uso especial para fins de moradia - CUEM;
IV - permissdo de uso;
V - legitimacdo da posse;
VI - titulo detinitivo.

SEC;I\O IX

DA CONCESSAOQ DE DIREITO REAL DE USO GRATUITA — CDRUG

Art. 8° - A Concessgo de Direito Real de Uso (CDRUG) serd contratada, de forma
gratuita, com aqueles que possuirem imével urbano com 4rea de até 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), para fins de moradia, em area de propriedade do Municipio
que tenha sido declarada de interesse para implantagdo de projetos de regularizacio
fundiaria de intcresse social.

§ 1° E vedada a CDRUG a quem for proprietirio de outro imével urbano ou rural, ou
tenha sido beneficiado por outro programa de habitagfo de interesse social ou de
regularizacfio fundidria no municipio. '

§ 2° A CDRUG sera contratada ainda que exista atividade econdmica de pequeno porte
conjugada com utiliza¢do predominante do imdvel para uso de moradia.

§ 3° A CDRUG podera ser contratada nos programas habitacionais do municipio.

Art. 9° - O contrato de CDRUG conterd as condi¢des de manutencéio do imdvel e a
possibilidade de sua utilizagZo como garantia real para fins de financiamento no Sistema

Financeiro da Habitag&o. }/}M
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Art. 10 - A CDRUG podera ser contratada coletivamente, obedecidos aos mesmos
critérios previstos no art. 8°, quando serd verificado, na média, o limite de posse de até
360 m*® (trezentos e sessenta mctros quadrados) por familia, drea individualizada na
forma de fragfio ideal, excluidas deste cdmputo as areas de uso comum,

Pardgrafo unico, No caso da concessdo em forma de fragdo ideal de terreno, caberd aos
moradores a administragdo do espaco comum.

Art. 11 - A CDRUG sera concedida pelo prazo de até de 05 (cinco) anos, e renovavel
de acordo com inferesse publico.

Paragrafo anico. A CDRUG, atendidas as exigéncias do contrato, transmitir-se-4 causa
mortis ou por ato "inter vivos", caso em que deverd estar prevista condicio de
observéncia de lapso temporal minimo desde a assinatura do contrato, nfio superior a 5
(cinco) anos.

Art. 12 - O contrato de CDRUG serd cancelado, no caso do concessionario:
I - dar ao imével destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia:
IT - adquirir a propriedade ou & concessio de uso de outro imével urbano ou rural:

IIT - transmitir o uso do imével sem anuéneia do drgdo competente antes do prazo
previsto no art. 11 desta Lei,

§ 1° Apds o procedimento para exting#o do titulo, o Poder Publico solicitard ao Oficial
de registro de imoveis a averbagio do seu cancelamento, nos termos do inciso 111 do art.
250 da Lei Federal n® 6013, de 31 de dezembro de 1973.

§ 2° Cancelada a CDRUG, o Municipio recuperard o dominio pleno do lote ou da 4rea
contratada coletivamente em forma de fracéo.

SECAO III
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO ONEROSA — CDRUO

Art. 13 - A CDRUO sera contratada, de forma onerosa, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
com aqueles que possuirem imével urbano com érea superior a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), para fins de moradia e realizago de atividade econdmica,
que ndo preencham os demais critérios para a CDRU gratuita, em 4rea de propriedade
do Municipio que esteja localizada em ZEIS, ZERE ou ZORI que tenha sido declarada
de interesse para implanta¢do de projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social
e/ou de projetos de regularizagdo fundidria de interesse especifico e ou inominado.
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Art. 14 - O contrato de CDRU onerosa conterd as condi¢des de manutencio do imdvel e
a possibilidade de extingio quando modificadas as condi¢des que deram origem a sua
outorga, em especial quanto ao adimplemento das obrigag@es pelo concessiondrio.

Art. 15 - A CDRU onerosa serd remunerada pelos mutudrios, mediante contribui¢iio
mensal obrigatdria, & Carteira Imobilidria do Municipio,

§ 1° O inadimplemento injustificado, por mais de 180 (cento e oilenta) dias da
contribui¢éio prevista no Caput deste artigo acarretard no cancelamento da concesséo.

§ 2° O valor arrecadado serd recolhido ao Fundo Municipal de Regulariza¢fio Fundidria,
que serd revertido para a elaboracéo e implantagdo de planos de regularizagéio fundiéria,
preferencialmente de interesse social.

§ 3° Os procedimentos para defini¢dio dos valores. uso, finalidade e ocupacio dos
imoveis serdo regulamentados por meio de Decreto, inseridos no Plano de
Regulariza¢do Fundidria.

Art. 16 - O contrato de CDRU onerosa serd cancelado nos casos de:

I - inadimpléncia, nos termos do § 1° do art. 15;

I - destinag#io diversa daquela prevista no contrato peto concessiondrio; ou
IIT - advento do termo contratual,

§ 1° Apds o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico solicitara ao Oficial
de registro de imoveis a averbacdo do seu cancelamento, nos termos do inciso 1] do art.
250 da Lei Federal n° 6013, de 31 de dezembro de 1973.

§ 2° Cancelada a CDRU onerosa, o Municipio recuperard dominio pleno do lote,
SECAQ IV
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORARIA — CUEM

Art. 17 - Aquele que, até 30 julho de 2021, possuir imével com animus de seu, por 03
(cinco) anos, ininterruptos e sem oposi¢do de terceiros, com até 250 m* (duzentos e
cinquenta metros quadrados) localizado em drea publica municipal, utilizando-o para
sua moradia ou moradia de sua familia, tem o direito a Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia (CUEM). em relagéio ao bem objeto da sua posse, desde que niio seja
proprietério ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

S
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§ 1° O direito de que trata este artigo néo serd reconhecido a0 mesmo concessionario
mais de uma vez.

§ 29 - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro ou herdeiros legitimos continuam de pleno
direito, a possc dc seu antecessor,

Art. 18° - Nos imé6veis de que trata o art. 17 desta Lei, com mais de 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), que até 30 de julho de 2021, estavam ocupados por
populag@o de baixa renda para sua moradia, por 05 (cinco) anos, ininterruptos e sem
oposicdo de terceiros, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por
possuidor, a CUEM serd conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nfio
sejam proprietdrios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou
rural,

§ 1° O possuidor pode, para contagem do prazo exigido neste artigo, somar sua posse
com a de seu antecessor, desde que ambas sejam continuas,

§ 2° Na CUEM coletiva serd atribuida igual fracZo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de
acordo escrito entre 0s ocupantes, estabelecendo fractes ideais diferenciadas.

§ 3° A fracdo ideal atribuida a cada possuidor nféio poderd ser superior a 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), exclufdas do c6mputo as areas de uso comum.

§ 4° Nos casos em que a drea cxceder os 250 m?® (duzentos e cinquenta metros
quadrados) aplica-se a CDRUG ou CDRUO.

Art. 19 - O titulo de CUEM poderd ser obtido mediante solicitacdo individual ou
coletiva, ao setor responsdvel pela regularizagfio fundidria ou por reconhecimento de
oficio em projeto de regularizagdo fundidrio realizado peta administragdo municipal,
nos termos desta Lei.

Art. 20 - A CUEM ¢ transferivel por ato inter-vivos ou causa mortis.
Art. 21 - O direito a CUEM extinguir-se-4 nos casos de:

I - o concessiondrio dar ao imdvel destinacdo diversa da moradia para si ou para sua
familia;

II - o concessiondrio adquirir a propriedade ou concesso de uso de outro imdvel urbano
ou rural.

Ve
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§ 1° Apbs o procedimento para extingéo do titulo, o Poder Piiblico solicitara ao Oficial
de registro de iméveis a averbagdo do seu cancelamento, nos termos do inciso 11 do art.
250 da Lei Federal n® 6015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 2° Cancelada a CUEM, o Municipio recuperard dominio pleno do lote.
SECAOQYV
DA PERMISSAO DE USO

Art. 22 - Nos casos em que houver impedimento a contrata¢do da Concessiio de Direito
Real de Uso ou da Concessiio de Uso Especial de Fins de Moradia, o Municipio poder
emitir, em cardter transitério, Termo de Permissdo de Uso, mediante parecer técnico
fisico social aquele que ocupar imével pablico municipal, atendendo o interesse
coletivo, constante em drea objeto de regularizacdo fundidria de interesse social inserida
no respectivo plano, de forma gratuita e/ou onerosa.

§ 1° 86 serd emitida a Permisséo de Uso aquele que ocupa com animus de possuidor,
por 05 (cinco) anos, ininterruptos e sem oposi¢ao de terceiros, imével publico situado
em area urbana, respeitadas as condigdes estabelecidas para o uso, as legislacdes
urbanisticas e ambientais em vigéncia.

§ 2° A Permissdo de Uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita ou
onerosa, de acordo com os critérios exigidos para a Concessdo de Direito Real de Uso
Gratuita ou Onerosa, previstos nesta Lei.

§ 3° O prazo maximo para a perniissdo de uso serd de até 05 (cinco) anos.

§ 4° A Permissio de Uso é pessoal e intransferivel, sendo aplicada apenas para resolver
situagdes provisérias devidamente identificadas no parecer técnico social e inseridas no
respectivo plano da area objeto da regularizagdo fundidria de interesse social.

SECAO VI
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 23 - Entende-se por Legitimag¢éio de Posse o ato pelo qual o Municipio, no dmbito
da regularizacfio fundidria de interesse social confere titulo de reconhecimento de posse
de imoével, objeto de demarcagdo urbanistica, com a identifica¢do do ocupante, do
tempe e da natureza da posse.

Parigrafo unico. O titulo de que trata o caput serd concedido, preferencialmente, em

nome da mulher e registrado na matricula do imdvel.
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Art. 24 - A Legitimacio de Posse, devidamente registrada, constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia,

§ 1° A Legitimacdo de Posse serd concedida aos moradores cadastrados peto Municipio,
desde que:

I - ndo sejam concessiondrios, foreiros ou proprietdrios de outro imével urbano ou rural;
II - nfio sejam beneficidrios de legitimag#o de posse concedida anteriormente; e

IIT - os lotes ou fra¢do ideal ndo tenham drea superior a 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 2° A legitimag#o de posse também serd concedida ao co-proprietirio da gleba, titular
de cotfas ou fragdes ideais devidamente cadastrados pelo Poder Piblico, desde que
exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado ¢ identificado no auto de
demarcagfo urbanistico devidamente registrado,

§ 3° O drgéo responsavel pela regularizacdo fundidria de interesse social lavrard auto de
demarcag@o urbanistica, com base no levantamento da situacio da drea a ser
regularizada e na caracterizag¢io da ocupagéo, que deverd ser instruido com:

I - Planta e Memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferénciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcri¢ces atingidas e
indica¢@o dos proprietarios identificados;

II - planta de sobreposi¢io do imdvel demarcado com a situagéo da drea constante do
registro de imoveis;

III - certiddo da matricula ou transcri¢dio da drea a ser regularizada, emitida peto registro
de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobilidrias anteriormente
competentes.

SECAO VII
DO TITULO DEFINITIVO

Art. 25 - Mediante ato do Poder Executivo, poderéd ser autorizada a entrega do titulo
definitivo de bens iméveis do Municipio, observado os seguintes critérios:

I - que o imdvel publico esteja inserido no respectivo planc de regularizagio fundiiria
para fins de interesse social ou interesse especifico, além de outras situagdes previstas
na Lej Organica do Municipio:
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I1 - a condi¢fio econdmica do beneficiario;
[11 - dimensdo do imdvel;
IV - a natureza do bem imével, prioritariamente para uso residencial;

V - o titulo serd concedido preferencialmente em nome da mulher e que esteja na posse
do imdvel.

§ 1° Nas areas urbanas, em iméveis possuidos coletivamente por populacéio de baixa
renda para sua moradia, onde n#o for possivel individualizar as posses, poderd ser feita
a demarcacio da drea a ser regularizada, cadastrando-se o assentamento, para posterior
outorga de titulo de forma individual ou coletiva.

§ 2° Ocorrendo a morte do beneficidrio no curso do procedimento de regularizada e
antes da emissio do titulo definitivo, seus sucessores deverdo comprovar junto ao
Municipio a qualidade de herdeiros devidamente legitimados para habilitagio no
respectivo procedimento.

Art. 26 - O titulo definitivo gratuito serd concedido:

I - para imével com drea de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
quando devidamente comprovado em parecer técnico social:

a) a ocupa¢do ha mais de 05 (cinco) anos, contados regressivamente da data de
publicaciio do edital de abertura do respectivo processo de regularizacio, devendo o
ocupante enquadrar-se na condi¢io de baixa renda;

b) o uso do imével para fins de moradia;

¢) que o imével estd Jocalizado em Zonas de Especial interesse Social - ZEIS, definidas
peto Municipic ou enquadrada em Planos e Programas de Habitacdo de interesse Social
do Municipio, Estado ou Unifio;

d) atendimento &s condicionantes previstas na Medida Proviséria n® 2220, de 2001.

II - para imével com érea de até 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) quando
devidamente comprovado em parecer técnico Social:

a) a ocupa¢io hd mais de 05 (cinco) anos, contados regressivamente da data de
publicagfio do edital de abertura do respectivo processo de regularizagdo, devendo o

ocupante enquadrar-se na condi¢do de baixa renda;
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b) tratar-se de imével preferencialmente utilizado para a finalidade de moradia,
assegurado outro uso, desde que em fia¢fo néo superior a 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), atendendo as diretrizes da Lei de Uso, Ocupagfio e Urbanizagio do
Solo;

c) que o imébvel se localiza preferencialmente em édrea definida pelo Municipio como
Zona de Especial Interesse Social - ZEIS ou enquadrada em Planos ¢ Programa de
Habitacio de Interesse Social ou Especifico, de iniciativa do Municipio, Estado ou
Unido;

d) atendimento as condicionantes previstas no Decreto-Lei n° 271, de 1967 e alteragdes
posteriores,

Il - sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o detentor
do titulo de legitimacfio de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro, podera requerer
ao oficial de registro de imdveis a conversdo desse titulo em registro de propriedade,
tendo em vista sua aquisi¢fic por usucapifio, nos termos do art. 183 da Constituigéo
Federal, devendo apresentar o seguinte:

a) certiddes do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de agles em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

b) declaragdo de que n&o possui outro imével urbano ou rural;

¢) declaracio de que o imdvel ¢ utilizado para sua moradia ou de sua familia; e
d) declaracdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito & usucapifio de
imdveis em areas urbanas.

IV - as certiddes previstas acima serfio relativas 4 totalidade da 4rea e serfio fornecidas
pelo poder publico;

V - no caso de area urbana de mais de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
0 prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimagdo de posse em
propriedade sera o estabelecido na legislagfo pertinente sobre usucapifio.

§ 1° Nos casos dos incisos I e II, o beneficiario, € qualquer membro do grupo familiar,
nio pode ser proprietério de outro imdvel urbano ou rural, nem ter sido beneficiario de
outro programa habitacional.

§ 2° Nos casos dos incisos II, o beneficidrio deve proceder ao pagamento pela drea que
exceder ao quantitativo de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), devendo o
valor ser calculado de acordo com a avaliagdo oficial efetuada pelo Poder Executivo
inserido no Plano de Regularizagio Fundidria e em valor nunca superior ao da planta

genérica de valores do Municipio. )/)A
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Art. 27 - O titulo definitivo oneroso poderd ser concedido ac ocupante que nido se
enquadrar no perfil de popula¢do de baixa renda, devidamente demonstrado em parecer
social e desde que atendidos os seguintes requisitos:

[ - a ocupacgdo se der ha mais de 05 (cinco) anos, contados regressivamente da data de
publica¢g@o do edital de abertura do respectivo processo de regulariza¢io:

II - quando tratar-se de imovel, preferencialmente, utilizado para a finalidade de
moradia, assegurado outro uso, desde que em fra¢@o ndo superior a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), atendendo &s diretrizes da Lei de Uso, Ocupa¢iio e
Urbanizag¢do do Solo;

III - quando o imdvel estiver localizado preferencialmente em drea definida pelo
Municipio como Zona de Especial Interesse Social - ZEIS ou enquadrada em Planos e
Programa de Habitagéo de Interesse Social ou Especifico, de iniciativa do Municipio,
Estade ou Unido.

Art. 28 - Finalizado o plano de regularizacfio fundidria e havendo lotes vagos, estes
serdo geridos pela Carteira Imobilidria do Municipio para execugfo de politica
habitacional do Municipio ou. ainda, para utiliza-los para implanta¢do de equipamentos
publicos ou comunitdrios de interesse da coletividade, bem como, se for o caso,
conceder para interessados, de forma onerosa.

Art. 29 - O procedimento para entrega dos titulos definitivos sera regulamentado por
meio de Decreto.

Paragrafo unico, Ficam isentos de [TBI - Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis
- a aquisicdo de lotes realizada pelo Plano de Regularizagio Fundidria, que esteja
localizado em ZEIS - Zona Especial de Interesse Social, por pessoa com renda familiar
mensal de até 03 (trés) salarios minimos, devendo o beneficiario estar inscrito no
Cadastro Unico para Programas Sociais - CADUNICO e apresentar o Nimero de
Identificag@o Social - NIS atualizado.

SECAQ VIII
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS

Art. 30 - Compete a Secretaria de Intraestrutura, Obras e Servicos Plblicos em
conjunto com a Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social a elaboragiio do
Plano Municipal de Regularizagdo Fundidria, atendidos aos critérios estabelecidas nesta
Lei.

PARAGRAFO UNICO. O plano de regularizagio a que se refere o caput poderd ser
elaborado por particulares e submetido & aprovag@io das Secrelarias responsaveis pelos

encaminhamentos necessarios, 4’\
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Art. 31 - Compete a Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servigos Pablicos em
conjunto com a Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social, a coordenagéo do
processo de regularizagiio das ZEIS - Zona Especial de Interesse Social e das Zonas
Especiais de Regularizagdo Especifica - ZERE, em conformidades com as legislagGes
vigentes, que fratarem do uso, ocupagéo e urbanizago do solo.

§ 1° O plano de regularizagdo fundiéria de parcelamentos em ZERE ou ZORI podera ser
elaborada e custeada pelos empreendedores ou pelos préprios moradores.

§ 2° O Plano de Regularizagdo € o documento elaborado para cada assentamento
definido como ZEIS, ZERE ou ZORI e que contém os estudos, os elementos graficos e
descritivos, as defini¢des urbanisticas de cada assentamento, sendo elaborado com a
participagdo dos moradores, aprovado peto Conselho Municipal de Habitacgo e pelo
Chefe do Poder Executivo, que editard Decreto, apés parecer fundamentado dos drgéos
responséveis pela aprovagio de projetos no Municipio.

§ 3° O Plano de Regularizagio Inominada dar-se-4 sobre a totalidade ou parte da 4rea,
devendo o interessado apresentar documentos comprobatérios de que a implantag@o
ocorreu antes do dia 19 de dezembro de 1979, bem como os desenhos/tragados e/ou
memoriais utilizados para o parcelamento. Caso comprovado, ndo haverd necessidade
da sua aprovagiio pelo érgdo responsdvel pela licenga urbanistica, expedindo-se a
certidio de que o parcelamento estd implantado e integrado a cidade, para fins de
registro imobilidrio,

Art. 32 - A Secretaria Municipal de Administra¢Zo, Finangas e Controle € a responsével
pelo gerenciamento da Carteira Imobilidria.

§ 1° A Carteira Imobilidria consiste no cadastro, controle, gerenciamento e cobranga dos
contratos firmados com os loteados/mutuarios.

§ 2° Ap6s o pagamento final dos contratos, a Secretaria emitird a Certiddo de Quitag&o
ou outros instrumentos constantes nesta Lei.

Art. 33 - O procedimento de anélise do contrato da Carteira Imobiliéria consistird em:
I - levantamento cadastral;

IT - situagdo juridica e administrativa;

III - visita técnica fisico e social, com expedigédo de parecer;

IV - comprovagio por meio de certiddes dos Cartérios de Registros de Imoveis;

V - outros procedimentos que se fizerem necessarios,
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Art. 34 - Os procedimentos de gerenciamento dos contratos da Carteira Imobilidria
serdo regulamentados por meio de Decreto.

SECAO IX
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 35 - A Regularizagdo Fundidria de interesse social serd promovida pelo Poder
Publico Municipal.

Art. 36 - No projeto de Regulariza¢fio Fundidria de interesse social deverfio constar, no
minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou Lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edifica¢des que
serdo realocadas:

IT - as vias de circulag@o existentes ou projetadas as outras dreas destinadas a uso
publico;

I11 - as areas destinadas a uso publico;

IV - as medidas necessdrias para a promogiio da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensagGes urbanisticas e ambientais
previstas em Lei:

V - as condigSes para promover a seguranga da populagdio em situagdo de risco,
considerando o disposto no pardgrafo tnico do art. 3° da Lei Federal n® 6766, de 19 de
dezembro de 1979 e a Lei Federal n® 12.608 de 10 de abril de 2012:

VI - as medidas previstas para adequacg#o da infraestrutura basica.

Art. 37 - O projeto de Repularizacdo Fundiaria de interesse social devera considerar as
caracteristicas da ocupagiio e da drea ocupada pelo parcelamento para definir
pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacdo e se possivel dreas destinadas a uso pablico.

Art, 38 - O Poder Pablico Municipal, com base no levantamento da situaciio da drea a
ser regularizada e na caracterizacdo de fato da ocupagfo, poderd lavrar auto de
demarcacio urbanistica, conforme Lei Federal n® 11.977, de 2009.

Art. 39 - O auto de demarcac¢fio urbanistica deverd ser encaminhado ao Servigo de
Registro de imdveis para o fim do disposto no art, 57 da Lei Federal n® 11.977, de 2009.
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Art. 40 - Apds a averbag#io do auto de demarcagfio urbanistica, a Secretaria Municipal
de Infraestrutura, Obras e Servigos elaborard o projeto previsto nos arts, 37° e 38° desta
Lei obtera a licenga urbanistica e submetera o parcelamento dele decorrente o registro.

Art. 41 - Apds o registro do parcelamento de que trata o art. 39, o Poder Executivo
conceders titulo de legitimacao de posse aos ocupantes cadastrados, conforme diretrizes
estabelecidas no Capitulo III desta Lei, no instrumento da Legitimagao de Posse,

§ 1° O tiwlo de legitimagéo de posse podera ser extinto pelo Poder Pliblico Municipal
quando constatado que o beneficidrio n&o estd na posse do imdvel e ndo houve registro
de cessfo de dircitos.

§ 2° Apds o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Piblico solicitard ao oficial
de registro de imoveis a averbagéio do seu cancelamento, nos termos do inciso III do art.
250 da Lei Federal n® 60135, de 31 de dezembro de 1973,

Capitulo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 42 - Caberd ao Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de
Administracio, Finangas e Controle organizar e manter sistema unificado de
informacgdes sobre os bens syjeitos & Politica Municipal de Regularizagdo Fundidria
Sustentavel - PMRFS, o qual conterd, além de outras informagfes relativas a cada
imovel:

[ - a localizag@o e dimensfo da drea;
II - a respectiva matricula no registro de imdveis competente;
III - o tipo de uso;

IV - a indica¢éo da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer instrumento, ¢ imével
tenha sido destinado:

V - o valor atualizado do imdvel.

Art. 43 - Cabera a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos publicos
realizar o levantamento das dreas sujeitas & regularizago fundidria no municipio de
Groairas, elencando as dreas a serem definidas como Zona Especial de interesse Social -
ZEIS e as contempladas no Plano Local de Habita¢do de interesse Social - PLHIS.

Art. 46 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas as
disposi¢des em contrario.
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PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE GROAIRAS, em 24 de agosto de 2021.

VAU 2y v N

ADAIL ALBUQUERQUE MELO
Prefeito Municipal
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