PREFEITURA MUNICIPAL DE MERUOCA
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LEI N® 785/2011 Meruoca, 04 de margo de 2011,

Dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagio
do Selo do Municipio de Meruoca ¢ da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Meruwoca, Esiado do Ceard, usando das atribuicoes que Jhe 530
conferidas na lei organica municipal,

FAZ saber que a Camara Municipal de Meruoca, Cstado do Cears, aprovou e ele sanciona €
promulga a seguinte Lei:

DECRETA:

CA‘f:iTULO g
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — Esta Lei tem por objetivo estabelecer normas relativas ao parcelamento, use <

ocupagio do solo do Municipio de Meruoca, em consonancia com a legistacao federal, estaduai ¢
municipal. : '
Art. 2° — Ficam sujeitas as disposigdes desta Lei de Parcelamento, Uso € Ocupagcio do Solo do
Municipio de Meruoca LUOS a exccugio de quaisquer modalidade de parcelamento, de arruamentos, de
edificacdes publicas ou particulares, bem como realizacio de quaisquer planos, projetos, obras e
servicos publicos ou particulares, bem como o exercicio de atividades que afetem, por qualquer meio.
direta ou indiretamente, 2 organizag¢io ambiental no mbito do seu territorio.

Art. 3° — Para os Efeitos desta Lei, considera-se:

1 - Loteamento: A subdivisdo de um terreno em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagio de logradouros plblicos, ou prolongamento ou modificacdo da vias existentes;

{i — Desmembramento: A subdivisio de um tetreno em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento da ‘nfra-estrutura € do sistema vidrio existente, sem abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem prolongamento ou modificac@o das vias existentes;

i1 — Unificagio: A jungdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imével, respeitadas
dimensdes minimas previstas em Lei.
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CAPITULO
DO PAECELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 4° — A execuciio de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre de
previa licenca e fiscalizagio municipal, obedecidas as normas desta Lei e da legislagdo federal e estadual
pertinenie, '

Art. 5° — O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido em area oficialmente
considerada urbana, detinida em lei especifica.

Art. 6° — O parcelamento do sole se subordinard as diretrizes do cédigo de obras do Municipio,
quanto ao arruamento e 4 destinacfio das dreas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.
§ 1.° - A Municipalidade poderd limitar a aprovagio de parcelamentos do soic. para gvitar excessive
nimero de loles e o conseqilente investimento desnecessario em obras de infra-estrutura e custeio de
servigos, bem como o surgimento de situacdes que caracterizem degradacéo ambiental;

§ 2.° - Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera ser dividido em ectapas de
axecucio discriminadas no projeto completo.

Art, 7% — Nio serd permitico o parcelamento do solo:

! .. Em terreros alagadigos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o sscoamenio da dguas, ¢
am terrenos sujeitos a inundagdes.
¥4 - Fip terrenos que tenham sido aterrades com material nocivo 4 satide pibiica, sem que sejm
nrevismente saneados;
i1¥ — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo quando atendidas
exigéncias especificas quanto & contengdo de terra;
1% . Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificago;
% — Em areas de preservacio ambiental ou naguelas onde a poluigho impega condicdes sanitérias
suportaveis, até sua corre¢io.

Art. 8 — FEstio obrigados 4 obediéneia as disposigdes desta Lei, nio s0 oS iolcamenrios.
desmembramentos, unificacdes ou condominios realizados para venda ou para melhor aproveitamisto
de imévels, como também agueles sfetuados em inventarios, divisdo amigavel o judicial para RTINS

da comunhiio de bens ou a qualquer ouiro tituio.

CAPITULO T
DO PROCESS0 DE PARCELAMENTO

Arh 9° — O interessado em qualguer projeic de parcelamento, deverd requerer praviamente as
Orydo Municipal de Pianejamento, através de consulta de viabilidade, as diretrizes a serem obedecidas,
de acordo com a legisiaclo vigente,

5 1.% - O requerimento serd instruido com levaniarnento pianialtimétrico do terreno, com curvas de nive:
de meiro em metro, indicacio dos cursos ¢’ Agua e vegetacho exicientes, aiém do$ ArTUAMENICS
coatinuos a todo o perimetro.

§ 2.° - As diretrizes urbanisticas fornecidas ao inieressado conterao:
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a) O tragado e faixa de dominio das vias projetadas;
b) A localizagiio aproximada dos equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso pablico:
¢} Os limites das Zonas de uso, das faixas sanitarias e das faixas ndo edificaveis;

d) Para os efeitos do disposto nesta Lei, 0 parcelamento do solo poderd ser dividido em etapas de
execucio discriminadas no projeto completo. :

Art. 10° — Com base nas diretrizes fornecidas pela Administragdo Municipal, e cumpridas as
exigéncias de projeto desta Lei, o interessado elaborara o anteprojeto que serd analisado para efeito de
pré-aprova¢io para posterior elaboracfio das exigéncias complementares.

Paragrafo Unico — Nio poderd ser aprovado projeto de parcelamento de loteador, seja o
proprietirio ou o executor do loteamento, que possuir outro processo de parcelamento em situagdo
irregular,

Art. 11° — O prazo maximo para analise de projetos e expedicdo do atvard de licenca para o
‘nicio das obras sera de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de aceitacio do projeto definitivo.

Art. 12° — Expedido o alvard de licenga para 0 inicio das obras, o loteador podera dar inicio as
obras, mediante comunicagdo dirigida & Administragdo Municipal.

Art. 13° — O prazo para execugdo das obras sera de 3 ( trés) anos, contados a partir da data do
licenciamento, o qual devera ser anualmente renovado.

§ 1. - O loteador podera solicitar nova prorrogacio por uma nica anies de decorridos os 3 anos, para
ianio devera reapresentar novo projeto de loteamento e requerer novo alvarad de licenca para €Xecugic
das obras, por mais | ano.

§ 2.° - O loteador que ndo cumprir o prazo disposto neste artigo, ficara sujeito & multa de 1710 {um
décimo) de satario minimo por lote projetado, san¢&o replicavel a cada 12 meses até a conclusdo da
obra.

Art. 14° — Uma vez realizadas as obras, € estando quitados os tributos municipais, a
Administracdo Municipal, a requeriimento do interessado e apds as competentes vistorias, aprovard o
parcelamento fornecendo certidiio e copia visada do projeto, a ser averbada no Registro de Imdveis pelo
interessado.

§ 1. - A Municipalidade podera aptovar parcelamenfos com as obras de infra-estrutura incompletas.
desde que o loteador oferega como carantia de sua execugdo, imovel a ser caucionado, em valor
' correspondente ao das obras a serem executadas, conforme avaliagdo do orgdo competente.

§ 2.0 - Caso o imbvel a ser caucionado, nos termos do paragrafo primeiro deste artigo, faga parte do
parcelamento pelo qual estd servido de garantia, ele devera ser previamente desmembrado ou a
escrituraciio da cauciio deverd ser simultdnea 2 escrituracio do parcelamento.

Art. 15° — Depois de aceitas as obras de abertura de logradouro pela Municipalidade o Prefeito
Municipal baixara decreto reconhecendo-o como logradouro publico.

§ 1.° - Néo poderdo ser denominadas, nem serfio reconhecidos como ruas publicas oficiais o3
logradouros que ndo dispuserem da infra-estrutura prevista nesta Lei.

§ 2.° - A denominagio das ruas e avenidas serd efetuada pelo Poder Legislativo, mediante aprovagao da
Lei respectiva.

Art. 16° — E vedado vender ou prometer vender parcela ou lote de parcelamento ndo aprovado
pela Municipalidade e nio regisirada no Registro de Imébveis competente, impondo-se a quem & fizer as
penalidades da Legislagdo Federal em vigor.
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“Paragrafo Unico — A aprovacdo mencionada no caput deste ariigo refere-se aguela que ¢
concedida apds a execucdo total do loteamento, ndo havera concessdo do alvara para inicio das obras.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 17° — Os loteamentos deverfio atender pelo menos aos seguintes requisitos;
¥ — As areas destinadas ao sistema de circulagio, &4 implantagdo de equipamentos, urbanos e
comunitarios, bem como a espagos livres de uso pablico, incluidas as areas verdes, serdo proporcionais a
gleba e nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area loteavel;
i — As areas verdes serfio no minimo iguais a 10% (dez por cento) da drea lotedvel, devendo o restante
das areas publicas serem destinadas a equipamento comunitarios e sistema vidrio.

- TIT - Os loles terdio area minima equivalente a 125m? (cento e vinte ¢ cinco metros quadrados) para sede

do municipio e para as sedes dos distriios com testada minima de Sm (cinco metros) e as para demais
areas deverd ter no minimo 3.000m? (trés mil metros quadrados), testada minima igual a 20m (vinte
metros, excelo nos casos em que o municipio trate de moradias populares, mediante decreto municipal:
IV — As vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia local;

V — Todas as ruas a serem projetadas ¢ construidas deverdo ter o declive minimo de 0,3% (zero virgula
trés por cento) e 0 Maximo de 30% (trinta por cento);

V1 — O comprimento das quadras dos loteamentos nio podera ser superior a 250m (duzentos e cinquenia
metros), devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes e projetadas em seu entorno,

VIE — As areas publicas a serem entregues ac Municipio terdo no minimo de 35% (trinta e cinco por
cento) de seu total em um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de [0m
(dez metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento).

VIII — As tubulagdes que ndo passarem pelas vias publicas terdo faixas sanitrias “non aedificandi” com
largura minima de 3,00m (trés metros);

IX — As serviddes de passagem para acesso de um imével ao outro deverdo possuir largura minima igual
a dois metros e. meio.

¥ — O Zoneamento urbano devera ser regulamentado pelo Poder Legislativo Municipal através de
Projeto de Lei do Poder executivo.

Art. 18° — Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, 0s requisitos urbanisticos exigidos
a0s loteamentos em cada Zona, em especial os itens 1, VI, IX e X, exigindo-se ainda area verde na
proporcio de 10% nas areas de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) até 1.000m? (mil metros
quadrados), na proporcde de 15% nas areas maiotes de 1.000m?2 (mil metros quadrados), até 10.000m*, &
de 20% (vinte por cento), na propor¢io de superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) até 10.000m*
(dez mil metros quadrados), e de 25% (vinte ¢ ¢11co por cento) quando esta for superior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados) da area desmatada.

Paragrafo Unico — As areas verdes deverdo ser constituidas de plantas de pequeno e médio porte.

Art. 19° . O pedido de licenga para aprovacio do projeto de loteamento ¢ inicio das obras sera
instruido com os seguintes documentos:

1 — Requerimento solicitando licenga assinado pelo proprietario e pelo loteador com firma reconhecida;
1 — Titulo de propriedade dos terrenos transcritos no Registro de Imoveis;
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’%E - Instmmcnto de liberacdo pelo INCRA quanto for o caso;
£V- Autorizacio expressa de credor hipotecdrio, passada em cartério, quando for o caso;
— Declaracéio de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo 6rgéo competente;

VI - Declaracdo de possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida pelo 6rgdo competente;
Vil — Copias dos projetos urbanisticos e complementares, e memorial descritivo dos mesmos;
V11T — Copia da consulta de viabilidade autorizando o loteamento, expedida pela municipalidade;
1X — ART do responsavel técnico;
§ 1.° - Em caso de loteamento de parte do terreno, as plantas do projeto urbanistico referidas no item
VI, deverdo abranger a totalidade do imovel.
§ 2.° - O loteador podera fazer aprovacio preliminar do projeto urbanistico. Desde que atenda aos itens
UL L VI VL TX.

Art. 20° — O pedido de licenga para desmembramento sera acompanhado dos seuumtes
© documentos:
1 — Requerimento solicitando licenga, assinado pelo proprietario e pelo loteador com firma reconhecida;
It — Titulo de propriedade dos terrenos transcritos no Registro de Imoéveis;
I — Trés copias do projeto urbanistico;
iV — ART do responsavel técnico;
VY — Comprovante de existéncia de rede de abastecimento d’ égua e de energta elétrica no local;

Art. 21° - O projeto urbanistico, que serd apresentado em 3 (trés) vias, devera conter:

E — Planta geral de localizagio que compreenda a regifio onde o terreno estiver locatizado, demarcando a
respectiva Zona, bem como 0s logradouros vizinhos;
I1 - Planta planialtimétrica em escala compativel, indicando;
a) Norte Magnélico e verdadeiro; '
b} Pontes de amarracio ou de referéncia da obra;
¢) Cursos d’dgua, dreas alagadicas e mananciais, se houver;
d) Alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;
¢) Edificacoes existentes;
) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragio;
) Sistema de vias com a respectiva hierarquia; :
h) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com rdios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos g}
centrais das vias;
iy Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio e pracas;
1) Marcos e alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das curvas e linhas projetadas;
l\) Em plania e perfis todas as linhas de escoamento das dguas pluviais e respectivas bocas de lobo;
I} Pragas e demais areas publicas estabelecidas pela legislagio vigente, observados os critérios minimos
previstos nesta Lei;
m) Areas de preservacio permanente, faixas sanitarias e faixas nio edificdveis estabelecidas pels
legislacdo vigente;
n) Linhas de transmissdo de energia ¢ suas faixas de dominio,se houver;
o) Areas destinadas 4 instalacdo de bombas de recalque e reservatorio de dgua. se houver;
p)Quadro resumo das diversas dreas indicadas no projeto.

Art. 22° - Os projetos complementares deverdo constar de:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MERUOCA

I - Projeto de rede de abastecimento d” d4gua aprovado pelo érgdo competente;

H -~ Projeto de rede elétrica e de iluminag@o publica aprovado pelo érgio competente;

[11 - Projeto de rede de escoamento das guas pluviais devera ter dimensionamento conforme calculo de

vazdo de trecho ou da bacia contribuinte, obedecendo o recomendado pelas Normas Técnicas;

IV — Projeto de rede de esgoto cloacal com sistema de tratamento aprovado pelos 6rgfios competentes.

§ 1. - Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou nfio existir na rua onde o loteamenio desaguar

suas aguas pluviais, a solu¢do do problema sera indicada pela Municipalidade e executada pelo loteador;

§ 2.° - Onde ndo existir rede de 4gua, o loteador deverd, com aprovagiio do érgio competente, executar o

projeto de abastecimento a partir da captagdo em manancial existente na drea ou a partir de pocos

artesianos.

§ 3.° - Caso o dérglio competente ndo assuma a operacdio do sistema de abastecimento, este deverd

funcionar em sistema de condominio do qual participarfio todos os compradores de lotes ¢ o loteador.

: Art. 23° ~ Todas as plantas dos projetos deverfio conter assinatura do proprietario ¢ do
responsavel técnico, anexada a respectiva ART.

CAPITULO VI
DA EXECUCAO DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 24° — O loteador deverd executar os seguintes servigos conforme os projetos ja liberados:
f — Demarcaciio das quadras com dimensdes minimas de 100m x 50m;
i1 — Terraplanagem para conformacfo do greide de todas as ruas;
I} — Implantagdo do meio-fios em pedra ou concreto pré-moldado, rejuntados com argamassa de
cimento;
IV- Obras de consolidagéo e arrimo, pontithdes e qualquer obra de arte necessaria a conservaciio das
ruas;

— Rede de abastecimento d’ &4gua potavel, com sistema de capta¢fo e tratamento se for o caso;

VI — Rede de eletrificacio ¢ iluminacéo publica:
VH — Rede de esgolamenio de aguas pluviais, com bocas de lobo em alvenaria de tijolo macigo e grelha
de ferro ou concreto armado; _
- VHI — Ensaibramento da pista de rolamento com material de boa qualidade em camada compacta e com
espessura minima de 20 cm (vinte centimetros);
IX — Rede de esgoto cloacal com o respectivo sistema cle tratamento.

Art. 25" — A pavimentagdo das vias podera ser executada pela Municipalidade através do sistema
de coniribuicio de melhoria, a requerimento dos interessados.

Paragrafo Unico — Quando o loteador se dispuser a executar a pavimentacdo das ruas deverd
fazer comunicacgdo por escrito neste sentido ao érgdo Municipal de Planejamenio, juntamente com a
respectiva ART (Anotacio de Responsabilidade Téenica).

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MERUOCA

Art. 26° — Ndo se permititio parcelamentos, cujas areas desmembradas e ou remanescentes
sejam menores que a fracdo minima de parcelamento da propriedade rural, que para o Municipio de
Meruoca ¢ equivalente a 3,0 ha (trés hectares), & exce¢ao de dreas previstas no codigo do meio ambiente
que possui defini¢dio especifica.

Art. 27° — Para fins de unificacio € desmembramento do solo rural, aplicar-se-a no que couber, ¢
procedimento previsio no capitulo antertor.

CAPITULO VHI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

3 Art. 28° — Todos os parcelamentos de terrenos no Municipio de Meruoca, a qualquer titulo,
~ deverio ser aprovados pela Municipalidade na forma desta Lel.

Art. 29° — O registro dos parcelamentos e os contratos a ele vinculados obedecerdo a Lei Federal
6.766/79.

Art. 30° — Nenhum beneficio do Poder Publico sera estendido a terrenos parcelados sem
autorizacio da Municipalidade.

§ 1.° - Nio sera fornecido alvara de licenga para construcio, reforma ou demoligio em lotes resultantes
de parcelamentos ndo aprovados pela Municipatidade.

§ 2. - O Municipio podera embargar quaisquer obras relativas ¢ reformas, ampliacfio, construgdo ou
demolicio que estejam sendo realizadas em dreas parceladas irregularmente, em desacordo com 0
projeto aprovado ou cujo parcelamento nao tenha sido regularizado, podendo adotar as medidas
necessarias para demolir aquelas realizadas sem licenca ou em desacordo com a mesma.

Art. 31° — A responsabilidade pelas diferengas contatadas enire as dimensdes existentes nos lotes
e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizacdo das ruas com o sistema viario existente ou
planejado serd exclusivamente do responsavel pelo parcelamento.

Art. 32° — Nenhuma responsabilidade recaird sobre a Municipalidade em conseqiiéncia de
prejuizos causados a terceiros em virtude do licenciamento de parcelamentos de solo e da execugio das
respectivas obras. .

Art. 33" — Os proprietarios dos iméveis parcelados sem autorizacio do Poder Publico ou com
parcelamento em desacordo com © projeto aprovado deverdo num prazo de 180 dias, projeto de
regularizaciio do parcelamento do solo, bem como proceder as correcdes solicitadas pelo Poder Publico,
observada as diretrizes desta Lei, sob pena de aplicagdo de multa de um salario minimo, por dia de
atraso no cumprimento da obrigagdo.

Paragrafo Unico — Em caso de reincidéncia no cumprimento do disposto no caput, dobrara o valor da
mulia.

Art. 34° — O proprietario do terreno parcelado sem autorizacio da Municipalidade ou em
desacordo com o projeto aprovado serd obrigado a reparar 0S danos ambientais provenientes de
escavagdes e quaisquer outras obras ou servicos executados no imovel, a critério do 6rgdo municipal
competente.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MERUOCA

& 1.“ - Os responséveis por parcelamentos do solo efetuados sem auiorizagio da Municipalidade ou em
desacorde com o projeto aprovado estardo sujeitos ainda a multa, sem prejuizo do cumprimento da
obrigacic ¢ das sangdes clvis ¢ eriminais que couberem.
§ 2.9 - MNas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro, sucessivamente, alé a solugdo pelo responsavet
das irreguiaridades verificadas.

Art. 35° — A niio observancia do disposto nesta Lei, sujeita o infrator a penalidade de multz de
I (um} saldrio minimo, conforme gradagdo & ser estabeiecida por legislagio especifica, sem prejuizo do
cencelamento da licenca e ou da adogiio de medidas cabiveis para adequagdo As exigénoias legais ou
para reduzir © impacto 4 vizinhanga € a0 meio ambiente;
§ 1.° - Quando a Lei ou regulamento preve multa com valor especifico pare determinade infragio
anlicar-se-4 a mesma com exclusio desta, aplicavels as demais obrigagdes;
50

4 2.° - Nos demais casos a aplicagdo da muita observari o disposte no Codigo Tributario Municipal.
§ 3.5 - A excegiio das infragbes e procedimentos de cardter tributdrio e ambiental, que se sujeitan: as
disposi¢des dos Codigos Tributarios e ¢o Meio Ambiente & demais legislagio tributaria ¢ ambiental, o

procedimento de apuragZo e aplicagdo das penalidades e o cumprimento de obrigagoes observard o
disposto no Cadigo Correspondente.
Art. 36° — Todas as construgdes deverfio rigorosamente respeitar 0 requisitos especificados no
5digo de Postura de Meruoca.
Art. 37° - A analise do projeto que irata esta lei serd realizada por uma comissfio de 05 {emnce;
. menibros sendo quatro ligados a Secretaria de Infra- Estrutura ¢ Urbanismo e um figado a Secretaria de
.ancas, por meio de decreto municipal.
Art. 38° — (G Prefeito Municipal de Meruoca regulamentard por decreto a presente Lel 5o prazo
de 60 (sessenta dias) da sua vigéneia.
Art. 39° - Ecia Lei entra em vigor a partir de 60 (sessenta) dias da sua nubiicagio.
Art. 40° — Revogam-se todas as disposicdes em contrario.
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Puco da Prefeitura Murnicipai de Meruoca — CE., aos 04 de marco de 2011,
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