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PIANO DELLE REGOLE

GLI AMBITI FUNZIONALI
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PIANO DEI SERVIZI

IL SISTEMA DEI SERVIZI ESISTENTI E DI PROGETTO

fme

Disposizioni generali
Classificazione dei servizi-art. 83

I s orstnons

Ambit a verde pubbiico

interesse sovracomunale i progeto ety
Jra o —
[l v oo sovacamna -

esistenti

[ el -

Servizi puntuali
eststont ¥ &  Convento
& Ambulatorio Veternario ® CemoPscosocale @  Famaca
4 Asionido *  cemodiascoto @ iopoint
B Auostazione @  Cenwodirabiitazione M Munichio
B Bibioteca L centrosportivo & Museo
B Stazione Carburant T  Chiesa @  Oratorio
4 Stazione Carabinierie PolziaLocale & Cimitero B Owoide
4 CasadiComunta I ChicoCopoMusicale % Parco pubbico
oo m 4 Qe
N o Alfezzatur perlo spetacoio 0 s
. »
ando al Piano delle Regole e al Documento di Piano - art
per gli ambiti di ione e altri ambiti di progetto

2

AT | Ambit i trasformazione (AT R1,R2,R3,RT, RS, AT6)

Contenuti prescrittivi per ambiti non compresi nel tessuto consolidato

s — a5 ot

-

*  Puntosorgente S
e
S

non segnalate dalla Carta Forestale
3 zona - 2ona di atienzione Aree e fasce boscate di progetto

perla mobilta -art. 64 [ Pedemontana Tratta C, Progetio

nfrasiuture per la mobita
[ Pedemontana Tratia D breve, Progetto. .

mEnEE R Lot Rad T A %0
Aree tecniche

Fasce dirisptto ¢ ambiti i solvaguardia
Termitorile - art. 65

+
&"’

Ambiti del tessuto urbano consolidato

e
(- T[] S e Rt o
enstota o 75

Individuazione delle prncipal aree

AR
{onte: Carta dell potenziaita [ contemat (numerat) - AdR. nuow:
archeclogiche maggo 2025) - at 70 ervent Geterayat 75

Ambiti soggetti a Pianificazione Attuativa
Ambit i trasformazione Accordi i Programma @ ex Pl Essekinga soggett a piano afuatvo destinat ala nuov
residenale, per standard urbanistic e vabilta da cedere gratuitamente al comune

Superfce fondiaria, perinenziale &
fasce di ipetto (se preseni nelle:

S G s s
-
i
i ;}v«.‘wu
= e
Lo
[ —
Lemmem-d regolamentati come da convenzione
o ——
R

Interventi puntuali
A Locizmsons Cenro Conmercile
esistente

Localizzazione Medi @
Vendta in previsione alimentare e non
almentare

PIANO DEI SERVIZI

A Locatzzazono Grande Stusura
Vendta esistente

A

A

Media Srutura di
Vendta in previsione non alimentare.

Esame dell'impatto paesistico
dei progetti

Sensibilita paesistica del territorio - art.
H

A permetro edic tteat aJos 422004

[T T] Eerspaesaogster stopostaeta
DLgs n. 4272004

Coal
SINDACO: Dotz Francesco Cereda

ASSESSORE: Awy. Marlasole Mascla
SEGRETARIO GEN.: Dol Fabri Erambila

7 DIR AREA GOV DLLTERR, € INFRASTRUTTURE:
| R Gancr Sexramorine.

111 cownsonaron urria s

freh G o Chiars Pacleto
y'g




La quota di fabbisogno insorgente di abitazioni & generata da vari fattori quali:

IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

Fabbisogno insorgente stimato rispetto agli abitanti e ai vani

u

- possibile incremento demografico; - formazione di nuove famiglie tramite matrimonio; - divorzi; - tendenza a vivere da soli.

Il quadro riassuntivo dei vani necessari a soddisfare la domanda di abitazioni al 2035 & il seguente:

* 2001-2025 variazione media (-25.561 +26.441 ab. =

* 2017-2021 variazione media (-26.170 +25.783 ab. =
* 2021-2025 variazione media (-25.783 +26.441 ab. =

| + 2014-2025 variazione media (-25.839 +26.441 ab. =

+880 /24) = + 36 ab.
+602 /11) =+ 54 ab. per incremento popolazione derivato da

-387 /4) = - 97 ab.
+658 /4) = + 164 ab.

nascite, nuovi iscritti e saldo migratorio
390 entita abitative;

= Media mediata (+36 +54 -97 +164 = +157 /4 = 39 ab x10) = 390 ab.

per matrimoni si stima che il 70% risiedera a
Vimercate dando luogo a un fabbisogno

0a abitativo (950%2*70%) stimabile in
1.330 entita abitative;

7

1 abitante —> 1 vano

per i divorzi si creerda un fabbisogno di 320 entita

abitative nel decennio tenendo conto che solo un
coniuge della coppia avra bisogno di un’abitazione
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E necessario stimare un’entité per le separazioni pari ad un 30% aggiuntivo rispetto ai divorzi con un totale di 96 entitd abitative;

__________________________________________________________________________________________________________________________________

La popolazione tra i 20 e i 30 anni somma a 2.433 unitq, il 32% circa, nelle medie statistiche, vive da solo, pari a 780 unita. ,i\

TOTALE 2.526 entita abitative

Stimando che la meta si mescolerda nel tempo con i matrimoni, i single risulteranno essere pari al 50%, ossia, 390 entita abitative;



UNA VERIFICA:
IL FABBISOGNO INSORGENTE STIMATO RISPETTO
ALLE FAMIGLIE ESISTENTI E ATTESE

Landamento del numero di famiglie & sostanzialmente in crescita nel tempo.

Viene cosi proposta la seguente stima che si compone attraverso la media mediata di alcuni periodi significativi, ed esattamente
2003-2023 (grande tendenza generale), 2013-2023 (ultimi dieci anni), 2016-2020 (dall'ultimo picco positivo ad oggi) ed infine
I'ultimo quadriennio 2019-2023.

. Tendenza 2003-2023 variazione media (-10.427 +11.998 fam. = +1.571 /20) = +79 fam.
. Tendenza 2013-2023 variazione media (-11.298 +11.998 fam. = +700 /10) = +70 fam.

. Tendenza 2016-2020 variazione media (-11.542 +11.859 fam. = +317 /4) = +79 fam.

. Tendenza 2019-2023 variazione media (-11.668 +11.998 fam. = +330 /4) = +83 fam.

La tendenza generale nel lungo periodo rimane positiva e significativa anche considerando gli andamenti piU recenti, cosi la media
mediata delle variazioni intervenute nei quattro periodi puo dare una previsione di sviluppo del numero di famiglie proiettata nel
periodo 2023-2035 abbastanza attendibile. Il dato che risulta dalla media mediata (+79 +70 +79 +83 = +311/4 =78 fam. x12
anni) = 936 fam. ovvero moltiplicata x2,28 e cioé per il valore medio, da un risultato di 2.134 abitanti componenti i nuclei famigliari.
La differenza tra questa verifica condotta sul numero di famiglie esistenti e attese differisce solo parzialmente rispetto al dato
calcolato nel quadro riassuntivo del fabbisogno insorgente (2.526 entita abitative), che comunque é supportato da dati registrati
direttamente presso gli uffici dell’amministrazione comunale e che appare nel complesso piU dettagliato e preciso.

Va inoltre considerato che la rapida crescita della popolazione residente nel 2024 e nel 2025 rispettivamente +1,46% e +0,52%
porti con sé, quando saranno disponibili gli ultimi dati sul numero di famiglie e sui relativi componenti, un’altrettanta forte crescita
anche di quest’ultimi dati.



SETTORE PRODUTTIVO E COMMERCIALE DOMANDA ESPRESSA DA
IMPRESE IN ESPANSIONE E NUOVI INSEDIAMENTI

La domanda espressa dalle imprese e dai

privati, anche attraverso la richiesta di  Anno|  Addefi]
nuovi insediamenti, tfrova rappresentazione 2011 15.932
in alcune delle istanze e suggerimenti 2ol 16.840

I~ 2019 17.185

presentati ed anche nelle previsioni

SETTORE Trend 10 2021 17.500
2014 2019 2024 2026 (Sti

ECONOMICO (Stima)
Industri
Artigianato Numero entita
[CETTIIT 385 375 365 360 -6% locali
Commercio

! 655 620 590 585 -109

Servizi Avanzati: ICT 2011 2.536

confermate nel PGT Vigente.

Non a caso la domanda si concentra quasi
esclusivamente nel distretto industriale sud
per il settore industriale e terziario mentre
per il settore commerciale interessa il

versante est in prossimita delle attrezzature
(Information and

sportive comunali. Communication 2013 2.580
Il presente PGT sostanzialmente conferma NI LML 1,140 1.340 1.450 1.520 33% 2016 2.640
la domanda gida presente nel PGT vigente (Research and 2019 2710
e non introduce nuovi rilevanti interventi PEVEL LY,
capaci di produrre consumo di suolo. Se"?re C?n.s"uc': : 2021 2085
‘::’s'osne;;;)'z' Sl s 95 105 110 29% 2023 2.780
A sostegno di questa domanda si vedano le 2.590 2.740 2.840 2910 12% o —
tabelle degli addetti delle unita locali di 2026 2.890

Vimercate dal 2010 ad oggi, che mostrano
un costante seppur contenuto aumento degli
addetti.



IL DOCUMENTO DI PIANO COME PROGETTO UNICO DI
VALORIZZAZIONE COMPLESSIVA DEL TERRITORIO DI VIMERCATE
DAL NUCLEO CENTRALE ALLE SUE FRAZIONI

Il P.G.T. di Vimercate, attraverso il Documento di Piano, il Piano delle Regole e il Piano dei
Servizi, si pone come traguardo principale di intervenire su tutto il territorio considerando il
nucleo centrale e le sue frazioni, con le stesse cure e attenzioni.

Il nucleo di Vimercate, quello di Oreno e quelli di Ruginello, Velasca e degli abitati minori
limitrofi fanno parte di un’unica strategia di valorizzazione del territorio incardinata sui principi
della riduzione del consumo di suolo, della salvaguardia del territorio agricolo e dei corsi
d’acqua, aggiungendo una grande attenzione alla valorizzazione del patrimonio storico-
architettonico e ambientale della citta.

Nonostante la presenza di infrastrutture viarie di estremo rilievo, esistenti e di progetto, come
’A51 Tangenziale Est di Milano e la futura arteria autostradale Pedemontana, attraverso una
particolarissima attenzione alle opere di mitigazione e compensazione & possibile limitare
I'impatto negativo di tali infrastrutture di viabilita e trasporto e contribuire al processo di
salvaguardia e miglioramento dei valori ambientali e paesaggistici esistenti della citta.



VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

La cornice essenziale del PGT di Vimercate & costituita
dalla proposta di valorizzazione complessiva dei valori
paesaggistici e ambientali.

Tra gli elementi di pianificazione paesistico ambientale, il
Documento di Piano considera ed esalta il ruolo della
rete verde di ricomposizione paesaggistica, conferma i
varchi funzionali della rete ecologica e recepisce il Parco
Agricolo di Interesse Sovracomunale denominato Parco
Agricolo Nord Est (PANE), proponendone I'ampliamento in
una larghissima porzione del territorio ad ovest
corrispondente all’ex PLIS della Cavallera. Ancoraq,
vengono individuate le aree boscate cosi come segnalate
della carta forestale regionale, aggiungendovi gli
ulteriori boschi esistenti, vengono proposti nuovi boschi di
progetto da realizzare, confermando le aree per il verde
di connessione, spesso a corredo dell’A51. Infine, viene
migliorato e precisato il perimetro degli ambiti destinati
all'attivitd agricola di interesse strategico, segnalando gli
orli di terrazzo per la loro tutela.
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GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE, LE AREE DI COMPLETAMENTO E LE AREE DI RIQUALIFICAZIONE
COME OCCASIONE DEL RILANCIO SOCIALE E AMBIENTALE DELLA CITTA

Gli ambiti di trasformazione, le aree di completamento e le aree di riqualificazione confermate o modificate rispetto
al previgente PGT o inserite per la prima volta nello strumento urbanistico generale sono tutte rispondenti a due
principi fondamentali, che ispirano il Piano di Governo del Territorio.

Tutti questi ambiti sorgono anche in considerazione dei suggerimenti presentati dai cittadini ai sensi delle leggi
vigenti, raccolti nella tavola 1 DdP - Elenco dei suggerimenti e proposte pervenute e localizzazione cartografica.

Tali ambiti rispondono ad alcuni requisiti di carattere sociale o ambientale che li caratterizzano.

INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE, COMPLETAMENTO E RIQUALIFICAZIONE CHE PORTANO CON SE
SIGNIFICATIVI ELEMENTI DI RILIEVO SOCIALE

(es. AdR. A = Via B. Cremagnani: riqualificazione urbana con nuovo complesso edilizio o AdC. A “Sociale” — Strada
Comunale della Roveda: edilizia sociale, servizi pubblici e circa 10 alloggi ERP)

INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE, COMPLETAMENTO E RIQUALIFICAZIONE CARATTERIZZATI DALLA
PRESENZA DI ELEMENTI DI RAFFORZAMENTO DEL SISTEMA AMBIENTALE DEL TERRITORIO (es. AT.R2 -
Castellazzo: miglioramenti ambientali e paesaggistici, attraverso la realizzazione di un'importante area verde
collegata ai boschi comunali e al corridoio ecologico lungo il Molgora o AdC.E1 — Via Bergamo: cessione al Comune
di un'area di circa 3.000 mq a verde pubblico, a completamento della riqualificazione del comparto Vimercate Sud.)

ALTRI INTERVENTI (AdC.G - Via Fiorbellina: conferma del Piano di Lottizzazione vigente, con previsione nuova
struttura alimentari/non alimentari)



GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE, LE AREE DI COMPLETAMENTO
E LE AREE DI RIQUALIFICAZIONE
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CAPACITA INSEDIATIVA RESIDENZIALE — PIANO DELLE REGOLE

AMBITI PIANO DELLE REGOLE

Slp residenziale
mq

Incremento Vol.
mc

Capacita insediativa
espressa in entita abitative
di 180

mc /ab

Aree di completamento

AdC.A (sociale) — strada comunale della Roveda 6.138

AdC.B - via Bergamo 9.541
AdC.D — via S. Mauvrizio 4.016

AdC.E1 — via Bergamo 25.486

AdC.E2 - via Falcone Borsellino 2.758

AdC.G - via Fiorbellina 9.645

Ambiti di riqualificazione

AdR1 = via Galbussera 14.338
AdR2 - via Principato 7.254

AdR.A — via B. Cremagnani 1.536

AdR.B - via del Molinetto 1.528
AdR.C - via Enrico Toti 8.183

Stima volumetrie realizzabili nei lotti non ancora saturi
del tessuto consolidato -

TOTALE ambiti PdR 116.879

assegnata
assegnata
0,40

assegnata
assegnata

0,64
0,25

assegnata
assegnata

assegnata

stimata

2.000 (+2.000 per
attrezzature

istituzionali)
4.000
1.610

9.356 (+97 comm.le)
2.500

4.704 (+2.016
comm.le)

9.176
2.200

3.600
530

2.000

23.280
65.053

6.000 (+ 6.000 per
IC)

12.000

4.830

28.068 (+291
comm.le)
7.500

14.112 (+6.048
comm.le)

27.529
6.600

10.800
1590

6.000

69.840
195.159

33
67
27

156
42

78

153
37

60

33

388
1.083



CAPACITA INSEDIATIVA RESIDENZIALE - DOCUMENTO DI PIANO

Capacita insediativa

AMBITI DOCUMENTO DI PIANO Slp residenziale Incremento Vol. es?res.sa irt entita
mq mc abitative di 180

mc /ab

Ambiti di trasformazione

10.505 assegnata 1.674 5.022 28
26.024 assegnata 7.490 22.470 125
23.046 assegnata 4.548 13.644 76

TOTALE NUOVE ENTITA’

ABITATIVE 2.642



CONFRONTO FABBISOGNO INSORGENTE E CAPACITA INSEDIATIVA
DI PIANO

Confrontando il fabbisogno abitativo residenziale stimato nel precedente paragrafo in 2.526 entita
abitative per il prossimo decennio, con la capacitd insediativa complessiva di piano di 2.642 unita (e cioé
comprensiva delle 1.559 entita abitative derivanti dagli ambiti di trasformazione del documento di piano
e le 1.083 entita abitative collegate alle aree di completamento e riqualificazione) si nota un sostanziale
equilibrio fra fabbisogno e capacita insediativa.

Se é vero che il documento ha validita quinquennale si pud pensare che il fabbisogno al quinquennio si
riduca a circa 1.260 entita abitative.

Analogo ragionamento potrda essere fatto per I'offerta edilizia abitativa nel quinquennio che
verosimilmente si dispiegherd anch’essa complessivamente per meta circa del totale e cioé circa 1.300
unita.



LE GRANDI INFRASTRUTTURE DI VIABILITA

VIABILITA E STRADA PEDEMONTANA (Tratte C & D ‘ Q m
breve) -~
La citta di Vimercate & soggetta ad un intervento

sovraordinato della realizzazione di un’arteria
autostradale di grandi dimensioni che in alcun modo &
stata proposta o desiderata dall’ Amministrazione
Comunale per il suo impatto territoriale, per la sue
interferenze con parchi e strutture verdi a partire dalla
Rete Verde di ricomposizione paesaggistica, ricca di
significative presenze boschive e alberate.

AUTOSTRADA A51 TANGENZIALE EST MILANO,
INTERSEZIONE CON STRADA PROVINCIALE 45 E
PEDEMONTANA

Il territorio di Vimercate & attraversato dall’autostrada
A51 tangenziale Est di Milano, tale sistema prevede
diversi anelli di svincolo tutti correlati da un adeguato
sistema di verde di connessione. Il PGT prevede per tale
intersezione tra Pedemontana e autostrada A51
un'adeguata zona di salvaguardia e tutela delle nuove

infrastrutture per la mobilita.



PEDEMONTANA E L'INCIDENZA SUL TERRITORIO

Lisee del Tras portc
Pabblos Intersrbano




LE GRANDI INFRASTRUTTURE DI TRASPORTO PUBBLICO

TRASPORTO PUBBLICO ESISTENTE

A Vimercate, il trasporto pubblico & gestito principalmente
da Nord Est Trasporti (NET) con linee extraurbane collegate
all'autostazione, oltre a servizi urbani (Addabus).

LINEA LRT COLOGNO VIMERCATE TN L | Bl e
Il collegamento di Vimercate con il sistema delle ~x A\ N e
metropolitane milanesi avverra attraverso la realizzazione
di una metrotranvia veloce e cioé un sistema intermedio tra il
tram e la metropolitana definita LRT (Light Rail Transit) con
un percorso di circa 12 Km da Cologno Monzese (fermata
MM?2 Cologno Nord) sino a Vimercate, dove vi sara il
capolinea nell’area di interscambio bus di via Galbusera.

V'

MOBILITA DOLCE La citta di Vimercate ha una notevole "'""!l“ =i
rete di piste e percorsi ciclabili, sommando il sistema delle
piste ciclabili urbane e quelle stimate da Mibici si giunge a
un totale di 33.350 metri lineari gia esistenti per 26.134

abitanti, corrispondenti a uno standard di 127 metri lineari

ogni 100 abitanti.



SERVIZI E STANDARD URBANISTICI RESIDENZIALI COMUNALI

Servizi comunali - residenza
Standard di
Servizi e standard s PQT (e5|s.'r.ente
Verifica degli standard urbanistici dei servizi esistenti ai esistenti th.nhta . . .| Servizi di PGT M "j pre'V|S|orje')
sensi del DM 1444/68 art. 3 (abitanti al minime Serlv.lz! (esistente + Ab|tomjr| 're.o.r|C|
01/01/2025: per Iegge previsti previsti) qg.gl.un'rlw
26.441) pro capite pre.wsh:. 2.64.2
Abitanti totali:
29.083
(minimo
mq mq/ab 18 mq mq mq/ab
mgq/ab)
aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne e scuole
dell'obbligo 128.412 4,9 4,5 0 128.412 4,42
aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per pubblici
servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc.) ed altre 413.901 15,7 479.939 16,50
aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo
sport,
effettivamente utilizzabili per tali impianti con esclusione di
fasce verdi lungo le strade 302.796| 11,5 525.052 18,05
aree per parcheggi 166.015 6,3 2,5 48.122 214.137 7,36
Totale 1.011.124] 38,2 18/ 336.416 1.347.540 46,33




SERVIZI E STANDARD URBANISTICI SOVRACOMUNALI

Servizi sovracomunali

- Standard di PGT
Quantita . .
. . .. L. . . (esistente + in
Verifica degli servizi e standard urbanistici . . minime . o s -
. R  del DM 1444 /68 4 Servizi e or leaqe Servizi di previsione)
esistenti ai sensi de /68, art. standard esistenti P 99¢ | sorvizi PGT Abitanti teorici
comma 5 o (Totale un - . o -
(abitanti Al minimo di previsti |(esistente +| aggiuntivi previsti:
01/01/2025: 26.441) 175 previsti) 2.642
- /' b) Abitanti totali:
ara 29.083
mq mq/ab| mq/ab mq mq mq/ab
AHrez.zcn‘ure'di in?‘eresse generale: per l'istruzione 1 50 0 00 370 3,42
superiore all'obbligo
AHrezzc?fure di interesse generale: sanitarie ed 1.00 0 142.248 14,89
ospedaliere
Parchi pubblici urbani e territoriali 15,00 77.654 [77.654 2,67
TOTALI 241.627 9 17,50 77.654 |319.281 10,98
Attrezzature di interesse generale: stazione
autobus e parcheggi
1.365.934 496.747 1.862.681,00




VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI

La dotazione di standard di livello comunale € ampiamente soddisfatta con notevoli eccedenze nel campo del verde
pubblico, delle attrezzature di interesse comune e parcheggi.

Per quanto riguarda la dotazione di aree per i servizi scolastici essa & sostanzialmente soddisfacente (4,42 mq/ab
rispetto ai 4,5 mq/ab di legge).

Per i servizi a carattere sovracomunale (zone F - DM 1444 /2 aprile 1968) la dotazione di servizi di PGT & assai
superiore rispetto ai minimi previsti dalla legge per le attrezzature di interesse generale (scuole superiori e
attrezzature sanitarie) che presentano un’ampia eccedenza di valori con uno standard complessivo di PGT di 8,3
mq/ab rispetto ai 2,5 mq/ab di legge.

Per quanto riguarda i parchi pubblici urbani attribuendo le aree verdi attorno al Parco Volo (per altro limitrofo alle
aree per l'istruzione superiore all’obbligo) e quelle attorno all’ambito di trasformazione ATR.2, si raggiungerebbe una
dotazione di parchi pubblici urbani di circa 77.654 mq, che porterebbero lo standard pro-capite a 2,67 mq/ab,
mettendo in luce una carenza di aree verdi.

In realtd, 'eccedenza di aree verdi esistenti e di progetto di varie dimensioni su tutto il territorio comunale delle
diverse categorie, dal verde pubblico al rimboschimento, rispetto allo standard & di 263.305 mq, pari a circa 9 mq/ab
e quindi nel complesso la dotazione di verde pubblico a vario titolo rimarrebbe inferiore solo di 3,33 mq/ab.

Inoltre, se consideriamo I'insieme dei servizi sovracomunali, essi raggiungono una quantita di oltre 496.747 mq pari a
uno standard di 17,1 mq/ab, praticamente corrispondente ai 17,5 mq/ab richiesti dalla legge.

Per quanto riguarda i parchi territoriali la Citta di Vimercate con il nuovo PGT si dota (tra Parco PANE esistente e
proposta di ampliamento) di oltre 10.000.000 mq di aree vincolate appunto a Parco territoriale, assicurando uno
standard complessivo sovracomunale decisamente superiore ai minimi previsti dalla legge.
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