DUZENLEME SEKLINDE
ANAHTAR TESLIM GOTURU BEDEL
VE ARSA PAYI KARSILIGI
INSAAT YAPIM SOZLESMESI

1. TARAFLAR

A) ARSA SAHIPLERI:

Mulkiyeti Arsa Sahiplerine ait bulunan istanbul ili, iicesinde kain ve ilgili Tapu
MadarlGgd’ndn ... Ada, Parsel numarasinda kayitli taginmazin malikleri, isbu s6zlesmede
topluca “Arsa Sahibi/Arsa Sahipleri/Kat Malikleri” olarak anilacaktir.

B) YUKLENICI : FETSAN GRUP INSAAT LIMITED SIRKETI

Firma Yetkilileri : UMIT FETTAHOGLU VE AHMET SANCAKTUTAN
Vergi Numarasi : 0110040869

Miiteahhitlik Yetki No : 0001315006535547

Adres : Kocasinan Merkez Mah. Alp Sok. No: 1/C Bahgelievler/iISTANBUL

Mail adresi : info@fetsangrup.com

isbu Sézlesmede Kisaca ‘Yiiklenici’ olarak gegecektir.

isbu Sézlesmede Arsa Sahipleri ve Yiiklenici ayri ayri “Taraf’, birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.
Yukarida unvan, ticari merkez ve adresleri yazili olan taraflar arasinda, agsagidaki sartlara uygun
olarak “Duzenleme Seklindeki Anahtar Teslim Goétirt Bedel Ve Arsa Payi Karsihidi Insaat Yapim

Sozlesmesini” akdedilmistir.

2. TANIMLAR.

Sozlesme : isbu Diizenleme Seklindeki Anahtar Teslimi Gétiirii Bedel ve Arsa Payi Karsihg
Insaat Yapim Sézlesmesini ifade eder.

Bina : isbu sdzlesmede Tapu kayd yazili arsada onayll projelerine ve Yapi Ruhsatina gére yine
bu Sézlesmede belirlenen yukimlilikler ¢ergevesinde Yuklenici tarafindan inga edilecek yapi
veya yapillari ifade eder.

Fiili Bagimsiz Boliim Teslimi: Bagimsiz boluimlerin ve binaya iligkin ingaat faaliyetlerinin ingaat
ruhsat ve ekleri olan onayll projelerine, fen ve sanat kurallarina, mer'i imar mevzuatina ve
yonetmeliklerine, isbu s6zlesme ve ekli teknik sarthamesine gbére tamamlanmasini, asansorlerin,
Isitma ve sogutma tesisatinin galisir durumda olmasini, ortak alanlarin tamamlanmasini, her ne
sekilde olursa olsun, binanin timine ¢alisir durumda dogalgaz, elektrik ve kullanma suyunun
baglanmis olmasini ve badimsiz bélimlerin ikamet edilebilecek sekilde Arsa Sahiplerine teslim
edilecek asamaya gelmesini ifade eder.
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Arsa | Taginmaz / Gayrimenkul : Miilkiyeti Arsa Sahiplerine ait bulunan, istanbul ili,
licesinde kain ve ilgili Tapu MidarlGgd’nin .... Ada, Parsel numarasinda kayitli arsayi ifade
eder.

Avan Proje : Uygulama projesinin yapilmasina esas teskil eden ve 1/100 veya 1/200 6lgeklerinde
olup, ydrdrlikte bulunan imar plan ve mevzuata gobre Yuklenici tarafindan
dizenlenecek/duzenlettirilecek Ruhsat Projesine uygun bir 6n projeyi ifade eder.

insaat : Yiiklenicinin isbu Sézlesme ve ekleri ile Belediye’den onayl Projeleri ve Yapi Ruhsatina
gOre Arsa Uzerinde yapacagd! insaat/insaatlari ifade eder.

Kaba insaat: Y{klenici firmanin, isbu sézlesme ve ekleri ile Belediyece onayli projesine uygun
olarak arsa Uzerine yapacag! tum betonarmesi tamamlanmis ve dis duvarlari dérdlmas insaati
ifade eder.

Mimari Projeler: Yiklenici tarafindan imar mevzuatina uygun olarak hazirlanarak, llgili
Belediyeler tarafindan onaylanan mimari, statik, tesisat, elektrik, mekanik, alt yapi projelerini ve
bu projelere iligkin olarak ayni sekilde ilgili Belediyeler tarafindan onaylanan tadil projelerini ifade
eder.

Teknik Sartname: insaata iliskin olarak Bina’nin niteliklerini, binada yapilmasi veya olmasi
gereken teknik 6zellikleri ve kalitelerini detayli olarak belirlemek amaciyla hazirlanan Sézlesmeye
ekli teknik sartnameyi ifade eder.

Arsa Sahibi Temsilcileri: isbu sdzlesme iceriginde gérevleri tanimlanmis ve en az 3 (Ug)
temsilcinin bir araya gelmesi sureti ile gorevlerini icra edebilecek olan asagida ismi belirtilen
kisileri ifade eder.

TEMSILCILER KURULU Kkararlari YUKLENICI'ye yazili olarak imza karsiigi elden, noter
araciligiyla, taahh(tli mektupla veya e-posta yolu ile yapilir. Bunun haricinde alinan kararlar
YUKLENICI'ye iletiimis kabul edilmeyecektir. Kat malikleri kendi arasindan veya Uglnci
sahislardan belirleyecegi .. (..) kisilik bir temsil heyeti olusturacak, sdzlesme kapsaminda
yapilacak isleri bu heyet vasitasiyla denetleyecektir.

Temsilciler kurulu insaati, danismanlari veya yetkilendirecegi teknik elemanlari vasitasiyla,
oncesinde yukleniciye bildirmek ve her turli guvenlik kurallarina uyulmasi sarti ile gerekli ingaat
asamalarinda denetleme hakkina sahiptir.

Kat malikleri kendi arasindan veya tglncu sahislardan belirleyecegi .. (...) kisilik bir temsil heyeti
olugturacak, sozlesme kapsaminda yapilacak isleri bu heyet vasitasiyla denetleyecektir. Heyet,
kat malikleri adina ingaatin kontrolinu ve is kabullerini yapmaya yukleniciye ait olacak hisselerin
tapu dairesinde temlik ve takrirlerini vermeye, yonetim planini hazirlamaya ve Tapu da serh
etmeye, kat irtifakini kurmaya, cins tashihini yapmaya, Bina Tamamlama Sigortasi poligesini
almaya,yukleniciden teminat mektubu alip vermeye ve gerekmesi durumunda nakde ¢evirmeye,
yuklenicinin hissesi Gzerine ipotek tesis etmeye, konulan ipotekleri sézlesmede belirtilen insaat
asamalarina gore fek etmeye ve kat malikleri adina ihtarname keside etmeye yetkili olacaktir.
Yuklenici ile noterde yapilacak s6zlesmede butin kat malikleri bu heyete vekalet verecektir. Kat
maliki adina hareket edecek heyet Yuklenici'nin Arsa Sahipleri'ne verecegi teminatlarin/teminat
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mektuparinin/ipoteklerin ve/veya YUklenici'ye isabet edecek dairelerin Arsa Sahipleri tarafindan
paraya cevriimesine dair kararlar bakimindan en az .. (..) kisinin muisterek imzasi ile islem
yapacak, diger kararlar bakimindan ise en az .. (..) kisinin musterek imzasi ile islem yapacaktir.

Yuklenici, kat irtifakinin kurulmasi, arsa payi devri, bagimsiz boélim devri, teminat mektubu teslimi
ve iadesi gibi konularda gerekli tim is ve islemleri hazirlayarak en az 7 glin olmak Uzere verecegi
yeterli stire oncesinde temsilci heyetine bilgi verecektir. Bilgilendirmenin akabinde Arsa Sahibi
Temsilcileri ilgili iglemleri gerekli surelerde yapacaktir.

Arsa Sahipleri Temsilcileri, micbir sebepler disinda isbu sdzlesmede belirlenen goérevlerini ifa
etmekten imtina edemezler. Arsa Sahipleri Temsilcilerinden her hangi birinin mucbir sebepler
neticesinde gorevini ifa edemez duruma gelmesi halinde ve diger Arsa Sahipleri Temsilcilerinin
de buna bagh olarak gorevlerini ifa edemedikleri durumda, en az .. (..) Arsa Sahibi Temsilcisinin
birlikte yapacagi toplanti gagrisini miteakiben en geg 15 gin icerisinde Arsa Sahiplerinin tamami
bir araya gelerek belirleyecekleri Arsa Sahibi Temsilcilerine isbu sézlesme hikimlerinin yerine
getiriimesine iligskin gerekli olan vekaleti en ge¢ 7 gun igerisinde vereceklerdir. Bu slire zarfinda,
isbu sodzlesmede Arsa Sahipleri Temsilcileri ve/veya arsa sahipleri aleyhine duizenlenen
mueyyideler yéninden sireler durur.

3. SOZLESMENIN KONUSU

2.1. isbu sdzlesme Arsa Sahiplerinin hissedari oldugu istanbul li, iicesi, .... Mahallesi, ...
Ada .... Parsel sayili, toplam ....m? alanl parsel (izerinde;

1.Bodrum Katta ..., Zemin Katta .. Adet Daire, 1. Normal Katta .. Adet Daire, 2. Normal Katta ..
Adet Daire, 3. Normal Katta .. Adet Daire, 4. Normal Katta .. Adet Daire, 5. Normal Katta .. Adet
Daire ve 6. Normal Katta .. Adet Daire olmak Uzere toplam ... adet bagimsiz bolim olmak Uzere
toplam ... Adet mesken vasifli bagimsiz béliimden olusan kat irtifaki/Mulkiyeti kurulu (arsa
hisseli) binalarin; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUsturdlmesi Hakkindaki Kanun
ve lgili Yénetmelikler gergevesinde yikilarak, yurirlikteki imar Kanunu ve llgili Yonetmeliklere,
yeni plan notlarina, isbu sézlesme ile teknik sarthame ve diger eklerine, yeni deprem
yonetmeligine gbre hazirlanacak plan ve projelere uygun, ilgili Belediyece verilecek ruhsat alani
dahilinde ve yapi denetim kurumunun kontrolliinde, tespit edilecek kat/bedel karsiliginda
YUklenici tarafindan anahtar teslimi seklinde insaat yapimini, ingaatin yapim ézelliklerini, ingaat
yapim bedelinin 6denme usul ve seklini, Arsa Sahipleri ile YUklenicinin hak ve yukimluliklerini
igerir.
4. TARAFLARIN KARSILIKLI HAK VE YUKUMLULUKLERI
4.1 Yuklenici, Arsa Uzerinde, gecerli imar durumu ile tasdikli projesine uygun badimsiz
boliimlerden olusacak binayi, “Arsa Payi Karsihgl” “Gétirli Bedel Odeme” ve “Anahtar
Teslimi” esasina goére slresinde insa ederek Arsa Sahiplerine ait olacagi kabul edilen
badimsiz bolimleri Arsa Sahipleri'ne teslim etmeyi, buna karsilik Arsa Sahipleri de, Arsanin
tamamini 100 (YUz) hisse kabul ederek, ( ) TL emlak rayi¢
degerindeki ve sahibi bulunduklari toplam 100/100 hissenin, /100 (yuzde )lik
kismini kendi uhdelerinde birakarak mutebaki /100 (yuzde Yluk kismini, igbu
s6zlesme igerisinde belirtilen ingaat agsamasinda Yuklenici’ye devir ve temlik etmeyi karsilikh
olarak kabul ve taahhiit ederler. isbu sézlesmede belirlenmis olan arsa payi paylagim orani,
Arsa Sahiplerinin yarisi bizden kampanyasi 6demesi ve kampanyaya ek olarak ddenecek olan
tutarlar hesaplanarak verilmistir.

4.2 Sozlesmede belirtilen bedel S6zlesmenin noter harcina esas teskil etmek tizere kararlastirilan
degeri olup, taraflar bu bedelin tasinmazin gergek degeri oldugu yolunda bir hak
olusturmayacagini kabul ve taahhit ederler.

4.3 Arsa Sahipleri tarafindan Yuklenici’'ye satigl vaad edilen hisse, Yuklenicinin igsbu sézlesme

FETSAN GRUP iNSAAT LIMITED SIiRKETI
3/17




geregince yuklendigi edimlerin yerine getirmesi karsiiginda soézlesmede belirtilen ilgili
zamanlarda devir, temlik ve tescil edilecektir. Yuklenici ise, Arsa Sahipleri tarafindan
kendisine bu s6zlesme ile satisi vaad edilen hissenin bedel karsihgini, isbu s6zlesmede Arsa
Sahipleri'ne ait olacagi belirtilen bagimsiz bdlimleri s6ézlesme hikimlerine ve teknik
sartnamesine uygun olarak inga ederek ve Arsa Sahipleri tarafindan 6denecek bedel karsiligi
Arsa Sahipleri’ne suresinde teslim etmek suretiyle 6demis sayilacaktir.

4.4 Arsa Sahipleri, igsbu s6zlesme kosullarina gore suresinde ve Sézlesme ve eklerine uygun
olarak teslimi kaydi sarti ile ve is bu s6zlesmede devir ve teslim icin kararlastirilan zamanlarda
Yuklenici’'ye devrini vaad ettigi s6z konusu hisse icin, YUklenici’den hicbir sekil ve surette satis
bedeli veya herhangi bir ad altinda bir bedel veyahut ivaz talep ve tahsil etmeyecektir.
Soézlesmeye konu olan Arsa hissesinin noter harcina esas teskil etmek Uzere kararlasgtirilan
yukaridaki degeri, gayrimenkuliin ilgili Belediyesi'nce tespit edilen asgari emlak vergisi degeri
olup, Taraflar arasinda ileride gikacak bir uyusmazlikta, bu bedelin herhangi bir Tarafca,
tagsinmazin rayic bedeli oldugu seklinde yorumlanmayacak veya boyle bir iddia ileri
surllemeyecektir.

4.5 isbu Soézlesmenin imzalanmasindan sonra imar durumu ve yénetmelik degisikligi nedeniyle,
proje durumunda meydana gelecek degisiklikler (+ / -) Arsa Sahipleri ve Yiklenici arasindaki
isbu sdzlesmede anlagilan paylasim orani esas alinarak YUklenici ve Arsa Sahiplerine
yansitilacaktir. Arsa sahiplerine dlsecek olan ek alanlarin imalat bedelide Arsa sahipleri
tarafindan Yikleniciye 6denecektir. Taraflar bu durumu kabul ve taahh(t etmistir.

4.6 isbu Sézlesmenin imzalanmasindan sonra imar durumu ve yénetmelik degisikligi nedeniyle,
proje durumunda ek bagdimsiz bolum/kat ¢ikmasi durumunda taraflar ilgili ek bagdimsiz
boélumu/kat alanini %50-%50 oraninda paylasacak olup ortaya c¢ikacak olan masraflar
Yuklenici firmaya ait olacaktir. Yuklenici, isbu madde kapsamindaki artiglar sebebiyle Arsa
sahiplerinden herhangi bir ek bedel talebinde bulunmayacagini kabul ve taahh(t eder.

Yarisi Bizden Kampanyasina Dair Ozel Hiikiimler

4.7 22.02.2024 tarih ve 8189 sayili Cumhurbaskani karari ile uygulanan “Yarisi bizden kampan-
yas!” destedi kapsaminda, isbu s6zlesmenin imzalandidi tarihteki verilecek destek tutari ko-
nutlar adina her bagimsiz bélim igin 875.000-TL(Sekizylzyetmisbesbin TurkLirasi) hibe ve
875.000-TL(Sekizyuzyetmisbesbin TurkLirasi) kredi olmak tzere toplamda 1.750.000-TL(Bir-
milyonyediyUzellibin TurkLirasi olarak)'dir.Yarisi bizden kampanyasi tarafindan yardiminin
alinmasi igin yapilacak is ve islemler yiiklenici tarafindan yapilacaktir. isbu “Yarisi Bizden
Kampanyasi” kapsaminda 6denecek tutarlar yukleniciye ait olup, bu tutarlar sézlesmenin
esasli unsurudur. Yardima iliskin yatacak olan bedeller sézlesmede kararlastirilan yikleniciye
ait olacak arsa paylari ile bagimsiz bélimlerin devrinden mahsup edilemez. Ek olarak verile-
cektir.

4.8 Taraflar, 6306 sayili kanun kapsaminda yarisi bizden kampanyasi kapsaminda hibe ve kredi
destegdinin kullanilacagini, isbu s6zlesmeye iligkin ingaatin yapilmasi amaciyla ilgili Bakanligin
belirleyecegi insaat tamamlama asamalarinda ve sartlarinda YUkleniciye 6demelerin
yapilacagini, Bakanlik tarafindan 6demenin tamamen veya kismen de olsa yapilmayacaginin
belgelendiriimesi durumunda ise ayni insaat asamalarinda ve sartlarinda Arsa Sahipleri
tarafindan Ydlkleniciye 0Odenecegini kabul ve taahhlt etmiglerdir. Yarisi bizden kam-
panyasinin, ilgili idare tarafindan kaldirilmasi, yahut kredi ve hibe imkaninin sona ermesi,
sartlarin igsbu projede karsilanamiyor olmasi hallerinde de bu 6demelerden arsa sahipleri, tipki
kampanya kapsamindaki bedeller ve vade sartlari ile ddemelerden sorumludurlar.
Yiklenici'nin ilgili agamalarda Arsa Sahipleri'ne yapacagi yazili bildirimi miteakip 30 (otuz)
gun igerisinde Arsa Sahipleri, YUlklenici firmanin bildirecegi Banka Hesabina ilgili tutari
yatiracaktir. Arsa Sahipleri, kendilerine ait 6demeleri zamaninda yapmamalari durumunda,
gecikilen her bir giin igin, 5.000.TL (BesbinTulrkLirasi) tutarinda ifaya ek olarak cezai sart

FETSAN GRUP iNSAAT LIMITED SIiRKETI

4/17




odemesini YUkleniciye yapacaktir.

4.9 Yaris| bizden kampanyasi kapsaminda hibe ve kredi tutarlarinda bir artis olmasi halinde ilgili
hibe ve kredi artigi Yuklenici firmaya ait olacak olup Arsa sahipleri bu durumu kabul ve taahhut
etmistir. ligili artiglar isbu s6zlesmenin ekinde olan 6deme planindan mahsup edilmeyecektir.

4.10 Yarisi bizden kampanyasi dahilinde Devlet tarafindan édenecek taginma yardiminin talep
edilmesi ve tahsil edilmesi Arsa Sahibine ait olacaktir. Yiklenici bu stirecte herhangi bir so-
rumluluk Ustlenmeyecektir. Bagimsiz bélum/bélumlerde Kiraci olarak ikamet eden kigilere
karsi, isbu devlet tarafindan éddenecek tasinma yardimlari ve kira destegi basvuru ve 6d-
emeleri ile ilgili bilgilendirme ve yonlendirme Arsa Sahiplerinin sorumlulugunda olup YUkleni-
cinin, kiracilara kargi herhangi bir sorumlulugu yoktur.

4.11 Devlet kira yardimi 6demeleri bagvuru ve tahsilati da Arsa Sahiplerine aittir.

5. ARSA SAHIBININ DIGER YUKUMLULUK VE SORUMLULUKLARI

5.1 Arsa Sahipleri, YUklenicin tim Arsa Sahipleri ile isbu sdzlesmeyi imzalamasi sonrasinda
Yuklenicinin Arsa Sahibi Temsilcilerine yapacagi yazili tebli§ akabinde en gec¢ ilgili belediye
tarafindan verilecek olan yasal slre icerisinde, kendilerine ait arsa paylari veya bagimsiz
bolimlerin Gzerindeki mevcut binanin yikilmasina ve yeni binanin yapilmasina engel teskil
edecek borg ve takyidatlari kaldirmak sureti ile bir tutanak ile bagimsiz bélimlerini ylkleniciye
teslim edeceklerdir. Belirtilen sekilde bagimsiz boluminu YUkleniciye teslim etmeyen Arsa
Sahipleri YUklenici'ye her bir giin icin 3.000.TL (Ugbin Tirk Lirasi) tutarinda cezai sart
Odeyecedi gibi diger Arsa Sahiplerinin bu ylizden maruz kalacagi her tirli zarar ve ziyandan
sorumlu olacaktir.

5.2 Arsa Sahipleri, Yiklenicinin talebi halinde binanin tim ortak kullanim alanlarina ait
aboneliklerin (elektrik, su, dogalgaz ve benzeri) ve benzeri binayi ilgilendiren hizmetlere ait
aboneliklerin kapatildidina ve borcu olmadigina dair ilisik kesme belgelerini Temsil Heyeti
araciligi ile Yukleniciye teslim edeceklerdir.

5.3 Arsa Sahipleri, ingaatin yapilmasi ve Tapu ve Belediyedeki resmi iglemlerin takibi icin gerekli
olan ve igsbu sézlesme ekinde bir drnedi bulunan vekaletnameyi, yine isbu sézlesmenin
Noterde imzalanmasi ile es zamanh olarak Yikleniciye veya Yuklenici’'nin belirledidi kisilere
vereceklerdir.

5.4 Arsa Sahipleri, Ylklenici ile ingaatin gerek avan ve ruhsat projeleri gerekse ingaatin yapim
suresi boyunca teknik ve hukuki konularda goérismeler yapmaya, onay vermeye, Tapu
Mudurligi’'nde Yiklenici'ye s6zlesmede belirtilen sekil ve kosullarda hak edecegi arsa
payinin devir ve temlikini yapmaya, YUkleniciye ait alan bagimsiz bolumlerin belirlenen insaat
asamalarinda YUkleniciye devir etmeye, gerektigi taktirde paraya cevirmeye, sdzlesme
kapsami ile ilgili intar kesidesine ve sdzlesme kapsaminda temsilcilere taninan tim hak ve
sorumluluklari kullanma yetkilerini icerir vb. konularda yetki veren ve sdzlesme ekinde bir
Ornegdi bulunan vekaletnameyi, yine isbu s6zlesmenin Noterde imzalanmasi ile es zamanlh
olarak Arsa Sahipleri Temsilcilerine vereceklerdir.

5.5 Arsa Sahipleri, binanin yeniden yapilmasina vb. hususlarda yapi ruhsati alinmasina yonelik
ilgili Belediye’ye hitaben ve sbézlesme ekinde bir 6rnedi bulunan muvafakatnameyi isbu
s6zlesmenin Noterde imzalanmasi ile es zamanli olarak vereceklerdir.

5.6 YUklenicinin aldigi vekalet ile 6306 sayili yasa kapsamindaki ortak karar protokolu toplantisi
dizenlemesi ve devaminda satis islemleri dncesindeki gonderilecek ihtarnamede verilen sure
icerisinde Yuklenici ile isbu Noter Soézlesmesini imzalamamis ve gerekli vekalet ve
muvafakatlari vermemis olan Arsa Sahipleri, isbu sézlesmeyi, vekaletleri ve muvafakatlari
daha sonraki herhangi bir safhada veya suregte imzalamak istemeleri halinde, ilgili Noterlikte
isbu sdzlesme, vekaletler ve muvafakatlar i¢in ddenecek tim harg ve giderleri 6deyecekleri
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gibi 0 ana kadar 6306 sayili kapsam dahilinde yapilan tim resmi gider ve harcamalar
Yukleniciye 6deyeceklerini kabul ve taahhit etmislerdir.

5.7 Arsa Sahipleri, kendi adlarina tahakkuk eden Belediye emlak vergilerini zamaninda ve
eksiksiz olarak 6demekle yukimli olup yapi ruhsati alimi asamasinda ve Belediyenin talebi
durumunda ilgili yilin emlak vergilerini pesin olarak ilgili Belediye’ye 6deyeceklerdir.

5.8 Arsa Sahipleri, yarisi bizden kampanyasina ek olarak asagida belirtilen ingaatin tamamlanma
asamalarina gore igbu sozlesmenin ekinde belirtiimis olan 6deme planindaki bedelleri
yukleniciye ddeyecektir. Odeme planindaki fiyatlara KDV dahildir.

5.8.1. Yuklenici tarafindan muteakiben Arsa Sahiplerine Yiklenici'nin yazili talebi
Uzerine 10 (on) gun igerisinde isbu ddeme planinda belirtilen bedel arsa sahipleri tarafindan
YUkleniciye 6denecektir.

5.8.2. YUklenici tarafindan muteakiben Arsa Sahiplerine Yiklenici'nin yazil talebi
Uzerine 10 (on) gun igerisinde isbu ddeme planinda belirtilen bedel arsa sahipleri tarafindan
YUkleniciye ddenecektir.

5.8.3. Yuklenici tarafindan muteakiben Arsa Sahiplerine YUklenici'nin yazil talebi
uzerine 10 (on) gun igerisinde isbu ddeme planinda belirtilen bedel arsa sahipleri tarafindan
YUkleniciye ddenecektir.

5.8.4.YUklenici tarafindan muteakiben Arsa Sahiplerine Yuklenici'nin yazili talebi
uzerine 10 (on) gun igerisinde isbu ddeme planinda belirtilen bedel arsa sahipleri tarafindan
YUkleniciye ddenecektir.

5.8.5.Arsa Sahipleri, kendilerine ait ddemeleri zamaninda yapmamalari durumunda, gecikilen
her bir gin icin, 5.000.TL (BesbinTurkLirasi) tutarinda ifaya eklenen cezai sart 6demesini
YUkleniciye yapacaktir.

5.8.5.Hapis Hakki;

5.8.6. Zemin etldlU asamasinda Fore kazik gerekmesi durumunda ortaya cikacak olan
masraflar Arsa sahipleri tarafindan édenecektir.

6. YUKLENICI’NIN DIGER YUKUMLULUK VE SORUMLULUKLARI

6.1 Mevcut Arsanin etrafinin ydnetmelige uygun sekilde ve malzeme ile kapatiimasi, tim giderleri
ve sorumluluklan yulkleniciye ait olmak tzere yiklenici tarafindan yikim ruhsatinin alinarak
yikilmasi, arsadaki mevcut moloz ve artiklarin ilgili Belediyenin belirleyecedi yere
nakledilmesi, tim bunlara ait giderler, teknik ve hukuki anlamda tim sorumluluklar
YUklenici'ye aittir.

6.2 Yilklenici, isbu s6zlesmenin, sézlesmede belirtilen vekalet ve muvafakatlarin Yklenici ve
Arsa Sahiplerinin tamam arasinda Noterde imzalanamamasi ve toplam Arsa Payinin en az
toplam arsa payinin salt cogunluguna sahip olan Arsa sahipleri arasinda imzalanmig olmasi
durumunda, almis oldugu vekaletlere istinaden isbu sdzlesmenin noterde imzalanmasini
muteakiben islemlere baslamak kaydi ile 6306 sayili kapsam dahilinde Kentsel déntusum
yonetmeligi gerekleri olan SPK Lisansh yetkilendirilmis kurulustan degerleme raporunun
temin edilmesi, Ortak Karar Protokoll toplantisina g¢agrilarin yapilmasi, Ortak Karar
Protokoli Toplantisinin yapilmasi, ortak karar tutanaginin tutulmasi, toplanti sonrasi
noterden gerekli ihtarnamenin gonderilmesi, satis dosyasinin eksiksiz olarak hazirlanmasi,
satis islemleri icin Belediye ye muracaat edilmesi ve satis proseduru i¢in gerekli tim ig, islem,
takip ve organizasyonu gider ve masraflarini da ddemek sureti ile neticelendirecektir.

6.3 YUklenici, isbu s6zlesmede bahsi gegen vekaletname ile isbu Sézlesme ve eklerine uygun
olacak sekilde, tasinmazin tapudaki cins tashihini yaptirmak, ilgili belediyeden imar
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durumunu almak, arsa ve ingaatla ilgili olarak belediye ve diger kamu kurumlari nezdinde
Arsa Sahipleri adina gerekli her tirli talepte bulunmak, insaat plan ve projelerini yaptirarak
Arsa Sahiplerine, daha sonra ilgili oda ve meslek kuruluglarina ve belediyeye onaylatmak,
yapi denetim firmasi ile anlagarak ilgili prosedurleri uygulamak, yapi ruhsati ve yapi kullanma
izni belgesi almak ve kat irtifakli ve kat mulkiyetli tapulari almak icin gerekli her tarlt iglemleri
yapacak olup bunlarn takip etmek gerekli tim 6demeleri yapmak ve sonuclandirmakla
yukimladdar.

6.4 Tasinmaz Uzerine, yapi ruhsati ve eki onayl projelerine, mer'i imar mevzuati ve

yonetmelikleri ve fen ve sanat kurallarina uygun olarak anahtar teslimi insaatin yapiimasi
sorumlulugu Yukleniciye aittir.

6.5 Tum bagimsiz boélumler, kendi arasinda iscilik ve kalite olarak ayni nitelikte olacaktir.

6.6

Yuklenici kendi dairelerinde her tirlt degisikligi yapabilir.

is ve is glivenliginin saglanmasi, is kazalari ile insaatin 3. kisilere verecegdi sorumlulugun
karsilanmasi, bunlarla ilgili idari, ceza-i, mali ve hukuki sorumlulugun tamami YUkleniciye
aittir. YUklenici, yarurlikteki yapi iglerine, iscileri ve sair hususlari ilgilendiren Kanun ve
Yoénetmeliklere, isci Saghgi ve is Guvenligi hikiimlerine uymayi; isin basindan yapi kullanma
izin belgesini alincaya kadar ingaat mahallinde mevzuatin gerektirdigi isci Saghgi is gtivenligi
Onlemleri dahil tim givenlik dnlemlerini almayi, isgilerin kullanmalari gereken alet, edevat ve
ekipmanlari temin edip kullaniimalarini saglamayi, gerekli kontrol ve denetimleri yapmayi,
egitimleri vermeyi, isyerinde galisan iscilerin 3. Kigilerin, arsa sahiplerinin, can ve mallarina
verilecek her turll zararlari, mevzuata aykiri is ve islemler nedeniyle ortaya ¢ikan tazminat,
giderim bedeli, ceza ve sair her ne nam altinda olursa olsun tamamini 6demeyi, tazmin
etmeyi kabul, beyan ve taahhit eder. Arsa Sahiplerinin veya gorevlendirecekleri 3. sahislarin
santiye sahasina girmeleri durumunda YUuklenici tarafindan bu fikra kapsaminda alinan her
turli 6nlem ve tedbire riayet etmeleri zorunludur. Aksi halde meydana gelen zarar ve
ziyandan o6turt sorumluluk kendilerine ait olacaktir.

Yuklenici insa edilecek bina degeri Gzerinden, lGg¢lncl sahis mali mesuliyet sigortasini ve
cahistirdidi iscilerle ilgili olarak igveren Sigortasini yapmakla yikimladdar.

YUklenici, S6zlesmeyi devir ve temlik edemez, Arsa Sahipleri Temsilcilerinin tamaminin yazih
onayl olmaksizin ortak alamaz. Yuklenicinin ortaklik yapisinin isbu sdzlesmenin imza
tarihindeki mevcut durumundaki toplam hisselerin %51 oraninda degismesi hali de bu
dizenleme kapsamindadir. YUklenici sadece S6zlesme kapsaminda yapmasi gereken insaat
islerini alt yUkleniciler vasitasiyla tamamen veya kismen yaptirabilir.

Yuklenici, ingsaatta calisanlara, 3. Kisilere ve Arsa Sahiplerine verilen zararlarla, kendisinin
veya istihdam ettigi kisilerin ve yardimci kigilerin her kime olursa olsun verdikleri zararlari
tazmin etmeyi kabul ve taahhit eder.

Giderler, Vergi, Har¢ ve Masraflar; insaat icin gerekli her gesit malzeme bedelleri, isgilik
Ucretleri, proje giderleri, sigorta primleri ve cezalar, vekalet ve tapu giderleri, cins tashihi ile
kat irtifak ve mulkiyeti tesisi giderleri ve her gesit vergi, resim ve harglar, 1 defaya mahsus
olmak Uzere noter masraflari, isbu S6zlesme kapsaminda verilecek vekaletnamelere iliskin
1 defaya mahsus noter masraflari,(Diger noter masraflarinin tamami Arsa Sahipleri
tarafindan) Yuklenici tarafindan Tapuya serh isleminden dogacak tim masraflar, tapu
hisselerinin devir ve temlik isleminden dogan harclar, damga vergisi, harg, risum, cezalar,
tim gider ve 6demelere dair faiz ve gecikme zamlari, Proje ¢izim ve tasdik masraflari, alt yapi
ile ilgili tim giderler ve masraflar, otopark, yol ve kanal giderleri, terk ve hizmet bedelleri, alan
dizeltme giderleri ve harglari, tapu har¢ ve masraflari, kat irtifak ve kat mulkiyeti tesis
masraflari, ipotek tesis ve fek giderleri, insaatta ¢alisacak isgilerin, kalfalarin, mihendis ve
mimarlarin, teknik personelin, alt yUklenicilerin diger eleman ve diger personelin bil cimle
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6.11

Ucretleri, maaslari, hak edisleri, SGK primleri, vergi stopajlari, ikramiyeleri her cesit
tazminatlari ve haklari, iscilik imalat giderleri yapi muayene harg ve Ulg¢lncl sahislara ingsaat
esnasinda verilecek zararlar, iskan misaadesi masraf ve harglari, santiyede kullanilacak su,
elektrik, kanalizasyon ve tim masraflar ile bu kapsamda simdi veya ileride dodacak her tirlG
ceza ve zamlarin tamami, sézlesme konusu ingaatin yapiminda bahge duzenlenmesi,
temelden catiya ve anahtar teslimine kadar kullanilacak bil ciimle malzemenin temini, satin
alinmasi, nakliyesi, yerinde imali, montaj bedellerinin 6édenmesi, tim yapi kullanim izin
belgesi masraflar Yukleniciye ait olup, bunlar YUklenici tarafindan karsilanarak 6denecek ve
Yklenici butiin bunlardan dolayi Arsa Sahiplerinden hicbir talepte bulunmayacaktir.

Yapi kullanma izin belgesinin alinmasindan sonra bagimsiz bolimlerin tesliminden dogan ve
YUklenici tarafindan kesilecek faturanin % 1 oranindaki Katma Deger Vergisi YUklenicinin
sorumlulugunda olup ilgili vergi dairesine Yuklenici tarafindan édenecektir.

Yuklenici, kat irtifakinin kurulmasi akabinde kendi adina tahakkuk edecek emlak vergilerini
ilgili Belediyeye 6demekle yukumluadar.
7. BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAYLASIMI ve YONETIM PLANI:

7.1. Arsa Sahiplerinin yeni binadaki bagimsiz bélimlerinin yerleri, ekte yer alan paylasim
planinda goésterilen konumlarina (kat, yén ve metrekare olarak) gére tesis edilecektir.

7.2. Ortak kullanim alanlari ve binanin genel kullanimi ile ilgili olarak, isbu sézlesmede
belirtilen hususlar ve belirtiimemesi halinde ise 634 sayili Kat Mulkiyeti esaslari dikkate
alinmak sureti ile Arsa Sahibi Temsilcileri’'nin katilimi ve yazili onay ile Yuklenici
tarafindan hazirlanacak Apartman Ydnetim Planini Kat irtifaki Kurulumu sirasinda
Tapuya serh edilecektir.

8. YUKLENICIYE DEVIR — TEMLIK YAPILMASI VE KAT iRTIFAKININ KURULMASI:

8.1. insaatin Yapi Ruhsatinin alinmasi miiteakiben ve Yiiklenici'nin yazili talebi (izerine
10 (on) is gunu igerisinde isbu sdzlesmede belirtilen orandaki Arsa Payi, ilgili Tapu
Muduarliginde Arsa Sahipleri veya Temsilcileri tarafindan YUklenici’'ye arsa sahibi
lehine ipotekli sekilde devir ve temlik edilecektir. Devir ile es zamanl olarak Y Ukleni-
cinin Arsa Payi Uzerine, glncel rayi¢c bedelin altinda olmamak tzere Arsa Sahipleri
Temsilcileri ve Yuklenici tarafindan anlasilacak tutarda insaat teminat ipotegdi tesis
edilecektir.

. YUklenici veya Arsa Sahipleri Temsilcileri tarafindan, Arsa Payinin YUklenici’ye devir
ve temlik edilmesi akabinde yeterli surede olmak Uzere, igbu sozlesmenin ekindeki
paylasim kesitine ve Arsa Sahipleri Temsilcilerinin yazili olarak onaylayacagi kat ir-
tifaki listesine uygun olarak kat irtifaki kurulacaktir.

Kat irtifaki kurulumu akabinde en geg¢ 3 (Ug¢) gun igerisinde Arsa Sahiplerine ait kat
irtifaki Tapulari Tapu Mudurltiginden Yulklenici tarafindan temin edilerek Arsa Sa-
hibi Temsilcilerine bir tutanak ile teslim edilecektir.

Yukleniciye ait olacak olan toplam ) adet bagimsiz bélimun her biri
Uzerine Arsa Sahipleri Temsilcileri ve YUklenici tarafindan belirlenecek tutarda ve
suresiz nitelikte olmak Gzere Arsa Sahibi Temsilcilerinin adina ingaat teminat ipotegi
tesis edilecektir.

Arsa Payi veya bagimsiz bolim devir ve temliki islemleri ve kat irtifaki kurulumu
islemlerinin baslatiimasi, taraflar arasindaki zaman ve iglem koordinasyonu ve or-
ganize edilmesi, onaylatiimasi, neticelendiriimesi, Arsa Sahipleri Temsilcilerine kat
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irtifaki listesinin sunulmasi ve yazili olarak onaylatilmasi vb. tim islemlerin yazih
olarak bildirimlerinin yapilmasi ve bunlara ait tim masraf ve harglar zamaninda ve
eksiksiz olarak Yuklenici tarafindan yapilacaktir.

9. iPOTEKLERIN KALDIRILMA ASAMALARI:

Arsa Sahibi veya Temsilcileri, asagida belirtilen ingaat asamalarinin, sekil ve kosullarinin, Arsa
Temsilcileri tarafindan yapilacak veya yaptirilacak kontroller ile gergeklestiginin tespiti kosuluyla,
ilgili Tapu Mudurligid’'nde, isbu s6zlesme ekindeki paylasim planinda Yklenici ‘ye ait oldugu
belirtlen bagimsiz  bdélumlerin ipoteklerinin  kaldiriimasi asagida belirtildigi  sekilde
gerceklestirecektir.

ipotek kaldirilma insaat safhalari ve siireleri:

9.1. %20 seviye tespit tutanaginin alinmasina muteakiben YUklenici'nin yazih talebi
Uzerine 7 (yedi) is gunu igerisinde, Yuklenici'nin belirledigi
bagimsiz bolum tzerinden teminat ipotekleri kaldirilacaktir

. %60 seviye tespit tutanadinin alinmasina muteakiben YUklenici’nin yazil talebi
Uzerine 7 (yedi) is guinu igerisinde, Ylklenici’nin belirledigi ....(....... ) adet bagimsiz
bolum Gzerinden teminat ipotekleri kaldirilacaktir

. %80 seviye tespit tutanaginin alinmasina muteakiben Yuklenici’'nin yazili talebi
Uzerine ) i$ gunu icerisinde, YUklenici’nin belirledigi
bagimsiz bolum tzerinden teminat ipotekleri kaldirilacaktir.

. %95 seviye tespit tutanaginin alinmasina muateakiben YUklenici'nin yazih talebi Gze-
rine 7 (yedi) is glinu igerisinde, YUklenici’nin belirledigi ..... (ceenen. )adet bagimsiz bo-
[Um Uzerinden teminat ipotekleri kaldirilacaktir.

. YUklenici tarafindan binanin yapi kullanma izin belgesinin (iskan) alimini ve kat mul-
kiyetli tapularin Tapu Mudurlagi’nden ¢ikarilarak Arsa Sahipleri Temsilcilerine tu-
tanak ile teslim edilmesini muteakiben YUklenici'nin yazili talebi tGzerine 7 (Yedi) is
gunu igerisinde ..... U )adet bagimsiz bolim Gzerinden teminat ipotekleri kaldi-
rilacaktir.

. YUklenici’nin yukarida ki belirtilen sekil ve kosullari gerceklestirmesi ve belirtilen
asamalara gelinerek herhangi bir eksiklik bulunmamasi ve/veya varsa eksikliklerin
gideriimesine ragmen, vesayet altina alinma, vefat, veraset islemleri, resmi olarak
belgelendirilmig ani olugan saglik problemine iligkin sebepler ve diger mucbir sebep-
ler diginda devir ve temlik iglemlerini yapmayan ve Yuklenici'ye ait bagimsiz bolim
tapularinin Gzerinden teminat ipoteklerini kaldirmayan her bir Arsa Sahibi veya Tem-
silcisi YUkleniciye gecikilen her bir gun igin 20.000.TL (Yirmibin Turk Lirasi) tutarinda
cezai sart 6deyecegi gibi yine ayni sekilde her bir bagimsiz bélim icin Arsa Sahibine
gecikilen her bir giin 3.000.TL (Ucbin Tiirk Lirasi) tutarinda cezai sart ddeyecektir.

10. MEVCUT BiNANIN/ARSANIN BOSALTILMASI VE YUKLENICIYE TESLIMi :

10.1. Arsa Sabhipleri, en gec ilgili belediye tarafindan verilecek olan yasal sure icerisinde
kendilerine ait arsa paylari veya bagimsiz bdlimlerin Gzerindeki mevcut binanin
yikilmasina ve yeni binanin yapilmasina engel teskil edebilecek bor¢ ve takyidatlar
kaldirmak sureti ile bir tutanak ile bagimsiz bélumlerini yukleniciye bos olarak teslim
edeceklerdir.
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10.2. Belirtilen sekilde bagimsiz bolumind Ylkleniciye teslim etmeyen Arsa Sahipleri
Yklenici’ye her bir giin icin 3.000 TL (Ugbin Turk Lirasi) cezai sart ddeyecegi gibi diger
Arsa Sahiplerinin bu ylzden maruz kalacadi her tirli zarar ve ziyandan sorumlu
olacaktir.

. Arsa Sahipleri, daire iclerindeki klima, sofben, termosifon, kombi ve hareketli esyalar
disindaki monteli esyalarini bagimsiz bélimlerinde birakacaklardir. ilgili maddeye
aykirilik teskil eden bagimsiz bolimler 250.000TL (ikiylizbin Tirk Lirasi) cezai sart
Odeyecektir.

INSAATIN iS PROGRAMI VE BAGIMSIZ BOLUMLERIN ARSA SAHIPLERINE TESLIMi :

11.1. YuUklenici, Arsa Sahiplerinin tamaminin yikim ruhsati ve yapi ruhsati (insaat ruhsati)
alimina engel tegkil eden takyidatlardan arinmis bir sekilde binanin bog olarak kendisine
teslimini mateakiben yikim ruhsati suireside dahil olmak lizere en geg¢ 6 (alti) ay igerisinde
ilgili Belediyeden Yapi Ruhsatini alacaktir. Arsa sahiplerinden kaynakli veya isbu
s6zlesmede belirlenen mucbir sebeplerden kaynakh olusabilecek gecikmeler ve
belediyeden kaynakli gecikmeler isbu slreye eklenecektir.

. YUklenici, yapi ruhsati alimi tarihinden itibaren ingaati isbu sézlesmede tanimlandigi
sekli ile Fiili Bagimsiz Bolum Teslimine uygun olarak mucbir sebepler ve belediyeden
kaynakli gecikmeler disinda .. (....) ay sUre igerisinde bitirerek tim bagimsiz boluimleri
ve ortak alanlari Arsa Sahiplerine tutanak ile teslim edecektir.

. Yuklenici, fiili bagimsiz bélim tesliminin isbu s6zlesmede belirtilen stirede yapilmamasi
halinde, yani ingaat ruhsatinin alim tarihinden itibaren toplam .... surenin sonunda,
gecikilen her bir ay ve her bir bagimsiz bélim igin olmak Uzere Arsa Sahiplerine aylik
gecikmenin yasandidi tarihteki net asgari Ucretin bir buguk kati tutarinda cezai sart
Odeyecektir. Ay hesabinda takvim ayi baz alinir ve giin tzerinden orantili hesaplama
yapilmaz.

. Fiili bagimsiz bolim tesliminin yapilmasi akabinde yapi kullanma (iskan) izin belgesinin
alinmasi Yduklenici’'nin yukumlaligundedir. Yiklenici, fiili bagimsiz bélium Teslimini
miteakiben en ge¢ ... (....) aylik zaman dilimi igerisinde yapi kullanim iznini alacaktir.

. Arsa Sahipleri, ingaatin sézlesme ve eklerine uygun olarak bitiriimesi akabinde Y Uklenici
tarafindan Arsa Sahiplerine 15 (onbes) giin énceden tebli§g edilmek sureti ile bildirilen
teslim tarihi mesai saati bitimine kadar bizzat veya kanuni temsilcileri vasitasiyla teslim
olunacak bagimsiz bélimde bagimsiz bélim teslimi i¢in hazir bulunacaklardir.

. ingaatin onayll proje, s6zlesme ve teknik sartnameye uygun olarak yapilip yapiimadig
kontrol edilerek, bagimsiz bélimlerin amacina goére kullanimina engel olacak herhangi
bir eksik ve kusurlu imalat bulunmadigi takdirde ve bagimsiz bdlim sahiplerinin
yasamlarini etkilemeyecek eksik veya kusurlu imalatlar tutanagina kaydedilmek suretiyle
teslim gercgeklestirilecektir. Tutanaga kaydedilen eksik ve kusurlu imalatlar Yuklenici
tarafindan en geg¢ 60 (altmis) gln igerisinde giderilecektir.

. Bagimsiz bolum sahiplerinin yasamlarini etkileyecek kusurlu veya eksik imalat var ise
teslim tutanagr duzenlenmeyecek, eksik veya kusur agiklayan bir tutanak tutulacak ve
bu durumda olan bagimsiz bélumlerin eksik ve kusurlari en geg 60 (altmig) gln igerisinde
giderilecektir. Stre sonunda kusurlu ve eksik imalatlar giderildi ise taraflar yeniden bir
araya gelerek yukarida belirtilen sekilde teslim tutanagini diizenleyeceklerdir. is bu
teslim Fiili teslim olarak olarak addedilir. Mucbir sebepler disinda 60 gun igerisinde
tutanak ile tespit edilen eksiklikler YUklenici tarafindan tamamlanmaz ise séz konusu
eksik ve kusurlar yuklenici nam ve hesabina kat maliki tarafindan yaptirilabilecektir. Bu
durumda sarf edilen masraf yikleniciden tahsil edilebilecektir.

11.8. Arsa Sahiplerinin, binanin Sézlesme ve eklerinde belirtilen sekilde teslimi igin belirlenen
ve tebli§ edilen tarihlerde, bizzat veya vekili vasitasiyla hazir bulunarak bagdimsiz
boélimlerin teslimine iliskin hakl bir gerekge bulunmaksizin tutanagin tanzimine igtirak
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etmemesi veya oncesinde yazil olarak itiraz etmemeleri halinde, bagimsiz bolumler Arsa
Sahiplerine teslim edilmis sayilacaktir.

11.9. Binaya ait ortak alanlarin teslimi, Yuklenici tarafindan Arsa Sahibi Temsilcilerine yapilacak
yazili teslimat icin ¢agri tebligati sonrasinda yine Arsa Sahibi Temsilcilerine yazili tutanak
ile yapilacaktir. Eksik ve kusurlu imalatlar olmasi durumunda tutanaga kaydedilerek
Yklenici tarafindan 60 (altmig) gln igerisinde giderilecektir. Mlcbir sebepler disinda 60
gun igerisinde eksiklikler Ytklenici tarafindan tamamlanmaz ise s6z konusu eksik ve
kusurlar yuklenici nam ve hesabina kat maliki tarafindan yaptirilabilecektir. Bu durumda
sarf edilen masraflar YUkleniciden tahsil edilebilecektir. Arsa Sahipleri Temsilcilerine
teblig edildigi halde Temsilcilerin talep edilen sire igerisinde binanin ortak alanlari
teslimine igtirak etmemeleri halinde ortak alanlar Arsa Sahiplerine veya temsilcilerine
teslim edilmis olarak sayilacaktir.

12. INSAATIN YAPIM SIRASINDA KONTROLU:

ilgili Belediye’den Onayli Mimari, statik, mekanik ve elektrik projelerinin birer kopyasi Arsa
Sahiplerinin Yapi Ruhsati alimini miteakip 7 (yedi) gun icerisinde Arsa Sahibi Temsilcilerine
bir tutanak ile verilecektir. Arsa Sahipleri, konusunda uzman bir danisman goérevlendirerek
insaatin sozlesme ve teknik sarthame ile projelere uygun yapilip yapiimadigini kontrol
edebilir. Bu konuda muteahhit kontroller i¢in gereken kolayliklari ve izinleri saglayacaktir.

13.TAPUYA SERH:

Taraflardan herhangi biri, isbu sézlesmeyi ayri ayri sekilde tek tarafli olarak Tapuya serh
ettirebilecektir.

14. IMALAT STANDARTLARI VE GARANTI :

14. 1. ingaatin yapiminda uyulacak standartlar ve imalatlarin kalitesi sézlesme eki teknik
sarthamede tariflenmigtir. Tarifi olmayan is ve iglemlerin kabulinde, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi isleri Teknik Sartnamesi, Turk Standartlar ve diger resmi kurumlarin teknik
sartnameleri esas alinacaktir.

14. 2. Yapilan imalatlar, yasal suresince Yuklenici’nin garantisi altindadir.

15. PROJELERIN YAPILMASI:

15.1. YikKlenici, isbu S6zlesmenin Yiklenici ile tim Arsa Sahipleri arasinda imzalanmasi ile yine
sozlesmede muteahhide verilecegi belirtilen vekaletnamenin verilmesini muteakiben
Mevcut imar yénetmeligi dahilinde isbu sézlesme ekinde belirlenmis olan Arsa Sahiplerine
ait bagimsiz bolimlerin mimari projeleri, konumlari, metrekareleri, yonleri ve katlar
dikkate alinarak mimari projeyi hazirlayacak olup, s6z konusu proje Temsilciler Heyetinin
yazili onayina sunulduktan sonra Belediyeye bagvurarak yapi ruhsatini bu projeye uygun
olarak alacaktir.

. YUklenici, Arsa Sahiplerinin bagimsiz bolumlerinde Arsa Sahipleri Temsilcilerinin yazih
onayini almadan Belediye tarafindan onaylanan ve yapi ruhsati alinan projeyi
degistirmeyecektir, aksi halde Yuklenici, Arsa Sahiplerinin bu sebeple ugrayacagi zararlari
tazmin etmeyi kabul ve taahhit eder.
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16. MUCBIR SEBEPLER :

16.1. ingaatin bulundugu bélgeyi etkileyen; Dogal afet, harp, genel seferberlik ilani, teror
hareketleri, genel grev (Yiklenici’nin neden oldugu grevler hari¢), insaat malzemelerinin
vesikaya baglanmasi veya hikimet ve resmi makamlarca ¢alisma yasagi yahut engeli
konulmasi, Yuklenicinin kusurundan kaynaklanmayan is kazalari, istihsal ve alim satim
imkanini kismen veya tamamen kaldiracak nitelikteki kararlar,devaliiasyon, Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan kabul edilen sair micbir sebep halleri YUklenici igin micbir
sebep sayilacak ve bu nedenle gegecek sireler ingaat yapim sliresine eklenecektir.

. Mucbir sebebin gerceklesmesi halinde YUklenici tarafindan yapilan yazil talep Uzerine
Arsa Sahipleri mucbir sebebi, baslangic ve bitis tarihlerini tahkik ve tespit ederek,
Yuklenici’'ye yazili olarak makul ve yeterli slireyi vereceklerdir. Bu sure insaat yapim
suresine ilave edilecektir.

. Micbir sebebin gerceklesmesi durumunda ingsat suresine 3(l¢) aydan fazla bir etki
etmesi(uzatmasi) durumunda isbu so6zlesmenin ekinde yer alan édeme planina iliskin
Yuklenicinin uyarlama talep etme ve insaati durdurma hakki sakhdir.

17. DEVIR VE TEMLIK/SUF’A VE iZALE-i SUYU:

17.1. Taraflar, isbu S6zlesme’nin icrasini teminen, mevcut kat mulkiyetinin sonlandiriimasina
badl olarak kendi aralarinda olusan payl mdlkiyeti, payh halin giderilmesi (izale-i stiyuu)
davasiyla sonlandirarak Soézlesme’yi konusuz birakmama ve 6n alim (sufa) hakkini
kullanmama yUukdmlalugu altindadir. Bu dogrultuda, Taraflar, bu iki hakki yasal merciler
ve mahkemeler 6nlinde dava ve talep etmekten kesinlikle feragat ettiklerini beyan ve
taahhit ederler.

. Yiiklenici, isbu Sézlesmeden dogan taahhiitlerini, hak ve yiikiimliliiklerinin tamamini veya
bir kismini 3. Kisi ya da sirkete devir ve temlik edemez. Aksi hal s6zlesmenin hakli nedenle
feshi sebebidir. Uglincli sahislara karsi olan dogmus ya da dogacak borglari nedeni ile
Arsa Sahiplerinin bagimsiz bdlimlerine haciz veya tedbir koyduramaz ve de teminat
gOsteremez. Ancak Yuklenici ingaat iglerini tageron veya alt yuklenicilere yaptirabilir. Bu
halde dahi Yuklenici'nin Arsa Sahipleri’ne karsi sorumlulugunda herhangi bir degisiklik
olmayacak, taseronlar nezdinde tek muhatap Yulklenici olacaktir.

. YUklenici, hisselerinin Arsa Sahipleri veya Temsilcilerinin bilgisi ve yazili olarak onayi
diginda Yuklenicinin gsu andaki ortaklarinin digindaki kigilere sermaye artirimi yolu ile veya
sermaye artirimi olmaksizin devredilmeyecegini, satilmayacagini veya sirket yonetiminin
mevcut ortaklardan baska Ug¢lncl sahislara gegmeyecegini kabul ve taahhit eder.

. Arsa Sahipleri arasinda olusabilecek Sufa Hakki ve izale-i sGyu davasi vb. gibi durumlarda
tapu Uzerine konabilecek tedbir ve benzeri kararlardan dolayi ingaatin durmasindan
kaynaklanan siire kaybi ingaat siiresine eklenecek olup, bu duruma sebebiyet veren ve
isbu sbézlesmeyi imzalayan Arsa Sahipleri gerek diger Arsa Sahiplerine gerekse
Yuklenici'ye karsi maddi kayiplari 6demekle yakumladurler.

. isbu sézlesmeyi imzalayan Arsa Sahipleri, mevcut binanin yikimini, cins tashihini, yeni
binanin yapimini, Ylkleniciye yapilacak arsa payi devrini, kat irtifaki kurulumunu, kat
mulkiyetinin tesisini ve Yuklenicinin veya Arsa Sahiplerinin isbu so6zlesmedeki
yukumluliklerini yerine getirmesini engelleyici herhangi bir sekilde dava agmayacaklar ve
daha 6ncesinde actiklari herhangi bir dava veya davalar var ise isbu s6zlesmeyi noterde
imzalamalari akabinde en ge¢ 15 gun igerisinde actiklari veya verdikleri vekalet ile agtiklari
davalardan feragat edecekler ve geri gekeceklerdir. Davalardan feragat etmemeleri veya
geri gekmemeleri durumunda, 15 gun den sonraki gecikilen her bir gun igin Yukleniciye
5.000.TL (Besbin Turk Lirasi) tutarinda cezai sart ddeyecekleri gibi diger her bir bagimsiz
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bélim igin arsa sahibine gunlik 5.000.TL (Besbin Turk Lirasi) tutarinda cezai sart
Odeyeceklerdir.

18. SOZLESMENIN FESiH EDILMESIi ve CEZAi SARTLARIN TAZMiNi:

isbu Sézlesme’deki feshe dair diger hiikiimlerde belirtilen haklar ve gecikme durumunda
devreye girecek cezai sart ve kira 6demesi gibi mali hikimler ile bunlarin verilen
teminatlardan tahsiline iliskin hikimler sakh kalmak kaydi ile;

Arsa Sahiplerinin isbu s6zlegsmede belirtilen yukumluliklerini yerine getirmesine ragmen
Yuklenici tarafindan Yapi1 Ruhsatinin alinmasi i¢in yine isbu s6zlesmede belirlenen sirenin
mucbir sebepler disinda 4 (dért) ay gecikmesi halinde,

Fiili Bagimsiz Bélim Teslimlerinin tamamlanmasi igin isbu sézlesmede belirlenen insaat
bitim slresinin micbir sebepler disinda 6 (alti) ay gecikmesi halinde,

insaatin, isbu sézlesmede belirtilen sire icerisinde bitirilemeyeceginin mahkeme bilirkisi
marifeti ile tespit edilmesi halinde,

ilgili idarenin herhangi bir zamanda, kosullarda ve tutarda Yiikleniciden talep edecegi
Teminatlari ilgili Bakanhdin belirttigi yetkili makama, idareye, Belediye’ye veya Muddrliklere
verilmemesi halinde,

Arsa Sahipleri veya Temsilcileri kegide edecekleri ihtarnamede 60 (Altmig) glnlik ek sure vererek
s6zlesmeye aykiri durumun giderilmesini talep edecek olup belirtilen 60 (Altmis) gun igerisinde
s6zlesmeye aykiriigin gideriimemesi halinde Arsa Sahipleri sdzlesmeyi feshetmek hak ve
yetkisine sahiptir. YUklenicinin iflasi, konkordato ilan etmesi, acze dismesi hallerinde Arsa
Sahipleri s6zlesmeyi herhangi bir siire vermeden derhal feshedebilecektir.

Arsa Sahipleri veya Temsilcileri isbu sdzlesmeye uygun olarak miicbir sebepler disinda gerekli
isbu s6zlesmede belirtilen surelerde yukumluliklerini yerine getirmemeleri halinde YUuklenici,
keside edecegi ihtarname ile 60 (Altmis) gunlik sure vererek sozlesmeye aykiri durumun
giderilmesini talep edecek olup belirtilen 60 (Altmig) gun igerisinde sdzlesmeye aykirihgin
gideriimemesi halinde YuUklenici s6zlesmeyi tek tarafli feshetmek hak ve yetkisine sahiptir. Bu
durumda Yuklenici, ugrayacagi zarar ve ziyani mahkeme bilirkigisi ile tespit ettirerek s6zlesmeye
uymayan Arsa Sahiplerinden tazmin etme hakkina sahip olacaktir.

19. SOZLESMENIN iFASI SIRASINDA VE SONRASINDAKI DIGER YUKUMLULUKLER:

19.1 Apartmanin adi Temsilciler Heyeti ve YUklenici tarafindan belirlenecektir.

19.2 Yuklenici diledigi taktirde bina girisi ve cephesine uygun bir yere logosunu ve ismini
belirten ve estetik olarak hazirlanmis tabelasini, insaatin sonunda kalici olarak asacaktir.

19.3 Arsa Sahipleri, ingsaat mahalline giris cikiglarinda santiye yetkilisinin almis oldugu
glvenlik tedbirlerine uyacaktir. Yiklenici nezaretinde ingaat sahasina girilebilecektir.

19.4 Yukleniciye hakli bir sebeple olmaksizin ve yazili beyan ve bildirimde bulunmaksizin igbu
s6zlesme ekinde 6rnedi yer alan iki ayrn vekaleti (Miteahhide ve Temsil Heyetine
Verilecek vekaletnameler) vermeyen veya verdikleri vekaletlerden herhangi birini veya
tamamini, mahkeme kanali ile yapilacak bilirkisi tespiti neticesinde olusabilecek hakl bir
sebebe dayanmaksizin azleden Arsa Sahipleri, her bir gun igin YUkleniciye 5.000.TL
(Besbin Tilrk Lirasi) tutarinda cezai sart ddemeyi ayrica yine diger her bir bagimsiz
bélum arsa sahiplerine de her bir giin igin 5.000.TL (Begbin Turk Lirasi) tutarinda cezai
sart olarak kabul ve taahhUt ederler.
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19.5 isbu sézlesmeyi imzalayan her bir Arsa Sahibi, isbu sdzlesmeyi karsilikli olarak
feshetmeden baska bir Yiklenici ile s6zlesme veya protokol imzalamasi halinde
Ykleniciye 2.000.000.TL (ikimilyon Tirk Lirasi) tutarinda cezai sart 6deyecektir. Diger
taraftan isbu s6zlesmeyi imzalayan YUklenici, ingaati yapmaktan vazge¢gmesi halinde her
bir Arsa Sahibine 2.000.000.TL tutarinda cezai sart 6deyecektir.

Yuklenici diledigi taktirde, binanin yeniden yapiimasina engel tegkil edebilecek Arsa
Sahiplerinin borglarini 6deyerek yikim veya yapim surecini kesintisiz devam ettirebilir ve
arsa sahibi adina 6denen bedel yasal faizi ile birlikte o arsa sahibinden talep edebilir,
Odeyecedi kiralardan mahsup edebilir veya Arsa Sahibine teslim edecegi bagimsiz
bélimde Yapi Kullanma izni (iskan) alimina engel teskil etmeyecek olan es deger
tutardaki bir veya birka¢g malzeme veya urtnu ilgili arsa sahibine eksik teslim edebilir.

20. YAZISMA VE TEBLIGAT :

Taraflar, S6zlesmenin ifa ve icrasi amaciyla, fesih, ihbar, dénme gibi bozucu ve kurucu yenilik
doguran haklara iliskin hususlar hari¢ olmak Uzere, YUklenici tarafindan veya YUklenici adina
yapilacak tebligatlarin, Arsa Sahiplerinin yetkili kildiklari Arsa Sahibi Temsilcilerinin tebligat
adreslerine, vekaletnamede belirtiimis adreslerine veya isbu sdzlesmede belirtiimis e-posta
adreslerine teblig edilmesi ile tebligatin kendilerine de yapilmis sayilacagini, Yuklenicinin tebligat
adresinin ise ishu so6zlesmede belirtilen e-posta veya tebligat adreslerinin oldugunu ve
Soézlesmeden dogan iliski nedeniyle yapilacak her tirli yazisma ve tebligatin yine S6zlesmede
saptanan bu adreslere yapilmasini, bu adreslerdeki degisiklikleri kargi tarafa yazili olarak
bildirmedikleri takdirde, sézlesmede yazili adreslerine veya mernis adreslerine yapilacak
tebligatin gecerli olacadini beyan ve kabul ederler.

21. SOZLESMENIN BAGLAYICILIGI :

21.1. isbu Soézlesme hiikiimlerinin tamami ve ekleriyle birlikte, Taraflari ve Taraflarin kiilli veya
cuz’i haleflerini baglayicidir. Arsa sahiplerinden herhangi biri veya birilerinin arsa payini
satmasi durumunda satin alan yeni arsa payi sahibi isbu sdzlesmeyi ve eklerini ve bundan
sonra olabilecek tum ek sdzlesmeleri ekleri ile birlikte timden kabul etmis sayilacak olup
Yeni arsa sahipleri YUklenicinin yazili veya mail yolu ile talebi halinde, isbu s6zlegsmeyi tim
masraflari maliklere ait olmak Uzere 7 (yedi) is gunu icerisinde YUklenici ile karsilikli olarak
imzalayacaklar ve/veya isbu s6zlesmede belirtilen vekalet ve muvafakatlari Yikleniciye
vereceklerdir. Arsa Payini satan malik yeni arsa sahibinin isbu s6zlesmeyi imzalamasi ve
isbu sdzlesmede belirtilen vekaletleri yUkleniciye ve Arsa Sahibi temsilcilerine ayri ayri
vermesinden birinci derecede sorumlu olup yeni arsa sahibinin 7 (yedi) gun igerisinde
belirtilen s6zlesmeyi tim masraflari kendine ait olmak Uzere Yuklenici ile imzalamamasi ve
vekaletleri vermemesi halinde, Arsa payini satan malik Y Ukleniciye gecikilen her bir giin igin
3.000.TL (Ugbin Tirk Lirasi) tutarinda cezai sart 6deyecegi gibi yine diger yandan her bir
bagimsiz baliim igin olmak lizere arsa sahibine her bir giin igin 3.000.TL (Ugbin Turk Lirasi)
tutarinda cezai sart 6deyecektir. Taraflardan herhangi birinin vefati halinde varisler veraset
islerini, vesayet altina alinma, resmi olarak belgelendirilmis ani olusan saglik problemine
iliskin mucbir sebepler diginda en ge¢ 30 (otuz) gun igerisinde bitirmekle yukdmludurler.
Veraset ve intikal vergisi agisindan dogan hak ve mukellefiyetler ise sadece ilgili tarafca
karsilanacaktir. islemi geciktiren Arsa Sahipleri varisi, diger maliklerin bundan dolayi
ugrayacaklari zarar ve ziyanini tazmin edeceklerdir. Yiklenici veya Arsa Sahipleri’nden
herhangi biri fiil ehliyetini veya ayirt etme glcini kaybettigi veyahut kisitlandigi takdirde,
kanuni temsilcileri isbu S6zlesmeyi aynen devam ettirmek mecburiyetindedir.

. Varisler veya kanuni temsilciler, Yuklenici tarafindan kendilerine yapilacak yazil teblig
akabinde, mucbir sebepler diginda en ge¢ 7 gun igerisinde tim masraflari da kendilerine ait
olmak Uzere mevcut yapinin yikilmasina ve ingaatin yapilmasina iligkin yetkileri kapsayan
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vekaleti ve Arsa Sahipleri Temsilcilerine devir, temlik vb. benzeri gerekli yetkileri iceren
vekaletnameyi ve muvafakatnameyi noterden verecek olup ayrica yine gerekmesi
durumunda isbu s6zlesmeyi Yuklenici ile karsilikh olarak noterde imzalayacaktir. Aksi
durumda, gecikilen her bir gun i¢in Yukleniciye ve diger her bir bagimsiz bolim i¢in olmak
Uzere Arsa Sahibine 3.000.TL (Ugbin Tirk Lirasi) tutarinda cezai sart édeyecektir. Bu
konudaki micbir sebepler en fazla 5 (bes) ay sure i¢in gecerlidir.

22. TEMINAT:

22.1.YUklenici, yapi ruhsatinin alinmasini mateakiben 30 (Otuz) is gunu igerisinde ingaat
yapiminin teminati olarak binanin butiin yapimini ve sézlesmede ge¢cen maddi yU-
kimlUluklerin tamamini kapsayacak sekilde bina tamamlama sigortasi yaptiracak
olup sigorta poligesini Arsa Sahipleri Temsilcilerine teslim edecektir. Bina tamam-
lama sigortasina iliskin olusacak olan gider ve masraflarin tamami YUkleniciye aittir.
Arsa Sahipleri bina tamamlama sigortasinin kendi uhdelerinde oldugunu ve yine ge-
rekmesi durumunda bu konuda gerekli bilgi belge ve muvafakati ilgili belediye ve
kurumlara ibraz edecektir.

22.2.insaat tamamlama Sigortasinin yapilabilmesi veya gecerliliginin saglanabilmesi igin
ilgili sigorta firmasinin s6zlesmeye taraf olmasinin gerekmesi durumunda, igsbu s6z-
lesmede taraf olacagini tim taraflar kabul beyan ve taahh(t etmiglerdir.

22.3.Yiklenici, yukarida belirtilen niteliklere haiz olacak sekilde Yapi ruhsatinin
alinmasini miiteakip 30(0Otuz) is giini icerisinde bina tamamlama sigortasini
yapiimamasi durumunda:

22.4.22.1. maddede yer alan surede bina tamamlama sigortasinin yapiimamasini mute-
akip 7(Yedi) gun icerisinde YUklenici, Arsa Sahipleri hesabina olmak Uzere Arsa
Sahipleri Temsilcileri adina, s6zlesmeden dogan borg, yukimlUltk ve taahhitlerinin
teminatini teskil etmek Uzere, s6zlesmedeki yukumlulUkleri ve taahhUtlerinden her-
hangi birini yerine getirmeyerek s6zlesme hiukimlerini ihlal etmesi halinde Arsa Sa-
hibi Temsilcilerinin ilk istemi Gzerine paraya gevrilebilir kesin ve suresiz nitelikte ol-
mak Uzere Tuark Lirasi) tutarindaki Banka Teminat Mektu-
bunu Arsa Sahipleri Temsilcilerine tutanak ile teslim edecektir.

22.5. Arsa Sahibi Temsilcileri, isbu s6zlesmede tanimlandidi sekilde kaba insaatin ta-
mamlanmasini muteakiben ve Yuklenici’'nin yazil olarak talebi uzerine 10 (on) is
gunu icerisinde Tark Lirasi) tutarindaki teminat mektubunu
tutanak ile YUklenici’'ye iade edecektir.

22.6. Arsa Sahibi Temsilcileri, isbu s6zlesmede tanimlandidi sekilde Fiili Bagimsiz Bolim
Tesliminin yapilmasini muteakiben ve Yuklenici'nin yazili olarak talebi tzerine 10
(on) is glin igerisinde Turk Lirasi) tutarindaki teminat mek-
tubunu tutanak ile Yuklenici’ye iade edecektir.

22.7. Teminat Mektuplarinin sureli olmasi durumunda en az 1 (bir) yil sreli olacaktir. Bu
durumda YUklenici sure bitimine 15 (onbes) gun kalan teminat mektuplari igin en az
6 (alt) aylik sure uzatim yazisini veya en az 6 (alti) ay sureli yeni bir teminat mek-
tubunu Arsa sahipleri temsilcilerine tutanak ile teslim edecektir. Teslim edilmemesi
durumunda, herhangi ihtara gerek kalmaksizin Arsa sahipleri dilerse teminat mek-
tubunu nakde cevirebilecektir.

22.8. Arsa Sahipleri veya Temsilcileri, mahkeme bilirkisisi marifeti ile eksiklik tespiti yap-
tirmak sureti ile Noter kanaliyla ihntarname ¢ekmeden ve YUklenici’'ye eksikliklerin
giderilmesi igin isbu s6zlesmede belirtilen ek sureyi vermeden, dogrudan Teminat
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Mektubunu paraya ¢evirme yoluna gidemez. Boyle bir durumda YUklenici yasal hak-
larini kullanarak bunu onleme yoluna basvurabilir ve ugrayacagi maddi ve manevi
zararin tazminini talep edebilir.

22.9. Arsa Sahipleri Temsilcileri ayri ayri hareket ederek Teminat Mektubunun paraya
cevrilmesini isteyemez. Arsa Sahipleri Temsilcilerinin tamaminin istegi ile Teminat
Mektubunun paraya c¢evrilmesi talep edilebilir. Arsa Sahibi Temsilcileri, YUklenici’nin
yukarida belirtilen yukumlalUklerini gergeklestirdigi halde Teminat Mektuplarinin
yine yukarida belirtilen sure icerisinde iadesini yapmadigi taktirde, iadeyi gergekles-
tirmeyen Arsa Sahibi veya Arsa Sahibi Temsilcisi gecikilen her gun icin YUklenici'ye
5.000.TL (Begsbin Turk Lirasi) tutarinda cezai sart 6demesi yapacagi gibi diger Arsa
Sahiplerinin bu sebeple ugrayacagi zarari tazmin etmekle yukamludurler.

22.10. Arsa Sahiplerinin sdzlesmenin ifasindan kaynakli zarara ugramasi halinde Temi-
nat Mektubu zarari ve cezai sartlari kargilamak Uzere Arsa Sahipleri Temsilcileri
tarafindan nakde cevrilir.

22.11. Yuklenici, yukarida belirtilen Teminat Mektuplarina ek olarak ilgili Belediye veya
Bakanligin talep ettigi gerekli tutardaki Banka Teminat Mektubunu, Yapi Ruhsati
alimi dncesinde ilgili Belediye'ye veya Idare’ye teslim edecektir. Bina tamamlama
sigortasi yapilmasi durumunda mevzuat geredgi ilgili belediyeye teminat veriimeye-
cektir.

23. GIZLILIK VE KIiSISEL VERILERIN KORUNMASI:

23.1. Yiklenici, S6zlesmenin ifasi amaciyla kendisi ile paylasilan 6zel nitelikli kisisel veriler de
dahil olmak Uzere paylasmis oldugu tim kisisel verilerin kendisi tarafindan islenmesine ve
paylasiimasina iligkin olarak, kigilerin mahremiyetinin ve temel hak ve 6zgulrliklerinin
korunmasina 6zen gdsterecegini kabul ve taahhlt eder. Arsa Sahiplerine ait Gizli Bilgi'yi,
higbir zaman, dogrudan veya dolayl olarak (bagl sirketleri, yan kuruluslari, ilikili kigiler
kanali ile ve sair surette) isbu s6zlesme kapsamindaki hizmetleri disinda ne amacla olursa
olsun hicbir sekilde kullanmamayi, hicbir sekil ve surette Ug¢lnclU Kisilere, kurum ve
kuruluglara aciklamamayi, vermemeyi, devir ve temlik etmemeyi, satmamay! ve sair surette
kullanmalarina izin ve imkén vermemeyi, bunlarin kopyalarini almamayi, teghir etmemeyi,
yayimlamamayi, gerekli tim tedbirleri almak suretiyle saklamayi, t¢lnci Kisilerin erigimini
engellemeyi ve bu yukumluliklere istihdam ettigi kigilerin, yodneticilerinin, ortaklarinin ve
varsa alt yuklenicilerinin de uymasini temin etmeyi kabul, taahhat etmistir.

. YETKILIi MAHKEME :

Uyusmazlik halinde istanbul Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkili olacaktir.

SAIR HUSUSLAR:

25.1. Insaat tamamlandiginda taraflar, Kat Miilkiyeti kanununun tim hikimlerine ve
vecibelerine, isbu sbzlesmede yonetim planina yazilacagi belirtilen sartlara ve
taraflarca olusturulacak yonetim planina uymayi kabul ve taahhit eder.

Bu s6zlesme ve ekleri birbirlerini tamamlar.

Bu s6zlesmede hukim bulunmayan hallerle ilgili olarak ilgili yasal mevzuatla birlikte
Cevre ve Sehircilik Bakanhginin ilgili yonetmelik ve sartnameleri uygulanacaktir.

Bu Sdézlegsmenin herhangi bir hUkminin, cimlesinin, bélumdnun gegersiz olmasi
halinde, s6z konusu gegersiz hikim, climle veya bdlim Sézlesme’nin diger
hikUmlerini etkilemeyecektir. Ancak bdyle bir gecersiz hikim, isbu Sézlesmenin
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temelini esasl surette etkilerse, Taraflardan birisi isbu S6zlegsmeyi feshetme hakkina
sahip olacaktir.

Bu s6zlesmeden kaynaklanan hak ve yetkilerin kullaniimamasi bu haktan feragat
veya diger tarafin benzer kusurlarini pesinen kabul anlamina gelmez. Her iki taraf da
bu yetkilerini ilerde kullanma hakkini sakl tutar.

Soézlesme, Teknik Sarthame ve diger ek ve belgelerin hikimlerinde degisiklik
yapilmasi, yeni bir hUkim eklenmesi gerektiginde yapilacak ek s6zlesmeler noterde
yapilirsa gegerli olacaktir.

Taraflar arasinda c¢ikacak her tirli uyusmazlik yazili delille ispat edilecektir.
Taraflarin birbirlerine génderecekleri talep, itiraz, ihtar, bildirimin yazili olarak
yapilmasi (elektronik posta, taahhutli posta veya noter gonderimi ile) gerekir.
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