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Uvod

- Co a proc hledam (investice, vystavba, bydleni/rekreace)

-V pripadeé investicniho pozemku, jak moc budu mit cas a
schopnosti se o pozemek starat

- Jakym zpuUsobem jej budu financovat

**%(0d 1.4.2015 zacal platit novy zakon, ktery zpoplatnil vynéti
pozemku z pldniho fondu i u vystavby rodinnych domu, coz drive
nebyvalo! Pokud vas zajimaji detaily, touto problematikou se
zabyva § 41/2015.




L.okalita

Kvalitu (rezidencni) lokality urcuji tyto faktory:

- vzdalenost na MHD (v Praze metro) idedlné dochazkova vzdalenost
casova vzdalenost byva dulezZitéjsSi nez redlna!

- pritomnost vlaku u mensich mést,

- sousedé a jejich zvyklosti, tradice, charakter stavajici zastavby

- dobré napojeni na méstské vypadovky (prazsky okruh)

- kvalitni infrastruktura v lokalité (obchody, sluzby, Skola, skolka atd.)

- pracovni prilezitosti v okoli, zelen, volnoCasové aktivity

- bezpecnost (stav kriminality, riziko povodni), stav ovzdusi apod.




Jak hledat efektivne ?
— predstaveni zakladnich technik

Chceme-li vyznamneé zvysit Sanci na uspéch, musime pouzivat
kombinaci nékolika nastroju soucasné

® Rozhodit sité pres znamé

® |nternet —realitni a jiné servery

® Tisk — nejlépe lokalni

® Aktivni poptavka / nabidka v lokalité

® Spoluprace s lokalni RK

® Napojte se na mésto svého zajmu — napft. https://
vww.brno.cz/obcan/nabidka-majetku-mesta/nabidkz

atutarniho-me




Jak efektivné vyuzivat Internet

Realitni servery

® Vyuzivaji vlastni databaze. V nékterych pripadech je castecné
sdileji, v jinych maji zcela vlastni systém

® |nternetové sito je obrovské a plné duplicitnich informaci,
dusledkem toho je, Ze danou nemovitost mlze nabizet vice
agentur. To mlze byt plus i minus.

® Jako prvni je nutné ustalit se ve svém hledani a setrvat

Nutné pochopit, jak funguiji realitni agentury a jaké jsou jejich
motivy! Jinak inzeruje prazska realitka a jinak mala lokalni apod.




Nejzndméjsi a nejcastéji uzivané servery (70% pokryti) * ** stav k 6/2015

® www.reality.cz (83 tisic nabidek)

® www.sreality.cz (201 tisic nabidek)

® www.realitymix.cz (87 tisic nabidek)

® www.annonce.cz/reality.html

® www.bezrealitky.cz (300 tisic ndvstév/mésic)

® www.pozemky.cz (14 tisic pozemku v nabidce)

Sledovat pouze realitni servery je jedna z cest.
ISi cestou je dostat se k neverejnym nabidkam.




Drazby a zadluzené nemovitosti

Drazby se déli se na verejné (dobrovolné a nedobrovolné) a
exekutorské. Verejna nedobrovolna drazba a exekutorskou
drazba neni totéz! Oboiji se fidi vlastni vyhlaskou a pravidly.

Verejné drazby — 26/2000 Sb. o verejnych drazbach (provadi
drazebnik). Podminkou je zastavni pravo veéritele na
nemovitost (napr. banky)

www.centralniadresa.cz

Exekutorské drazby — Zakon z roku 2001 o soudnich
exekutorech (exekucni rad, provadi je soudni exekutor)
www.portaldrazeb.cz

Lhaty placenni: V pripadé verejné drazby je nutné doplatit kupni cenu do 10dni po
vydrazeni. V pripadé exekutorské drazby lhita neni jasné dana, stanovuje ji exekutor.




Nalezenim pozemku to teprve zacCina

Je nezbytné nutné sprdvné fidit rizika spojend s ndkupem/
prodejem nemovitosti, abychom neprisli o penize nebo
nekoupili “zajice v pytli”. Patri sem napr.

Provérka pravnich vad nemovitosti (nema prodavajici dluhy?)
Analyza zvazovaného zaméru (budu ,,to“ tam moci postavit?)
Bezpecna Uschova penéz (realitka vs. notar vs. banka)
Bezpecna kupni smlouva, vklad na KN

Komunikace s urady, spravci siti, voda (infrastruktura)

Apod. Radéji proto vzdy spolupracujte s odborniky.
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Deékuji za pozornost

Chtéli byste jit se mnou do vétsi hloubky probiranych
témat a dozvédet se mj. jak snizit cenu kupovane
nemovitosti? Prijdte na néktery ze zivych seminaru
nebo vyzkousSejte realitni videokurz 2015.

www.RealitniKucharka.cz




