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УКРАЇНА
ЖМЕРИНСЬКА  МІСЬКА  РАДА

ВІННИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ

                                                     
РІШЕННЯ №383 
від 27 липня 2017 р.  
 

                                         25 сесія  7 скликання
м. Жмеринка
Про затвердження в новій редакції
типового договору оренди землі    
      У зв'язку зі змінами в земельному законодавстві України, враховуючи Типовий договір оренди землі затверджений Постановою Кабінету Міністрів України від 03.03.2004 року № 220 «Про затвердження Типового договору оренди землі» (із змінами внесеними згідно постанови Кабінету Міністрів України № 843 від 23.11.2016 року), у відповідності до ст.ст. 93, 124 Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», керуючись ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада вирішила:

      1. Затвердити в новій редакції Типовий  договір оренди землі (додається).
      2. Визнати таким, що втратило чинність:
- рішення 20 сесії міської ради 4 скликання № 340 від 11.11.2004 року «Про затвердження типового договору оренди землі»;
- рішення 2 сесії міської ради 5 скликання № 34 від 02.06.2006 року «Про внесення доповнень до рішення 20 сесії міської ради 4 скликання № 340 від 11.11.2004 р. «Про затвердження типового договору оренди землі»;

- рішення 8 сесії міської ради 5 скликання № 225 від 18.07.2007 року «Про внесення змін і доповнень до рішення 20 сесії міської ради 4 скликання № 340 від 11.11.2004 р. «Про затвердження типового договору оренди землі»;

- рішення 19 сесії міської ради 5 скликання № 544 від 23.12.2008 року «Про внесення змін і доповнень до рішення  20 сесії міської ради 4 скликання № 340 від 11.11.2004 р. «Про затвердження типового договору оренди землі»;

- рішення 32 сесії міської ради 5 скликання № 888 від 27.07.2010 року «Про внесення доповнень до рішення 20 сесії міської ради 4 скликання № 340 від 11.11.2004 р. «Про затвердження типового договору оренди землі»;

- рішення 18 сесії міської ради 24 скликання № 307 від 24.06.2004 року «Про регулювання питань оренди земельних ділянок у місті».
     3. Доручити відділу земельних ресурсів міської ради (Пилявець Р.Є.) підготовку проектів договорів відповідно до типового договору оренди землі, зазначеного у пункті 1 цього рішення, на підставі відповідного рішення сесії міської ради та затвердженої у встановленому порядку документації із землеустрою.
      4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань комунальної власності, житлово-комунального господарства, земельних відносин та охорони природи.
Міський голова                                   А.Кушнір
Додаток 


до рішення 25 сесії міської ради 7 скликання 

від  27 липня  2017 року  №383
ТИПОВИЙ ДОГОВІР
ОРЕНДИ ЗЕМЛІ

             Місто Жмеринка                                                           Вінницької області
         Жмеринська міська рада Вінницької області, код ЄДРПОУ – _________, юридична адреса: ___________________,в особі міського голови _____________,

 
                     (індекс, область, місто, вулиця)

                                     (прізвище, ім'я по батькові)
який діє на підставі _____________, надалі – ОРЕНДОДАВЕЦЬ, з одного боку, та ОРЕНДАР  _________________________________________________________,


                      (прізвище, ім'я по батькові фізичної особи та ідентифікаційний номер; найменування юридичної особи та код ЄДРПОУ)

з другого, уклали цей договір про нижченаведене:
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
       1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ на підставі рішення Жмеринської міської ради  №______ від ________ 20__ року  надає, а  ОРЕНДАР приймає у строкове платне користування земельну ділянку __________________________________________,  
                                                                                                                                                 (цільове призначення)
кадастровий номер 0510300000:00:___:____, яка розташована за адресою: 23100, м. Жмеринка, вул. ______________________________.

                                                                                 (місцезнаходження)
ОБ'ЄКТ ОРЕНДИ

      2. В оренду передається  земельна ділянка загальною площею  ___________ га,
у тому числі _______________________________________________. 
      3. На земельній ділянці розміщені об'єкти нерухомого майна: ______________
                                                                                                                                                          (перелік будівель, споруд та інших об'єктів)   

_______________________________
       4.Земельна ділянка передається в оренду разом  з _______________________
                                                                                                                              (перелік будинків, 

______________________.
будівель, споруд та інших об’єктів)

        5. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки становить на поточний рік _______  гривень.
6. Земельна ділянка, яка передається в оренду, має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню: ______________________________.
7. Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини:_____________________________________________________________.
СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ
8. Договір укладено на  _____ років, починаючи з «___»_________ 20___ до «___»____________ 20 __ року. 
ОРЕНДНА ПЛАТА
9. Орендна плата вноситься орендарем  у грошовій формі в розмірі ____ відсотків  від нормативної грошової оцінки землі, що становить _______  грн.  на поточний рік.
10. Обчислення та сплата розміру орендної плати за землю здійснюється з урахуванням індексації грошової оцінки землі з державної реєстрації договору оренди земельної ділянки.

11. Орендна плата вноситься у такі строки: щомісячно у розмірі 1/12 частини річної орендної плати на розрахунковий рахунок місцевого бюджету міста Жмеринки № _________, код ________, ЄДРПОУ _________, МФО ______ в банк ________________________ не пізніше 30 числа місяця наступного за звітним.
12. Передача продукції та надання послуг в рахунок орендної плати не допускається.
13. Розмір орендної плати переглядається у разі:

- зміни умов господарювання, передбачених договором;

- зміни розмірів орендної плати, підвищення цін і тарифів, у тому числі внаслідок інфляції, визначених законодавством;

- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря, що підтверджено документами;
- зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки;
- в інших випадках, передбачених законом.
У разі зміни функції використання земельної ділянки, яка визначена в договорі, орендар протягом трьох днів зобов'язаний повідомити відділу земельних ресурсів Жмеринської міської ради про зміни функціонального використання землі, та протягом двох тижнів внести зміни до договору та реєстраційної картки кадастрового обліку земельної ділянки. Про внесені зміни повідомити Жмеринську ОДПІ.
14. У випадку не проведення орендарем державної реєстрації договору оренди земельної ділянки протягом строку встановленого чинним законодавством, орендодавцем буде застосовуватись механізм нарахування збитків за тимчасове використання земельної ділянки без правовстановлюючих документів.  

15. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором, справляється пеня у розмірі  подвійної облікової ставки Національного банку України  несплаченої суми за кожний день прострочення.
16. У разі визнання в судовому порядку договору оренди землі недійсним, отримана орендодавцем орендна плата за фактичний строк оренди землі не повертається.

ЗАХИСТ ПРАВ ОРЕНДАРЯ ТА ОРЕНДОДАВЦЯ 

НА ОРЕНДОВАНУ ЗЕМЕЛЬНУ ДІЛЯНКУ

17. Орендареві забезпечується захист  його  права  на  орендовану земельну  ділянку нарівні із захистом права власності на земельну ділянку відповідно до закону. 
         18. Орендар в установленому законом порядку має право витребувати орендовану земельну ділянку з будь-якого незаконного володіння та користування, на усунення перешкод у користуванні нею, відшкодування шкоди, заподіяної земельній ділянці громадянами і юридичними особами України, 
іноземцями, особами без громадянства, іноземними юридичними особами,  у тому числі міжнародними об'єднаннями та організаціями. 
УМОВИ ПОВЕРНЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
        19. Після припинення  дії договору орендар, у місячний термін, повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.

ВІДШКОДУВАННЯ ЗБИТКІВ УНАСЛІДОК ЗМІНИ СТАНУ

ОРЕНДОВАНОЇ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

20. У разі  дій  орендаря,  не передбачених договором оренди,  що призвели  до  зміни  стану  земельної  ділянки,  витрати на їх здійснення орендодавцем не відшкодовуються. 
21. У разі погіршення орендарем корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, орендодавець має право на відшкодування збитків.
22. Збитки, завдані третім особам у зв'язку з використанням орендарем земельної  ділянки, відшкодовуються орендарем на загальних підставах.
23. Розміри збитків визначаються сторонами договору оренди. У разі недосягнення сторонами згоди про розмір відшкодування збитків спір вирішується в судовому порядку. 

24. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню.
25. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

 Збитками вважаються:

- фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

- доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання  орендодавцем умов договору.
УМОВИ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
26. Земельна ділянка передається в оренду для  ____________________.


            (мета використання)
27. Цільове призначення земельної ділянки:_______________________. 
28. Умови збереження стану об'єкта оренди: _______________________.
ПОНОВЛЕННЯ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЗЕМЛІ

29. По закінченню строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, якщо належно виконував обов'язки за умовами договору, має  переважне  право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк (поновлення  договору оренди землі). 
30. Орендар, якщо має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов'язаний повідомити про це  орендодавця  до спливу строку договору оренди землі у строк,  встановлений цим договором, але не пізніше ніж за 60 днів  до спливу строку договору оренди землі. 

До листа - повідомлення про поновлення договору оренди землі орендар додає проект додаткової угоди. 
У разі якщо орендар продовжує користуватися земельною ділянкою після закінчення строку договору оренди і за відсутності протягом одного місяця після закінчення строку договору листа – повідомлення орендодавця про заперечення у поновленні договору оренди  землі такий договір вважається поновленим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені договором.
31. У разі зміни межі або цільового призначення земельної ділянки поновлення договору оренди землі здійснюється у порядку одержання земельної ділянки на праві оренди.
ОБМЕЖЕННЯ (ОБТЯЖЕННЯ) ЩОДО ВИКОРИСТАННЯ 
ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

32. На орендовану земельну ділянку не встановлено обмеження третіх осіб.

33. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
34. Орендована земельна ділянка або її частина може передаватися орендарем у суборенду без зміни цільового призначення земельної ділянки, за згодою орендодавця.
Умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися умовами договору оренди земельної ділянки і не суперечити йому. Строк суборенди не може перевищувати строку, визначеного договором оренди землі. У разі припинення договору оренди чинність договору суборенди земельної ділянки припиняється. Договір суборенди земельної ділянки підлягає державній реєстрації.
ІНШІ ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

35. Орендодавець має право вимагати від орендаря:
- своєчасного проведення державної реєстрації договору оренди земельної ділянки в установленому законом порядку;
- використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди;

- дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості ґрунтів, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови;

- дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони, санітарно-захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються;

- у разі необхідності вилучити земельну ділянку, на якій відсутні капітальні будівлі, для громадських потреб і надати її в  рівноцінній зоні;
- своєчасного внесення орендної плати за весь фактичний час користування земельною ділянкою. 
 36. Обов'язки орендодавця:
- передати земельну ділянку орендарю у стані, що відповідає умовам договору оренди;

- не вчиняти дій, які б перешкоджали орендареві користуватися   орендованою земельною ділянкою;
- попередити орендаря про особливі властивості та недоліки земельної ділянки, які в процесі її використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об'єкта оренди.      
37. Орендар земельної ділянки має право:
-  самостійно господарювати на землі з дотриманням  умов договору оренди землі;

- за письмовою згодою орендодавця зводити в установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;

- отримувати продукцію і доходи.       
38. Орендар земельної ділянки зобов’язаний: 

- приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку за актом приймання-передачі;

- виконувати встановлені щодо об'єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі;

- дотримуватися режиму використання земель природно – заповідного та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного та історико – культурного призначення;
- зберігати поверхневий шар ґрунту та проводити рекультивацію земельної ділянки у випадку змін структури рельєфу;

- у п'ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди землі надати копію договору відповідному органу податкової служби, а також податкову декларацію згідно встановленої форми на поточний рік і надалі щороку у строк до 1 лютого;

- своєчасно вносити орендну плату та щорічно у строк до 1 лютого подавати відділу земельних ресурсів міської ради  реєстраційну картку кадастрового обліку  земельної ділянки для внесення змін щодо розміру орендної плати;
- не чинити перешкод орендодавцю у разі виникнення необхідності проведення на земельній ділянці чи її частині будівельно-монтажних робіт для громадських потреб, при необхідності змінити місце розташування тимчасових об'єктів, згідно відповідного рішення міської ради;

- надавати безкоштовний і безперешкодний доступ на земельну ділянку відповідним службам для обслуговування і ремонту об'єктів загального користування та інженерної інфраструктури;
- щорічно до 1 лютого та до 1 червня кожного року орендар повинен з'явитися в земельних відділ Жмеринської міської ради для звірки щодо стану розрахунків за оренду землі;
- використовувати орендовану земельну ділянку за цільовим призначенням.

РИЗИК ВИПАДКОВОГО ЗНИЩЕННЯ АБО ПОШКОДЖЕННЯ
 ОБ'ЄКТА ОРЕНДИ ЧИ ЙОГО ЧАСТИНИ
39. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини несе орендар.
СТРАХУВАННЯ ОБ'ЄКТА ОРЕНДИ
40. Згідно з цим договором об'єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.
ЗМІНА УМОВ ДОГОВОРУ І ПРИПИНЕННЯ ЙОГО ДІЇ
41. Зміна умов договору оренди здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку. 
 Зміни в цей договір можуть бути внесені відповідно до прийнятих рішень міської ради та виконавчого комітету міської ради в межах чинного законодавства, що оформляється  додатковою угодою.
42. Договір оренди землі припиняється в разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- придбання орендарем земельної ділянки у власність;

- викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
- смерті особи – орендаря, засудження його до позбавлення волі та відмови членів його сім'ї від виконання укладеного договору оренди земельної ділянки;

- поєднання в одній особі власника земельної ділянки та орендаря;

- ліквідації юридичної особи – орендаря;
- відчудження права оренди земельної ділянки заставодержателем.
Набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці.

Договір оренди землі припиняється також в інших випадках, передбачених законом.
43.  Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

- взаємною згодою сторін відповідно до рішення сесії міської ради;

- рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визнаних законом.
          44. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається  за рішенням сесії міської ради.
   Умовами розірвання договору  в односторонньому порядку є:
- добровільна відмова від права користування земельною ділянкою;

-вилучення земельної ділянки у випадках, передбачених Земельним кодексом України;

- припинення діяльності релігійних організацій, державних чи комунальних підприємств, установ та організацій;
- використання земельної ділянки способами, які суперечать екологічним вимогам;

- використання земельної ділянки не за цільовим призначенням;
- систематична ( протягом 6-х і більше місяців) несплата орендної плати за земельну ділянку;
- набуття іншою особою права власності на жилий будинок, будівлю або споруду, які розташовані на земельній ділянці;
- використання земельної ділянки у спосіб, що суперечить вимогам охорони культурної спадщини.

РОЗГЛЯД СПОРІВ, ПОВ’ЯЗАНИХ ОРЕНДОЮ ЗЕМЛІ

45. Спори, пов’язані з орендою землі, вирішуються у судовому порядку.

ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ЗА НЕВИКОНАННЯ АБО НЕНАЛЕЖНЕ ВИКОНАННЯ ДОГОВОРУ

46. У разі невиконання або неналежне виконання договору оренди землі, сторони несуть відповідальність  відповідно до закону та цього договору.
47. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ
 48. Цей договір набирає чинності з моменту його підписання сторонами та його державної  реєстрації. Сторони підтверджують, що домовились і не мають жодних зауважень, доповнень або суперечностей відносно умов даного договору оренди землі. Після підписання цього договору всі попередні угоди втрачають силу. Додаткові угоди є невід’ємною частиною договору і мають юридичну силу щодо нього, не потребують державної реєстрації в тому випадку, якщо договір оренди вже пройшов таку реєстрацію і зміни стосуються тільки розмірів плати за землю.
Договір укладено у чотирьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в орендодавця, другий – в орендаря, третій – в органі, який провів його  державну реєстрацію, четвертий - в Жмеринській  ОДПІ.
Невід'ємною частиною договору є:

- акт приймання - передачі об'єкта оренди;

- витяг із рішення  __ сесії  міської ради  __ скликання  №  ____   від  «__»__________ 20__ року.      

                                      РЕКВІЗИТИ СТОРІН
      ОРЕНДОДАВЕЦЬ





     ОРЕНДАР
                                                 ПІДПИСИ СТОРІН

 Орендодавець

 
                                     Орендар

м.п.







    м.п.

       Договір зареєстрований у Жмеринській міській раді, про що у книзі записів  реєстрації землі вчинено запис.

“______”_________________20___ р.                                        за   №________
_996299941.doc
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