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                                              УКРАЇНА

ЖМЕРИНСЬКА  МІСЬКА  РАДА

ВІННИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ № 997
від «23 » квітня 2024 р.
            м. Жмеринка
               46 сесія 8 скликання

Про затвердження в новій редакції 

Порядку встановлення особистого сервітуту 

та Типового договору про встановлення 

особистого сервітуту на території 

Жмеринської міської територіальної громади     

      Відповідно до ст.ст. 98 - 102 Земельного кодексу України,  ст. 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», ст.ст. 21, 29  Закону України «Про Державний земельний кадастр», Закону України «Про землеустрій», ст.ст. 401 - 404, 406 Цивільного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», керуючись п. 34 ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада вирішила:        
      1. Встановити, що підставою для укладання договору про встановлення особистого сервітуту є рішення міської ради «Про встановлення особистого сервітуту на використання земельної ділянки комунальної власності», яке приймається відповідно до документації із землеустрою, розробленої на підставі дозволу Жмеринської міської ради Вінницької області щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки комунальної власності Жмеринської міської ради, на яку (на частину якої) поширюється право особистого сервітуту.
      2. Затвердити Порядок встановлення особистого сервітуту на території Жмеринської міської територіальної громади (додаток 1).     

     3. Затвердити Типовий договір про встановлення особистого сервітуту на території  Жмеринської міської територіальної громади (додаток 2).         

     4. Рішення 37 сесії 6 скликання Жмеринської міської ради  від 21.08.2013 року № 669  «Про Порядок встановлення особистого сервітуту в м. Жмеринка», рішення 41 сесії 6 скликання Жмеринської міської ради від 31.01.2014 року № 786 «Про внесення змін до рішення 37 сесії міської ради 6 скликання № 669  від 21.08.2013 року «Про Порядок встановлення особистого сервітуту в м. Жмеринка» та рішення 50 сесії 6 скликання Жмеринської міської ради  від  07.11.2014 року № 916 «Про внесення змін до рішення 41 сесії міської ради 6 скликання № 786 від 31.01.2014 
року «Про внесення змін до рішення 37 сесії міської ради 6 скликання № 669  від 21.08.2013 року «Про Порядок встановлення особистого сервітуту в м. Жмеринка» визнати такими, що втрачають чинність з моменту прийняття  даного рішення.
     5. Рішення 7 сесії 5 скликання Жмеринської міської ради від 19.04.2007 року № 202 «Про сервітутне землекористування», рішення 6 сесії 6 скликання Жмеринської міської ради від 24.03.2011 року № 122 «Про внесення змін і доповнень до рішення 7 сесії міської ради 5 скликання від 19.07.2007 року № 202 «Про сервітутне землекористування», рішення 32 сесії 6 скликання Жмеринської міської ради від 26.04.2013 року № 592 «Про доповнення до рішення 6 сесії міської ради 6 скликання № 122 від 24.03.2011 року «Про внесення змін і доповнень до рішення 7 сесії міської ради 5 скликання від 19.07.2007 року № 202 «Про сервітутне землекористування» та рішення 56 сесії 6 скликання Жмеринської міської ради від 29.05.2015 року № 1029 «Про затвердження в новій редакції «Типового договору про встановлення особистого сервітуту» затвердженого рішенням 6 сесії міської ради 6 скликання № 122 від 24.03.2011 року «Про внесення змін і доповнень до рішення 7 сесії міської ради 5 скликання від 19.07.2007 року № 202 «Про сервітутне землекористування», визнати такими, що втрачають чинність з моменту прийняття  даного рішення.
     6. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань земельних відносин, природокористування, планування територій, будівництва, архітектури, охорони пам'яток та історичного середовища (Костянтин ПІДКАПКА).
 

Секретар міської ради                                                       Вадим КОЖУХОВСЬКИЙ
 

                                                                                                         Додаток 1

                                                                                                         до рішення  46 сесії  Жмеринської 

                                                                                                         міської ради  8 скликання 

                                                                                                         від 23 квітня  2024 р. № 997
Порядок
встановлення особистого сервітуту 
на території Жмеринської міської територіальної громади
1. Загальні положення

       1.1. Порядок встановлення особистого сервітуту на земельних ділянках, які перебувають у розпорядженні Жмеринської міської ради Вінницької області (надалі - Порядок) розроблений на підставі Цивільного кодексу України, Земельного кодексу України, Податкового кодексу України, Закону України «Про землеустрій», Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень»  та інших нормативно - правових документів.
       1.2. Порядок розроблено з метою встановлення особистих земельних сервітутів на  право проходу та проїзду на велосипеді; проїзду на транспортному засобі по наявному шляху; розміщення тимчасових споруд (малих архітектурних форм);  розміщення об’єктів трубопровідного транспорту; користування земельною ділянкою для потреб геологічного вивчення, у тому числі дослідно-промислової розробки, корисних копалин з подальшим видобуванням корисних копалин (промислової розробки родовищ) загальнодержавного та місцевого значення та (або) для видобування корисних копалин загальнодержавного та місцевого значення з правом будівництва та розміщення споруд/об’єктів, пов’язаних із зазначеним видом діяльності; прокладання та експлуатації ліній електропередачі, електронних комунікаційних мереж, трубопроводів, інших лінійних комунікацій; відводу води зі своєї земельної ділянки на сусідню або через сусідню земельну ділянку; поїти свою худобу із природної водойми, розташованої на сусідній земельній ділянці, та право прогону худоби до природної водойми; прогону худоби по наявному шляху; встановлення будівельних риштувань та складування будівельних матеріалів з метою ремонту будівель та споруд; будівництво та проходження інженерних, кабельних, трубопровідних мереж, необхідних для повноцінного функціонування індустріальних парків; інші земельні сервітути (всі земельні ділянки цільового призначення, які затвердженні «Класифікатором видів цільового призначення земельних ділянок» на дату їх формування).
 1.3. Дія Порядку поширюється на фізичних та юридичних осіб (в подальшому Заявник), для реалізації функціональних та власних потреб яких, виникає необхідність встановлення особистого земельного сервітуту, та якщо такі потреби не можуть бути реалізовані в інший спосіб.
2. Порядок  встановлення  особистого  сервітуту  

        2.1. Заявник  подає до  Жмеринської міської ради  Вінницької області заяву про надання дозволу на виготовлення документації із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки комунальної власності 
Жмеринської міської ради, на яку (на частину якої) поширюється право особистого сервітуту.
       До заяви додається обґрунтування меж та площі земельної ділянки комунальної власності або її частини, на яку поширюється право особистого сервітуту та у випадку необхідності  (згода безпосередніх суміжних користувачів на розміщення будівель чи споруд, на яких безпосередньо впливає встановлення особистого сервітуту).

     2.2. Розгляд заяви, зазначеної у пункті  2.1 цього Порядку, виноситься на розгляд сесії Жмеринської міської ради Вінницької області для прийняття відповідного рішення.

     2.3. У разі прийняття позитивного рішення сесії Жмеринської міської ради Вінницької області заявник виготовляє документацію із землеустрою, щодо встановлення особистого сервітуту та  погоджує її, відповідно до норм чинного законодавства.
    2.4. Заявник подає до Жмеринської міської ради Вінницької області  документацію із землеустрою, витяг з Державного земельного кадастру з присвоєним кадастровим номером та заяву про затвердження документації і укладання договору особистого сервітуту.  
     2.5. Розгляд заяви, зазначеної у пункті  2.4 цього Порядку, виноситься на розгляд сесії Жмеринської міської ради Вінницької області для прийняття  рішення про затвердження документації із землеустрою та укладання договору про встановлення особистого сервітуту.

     2.6. У разі прийняття  рішення укладається договір про встановлення особистого сервітуту між Жмеринською міською радою  Вінницької області  та заявником, реєстрація  договору проводиться  в управлінні земельних ресурсів виконавчого комітету  Жмеринської міської ради Вінницької області.     

     2.7. Державна реєстрація права комунальної власності на земельну ділянку  здійснюється у Державного реєстратора речових прав на нерухоме майно, шляхом подачі Жмеринською міською радою Вінницької області  витягу з рішення, зазначеного у пункті 2.6 цього Порядку.
     2.8. Заявником проводиться державна реєстрація  договору особистого сервітуту, шляхом подачі заяви до  Державного реєстратора речових прав на нерухоме майно, після реєстрації права комунальної власності Жмеринської міської ради на відповідну земельну ділянку.


3. Строк за користування особистим сервітутом 

      3.1. Особистий сервітут встановлюється для земель несільськогосподарського призначення строком не більше 5 років та для земель сільськогосподарського призначення строком не більше 7 років.
      3.2.Після закінчення строку дії Договору про встановлення особистого сервітуту Заявник має переважне право на укладення його на новий строк за умови належного виконання умов договору сервітуту. 
      3.3. Для поновлення Договору Заявник повинен не  пізніше, як за  60 днів до закінчення строку дії договору подати заяву до Жмеринської міської ради Вінницької області, для прийняття відповідного рішення сесії.
       3.4. Продовження строку оформляється додатковою угодою, а у випадку внесення відповідних змін до законодавства – шляхом переукладання договору.
       3.5. Додаткова угода до Договору підлягає державній реєстрації.

4. Плата за користування особистим сервітутом 
    4.1. Плата за користування особистим сервітутом встановлюється у розмірі відсоткової ставки цільового призначення землі, від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, яка затверджена рішенням сесії міської ради на території Жмеринської міської територіальної громади.
5. Припинення дії  особистого сервітуту
      5.1.  Договір особистого сервітуту припиняється в разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;
- минування потреби використання земельної ділянки на умовах особистого сервітуту;

- примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності за рішенням сесії міської ради.
5.2. Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

5.3. Договір оренди землі може бути розірваний за згодою сторін. 
5.4.Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається за рішенням сесії міської ради.
       Умовами розірвання договору в односторонньому порядку є:

- невнесення  плати за сервітутне користування землею строком більше 6 місяців;

- самовільна зміна функціонального використання земельної ділянки.

                                                                                                         Додаток 2
                                                                                                         до рішення  46 сесії  Жмеринської 

                                                                                                         міської ради  8 скликання 

                                                                                                         від 23 квітня  2024 р. № 997
ТИПОВИЙ ДОГОВІР

ПРО ВСТАНОВЛЕННЯ ОСОБИСТОГО СЕРВІТУТУ

      Жмеринська міська рада Вінницької області, в особі____________________,

який діє на підставі __________________________, надалі РАДА, з одного боку та __________________________________________________________________ 

             ( Прізвище, імя та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)

надалі СЕРВІТУАРІЙ, в інтересах якого встановлюється особистий сервітут, з другого, уклали цей договір про наступне:     
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

      1.1 РАДА на підставі рішення сесії  міської ради  № _____ від __________ 20____ року  передає, а СЕРВІТУАРІЙ приймає земельну ділянку комунальної  власності,  кадастровий  номер  ___________________________,   на   яку поширюється право особистого сервітуту для _______________________________,

                                                                                              (цільове призначення)
яка знаходиться за адресою : ________________________________.
ОБ'ЄКТ ОСОБИСТОГО СЕРВІТУТУ

     1.2  Сервітуарію  передається  земельна ділянка комунальної власності, на яку поширюється  право  особистого   сервітуту  площею ________ га,  у  тому  числі ______________________________.

  (площа та якісні характеристики земель)

     1.3 На земельній ділянці у зоні дії особистого сервітуту  знаходяться об’єкти нерухомого майна ___________________________________________________,
                                     ( перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об’єктів)

а також  інші об’єкти інфраструктури____________________________________

                                                                                ( перелік, характеристика і стан лінійних споруд

______________________________________________________________________________________
інших об’єктів інфраструктури, у тому числі доріг, майданчиків з твердим покриттям, тощо)

       1.4  Земельна ділянка, на яку поширюється право особистого сервітуту, передається разом  з: _________________________________________.


                         ( прелік , характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших обєктів)

       1.5 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, на яку поширюється право особистого сервітуту  становить ______________    гривень.

       1.6  Земельна ділянка, на яку поширюється право особистого сервітуту, має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню: ________________________________________________________.          

        1.7. Інші особливості об'єкта сервітутного користування, які можуть вплинути на  відносини  сервітутного землекористування :__________________.
2. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ
     2.1 Договір укладено на  _____ років, починаючи з дати прийняття рішення сесії міської ради про встановлення особистого сервітуту на використання земельної ділянки комунальної власності.

     2.2 По  закінченню строку цього договору його дію може бути продовжено за рішенням РАДИ на підставі заяви СЕРВІТУАРІЯ, яка подається не пізніше  60 днів до закінчення строку дії договору. Продовження строку оформляється додатковою угодою, а у випадку внесення відповідних змін до законодавства – шляхом переукладання договору.
3. ПЛАТАЗА ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ НА УМОВАХ ОСОБИСТОГО СЕРВІТУТУ

      3.1  Плата за використання земельної ділянки на умовах особистого сервітуту  вноситься СЕРВІТУАРІЄМ  у грошовій формі в розмірі _____ відсотків від нормативної  грошової оцінки землі, що становить ____ гривень на рік.



     3.2  Обчислення та сплата розміру за використання земельної ділянки  на умовах особистого сервітуту здійснюється  з урахуванням індексу інфляції, із моменту підписання та реєстрації договору про встановлення особистого сервітуту, в управлінні земельних ресурсів виконавчого комітету  Жмеринської міської ради.
     3.3  Плата за  користування землею вноситься у такі строки: 
- для юридичних осіб: щомісячно у розмірі 1/12 частини річної орендної плати на розрахунковий рахунок бюджету Жмеринської міської територіальної громади № __________, код _______, ЄДРПОУ _______  в казначейство України (ЕАП) не пізніше 30 числа наступного за звітним місяцем;
- для фізичних осіб: один раз на рік, не пізніше 29 серпня поточного року на розрахунковий рахунок бюджету Жмеринської міської територіальної громади № ___________, код _______, ЄДРПОУ _______ в казначейство України (ЕАП).

    3.4 Передача продукції та надання послуг в рахунок  плати за сервітутне користування землею не допускається.

     3.5  Розмір  плати за сервітутне користування землею переглядається щорічно, про що приймається відповідне рішення сесії міської ради, у разі:

- зміни умов господарювання, передбачених договором;

- зміни розмірів нормативної оцінки землі, орендної плати за землю, підвищення цін, тарифів, у тому числі внаслідок інфляції;

- погіршення стану  земельної ділянки не з вини користувача, що підтверджено документами;

- в інших випадках, передбачених законом.

     3.6 У разі невнесення  плати за сервітутне користування землею у строки,   визначені цим договором, справляється пеня у розмірі 2% несплаченої суми за кожний день прострочення.

   3.7 У випадку визнання договору недійсним одержана РАДОЮ плата за   фактичний строк дії договору не повертається.
4. УМОВИ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

   4.1 Особистий сервітут встановлюється на використання земельної ділянки   комунальної власності для ____________________________________________.

                                                              (категорія земель)

   4.2 Цільове призначення земельної ділянки: ____________________________.
   4.3 Умови збереження стану об'єкта  користування: ______________________.
5. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

    5.1 Рада має право:

- вимагати від Сервітуарія своєчасного внесення плати за фактичний час використання земельної ділянки;

- вносити за згодою із користувачем необхідні зміни і доповнення, що випливають з діючих законодавчих і нормативних актів, які регулюють використання земель;

- мати безперешкодний доступ до земельної ділянки з метою контролю за використанням земельної ділянки у зоні дії особистого сервітуту  відповідно до договору;

- звертатися в суд із питань порушення користувачем умов і положень цього договору.

     5.2  Рада зобов'язана: 

- не перешкоджати використанню земельної ділянки в межах встановленого особистого сервітуту.

     5.3 Сервітуарій має право:
- приступати до використання земельної ділянки в межах встановленого особистого сервітуту після реєстрації цього договору у міській раді та державної реєстрації цього договору (у випадку встановлення особистого сервітуту на використання земельної ділянки при недоцільності її вилучення у основного землекористувача).

     5.4 Сервітуарій зобов’язаний:
 - своєчасно вносити плату за використання земельної ділянки на умовах особистого сервітуту;

- дотримуватися умов встановленого сервітуту, визначених  цим договором;

- не чинити дій, що можуть привести до погіршення стану обтяженої сервітутом земельної ділянки;

-  не передавати будь – яким способом право особистого сервітуту іншим фізичним та юридичним особам;

- у разі необхідності проведення на обтяженій сервітутом земельній ділянці земляних чи будівельно-монтажних робіт отримати відповідний дозвіл міської ради і після завершення робіт привести ділянку в належний вигляд;

- після закінчення терміну договору припинити використання та повернути частину ділянки, що використовувалась на умовах особистого сервітуту, в попередньому стані.

       5.5 Витрати, пов’язані з оформленням і реєстрацією цього договору, здійснюються Сервітуарієм.

      5.6 Право особистого сервітуту не може бути предметом купівлі – продажу, застави та не може передаватися Сервітуарієм іншим особам.

     5.7 Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Сервітуарієм, не підлягають відшкодуванню.

      5.8 Особистий сервітут не позбавляє РАДУ  прав розпорядження нею.
6. УМОВИ ЗМІНИ, ПРИПИНЕННЯ І ДОСТРОКОВОГО РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ

        6.1 Зміна умов договору можлива за взаємною згодою сторін шляхом укладання додаткової угоди до цього договору та її реєстрації.

У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв”язується у судовому порядку.

        6.2  Дія договору припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- минування потреби використання земельної ділянки на умовах особистого сервітуту;

- примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності за рішенням міської ради;

- ліквідації  юридичної  особи - Сервітуарія.

      Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

       6.3 Розірвання договору в односторонньому порядку допускається за рішенням  міської ради.


Умовами розірвання договору в односторонньому порядку є:

- невнесення  плати за сервітутне користування землею строком більше 6 місяців;

- самовільна зміна функціонального використання земельної ділянки.

        6.4  Перехід права власності на земельну ділянку, що використовується на умовах особистого сервітуту до другої сторони, а також реорганізація юридичної особи – користувача є підставою для розірвання договору. 

         Право на використання земельної ділянки на умовах особистого сервітуту у разі смерті фізичної особи – Сервітуарія, засудження або обмеження її дієздатності за рішенням суду не переходить до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з користувачем.  
7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ЗА НЕВИКОНАННЯ АБО НЕНАЛЕЖНЕ ВИКОНАННЯ ДОГОВОРУ


7.1 За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.


 7.2 Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
8. ФОРС - МАЖОР

         8.1 Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання зобов'язань по цьому договору, якщо це невиконання з'явилося наслідком обставин непереборної сили, що виникли після укладання договору, в результаті подій надзвичайного характеру, які сторона не могла ані передбачити, ані подолати розумними заходами (форс – мажор).

        8.2 Ризик випадкового знищення або пошкодження земельної ділянки, щодо якої встановлюється особистий сервітут, несе Сервітуарій.

9. ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ

          9.1 Цей договір набирає чинності після підписання сторонами та його  реєстрації у Жмеринській міській раді, яка проводиться управлінням земельних ресурсів виконавчого комітету Жмеринської міської ради та державної реєстрації цього договору – у випадку встановлення особистого сервітуту на використання частини земельної ділянки при недоцільності її вилучення у основного землекористувача.

9.2 Цей договір укладено українською мовою у  трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, з яких два примірники передаються сторонам
 договору, третій знаходиться в реєстраційній справі в органі, який здійснив державну реєстрацію.

9.3  Невід'ємною  частиною цього договору є: 
- акт приймання - передачі об'єкта оренди;

- витяг  з рішення  сесії.

РЕКВІЗИТИ СТОРІН

РАДА





          СЕРВІТУАРІЙ
ПІДПИСИ СТОРІН

РАДА




                     СЕРВІТУАРІЙ
м.п.







     м.п.

      Договір зареєстрований у Жмеринській міській раді, про що у Книзі обліку договорів про встановлення особистого сервітуту вчинено запис від «_____» ______________20__року за №_____.


