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У К Р А Ї Н А 

КАРОЛІНО-БУГАЗЬКА СІЛЬСЬКА РАДА

БІЛГОРОД-ДНІСТРОВСЬКОГО РАЙОНУ ОДЕСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Р І Ш Е Н Н Я   № 1069-VIII 
Тридцять сьома сесія восьмого скликання

від   « 29 »   травня  2026 року

Про затвердження Комплексної програми з утворення містобудівної та проектної документації для розвитку соціально-житлової забудови та інженерної, транспортної інфраструктури на території Кароліно-Бугазької сільської ради на 2026-2028 роки
З метою розвитку містобудівної, землевпорядної діяльності, установлення соціальної, транспортної, комунікаційно-інформаційної інфраструктури, втілення єдиної політики розвитку збалансованого розвитку територіальної громади, відповідно до статей 27,31,52 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Бюджетного кодексу України, Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», Закону України від 17.06.2020 № 711-ІХ «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель», постанови Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 926 «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації», Кароліно-Бугазька сільська рада 

ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Комплексну програму з утворення містобудівної та проектної документації для розвитку соціально-житлової забудови та інженерної, транспортної інфраструктури на території Кароліно-Бугазької сільської ради на 2026-2028 роки.
2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію сільської рада з питань  земельних відносин, природокористування, планування території, будівництва, архітектури

Сільський голова     
                                                         Андрій АПАНАСЕНКО
Додаток 1 

до рішення Кароліно-Бугазької сільської  ради 

                                                                       
від «29» травня 2026 року 

                                                                       
№ 1069-VIII
Комплексна програма 

з створення містобудівної та проектної документації для розвитку соціально-житлової забудови та інженерної, транспортної інфраструктури на території Кароліно-Бугазької сільської ради 

на 2026-2028 роки

с. Кароліно-Бугаз – 2026
Паспорт Комплексної програми

з створення містобудівної та проектної документації для розвитку соціально-житлової забудови та інженерної, транспортної інфраструктури на території Кароліно-Бугазької сільської ради

на 2026-2028 роки

	1.
	Ініціатор розроблення Програми
	Відділ земельних відносин, охорони навколишнього середовища, містобудування та архітектури  Кароліно-Бугазької  сільської ради 

	2.
	Розробник Програми
	Відділ земельних відносин, охорони навколишнього середовища, містобудування та архітектури Кароліно-Бугазької  сільської ради 

	3.
	Відповідальний виконавець Програми
	Виконавчий комітет Кароліно-Бугазької  сільської ради, Відділ земельних відносин, охорони навколишнього середовища, містобудування та архітектури Кароліно-Бугазької  сільської ради

	4.
	Учасники програми
	Виконавчі органи та структурні підрозділи Кароліно-Бугазької   сільської ради, організації, особи, що можуть бути розробниками документації із землеустрою та оцінки земель відповідно до чинного законодавства України

	5.
	Термін реалізації програми
	2026 – 2028 роки 

	6.
	Перелік бюджетів, які беруть участь у виконанні Програми
	 Сільський та інші незаборонені законодавством

	7.
	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації програми, всього, тис. грн.
	В межах бюджетних призначень


1. Загальні положення
В сучасних умовах зростає роль планування територій як ефективного засобу державного регулювання її використання, яке забезпечує взаємоузгодження в цій сфері інтересів особистості, суспільства та держави, центру і регіонів, галузей і адміністративно-територіальних одиниць.

24 липня 2021 року набрав чинності Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель», яким внесено зміни до Земельного кодексу України й інших законодавчих актів стосовно планування використання земель. Закон містить певну новелу для українського законодавства, яка пов’язана зі стрімкими змінами й поліпшеннями для розвитку територіальних громад, а саме запровадженням комплексного планування розвитку територій об’єднаних територіальних громад (далі – ОТГ).
Планування територій на місцевому рівні здійснюється шляхом розроблення та затвердження комплексних планів просторового розвитку територій територіальних громад, генеральних планів населених пунктів і детальних планів території, їх оновлення та внесення змін до них.

Містобудівна документація на місцевому рівні розробляється з урахуванням відомостей Державного земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у цифровій формі в державній системі координат у формі електронних документів, що містять базові і тематичні геопросторові дані.

Комплексний план просторового розвитку території територіальної громади - одночасно містобудівна документація на місцевому рівні та документація із землеустрою, що визначає планувальну організацію, функціональне призначення території, основні принципи і напрями формування єдиної системи громадського обслуговування населення, дорожньої мережі, інженерно-транспортної інфраструктури, інженерної підготовки і благоустрою, цивільного захисту, охорони земель та інших компонентів навколишнього природного середовища, формування екомережі, охорони і збереження культурної спадщини та традиційного характеру середовища населених пунктів, а також послідовність реалізації рішень, у тому числі етапність освоєння території. 

Комплексний план розробляється на всю територію територіальної громади. 

Комплексний план включає планувальні рішення щодо перспективного використання всієї території територіальної громади, а також:

· генеральний план населеного пункту - адміністративного центру територіальної громади;

· генеральні плани населених пунктів та детальні плани території у межах території територіальної громади, затверджені до прийняття комплексного плану, які відповідно до цієї статті визнані такими, що відповідають вимогам законодавства, узгоджуються з планувальними рішеннями комплексного плану і підлягають включенню до нього;

· генеральні плани населених пунктів у межах території територіальної громади, необхідність розроблення яких встановлена рішенням про затвердження комплексного плану (включаються до складу комплексного плану одночасно з їх затвердженням);

· планувальні рішення генеральних планів інших населених пунктів та детальних планів територій у межах території територіальної громади в обсязі, визначеному Кабінетом Міністрів України;

· детальні плани території у межах території територіальної громади (включаються до складу комплексного плану одночасно з їх затвердженням);

· межі функціональних зон усієї території територіальної громади з вимогами до забудови та ландшафтної організації таких зон (плани зонування територій населених пунктів у межах території територіальної громади розробляються у складі генеральних планів та включаються до складу комплексного плану одночасно із затвердженням відповідних генеральних планів);

· історико-архітектурні опорні плани історичних ареалів населених пунктів, внесених до Списку історичних населених місць України (включаються до складу комплексного плану як невід’ємні складові генеральних планів відповідних населених пунктів).

Відповідно до ст. 24 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» передача (надання) земельних ділянок із земель державної або комунальної власності у власність чи користування фізичним або юридичним особам для містобудівних потреб допускається за умови, що відповідні земельні ділянки розташовані в межах території, щодо якої затверджено принаймні один із таких видів містобудівної документації на місцевому рівні:

комплексний план, складовою частиною якого є план зонування території;

генеральний план населеного пункту, складовою якого є план зонування території;

план зонування території як окремий вид містобудівної документації на місцевому рівні, затверджений до набрання чинності Законом України "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель";

детальний план території.

Генеральні плани населених пунктів у межах території територіальної громади деталізують положення комплексного плану та є його невід’ємними складовими. Детальні плани території у межах території територіальної громади деталізують положення генеральних планів населених пунктів, а щодо територій, на які відповідно до цього Закону генеральні плани не розробляються, - комплексного плану. Детальні плани території одночасно з їх затвердженням стають невід’ємними складовими комплексного плану та/або генерального плану населеного пункту.

Генеральні плани населених пунктів та детальні плани територій у межах території територіальної громади, затверджені до затвердження комплексного плану, які відповідно до статті 16

 HYPERLINK "https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17" \l "n1886" \t "_blank" -1 Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності” під час розроблення комплексного плану визнані такими, що відповідають вимогам законодавства, узгоджуються з проектними рішеннями комплексного плану і підлягають включенню до нього.

У разі коли у населеному пункті - адміністративному центрі територіальної громади наявний затверджений генеральний план, такий генеральний план населеного пункту підлягає оновленню, внесенню змін з урахуванням проектних рішень комплексного плану та включенню до складу комплексного плану, про що зазначається у рішенні про його затвердження.

До складу комплексного плану обов’язково включаються планувальні рішення детальних планів територій (у тому числі формування земельних ділянок), на яких планується розміщення:

-  за рахунок державного або місцевого бюджету: об’єктів соціальної інфраструктури (освіти, охорони здоров’я, культури, житлово-комунального господарства); об’єктів, передбачених Генеральною схемою планування території України та схемою планування області; об’єктів, для розташування яких відповідно до закону може здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності (якщо розташування таких об’єктів передбачено комплексним планом);

-  інших об’єктів, визначених замовником у завданні на проектування.

Планувальні рішення детальних планів територій, на яких передбачається розміщення перелічених об’єктів, розробляються у складі генерального плану населеного пункту у разі, коли вони не розроблені у складі комплексного плану.

Програма покликана вирішити проблемні питання стимулювання і розвитку, раціонального використання ресурсів та встановлення відповідного режиму забудови територій населених пунктів Кароліно-Бугазької сільської територіальної громади Білгород-Дністровського району Одеської області.

Програму складено відповідно до Законів України «Про основи містобудування», «Про регулювання містобудівної діяльності» та «Про Генеральну схему планування території України», Закону України від 17.06.2020 № 711-ІХ «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель», постанови Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 926 «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації».

2. Мета Програми

        Основною метою Програми є розроблення і затвердження містобудівної документації та територію Кароліно-Бугазької сільської територіальної громади Білгород-Дністровського району Одеської області для забезпечення сталого соціально-економічного розвитку громади, вирішення питання забезпеченості містобудівною документацією громади, яка визначить основні напрямки програми соціально-економічного розвитку території громади, організація постійного контролю стану реалізації містобудівної документації і використання територій для містобудівних потреб з урахуванням стратегічних напрямків розвитку громади.

Забезпечення Кароліно-Бугазької сільської територіальної громади містобудівною документацією сучасного рівня спрямовано на:

– обґрунтування майбутніх потреб та визначення переважних напрямів використання територій;

– визначення територій для містобудівних потреб з урахування  державних, громадських і приватних інтересів, територій пріоритетного розвитку (інвестиційно – привабливих),а також обґрунтування рішень щодо розподілу території за видами та режимами переважного використання, пропозицій щодо змін адміністративно-територіального устрою та меж населених пунктів, тощо;

– обґрунтування розподілу земель за цільовим призначенням та використання територій для мiстобудiвних потреб;

– забезпечення раціонального розселення i визначення напрямів сталого розвитку населених пунктів;

– визначення i раціональне розташування територій житлової та громадської забудови, промислових, рекреаційних, природоохоронних, оздоровчих, історико-культурних та інших територій i об’єктів, в тому числі й об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури;

– обґрунтування та встановлення режиму раціонального використання земель та забудови територій, на яких передбачена перспективна мiстобудiвна дiяльнiсть;

– визначення територій, що мають особливу екологічну, наукову, естетичну, історико-культурну цiннiсть, встановлення передбачених законодавством  обмежень на їх планування, забудову та інше використання;

– охорона довкілля та раціональне використання природних ресурсів;

– регулювання забудови населеного пункту та інших територій.

Програма спрямована на забезпечення цілеспрямованої діяльності органів місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій, громадян, об'єднань громадян по створенню повноцінного життєвого середовища, яка включає прогнозування розвитку і планування територій, проектування, будівництво і реконструкцію об'єктів житлово-цивільного, виробничого призначення, спорудження інших об'єктів, створення інженерної і транспортної інфраструктури.

Комплексний план розробляється та затверджується з метою забезпечення сталого розвитку територіальної громади з дотриманням принципу збалансованості державних, громадських та приватних інтересів та з урахуванням концепції інтегрованого розвитку території територіальної громади (за наявності), передбачає узгоджене прийняття рішень щодо цілісного (комплексного) просторового розвитку населених пунктів як єдиної системи розселення і території за їх межами.

При здійсненні планування і забудови територій на місцевому рівні, обов'язковою умовою є врахування громадських інтересів, що полягає у визначенні потреби територіальної громади в територіях, необхідних для розташування, утримання об'єктів житлово-комунального господарства, соціальної, інженерно-транспортної інфраструктури, вирішення інших завдань забезпечення сталого розвитку населених пунктів, та врахування приватних інтересів, що полягає у забезпеченні фізичним та юридичним особам рівних можливостей набуття у власність або у користування земельних ділянок, захист майнових прав, а також безпечного функціонування об'єктів нерухомості.

3. Очікувана ефективність виконання програми

Розроблення містобудівної документації населених пунктів сільської ради спрямоване на вирішення проблемних питань щодо розвитку території населених пунктів, раціонального використання ресурсів та встановлення відповідного режиму забудови їх території.

Реалізація Програми буде сприяти додержанню норм містобудівного та земельного законодавства при регулюванні використання територій шляхом забезпечення дотримання рішення затвердженої містобудівної документації. Це дасть можливість розташовувати та проектувати нове будівництво, здійснювати реконструкцію, реставрацію, капітальний ремонт об'єктів містобудування, упорядкувати території, проводити вибір, вилучення (викуп), надання у власність чи користування земель для містобудівних потреб.

4. Джерела фінансування програми

Статтею 10 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» передбачено, що фінансування робіт з:

- планування території відповідної територіальної громади, проведення містобудівного моніторингу здійснюється за рахунок коштів відповідних місцевих бюджетів, коштів міжнародної технічної та/або фінансової допомоги, у тому числі у вигляді грантів; 

- розроблення детального плану території щодо земельної ділянки (групи земельних ділянок), яка перебуває у власності або користуванні фізичних чи юридичних осіб або на якій розташована будівля, споруда, що перебуває у приватній власності, може здійснюватися за рахунок коштів землевласника, землекористувача або власника будівлі, споруди, за умови виконання функцій замовника відповідним органом місцевого самоврядування. 

- розроблення необхідної проектної документації щодо забудови окремих земельних ділянок, на яких їх власники або користувачі мають намір здійснити будівництво, здійснюється за рахунок коштів таких осіб або інших джерел, не заборонених законом.
5. Контроль за виконанням Програми

Контроль за виконанням Програми здійснює постійна комісія з питань земельних відносин, природокористування, планування території, будівництва, архітектури.

Сільський голова





         Андрій АПАНАСЕНКО
