ОБҐРУНТУВАННЯ
Про проведення нормативної грошової оцінки земельних ділянок 
в межах території Южненської міської територіальної громади
 Одеського району Одеської області  (крім м. Южне, с. Сичавка, с. Кошари)

Проєкт рішення розроблено відповідно до керуючись ст. 26, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до ст. 5, 13, 15, 18, 20 Закону України «Про оцінку земель», Закону України «Про Державний земельний кадастр», ст. 271 Податкового кодексу України, ч. 2 ст. 209 Земельного кодексу України, ст. 271 Податкового кодексу України, ст. 26 Закону України  “Про місцеве самоврядування в Україні”

Розглянувши лист начальника Головного управління Держгеокадастру в Одеській області Гребенюк Надії від 26.03.2024 року № 18-15-0.10-1922/2-24, з метою економічного регулювання земельних відносин при визначенні розміру земельного податку, орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності, втрат лісогосподарського виробництва, вартості земельних ділянок площею понад 50 гектарів для розміщення відкритих фізкультурно-оздоровчих споруд, а також при розробці показників та механізмів економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель, наповнення міського бюджету, для забезпечення ефективного використання земельного фонду Южненської міської територіальної громади та врегулювання земельних відносин,  Фонд комунального майна Южненської міської ради вважає за необхідне провести нормативної грошової оцінки земельних ділянок в межах території Южненської міської територіальної громади Одеського району Одеської області (крім м. Южне, с. Сичавка, с. Кошари)).


Проведення нормативної грошової оцінки земель населених пунктів передбачено статтями 13, 18 Закону України “Про оцінку земель”. Її результати використовуються для визначення розміру земельного податку, орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності, розробки показників та механізмів економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель. При цьому, проведення повторної нормативної грошової оцінки земель населених пунктів повинне здійснюватися щонайменше один раз на 5-7 років.


Вказані роботи відносяться до заходів першочергового значення, що впливають на дохідну частину місцевих бюджетів.


Проведення нормативної грошової оцінки має також значний соціально-економічний аспект, оскільки за рахунок зростання надходжень від плати за землю органи місцевого самоврядування отримують додаткову можливість підвищувати соціально-економічний стан населених пунктів, сприяти виконанню регіональних програм розвитку адміністративно-територіальних одиниць, розробити механізми економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель.


З 10 листопада 2021 року в Україні діє уніфікована методика визначення нормативної грошової оцінки земель усіх категорій незалежно від їх місця розташування (в межах населеного пункту, або поза ними). Це дає можливість  виготовляти технічну документацію нормативної грошової оцінки земель як всієї громади, так і її частини, і окремого населеного пункту.


Результати оцінки вноситимуться до геоінформаційної системи Державного земельного кадастру, що дозволить потім швидко надавати інформацію щодо нормативної грошової оцінки земель усім зацікавленим особам.


Звертаємо Вашу увагу, що згідно з пунктом 271.2 статті 271 Податкового кодексу України рішення рад щодо нормативної грошової оцінки земельних ділянок офіційно оприлюднюється відповідним органом місцевого самоврядування до 15 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується застосування нормативної грошової оцінки земель або змін (плановий період). В іншому разі норми відповідних рішень застосовуються не раніше початку бюджетного періоду, що настає за плановим періодом.


З метою забезпечення вимог чинного законодавства, збільшення надходжень коштів від плати за землю до місцевих бюджетів рекомендуємо при формуванні місцевого бюджету передбачити кошти на проведення нормативної грошової оцінки земель, в тому числі населених пунктів та укласти договори з юридичними особами, які є розробниками документації із землеустрою відповідно до Закону України “Про землеустрій”, на проведення зазначених робіт.


Також доводимо до Вашого відома, що згідно зі статтею 209 Земельного кодексу України кошти, які надійшли до місцевих бюджетів від сплати втрат сільськогосподарського та лісогосподарського виробництва можуть використовуватись на проведення нормативної грошової оцінки земель.


Разом з тим просимо, в рамках співпраці, надавати посадовим особам структурних підрозділів Головного управління необхідну для виконання покладених на них завдань інформацію щодо коштів, передбачених у бюджетах на проведення нормативної грошової оцінки земель, рішень про проведення такої оцінки, стану укладання договорів із розробниками відповідної технічної документації.
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