Додаток до рішення Південнівської міської ради

                                                                                                          № __________ від ____________2024 року

Положення про диференційовані ставки орендної плати

за земельні ділянки,  які перебувають у комунальній власності

Южненської міської територіальної громади Одеського району Одеської області
1.Загальні положення
           1.1. Положення про диференційовані ставки орендної плати за земельні ділянки, які перебувають у комунальній власності Южненської міської територіальної громади Одеського району Одеської області в особі Південнівської міської ради Одеського району Одеської області (надалі – Положення), розроблено з метою стимулювання та спонукання землекористувачів до використання земельних ділянок за цільовим призначенням та зменшення на території громади кількості об’єктів незавершеного будівництва, запровадження прозорого підходу до встановлення диференційованих відсотків від нормативної грошової оцінки при встановленні (зміні, перегляді) розміру орендної плати.

1.2. Положення розроблено згідно вимог:

- Земельного кодексу України;


- Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”;


- Закону України “Про оренду землі”;


- Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності”;


- інших нормативних актів.


1.3. Положення регламентує:

- принципи встановлення розміру орендної плати за землю;


- процедуру встановлення розміру орендної плати за землю;


- зміну розміру орендної плати;


- порядок внесення орендної плати.


1.4 Визначення термінів:

У цьому Положенні терміни вживаються у такому значенні:


1.4.1. Оренда землі – це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності.

1.4.2. Об'єктами оренди є земельні ділянки, що перебувають у власності громадян, юридичних осіб, комунальній власності.

1.4.3. Договір оренди землі – це договір, за яким орендодавець зобов'язаний за плату передати орендареві земельну ділянку у володіння і користування на певний строк, а орендар зобов'язаний використовувати земельну ділянку відповідно до умов договору та вимог земельного законодавства.

1.4.4. Орендна плата за землю – це платіж, який орендар вносить орендодавцеві за користування земельною ділянкою, згідно з договором оренди землі.

1.4.5. Об’єкт незавершеного будівництва – це об’єкт будівництва, на який видано дозвіл на будівництво, понесені витрати на його спорудження та не прийнятий в експлуатацію відповідно до законодавства.
2. Розмір, форма і порядок внесення орендної плати


2.1. Розрахунки щодо орендної плати за земельні ділянки, що перебувають у комунальній власності, здійснюються виключно у грошовій формі.

2.2. Розмір, умови і строки внесення орендної плати за землю встановлюються за згодою сторін у договорі оренди (крім строків внесення орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, які встановлюються відповідно до Податкового кодексу України).

2.3. Орендна плата за землю обчислюється та сплачується з дня виникнення права користування земельною ділянкою або закінчення попереднього договору оренди.

2.4. Договором оренди землі повинна передбачатися щомісячна орендна плата за землю виходячи з її річного розміру.

2.5. Орендна плата вноситься орендарем у строк, визначений договором оренди, відповідно до вимог чинного законодавства.

2.6. У разі припинення права користування земельною ділянкою, плата за землю сплачується за фактичний період перебування землі в користуванні у поточному році.

2.7. Обчислення розміру орендної плати за землю здійснюється з урахуванням індексів інфляції.

2.8. Базою для обчислення орендної плати за землю є нормативна грошова оцінка земельної ділянки.
3. Порядок розрахунку розмірів орендної плати за землю

3.1 Орендна плата на земельні ділянки, які перебувають у комунальній власності, справляється у грошовій формі і не може бути меншою розміру земельного податку, встановленого для відповідної категорії земельних ділянок.

3.2. Орендна плата за земельні ділянки, які перебувають у комунальній власності, не може перевищувати 12 відсотків нормативної грошової оцінки.

Орендна плата за земельні ділянки, які перебувають у комунальній власності, може бути більшою 12 відсотків нормативної грошової оцінки, у разі визначення орендаря на конкурентних засадах.


3.3. Розмір річної орендної плати за земельні ділянки встановлюється на рівні:

3.3.1 З метою зменшення об’єктів незавершеного будівництва на території громади, які протягом тривалого проміжку часу не прийняті в експлуатацію відповідно до законодавства України, розмір річної орендної плати за земельні ділянки, надані юридичним та фізичним особам для нового будівництва:
	№ з/п
	Відсоток від нормативної грошової оцінки (%)
	Період закінчення будівництва

	1
	4 %
	До 3 (трьох) років включно,
з дня отримання декларації (дозволу)

на початок будівельних робіт

	2
	5 %
	Більше 3 (трьох) років до 4 (чотирьох) років включно,
з дня отримання декларації (дозволу)

на початок будівельних робіт

	3
	6 %
	Більше 4 (чотирьох) років до 5 (п’яти) років включно,
 з дня отримання декларації (дозволу)

на початок будівельних робіт

	4
	7 %
	Більше 5  (п’яти) років до  6 (шести) років включно,
з дня отримання декларації (дозволу)

 на початок будівельних робіт

	5
	8%
	Більше 6 (шести) років до 7 (семи) років включно,
з дня отримання декларації (дозволу)

на початок будівельних робіт

	6
	9 %
	Більше 7 (семи) років до 8 (восьми) років включно,
з дня отримання декларації (дозволу)

на початок будівельних робіт

	7
	10%
	Більше 8 (восьми) років до 9 (дев’яти) років включно, з дня отримання декларації (дозволу)
 на початок будівельних робіт

	8
	11 %
	Більше 9 (дев’яти) років до 10 (десяти) років включно
з дня отримання декларації (дозволу)

на початок будівельних робіт

	9
	12 %
	Більше 10 (десяти) років і більше з дня отримання декларації (дозволу) на початок будівельних робіт



3.3.2 Розмір річної орендної плати за земельні ділянки, які надані у користування на умовах оренди фізичним та юридичним особам,  встановити на рівні:
	№ п/п
	Вид використання земельної ділянки
	Розмір орендної плати у відсотках від нормативної грошової оцінки землі

	Землі сільськогосподарського призначення

	1
	Для ведення товарного сільськогосподарського виробництва
	10

	2
	Для ведення фермерського господарства
	10

	3
	Для ведення особистого селянського господарства
	10

	4
	Для ведення підсобного сільського господарства
	10

	5
	Для городництва
	10

	6
	Для сінокосіння і випасання худоби
	10

	7
	Для іншого сільськогосподарського призначення
	10

	Землі житлової та громадської забудови

	8
	Для будівництва багатоквартирного житлового будинку
	3

	9
	Для обслуговування багатоквартирного житлового будинку
	0,03

	10
	Для будівництва індивідуальних гаражів
	3

	11
	Для колективного гаражного будівництва
	0,03

	12
	Для іншої житлової забудови
	3

	13
	Для будівництва і обслуговування паркінгів

та автостоянок на землях житлової та громадської забудови
	0,3

	14
	Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі
	3

	15
	Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування
	3

	16
	Для будівництва та обслуговування будівель

кредитно-фінансових установ
	12

	17
	Для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури (адміністративних будинків, офісних приміщень та інших будівель громадської забудови, які використовуються для здійснення підприємницької та іншої діяльності, пов’язаної з отриманням прибутку)
	2

	18
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування
	3

	19
	Для будівництва та обслуговування інших будівель громадської забудови
	3

	20
	Для розміщення та експлуатації закладів з обслуговування відвідувачів об’єктів рекреаційного призначення
	7

	Землі оздоровчого призначення

	21
	Для будівництва і обслуговування санаторно-оздоровчих закладів
	7

	22
	Для інших оздоровчих цілей
	7

	Землі рекреаційного призначення

	23
	Для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення
	7

	24
	Для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту
	3

	Землі водного фонду

	25
	Для експлуатації та догляду за гідротехнічними, іншими водогосподарськими спорудами і каналами
	3

	26
	Для догляду за береговими смугами водних шляхів
	3

	27
	Для сінокосіння
	3

	28
	Для рибогосподарських потреб
	3

	29
	Для культурно-оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей
	7

	30
	Для будівництва та експлуатації санаторіїв та інших лікувально-оздоровчих закладів у межах прибережних захисних смуг морів, морських заток і лиманів
	3

	Землі промисловості 

	31
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості
	7

	32
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд будівельних організацій та підприємств
	7

	33
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води)
	7

	Землі транспорту

	34
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд залізничного транспорту
	7

	35
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд морського транспорту
	7

	36
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд автомобільного транспорту та дорожнього господарства
	12

	37
	Для розміщення та експлуатації об'єктів трубопровідного транспорту
	7

	38
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд міського електротранспорту
	3

	39
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій
	7

	40
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд іншого наземного транспорту
	3

	41
	Для розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу
	12

	Землі зв'язку

	42
	Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій
	3

	43
	Для розміщення та експлуатації будівель та споруд об'єктів поштового зв'язку
	3

	44
	Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку
	3

	Землі енергетики

	45
	Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій
	3

	46
	Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів передачі електричної та теплової енергії
	3


4. Зміна розміру орендної плати

4.1. Встановлений згідно з розділом 3 цього Положення розмір орендної плати підлягає обов’язковому перегляду у разі:

- зміни функціонального або цільового використання земельної ділянки, передбаченого договором;


- зміни розміру земельного податку;


- змін у діючому законодавстві;


- змін нормативної грошової оцінки;


- закінчення будівельних робіт на земельній ділянці та здачі об’єкта нерухомості в експлуатацію.


4.2. Розмір орендної плати не є сталим та змінюється у зв’язку з проведенням щорічної індексації грошової оцінки.

4.3. Орендар має право вимагати відповідного зменшення орендної плати в разі, якщо стан орендованої земельної ділянки погіршився не з його вини, що підтверджено належними документами.

Рішення про зменшення орендної плати приймається Південнівською міською радою Одеського району Одеської області.


4.4. У інших випадках перегляд розміру орендної плати може здійснюватися лише за письмовою згодою сторін та у порядку, визначеному договором оренди земельної ділянки.
5. Порядок внесення орендної плати за землю


5.1. Орендна плата вноситься орендарем щомісячно згідно умов договору оренди.

5.2. Плата за оренду землі зараховується до бюджету громади у порядку, визначеному Бюджетним кодексом України для плати за землю.

5.3. Контроль за правильністю обчислення, своєчасністю подачі податкових декларацій фізичними та юридичними особами до органів державної фіскальної служби, повнотою і своєчасністю сплати орендної плати за землю до бюджету громади здійснює ГУ ДПС Одеської області.
6. Інші земельні відносини, що регулюються даним Положенням

6.1. З метою врегулювання інших земельних відносин, що виникають між Південнівською міською радою Одеського району Одеської області та землекористувачами, встановити наступне:
6.2. У разі наявності на земельних ділянках, які використовуються без правовстановлюючих документів, об’єктів нерухомого майна, які перебувають у власності фізичних або юридичних осіб, надати право Південнівській міській раді Одеського району Одеської області укладати договори фактичного землекористування, які діятимуть на період розроблення технічної документації із землеустрою та до моменту укладання відповідних договорів оренди землі.
6.3 Для обчислення розміру сплати за договорами фактичного землекористування  застосовувати ставки, встановлені даним Положенням, з урахуванням виду використання земельних ділянок, передбачити оплату за 3 роки.
6.4. Для здійснення розрахунків неотриманого доходу Південнівською міською радою Одеського району Одеської області внаслідок використання земельних ділянок без правовстановлюючих документів застосовувати ставки, встановлені даним Положенням, з урахуванням виду використання земельних ділянок.
6.5. Для обчислення розміру сплати за договорами про встановлення земельного сервітуту використовувати ставку 3% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
