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Основні техніко-економічні показники
Перелік графічних матеріалів детального плану території:
1. Ситуаційний план с.Горішнє. 

2. Викопіювання з генплану с. Горішнє.
3. Опорний план зі схемою планувальних обмежень. М 1:2000.
4.Проектний план М 1:2000.

5.Схема інженерної підготовки території та вертикального планування Профілі вулиць.    М   1:2000.
6. Схема інженерних мереж.    М   1:2000



1. Підстава для розроблення детального плану території 
Проект розроблений у відповідності із завданням на розроблення ДПТ,

затвердженим головою Стрийського РДА, на підставі наступних документів:

	№
	Позначення
	Найменування

	ВИХІДНІ ДАНІ

	1.
	Розпорядження Стрийської РДА № 105 від                  5 травня   2021 року 
	"Про розроблення детального плану території, бази відпочинку «Барвінок» Новороздільської мтг,                          Стрийського р-ну, Львівської обл., за межами населенного пункту

	2.
	Топогеодезичне знімання
	М 1:2000 

	3.
	Матеріали генерального плану с. Горішнє
	розроблений ТзОВ геоінформаційних систем у 2016р.

	4.
	Дані земельного кадастру та технічної інвентаризації існуючої забудови в паперовому та цифровому вигляді
	Публічна кадастрова карта України

	     Проект розроблений згідно чинних норм, правил та державних стандартів:

	НОРМАТИВНІ ДОКУМЕНТИ

	1.
	ДБН Б.2.2-12:2018
	 Планування і забудова територій;

	2.
	ДБН Б.1.1-14:2012 
	Склад та зміст детального плану території 

	3.
	ДСП-173 
	Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів”;

	4.
	Закон України
	Про регулювання містобудівної діяльності 

	5.
	ДБН В.1.2. – 4 – 2006 
	«Інженерно-технічні заходи цивільного захису (цивільної оборони)»

	6.
	ДБН Б.1.1- 5 -  2007
	«Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній документації»

	7.
	ДБН В.2.2 – 5 - 97
	(Додаток 1) «Захисні споруди цивільної оборони»

	8.
	
	Кодекс Цивільного Захисту України


2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов

Район розміщення ділянки відноситься до II В-4 кліматичної підзони фізико-географічного районування України. 
Переважаючими для території є атлантичні повітряні маси, які сумісно з впливом метеорологічних факторів викликають часті, іноді зливові дощі, швидку зміну погоди та обумовлюють нестійкий сніговий покрив.

Сейсмічність району до 6 балів.

Середньорічна температура повітря становить +7,5°С. Найхолоднішим місяцем є січень з середньомісячною температурою -3,1°С, найтеплішим – липень з середньомісячною температурою +18,2°С. 
Річний розподіл опадів характеризується максимумом в червні – липні (104-106мм) і мінімумом в січні (32,4мм). Зафіксований максимум добових опадів складає 138мм. Середня багаторічна сума опадів становить 729,5 мм.
Для цієї зони характерні низький атмосферний тиск і висока вологість повітря. 
В геологічній будові населеного пункту беруть участь відклади неогенової і четвертинної систем.
Територія, на яку  розробляється ДПТ, розташована:

за межами населеного пункту с. Горішнє.

Територія обмежена:

· на заході, сході та півночі  - лісовий масив; 
· на півдні – територія санаторію профілакторію «Каштан».
Проектована територія  характеризується  ухилами  рельєфу,  в основному до 20%, їх можна віднести до сприятливої, місцями малосприятливої категорії для будівництва, тобто до 1-2 категорії за генпланом.

3. Стисла історична довідка

 Горі́шнє — село  у Миколаївському районі Львівської області. Село називалось Ляшки Горішні до 1946 року.     Село Горішнє розташоване за 22 км від районного центру — м. Миколаїв і 60 км від обласного центру — м. Львів., 2 км від залізничної станції — Бориничі. Село межує зі сходу із селами Бориничі та Долішне, з півдня — селами Руда (Рудківці), Станківці, із заходу — з селом Гранки — Кути, з півночі — з селами Стільсько і Ілів.                           Довжина території села із сходу на захід 5,6 км, з півночі на південь 4,45 км.

 Перша письмова згадка про населений пункт «Ляшки Горішні» у цьому місці датована 1439 роком. Ймовірно, село було засноване значно раніше. Найбільш ймовірно, що село постало ще в часи існування Галицько-Волинського князівства. Воно було розташоване в урочищах Солоне і Підвертабами на віддалі 1 км від теперішнього с. Долішне і 1,5 км від с. Рудківці. у 1515 р. Село Ляшки було повністю спалене татарами. Тоді священик із 40 родинами розселились вздовж лісу. Ця подія дає нам всі підставі вважати 1515 рік — роком заснування сіл Ляшки Горішні і Ляшки Долішні в подальшому села Горішнє і Долішнє
3.1.Адміністративний статус        

Село Горішнє – населений пункт, що входить до складу Новороздільської МТГ, Стрийського р-ну, Львівської області.
4. Оцінка існуючої ситуації
4.1. Аналіз стану навколишнього середовища.

До опорної забудови в межах території відноситься  територія санаторія профілакторію «Каштан».
На території проектування відсутні промислові, складські та комунальні об’єкти, що можуть чинити негативний вплив на  навколишнє середовище.

В цілому, стан навколишнього середовища на території проектування можна характеризувати як «добрий», чому сприяють зелені насадження, що прилягають до зони проектування.

4.2 Використання території.

Територія, охоплена детальним планом, становить орієнтовно 4,097 га . 

На території опрацювання розміщується база відпочинку «Барвінок». 
Рельєф територій ДП горбистий. 

Функціональне призначення проектованої ділянки (за генпланом ).

Генеральним планом (2016р.), в межах територій дп передбачалася база відпочинку.
 4.3.  Характеристика  будівель  (по видах, поверховості, матеріалу   стін,  ступеню  зносу).

На території бази відпочинку розміщується :

Будинок охорони;

Адміністративно- приймальний корпус, який реконструюється під спальний корпус;
Клуб-їдальня;

Господарський корпус;

Два спальні корпуси;

Трансформаторна підстанція;

Насосні, та інші допоміжні споруди.

 4.4.  Характеристика  об’єктів  культурної  спадщини.

На  території  опрацювання  об’єкти  культурної  спадщини  відсутні. 
4.5.  Характеристика  інженерного  обладнання.
Територія  ДПТ забезпечена електропостачанням, водопостачанням, каналізацією  та покриттям мобільного зв'язку.
Проектована  забудова буде під'єднана до інженерних мереж згідно              ТУ служб .
4.6.  Характеристика  транспорту. 

Доступ до території проектування ДПТ здійснюється від існуючої транспортної мережі.

Громадський транспорт представлений маршрутним таксі.
4.7.Характеристика  озеленення  і  благоустрою.

Територія проектування  розташована за межами  с. Горішнє, територія  благоустроєна.
4.8.Планувальні  обмеження.

На територію  проектування розповсюджуються наступні планувальні обмеження:

 - адміністративна межа с. Горішнє;

        - червоні лінії  вулиць і проїздів;

         - межі землекористувань;

         - коридори комунікацій;

         - охоронна зона від ЛЕП 35кВ.
5.  Розподіл території за функціональним використанням
           За функціональним призначенням    територія  проектування                передбачається під розміщення  бази відпочинку.
             Конкретні параметри кожного проектованого об’єкту у випадку його відхилення від рішення ДПТ (допускаються уточнення контуру забудови, благоустрою) визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними  розрахунками з відповідною ув’язкою з рішеннями  ДПТ. 
6. Характеристика видів використання території
Крім  будівництва і обслуговування санаторно-оздоровчих закладів для обслуговування комплексу бази відпочинку "Барвінок" інших видів  використання  території  не  передбачено.

7. Пропозиції щодро режиму забудови території.
Функціональне використання території характеризується наступним чином:
призначаються для розміщення об’єктів відпочинку та туризму, профілакторіїв  метою задоволення потреб населення в об’єктах відпочинку та оздоровлення

Переважні види використання земельних ділянок:

· бази відпочинку, туристичні бази;

· пансіонати;
· спортивно-оздоровчі заклади;
· курортні готелі;
Супутні  види забудови  та  іншого  використання:

· спортивні майданчики, тенісні корти;

-    підприємства  громадського  харчування;

· парковки;

· пункти надання першої медичної допомоги;

· об’єкти  пожежної охорони;
· об’єкти  інженерного господарства;
Допустимі види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· санаторії;

· мотелі, кемпінги;

· двофункціональне житло;

· магазини продтоварів, кіоски, ятки;

· готелі;

· літні театри та естради.

· культові споруди.

9. Основні принципи планувально-просторової організації території
Проектне рішення детального плану території базується на наступних прикладах:
· збереженні каркасу вулиць місцевого значення;
· вдосконаленні сформованої схеми пішохідних і транспортних зв'язків як всередині кварталу проектування так і між сусідніми кварталами;
Об’єкти проектування  характеризуються наступним чином:

Реконструкція адміністративно-приймального корпусу під спальний корпус.

Містобудівна ємкість даної території визначена  щодо параметрів проектованого спального корпусу.
Конфігурація проектованого будинку повинна підпорядковуватись рельєфу ділянки.
З метою раціонального використання ділянки та враховуючи наявні планувальні обмеження, пропонується ( на розгляд депутатів Стрийської РДА) реконструкція під спальний корпус.
10. Вулична мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів.
Вулична мережа зберігається існуюча та проектована.
Основні заїзди на території бази відпочинку передбачені зі сторін                       існуючих та проектованих вулиць.
Існуючі вулиці та проїзди реконструюються з приведенням до нормативних параметрів згідно ДБН з врахуванням умов реконструкції.
Остаточні показники уточнити на слідуючій стадії проектування.

11.Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж та споруд          
Інженерне забезпечення об’єкту передбачається від існуючих мереж згідно технічних умов.

Прокладення мереж повинно проводитись з дотриманням природоохоронних вимог та вимог охорони історичного середовища та в присутності представників відповідних служб. 

Інженерне забезпечення буде розроблятися на слідуючих стадіях проектування.
12. Інженерна підготовка та інженерний захист території
В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території;

- поверхневе водовідведення.

У межах існуючої забудови поздовжні ухили залишаються без змін. 


Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою мережею дощової каналізації.

13. Комплексний благоустрій та озеленення території
На території проектування передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: 
· влаштування вулиць та проїздів.
При проведенні почергового благоустрою території необхідно забезпечувати його комплексність шляхом прокладання інженерних мереж, реконструкцію озеленення із заміною малоцінних та неестетичних зелених насаджень.
14.Містобудівні заходи, щодо поліпшення стану та охорони                               навколишнього середивища
Основою архітектурно-просторової композиції є необхідність створення  об’ємно-просторової композиції, пов΄язаної із конфігурацією рельєфу, доповнення характеру  та масштабу середовища, що склалося історично. 
Архітектурне вирішення проектованих будинків передбачати у взаємозв’язку із стилістикою існуючої забудови бази відпочинку. 

Територія проектування повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. Замощення вулиць і проїздів - асфальтобетон, пішохідної частини - фігурні елементи мощення(ФЕМ).
15.ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ 

15.1. Вплив надзвичайних ситуацій, небезпечних об’єктів та

         природних  факторів  на проектований квартал.
Потенційно небезпечні об’єкти на території забудови відсутні.

Впливу інших потенційно, хімічно- та радіаційно-  небезпечних об’єктів на існуючу та проектовану забудову немає. Підтоплення та затоплення існуючої  та проектованої забудови та комунікацій, зони поширення зсувів, селів, карсту, лавин, паводку не прогнозуються.

На територію забудови можуть впливати стихійні та небезпечні метеорологічні явища (сильний і дуже сильний вітер, опади у вигляді дощу і снігу, град, ожеледиця), що необхідно враховувати при експлуатації та  реконструкції існуючих, будівництві нових споруд та інженерних мереж. 

На території району забудови  можливі землетруси, що вимагає при освоєнні територій, експлуатації і реконструкції діючих та будівництві нових споруд та інженерних мереж, врахувати вимоги ДБН В.1.1-12. 2014 “Будівництво у сейсмічних районах України” та комплекту карт загального сейсмічного районування ОС 17-2004- А, В, С.

У разі руйнування будинків внаслідок надзвичайних ситуацій у мирний час і особливий період (землетрус, вибухи, застосування зброї) їх висота  та відстані від них до краю проїзної частини магістральних вулиць повинні забезпечувати проїзд і не утворювати завали на них.
По внутрішньому контуру забудови завали перекривають проїжджу частину. В таких випадках пропонується закріпити усі нестійкі елементи конструкцій. Стіни висотою до 6 м кріплять простими підкосами, розміщеними під кутом 45—60° до горизонту, стіни висотою до 9—12 м кріплять подвійними дерев'яними підкосами або підкосами з металевих балок. Крім того, залежно від умов стіни можна укріплювати розпірками, встановленими між пошкодженою і цілою стіною суміжного будинку. Встановлюючи стояки тимчасового кріплення, підводять підкладку з дощок товщиною не менше 5 см під них. Не слід спирати стояки безпосередньо на ґрунт, бетон чи асфальт. Для щільного притискання стояка до балки їх треба підклинювати клинцями з твердих порід дерева. Стояки, що встановлюються, треба міцно розшити дошками.

15.2. Захист населення

Евакуація населення - один із способів захисту населення від зброї масового ураження, а також у надзвичайних ситуаціях мирного часу. Детальним планом передбачено евакуацію відпочиваючих за межі небезпечних зон, спричинених НС техногенного і природного характеру  та визначено безпечні місця збору населення. Такими місцями служать відкриті площі перед будинком та інші відкриті території. З безпечного місця збору людей надалі може проводитись евакуація згідно напрямків евакуації.
Існуючих захисних споруд цивільного захисту, які розташовані в межах детального плану території немає, тому проектом передбачено пристосування споруд підземного простору в  проектованій забудові для укриття населення, шляхом дообладнання їх  під захисні споруди цивільного захисту на випадок виникнення надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру, відповідно до вимог ДБН В.1.2.-4-200, ДБН В.2.2-5-97 «Захисні споруди цивільної оборони» та ДБН В.2.2-5-97 (Додаток 1).
15.3. Оповіщення населення

Оповіщення про загрозу та виникнення надзвичайних ситуацій, постійне інформування людей щодо цього в мирний час та в “особливий” період передбачене шляхом встановлення електросирени  С-40 (R доступності = 500м) і вуличних  гучномовців ГРД-50  (VELLEZ, R доступності = 150м, номінальна шумова потужність 15Вт, рівень чутливості – не менше 100дБ) на проектованих об’єктах  ІТЗ ЦЗ із підключенням до централізованої системи оповіщення ЦЗ Львівської області. Оскільки на опрацьованій території немає існуючих засобів оповіщення населення, детальним планом передбачається встановлення сигнальної сирени на споруді та  вуличного гучномовця на стіні житлового будинку.  Радіус дії, як сирени так і гучномовця, повністю покриває територію детального плану. 

15.4. Протипожежне  забезпечення
На даний момент територію села обслуговує Миколаївське РВ ГУ ДСНС України у Львівській області, відстань до пожежної частини м.Миколаїв 25 км.  Нормативний радіус обслуговування  пожежної  команди складає  3 км, що  не перекриває  населений пункт. Враховуючи ці фактори, в подальшому пропонується розташування пожежного депо на 2 машини на території  с.Горішнє.

Протипожежне водопостачання здійснюється відповідно до вимог ДБН В.2.5-74:2013«Водопостачання. Основні положення проектування». Витрати на пожежогасіння становитимуть:
· зовнішнє – 10 л/с;

· внутрішнє – 5 л/с;

       15.5. Захист території від небезпечних геологічних процесів
В межах ДПТ не можливі (не прогнозуються) затоплення і підтоплення, небезпечні геологічні процеси.

15.6. Заходи сейсмічної безпеки

Оскільки згідно з  ДБН В.1.1-12:2014 «Конструктивні вимоги до будівель, що споруджуються в районах сейсмічністю 6 балів» існуюча та проектована забудова за поверховістю будівель не  перевищує  значень, вказаних в таб​лиці 3.1, а  їх довжина менша 100м, та приймаючи до уваги категорію ґрунтів за сейсмічними властивостями, територія  належить до 6-бальної за шкалою MSK-64 зони інтенсивності землетрусу. 

Для забезпечення сейсмостійкості будівель і підсиленні будівель існуючої забудови на наступних стадіях проектування нале​жить виконувати вимоги Державних будівельних норм:

· приймати об'ємно-планувальні і конструктивні рішення, що забезпечують,  як правило, симет​ричність і регулярність розподілення у плані та по висоті будівлі мас, жорсткостей та на​вантажень на перекриття;

· застосовувати матеріали, конструкції та конструктивні схеми, що забезпечують найменші значення сейсмічних навантажень (легкі матеріали, сейсмоізоляцію, інші системи динамічного регулювання сейсмічного навантаження);

· створювати можливість розвитку у певних елементах конструкцій допустимих непружних деформацій;

· виконувати розрахунки металевих конструкцій будівель і споруд з урахуванням нелінійного деформування конструкцій;

· передбачати конструктивні заходи, що забезпечують стійкість і геометричну незмінність конструкцій при розвитку в елементах і з'єднаннях між ними непружних деформацій, а також таких, що виключають можливість їх крихкого руйнування;

· розташовувати важке обладнання на мінімально можливому рівні по висоті будівлі.
15.7.   Засоби захисту працюючого персоналу і  населення
При  виникненні НС, усі мешканці та працівники кварталу забудови повинні забезпечуватись засобами  індивідуального захисту.
До засобів  радіаційного  та  хімічного  захисту населення та забезпечення   працівників   формувань  та  спеціалізованих  служб цивільного  захисту  на  випадок  надзвичайної ситуації у мирний і воєнний час належать: 
· засоби індивідуального  захисту  органів  дихання від  отруйних речовин; 
· одяг  спеціальний  захисний;  
· промислові засоби захисту  органів  дихання  від  небезпечних хімічних речовин; 
· респіратори; 
· прилади радіаційної розвідки і дозиметричного контролю; 
· військові прилади хімічної розвідки; 
· спеціальні (промислові) прилади хімічної розвідки; 
· джерела живлення і засоби індикації для перелічених приладів; 
· ватно-марлеві пов'язки. 
Вміле і своєчасне застосування засобів індивідуального захисту дає можливість повністю уникнути ураження населення хімічною і біологічною зброєю, послабити дію світлового випромінювання ядерного вибуху і уникнути ураження радіоактивним порохом.
16.ОРІЄНТОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМ1ЧНІ ПОКАЗНИКИ 

	№ п/ п
	Назва показника
	Значення показника

	1
	Основний вид діяльності
	об’єкт відпочинку та туризму

	2
	Площа земельної ділянки
	4,097га

	3
	Площа замощення 
	0,8104га

	4
	                в т.ч.  доріг
	0,4480га

	
	                        тротуарів
	0,3624 га

	5
	Площа озеленення
	2,3344га

	6
	Площа забудови спального        корпусу
	320,0 м2


 МІСТОБУДІВНІ УМОВИ І ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 
Загальні дані:
1 Назва об'єкту будівництва: детальний план території бази відпочинку «Барвінок» Новороздільської мтг, Стрийського р-ну, Львівської обл.,                 за межами населенного пункту
· Інформація про власника ділянки: державна власність;
Наміри забудови: реконструкція адміністративно-приймального корпусу під спальний корпус; 
· Адреса будівництва або місце розташування об'єкта: с. Горішнє,            вул.. І Вовчука,20
· Документи, що підтверджують право власності або користування земельною ділян​кою: 
               -
         Площа земельної ділянки: 4,097 га
· Цільове призначення земельної ділянки: 
· 06.01 Для будівництва і обслуговування санаторно-оздоровчих закладів для обслуговування комплексу бази відпочинку "Барвінок" 

· пункту, план зонування, детальний план території та рішення про її затвердження (у разі наявності): генеральний план с. Горішнє
· Функціональне призначення земельної ділянки: - Землі оздоровчого призначення       
·  Основні техніко-економічні показники об'єкта: див. розділ 16 пояснювальної запи​ски.
Містобудівні умови та обмеження:

1.     Граничнодопустима висота будівлі: - 3-х поверховий спальний корпус  .
2.     Максимально допустимий відсоток забудови ділянки: 40%

3.     Мінімальна  площа ділянки (без розміщення на ній дитячих дошкільних установ і підприємств обслуговування, гаражів, що належать громадянам, фізкультурних і спортивних споруд) -
4.       Відстані від об'єктів, які проектується, до меж червоних ліній та ліній регулюван​ ня забудови: -  
5.       Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та охоронювані зони): - немає.
· Мінімальні допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих

будинків та споруд: - передбачити нормативні протипожежні розриви згідно з ви​могами 

· Охоронні зони інженерних комунікацій – Охоронні зони ЛЕП  35кВ- 15м в обидві сторони.
· Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними  будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»: - на наступних стадіях проектування;
· Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою): -. Для замощення пішохідних площ та доріжок застосувати ФЕМи.           Передбачити влаш​тування газонів та квітників, посадку дерев.

· Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку:  під'їзди  з сторін     існуючих  вулиць.

· Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць збереження автотранспо​рту –  стоянка  для автомобілів на 10 місць. 
· Вимоги щодо охорони культурної спадщини : - історико-культурної цінності немає.
· Вимоги щодо попередніх погоджень: - відсутні
ПРИМІТКА:

Дані містобудівні умови є проектом містобудівних умов і обмежень забудо​ви земельної ділянки і перед їх затвердженням можуть бути уточнені та доповнені органом місцевого самоврядування та спеціально уповноваженим орга​ном архітектури і містобудування .

Архітектор                                                       І.Я Савчин
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