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Перелік матеріалів детального плану території (ДПТ)
1. Пояснювальна записка – 1 том.

2. Графічні матеріали – 4 аркуші.

Зміст пояснювальної записки :

1. Вступ. Підстава для розроблення детального плану території
2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.

3. Оцінка існуючої ситуації

- стан навколишнього середовища;

- використання території;

- характеристика будівель (за видами, поверховістю, технічним станом);

- характеристика інженерного обладнання;

- характеристика озеленення і благоустрою;

- характеристика планувальних обмежень.

4. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови яка пропонується (поверховість, щільність).

5. Характеристика видів використання території (житлова, виробнича, рекреаційна, курортна, оздоровча, природоохоронна , тощо.

6. Переважні, супутні і допустимі види використання території, містобудівні умови та обмеження (уточнення).

7. Основні принципи планувально-просторової організації території.

8. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів  та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок.

9. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд.

10. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору, цивільний захист населення.

11. Комплексний благоустрій та озеленення території.

12. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
13. Стратегічно екологічна оцінка.
14. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 1 до 3 років.

15. Перелік вихідних даних.

16. Техніко-економічні показники.

17. Додатки

18. Графічна частина

Склад графічних матеріалів:

1. Схема розташування території в планувальній структурі населеного пункту. М 1:5 000.
2. Опорний план суміщений з планом існуючого використання території та з схемою планувальних обмежень. Масштаб 1:1000.

3. Детальний план території (проектний план) суміщений з схемою організації руху транспорту та пішоходів. Масштаб 1:1000.
4. Схема інженерної підготовки території та вертикального планування суміщена з планом червоних ліній та з схемою інженерних мереж, споруд і використання підземного простору. 
Масштаб 1:1000. Креслення поперечного профілю вулиці. Масштаб 1:200

1. Вступ.

Підстава для розроблення детального плану території. (передмова).

Детальний план частини території для розміщення гаражного масиву по вул. Ходорівська у м. Новий Розділ розроблений на замовлення Виконавчого комітету Новороздільської міської ради згідно рішення №1407 від 17 вересня 2020 р.
В проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території ДПТ площею  1,5990 га. Детальний план розроблений в межах структурно-планувального елементу території населеного пункту, який має цілісний планувальний характер.

В проекті враховані основні рішення генплану м. Новий Розділ.
Проект розроблений у відповідності з Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності», ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДСП-173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», ДБН В.2.3-15-2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів».
Ділянка, на яку розробляється ДПТ, розташована у східній частині міста і обмежена:

- з півночі – озелененням;

- з півдня – ґрунтовою дорогою, у проекті вул. Проектована 1;

- з заходу – раніше запроектованим гаражним масивом;

- зі сходу – озелененням, за яким знаходиться пожежна частина.
2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.

Інженерно-геологічні умови.

Рельєф ділянки характерний помірним перепадом висот. Відмітки коливаються в межах від 270,40 до 274,60 м. 

Характеристика екологічних умов.

Клімат помірний. Середня річна температура — плюс 7,6 °C, температура липня — плюс 18 °C. Середньорічна кількість опадів за останні 50 років — 683 мм, висота снігового покриву взимку — 10-12 см, його тривалість — 60-80 діб. Вітри переважно західних і південно-західних напрямів, атмосферний тиск — 725—740 мм ртутного стовпчика. 

Екологічні умови ділянки проектування – задовільні.

Соціально-економічні та містобудівні умови

Новий Розділ –  місто обласного значення у Львівській області. Розташоване неподалік від річки Дністер. 

Територія проектування розташована у східній частині міста у комунально-складському вузлі. Західніше ділянки ДПТ знаходиться раніше запроектований гаражний масив.
3. Оцінка існуючої ситуації
- стан навколишнього середовища

На ділянці ДПТ знаходиться існуючий гаражний масив.

В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна характеризувати як добрий, чому сприяє достатня кількість зелених насаджень поруч з ділянкою проектування.

-  використання території

В даний час територія, на яку розробляється детальний план, використовується для обслуговування існуючого гаражного масиву.

- характеристика будівель (по видах, поверховості, матеріалу стін, ступеню зносу)

На ділянці ДПТ знаходиться гаражний масив, будівлі одноповерхові, цегляні. В цілому гаражі у доброму технічному стані. 

- характеристика об‘єктів культурної спадщини, земель історико-культурної спадщини;

На території опрацювання в ході розроблення ДПТ не виявлено об‘єкти культурної спадщини. Землі історико-культурної спадщини в межах ДПТ відсутні. 

 -  характеристика інженерного обладнання

На території опрацювання ДПТ знаходиться ЗТП. Наявність інженерних мереж та їх точна локалізація підлягають уточненню і погодженню із службами на наступних стадіях проектування.

  -  характеристика транспорту 

Доступ до території проектування здійснюється з вулиці Ходорівська по ґрунтовому проїзду, в проекті вул. Проектована 1.
- характеристика озеленення і благоустрою

Елементи благоустрою на ділянці проектування відсутні.

Цінні зелені насадження на території проектування відсутні.

-  планувальні обмеження
Планувальними обмеженнями для відведення ділянок для обслуговування існуючих гаражів є нормативна відстань при кількості до 300 гаражів – 35 м житлових будинків, 25 м – до громадських будівель. (Згідно ДБН Б.2.2-12:2019, Таблиця 10.6). Дана відстань до житлових та громадських будівель – дотримана.

4. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови яка пропонується (поверховість, щільність).

В межах розроблення ДПТ розглядається територія опрацювання площею 1,5990 га (орієнтовно).
Згідно намірів замовника та проектного рішення даного детального плану території на території розроблення ДПТ передбачені такі функціональні зони:

- територія відведених ділянок для обслуговування існуючих гаражів (0,6358 га)
- територія озеленення спецпризначення;

- територія доріг та проїздів;

- територія червоних ліній вулиць;
- територія інженерної інфраструктури (існуюча ЗТП).

Орієнтовний процентний розподіл території ДПТ за функціональним використанням виглядає наступним чином:

- територія відведених ділянок для обслуговування існуючих гаражів – 40%
- територія озеленення спецпризначення – 18%
- територія доріг та проїздів – 30%
- територія червоних ліній вулиць – 11%
- територія інженерної інфраструктури (існуюча ЗТП) – 1%
5. Характеристика видів використання території (житлова, виробнича, рекреаційна, курортна, оздоровча, природоохоронна, тощо).

Цільове призначення проектованих ділянок -  02.05 «Для будівництва індивідуальних гаражів».
В цілому на території опрацювання ДПТ можна виділити такі види використання території: 

- територія ділянок гаражів;

- територія транспортної інфраструктури (червоні лінії вулиць);
- територія озеленення спецпризначення;

- територія загального користування (дороги та проїзди).

6. Переважні, супутні і допустимі види використання території, містобудівні умови та обмеження (уточнення).


Основний вид використання проектованої території – для будівництва та обслуговування гаражів.

Супутні види –  не передбачені.

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження) – тимчасові споруди, споруди
інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної ділянки. 
7. Основні принципи планувально-просторової організації території.

Проектне рішення детального плану території базоване на:

- врахуванні існуючої планувальної структури населеного пункту;

- врахуванні існуючих планувальних обмежень - червоних ліній вулиць, нормативної відстані до житлових та громадських будинків;

- побажаннях органу місцевого самоврядування, визначених у завданні на проектування та у ході робочих нарад під час роботи над проектом.

Після вивчення складеної містобудівної ситуації, наявної містобудівної документації, натурних обстежень, обмірів та фотофіксацій, визначено основні напрямки та містобудівні умови для відведення ділянок для обслуговування гаражів.
Обґрунтовуючими факторами для проведення проектування даної території є:

- Рішення Новороздільської міської ради;

- Наявність існуючого гаражного масиву;

- Необхідність відведення ділянок для обслуговування гаражів;

Згідно намірів замовника та проектного рішення даного детального плану території проектом передбачається відведення 227 земельних ділянок загальною площею 0,6358 га для обслуговування існуючого гаражного масиву.
Загальна кількість ділянок – 227. 

Площа окремої ділянки для розміщення одного гаражу - від 0,0022 га до 0,0096 га

Гранично допустима висота – 3,8 м.

Відсоток забудови – 100%.

Проектні рішення ДПТ відповідають основним положенням генерального плану міста Новий Розділ,  не  змінюють планувальної структури даної частини території міста. 

Проектний план вирішується з урахуванням існуючого стану території проектування, з вимогами санітарних, екологічних норм і правил. 

Планувальна та архітектурно-композиційна структура території зумовлена конфігурацією існуючого гаражного масиву, його розмірами та обмеженнями вулично-дорожньої мережі.
8. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів  та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок.

Розділ інженерне забезпечення і розміщення інженерних мереж і споруд виконаний на основі архітектурно-планувального рішення та у відповідності до діючих будівельних, санітарних, природоохоронних правил і норм.

Водопостачання, каналізація

Водопостачання та водовідведення для даної ділянки не передбачається.
Відведення поверхневих стоків.

Відведення поверхневих стоків з території ДПТ здійснюватиметься за комбінованої системи дощової каналізації відкритого та закритого типу за допомогою дощоприймачів. Джерелом забруднення поверхневих стоків нафтопродуктами та іншими забруднюючими речовинами на території ДПТ є автомобілі, які розміщуватимуться у гаражах, тому пропонується влаштування бензо-маслоуловлювача на в’їздах/виїздах на ділянку 
Електропостачання

Існуючий гаражний масив забезпечений електропостачанням. На території опрацювання ДПТ розташована ЗТП, від якої здійснюється електропостачання.
10. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору, цивільний захист населення.

В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

А)  вертикальне планування території; Б)  поверхневе водовідведення.

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000 з січенням горизонталей 0,5 м. На схемі приведені напрямки і величини ухилів вулиці, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини.

Комплекс заходів по інженерній підготовці території, у відповідності з природними умовами забудови та планувальної організації території, передбачає:

· підготовку території для будівництва з максимальним збереженням існуючого рельєфу;

- забезпечення відведення поверхневих вод (планування безстічних та понижених ділянок) та очищення стічних вод шляхом встановлення бензо-маслоуловлювача на в’їздах/виїздах на ділянку;

· створення нормальних умов для руху транспорту і пішоходів забезпеченням нормативних поперечних профілів вулиці. 

Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою (кюветами, канавами або лотками) та закритою (дощова каналізація), в поєднанні із заходами по вертикальному плануванню. 
Для забезпечення цивільного захисту присутнього на території ДПТ населення передбачено ряд наступних заходів:

· при проектуванні водопроводу по вулицях в межах ДПТ передбачити, що проектований водопровід повинен бути закільцьований та містити пожежні гідранти з нормованим кроком;

· У випадку відсутності підвальних приміщень на території проектування, які можна пристосувати під місце укриття, на ділянці ДПТ на території без твердого покриття споруджуються найпростіші укриття – щілини.

· місцем збору евакуйованого населення може передбачатись відкритий простір біля від ділянки проектування.

· шляхи евакуації та система оповіщення населення плануються на весь населений пункт у відповідному розділі ІТЗ ЦЗ генерального плану населеного пункту.

Згідно вимоги діючих ДБН проектні рішення інженерно-технічних заходів цивільної оборони на стадії ДПТ розробляються з врахування рішень розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)» (ІТЗ ЦЗ) генерального плану міста. Даний розділ виконується разом з розробленням генерального плану населеного пункту або після нього. Рішення ІТЗ ЦЗ для даного кварталу будуть розроблені у складі розділу ІТЗ ЦЗ генерального плану.

11. Комплексний благоустрій та озеленення території.


На даний момент на території немає цінних зелених насаджень. 


При проектуванні території передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: благоустрій вулиць в червоних лініях, благоустрій озеленених зон та ділянки ДПТ. 

Територія повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. Замощення вулиць і проїздів асфальтобетон, пішохідної частини – фігурні елементи мощення.
12. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.

До містобудівних заходів регулювання основних показників якості навколишнього середовища відносяться:

- функціональний розподіл території з врахуванням переважаючих напрямів вітрів;

- раціональне планування вулично-дорожньої мережі для захисту від шуму та загазованості території та використання існуючого рельєфу;

- вибір під забудову добре провітрювальних територій.

Проектом ДПТ передбачається відведення земельних ділянок для обслуговування існуючого гаражного масиву.
- Охорона повітряного басейну


Для зменшення загазованості на вулицях, дорогах, гаражному масиві та у населеному пункті в цілому пропонується застосовувати наступні заходи:

- покращити експлуатацію транспортних засобів і встановлення контролю за вмістом шкідливих речовин в вихлопних газах;

- в цілому обмежити рух вантажного транспорту через житлову зону міста.
- Охорона водного басейну

Одним з важливих заходів по захисту водного басейну від забруднення є захист ґрунтових та поверхневих вод. Для цього передбачається встановлення бензо-маслоуловлювача.
- Охорона ґрунтів

Для підтримання нормального санітарного стану ґрунтів передбачається вдосконалення санітарної очистки, встановлення бензо-маслоуловлювача, що дозволить ліквідувати забруднення ґрунтів нафтопродуктами. Зменшення долі забруднюючих речовин, що попадають в ґрунт з атмосфери, передбачено заходами по захисту повітряного басейну від забруднення.
13. Стратегічна екологічна оцінка.

Згідно з Наказом Міністерства екології та природних ресурсів України №296 від 10.08.2018р. визначаємо необхідність здійснення процедурі СЕО для даного ДПТ. 
СЕО обов'язково проводиться щодо проектів ДДП, які відповідають одночасно двом критеріям відповідно до статті 2 Закону, а саме: 
які стосуються сільського господарства, лісового господарства, рибного господарства, енергетики, промисловості, транспорту, поводження з відходами, використання водних ресурсів, охорони довкілля, телекомунікацій, туризму, містобудування або землеустрою (схеми) та виконання яких передбачатиме реалізацію видів діяльності (або які містять види діяльності та об’єкти), щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля, або які вимагають оцінки, зважаючи на ймовірні наслідки для територій та об’єктів природно-заповідного фонду та екологічної мережі (далі – території з природоохоронним статусом), крім тих, що стосуються створення або розширення територій та об’єктів природно-заповідного фонду.
Даний ДПТ відповідає лише одному критерію, а саме – транспорту. 

Якщо проект ДДП відповідає лише одному із критеріїв, наведених у статті 2 Закону, замовнику рекомендується самостійно прийняти рішення про необхідність здійснення СЕО.

14. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 1 до 3 років.
Першочергові заходи реалізації ДПТ наступні:

1. Відведення земельних ділянок для обслуговування гаражного масиву;

2. Реконструкція дорожньо–транспортної мережі;

3. Встановлення елементів благоустрою та озеленення території.

Згідно закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. Зазначена частина може включатися до складу детального плану території як окремий розділ.

Виконавчий орган місцевої влади забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. Детальний план території розглядається і затверджується органом місцевого самоврядування протягом 30 днів з дня його подання.

Детальний план території не підлягає експертизі.

Затверджений детальний план території є підставою для оформлення вихідних даних на проектування об'єкта – містобудівних умов та обмежень, завдання на проектування та технічних умов.

15. Перелік вихідних даних.

1. Рішення Новороздільської міської ради №1407 від 17 вересня 2020р.
2. Завдання на проектування.
3. Геодезичне знімання М 1:1000. 

4. Натурні обстеження та фотофіксація території, виконана у 2021р.
5. Матеріали космічної фотозйомки м. Новий Розділ, 2011-2020рік.
ПРИМІТКА:

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» (стаття 19)  у складі ДПТ розробляється проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб. Даний проект землеустрою розробляється землевпорядною організацією на основі затвердженого детального плану території.

Графічні матеріали Детального плану території виконані у системі координат УСК-2000.
16. Основні техніко - економічні показники детального плану території.
Площа опрацювання ДПТ - 1,5990 га

Загальна кількість відведених ділянок для обслуговування існуючих гаражів - 227

Площа окремої ділянки для розміщення одного гаражу - від 0,0022 га до 0,0096 га

Загальна площа проектованих ділянок - 0,6358 га
17. ДОДАТКИ

18. ГРАФІЧНА  ЧАСТИНА
PAGE  
5

