ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішенням виконавчого комітету
Новороздільської міської ради

«____»_______________2023 р. №______

П Р О Т О К О Л

громадських слухань щодо проекту містобудівної документації на місцевому рівні «Детальний  план території земельної ділянки орієнтовною площею 4,0000 га для розміщення та  експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості 
(код згідно КВЦПЗ:11.02), що  розташована: Львівська область  м.Новий Розділ 
(в межах населеного пункту) на перетині вулиць Ходорівська-Промислова »
10 лютого 2023 року о
15-00 год.


                м. Новий Розділ

	Присутні:

72 учасника громадських слухань 

Головуюча – Ярина Яценко – міський голова Новороздільської ТГ

Секретар – Наталя  Головко 

	


ПОРЯДОК ДЕННИЙ:

1. Про проведення громадських слухань щодо проекту містобудівної документації на місцевому рівні «Детальний  план території земельної ділянки орієнтовною площею 4,0000 га для розміщення та  експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (код згідно КВЦПЗ:11.02), що  розташована: Львівська область м.Новий Розділ (в межах населеного пункту) на перетині вулиць 
Ходорівська-Промислова »
Громадські слухання проводяться на підставі розпорядження міського голови 
№  5 від 19.01.2023 року.

Зареєстровано 72 особи, слухання є правомочними.

Ярина Яценко  запропонувала обрати лічильну комісію в кількості трьох осіб: Щіпний В.М., Дедишин А.І., Долинська О.П.
ГОЛОСУВАЛИ: за -72 одноголосно.

Головуюча оголосила регламент слухань:
· на доповідь - до 15 хвилин;

· відповіді на запитання після доповіді - до 15 хвилин;

· на виступи в обговоренні - до 5 хвилин.

ПЕРЕЙШЛИ ДО РОЗГЛЯДУ ПИТАННЯ ПОРЯДКУ ДЕННОГО:

СЛУХАЛИ: 
- Ярина Яценко: розповіла, про те що чеська компанія FIA ProTeam s.r.o. є частиною німецької Storch-Clret Group, звернулась у минулому році про надання в оренду земельної ділянки орієнтовною площею 4 га в межах населеного пункту на перетині вулиць Ходорівська - Промислова для здійснення виробничої діяльності. На ділянці пропонують розміщення заводу дрібного будівельного інвентарю. Дане питання розглядалося на депутатських комісіях, на сесії міської ради та було прийняте рішення про включення цієї ділянки в перелік лоту для продажу права  оренди. 
Це означає, що ділянка пропонується  в оренду шляхом проведення земельного аукціону і компанія  FIA ProTeam s.r.o., відповідно може буде учасником аукціону. На сьогоднішніх слуханнях  обговорюємо детальний план території, а також звіт про стратегічну екологічну оцінку, щоб знати, чи можна на цій  земельній ділянці розміщувати  виробництво відповідного класу і як воно буде впливати на зовнішнє середовище. Після обговорення детального плану   рішення буде винесено на розгляд сесії, після чого буде розроблятися технічна документація на землю та проведено    аукціон. 
- Андрій Бейзик, представник компанії FIA ProTeam s.r.o. розповів, що  ідея побудувати такий завод виникла ще до початку повномасштабної війни. Компанія розглядала декілька земельних ділянок  у західній Україні та  найбільш привабливе місце,  з точки зору розміщення,  визначили у м. Новий Розділ. 
Андрій Бейзик розказав присутнім про те , що компанія на цій земельній ділянці  планує  виробництво дрібного будівельного інвентарю, а саме: малярні системи - це малярні пензлики, валики і аксесуари до них: металеві та пластикові деталі до них, контейнер для фарби, будівельна  сіточка -   це основна продукція заводу. 
Щодо будівництва: першу чергу планується  побудувати на протязі одного  року після отримання  в оренду земельної ділянки,  другу – від 1 до 3 років. В перший рік роботи підприємство планує  працевлаштувати  до 50 осіб, максимально  на заводі може працювати  200 осіб.  Дане виробництво не має ніяких шкідливих  викидів в атмосферу. 
ВИСТУПИЛИ:

- Ярослав Путас, запитав, чи можна дізнатися повноваження Андрія Бейзика, чи має він договір з компанією. 
- Андрій Бейзик, відповів, що діє на основі договору співпраці з компанією  і не є її працівником, допомагає як консалтингова компанія.

- Ярина Яценко, зауважила, що    на громадських слуханнях не потрібно слухати заявника, але оскільки питання набуло суспільного резонансу то  ми запросили представника заявника, щоб роз’яснити ситуацію.

- Ярослав Путас, наголосив, що хотів би побачити договір або меморандум між компанією FIA ProTeam s.r.o. і  Новороздільською міською радою  та запитав про умови які запропонував інвестор.
- Ярина Яценко  відповіла: договірних відносин немає, бо буде проведений аукціон. Договір про співпрацю може бути після того, як інвестора визнають переможцем електронного аукціону.  Згідно заяви, яка була надана інвестором, у нього були такі вимоги, зачитаю: "ми хотіли би придбати для будівництва заводу вільну земельну ділянку  розмір якої має бути достатній для розміщення 20 тис. м2  виробничих та складських приміщень. Початковий розмір приміщень 7 тис. м2.  Ідеальний розмір земельної ділянки близько 4 га.» 
- Ярослав Путас  запитав, чи знає компанія, що для будівництва їх підприємства треба буде вирубувати дерева.
- Ярина Яценко  відповіла, що представники компанії FIA ProTeam s.r.o.  були на місці,  бачили цю земельну  ділянку, провели її обстеження. Під час обстеження   поставили питання,    чи зможемо ми надати  компанії запропоновану ділянку  в належному стані.

- Ярослав Путас  зауважив, що у місті є територія  виділена для індустріального парку. Він не заперечує, щоб до нас заходив інвестор. Єдине зауваження,  я представляю ціле місто  як громадянин міста , громадськість не задоволена тим, що це хочуть зробити в зеленій зоні населеного пункту. І ще питання: чи з’ясували фінансову спроможність цього підприємства.

- Ярина Яценко  відповіла, що ми формуємо земельну ділянку під аукціон. Аукціон буде електронний. Меморандум про співпрацю з компанією FIA ProTeam s.r.o. буде укладений тільки після того, як буде проведено аукціон і компанію визнають його переможцем.  
Щодо індустріального парку хочу сказати, що в даний час  готуємо нормативно грошову оцінку земельної ділянки під ІП, після чого  буде  проведений конкурс щоб  обрати керуючу компанію. Пропонували інвестору ділянку на території  індустріального парку, однак вона за технічними характеристиками їм не підійшла.
- Володимир  Білий  запитав, чи у місті немає іншого місця, де б можна було  будувати завод, окрім як у парку.  
- Ярина Яценко  зазначила, що дана земельна ділянка не є  парком, а є захисною смугою від шкідливого виробництва підприємства «Сірка». В даний час  сірчане підприємство не працює, велика частина колишнього сірчаного підприємства відновлюється і там будуть діяти нові виробництва, які не пов'язані з хімічною промисловістю, відповідно  захисна смуга щоб відгородити місто від шкідливого виробництва  вже не потрібна. Тим більше , що багато дерев, переважно це тополі, досягли своєї вікової межі - понад 50 років і знаходяться в аварійному стані.   Ми  погодилися на вибір цієї земельної ділянки, оскільки  дане будівництво не шкідливе, швидко будується  і буде розташовуватися  на одній лінії з  ДМЗ "Карпати", СУ-27,  Новою поштою. 

У нас відведено 6 га землі під парк біля  озера на Набережній. Проєкт парку на Набережній  минулого року пройшов обговорення, документація на  цей проєкт вже розроблена, тільки   закінчиться війна почнемо реалізовувати його і   в центральній частині міста буде гарний парк з великою відпочинковою зоною.  
Щодо інвестора, то у нас було декілька пропозицій земельних ділянок, спеціально робили топографічну зйомку. Підійшла саме площа, яка обговорюється- це невелика частина парку, десь четверта частина. Решта території парку  залишиться  незмінною.

- Володимир Білий  запитав, чи є  екологічна оцінка.

- Ярина Яценко: відповіла, що замовили послуги організації, працівники якої вивчають виробництво, дивляться показники після чого    виготовляють стратегічну екологічну оцінку.  Сьогодні зможемо почути їх оцінку.
- Сергій Дорожинський  запитав, що отримає місто від цього виробництва, скільки робочих місць буде створено, скільки податків буде сплачено в місцевий бюджет.
- Ярина Яценко  відповіла, що основна наша вимога до інвестора була реєстрація підприємства  у Новому Роздолі, щоб   податки які буде сплачувати підприємство надходили  до міського бюджету. Для прикладу: щоб зрозуміти масштаб заводу, то це  такий завод, як  керамічний завод в смт. Розділ,  який    також має орієнтовно 200 працевлаштованих працівників.
- Людмила Шишка  подякувала Ярині Яценко за детальну консультацію та зазначила, що  через ковід і війну ми все менше спілкуємося наживо, звідки і виникають домисли, переважно негативні. Треба бути максимально відкритими до громадян міста.  Ми за те, щоб було у нас виробництво, щоб створювались нові  робочі місця, були надходження у  бюджет,  лише б  виробництво не було шкідливе. Завод потрібний. Щодо земельної ділянки, то це єдине місце,  де колись мешканці міста відпочивали, але зараз парк у страшному стані і винні у цьому самі городяни. 
- Ярина Яценко  зазначила, що у зв´язку з війною  громадські слухання зараз не проводяться, винятком є слухання які стосуються   детальних планів територій. Порекомендувала переглядати інформацію на  сайті міської ради та читати міську газету  "Вісник Розділля", де публікуються офіційні повідомлення. Зауважила, що з інвестором перемовини велися ще до початку повномаштабного вторгнення окупанта. Після початку воєнних дій представники інвестора просили продовжувати виготовлення документації зазначивши, що коли закінчиться війна будівельний інструмент буде найбільше   потрібний.   Головуюча зауважила, що буде проведено електронний  аукціон і  невідомо хто стане переможцем, і це може бути зовсім інша компанія. Але ми робимо все, що від нас залежить,  для того щоб залучити побільше інвесторів і щоб у нашу громаду  інвестор таки прийшов. 
- Ігор Мацкула  сказав, що вважає, що у інвестора мала ймовірність стати переможцем аукціону та спитав,  що означає вислів - що це не парк , а захисна зона.

- Ярина Яценко, відповіла, що коли було хімічне виробництво, то між ним і житловим будівництвом висаджувалася смуга дерев, яка  захищала місто від неприємного запаху, від шкідливих викидів. Зараз сірка не видобувається, хімічне підприємство не працює і відпала потреба у захисній смузі.  Щодо озера,  то воно закладалося як технічна пожежна водойма.
- Ігор Мацкула  запитав скільки у парку дерев і хто буде займатися зрізкою дерев.
- Ярина Яценко  відповіла, що якщо буде будуватися  завод, тоді  екологічна інспекція проведе обстеження,   порахує дерева і дасть дозвіл їх видалення. Для цього є спеціальна процедура. Спочатку з’ясуємо, хто буде орендарем. Згідно  законодавства є два шляхи вирішення цього питання: перший - орендар сам зрізує дерева і оплачує відновну  вартість, або висаджує інші дерева. Другий - той, хто здає земельну ділянку в оренду, здає її в належному стані.  На даний час  не маємо орендаря, не знаємо хто буде і які домовленості між нами будуть. Але у  міській раді є інспектор з благоустрою, який займається цими питаннями.  Оскільки дерева, які досягли свого віку   є небезпечними, тому що можуть впасти, відповідно екологічна інспекція, після проведеного обстеження, дає дозвіл на їх зрізку, а  виконавчий комітет вже приймає відповідне рішення. 
- Ярина Яценко  запропонувала проголосувати за трьох представників громадськості, які увійдуть до складу погоджувальної комісії в разі її утворення за результатами громадських обговорень. 

 Голосували: за представників громадськості, а саме: Ратич В., Дабіжа В., Жовнірчик В.:
- Василь Ратич. Голосували:  за - 70  утрималися – 2, проти - 0
- Василь Дабіжа. Голосували:  за - 68 утрималися – 2, проти - 0
- Володимир Жовнірчик. Голосували:  за - 52  проти – 12, утр-0 
Рішення прийнято.
ВИСТУПИЛИ:
- Ірина Мельник – начальник  відділу архітектури та містобудування Управління ЖКГ Новороздільської міської ради, яка поінформувала про порядок обговорення проекту ДПТ. 
         Зазначила, що матеріали детального плану були оприлюднені на сайті міської ради та опубліковано у газеті «Вісник Розділля». Громадське обговорення проекту триває з 20 січня  по 18  лютого. Це означає, що впродовж цього періоду можна подавати зауваження або пропозиції письмово в паперовому вигляді   так і на електронну пошту. Також можна подати зауваження сьогодні в усній або письмовій формі. Всі вони є обов’язкові для розгляду і вносяться до протоколу. 

Нагадала, що ведеться аудіофіксація заходу, що буде прикріплена до протоколу слухань і розміщена на офіційному сайті міської ради і  запропонувала заслухати представника розробника детального плану та пізніше перейти до його обговорення.

- Василь Дроботюк - представник розробника ТзОВ «ПО «УкрЗахідУрбанізація», який представив учасникам слухань детальний план територій та повідомив , що цей детальний план вони  розробляли на замовлення виконавчого комітету Новороздільської міської ради. Дана  земельна ділянка розмежовується з двох сторін дорогою. Поряд розташована трансформаторна підстанція і газорозподільний пункт. На цій ділянці передбачена охоронна зона для виробництва – 100 м.  Зазначив, що у першій черзі будівництва передбачено будівництво на 7 тис. м2, у другій черзі - будівництво на 13 тис. м2,  також передбачено будівництво складів для зберігання продукції і  автомобільна стоянка для легкових автомобілів.
- Володимир Щіпний  запитав чи передбачене на підприємстві бомбосховище. 

- Ярина Яценко відповіла, що на етапі розроблення детального плану території вказується, де будуть розміщуватися  будівлі та де буде проводитися під’єднання до комунікаційних мереж. Згідно законодавства   бомбосховище має бути - це обов’язкова умова. Зазначила, що при виконавчому комітеті міської ради  працює архітектурно - містобудівна рада, до складу якої входять архітектори, екологи, керівники підприємств, які      дотичні до питань містобудування та будівництва,  відповідно попередньо  детальний план виноситься на розгляд цього колегіального органу .
- Галина Гладьо  поінформувала, що   відбулося засідання архітектурно - містобудівної ради, на якому були розглянуті письмові пропозиції, які поступили та   зачитані зауваження, які додаються до протоколу, а саме:
1. Ділянку перетинає кабель 6 кВт, а також проходить кабель по периметру ділянки зі сходу та півночі, які на схемах не показані.

2. Проектна ділянка має перепад абсолютних відміток 10м. На схемі вертикального планування не показано місць підсипки/зрізки ґрунту.
3. Зауважили про недоцільність передбачати локальні очисні споруди, оскільки централізована каналізаційна мережа міста розташована неподалік.

4. Запропонували передбачити проектом ДПТ розв'язку проблемного перехрестя вулиць Ходорівська та Яворницького, що межує з проектованою земельною ділянкою з метою розвантаження даного дорожнього вузла, яке до того ж є аварійне.

 5. Червоні лінії  вул. Ходорівська  є 35м, а вказано 30м.
- Василь Дроботюк  погодився внести відповідні корегування до детального плану.
- Романа Линник - розробник СЕО, зазначила, що  стратегічна екологічна оцінка – це процедура визначення ймовірних наслідків для навколишнього середовища, соціально-економічні наслідки  для територіальної громади, для населеного пункту,  для даної території. У цьому документі розробники врахували ймовірні наслідки для довкілля, які можуть бути в процесі виробництва і розбили їх на категорії: охорона повітря, водного середовища, навколишнього середовища, археологічно - архітектурний. Наслідки для повітря   на етапі будівництва - внаслідок будівельного транспорту і будівельних робіт можливі викиди в повітря, але незначні. Наслідки для повітря на етапі експлуатації - мінімальні. При роботі котельні на виробництві передбачені викиди парникових газів, але з незначним обсягом і які не перевищують норми. Шуми технологічні будуть внаслідок шуму роботи транспорту. Підприємство, яке буде побудоване  на території міста у разі, перемоги на аукціоні  компанії FIA ProTeam s.r.o. і його  будівлі визначаються як 4 клас шкідливості – із захисною зоною 100 м. Природна захисна смуга зелених насаджень має бути до 300 м. Також розроблені і заходи моніторингу, тобто раз в рік підприємство має моніторити,  як впливає на навколишнє середовище, визначати концентрацію забруднюючих речовин на території. Департамент екології і департамент охорони здоров’я затвердять СЕО.

- Ярина Яценко  ще раз озвучила зауваження архітектурно-містобудівної ради до ДПТ, а саме:  уточнити  чи перетинає ділянку електричний кабель 6 кВт. та  нанести на  графічне зображення;  розглянути можливість підключення до міських очисних споруд; передбачити організацію дорожнього руху на перехресті 
Ходорівська-Промислова та уточнити розмір  "червоних ліній".

ВИРІШИЛИ:
- Головуюча Ярина Яценко - міський голова, поставила на голосування пропозицію схвалити проект рішення «Детальний  план території земельної ділянки орієнтовною площею 4,0000 га для розміщення та  експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (код згідно КВЦПЗ:11.02), що  розташована: Львівська область  м.Новий Розділ (в межах населеного пункту) на перетині вулиць Ходорівська-Промислова»  із відповідними  корективами, а саме:

         1. Уточнити погодження мереж на ділянці.
         2. Показати на схемі вертикального планування місця підсипки/зрізки ґрунту.
      3. Передбачити під’єднання об’єкту до централізованої каналізаційної мережі міста.
4. Передбачити проектом ДПТ розв'язку проблемного перехрестя вулиць Ходорівська та Яворницького, що межує з проектованою земельною ділянкою з метою розвантаження даного дорожнього вузла.

 5. Внести корективи у розміри червоних ліній  вул. Ходорівська, нанести  35м,
які погодився внести доповідач розробника та рекомендувати подати проект ДПТ на розгляд сесії міської ради.

Голосували:  за –  61, проти – 3, утримались – 0. 

-  Ярина Яценко  повторно наголосила, що ще триває збір пропозицій до проекту детального плану до 18 лютого. Після того питання буде розглянуто на земельній комісії і винесене на розгляд сесії Новороздільської міської ради  для затвердження детального плану.

Додатки до протоколу:

1.Аудіофіксація.

2.Реєстраційні листи учасників громадського слухання.

3. Протокол архітектурно-містобудівної ради на 3  листках.

 Головуюча подякувала присутнім за активність і оголосила про закриття громадських слухань.

Голова слухань              _______________                           Ярина Яценко

Секретар
