
ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішення Роздільнянської міської ради 
Одеської області 
від 30 червня 2011 року №263-VI 
(в редакції рішення від 8 липня 2021 року 
№940-VIII) 

Положення 
про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, 

в Роздільнянській міській територіальній громаді
(нова редакція)

І. Загальні положення

1.1.  Це Положення про податок на нерухоме майно,  відмінне від земельної  ділянки,  в 
Роздільнянській  міській  територіальній  громаді  (надалі  –  Положення)  розроблено  на 
виконання ст.  7,  п.  10.3 ст.  10,  пп. 12.3.2.  п.  12.3 ст.  12 Податкового кодексу України 
(надалі – ПКУ), у відповідності з ст. 266 ПКУ.
1.2. Це Положення відповідно до ст. 144 Конституції України та ст. 73 Закону України 
«Про  місцеве  самоврядування  в  Україні»  є  обов’язковим  до  виконання  всіма 
розташованими  на  території  Роздільнянської  міської  територіальної  громади  органами 
виконавчої влади, об'єднаннями громадян, підприємствами, установами та організаціями, 
посадовими особами,  а  також громадянами,  у  яких  наявні  об’єкти  нерухомого  майна, 
відмінні  від  земельної  ділянки,  на  території  Роздільнянської  міської  територіальної 
громади.
1.2.  Нерухоме  майно – це  земельні  ділянки,  а  також  будівлі,  споруди  чи  інше  майно, 
безпосередньо  пов'язане  землею,  тобто  об'єкти,  переміщення  яких  неможливе  без 
нанесення значної шкоди його вартості і призначенню.
1.3. Нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, ділиться на дві групи:

а) нерухоме майно (об’єкти), що належить до житлової нерухомості;
б) нерухоме майно (об’єкти), що належить до нежитлової нерухомості. 

1.4.  Об'єкти житлової  нерухомості  –  будівлі,  віднесені  відповідно до законодавства до 
житлового фонду, дачні та садові будинки.
1.5. Будівлі, які віднесені до житлового фонду поділяються на такі типи:

а)  житловий  будинок  –  будівля  капітального  типу,  споруджена  з  дотриманням 
вимог, встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами, і  призначена для 
постійного  у  ній  проживання.  Житлові  будинки  поділяються  на  житлові  будинки 
садибного типу та  житлові  будинки квартирного типу різної  поверховості.   Житловий 
будинок  садибного  типу  –  житловий  будинок,  розташований  на  окремій  земельній 
ділянці, який складається із житлових та допоміжних (нежитлових) приміщень;

б)  прибудова  до  житлового  будинку  –  частина  будинку,  розташована  поза 
контуром його капітальних зовнішніх стін, і яка має з основною частиною будинку одну 
(або більше) спільну капітальну стіну;

в)  квартира  –  ізольоване  помешкання  в  житловому  будинку,  призначене  та 
придатне для постійного у ньому проживання;

г)  котедж  –  одно-,  півтораповерховий  будинок  невеликої  житлової  площі  для 
постійного чи тимчасового проживання з присадибною ділянкою;

ґ) кімнати у багатосімейних (комунальних) квартирах – ізольовані помешкання в 
квартирі, в якій мешкають двоє чи більше квартиронаймачів.
1.6. Садовий будинок – будинок для літнього (сезонного) використання, який в питаннях 
нормування  площі  забудови,  зовнішніх  конструкцій  та  інженерного  обладнання  не 
відповідає нормативам, установленим для житлових будинків.



1.7.  Дачний  будинок  –  житловий  будинок  для  використання  протягом  року  з  метою 
позаміського відпочинку.
1.8. Об'єкти нежитлової нерухомості – будівлі, приміщення, що не віднесені відповідно до 
законодавства до житлового фонду. 
1.9. У нежитловій нерухомості виділяють:

а)  будівлі  готельні –  готелі,  мотелі,  кемпінги,  пансіонати,  ресторани  та  бари, 
туристичні бази, гірські притулки, табори для відпочинку, будинки відпочинку;

б) будівлі офісні – будівлі фінансового обслуговування, адміністративно-побутові 
будівлі, будівлі для конторських та адміністративних цілей;

в)  будівлі  торговельні –  торгові  центри,  універмаги,  магазини,  криті  ринки, 
павільйони та зали для ярмарків, станції технічного обслуговування автомобілів, їдальні, 
кафе, закусочні, бази та склади підприємств торгівлі й громадського харчування, будівлі 
підприємств побутового обслуговування;

г) гаражі – гаражі (наземні й підземні) та криті автомобільні стоянки;
ґ) будівлі промислові та склади;
д) будівлі для публічних виступів (казино, ігорні будинки);
е) інші будівлі.

1.10. Відповідно до розпорядження Кабінету Міністрів України від 12 червня 2020 року 
№  720-р  «Про  визначення  адміністративних  центрів  та  затвердження  територій 
територіальних  громад  Одеської  області»  та  наказу  Міністерства  розвитку  громад  та 
територій України від 26 листопада 2020 року № 290 (зі  змінами) «Про затвердження 
Кодифікатора  адміністративно-територіальних  одиниць  та  територій  територіальних 
громад»  до  складу  Роздільнянської  міської  територіальної  громади  входять  наступні 
населені пункти за їх даними в Кодифікаторі адміністративно-територіальних одиниць та 
територій територіальних громад:

Перший рівень Другий рівень Третій рівень
Категорія 

об’єкта
Назва об’єкта 

UA51000000000030770 область Одеська 
UA51140000000094970 район Роздільнянський

UA51140130000082333 назва 
територіальної 
громади

Роздільнянська

Четвертий рівень Категорія об’єкта Назва об’єкта
UA51140130010040641 місто Роздільна
UA51140130020070549 село Андрієво-Іванове
UA51140130030061433 село Антонівка
UA51140130040025753 село Бакалове
UA51140130050069569 село Балкове
UA51140130060018007 село Бецилове
UA51140130070086845 село Благодатне
UA51140130080012385 село Богнатове
UA51140130090065030 село Бринівка
UA51140130100070779 село Будячки
UA51140130110082321 село Бурдівка
UA51140130120094988 село Буцинівка
UA51140130130086031 село Вакулівка
UA51140130140043686 село Велізарове
UA51140130150016125 село Веселе
UA51140130160082998 село Виноградар
UA51140130170055400 село Володимирівка



UA51140130180031519 село Єреміївка
UA51140130190033330 село Желепове
UA51140130200071050 село Калантаївка
UA51140130210012062 село Кам’янка
UA51140130220035348 село Капаклієве
UA51140130230029900 село Карпівка
UA51140130240086752 село Карпове
UA51140130250068550 село Кошари
UA51140130260081634 село Кузьменка
UA51140130270099035 село Лозове
UA51140130280015730 село Матишівка
UA51140130290091754 село Миколаївка
UA51140130300094570 село Міліардівка
UA51140130310012174 село Надія
UA51140130320046389 село Новий Гребеник
UA51140130330070013 село Нові Чобручі
UA51140130340098719 село Новоградениця
UA51140130350067109 село Новодмитрівка
UA51140130360073189 село Новодмитрівка Друга
UA51140130370042421 село Новоселівка
UA51140130380046719 село Новоукраїнка
UA51140130390087501 село Олександрівка
UA51140130400039785 село Парканці
UA51140130410090130 село Перше Травня
UA51140130420041666 село Петро-Євдокіївка
UA51140130430018701 село Покровка
UA51140130440056462 село Понятівка
UA51140130450053115 село Поташенкове
UA51140130460020706 село Слобідка
UA51140130470013441 село Старокостянтинівка
UA51140130480040108 село Старостине
UA51140130490065448 село Сухе
UA51140130500011286 село Шевченкове
UA51140130510077217 село Шеметове

1.11. Територія Роздільнянської міської територіальної громади ділиться на три зони  в 
залежності  від  місця  розташування  об’єкту  житлової  та  нежитлової  нерухомості: 
зональності І (приваблива), зональності ІІ (зручна), зональності ІІІ (інша). 
1.12.  Критерії  належності об’єктів житлової та нежитлової нерухомості до певної зони 
наступні:
а) зональність  І  (приваблива)  −  об’єкти  житлової  та  нежитлової  нерухомості, 
розташовані в місті Роздільна (центр Роздільнянської міської територіальної громади) або 
розташовані біля (недалеко – віддаленістю до 500 м. автодорогою з твердим покриттям) 
міста Роздільна, що виконують функції житла, відпочинку, побутового та комунального 
обслуговування, торгівлі, ресторанного господарства, транспорту, зв’язку, з громадської, 
історико-культурної, ділової діяльності; 
б) зональність ІІ (зручна) − об’єкти житлової та нежитлової нерухомості, розташовані в 
сільських  населених  пунктах  біля  (недалеко  –  віддаленістю  до  500  м.  автодорогою  з 
твердим  покриттям)  чи  через  які  проходить  залізниця  або  автомобільні  шляхи 



територіального  значення  (Перелік  автомобільних  доріг  загального  користування 
державного значення, затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 30 січня 
2019 року № 55), та центри старостинських округів;
в) зональність ІІІ (інша) − об’єкти житлової та нежитлової нерухомості, розташовані на 
території  Роздільнянської  міської  територіальної  громади,  не  віднесені  до  І  та  ІІ 
зональностей.
1.13.  До  зональності  І  (приваблива)  відносяться  наступні  населені  пункти:  місто 
Роздільна, село Нові Чобручі,  село Матишівка.
1.14.  До  зональності  ІІ  (зручна)  відносяться  наступні  населені  пункти:  село  Петро-
Євдокіївка,  село  Новоукраїнка,  село  Шеметове,  село  Єреміївка,  село  Буцинівка,  село 
Міліардівка,  село  Кузьменка,  село  Благодатне,  село  Калантаївка,  село  Вакулівка,  село 
Виноградар,  село  Бецилове,  село  Кам’янка,  село  Кошари,  село  Понятівка,  село 
Старостине.
1.15.  До зональності  ІІІ  (інша)  відносяться наступні  населені  пункти:  село Капаклієве, 
село  Карпівка,  село  Желепове,  село  Новоселівка,  село  Старокостянтинівка,  село 
Новодмитрівка,  село  Будячки,  село  Новодмитрівка  друга,  село  Миколаївка,  село 
Новоградениця, село Перше травня, село Богнатове, село Бринівка, село Бурдівка, село 
Веселе,  село  Поташенкове,  село  Антонівка,  село  Володимирівка,  село  Покровка,  село 
Андрієво-Іванове,  село  Карпове,  село  Олександрівка,  село  Лозове,  село  Балкове,  село 
Бакалове,  село  Велізарове,  село  Надія,  село  Новий  Гребеник,  село  Парканці,  село 
Слобідка, село Сухе, село Шевченкове.

ІІ. Платники податку

2.1. Платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є 
власниками об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості. 
2.2. Визначення платників податку в разі перебування об'єктів житлової та/або нежитлової 
нерухомості у спільній частковій або спільній сумісній власності кількох осіб: 

а)  якщо  об'єкт  житлової  та/або  нежитлової  нерухомості  перебуває  у  спільній 
частковій власності кількох осіб, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй 
частку; 

б)  якщо  об'єкт  житлової  та/або  нежитлової  нерухомості  перебуває  у  спільній 
сумісній власності кількох осіб, але не поділений в натурі, платником податку є одна з 
таких осіб-власників, визначена за їх згодою, якщо інше не встановлено судом; 

в)  якщо  об'єкт  житлової  та/або  нежитлової  нерухомості  перебуває  у  спільній 
сумісній власності кількох осіб і поділений між ними в натурі, платником податку є кожна 
з цих осіб за належну їй частку. 

ІІІ. Об’єкт оподаткування

3.1. Об'єктом оподаткування є об'єкт житлової  та нежитлової  нерухомості, в тому числі 
його частка. 
3.2. Не є об'єктом оподаткування: 

а) об'єкти житлової та нежитлової нерухомості, які перебувають у власності органів 
державної влади, органів місцевого самоврядування, а також організацій, створених ними 
в установленому порядку, що повністю утримуються за рахунок відповідного державного 
бюджету чи місцевого бюджету і є неприбутковими (їх спільній власності);

б) об'єкти житлової та нежитлової нерухомості, які розташовані в зонах відчуження 
та безумовного (обов'язкового) відселення, визначені законом, в тому числі їх частки;

в) будівлі дитячих будинків сімейного типу;
г) гуртожитки;



ґ)  житлова  нерухомість  непридатна  для  проживання,  в  тому  числі  у  зв'язку  з 
аварійним  станом,  визнана  такою  згідно  з  рішенням   Роздільнянської  міської  ради 
Одеської  області  або  колишніми  сільськими  радами,  які  увійшли  до  складу 
Роздільнянської міської територіальної громади;

д)  об'єкти  житлової  нерухомості,  в  тому  числі  їх  частки,  що  належать  дітям-
сиротам, дітям, позбавленим батьківського піклування,  та особам з їх числа,  визнаним 
такими  відповідно  до  закону,  дітям-інвалідам,  які  виховуються  одинокими  матерями 
(батьками), але не більше одного такого об'єкта на дитину;

е)  об'єкти  нежитлової  нерухомості,  які  використовуються  суб'єктами 
господарювання  малого  та  середнього  бізнесу,  що  провадять  свою  діяльність  у 
тимчасових  спорудах  для  здійснення  підприємницької  діяльності  та/або  в  малих 
архітектурних формах та на ринках;

є) будівлі промисловості, віднесені до групи «Будівлі промислові та склади» (код 
125) Державного класифікатора будівель та споруд ДК 018-2000, що використовуються за 
призначенням у господарській діяльності суб’єктів господарювання, основна діяльність 
яких класифікується у секціях B-F КВЕД ДК 009:2010, та не здаються їх власниками в 
оренду, лізинг, позичку;

ж)  будівлі,  споруди  сільськогосподарських  товаровиробників  (юридичних  та 
фізичних  осіб),  віднесені  до  класу  «Будівлі  сільськогосподарського  призначення, 
лісівництва та рибного господарства» (код 1271) Державного класифікатора будівель та 
споруд ДК 018-2000, та не здаються їх власниками в оренду, лізинг, позичку;

з)  об'єкти  житлової  та  нежитлової  нерухомості,  які  перебувають  у  власності 
громадських організацій інвалідів та їх підприємств;

и)  об’єкти  нерухомості,  що  перебувають  у  власності  релігійних  організацій, 
статути  (положення)  яких  зареєстровано  у  встановленому  законом  порядку,  та 
використовуються виключно для забезпечення їхньої статутної діяльності, включаючи ті, 
в  яких  здійснюють  діяльність  засновані  такими  релігійними  організаціями  добродійні 
заклади  (притулки,  інтернати,  лікарні  тощо),  крім  об’єктів  нерухомості,  в  яких 
здійснюється виробнича та/або господарська діяльність;

і) будівлі дошкільних та загальноосвітніх навчальних закладів незалежно від форми 
власності та джерел фінансування, що використовуються для надання освітніх послуг; 

ї) об’єкти нежитлової нерухомості державних та комунальних дитячих санаторно-
курортних  закладів  та  закладів  оздоровлення  та  відпочинку  дітей,  а  також  дитячих 
санаторно-курортних  закладів  та  закладів  оздоровлення  і  відпочинку  дітей,  які 
знаходяться  на  балансі  підприємств,  установ  та  організацій,  які  є  неприбутковими  і 
внесені контролюючим органом до Реєстру неприбуткових установ та організацій. У разі 
виключення  з  Реєстру  неприбуткових  установ  та  організацій  декларація  подається 
платником  податку  протягом  30  календарних  днів  з  дня  виключення,  а  податок 
сплачується починаючи з місяця, наступного за місяцем, в якому відбулося виключення з 
Реєстру неприбуткових установ та організацій; 

й) об’єкти нежитлової нерухомості державних та комунальних центрів олімпійської 
підготовки, шкіл вищої спортивної майстерності, центрів фізичного здоров’я населення, 
центрів  з  розвитку фізичної  культури і  спорту інвалідів,  дитячо-юнацьких спортивних 
шкіл,  а  також  центрів  олімпійської  підготовки,  шкіл  вищої  спортивної  майстерності, 
дитячо-юнацьких  спортивних  шкіл  і  спортивних  споруд  всеукраїнських  фізкультурно-
спортивних  товариств,  їх  місцевих  осередків  та  відокремлених  підрозділів,  що  є 
неприбутковими та включені  до Реєстру неприбуткових установ та організацій.  У разі 
виключення таких установ та організацій з Реєстру неприбуткових установ та організацій 
декларація подається платником податку протягом 30 календарних днів з дня виключення, 
а  податок сплачується починаючи з  місяця,  наступного за  місяцем,  в  якому відбулося 
виключення з Реєстру неприбуткових установ та організацій;



к) об’єкти нежитлової нерухомості баз олімпійської та паралімпійської підготовки. 
Перелік таких баз затверджується Кабінетом Міністрів України; 

л) об’єкти житлової нерухомості, які належать багатодітним або прийомним сім’ям, 
у яких виховується п’ять та більше дітей. 

IV. База оподаткування

4.1. Базою оподаткування є загальна площа об'єкта житлової та нежитлової нерухомості, в 
тому числі його часток. 
4.2.  База  оподаткування об'єктів  житлової  та  нежитлової  нерухомості,  в  тому числі  їх 
часток,  які  перебувають  у  власності  фізичних  осіб,  обчислюється  Южненським 
управлінням Головного  Управління  Державної  податкової  служби України  в  Одеській 
області  на  підставі  даних  Державного  реєстру  речових  прав  на  нерухоме  майно,  що 
безоплатно надаються органами державної реєстрації прав на нерухоме майно та/або на 
підставі  оригіналів  відповідних  документів  платника  податків,  зокрема  документів  на 
право власності.
4.3.  База  оподаткування об'єктів  житлової  та  нежитлової  нерухомості,  в  тому числі  їх 
часток,  що  перебувають  у  власності  юридичних  осіб,  обчислюється  такими  особами 
самостійно  виходячи  з  загальної  площі  кожного  окремого  об'єкта  оподаткування  на 
підставі документів, що підтверджують право власності на такий об'єкт. 

V. Пільги із сплати податку

5.1. База оподаткування об'єкта/об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток, що 
перебувають у власності фізичної особи платника податку, зменшується:

а) для квартири/квартир незалежно від їх кількості – на 60 кв. метрів;
б) для житлового будинку/будинків незалежно від їх кількості – на 120 кв. метрів;
в) для різних типів об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток (у разі 

одночасного перебування у власності платника податку квартири/квартир та житлового 
будинку/будинків, у тому числі їх часток), – на 180 кв. метрів.
5.2. Таке зменшення надається один раз за кожний базовий податковий (звітний) період 
(рік).
5.3. Роздільнянська міська рада відповідно до пп. 12.3.7 п. 12.3 ст.12, пп. 266.4.2 п. 266.4 
ст. 266 ПКУ може додатково встановлювати пільги з податку з об’єктів житлової та/або 
нежитлової  нерухомості,  що  перебувають  у  власності  фізичних  або  юридичних  осіб, 
громадських об’єднань, благодійних організацій, релігійних організацій України, статути 
(положення) яких зареєстровані у встановленому законом порядку, та використовуються 
для забезпечення діяльності, передбаченої такими статутами (положеннями).
5.3.1. Пільги з податку з об’єктів житлової та нежитлової нерухомості для фізичних осіб 
визначаються виходячи з їх майнового стану та рівня доходів.
5.3.2. Пільги з податку з об’єктів нежитлової нерухомості встановлюються залежно від 
майна, яке є об’єктом оподаткування.
5.4.  Пільги  з  податку  на  нерухоме  майно,  відмінне  від  земельної  ділянки,  в 
Роздільнянській міській територіальній громаді,  для фізичних осіб не надаються на:

а) об’єкт/об’єкти оподаткування, якщо площа такого/таких об’єкта/об’єктів перевищує 
п’ятикратний  розмір  неоподатковуваної  площі,  зазначений  в  пп.  5.1.  п.  5  даного 
Положення;

б)  об’єкти  оподаткування,  що використовуються  їх  власниками з  метою одержання 
доходів  (здаються  в  оренду,  лізинг,  позичку,  використовуються  у  підприємницькій 
діяльності).

VI. Ставка податку



6.1. Ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, у Роздільнянській 
міській  територіальній  громаді  встановлюються  щорічно  окремим  рішенням 
Роздільнянської  міської  ради  Одеської  області  в  залежності  від  місця  розташування 
(зональності) та типів об’єктів нерухомості.
6.2.  Ставки  податку  для  об’єктів  житлової  та/або  нежитлової  нерухомості,  що 
перебувають у власності фізичних та юридичних осіб, встановлюються залежно від місця 
розташування  (зональності)  та  типів  таких  об’єктів  нерухомості  у  розмірі,  що  не 
перевищує 1,5 відсотка розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 
січня звітного (податкового) року, за 1 квадратний метр бази оподаткування.
6.3.  Рішення  Роздільнянської  міської  ради про  встановлення  ставок  та  пільг  із  сплати 
податку  на  нерухоме  майно,  відмінне  від  земельної  ділянки  приймається  на  підставі 
типового рішення, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 24 травня 
2017 року № 483.
6.4.  Рішення  Роздільнянської  міської  ради про  встановлення  ставок  та  пільг  із  сплати 
податку  на  нерухоме  майно,  відмінне  від  земельної  ділянки  на  наступний  (плановий) 
бюджетний рік приймаються до 15 липня поточного року. 
6.4.1. Копія прийнятого рішення про встановлення ставок та пільг із сплати податку на 
нерухоме майно,  відмінне від  земельної  ділянки або про внесення змін  до ставок або 
пільг, а також інформацію щодо ставок та податкових пільг зі сплати податку на нерухоме 
майно, відмінне від земельної ділянки, у порядку та за формами, що визначені у Порядку 
та  форми  надання  контролюючим  органам  в  електронному  вигляді  інформації  щодо 
ставок  та  податкових  пільг  із  сплати  місцевих  податків  та/або  зборів,  затвердженому 
постановою Кабінету Міністрів України від 28 грудня 2020 року № 1330, надсилаються в 
електронному вигляді  у десятиденний строк з  дня прийняття до Головного управління 
Державної податкової служби України в Одеській області, але не пізніше 25 липня року, 
що  передує  бюджетному періоду,  в  якому планується  застосовування  встановлюваних 
ставок та пільг із податку або змін до них (ставок, пільг).

VII. Податковий період

7.1. Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року. 

VIII. Порядок обчислення суми податку

8.1. Обчислення суми податку з об'єкта/об'єктів житлової нерухомості, які перебувають у 
власності  фізичних  осіб,  членів  Роздільнянської  міської  територіальної  громади, 
здійснюється  Южненським  управлінням  Головного  управління  Державної  податкової 
служби України в Одеській області у такому порядку:

а) за наявності у власності платника податку одного об'єкта житлової нерухомості, 
в  тому  числі  його  частки,  податок  обчислюється,  виходячи  з  бази  оподаткування, 
зменшеної відповідно до пп.пп. «а» або «б» п. 5.1. цього Положення, та відповідної ставки 
податку встановленої п. 6.1. даного Положення; 

б)  за  наявності  у  власності  платника  податку  більше  одного  об'єкта  житлової 
нерухомості  одного  типу,  в  тому  числі  їх  часток,  податок  обчислюється  виходячи  із 
сумарної загальної площі таких об'єктів зменшеної відповідно до пп.пп. «а» або «б» п. 5.1 
цього Положення, та відповідної ставки податку встановленої п. 6.1. даного Положення;

в) за наявності у власності платника податку об'єктів житлової нерухомості різних 
видів, у тому числі їх часток, податок обчислюється виходячи із сумарної загальної площі 
таких об'єктів, зменшеної відповідно до пп. «в» п. 5.1 цього Положення, та відповідної 
ставки податку встановленої п. 6.1. даного Положення; 



г) сума податку, обчислена з урахуванням пп.пп. 2 і  3 п. 8.1. цього Положення, 
розподіляється  Южненським управлінням Головного  управління  Державної  податкової 
служби України в Одеській області пропорційно до питомої ваги загальної площі кожного 
з об'єктів житлової нерухомості.  

ґ)  за  наявності  у  власності  платника  податку  об’єкта  (об’єктів)  житлової 
нерухомості, у тому числі його частки, що перебуває у власності фізичної чи юридичної 
особи   платника податку, загальна площа якого перевищує 300 квадратних метрів (для 
квартири)  та/або  500  квадратних  метрів  (для  будинку),  сума  податку,  розрахована 
відповідно до пп.пп. «а»  «г» п. 8.1. цього Положення, збільшується на 25000 гривень на 
рік за кожен такий об’єкт житлової нерухомості (його частку).
8.1.1.  Обчислення  суми  податку  з  об'єкта/об'єктів  нежитлової  нерухомості,  які 
перебувають  у  власності  фізичних  осіб,  членів  Роздільнянської  міської  територіальної 
громади,  здійснюється  Южненським  управлінням  Головного  управління  Державної 
податкової  служби України в Одеській області  виходячи із  загальної  площі кожного з 
об'єктів нежитлової нерухомості та відповідної ставки податку.
8.2.  Податкове/податкові  повідомлення-рішення  про  сплату  суми/сум  податку, 
обчисленого згідно з п. 8.1 цього Положення, та відповідні платіжні реквізити, зокрема, 
органів  місцевого  самоврядування  за  місцезнаходженням  кожного  з  об'єктів  житлової 
та/або нежитлової нерухомості,  надсилаються платнику податку, члену Роздільнянської 
міської  територіальної  громади,  Южненським  управлінням  Головного  управління 
Державної  податкової  служби  України  в  Одеській  області  за  місцем  його  податкової 
адреси (місцем реєстрації) до 01 липня року, що настає за базовим податковим (звітним) 
періодом (роком). 
8.2.1.  Щодо  новоствореного  (нововведеного)  об'єкта  житлової  та/або  нежитлової 
нерухомості  податок  сплачується  фізичною  особою-платником  починаючи  з  місяця,  в 
якому виникло право власності на такий об'єкт.
8.2.2.  Контролюючі  органи  за  місцем  проживання  (реєстрації)  платників  податку  в 
десятиденний строк інформують відповідні контролюючі органи за місцезнаходженням 
об'єктів  житлової  та/або  нежитлової  нерухомості  про  надіслані  (вручені)  платнику 
податку податкові повідомлення-рішення про сплату податку у порядку, встановленому 
центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну 
фінансову політику.
8.2.3. Нарахування податку та надсилання (вручення) податкових повідомлень-рішень про 
сплату податку на об’єкти житлової та/або нежитлової нерухомості,  що перебувають у 
власності  фізичних  осіб-нерезидентів,  які  розташовані  на  території  Роздільнянської 
міської  ради  –  здійснює  Южненське  управління  Головного  управління  Державної 
податкової служби України в Одеській області. 
8.3. Платники податку мають право звернутися з письмовою заявою до контролюючого 
органу за своєю податковою адресою  для проведення звірки даних щодо:

а)  об'єктів  житлової  та/або нежитлової  нерухомості,  в  тому числі  їх  часток,  що 
перебувають у власності платника податку;

б) розміру загальної площі об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості,  що 
перебувають у власності платника податку;

в) права на користування пільгою із сплати податку;
г) розміру ставки податку;
д) нарахованої суми податку.

8.3.1.  У  разі  виявлення  розбіжностей  між  даними  контролюючих  органів  та  даними, 
підтвердженими  платником  податку  на  підставі  оригіналів  відповідних  документів, 
зокрема  документів  на  право  власності,  контролюючий  орган  за  своєю  податковою 
адресою  платника  податку  проводить  перерахунок  суми  податку  і  надсилає  (вручає) 
даному платнику податку нове податкове повідомлення-рішення.  Попереднє податкове 
повідомлення-рішення вважається скасованим (відкликаним).



8.4. Органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, а також органи, що здійснюють 
реєстрацію місця проживання фізичних осіб, зобов'язані щоквартально у 15-денний строк 
після  закінчення  податкового  (звітного)  кварталу  подавати  Южненському  управлінню 
Головного  управління  Державної  податкової  служби  України  в  Одеській  області 
відомості,  необхідні  для розрахунку та справляння податку фізичними та юридичними 
особами, за місцем розташування такого об'єкта нерухомого майна станом на перше число 
відповідного кварталу в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України.
8.4.1.  У разі  подання платником податку контролюючому органу правовстановлюючих 
документів на нерухоме майно, відомості про яке відсутні у базі даних інформаційних 
систем центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну податкову політику, 
сплата податку фізичними особами здійснюється на підставі поданих платником податку 
відомостей  до  отримання  контролюючим  органом  відомостей  від  органів  державної 
реєстрації прав на нерухоме майно про перехід права власності на об’єкт оподаткування.
8.5. Платники податку – юридичні особи самостійно обчислюють суму податку станом на 
01 січня звітного року і до 20 лютого цього ж року подають контролюючому органу за 
місцезнаходженням об'єкта/об'єктів оподаткування декларацію за формою, встановленою 
у порядку, передбаченому статтею 46 ПКУ, з розбивкою річної суми рівними частками 
поквартально.
8.6.  Юридичною  особою  –  платником  податку  декларація  щодо  новостворених 
(нововведених) об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості подається протягом 30 
календарних днів з дня виникнення права власності на такий об'єкт, а податок сплачується 
починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об'єкт. 

IX. Порядок обчислення сум податку в разі зміни власника об'єкта 
оподаткування податком

9.1.  У  разі  переходу  права  власності  на  об'єкт  оподаткування  від  одного  власника  до 
іншого протягом календарного року податок обчислюється для попереднього власника за 
період з 01 січня цього року до початку того місяця, в якому припинилося право власності  
на зазначений об'єкт оподаткування, а для нового власника – починаючи з місяця, в якому 
він набув право власності.
9.2.  Контролюючий орган  надсилає  податкове  повідомлення-рішення  новому власнику 
після отримання інформації про перехід права власності.

Х. Порядок сплати податку

10.1.  Податок  сплачується  за  місцем  розташування  об'єкта/об'єктів  оподаткування  і 
зараховується  до  відповідного  бюджету  згідно  з  положеннями Бюджетного  кодексу 
України.

ХІ. Строки сплати податку

11.1. Податкове зобов'язання за звітний рік з податку сплачується: 
а)  фізичними особами –  протягом 60  днів  з  дня  вручення  податкового  повідомлення-
рішення;
б)  юридичними  особами  –  авансовими  внесками  щокварталу  до  30  числа  місяця,  що 
наступає за звітним кварталом, які відображаються в річній податковій декларації.
11.2. Податкове зобов’язання з цього податку може бути нараховано за податкові (звітні) 
періоди (роки) в межах строків, визначених п.102.1 ст. 102 ПКУ.

ХІІ. Відповідальність платників податку і контроль



12.1.  Відповідальність  за  правильність  обчислення  та  повноту  і  своєчасність  сплати 
податку покладається на платників податку відповідно до діючого законодавства.
12.2. Платники податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, за неподання 
або несвоєчасне  подання податкової  декларації,  як  і  за  порушення строків  та  повноти 
оплати  податку  притягуються  до  адміністративної  та  фінансової  відповідальності 
відповідно до п. 111.1. ст. 111,  ст.ст. 120, 126, 129 ПКУ.
12.3.  Контроль  за  правильністю  розрахунку,  повнотою  і  своєчасністю  перерахування 
податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, до бюджету Роздільнянської 
міської  ради покладається на  Южненське управління Головного управління Державної 
податкової  служби  України  в  Одеській  області  в  межах  її  повноважень,  визначених 
діючим законодавством.
12.4.  У  разі  якщо  контролюючий  орган  не  надіслав  (не  вручив)  податкове/податкові 
повідомлення-рішення  у  строки,  встановлені  п.  8.2.  цього  Положення,  фізичні  особи 
звільняються  від  відповідальності,  передбаченої  цим  Кодексом  за  несвоєчасну  сплату 
податкового зобов’язання.
12.5. В разі змін, які відбулися в законодавстві під час дії цього Положення, норми цього 
Положення застосовуються в частині, яка не суперечить чинному законодавству.
__________________


