1. Test om der er sammenhæng mellem boligtype og om ejendommen tidligere har været udbudt? 
	Chi i anden test

	Argumentation for Chi i anden analyse
	Da vi ønsker at analysere sammenhængen mellem 2 kvalitative variable benyttes et Chi i andet test.

	Forudsætninger
	De forventede celleværdier bør være større end 5, for at sikre kvaliteten af testen. Fritidsgrunde samt helårsgrunde er sammenlagt til kategorien Grunde. 
Landejendomme er udeladt af analysen, da sammenlægning med øvrige kategorier ikke giver mening.
2 Forventede celleværdier er en smule under 5, hvilket ikke anses at have betydning for analysen.

	Hypotese
	Der er uafhængighed dvs. ingen sammenhæng mellem boligtype og hvorvidt boligen tidligere har været udbudt til salg
Der er afhængighed dvs. sammenhæng mellem boligtype og hvorvidt boligen tidligere har været udbudt til salg

	Teststørrelse
	4,83

	P-værdi/signifikanssandsynlighed
	30,54%

	Signifikansniveau
	5%

	Teknisk konklusion
	Da p-værdien 30,54% er større end signifikansniveauet på 5%, kan vi ikke forkaste nulhypotesen.

	Ikke-teknisk konklusion
	Der er uafhængighed dvs. ingen sammenhæng mellem boligtype og hvorvidt boligen tidligere har været udbudt til salg.
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2. Inddel kvadratmeterpris i passende intervaller. Afgør ud fra en statistisk analyse, om kvadratmeterprisen afhænger af boligtypen. 
	Chi i anden test

	Argumentation
	Vi har grupperet de kvantitative data kvadratmeterpris så de bliver kvalitative, og kan benyttes i Chi i andet test. Vi sammenligner således 2 kvalitative variable grupperet kvadratmeterpris og boligtype.

	Forudsætninger
	De forventede celleværdier bør være større end 5, for at sikre kvaliteten af testen. Vi har derfor udeladt kategorierne Fritidsgrund, Helårsgrund samt Landejendom. Enkelte forventede celleværdier er en smule under 5, men dette menes ikke at have betydning for kvaliteten af testen.

	Hypotese
	Der er uafhængighed dvs. ingen sammenhæng mellem kvadratmeterpris-kategori og boligtype
Der er afhængighed dvs. sammenhæng mellem kvadratmeterpris-kategori og boligtype

	Teststørrelse
	91,99

	P-værdi/signifikanssandsynlighed
	0%

	Signifikansniveau
	5%

	Teknisk konklusion
	Da p-værdien 0% er mindre end signifikansniveauet på 5%, forkaster vi klart nulhypotesen.

	Ikke-teknisk konklusion
	Der er afhængighed dvs. sammenhæng mellem kvadratmeterpris-kategori og boligtype.
Udfra de største Chi celle bidrag ses at >40000 Ejerlejligheder er overrepræsenteret vi har observeret 14 og havde kun forventet 4.35 under nulhypotesen.
Villaer er ligeledes overrepræsenteret i kategori under 10000. Dette er som vi intuitivt ville forvente da kvm priser for ejerlejligheder alt andet lige er højere end kvm priser for villaer.
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3. Vi ser i dette spørgsmål kun på boligtyperne rækkehus, ejerlejlighed og villaer, fjern de øvrige boligtyper. 
a. Test om den gennemsnitlige kontantpris er ens for de 3 boligtyper
b. Test om den gennemsnitlige kvadratmeterpris er ens for de 3 boligtyper 
c. Kommenter superkort om konklusionerne i a og b giver mening 
	ANOVA/ANAVA

	Argumentation
	Da vi ønsker at sammenligne middelværdier for 3 kvantitative variable, benyttes ANOVA analysen.

	Forudsætninger
	Populationerne synes ikke normalfordelte dette er undersøgt vha. normalfraktildiagram. Villaer samt ejerlejligheder synes ikke at stamme fra normalfordelte populationer, dette vil kunne give problemer med kvaliteten af analysen (Se normalfraktildiagrammer nedenfor).
Populationerne har samme varians, dette er undersøgt vha. Bartletts test for varianshomogenitet, se nedenfor, vi forkaster nulhypotesen, hvorfor de 3 populationer ikke har ens varianser, forudsætningen er således ikke opfyldt hvilket kan give problemer med kvaliteten af analysen.

	Hypotese
	 
 Ikke alle gennemsnitlige boligpriser er ens for de 3 ejendomstyper

	Teststørrelse
	0,278

	P-værdi/signifikanssandsynlighed
	75,75%

	Signifikansniveau
	5%

	Teknisk konklusion
	Da p-værdien 75,75% er større end signifikansniveauet på 5%, kan vi ikke forkaste nulhypotesen. 

	Ikke-teknisk konklusion
	De gennemsnitlige kontantpriser for de 3 ejendomstyper er således ens.

	Rækkehuse
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Ejerlejligheder
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Villaer:
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Bartletts test:
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	ANOVA/ANAVA

	Argumentation
	Da vi ønsker at sammenligne middelværdier for 3 kvantitative variable, benyttes ANOVA analysen.

	Forudsætninger
	Populationerne for rækkehus og ejerlejlighed synes normalfordelte dette er undersøgt vha. normalfraktildiagram. Villaer synes ikke at stamme fra en normalfordelt population, dette kan give problemer med analysen.
Populationerne har ikke samme varians, dette er undersøgt vha. Bartletts test for varianshomogenitet, se nedenfor, dette kan give problemer med analysen.

	Hypotese
	 
 Ikke alle gennemsnitlige kvadratmeterpriser er ens for de 3 ejendomstyper

	Teststørrelse
	45,59

	P-værdi/signifikanssandsynlighed
	0%

	Signifikansniveau
	5%

	Teknisk konklusion
	Da p-værdien 0% er mindre end signifikansniveauet på 5%, forkaster vi klart nulhypotesen.

	Ikke-teknisk konklusion
	De gennemsnitlige kvadratmeterpriser for de 3 ejendomstyper er således IKKE ens.

	Rækkehus
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Ejerlejlighed
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Villa
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Bartletts test
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3.c

Det giver mening, ejerlejligheder/rækkehuse er typisk mindre med attraktive beliggenheder, derfor højere kvm pris end villaer, der typisk er større, hvilket betyder nogenlunde samme kontantpris.



4.
R kommandoer:
library(psych)
cortest.bartlett(data)

corrplot(cor(data), order = "hclust", tl.col='black', tl.cex=.5)


Output:
$chisq
[1] 7565.119

$p.value
[1] 0

$df
[1] 55
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> ev <- eigen(cor(data))
> ev$values
 [1] 6.009196e+00 1.995170e+00 9.529557e-01 8.501914e-01 7.168457e-01 2.763135e-01
 [7] 1.346741e-01 6.135051e-02 3.070142e-03 1.557724e-04 7.630903e-05

Bartletts test med p-værdi 0 viser vi kan gennemføre faktoranalysen
Vi ser af eigenvalues og screeplot at det er optimalt at benytte 2 faktorer.
2 faktorer, største faktor relaterer sig til priser, 2. faktor til størrelse/rum. Der er ikke synderlig sammenhæng mellem faktorerne, da fx. store boliger i provinsen ikke nødvendigvis er dyre.
Postnummer er negativt korreleret med priser pga. lavere postnummer tættere på middelalderbyen i København.


Call:
factanal(x = data, factors = 2)

Uniquenesses:
     Kontantpris       Postnummer       Udbetaling       Boligareal   Antal værelser 
           0.005            0.851            0.005            0.005            0.469 
 Grundareal kvm. Tidligere udbudt Kvadratmeterpris     Ejerudgifter           Brutto 
           0.868            0.955            0.135            0.143            0.005 
           Netto 
           0.005 

Loadings:
                 Factor1 Factor2
Kontantpris       0.978   0.204 
Postnummer       -0.379         
Udbetaling        0.978   0.201 
Boligareal        0.206   0.976 
Antal værelser            0.728 
Grundareal kvm.           0.363 
Tidligere udbudt          0.205 
Kvadratmeterpris  0.917  -0.154 
Ejerudgifter      0.909   0.173 
Brutto            0.978   0.205 
Netto             0.978   0.203 

               Factor1 Factor2
SS loadings      5.685   1.881
Proportion Var   0.517   0.171
Cumulative Var   0.517   0.688

Test of the hypothesis that 2 factors are sufficient.
The chi square statistic is 1651.52 on 34 degrees of freedom.
The p-value is 0 

5.
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Bartletts test for varianshomogenitet
Teststarrelse

11,7446
Signifikansniveau

5%
p-veerdi
0,2816%
Kritisk veerdi
5,9915
Ho: Alle varianser er ens, der er varianshomogenitet
Ha: Ikke alle varianser er ens, der er ikke varianshomogenitet

Vi benytter Chi i anden fordelingen med 2 frihedsgrader. Da Chi i anden teststarrelsen 11,74, er sterre end den kritiske vaerdi 5,99, og p-
veerdien 0,0028 er mindre end signifikansniveauet end signifikansniveauet 0,05, afviser vi nulhypotesen om varianshomogenitet.
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F teststarrelse Signifikans niveau

0,2780 5,00%
P veerdi Crtitical value
75,75% 3,019663688
Ho: Alle middelveerdier er ens
Hy: Ikke alle middelveerdier er ens

F(2,377). Da F teststarrelsen 0,278, er mindre end den kritiske veerdi 3,0197, og p-veerdien 0,7575 er sterre end signifikansniveauet 0,05,
kan vi ikke afvise nulhypotesen om at alle middelveerdier er identiske
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Bartletts test for varianshomogenitet
Teststarrelse

7,3966
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2,4765%
Kritisk veerdi
59915
Ho: Alle varianser er ens, der er varianshomogenitet
Ha: Ikke alle varianser er ens, der er ikke varianshomogenitet

Vi benytter Chi i anden fordelingen med 2 frihedsgrader. Da Chi i anden teststarrelsen 7,4, er starre end den kritiske veerdi 5,99, og p-
veerdien 0,0248 er mindre end signifikansniveauet end signifikansniveauet 0,05, afviser vi nulhypotesen om varianshomogenitet.
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F teststarrelse Signifikans niveau

45 5858 5,00%
P veerdi Crtitical value
0,00% 3,019663688
Ho: Alle middelveerdier er ens
Hy: Ikke alle middelveerdier er ens

F(2,377). Da teststarrelsen 45,5858, er sterre end den kritiske veerdi 3,0197, og p-veerdien 0 er mindre end signifikansniveauet 0,05,
afviser vi nulhypotesen om at alle middelveerdier er identiske.
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Observeret Nej Ja

Ejerlejlighed 66 7
Fritidsbolig 35 4
Grunde 22 2
Raekkehus 29 4
Villa 226 48
Raskke 8

Raekke 9

Raekke 10

Sum 378 65
Forventet

Raekke 1 62,28893905 10,7110609
Raekke 2 33,27765237 5,72234763
Raekke 3 20,4785553 3,5214447
Raekke 4 28,15801354 4,84198646
Raekke 5 233,7968397 40,2031603
Raekke 6 0 0
Raekke 7 0 0
Raekke 8 0 0
Raekke 9 0 0
Raekke 10 0 0
Sum 378 65
Chi i anden bidrag

Row 1 0,221098217 1,28577117
Row 2 0,089143348 0,51840286
Row 3 0,113035023 0,65734213
Row 4 0,025177245 0,14641536

Row 5 0,260015105 1,51208784
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Frihedsgrader 4 Kritisk veerdi 9,488 Signifikans niveau 5,00%

Chi-teststgrrelse 4,828488294
p-veerdi 30,535262831%

Ho: Der er uaftheengighed mellem reekke- og sgjlekriterie
Ha: Der er atheengighed mellem raskke- og s@jlekriterie

P-veerdien/signifikanssandsynligheden 0,3054 er stgrre end signifikansniveauet 5%, Det betyder Chi-teststgmrelsen
4,83 er mindre end den kritiske veerdi 9,49. Vi kan ikke afvise nulhypotesen om uaftheaengighed mellem reekke- og

sgjlekriterie
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Observeret Ejerlejlighed Fritidsbolig Reekkehus Villa

0-9999 6 3 2 90
10000-19999 16 7 13 121
20000-29999 14 10 9 35
30000-40000 23 7 7 21
>40000 14 2 2 7
Raekke 8

Raekke 9

Raekke 10

Sum 73 39 33 274
Forventet

Reekke 1 17,59665871 9,40095465 7,95465394 66,0477327
Reekke 2 29,09546539 155441527 13,1527446 109,207637
Reekke 3 11,84725537 6,32935561 5,35560859 44,4677804
Reekke 4 10,10501193 5,39856802 4,56801909 37,928401
Reekke 5 4,355608592 2,32696897 1,96897375 16,3484487
Reekke 6 0 0 0 0
Reekke 7 0 0 0 0
Reekke 8 0 0 0 0
Reekke 9 0 0 0 0
Reekke 10 0 0 0 0
Sum 73 39 33 274
Chi i anden bidrag

Row 1 7,642501652 4,35830424 4,45750422 8,68631042
Row 2 5,894087328 0,13635296 0,00177384 1,27335252
Row 3 0,391171567 2,12875229 2,47994014 2,01581607
Row 4 16,45527173 0,47504901 1,29476935 7,55557186
Row 5 21,35506065 0,04594333 0,0004889 5,34567496
Row 6

Row 7
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Frihedsgrader 12 Kiritisk veerdi 21,026 Signifikans niveau 5,00%
Chi-teststgrrelse 91,99369705
p-veerdi 0,000000000%

Ho: Der er uaftheengighed mellem reekke- og sgjlekriterie

Ha: Der er atheengighed mellem raskke- og s@jlekriterie

P-veerdien/signifikanssandsynligheden O er mindre end signifikansniveauet 5%, Det betyder Chi-teststarrelsen 91,99
er stgrre end den kritiske veerdi 21,03. Viafviser nulhypotesen, der er afhaengighed mellem reskke- og sgjlekriterie.




