Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

16 kwietnia 2025 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
» TWOJ DOM SPOLKA CYWILNA” w Markach
Wspolnicy: Anna Zaremba, Marek Turowski

Adres

05-270 Marki, ul. Zgbkowska nr 41C
Numer NIP i REGON NIP: 1251431643 REGON: 140876910

Numer telefonu

501-023-754, 502-514-011

Adres poczty elektronicznej

turowski@autograf.pl, zarembaania@autograf.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej dewelopera

https://twojdom.warszawa.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 05-270 Marki, ul. Nauczycielska 9 lok. 1-6
Data rozpoczecia 26 marca 2019 roku
Data wydania decyzji 13 marca 2020 roku







PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-270 Nadma, ul. Kozia Goéra 2G/1-2 i 2H/1-2
Data rozpoczecia 01 wrzesnia 2020 roku

Data wydania decyzji 05 kwietnia 2022 roku

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-270 Nadma, ul. Kozia Géra 2L/1-2 1 2£./1-2
Data rozpoczgcia 23 grudnia 2020 roku

Data wydania decyzji 18 grudnia 2023 roku

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7t

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 05-270 Nadma, ul. Kozia Géra 2M i 2N, nr ewidencyjny dziatki 289/10, z obrebu
ewidencyjnej i numer obrgbu Nadma (143409_5.0013)
ewidencyjnego!)

Numer ksiggi wieczystej KW nr WA1W/00093193/9

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace obiektow W sasiedztwie inwestycji dominuje zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna
istniejacych potozonych oraz ushugi nieucigzliwe.
w sasiedztwie inwestycji Brak obiektow generujacych ucigzliwodei zapachowe, halasowe, $wietlne.

1 wptywajacych na warunki zycia®




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu
Nadma, na terenie Gminy
Radzymin — czg¢s$¢ A-lc
zatwierdzony Uchwata Rady
Miejskiej w Radzyminie Nr 480/
XLIII/2017 z dnia 30 pazdziernika
2017 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 14 grudnia 2017 roku, poz.
12072)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony w planie
symbolem ,,1IMN” oraz teren wodd
powierzchniowych $rédladowych — rowy
oznaczony w planie symbolem ,,8WSr”

Maksymalna Brak danych
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak danych

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy —
40% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m z zastrzezeniem, ze dachy
budynkéw nalezy projektowaé, jako
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 450

Maksymalna wysokos$¢ obiektow matej
architektury - 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny




Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz: 1) lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrgbnych za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu drog i infrastruktury technicznej, w
tym tacznos$ci publicznej; 2) lokalizowania
obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i
energii w szczegolnoséci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, a oddziatywanie na tereny
sagsiednie nie moze przekraczad
dopuszczalnych norm okreSlonych w
przepisach odrebnych; 3) lokalizacji
zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii. 2. Ustala
si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, klasyfikacje ochrony
akustycznej: 1) dla terenu oznaczonego
symbolem literowym MN, MNe jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; 2) dla terenow oznaczonych
symbolami literowymi MN/U, MNe/Ue jak
dla terenu mieszkaniowo-ustugowego. 3. W
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi w
strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej,
nakazuje si¢ wprowadzenie zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z przepisami
odrebnymi. 4. W celu zapewnienia
prawidlowego sptywu wod 1 utrzymania
prawidtowych stosunkéw wodnych w
obszarze objetym planem miejscowym
ustala si¢ obowigzek zachowania i
utrzymania drozno$ci rowoéw z mozliwoscia
ich przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych rowéw w sposob zapewniajacy ich
prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi. 5. Na terenach
oznaczonych symbolem Z i ZLd ustala si¢
zachowanie terendw podmoktych, lokalnych
zaglebien terenu z woda okresowo stojaca,
bagien i torfowisk, pokrytych roslinnoscia
szuwarowa lub legowsa. 6. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym
obowiazuje zakaz w odplywie wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej oraz kierunku odptywu ze zrodet
— ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego. 7. W granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuja ustalenia,
zakazy 1 nakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi 8. Dla terendéw lasow
oznaczonych symbolem ZL, bedacych
lasami ochronnymi maja zastosowanie
ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terenow lesnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.




Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny
obstugujacy obszar objety planem
miejscowym w postaci terendow
oznaczonych symbolami literowymi KD-S,
KD-G, KD-L, KD-D i KDW. 2. Ustala si¢
powiazanie uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem miejscowym z
uktadem zewnegtrznym poprzez tereny
oznaczone symbolami literowymi KD-S,
KD-G, KD-L, KD-D. 3. Ustala si¢ teren
drogi publicznej klasy ekspresowej
oznaczony symbolem 1KD-S bedacy
fragmentem we¢zta ,,Wotomin” drogi
ekspresowej S-8. 4. Ustala si¢ teren drogi
publicznych klasy glownej oznaczony
symbolem 1KD-G o szerokosci 45 m wraz z
naroznym S$cieciem linii rozgraniczajacej 10
m x 10 m. 5. Ustala si¢ tereny drog
publicznych klasy lokalnej: 1) teren 1KD-L
o szeroko$ci 12 m wraz z poszerzeniem
zgodnie z zatacznikiem graficznym; 2) teren
2KD-L o szerokoséci zmiennej od 15 do 15,7
m wraz z poszerzeniem zgodnie z
zatacznikiem graficznym; 3) teren 3KD-L o
szeroko$ci zmiennej od 11,2 m do 12,2 m
bedacy fragmentem projektowanej drogi
klasy lokalnej; 4) teren 4KD-L o szerokosci
12 m; 5) teren SKD-L o szeroko$ci zmiennej
od 9 m do 11,1 m bedacy fragmentem
projektowanej drogi klasy lokalnej; 6) teren
6KD-L o szeroko$ci zmiennej od 9 do 90 m.
6. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy
dojazdowej: 1) teren 1KD-D o szerokosci 10
m wraz z poszerzeniem zgodnie z
zatacznikiem graficznym; 2) teren 2KD-D o
szerokosci 12 m wraz z poszerzeniem
zgodnie z zalgcznikiem graficznym; 3) teren
3KD-D o szerokos$ci 6 m bedacy
fragmentem projektowanej drogi klasy
dojazdowej; 4) teren 4KD-D o szerokosci 6
m bedacy fragmentem projektowanej drogi
klasy lokalnej; 5) teren SKD-D o szerokosci
10 m wraz z poszerzeniem zgodnie z
zatacznikiem graficznym; 6) teren 6KD-D o
szeroko$ci zmiennej od 10 m do 12 m; 7)
teren 7KD-D o szerokosci 10 m; 8) teren
8KD-D o szerokos$ci 5,1 m bedacy
fragmentem projektowanej drogi klasy
dojazdowej; 9) teren 9KD-D o szerokosci 10
m wraz z poszerzeniem zgodnie z
zatacznikiem graficznym; 10) teren 10KD-D
o szerokosci 10 m; 11) teren 11KD-D o
szerokosci zmiennej od 11,8 m do 12,3 m
wraz z poszerzeniem zgodnie z zatacznikiem
graficznym; 12) teren 12KD-D o szerokosci
zmiennej od 10 m do 1l m wraz z
poszerzeniem zgodnie z zalacznikiem
graficznym; 13) teren 13KD-D o szerokosci
10 m wraz z naroznymi S$cigciami linii
rozgraniczajacych; 14) teren 14KD-D o
szeroko$ci zmiennej od 12 m do 14 m wraz
z poszerzeniem zgodnie z zalacznikiem
graficznym; 15) teren 15KD-D o szerokosci
10 m; 16) teren 16KD-D o szerokosci
zmiennej od 14,8 m do 28,3 m wraz z
poszerzeniem zgodnie z zalacznikiem
graficznym; 17) teren 17KD-D o szerokosci
zmiennej od 10 m do 12,5 m. 7. Ustala si¢
tereny drog wewnetrznych: 1) teren 1IKDW
o szeroko$ci 6 m w istniejgcym pasie
drogowym; 2) teren 2KDW o szerokosci
zmiennej od 7 m do 8 m wraz z naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych w

ictnieiacvym nacie drooowum: 2\ taren




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w
urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istnicjacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia terenow. 2.
Ustala si¢ zachowanie istniejacych
nadziemnych i podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki. 3. W
zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig: 1)
zaopatrzenie poprzez istniejacag i
projektowanag sie¢ wodociggowa o
przekrojach minimum 32 mm; 2) dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. 4. W zakresie odprowadzenia
sciekow ustala sig: 1) odprowadzanie
sciekow do projektowanej sieci kanalizacji;
2) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢
kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle
zgodnie z przepisami odrgbnymi; 3)
wyposazenie obszaru objetego planem
miejscowym w kanalizacj¢ poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji o przekroju
minimum 160 mm; 4) obowigzek
podczyszczania $ciekow przemystowych, do
parametréw zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrgbnymi. 5. W
zakresie odprowadzenia wod opadowych lub
roztopowych ustala si¢: 1) obowigzek
zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w granicach wilasnej dziatki
poprzez infiltracje¢ powierzchniowa i
podziemng do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsaczajacych, zbiornikéw
odparowujacych i retencyjnych, studni
chtonnych lub poprzez rowy i kanaty
zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2)
odprowadzenie wo6d opadowych lub
roztopowych z jezdni ulic poprzez
projektowang kanalizacj¢ deszczowa o
przekrojach minimum 200 lub rowy,
docelowo zastgpowanie rowow kanalizacja
deszczowa; 3) obowiazek instalowania
separatorow substancji ropopochodnych na
odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placow postojowych i
manewrowych, parkingow zgodnie z
przepisami odrgbnymi. 6. W zakresie
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢
z istniejagcej 1 projektowanej sieci Sredniego 1
niskiego napigcia. 7. W zakresie
zaopatrzenia w gaz ustala si¢: 1) z istniejace;j
i projektowanej sieci gazu przewodowego o
przekrojach minimum 25 mm; 2) do czasu
realizacji sieci gazu przewodowego
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z
indywidualnych Zrodel zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do
celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j,
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrédetl ciepta,
nienaruszajacych przepisow odrgbnych z
dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.
9. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW oraz urzadzen kogeneracji. 10. W
zakresie telekomunikacji ustala sig
wykorzystanie istniejacej i projektowanej

infractrulktury  telakamunilkacvinei  cieci




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony w planie
symbolem 6MN, 9MN, 11MN

Teren wod powierzchniowych
srédladowych — rowy oznaczony w
planie symbolem 8WSr

Teren droég wewnetrznych 2KDW

Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczony w planie symbolem 9KD-D

Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczony w planie symbolem 10KD-D

Maksymalna Brak danych
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak danych

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenu 6MN, OMN, 11MN - 40%

Dla terenu 8WSr — brak danych

Dla terenu 2KDW — brak danych

Dla terenu 9KD-D i 10KD-D — brak danych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenu 6MN, 9MN, 11IMN - 12m z
zastrzezeniem, ze dachy budynkéw nalezy
projektowac, jako ptlaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45¢

Maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej
architektury - 6 m

Dla terenu 8WSr — brak danych
Dla terenu 2KDW — brak danych
Dla terenu 9KD-D i 10KD-D — brak danych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu 6MN, 9MN, 11MN - 50%

Dla terenu 8 WSr — brak danych

Dla terenu 2KDW — brak danych

Dla terenu 9KD-D i 10KD-D — brak danych

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej Iub ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej — 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

Dla zabudowy ustugowej lub ekstensywne;j
zabudowy ustugowej — 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

Dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1
magazynéw — 2 miejsce parkingowe na 3
zatrudnionych;

Dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
parkingowe nalezy bilansowaé liczac dla
kazdej funkcji oddzielnie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy




zagospodarowania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na

obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynne;j

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w promieniu 1 przestrzennego
km od terenu obj¢tego .
[ IS decyzjach o warunkach Brak
przedsigwzigciem zabudowy i zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem Y 173g0sp
. . terenu
inwestycyjnym®©), zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia Brak
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Nr 390pR/2022 z dnia 10 maja 2022 roku, za nr
oraz nazwa organu, ktory je WAB.6740.11.129.2022 wydana z upowaznienia Starosty
wydat Wotominskiego, zmieniona Decyzja Nr 238pR/2025, z dnia 10 kwietnia
2025 roku, za nr WAB.6740.11.41.2025




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia budowy: 01 lipca 2026 roku

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie: 20 stycznia 2025 roku

Zakonczenie: 01 lipca 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej (brak
odstepow miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedhug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

Srodki wiasne + wplaty klientow

finansowania inne
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania W nastgpujacych instytucjach
inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ .
Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy powierniezy
Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?)




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z p6zn. zm. 3), stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w umowie.

Funkcjonowanie odbywa si¢ zgodnie z art. 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 i 18
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024r.,
poz. 695) t:

Art. 7. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zwanego dalej ,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”,
dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego. 2. W przypadku wyodrgbnienia z
przedsigwziecia deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna
sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego. 3. Deweloper jest obowiazany do
posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsi¢gwzigcia lub zadania. 4.
Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednoSciowo-kredytowa, zwana dalej ,,kasa”, prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywecy, a na zadanie nabywcy podaja szczegdtowe informacje dotyczace wptat
i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. 5. Deweloper,
ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten
mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat
nabywcy okre§lonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 2.
Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegodlnych etapoéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. 3. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu
danego etapu przedsi¢gwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. 2. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa. 3. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktéorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem Ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. 2. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychcezas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub
z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. 3. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom $rodki znajdujace si¢ na
tym rachunku. 4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosSci




Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo

Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie

srodkow nabywcy

Harmonogram

przedsiewziecia .. .. . .
etz b ke Etap I - przygotowanie inwestycji: (zakup gruntu, projekt, pozwolenia),
firrstyes e przygotowanie placu budowy, roboty ziemne, tawy, fundamenty —

ktéorego udziat w catkowitych kosztach przedsiewzigcia
deweloperskiego szacowany jest na 25%, etap zostanie zrealizowany w
terminie do dnia 01 maja 2025 roku,

Etap II - stan surowy otwarty budynku: roboty murowe konstrukcji
budynku i konstrukcja dachu — ktérego udziat w catkowitych kosztach
przedsiewzigcia deweloperskiego szacowany jest na 25%, etap zostanie
zrealizowany w terminie do dnia 15 pazdziernika 2025 roku,

Etap III - stan surowy zamknig¢ty budynku: wykonanie S$cian
dziatkowych, stolarki okiennej, instalacji elektrycznych i
teletechnicznych oraz pokrycie dachu - ktérego udziat w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 25%, etap
zostal zrealizowany w dniu 15 stycznia 2026 roku,

Etap IV - stan deweloperski: instalacje wewngtrzne wodno —
kanalizacyjne, tynki wewnetrzne, wylewki cementowe, przylacza
zewngtrzne, wykonanie ogrodzenia - ktorego udzial w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 15%,
wykonanie planowane do dnia 01 kwietnia 2026 roku,

Etap V - wykonanie prac wykonczeniowych i zagospodarowania
terenu: instalacje gazowe, elewacja zewngtrzna, balustrady
zewngtrzne, drzwi wejSciowe, miejsca parkingowe, chodniki oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — ktoérego udziat w catkowitych
kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego szacowany jest na 10%
wykonanie planowane do dnia 01 lipca 2026 roku.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1/ Cena catkowita lokalu okreslona w umowie moze ulec zmianie
(zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w zakresie proporcjonalnym do zmiany
stawek podatku VAT

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT powyzej 8% (osiem
procent) majacej wplyw na wysokos$¢ ceny Lokalu, Nabywca bedzie
uprawniony do odstagpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o dokonaniu zmiany z powyzszej przyczyny Ceny za
Lokal

W przypadku zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) Ceny catkowitej
okreslonej w umowie, wynikajacej ze zmiany stawek podatku VAT i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od umowy,
Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram platnosci,
uwzgledniajgcy zmiang stawki podatku od towarow i ustug (VAT).

2/ W przypadku wystgpienia roznlcy W pow1erzchn1 uzytkowej Lokalu
(lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) — plus/
minus 2% (dwa procent) — miedzy powierzchnig wskazang w umowie,
wynikajaca z dokumentacji pI‘O]ektOWG_], a powierzchnig wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, nie bedzie ona uwzgledniona przez
strony w koncowym rozliczeniu tacznej Ceny za Lokal.

W przypadku wystgpienia réoznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
(lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) — wigkszej
niz plus/minus 2% (dwa procent) — migedzy powierzchniag wskazang w
umowie, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia
wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od
dnia w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce¢ o powierzchni
Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji powykonawcze;.

W przypadku gdy rdéznica pomiedzy projektowana powierzchnia
uzytkowa Lokalu (lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym) a powierzchnig uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej (powierzchnia rzeczywista) bedzie wigksza niz plus/
minus. 2% (dwa procent) i Nabywca nie skorzysta z powyzszego
uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy, to: w przypadku
zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu (lokalu mieszkalnego
wraz z pomieszczeniem przynaleznym), taczna Cena za Lokal ulegnie
odpowiedniemu zmniejszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia
liczby metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta si¢
powierzchnia uzytkowa przez stawke brutto w kwocie (oddanej w
czesci indywidualnej prospektu) ztotych za jeden metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej Lokalu (lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym), a w przypadku zwigkszenia
powierzchni uzytkowej tagczna Cena za Lokal nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 [ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktdrych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
S, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.







I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢dci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

XXXXXXXXXXX 7z}

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Budynki 1i 4:

Lokalenr 1inr 7 —59,58 m2
Lokalenr2inr 8 — 124,63 m2

Budynki 2 i 3:

Lokale nr 3, nr 4, nr 5i nr 6 — 69,84 m2

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za lokal/powierzchnia lokalu w m2 wyrazona w ztotych

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa

wtlasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5 Iub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

01 pazdziernika 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje — parter i pietro




jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Konstrukcja: tradycyjna
murowana, o stropach
zelbetowych monolitycznych

Fundamenty: posadowienie
bezposrednie na tawach
fundamentowych

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
nosne: pustak ceramiczny
POROTHERM 25 P+W gr. 25cm
klasa 15 MPa na zaprawie M5

Sciany miedzylokalowe: pustak
ceramiczny POROTHERM 19 P+W
gr. 19 cm klasa 15 MPa na zaprawie
M5

Sciany dzialkowe: z cegly kratowki
lub pustakow ceramicznych;

Stupy i trzpienie: zelbetowe
monolityczne z betonu B30 wg proj.
konstrukeji

Kominy: Spalinowe, dymowe i
wentylacyjne — systemowe

Stropy: nad parterem oraz pigtrem
ptyta zelbetowa monolityczna,
zbrojna dwukierunkowo, wg projektu
konstrukcji

Nadproza: zelbetowe monolityczne z
betonu B30 wylewane na budowie,
wg projektu konstrukcji oraz typu
L19

Schody: zelbetowe plytowe, wg
projektu konstrukeji

Dach: wielospadowy, o drewniangj
konstrukcji ptatwiowo — krokwiowej,
pokryty blacha ptlaska taczona na
podwdjny rabek stojacy lub panele na
zatrzaski systemowe:

Izolacje: przeciwwodna i termiczna
wg projektu

Stolarka: PCV Ilub drewniana,
typowa; szyby zespolone; okna z
nawiewnikami okiennymi; drzwi
wejSciowe o wspolczynniku
przenikania ciepta U=1,5 W/m2K

Tynki i okladziny: tynki
cienkowarstwowe, na cokotach np.
tynk mozaikowy; na elewacji
mozliwe zastosowanie okladzin z
naturalnych materialow takich jak
drewno czy kamien lub ich imitacji;

Rynny i rury spustowe: z blachy
stalowej obustronnie powlekanej lub
inne; rynny @150, rury spustowe @100




Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolng nieruchomosci

Dojscia i dojazdy; opaski wokot
budynkow, miejsca parkingowe,
miejsca na $mietniki na terenie dziatki
zostang utwardzone (wykonanie kostka
brukowa + ekokrata wg projektu)

Liczba lokali w budynku 2 lokale w kazdym z budynkow
Liczba miejsc 2 miejsca postojowe na 1 lokal
garazowych i
postojowych

Dostgpne media w budynku

Woda - ujgcie wlasne

Kanalizacja — szambo szczelne jedno 1
dwukomorowe (kazdy lokal osobna komora)

Instalacja elektryczna — z sieci miejskiej
Ogrzewanie — ciepta woda uzytkowa i c.o.
wlasnymi piecami gazowymi

dwufunkcyjnymi (kazdy lokal — osobny
piec)

Instalacja gazowa — z sieci miejskiej

Dostep do drogi publiczne;j

Do ulicy Kozia Gora poprzez dziatki:

- nr 289/12 - z obrebu Nadma
(143409 5.0013), o obszarze 0,1051
hektara, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta KW. nr WA1W/00153951/0
(nabywany udzial 1/100 czesci)

- nr 290/19 - z obrg¢bu Nadma
(143409 5.0013), o obszarze 0,3162
hektara, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta KW nr WA1W/00064798/8
(nabywany udzial 1/3162 czesci)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

W zaleznosci od lokalu parter/parter + I pigtro + II pigtro




Okreslenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Bud. 1i4 —lokale nr 1 inr 7 o powierzchni 59,58m?2:
-wiatrotap — 3,81m?

-komunikacja — 3,8 1m?

-pomieszczenie gospodarcze — 9,54m?

-kuchnia — 6,54m?

-pokoj dzienny — 22,41 m?

-tazienka — 3,66 m2

-pokdj — 9,80m2

Bud. 1i4 —lokale nr 2 i nr 8 o powierzchni 124,63m2:
- komunikacja (bez schodow) - 3,45m2

- komunikacja (bez schodow) — 3,10m2

- komunikacja — 4,77m2

- komunikacja — 3,81 m2

- pokdj - 9,80 m2

- tazienka - 3,63 m2

- pokdj dzienny + aneks kuchenny- 28,83 m2
- pomieszczenie gospodarcze — 9,64m?2

- komunikacja - 3,09 m2

- komunikacja - 4,69 m2

- komunikacja - 4,47 m2

- pokoj — 8,49 m2

- fazienka - 4,36 m2

- pokdj - 24,05 m2

- pralnia/suszarnia - 8,45 m2

Bud. 2 i 3 —lokale nr 3, nr 4, nr S i nr 6 o powierzchni 69,84m2:
- wiatrotap — 2,72 m2

- kuchnia — 6,89 m2

- pokdj dzienny — 22,78 m2

-we— 1,79 m2

- komunikacja — 3,90m2

- fazienka — 5,96 m2

- pomieszczenie gospodarcze — 11,03 m2

- pokoj - 12,87 m2

- komunikacja 1,90 m2

Do kazdego lokalu przynalezy strych, o powierzchni 31,15 m2.

W lokalach zostana wykonane:
- tynki i oktadziny: tynki maszynowe

- instalacje wewnetrzne: wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci

wtlasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




