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Le mot du Président de I'ADIL 04/ 05

L'ADIL 04/05, que j'ai plaisir de présider, vous présente I'observatoire de I'habitat
dégradé et de la précarité énergétique des Hautes-Alpes.

L'ADIL est identifiée comme la "porte d'entrée”, le "guichet unique" des signalements
effectués sur le territoire. Elle analyse, enregistre, réoriente vers les intervenants
compétents dans un premier temps. Elle appuie les membres du pdle de lutte contre

I'nabitat indigne et de la précarité énergétique grace a son expertise juridique.

Les évolutions Iégislatives, I'application du calendrier "contraignant" issu de la loi Climat & résilience sur les
notions de "décence énergétique" vient "obliger" les propriétaires bailleurs a effectuer des travaux sur leur
bien mis a la location.

Ces nouvelles obligations posent parfois des difficultés : pour le propriétaire bailleur de bonne foi qui ne
peut pas ou n'a pas les ressources suffisantes pour effectuer de tels investissements ; pour I'occupant, le
locataire, qui se retrouve face a une offre de logements (mis a la location) qui se réduit.

Ceci étant dit, la lutte contre I'habitat indigne, a pour objectif de permettre aux hauts-alpins de vivre dans
des conditions "normales", dignes. Faire en sorte que leur logement ne présente pas de danger pour leur
santé et pour leur sécurité est un combat utile et nécessaire.

Ce combat est mené avec beaucoup d'énergie par tous les membres du pdle de lutte contre I'habitat
indigne et de la précarité énergétique des Hautes-Alpes. Les relations resserrées avec M. le Procureur
permettent également de poursuivre les "marchands de sommeil" qui ne doivent plus pouvoir sévir sur le
département.

Je pense aux maires, aux €lus sont en premiere ligne de cette lutte. Les membres du pdle de lutte contre
I'habitat indigne des Hautes-Alpes continueront a les soutenir dans la mise en ceuvre des procédures, a les
sensibiliser, a les informer, a les outiller.

Gérard TENOUX,
Président de I'ADIL 04/05 depuis 2015
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Le role et ’activité du Péle de
Lutte contre ’Habitat Indigne et la
Précarité Energétique
dans les Hautes-Alpes

Chaque département est organisé autour d'un Pble Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne
qui regroupe l'ensemble des acteurs concernés par les procédures a mettre en oeuvre.

Dans les Hautes-Alpes, ce pdle est le PDLHI-PE : Péle Départemental de Lutte contre I'Habitat indigne
et contre la Précarité Energétique.

Le PDLHI-PE des Hautes-Alpes a été créé en 2014 et se structure en deux comités :

« Le comité de pilotage co-présidé par Monsieur le Préfet des Hautes-Alpes, Dominique DUFOUR,
et Monsieur le Président du conseil départemental des Hautes-Alpes, Jean-Marie BERNARD se
réunit une fois par an. Ce comité définit les orientations stratégiques et les plans d'action et de
communication au niveau départemental ;

« Le comité technique regroupant I'ensemble des techniciens de la lutte contre I'habitat indigne et la
précarité énergétique se réunit tous les deux mois. Ce comité met en ceuvre les stratégies et plans
définis par le comité de pilotage, assure le suivi des dossiers enregistrés au PDLHI-PE et apporte
son soutien aux collectivités dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne et la précarité
énergétique.

Le présent observatoire s'inscrit dans les objectifs du protocole partenarial de lutte contre I'habitat
indigne, signé le |7 mars 2022 par les membres du PDLHI-PE. Les objectifs sont multiples :
I'amélioration du repérage et du traitement des situations d'habitat indigne en est |'un des
principaux.




Les membres permanents du
comité technique - COTECH

Les Membres Institutionnels

E’
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPU BLIQUE F RANCAISE

Direction Départementale
des Territoires

Assure ['animation et le secrétariat du PDLHI-PE et élabore le plan
d'actions et de communication, en partenariat avec les membres du
péle.

Le cas échéant, elle réalise les travaux d'office lorsque le propriétaire ne
réalise pas les mesures prescrites dans un arrété d'insalubrité ou de
danger sanitaire ponctuel.

Agence
nationale  anan

del'habitat

Assure l'instruction des dossiers d'aide a la rénovation énergétique ou
des travaux de sortie d'insalubrité et de mise en sécurité, constitués par
les propriétaires occupants ou bailleurs.

Elle peut également aider financierement les collectivités territoriales
lorsque la défaillance du propriétaire est avérée.

E !
Lekgrrs = Egalies = Fraroralid

REFURLICUTE FRANCAISE

Assure les poursuites pénales données aux infractions a la
réglementation en matiere de lutte contre I'habitat indigne.

MINISTERE DE
LA JUSTICE
Assure le contréle sanitaire des habitats insalubres sur I'ensemble du
arS territoire et le contrdle au titre du Reglement Sanitaire Départemental
des logements communaux.
- _—— Sous l'autorité du préfet, gere le contingent préfectoral en vue des
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protection dev
peplations

relogements d'urgence des personnes mal-logées et les demandes
adressées a la commission départementale de conciliation.

santé
famille
retraite
services

la sécurité
sociale

Hautes-Alpes

'35 UAssurance
X} Maladie

W ALLOCATIONS
WgW FAMILIALES

Assurent la conservation des allocations logement pour leurs allocataires
respectifs en cas de non-décence du logement.




Hautes-Alpes

le département

L'ambassadrice pour l'efficacité énergétique propose des visites en
situation de précarité €nergétique et les aide a réduire leur
consommation a travers I'apprentissage d'écogestes.

Le Département pilote la Maison de ['habitat, laquelle informe les
particuliers sur la rénovation énergétique des logements (informations
financieres, techniques) et sur l'adaptation des logements en cas de
perte d'autonomie.
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Sous l'autorité du maire, Le SCHS (le service communal d’hygiéne et de

santé) assure le contrdle sanitaire de I'ensemble des logements de la
Ville de Gap, conformément aux regles prévues au reglement sanitaire
départemental

Les maires des communes des Hautes-Alpes peuvent demander a
participer a des comités techniques extraordinaires pour présenter les
difficultés rencontrées sur leur commune.

d . I
Agence d’information

srieLogement

des Hautes-Alpes et des
Alpes de Haute-Provence

C'est I'ADIL (Agence interdépartementale d'Information sur le
logement) qui est la "porte d'entrée" ou "guichet unique" du Pdle
Départemental de Lutte contre I'Habitat indigne et contre la Précarité
Energétique, elle assure l'ensemble des consultations avec les
occupants/propriétaires, enregistre les situations sur la plateforme de
partage entre les membres, assure la gestion de la phase amiable et
assure la premiere orientation sur les acteurs compétents.

Elle tient a jour et alimente le tableau de suivi du Pdle, propose une
veille juridique réguliere sur les questions de lutte contre ['habitat
indigne et qualité de I'habitat aux membres du pdle et apporte un
éclairage juridique sur les situations.

SOIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

Opérateur des opérations programmeées du département, (notamment
le PIG +), il anime, informe et communique sur le dispositif du
programme en cours et assure des visites techniques, des montages de
dossiers administratifs pour les bénéficiaires du programme dans
certaines conditions.




Quels sont les objectifs du Pdle de Lutte contre I’Habitat
Indigne et la Précarité Energétique
dans les Hautes-Alpes?

OBJECTIFS DU PDLHI PE




Les Actualités du Pole de Lutte
contre ’Habitat Indigne et la
Précarité Energétique
dans les Hautes-Alpes

La mise en place de la conservation des aides au logement par la Caisse
Commune de la Sécurité Sociale au 01/01/2022 en cas de non décence
constatée dans un logement en partenariat avec ’ADIL 04/05

C'est un véritable levier identifié dans la lutte contre I'habitat indigne : 'ADIL se charge
des visites de contréle de décence des logements dans le département des Hautes-
Alpes.

La plupart des contrdles ou la « non décence » du logement est constatée aboutissent
a la réalisation de travaux par le propri€taire bailleur et une résorption (temporaire ou
définitive) de la problématique signalée par les occupants.

Pour plus d'informations sur le dispositif, se référer au Focus 2.

La mise en place des travaux d'office par la Direction
Départementale des Territoires des Hautes-Alpes sur les arrétés
d'insalubrité du préfet

Ont été concernés, en 2022, un total de 14 logements (4 dans un immeuble
d'habitation a Val Buéch Méouge et |0 dans un immeuble d'habitation a St André
d'Embrun)

Les travaux concernaient essentiellement la mise en sécurité de I'électricité dans les
appartements et la mise en conformité des installations des appareils a combustion et
des systemes de ventilation réglementaires




Quelques chiffres :
Les signalements et enregistrements au
PDLHI PE - partie statistique

Activité de l'année 00
69 dossiers enregistrés au PDLHI en 2022
75 -\/\
50

Une courbe plus ou moins stable depuis
quelques années avec un pic des
enregistrements en 202 | pouvant 25
potentiellement s'expliquer par une présence
accrue des ménages au sein de leur logement
en « pleine période COVID 19 »

2019 2020 2021 2022

Evolution des Enregistrements

La répartition géographique des enregistrements
réalisés

CC Serre-Poncon Val d'Avance
10.1%

CC Gap Tallard Durance
37.7%

CC Serre-Pongon
I'1.6%

CC Pays des Ecrins
2.9%

CC Guillestrois Queyras

8.7% CC Buéch Dévoluy
10.1%




Les signalements recus par le numéro national
« info Logement Indigne » en 2022

INFO LOGEMENT INDIGNE

J'habite un logement indigne

J'ai connaissance d’'un logement indigne

Que faire ?
Jappelle
INFO LOGEMENT INDIGNE

-0806 706 806

* appel non surtaxé

Un conseiller est a votre écoute !
Il vous indiquera les démarches a suivre.

&

Ce service du ministére de la Cohésion des territoires E

. et des Relations avec les collectivités territoriales est mis §

n I I en place dans le cadre de la lutte contre Uhabitat indigne, b

Agumcy Mty en partenariat avec ['Association nationale g
wr be Logemant pour l'information sur le logement (ANIL)

Appels vers la plateforme Nationale rebasculés a I'ADIL :
Quel département est concerné par les signalements ?

Alpes de Haute Provence

Hautes Al
autes Alpes 49.1%

50.9%




Typologie des procédures engagées en 2022

Lorsqu'un signalement est enregistré au Pdle, quelles sont les
procédures engagées pour y répondre !

w2022 | 2021 B 2020

RSD

Insalubrité

Mise en sécurité

Non décence

Nous pouvons de nouveau constater cette année que plus de la moitié des enregistrements sont des
infractions au Reglement Sanitaire Départemental, d'ou I'absolue nécessité de continuer a sensibiliser les
maires et présidents des EPCI.

Source : ADIL - Tableau de suivi du Péle Départemental de la Lutte
contre |'Habitat Indigne et la Précarité Energétiques




Evolution du délai de traitement d'un dossier
présentant des infractions

Sont ici appréciés les délais dans lesquels les différentes étapes faisant suite aux
signalements se déroulent.
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Les constations de situations d’impayés locatifs dans le cadre de
logements constatés ‘“‘dégradés”

20.3% des ménages qui demandent un
contréle de décence sont en situation
d'impayés de loyers

Données Adil




L’orientation des signalements vers un controle de
décence

Dossiers orientés vers un contréle décence
34.8%

Autres réorientations
65.2%

Dans le cadre de la mise en place des contréles de décence des logements, il est a constater que
'éventuelle conservation des aides percues est un "levier" qui a été utilisé pour plus de 30 % des
enregistrements effectués

w2022

Sur les 28
réorientations vers un
contréle de décence
dans le cadre de la
convention
ADIL/CCSS 05 seuls
I3 logements ont été
qualifiés “décents”

Autre désordre

Non décent

Décent

Part d'allocataires a la CCSS / les
enregistrements au PDLHI PE

26 %

Données Adil




L’orientation des signalements vers un contréle de
décence

Dans quels logements ont été réalisés les contréles ?
Locataires dans le parc privé

Locataires de logements communaux

Locataires du parc social

Autres

Propriétaire occupant

Dans quelle situation professionnelle se trouvent les
allocataires concernés ?

Demandeurs d'emploi

Personnes en "activité"

Retraités

Inactifs

Données Adil




LE PARC PRIVE
POTENTIELLEMENT INDIGNE
(PPPI)

L'intégralité des données sont extraites de |'étude de I'Anah et la DGALN/DHUP et le
CGDD/SDES.

L'ensemble de |'étude des données statistiques doit étre interprétée avec précaution, car
certaines catégories de données sont déclarées « secretes » (soit un échantillon de > de 10
unités) ce qui impacte les analyses au global — a I'échelle départementale.

Cependant I'étude a le mérite d'apporter un éclairage, une tendance et les zones sur
lesquelles notre attention doit étre portée.

Les logement et résidences principales sont classés selon des catégories cadastrales.

Les Logements classés de | a 5 (du plus luxueux au logement standard)sont, en principe
sans probleme technique majeur.

Ce sont parmi les 3 catégories 6, 7 et 8 que I'on retrouvera, a priori, les logements

« potentiellement indigne » définis ainsi :

Catégorie 6 : aspect dégradé, qualité de construction courant, matériaux habituels dans la
région, mais durabilité moyenne, conditions d'habitabilité normales, mais dimension des

pieces réduites, et absence a l'origine assez fréquentes des locaux d'hygiene dans les
logements anciens.

Catégorie 7/ : qualité de construction médiocre, matériaux bon marché, logement souvent
exigu en collectif, absence tres fréquente de locaux d'hygiene.

Catégorie 8 : aspect délabré, qualité de construction particulierement délabré, ne présente
plus les caractéres élémentaires d'habitabilité.

Source : Données PPPI 2019 de 'ANAH




LE PARC PRIVE
POTENTIELLEMENT INDIGNE
(PPPI)

Le département des Hautes Alpes comprends 62 548 logements en résidence
principales du parc privé pour |41 784 habitants.

Sur le territoire, 3 532 logements sont considérés comme potentiellement indigne soit
5.32 % du parc privé.

Sur la catégorie 7 et 8, 1480 logements ont pu étre recensés soit 2.37 % du
parc privé de |'intégralité des logements en résidence du parc privé.

Il ressort du traitement des données du parc privé potentiellement indigne que sur les
3 532 logement considérés comme potentiellement indigne, 41.90 % se situent dans la
catégorie 7 et 8.

Copropriété
22.5%

Caractéristiques
du logement

Maison Individuelle
77.5%

Source : Données PPPI 2019 de TANAH




LE PARC PRIVE
POTENTIELLEMENT INDIGNE
(PPPI)

PPPI : 458

PPPI: S
PPPI : 458

ITALIE

ISERE

PPPI : 509

] PPPI : 266

y
'1// PPPI : 357
/-

ALPES-DINJAUTE-PROVENCE

- ‘{/\/\J/N
PPPI : 884

Légende : PPPI : 1096

PPPI1: S

DROME

PPPI : nombre de logements “potentiellement indigne de catégories 6, 7 ou 8"
S : secret

=
Source : Données PPPI 2019 de 'ANAH - |5




Notions & Rappels :
Habitat indigne et Habitat non décent

La notion d’habitat indigne

Art. L1331-22 et LI1331-23 du Code de la santé publique, art. -1 loi du 31 mai 1990, art. 142
loi ELAN du 23 novembre 2018, art. 84 loi MOLLE, art. 34 loi ALUR du 24 mars 2014.

La définition de la notion d’habitat indigne a été introduite par la loi du 31 mai 1990 dans son article |-
(i

« Constituent un habitat indigne les locaux ou les installations utilisés aux fins d'habitation et
iImpropres par nature a cet usage, ainsi que les logements dont I'état, ou celui du batiment dans lequel
ils sont situés, expose les occupants a des risques manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité
physique ou a leur santé.

Sont constitutifs d'un habitat informel les locaux ou les installations a usage d'habitation édifiés
majoritairement sans droit ni titre sur le terrain d'assiette, dénués d'alimentation en eau potable ou de
réseaux de collecte des eaux usées et des eaux pluviales, ou de voiries ou d'équipements collectifs
propres a en assurer la desserte, la salubrité et la sécurité dans des conditions satisfaisantes. »

Concretement, I'habitat indigne concerne :
« Les locaux, installations ou logements mis a disposition présentant un risque manifeste pour la
santé et la sécurité physique des occupants ;
« Les locaux et installations utilisés a des fins d'habitation et impropres par nature a cet usage.

Le logement peut étre qualifié d’habitat indigne a partir du moment ou le risque existe, sans qu'il y ait
de réalisation effective du risque (exemple : risque d'effondrement).

La lutte contre I'habitat indigne n'est pas liée au statut de I'occupant.

L’ADIL 04/05 met a la disposition des élus une fiche d'évaluation des logements sur son site internet,
et un guide « L'Essentiel des Maires » relatif a la prévention et au traitement de I'habitat dégradé.

Le degré de sévérité des dégradations différencie des sous-catégories dans la catégorie de logement
indigne.

La lutte contre I'habitat indigne releve de la compétence des autorités administratives au titre de la
police de I'hygiene et de la santé publiques. Elle releve de la compétence du maire, du président de
I'Etablissement Public de Coopération Intercommunal ou du préfet selon les cas. La procédure de
lutte contre I'habitat indigne se traduit par une injonction, mise en demeure ou arrété prescrivant des
mesures visant a résorber ['habitat indigne.




La notion d’habitat non décent

Art. 142 loi ELAN, art. 6 loi du 6 juillet 1989, décret du 30 janvier 2002.

Le logement non décent, contrairement a 'habitat indigne, releve des rapports contractuels entre le
bailleur et le locataire du logement. Le logement non décent résulte d'un manquement contractuel du
bailleur aux normes prévues par la loi du 6 juillet 1989, par le décret du 30 janvier 2002 et par la loi ELAN
du 23 novembre 2018.

Le logement frappé d'un arrété d'insalubrité n'est par nature, pas décent alors que peut étre non décent, le
logement qui n'est pas insalubre (dégradation "peu avancée")

Le logement est considéré comme non décent lorsque le bailleur ne satisfait pas a son obligation de
délivrance d'un logement répondant aux obligations prévues par l'article 6 de la loi du 6 juillet 1989. Cette
disposition qualifie un logement de non décent lorsqu'il ne remplit pas les conditions suivantes :

+ Le logement décent ne fait pas apparaftre de risques manifestes pour la santé et la sécurité physique
des occupants.

+ Le logement décent ne fait pas apparaftre de risques pour la santé des personnes.

« Lelogement décent est exempt de toute infestation de nuisibles et de parasites.

+ Le logement décent est doté des éléments de confort et d'équipement le rendant conforme a l'usage
d'habitation et répond a un critere de performance énergétique minimale.

La loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 prévoit que pour les baux d’habitation conclus depuis le ler
janvier 2023, pour étre qualifié "décent", le logement doit avoir une consommation d'énergie estimée par
le diagnostic de performance énergétique inférieure a 450kWh/m?/an (énergie finale).

Le Département des Hautes-Alpes met a disposition des occupants une ambassadrice pour I'efficacité
énergétique afin de visiter le logement, évaluer les causes de la précarité et conseiller les occupants sur les
écogestes.

A défaut de reglement amiable possible, le litige releve de la compétence du juge du contentieux de la
protection du Tribunal Judiciaire du lieu de situation du bien. Le juge apprécie la non décence et décide des
travaux a réaliser et du délai d'exécution pour rendre le logement décent.




Le recensement de ’habitat indigne et non décent dans les
Hautes-Alpes

Il faut distinguer les signalements de logements potentiellement indignes, des
enregistrements de ces signalements au péle de lutte contre I'habitat indigne
des Hautes-Alpes.

En effet, nombreux sont les signalements réalisés par les usagers lors,
notamment, des consultations aupres des services de I'ADIL mais les
enregistrements seront bien moins nombreux. Pourquoi ?

L'’ADIL accompagne 'occupant venant de signaler I'état de son logement dans la
“phase amiable” a savoir I'adressage au propriétaire bailleur d'un courrier
recommandé lui demandant “d'agir”. Cette premiere démarche est synonyme
d'inquiétudes pour I'occupant pour plusieurs raisons : peur de la réaction du
propriétaire, peur de se voir délivrer un congé, peur de ne pas pouvoir se
reloger...

Ainsi, les personnes concernées, éclairées par le juriste sur leurs droits, et sur
les procédures qui peuvent potentiellement étre mises en ceuvre pour lui venir
en aide ne prennent pour autant pas fréquemment le risque de poursuivre s'll
estiment que les “risques” pris pour leur situation personnelle sont trop
importants.

Les consultations sur la thématique de « I'habitat indigne, dégradé » a 'ADIL
04/05 en 2022 recensées sont de 501 consultations.

Il'y a donc un accroissement considérable de la sollicitation de I'ADIL, de l'ordre
du + 35 % entre 2021 et 2022.

Cette information est a mettre en parallele avec la baisse des enregistrements
constatés (- 15 9% de 2021 2 2022).

2020 2021 = 2022

Consultations

Enregistrements

0 100 200 300 400 500 600

Source : ADIL - Tableau de suivi du Péle Départemental de la Lutte
contre |'Habitat Indigne et la Précarité Energétiques




Il convient cependant de rappeler que l'enregistrement du signalement au PDLHI-PE 05
n'intervient que lorsque I'occupant du logement a I'origine de celui-ci a envoyé un courrier de
mise en demeure aupres du propriétaire concernant les désordres relevés dans le logement.
En effet, il s'agit d'un préalable avant I'engagement de toute procédure administrative, sauf en
cas d'urgence. Il semble, de fait, nécessaire de continuer a faire connaitre les travaux du péle
et communiquant de fagon accrue sur les possibilités d'accompagnement des ménages en
situation de mal logement.

Il 'est indéniable que la tension sur le marché locatif a des conséquences sur l'offre disponible
et donc sur le comportement des ménages sur leur "envie" et possibilité d'agir et la décision
de lancer les procédures (frilosité).

Quelques signalements ont engendré la délivrance de congés pour reprise, vente, pour motifs
légitimes et sérieux.

La possibilité donnée par les textes au propriétaire bailleur pour récupérer son bien, dans des
conditions bien déterminées, est une information donnée par le juriste de 'ADIL a l'occupant
lors de la consultation de signalement afin qu'il puisse avoir un raisonnement éclairé, étape
indispensable dans le devoir d'information compléete et neutre des usagers.




Questionnaire de repérage

Le conselller juriste de 'ADIL, en charge de 'enregistrement des signalements au pdle va remplir avec
I'occupant du logement signalé un document qui permettra a tous les membres du péle d'avoir les
informations, d'attribuer un numéro au dossier et de suivre les actions sui seront mises en oeuvre.

Pdle Départemental de Lutte contre
I"Habitat Indigne et la Précarité Energétique
dans les Hautes-Alpes

Hautes-Alpes

(PDLHI-PE 05) lo département
REPUBLIQUE FRANCAISE Questionnaire de repérage de I"habitat dégradé Dossier n®
arité énergétique
Catte fiche a pour vocation & étre complétée par Foccupant du ou une tierce p | ou non, sur

description ou sur constat. Remplissez-la du mieux que vous pouvez.

En remplissant cette fiche, vous accepler d'éire contacté dans le but d'affiner I'élal des lieux et, sila situation le parmet,
de vous aider & trouver des solutions aux désordres de voire habitat {cette démarche est gratuite).

Fiche complétée par : Fiche complétée : Fiche a retourner a :
O Les occupants O Autre, si autre ; 0 Sur déclaration ADIL 05/04
LT =TT PP
9 Date :..coooivevin | 66, Bd Georges Pompidou

MomiPrénom: 05000 GAP

ion - Tél. : 04.92.21.05.98
Fonction : O Lors d"une visite --__
AHIBESE oo enssss s s s s Bibgsrs st s d I |
T, © e e B BOaman I.
Courriel :

PARTIE 1 - Renseignements administratifs

Si les occupants sont locataires :

ig 1ts surle log 1t et son occupati
OCCUPATION DU LOGEMENT
Stamt des occupants . O Locataire 0 Propriétaire
Nom. Prénom des occup

Date de DAISSANCE © ..o

Mail :

Nombre total d'occupants © ...
dont enfants : ......... Agedesenfants: ...

dont personnes dgées : ...

dont personnes handicapées : .

Stuation professiommelle des occupants :
O Enactivité O Retraité O ploi

Date d'entrée dans le b

gou

= | Contrat de location : O NON

+ | Etat des liews réalisé : O OUI O NON
Montant du loyer: ............ € O Logés gratuitement
Montant des charges :..... €

Tmpayés de loyer O OUI O NON
Si oui, plan d*apurement en cours O OUT ONON
Montant d"allocation Jogement.........coovurmsnven €

O Versée directement au bailleur

Tdentité du baillenr

OAutre : ..o

Votre revenu fiscal de référence (pour estimer bes aides dont vous
poumiez bimificier) -
Allocataire Caisse Allocation Familiale (CAF):

O NON O OUI n” Allocataire :
Allocataire Mumalité Sociale Agricole (MSA)
DO NON O OUTa” All ire:......

Téléphone : ...
Cabinet de gestion (agence, notaive, huissier,...) :
Tdentité et coordonnées : ............

DESCRIFTION DU LOGEMENT
i O e e Age du bitiment : ..., ans O Ne Sait Pas (NSP)
B o s IRDETE e s e s e s e e o période :
O Avant 1948

O Aprés 1948
Etage N* de bogement 0 Aprés 1975
Localisation (ex : 17" porte droite) : ..oooveviinieiniinnicismminn, g::: ;gg
O Maison Individuelle P : "
= nent (immeuble Collectif) Surface approximative du logement © ... jig

—+ Nombre de logements dans I'immeuble : ...
O Meuble . o Nombre de piéces :
O Locaux précaires (Garage, combles, cave, cabane de jardin

E Cuisine : ... WL
(précisez) :.....
Salle de bain : ...
O Autre (p
Chambres : ... Autres @ ...

Il - Sui
Les occupants sont-ils suivis par un travailleur social 7 Ooul 0O NON O Ne Sait Pas
$1OUL Précisez :

DN st e e e ORGANISME :

Coordonnées (adresse, téléphone, mail)

Estimez-vous que ce logement aun impact sur vodre santé 7 : O NON O OUI
5i OUL précisez lequel (pathologies) :

Il - Le souhait des occupants vis-a-vis du logement

O Ameélioration du logement ¢ maintien sur site
O Trouver un nouvean logement
O Awtre (préciser) :

IV — Précisions sur les démarches effectuées au préalable auprés du propriétaire (sile
logement est en location) OU auprés d'autres organi i




| PARTIE 2 - Renseignements Technigues (Partie optionnelie)

| I - Renseignements sur I'état du logement

Avertisement - Les ph bics ci-aprés sont destinées i ilbastrer les chamgs de remplissage de la

fiche, Elles ne comespandent pas

1 lopement 04 I'mmeuble Erisat "objet de la présente fiche. Des photographies des lhewx penvent uilomment étre jointes 4 la présente

fiche

A _ Relevé des désordres sur e bati, apparsnts depuis I'extérisur

10 Le Debtimein, ou des ehienents du bitiment mesacent
de s*effondrer (chutes de tailes, conduit de cheminge
mstable, ges fissures des s, plancher affaissé.)

Stabilité du batiment | risgues d°e(T Prixasicn

| wibssellement

0 De Ta toiture : tuiles déplacées, cassées. .

0 D5 osstidres | peredss, débaiins, .

| Elaluuhedtx (portes 1 fenétres) en mamais &al:
d"ouverture, d'infiltration, .

O Infiliraibons d'cau depuais extéricur

| Protection du bitiment comtre les saux de Prisasions, CONMETAAILS |

O Aspect il de Pestéreur digradé
10 Présence de déchets
[ =[FT E—

| Aspect général des abords du bitiment Prbsasions, COUSSRRANGS |

plafomid

O Au moins | piéce prncipale = #m®
O Pive = Tor

O Haugeur < 2 30 métres

O Vilume habitable > 20 m3

Habitabilité dex pibces : Surfaces, hanteur sous Prisislions, commepatres ;

O Insuffisant ou nul : Le recours 3 "éclairage
deesialne B < o

ensodzillee

O Absemee " ouvrants
O Dns cestaines pidces principales
0 Dams toutes les pleces priscpales

|| Etat <des dquipements communs en lmmeuble
collectil

O Mauvaks éeat des équipemcsts commims :
escaliers, dlecaicité, eclainage, local poubelies, cave

fuel ..,
O Mangue I entretien des paries comimanes

i aatarel 363 il P —

Erécraon:, comusentares -

C - Relovi dos disordres Bis aux dquipsmants du Iegomem

Installation dlecirique

O Flus de 13 ans

D Eseffivmne : absemeemmnchange de prises

O Mauvais éeat d"usage et de fonctionnement

O Nom séqurisée : Absence de digjoncteur 3oma,
coupescimouit accessible, Absence de prise de ieme. Bils

O Compicur élecirique commun

Précisions, consmentaires ;
Etat e I'installation intérieure
d'électricité annesé au badl

: 0 i O Mom

4 Imstallation de gaz

O Plis & 15 aas

O Masnvais éal d'isage el de foanct
D\'NW!# Canalisations nel fivées, fatesde

Etat de I'insaliation intévieure de gaz
anmexé au bail

O Absense totale

O Dispositaf abaci dans ceqtaanes padeesprimeipales.
O Imstallarion pantistlement fonstionnells veirenon
Fonctwamelle

Dl."ullsmmdschw[fnses d'sppoint / chauffages
xohibes Gas

gz Bexibles insdaptés on périmeés, robinets de O Oui O Nen

coupure insceessdbles. .

Feurndture d*can petabls Procisions, OnEnCHaie |

O Absence ot

O msuffisance (débit | pression)

O Resean Public O Souree Privée

0 Esunoa potable (malysedeau)

Moyen drpmd.lnlnn ' ean chaude sanitaire - §i présent préciser -

O Abses 0 Comulus O Chaufle-ean

o Ilmlf’ﬂmc O Chaudiere-nixte O Autee :
O Dispositil absent en cuisine ou en salle de 1 bres
N Pricisions, conmeneaiies |
O nstallation particllement foactiosmelle
veire pon_fonctionnelle

Mayen de Chauffage i présent

préciser ;
Chaiffage central 00U O NON

0 Gaz O Fieul

O Electrigue O Podle & patrale

O Gramikés | Beas O Ane

Hls, Comentaires :

chmde etiou chandfupe

O Deéfau s d'installation (Ex : condiits déboités_.. .
O Manrvais état © O3 des appaseils O desconduits
O Ventilations : O Absence O Obstruges

it chy demi s ranonags :

Risque d'Entoxbcation au monosyde de carbone lié sus apparels 4 consbiastion (produstion ea

Par wn prodessienne] 7 O OUTD NON DNSP

Dremicr iem dh
Conmmentaires : ...

00U O NOW O NSP

Cuisine on cols cubine

IO Pas de local cuisine ou de coln omsine

O Pas d'évver O Pas de saphon sous éveer

O Pas de place pour |'installstion d'vesppareil
e cuisson

Installations sanilaires : W, salle d'ean
O Absence de W insérbeurs.

O Absence de dowehs ow de baignoire

O WC extérieurs su bogement

owc digecte avee [a cuist s

0 Installstions particlbeea
foectionnelles voire noa fonctiomelles

Prieisi 4

Evacuation des caux wsbes
O Evacuation sans iraitemen
| O Obstruerion ow refoulemets fréqueats

D - Relevé des désordres apparents intérieurs

Humidité dans le logement

O Moisissures

O Condensation excessive
O Auréoles

O Taches noires.
Oinfiltrations d'cau

Précisions, comamentaires |

Ventilation du logement

OAuvcune O Grille de vemilation O Obstruée

OvMC

O Insuffisante dans les locanx
suivants

Précisions, commentaires

O3 Présence en nombre de roageurs, cafards, punaises de it...

Protection contre les risques de chute ki counivatart
O Risques de chute : Absence ou fragilité de garde-
corps, absence de rambarde, marches iméguliéres ...
O Escaliers / palier
O Fenétres aux étages
Nulsilrles : Précisicns, comuentaines ;

Aminnle :

O Suspectée - biitiment consirult avant 01.07.97

Précisions, conumentaires

endtres : O Simple Vitrage O Double Vitrage
Infiltrations d"air parasites 0 Sensation de froid
Dépenses énergétiques
Diépenses énergétiques surl an
d OGaz: . .. € O Fioul...
O Bois'granilés :
Facture Electricité sur 1 an
doat Chauffage : O OUT O NO
Impayés d'énergie : 0 OUL O NON

O Diagnostic amiante pasitif
Risque 1ié & la présence de plomb = Précisions, comumentaine ;
O Suspicion de plomb (biitiment construit avant 01.01.1949)
O3 Peinures anciennes et dégradées
O Présence d*enfants ou femme enceinte
O Constat de risque d"exposition au plomb positif
f
Isolation thermique Existence d'un D.P.E. : Diagnostic de
ks Performance Emerpétique :
O Esolation dégradba des s 0 0UT 0 NON O Ne Sait Pas
O Bsoltion diégradeie dhu toit eomildes " )
[Etiquette énergétique:

Prsisi T

Tenmpésature dans le logement avee chauffage :

56

ELY




Les différents degrés de
dégradation du logement

Le logement est indécent lorsqu'il ne répond pas aux criteres de décence fixés par
I'article 6 de la loi du 6 juillet 1989 et au décret de décence du 30 janvier 2002.
Exemples d'habitat indécent :
« Infiltrations d'air ;
+ Mauvaise isolation thermique (RT 2010) ;
 Précarité énergétique (dysfonctionnement du systéeme de chauffage, L'habitat
consommation estimée d'énergie finale de plus de 450kWh/m?2/an) ;
« Défaut des éléments de confort : infractions au décret de 2002 (exemple : joints
dégradés).
L'habitat indécent reléve dans un premier temps de la Commission départementale de
conciliation si le litige est inférieur a 5 000€, et a défaut d'accord amiable, de la
compétence du juge du contentieux et de la protection du Tribunal Judiciaire du lieu
de la situation du bien.

non décent

L'infraction au Réglement Sanitaire Départemental. Il résulte d'un manquement
aux regles d'hygiene et d'habitabilité.
Infraction au Exemples d'habitat dégradé :
réglement « Ventilation insuffisante et humidité anormale ;
sanitaire « Présence de moisissures ; ( dans de moindre proportions)
départemental « Mauvaise évacuation des eaux ;
complété par le « Installation électrique vétuste ne respectant pas les normes ;
décret du 29 « Absence d'ouvrant dans la piece principale.
juillet 2023 L'infraction releve de la compétence du maire (ou président de I'EPCI) au titre
de sa police administrative générale.




Sécurité et salubrité des immeubles, locaux et

installations

L'habitat dangereux est caractérisé par un non-respect des dispositions de
larticle L5 1 1-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation.
L'habitat dangereux présente un risque sécurité des occupants et/ou du
voisinage, qui doit donner lieu a la mise en sécurité du logement.
Exemples de faits générateurs d'habitat indigne/dangereux :

« Défaut de solidité : présence de fissures, affaissement de planchers, chute L'habitat
des éléments de toiture... ; dangereux //

« Défaut de fonctionnement d'€quipements communs d'immeuble collectif a risque sécurité
usage d'habitation : installations de ventilation mécanique contrélée (VMCO),
installations de production d'eau chaude et d’eau froide, systemes de
canalisations et réseaux divers d'alimentation en énergie et d'évacuation,
ascenseurs... ;

« Entreposage de matieres explosives ou inflammables dans un local attenant
ou compris dans un immeuble collectif a usage principal d'habitation

L'habitat dangereux défini par les 3 faits générateurs vus ci-dessus, reléve de la
compétence du maire ou du président de I'EPCI au titre de la police
administrative spéciale de la sécurité et de la salubrité.

L'habitat insalubre se caractérise par le non-respect d'une des dispositions de

l'article L511-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation et des

articles L1331-22 a L1331-24 et 1332-4 du Code de la santé publique. L'habitat

est insalubre lorsqu'il présente un danger ou un risque grave pour la santé et la

sécurité physique des occupants.

Exemples d'habitat insalubre :

: . -Installation électrique dangereuse faisant courir un risque grave d'électrocution ;
L’habitat -Conduit de cheminée faisant courir un risque grave d'intoxication au monoxyde

insalubre // de carbone ;

risque santé -Accumulation de déchets alimentaires faisant courir un risque grave de

prolifération de nuisibles ;

-Accumulation massive de journaux faisant courir un risque grave d'incendie ;

-Absence d'eau potable ;

-Absence de chauffage en hiver.

L'habitat insalubre reléve de la compétence du préfet du département et de

I'Autorité Régionale de Santé (ARS) au titre de la police administrative spéciale de

la sécurité et de la salubrité.




Focus | :

Les incidences de I'arrété de
traitement de P’insalubrité ou de
mise en sécurité sur les baux en
cours

Les baux a usage d'habitation, dont la location est vide ou meublée, en cours a la date de I'arrété de mise
en sécurité ou de traitement de I'insalubrité, sont soumis aux reégles relatives a la protection des occupants
(CCH: L5I1-18). En effet, dés qu'un arrété est pris au titre des articles L51 1-11 ou L511-19 du CCH
(procédure d'urgence), la suspension du bail s'applique, ce qui donnera lieu a une prorogation de celui-ci.
Deux situations sont a distinguer :

« Silarrété prescrit une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser les lieux, le bail sera prorogé.

« Silarrété prescrit une interdiction définitive d'habiter ou d'utiliser les lieux, le bail poursuit son cours

jusqu'a son terme ou jusqu'au départ des occupants.

La prorogation du bail en présence ou non d’une interdiction
temporaire d’habiter

Si l'arrété de police a prescrit des travaux et mesures dans le logement et qu'il n'est pas interdit
définitivement a 'habitation, le contrat de location est suspendu jusqu'a la mainlevée de l'arrété (CCH
(LS1I-14).

La prorogation se fera de la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété. La durée résiduelle du ball est celle qui restait a courir au premier jour du mois
suivant la notification de l'arrété (CCH : L.521-2, II).

Cette prorogation du bail est de droit pour le locataire, mais celui-ci peut toujours demander sa
résiliation s'il estime que le logement n'est pas habitable.

Attention : a la date de retour dans les lieux du locataire, aucune augmentation de loyer ne peut
étre demandée. L'arrété ne met pas fin au bail en cours, il en suspend simplement la durée et proroge
sa date d'échéance.




Incidences sur le congé et sur la durée du bail
ainsi que sur le paiement des loyers

La possibilité de donné congé pour un propriétaire est prévue a l'article 15, | loi du 6 juillet 1989,
cette procédure est soumise a des conditions et a un formalisme stricte.

La procédure de police, hors situations d'urgence et hors bail meublé, n'est pas soumise aux
dispositions protectrices prévues aux articles L521-1 a L521-4 du CCH,

La procédure interdit au bailleur de donner congé a un locataire et d’interrompre le
bail. Par ailleurs, une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. (article L.521-2 du CCH)

Cette interdiction est soumise aux regles suivantes :
« L'interdiction prend effet a compter de I'engagement de la procédure contradictoire ;
« L'interdiction prend fin a I'expiration d'un délai maximal de 6 mois a compter de la réception du
courrier de l'autorité administrative compétente engageant la procédure, faute de notification
d'un des arrétés prévus a leur issue ou de leur abandon.

Si-un arrété est pris, I'interdiction perdure jusqu'a sa mainlevée (CCH : L.521-2).

La suspension du loyer et de la durée du bail durant cette interdiction ne peut résulter que des
mesures relatives a la protection des occupants, suite a la notification de l'arrété de mise en sécurité
ou de traitement de l'insalubrité (CCH : L. 521-1 et L. 521-2).

NB : Pour que le congé du bailleur soit considéré comme invalide par le juge, il faut que l'autorité
compétente ait engagé une procédure au titre de son pouvoir de police spéciale, par la prise d'un
arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité (CA Aix-en-Provence, 4 nov. 2021,
n°21/04682).

Dans le cadre de cette procédure, la nouvelle échéance du bail peut dépendre de plusieurs
situations :

« Lorsque l'autorité compétente engage une procédure au titre de son pouvoir de police mais ne
prend pas d'arrété, la suspension de la durée balil et de la possibilité de délivrer congé sera levée
a I'expiration d'un délai de 6 mois a compter de la réception du courrier contradictoire.

« Hors procédure d’urgence : Lorsque l'autorité compétente prend un arrété de police, la
suspension du bail s'applique a partir du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification
de l'arrété (Articles L. 511-11 et L. 511-19 du CCH).

Attention : un congé délivré pour une date erronée n'est pas nul mais est reporté a la date
d'échéance du bail (CA Douai: 12.4.18,n° 17/01341).

« En procédure d’urgence : Lorsque l'autorité compétente prend un arrété de police, la
suspension de la durée du bail s'applique des le premier jour du mois suivant I'envoi de la
notification de l'arrété. La durée résiduelle du bail est celle qui restait a courir au premier jour
du mois suivant la notification de l'arrété.




La poursuite du bail en cours en cas d’interdiction définitive
d’habiter

Sil'arrété de traitement de l'insalubrité ou de mise en sécurité prévoit une interdiction
définitive d'habiter et d'utiliser le logement ou I''mmeuble, le contrat de location, d'occupation
ou d'hébergement reste valable et poursuit ses effets. L'arrété ne peut pas entrainer la
résiliation du bail de plein droit, sauf si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui
ont été faites (CCH : L521-3-2, VII).

Cependant, le paiement du loyer est suspendu :
« Soit jusqu'a son terme ;
« Soit jusqu'au départ des occupants ;
« Soit au plus tard jusqu'a la date limite fixée par l'arrété d'insalubrité ou de péril (CCH :
L521-2,11).

Cette suspension a lieu sans intervention du juge, en application d'un arrété d'insalubrité, de
péril ou d'une mise en demeure ou injonction. En aucun cas, le propriétaire (ou 'exploitant)
ne peut réclamer le paiement du loyer rétroactivement une fois les travaux effectués. En
revanche, les charges restent exigibles.

La résiliation par le bailleur d'un bail portant sur un immeuble frappé d'un arrété d'insalubrité

irrémédiable est sans effet, dans la mesure ou elle a été effectuée postérieurement a l'arrété
préfectoral d'insalubrité avec interdiction définitive d'habiter (CA Paris : 3.9.15,n° 13/09182).

Incidence sur la délivrance du congé

Lorsqu'un arrété de police prescrit une interdiction définitive d’habiter, 'exploitant et le
propriétaire sont tenus au relogement des occupants, sans pouvoir donner congé ni
demander l'expulsion des occupants.




Hébergement et
relogement

Obligation d’hébergement

Art L521-1 CCH.

Le propriétaire, I'exploitant de locaux d'hébergement ou la personne qui a mis a disposition
des locaux impropres a I'habitation a l'obligation d'assurer I'hébergement ou le relogement
des occupants, des lors que les prescriptions de I'autorité administrative sont assorties d'une
interdiction d'habiter temporaire ou définitive, ou lorsque les travaux nécessaires pour
remédier a l'insalubrité rendent temporairement inhabitable le logement.

La personne débitrice de I'obligation d’'hébergement est tenue a une obligation de résultat. Le
simple constat que le résultat promis n'a pas €té atteint engage la responsabilité du débiteur,
sans avoir a prouver une faute.

L'obligation d'hébergement vise les situations dans lesquelles I'occupant a vocation a réintégrer
le logement. Il s'agit :
« Du logement frappé d'une interdiction temporaire d'habiter 'immeuble ;
« Du logement pour lequel une évacuation temporaire est ordonnée en cas de péril
imminent (CCH : L511-3).
« Des logements ou des travaux sont nécessaires pour remédier a l'insalubrité ou au péril,
rendant temporairement inhabitable le logement, y compris en cas de mesures d'urgence.
+ Du logement ou de I''mmeuble évacué dans le cadre d'une mesure relative au traitement
des équipements communs des immeubles collectifs d'habitation (CCH : L.129-3), en cas
d'urgence ou de menace grave et imminente, pour garantir la sécurité des occupants. Le
propriétaire est tenu d'assurer I'nébergement provisoire des occupants. A défaut, le
maire ou le président de I'EPCI est tenu de prendre les dispositions pour les héberger
(CCH: L. 521-3-2).

Le propriétaire tenu de [lobligation dhébergement doit faire la preuve de [loffre
d'hébergement présentée dans le délai fixé par l'arrété, s'il demande par la suite en justice

I'expulsion de l'occupant suite a son refus d'accepter la proposition d’hébergement (CA
Douai : 15.7.07).

Le débiteur de l'obligation est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent,
correspondant a leurs besoins (CCH : L.521-3-1).

Le propriétaire assure |'entieére charge financiere du colt de I'hébergement, impliquant une
quasi gratuité de l'occupation pour la personne hébergée. Le propriétaire paie le loyer et les
charges du nouvel hébergement, sauf celles liées a I'occupation directe du logement.




La durée de lobligation d'hébergement gratuit s'étend de la date fixée par larrété
d'insalubrité, de péril, ou relatif a la sécurité d'un hoétel meublé, portant interdiction
temporaire d'habiter, jusqu'au premier jour du mois qui suit la notification de l'arrété de
mainlevée.

L'occupant perd son droit a hébergement gratuit et a sa réintégration dans le premier
logement aprées réalisation des travaux, lorsqu'il refuse la proposition d'hébergement
correspondant a ses besoins qui lui est faite par le propriétaire ou I'exploitant. Par ailleurs, si
I'occupant se maintient dans le logement frappé de la mesure de police, le propriétaire tenu a
I'obligation d'hébergement doit saisir le tribunal d'instance pour obtenir la résiliation du
contrat d'occupation et I'expulsion.

La convention écrite d'hébergement sera établie entre le débiteur de [obligation
d'hébergement (le logeur) et I'occupant ayant droit a 'hébergement. Cette convention doit
préciser impérativement

son objet et sa durée.




Obligation de relogement

Art. L521-3-1 CCH.
L'obligation de relogement vise les situations dans lesquelles, 'occupant a vocation a ne pas
réintégrer le logement.

Il s'agit des logements frappés :
« D'une interdiction définitive d'habiter ou d'utiliser les locaux ;
« D'une évacuation a caractéere définitif suite a un arrété de péril ;
« Aux occupants d'hétel meublé sous arrété de fermeture pour danger (CCH : L.521-3-|

).

Le débiteur de l'obligation est tenu a une obligation de relogement définitif équivalent a une
obligation de résultat. Il ne suffit donc pas de prouver qu'il a effectué des démarches pour
tenter de pouvoir proposer un nouveau logement, sa proposition doit étre effective.

Cette proposition peut étre :
« Soit un relogement définitif dans un logement lui appartenant en propre ;
« Soit un logement dans le parc locatif privé ou social. Dans le parc social, les démarches ne
pourront étre accomplies qu'avec la collaboration active de I'occupant pour des
démarches que seul le demandeur peut accomplir.

Le logeur doit informer l'autorité publique de 'offre de relogement faite a I'occupant.

L'interdiction définitive d'habiter doit étre effective au terme du délai fixé dans I'arrété et qui
ne peut étre supérieur a un an (CCH : L511-2).

Le relogement doit étre décent et doit répondre aux besoins des occupants et a leurs
possibilités. A ce titre, le prix devra correspondre a leurs moyens financiers.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant a assurer 'hébergement et le
relogement des occupants, I'autorité administrative compétente pour assurer cette obligation
est selon le cas, soit le préfet, soit le maire ou, le cas échéant, le président de I'EPCI.

L'occupant qui n'a pas été relogé ou hébergé par I'autorité publique dans les délais suite a la
défaillance du logeur, peut alors saisir le juge administratif pour faire valoir ses droits et
demander une condamnation de la commune ou de I'Etat a le reloger, éventuellement sous
astreinte (TA Melun : 30.5.12).

Attention : Le propriétaire qui n'a pas satisfait a son obligation de relogement ne peut
demander I'expulsion du locataire (T Paris XI: 3.7.06).




Indemnisation de I’occupant évincé (CCH : L.521-3-1 II)

Le logeur est tenu de verser a I'occupant évincé une indemnisation correspondant au montant
des trois premiers mois de loyer du nouveau logement. Il s'agit d'une indemnité forfaitaire
destinée a compenser les frais de déménagement et de réaménagement. Ce versement est
d( des lors que I''mmeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter.

Indemnisation de la personne publique qui assure le relogement
(CCH : L.521-3-21V)

Le propriétaire ou |'exploitant est tenu de verser a la personne publique, I'organisme
d'habitations a loyer modéré, la société d'économie mixte ou I'organisme a but non lucratif
qui assure le relogement une indemnité. Cette indemnité est fixée au maximum a une somme
égale a un an du loyer prévisionnel. La créance de la collectivité publique (résultant de la
substitution) est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes pour les
organismes publics, par I'émission d'un titre exécutoire par le maire ou le préfet au profit de
'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement (pour les organismes de droit privé
ou en comptabilité privée).

Cette créance est garantie par un privilege immobilier spécial sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un
immeuble en copropriété, sur le ou les lots en cause (Code civil : art. 2374 et 2384-1 a 2384-
4). Elle est également garantie par le mécanisme de solidarité (CCH : L.541-2 a L.541-6).

Cas d’expulsion de occupant liée au refus d’acceptation des offres de relogement

Il appartient au propriétaire ou a I'exploitant de demander en justice I'expulsion des occupants
en cas de refus injustifié des offres d'hébergement ou de relogement qui leur ont été faites
dans les conditions prévues pour la date d'interdiction temporaire ou définitive d'habiter. Il est
tenu de faire la preuve de l'offre présentée dans le délai fixé par larrété. (CCH : L511-18)

La personne publique en charge du relogement peut, apres refus par I'occupant de trois
offres de relogement présentées par celle-ci, saisir le juge d'instance d'une demande tendant a
la résiliation du bail ou du droit d'occupation et autorisant I'expulsion de |'occupant. Cette
disposition est destinée a mettre fin a certains refus abusifs de relogement (CCH : L521-3-2
VII).




Focus |l :
La conservation de P’allocation
logement en cas de non-décence

Les Allocations de logement familiale et sociale (ALF et ALS) sont dues aux personnes,
occupant a titre de résidence principale, un logement satisfaisant aux caractéristiques de la
décence (CHH : L.822-9), telles que définies dans le décret du 30 janvier 2002, ainsi qu'aux
conditions de peuplement (CCH : L.822-10).

La loi ALUR a modifié la procédure relative a I'octroi et au versement de l'allocation de
logement en cas de logement constaté comme non-décent, afin d'inciter le bailleur a effectuer
les travaux de mise en conformité, tout en limitant les conséquences pour le locataire.

La consignation des aides au logement s'applique postérieurement a des démarches amiables
entreprises par le locataire.

Apres le signalement des désordres effectués a I'ADIL, le locataire adresse une lettre
recommandée avec accusé de réception au bailleur, en visant le décret du 30 janvier 2002,
ainsi gue son obligation de délivrance d'un logement décent prévue a l'article 6 de la loi du 6
juillet 1989. A défaut de mise en conformité par le bailleur, lorsque le locataire est bénéficiaire
de l'allocation logement, I'ADIL fait diligenter une visite par un organisme habilité par la CAF
ou la MSA. L'issue de cette visite déterminera la potentielle conservation des aides au
logement par 'organisme payeur.

Les organismes habilités

La non-décence du logement peut étre constatée par la CAF ou la MSA, ou par un
organisme habilité par convention conclue avec la caisse (CCH : L.843-1 et R.843-5).

Les organismes chargés d'établir les constats de non-décence des logements (qu'ils soient
publics ou privés) doivent étre habilités, par convention conclue avec un organisme payeur.

Les organismes agréés par les CAF ou MSA effectuent les constats a sa demande. Lorsqu'un

logement fait 'objet d'un constat de non-décence, la CAF ou MSA transmet I'information
au bailleur et recueille ses observations.
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Les constats de non-décence (note du 5.3.17)

La non-décence du logement peut étre constatée par la CAF ou la MSA, ou par un organisme habilité
par convention conclue avec la caisse (CCH : L.843-1 et R.843-5).

Les organismes chargés d'établir les constats de non-décence des logements (qu'ils soient publics ou
privés) doivent étre habilités, par convention conclue avec un organisme payeur.

Les organismes agréés par les CAF ou MSA effectuent les constats a sa demande.
Lorsqu'un logement fait 'objet d'un constat de non-décence, la CAF transmet l'information au bailleur
et recueille ses observations.

. Le classement du logement comme non-décent, c'est-a-dire un logement comportant un (ou
des) élément(s) non conforme(s) au décret du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du
logement décent. Une mention complémentaire indiquera s'il y a une présomption d'habitat
indigne ;

. La description piece par piece des éléments observés ne répondant pas aux normes de décence,
ou pouvant mettre en cause la sécurité physique ou la santé des occupants, avec un montage
photographique (ou tout autre support visuel) portant notamment sur les anomalies ; pour les
logements collectifs, il convient de préciser si les éléments et anomalies relévent des parties
privatives ou parties communes ;

. La synthese des éléments jugés utiles a I'établissement du constat, rapportés par I'allocataire ou
son représentant et par les autres occupants ;

. La synthese des éléments rapportés par le bailleur ou son représentant, et par le syndic de la
copropriété, jugés utiles a I'établissement du constat ;

. Le type de logement : maison individuelle, logement collectif et, si des désordres sont constatés
dans les parties communes, il convient de préciser si 'immeuble est en mono propriété ou en
copropriété.

La conservation de 'allocation logement par
Porganisme payeur (CCH : L.843-1, R.843-1, R.843-2 et
R.843-3)

Lorsque le logement ne satisfait pas aux criteres de décence, l'allocation de logement n'est versée ni
au locataire, ni au bailleur par les organismes payeurs (CAF/MSA), qui la conservent pendant un délai
maximal de |8 mois (CCH : R.843-2).

L'organisme payeur doit notifier au propriétaire le constat établissant que le logement ne satisfait pas
aux caractéristiques de la décence et I'informe qu'il doit le mettre en conformité dans le délai
maximal de |8 mois pour que I'allocation de logement conservée puisse lui étre versée.

Cette information du bailleur, dont le locataire est également destinataire, tient lieu de demande de
mise en conformité par ce dernier, dans le cas ou il saisirait la Commission départementale de
conciliation (CDC) (CCH : R.843-3).

Attention : durant le délai de conservation, le locataire est tenu de s'acquitter du montant du loyer
et des charges récupérables, diminué du montant des allocations de logement qu'il aurait dG
percevoir, sans que cela puisse fonder une action du bailleur pour 'obtention de la résiliation du balil
(CCH : L.843-1). Le locataire est informé du montant de l'allocation de logement suspendu par
l'organisme payeur (CCH : L.843-1).




Restitution de I’allocation logement (CCH :
L.843-4)

Lorsque les travaux ont été réalisés et que le constat de mise en conformité est établi, le montant de
I'allocation de logement qui a été conservé est versé au bailleur. Si le montant est supérieur a la part
de loyer et de charges récupérables restant due, le bailleur verse la différence au locataire.

Attention : Lorsque les travaux n'ont pas été réalisés a I'expiration du délai initial de mise en
conformité, I'allocation de logement conservée par I'organisme payeur est définitivement perdue
pour le bailleur.

Celui-ci ne peut réclamer au locataire la part de loyer impayé correspondant a l'allocation de
logement non pergue. L'allocation logement n'est plus due et le locataire doit s'acquitter de la totalité
du loyer, sauf s'il a obtenu du juge une réduction de son montant.

Au terme de la période initiale de |8 mois, le maintien et la conservation de l'allocation de logement
peuvent étre autorisés a titre exceptionnel, par décision de |'organisme payeur, pour une durée de six
mois (renouvelable une fois), afin de répondre aux situations prévues par la loi (CCH : L.843-3 et
R.843-2).

Rappel des obligations en matiére de présentation de
diagnostics incombant au propriétaire bailleur a I'aide de la
remise d'un livret

rendu aux services
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Les Diagnostics Obligatoires

Bailleurs : vos obligations en matiére de DPE
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Focus Il :
Le Permis de Louer

Art. L635-1 et suivants du CCH.
Depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, une agglomération ou une commune peut soumettre a
autorisation préalable, par délibération motivée, la mise en location de logements situés dans un
périmetre et pour des types d'immeubles définis, dans le but de lutter contre I'habitat indigne.

Les secteurs soumis a autorisation sont délimités par le Conseil Municipal ou le président de I'EPCI, en
cohérence avec le PLH et de PDALHPD dans les zones susceptibles de contenir des logements

dégradés.

Ces autorisations concernent les nouveaux baux d'habitation conclus sur les logements du périmétre,
régis par la loi du 6 juillet 1989, résidence principale du locataire, vide ou meublée.

L'autorisation de louer se décline en deux possibilités : la déclaration préalable de mise en location, et
I'autorisation préalable de mise en location.

Déclaration préalable de mise en location

Art L634-1 et suiv. du CCH.

Lorsque le logement est dans un secteur soumis a déclaration préalable de mise en location, le bailleur
remplit un formulaire CERFA, qu'il transmet a l'autorité compétente dans les |5 jours suivant la
signature du balil.

A lissue du dépdt de la déclaration préalable, I'administration dispose d'un délai d'| mois pour délivrer
un récépissé de non-opposition. A défaut de réception, 'administration est réputée ne pas s'y
opposer.

L'administration peut, pendant ce délai, transmettre un accusé de réception au bailleur, avec les
informations manquantes. Dans ce cas, le bailleur a de nouveau | mois pour communiquer ces
informations.

Attention : 'absence de déclaration préalable n'est pas un motif de résiliation ou de nullité du bail.




Autorisation préalable de mise en location

Art L635-1 et suiv. du CCH.

L'autorisation préalable de mise en location est plus contraignante qu'une simple déclaration préalable.
Dans un premier temps, un formulaire CERFA est rempli par le bailleur et transmis a I'administration.

A lissue du dépot du formulaire, I'administration dispose d'un délai d'I mois pour délivrer un
récépissé de non-opposition. L'administration peut, pendant ce délai, transmettre un accusé de
réception au bailleur, avec les informations manquantes. Dans ce cas, le bailleur a de nouveau | mois
pour communiquer ces informations.

L'administration peut refuser de délivrer l'autorisation préalable : ce refus doit &tre motivé, et
préciser la nature des aménagements a faire pour atteindre les exigences de sécurité.

Attention : L'absence de demande d'autorisation préalable de mise en location est sanctionnée par
une amende pouvant aller jusqu'a 15 000€, qui sera versée a I'Anah.




Janvier 2023 :
Logement décent / non-décent
« energetiguement » ¢

Rappel du cadre juridique

Etapel : Loi du 17 aolit 2015 relative a la transition énergétique
pour la croise verte (« loi TECV »)

« Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent (...)
répondant a un critere de performance €nergétique minimale »
(art. 6 de la loi du 6 juillet 1989)

o Le décret du 9 mars 2017 définit ce critére de performance énergétique
minimale a respecter :

« Depuis le ler janvier 2018, le logement doit étre étanche a lair (ex. : les
ouvrants doivent étre jointifs)

» Depuis le ler juillet 2018, les caractéristiques de I'aération suffisante sont
précisées : « les dispositifs d'ouverture et les éventuels dispositifs de
ventilation des logement sont en bon état et permettent un renouvellement
de l'air et I'évacuation de I'humidité adaptés aux besoins d'une occupation
normale du logement et au fonctionnement des équipements »

Etape 2 : Loi du 8 novembre 2019 relative a I’énergie et au climat

La performance énergétique minimale, défini par un seuil maximal de
consommation d'énergie finale par metre carré et par an » (art. 6 de la loi du 6
juillet 1989)

Le décret du || janvier 2021 fixe ce seuil :

« En France métropolitaine, le logement a une consommation d'énergie, estimée
par le DPE, inférieure a 450 kwh d'énergie finale par metre carré et par an ».

Cette mesure entre en vigueur le ler janvier 2023 et s'applique aux nouveaux
contrats de location, c'est-a-dire :
*  Aux contrats de location signés a compter du ler janvier 2023

. Progressivement, aux baux qui se renouvellement ou qui se reconduisent
tacitement depuis cette date .




Etape 3 : Loi du 22 aoit 2022 dite « Climat et résilience »

« Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent (...) a un
niveau de performance minimal au sens de larticle L. 1/73-1 du CCH » (art. 6 de
la loi du 6 juillet 1989).

En métropole, le niveau de performance d'un logement décent est compris (...) :
. A compter du ler janvier 2025, entre la classe A [extrémement performant]
et la classe F [tres peu performant]
« A compter du ler janvier 2028, entre la classe A [extrémement performant]
et la classe E [peu performant]
« A compter du ler janvier 2034, entre la classe A [extrémement performant]
et la classe D [assez peu performant]

Cette mesure s'appliquera, selon les échéances, aux nouveaux baux, c'est-a-dire :

« Les baux nouvellement signés,
« Progressivement, les baux qui se renouvellement ou reconduisent tacitement.

La non-décence énergétique du logement ne remet pas en cause la validité du
bail en cours

Nota : exceptions a la prescription de travaux par le juge

« Depuis le ler janvier 2023 : si le copropriétaire démontre que, malgré ses
démarches en vue d'obtenir les autorisations d’AG pour la réalisation de
travaux sur les parties communes ou équipements communs et la réalisation
de travaux sur ses parties privatives, il n'a pu parvenir a un niveau de
consommation énergétique inférieur au seuil maximal




@ L’actualité du Gel des loyers
Q, deslogements énergivores

La Loi Climat et résilience

En métropole, sur 'ensemble du territoire, depuis le 24 ao(t 2022, pour les logements classés F ou G, |l
n'est pas possible :

*D'appliquer un loyer supérieur a celui du précédent locataire lors de la relocation
*De procéder a la révision annuelle du loyer (selon IRL)
*De proposer une augmentation de loyer lors du renouvellement du bail

Cette mesure est entrée en vigueur le 24 ao(t 2022 et s'applique aux nouveaux contrats de location,
c'est-a-dire :

* Aux contrats de location signés depuis le 24 ao(t 2022
*Progressivement, aux baux en cours (renouvellement / reconduction)

Cas pratique pour illustrer ce gel des loyers

Hypothese :

« Un bail conclu pour 3 ans, avec effet au ler septembre 2019 et tacitement
reconduit le er septembre 2022 pour 3 ans.

Une clause de révision prévue au ball

Un DPE réalisé en 2017 : classe F (valide jusqu'au 3| décembre 2022)

Au ler septembre 2022, le bailleur peut-il réviser le loyer du bail en cours?

Réponse :
« Le bail a été tacitement reconduit le |er septembre 2022, soit aprés I'entrée
en vigueur du gel des loyers des logements énergivores, le 24 ao(t 2022. Le
DPE est valide, mais fait état d'un logement énergivore (F). Le bailleur ne

pourra pas mettre en ceuvre la clause de révision du loyer au ler septembre
2022.

Quid de la révision au ler septembre 2023 ?
Réponse :
« Le bail reconduit est concerné par le gel des loyers. Le DPE n'est plus valide.
Le bailleur ne pourra pas mettre en ceuvre la clause de révision du loyer au
ler septembre 2023.

=> Pour ces deux échéances, pour réviser le loyer, le bailleur devra justifier d'un
nouveau DPE faisant état d'une classe énergétique comprise entre A et E.




Questions récurrentes sur ?
la décence énergétique °

+ Les logements du parc social sont-ils concernés par les exigences de décence
énergétique ?

Oui, les critéres de performance énergétique (art. 6 de la loi du 6 juillet 1989) s'appliquent aux
baux d’'habitation a titre de résidence principale (location vide ou meublée + bail mobilité) du parc
privé et du parc social

+ Les logements du parc social sont-ils concernés par le gel des loyers des
logements énergivores ?

Non, les loyers des logements HLM sont régis par des dispositions spécifiques du CCH
« Quid des meublés touristiques ?

Ces logements ne sont pas régis par la loi du 6 juillet 1989
lls ne sont pas concernés par le gel des loyers et les exigences de décence énergétique

« Un DPE vierge permet-il de justifier de la décence énergétique (Loi Energie
et Climat : seuil de 450 kWhEF/m2/an) !

Non, lorsque le seuil de consommation d'énergie (450 kWhEF/m2/an) s'applique, un DPE vierge
n'est pas suffisant pour démontrer la décence énergétique du logement.

En cas de contestation, le bailleur devra justifier du respect de ce seuil en produisant un nouveau
DPE.

« Pour les baux en cours, comment traiter les situations ou il n’y pas de DPE?

Depuis 2007, le DPE est un document obligatoirement annexé au bail.
Si'le locataire n'en dispose pas, il est en droit de I'exiger, le cas échéant, en recourant au juge.

« Baux signés avant 2007 et tacitement reconduits depuis :

Le seuil de décence énergétique s'appliquera progressivement a ces contrats, en fonction de leur
reconduction.

A la suite de leur échéance postérieure au |er janvier 2023 :

* Le bailleur n'a pas 'obligation de fournir de fagon proactive un DPE a la reconduction du ball,
*  Toutefois, le locataire est en droit d'exiger un DPE valide pour apprécier le respect du seuil
de décence €nergétique.




Comment déterminer
sa consommation en «
énergie finale » ?

Comment calculer?

Pour calculer la consommation en kWh/m?/an d'énergie finale d'un logement, il faut trouver la
consommation annuelle en énergie finale et la diviser par la surface habitable du logement.

g

Ou trouver les informations ?

Sur I'ancien DPE, la consommation annuelle en énergie finale et la surface habitable se trouvent en
page | du Diagnostic de Performance Energétique.

Sur le nouveau DPE, la surface habitable se trouve en page | et la consommation annuelle en
énergie finale se trouve en page 3 du Diagnostic de Performance Energétique (elle apparait en
légerement plus grisée).

Les DPE réalisés a compter du ler janvier 2023 auront un affichage direct de la consommation en
kWhEF/m?2.an. Le calcul ne sera pas nécessaire.




Surface habitable

Y

N* : Date : 3110372011
Valable jusqu’au : 30/032021 Diagnostiqueur :
Type de batiment : Logement collectif
Année de construction : 1900

habitable -
Adresse
Propriétaire Propriétaire des installations communes (i y a beu) :
Nom : Nom :

Non applicable

Adresse : Adresse :

T document a 41 produll seion [armblé na SOCUD751057A Gu 6 mal 2007 relatd au dagnostic de performance énerélique pour les batments
existants § usage principal d habtation proposés & I3 location en France métropoitaing

Consommation en énergie
real

des énergies indexés au 15 aolt 2006

.._‘:'. ik :
E%mw
finales

Frﬂmﬂw

Détail par énergie et par
usage en kiWhgy

Détail par usage en kWhge

4 415 kWheelan

11 390 kWhep/an

Consomation en
énergie finale

2 295 kWhee/an

400 €
5 922 kWhepfan| 208 € TTC"

0 kWheg/an

Q.Whgpfan

0€TTC®

8 710 Kihorfanl—17 312 kWhean

714 € TTC?

(o0 énergle primaire)
pour le chauffage, la production deau chaude
sanitaire et le

Emission des gaz i effet de serre (GES) pour le
chauffage, la production d'eau chaude sanitaire ot le
refroidissement

z1§ kWhep/m®.an

1" tq.,;mn‘m’.an

-

<




N Date de visits : 08,/04,/2021
Ret Ademe Date détablissemant : 05,/04,/2021
Ret. du lngiciol validd - Imm PALT DPE Vorsion 7A Disgrostiquaur :

Valabie usqu'au - 05,/04, /2031

» Surface habitable

Propriétaire Propriét. des installat® communes
fom : Mom :
Arresss | Adresse
Consommations annuelles par énergie Consomation en

cbtaruess par la mithods JCL-DPE. wrsion 1.3, prix moypens det énerges indess su 15/08/2015 >
Consormmatons #n | Consommations =n drerge | Fres  sonesks  dénerge _‘_’,,.-"'
driarpad fnales e ) o
diétail par anergio ot par | datsl par usage an KWWhe
ucage on ke

Cnauftaga - Pl : 2BAT7 kivhed THEGT Kihep 13EE

Eau chauds Tanitars - Fiewd - 4385 KWhat 4356 Wakee _twlceTc

Refroidissemant . . — |-

ABGrnGm ents ™ - _— 5

COMSOMMATION - Pl : 3T2EF khvhed FNZZ3 e Z248ETTC

DENERGE POUR  LES -

USAGES RECENSES

Consommations énargétigues [en dnargie primaire] Emiasions de gaz & effet da serre [GES)
pour I8 chauftage., |a production d'aau chaude santsire | pour & chauffage. = production d'eau chaude

ot e refroidissement saniaire ot ke refroidesemant

Consommation 173 kWhe/m=an Estimation des @misions © | 32 kgCh./m®.an

comantionneds |

S RO— - _
Logement économe Logormrt Faible émizsion de GES Logemant

!

#nergivare

Consommation en kWh/m?*an d’énergie finale = =1 22° (kWh/an) / 180 m* = 173 kWhEF/m*/an

A Dans cet exemple, la consommation en énergie finale est identique d la consommation
en énergie primaire. Ce n’est pas toujours le cas !




Consommation en kWh/m*/an d’énergie finale = =1 22° (kWh/an) / 180 m* = 173 kWhEF/m*/an

La surface habitable se trouve en page | du DPE.
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Surface habitable

La consommacion annuelle en énergie finale se trouve en page 3 du DPE.

DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.3

Maontants et consommations annuels d'énergie

Consommation d énergle Frals annuels d'énergle

Usage en Wh énergie primaire) (Fourchetie drestimation®] 'ﬂ'whm

i ¥ ectrique B26H (1SOTAC) enire S30€ of T20E I :: -
2 #* Bons 2163 (295060 enitre SOE e BOE .iﬁ
S sk f ek 42 (18500 ene 270€et 80€ I o+
B cwoisssomen 0%
Q dclairage ¥ Electigue 381 (166 &) enitre 20€ ¢1 A0€ I3!
# wndlisites # Electrgue W2 AL et 10601 206 Iz%
énergie totale pour 15 402 wah entre B0 E o1 1 250 € . ur s cetts fourchetts
bmﬂﬁm: 7019 BWh &1 ""-._H par an : ::‘#jrl::;:::":cl.lMum'runrhll:nh
T

~+| Consomation en
énergie finale




Cohabitation entre I'ancien et le
nouveau DPE :

Le DPE est valable 10 ans.

Attention : les DPE réalisés entre le |er janvier 2013 et le 30 décembre 2017 sont valables jusqu'au 3|
décembre 2022, et ceux réalisés entre le ler janvier 2018 et le 30 juin 2021 sont valables jusqu'au 3|
décembre 2024.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2m7 2023

réalisés Décembra Janvier

avant le

valable au
plus tard le
01/01/2023

208 2021 2025

DPE

e
entre le Janvier Juin lanwier
01/01/20

01/07121 valabie le

01/01/2025

Source ADIL 63




Rénovation énergétique :
interlocuteurs sur le
département

La Maison de I'Habitat des Hautes-Alpes est un ensemble d'acteurs publics et associatifs
concernés par le logement, I'habitat et I'énergie.

Les conseillers de la Maison de |'Habitat peuvent accompagner dans les projets de rénovation et
d'adaptation du logement.

Ce "lieu" permet aux usagers d'avoir qu'une seule porte d'entrée pour répondre aux questions
a propos des aides financiéres pour rénover un logement ou une copropriété, pour apporter
des renseignements techniques, urbanistiques et accompagner dans la réalisation des travaux.

Lla Maison de ['Habitat des Hautes-Alpes apporte un conseil complet aux locataires,
propriétaires, bailleurs ou professionnels désireux de construire ou de rénover.

La Maison de I'Habitat des Hautes-Alpes propose des renseignements neutres et gratuits : les
aides financieres auxquelles un ménage peut-étre éligible, les matériaux a privilégier lors d'une
rénovation / amélioration, les conseils « économies d'énergie », les conseils architecturaux, les
régles d'urbanisme et demandes a formuler, la fiscalité, la sécurisation juridique,
I'accompagnement contractuel. ..




Rénovation énergétique :
interlocuteurs sur le
département

Les permanences de la Maison de I'Habitat
Briancon (Batiment des Service Techniques, 2 rue du Champs de Mars) : le ler et 3eme
mardi du mois.

Briangcon (Maison France Service, 23 avenue de la République) : le ler et 2éme lundi du
mois (apres-midi).

Embrun (Salle de la Manutention, |6 rue colonel Bonnet) : le 2&éme jeudi du mois.

Aiguilles (Espace France Service du Queyras, le Bourbonnais, Place Jean-Léa) : le 3eme
mercredi du mois (matin).

Guillestre (Espace France Service du Guillestrois, passage des écoles) : le 3éme mercredi
du mois (apres-midi).

Veynes (Espace France Service, 7 rue de la Tuilerie) : le 3éme mardi du mois (matin).

Dévoluy (Espace France Service, 72 route du col du Festre, le village, Agniéres) : le 3éme
mardi du mois (apres-midi).

Serres (Maison France Service, 8 rue des jardins) : le 4eme mardi du mois, un mois sur
deux.

Laragne-Montéglin (Maison du Service au Public, 8 place de I'Eglise) : le 4¢me mardi du
Mois, un Mois sur deux.

Tallard (Espace France Service, 8 place Charles de Gaulle) : le ler jeudi du mois (apres-
midi).

La Batie-Neuve (Espace France Service, 33 la Lauziere) : le 2€me mardi du mois (matin).

Remollon (CCAS de Remollon, bibliotheque, 32 route des trois Alpes) : le 2eéme mardi du
mois (apres-midi).

Saint-Bonnet (Maison France Service, 5 rue des Lagerons) : le 4éme vendredi du mois
(matin) a partir de juillet 2023.

Saint-Jean-Saint-Nicolas (Maison France Service, chemin de l'aigle) : le 4éme vendredi
du mois (apres-midi) a partir de juillet 2023.

Pour prendre RDV contactez-nous au 04 92 50 82 | |



tel:+33492508211

Guide pour la lutte contre
les punaises de lit

d | I
des Hautes-Alpes et des
Alpes de Haute-Provence

Guide pour
lutter et agir

contre les punaises de lit
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La punaise de lit ne
transmets pas de maladie
a 'homme

® ) Agence Régionale de Santé
Provence-Alpes
Céte d'Azur

Qui est la punaise de lit?

Fiche d'identité :

Nom : Punaise de lit

Taille :
« Oeuf: | mm
« Nouveau né: 1.5 mm
« Adulte de 53 7 mm

=]

Couleur : Brun fonce a rouge

Durée de Vie : 5 a4 6 mois. Lorsgu'elles sont en
dormance, les punaises de lit peuvent vivre un
an sans se nourrir.

Caractéristiques : Ce parasite se trouve a

lintérieur des logements et non dans le jardin.
Les punaises de lit se déplacent rapidement a
pieds, ne valent pas, ne sautent pas.

Mes Questions ?

5P

) o

|.Qui est la punaise de lit?
2.A quel niveau d'infestation en suis je ?
3.0U se chache-t-elle?

Jagis

I.Mon plan de bataille
2.Mes armes pour ['éradiquer

et les outils a ma disposition

y —

adil

des Hautes-Alpes et des
Alpes de Haute-Provence




Guide pour la lutte contre
les punaises de lit

Ok se cache la /aamrffa ad bt 7

Papier peint
decalle

Encadrements

Banguettes
matelas

Lattas de canape [
de sommier

Plan de bataitle : les armes pour litler contre la punaise de Gt

%, 0806 706 806




Guide pour la lutte contre
les punaises de lit

Lutte mécanique : Des actions
pour étre efficace!

« Mettre le linge « infesté » et les rideaux dans des sacs poubelles
fermés afin de les déplacer d'une pigce i l'autre... les laver 2 60°C
et les passer au séche-linge si possible

» Mettre tous les petits objets et le linge non lavable au congélateur
a-20°C pendant 72 h

« Jeter les objets inutiles dans des sacs poubelles fermés S
La lutte « mécanique » ou « non-

Ifeutr g héifier I linthes, | i 2l |
« Calfeutrer et étanchéifier les plinthes, les prises € ectriques, les chimique » est une lutte efficace et

gaines. ..

; . ) économique, plus respectueuse de la
» Mettre de la « terre de Diatomée sur le chemin de passage des

santé et de 'environnement.
punaises de |it pour les piéger lors de leurs déplacements Néanmoins un traitement chimique

(attention aux animaux domestiques) peut s'imposer i vous selon la

» Mettre de |'adhésif double-face autour du cadre de lit et sur le : propagation constatée.
chemin de passage des punaises de lit pour les piéger lors de leurs
déplacements

« Aspirer de fagon minutieuse le matelas et le recouvrir d'une
housse spéciale ou de film étirable

I
» Mettoyer a laide d'un nettoyeur vapeur, fer i repasser, ou appareil N\ U ’
a chaleur toutes les pigces minutieusement (canapés, sols, recoins, - -
tissus...) s ? ~

Eléments juridiques

Y

Un critére supplémentaire a la ion
du logement décent

(ELAN : art. 142 loi du 6.7.89 : art. 6)

Pour étre qualifié de décent, un logement ne doit

Locataire,
propriétaire : qui
la santé, doit répondre & un critére de doit s'en occuper?
performance énergétique minimale et doit étre
doté des éléments le rendant conforme & |'usage
d'habitation. La loi ELAN compléte cette

3

=ed -3

pas laisser apparaitre de risques manifestes
pouvant porter atteinte  la sécurité physique ou a

Le cas des punaises de lit dans le logement
Responsabilité du bailleur
Si vous étes locataire et que votre logement est infesté de

définition. Désormais, le logement doit également punaises, votre logement ne pourra pas étre considéré comme décent
étre exempt de toute infestation d'espéces Dans ce cas, le propriétaire, qui doit remettre au locataire un logement

décent, devra payer les frais de détection et de désinfestation des
punaises de lit.
Le locataire pourra demander la mise en conformité du logement. En

nuisibles et parasites. Cette obligation de
délivrance d'un logement décent pése sur le

bailleur tout au long de la durée du bail. I'absence de réponse du propriétaire dans un délai de deux mois, il

peut saisir la Commission départementale de conciliation afin qu'elle
rende un avis. Le juge peut &tre saisi pour déterminer la nature des
travaux a réaliser.

L'allocation de logement pourra €galement étre conservée par la CAF
en cas de constat de non-décence,

Dispense des frais pour le bailleur

Le propriétaire pourra ne pas prendre en charge les frais s'il prouve
que |a présence des punaises du lit est due a son locataire,

Le cas des punaises de lit dans les parties communes

Si linfestation est étendue aux parties communes, le baileur ou le
gestionnaire (syndicat des copropriétaires) est responsable de la
désinsectisation de ces derniéres.

Dans ce cas, le colt des produits utilisés (produits chimiques) pour

traiter les punaises pourra étre récupéré sur les charges locatives, en
plus du loyer.




Guide pour la lutte contre
les punaises de lit

Jurisprudences

Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 22 juin 2022,
21-12.022, Inédit

Indemnisation du préjudice résultant du manquement 3 l'obligation de
garantir |a jouissance paisible.

« Le propriétaire bailleur est tenu de délivrer au preneur un logement
décent et de garantir a ce dernier la jouissance paisible des lieux durant
toute la durée du bail.

Le fait pour un locataire de subir une invasion de punaises de lit, méme
si celle-ci est postérieur 2 l'entrée dans les lieux, n'exonére pas le
propriétaire bailleur de son obligation de délivrer un logement décent
et de garantir la jouissance paisible des lieux au locataire.

Ainsi, des dommages-intéréts peuvent étre demandés par le locataire
sur le fondement de larticle 6 de la loi du 6 juillet 1989 et de larticle
1719 du Code civil.

a d - |
des Hautes-Alpes et des
Alpes de Haute-Provence

0492 21 0598

AX

@ ¥ Agerce Rigonale de Sansé
Provence-Alpss
Cote d'Arur

CA d'Aix-en-Provence (CA AIX 14.12.2022)
Décision : n°21/03783

« Lorsque linfestation de punaises de lit dans I'immeuble provient de
I'un des logements loués par le bailleur, ce dernier manque a ses
obligations dés lors qu'l n'a pas pris toutes les dispositions nécessaires
pour prévenir la prolifération des nuisibles. Le bailleur est donc tenu
d'indemniser le préjudice occasionné a la locataire en prenant en charge :
les frais de désinsectisation avancée par cette derniére, le remplacement
du_mobilier_infesté ainsi que son préjudice moral, Infestation ayant

perduré pendant plus de deux ans. »

CA d’Aix-en-Provence (CA AIX 06.09.2023)

« Lorsque les éléments de preuve transmis par les locataires établissent
la quasi-concomitance entre I'entrée dans les lieux et I'apparition des
Iésions subies par ces derniers, alors méme qu'il est établi I'absence de
punaise de lit dans le précédent appartement des locataires, c'est  juste
titre que le juge estime que la preuve est rapportée de l'infestation des
lieux loués préalablement a 'emménagement des locataires.

loyers durant la période
dlinexécution du propriétaire, le remboursement de a literie remplacée
par les locataires ainsi que la demande de dommages-intéréts au titre du
préjudice corporel du fait des piglres et des démangeaisons endurées,

lesquelles ont nécessité un traitement médical ».
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