Céng ty Cé phan Vinhomes
Bdo c4o tai chinh hop nhét gitra nién g6

Quy | nam 2020



Cong ty Cé phan Vinhomes

MUC LUC

Théng tin chung

B&o céo clia Ban Giam dbc

Bang can d6i ké toan hop nhét gitka nién do

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gita nién dé
Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhit gilra nién do

Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét gitia nién do



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty”) [a mét cong ty ¢d phan dugc thanh 1p theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bng ky Doanh nghiép sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Bau tu Thanh phé Ha N¢i cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cAp lai Gidy Ching nhan Ding
ky Doanh nghiép Céng ty Cé phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nim 2010. Céng ty sau d6
cling nhén duoc cdc Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra ddi voi An stra dbi gAn nhét la
lan thir 29, duoc chp ngay 20 thang 4 ndm 2020.

Hoat d9ng chinh trong ky hién tai clia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué van
phoéng, cung cép dich vu quan Iy bat dong san va céc dich vy lién quan, cung cép dich vu téng thau
xay dung, dich vu tw van, thiét ké, giam séat va quan Iy xay dung.

Céng ty cé tru s& chinh dat tai s6 458, phd Minh Khai, phwng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trwng, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam.

Téap doan Vingroup - Céng ty CP la céng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac
cdng ty con sau day dugc goi chung a Tap doan.

HO! BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cédo nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Cha tich

Ong Pham Nhat Vwrong Thanh vién
Ong Nguy&n Viét Quang Thanh vién

Ba Cao Thij Ha An Thanh vién
Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién dbc Iap

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién Ban kiém soé4t trong ky va vao ngay lap bo céo nay nhu sau:
Ong Pham Khéi Nguyén Trudng Ban

Ba Boan Thi Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thj Duyén Thanh vién



Cong ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC
Céc thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell  Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Ngoc Thuy Linh  Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Birc Quang Phé Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Ph6 Téng Giam déc

Ba& Phi Thj Thuc Nga Pho Téng Giam déc mién nhiém ngay 15 thang 4 ndm 2020
Ong Nguyén Van Trai Ph6 Téng Giam dbc mién nhiém ngay 20 thang 4 nam 2020
Ong Nguyén Vil Hung Phé Téng Giam dbc bd nhiém ngay 20 thang 4 nam 2020

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Céng ty

»  ftrong giai doan t6i ngay 19 thang 4 n&m 2020 la Ba Nguyén Diéu Linh — Chu tich Hoi ddng Quan
tri, Ong Pham Thiéu Hoa — Téng Giam déc, Ong Nguyén Van Trai — Pho Téng Giam déc va Ong
Pham Van Khuwong — Pho Téng Giam déc;

» tr ngay 20 thang 4 ndm 2020 dén ngay b4o cao nay Ia Ba Nguy&n Diéu Linh — Ch tich Hoi dbng
Quén tri, Ong Pham Thiéu Hoa — Téng Giam déc, Ong Nguyén Vi Hung — Pho Téng Giam déc
va Ong Pham V&n Khuong — Phé Téng Giam déc.

Ba Lé Thj Hai Yén, Giam dbc Tai chinh, duoc ngu¢i dai dién theo phap luat clia Céng ty Gy quyén ky
bao céo tai chinh cia Céng ty theo Gidy Uy quyén s6 064/2019/GUQ-TGB-VH ngay 26 thang 7 nam
2019.



Céng ty Cé phan Vinhomes
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Cong ty C8 phan Vinhomes (“Céng ty") trinh bay bao céo nay va bdo cdo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 clia Cong ty va céc céng ty con cho giai doan tai chinh ba thang két thuc ngay 31
thang 3 nadm 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN PO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hop nhit cho tlrng giai doan tai chinh
phan &nh trung thie va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gira nién @6, két qua hoat ddng kinh doanh
hep nhat gitra nién d6 va tinh hinh Iy chuyén tién t& hop nhat gitra nién do cla Cong ty va cac cong
ty con trong ky. Trong qué trinh Iap bao céo tai chinh hep nhéat gitka nién d6 nay, Ban Giam déc can
phai:

> lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mét cach nhét quan:
»  thwe higén cac danh gia va woc tinh mot cach hop Iy va than trong;

B néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty va cac céng ty con co duoc tuan thi hay
khéng va t&t cd nhirng sai léch trong yéu so voi nhirng chu&n myc ndy da duoc trinh bay va gidi
thich trong béo céo tai chinh hgp nhét gitva nién @0; va

> l&p bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @6 trén co s& nguyén tc hoat déng lién tuc trir truorng
hop khéng thé cho réng Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc Iuu gitk dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do cia Cong ty va cac cong ty con, véi mirc d6 chinh xac
hop 1y, tai bét ky thoi diém nao va dam bao rang cac so sach ké toan tuan thi véi ché d6 ké toan d4
duoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhigm v& vigc quan ly cac tai san cla Céng ty va cac
cong ty con va do @6 phai thiwe hieén cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam k&t da tuan thii nhirng y&u cau néu trén trong viéc Iap bao co tai chinh hop nhat
gira nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién ctia Ban Giam dée, bdo cao tai chinh hop nhét gia nién d6 kém theo phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do cta Cong ty va céc céng ty con vao ngay 31
thang 3 ndm 2020, két qua hogt déng kinh doanh he'p nhét gitra nién d6 va tinh hinh Iy chuyén tién
té hop nhét gitra nién @6 cho giai doan tai chinh ba théng két thuc cung ngay phi: hop véi cac Chuan
murc ké todn Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc l&p va trinh bay bé&o céo tai chinh hop nhét gitka nién do.

Thay m&t Ban Giam déc:

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 4 nam 2020



Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN PO

ngay 31 thang 3 ndm 2020

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Thuyét Noay 31 thang 3 Ngay 31 théng 12
Ma s6 | TAI SAN minh ndm 2020 nam 2019
100 | A. TAISAN NGAN HAN 141.421.460 139.555.054
110 | I. Tién va cac khoan twong
dwong tién 4 4.439.856 13.332.299
111 1. Tién 993.105 2.788.220
112 2. Céac khoan twong duong
tién 3.446.751 10.544.079
120 | ll. Dau twtai chinh ngsn han 5 353.741 360.671
123 1. DA&u tw ndm gitr dén
ngay dao han 353.741 360.611
130 | lll. Cac khoan phai thu ngén
han 53.058.225 47.467.976
131 1. Phai thu ngén han cla
kh#ch hang 6.1 9.964.296 8.811.344
132 2. Tra trudce cho ngwdi ban
ngén han 6.2 9.339.081 8.802.736
135 3. Phai thu v& cho vay ngén
han 7 16.910.092 16.507.454
136 4. Phaithu ngén han khac 8 16.964.063 13.465.638
137 5. Du phong phai thu ngén
han kho doi 9 (119.307) (118.196)
140 | IV. Hang tbn kho 61.642.053 60.296.848
141 1. Hang ton kho 10 61648573 60.306.616
149 2. Dw phong gidm gi& hang
tbn kho 10 (6.520) (9.768)
150 | V. Tai san ngdn han khéc 21.927.585 18.097.320
151 1. Chi phf 1ra trwéc ngan
han 11 2.495.513 2.089.245
152 2. Thué GTGT duoc khiu
trir 20 1.012.351 673.229
153 3. Thué va céc khoan khac
phai thu Nha nude 20 21.808 41.933
155 4. Taisan ngén han khac 12 18.397.913 15,292,913




Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 ndm 2020

B01a-DN/HN

Bon vjtinh: Triéu VND

Thuyét Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
Mi sé | TAI SAN minh ndam 2020 ndm 2019
200 | B. TAI SAN DAIHAN 61.585.689 57.685.974
210 | [ Céc khoan phai thu dai
han 6.155.947 8.114.996
215 1. Phai thu tir cho vay dai
han 7 5.745.520 7.863.900
216 2. Phai thu dai han khac 8 410.427 251.096
220 | Il. Taisan cé dinh 621.365 690.347
221 1. Tai s&n cb dinh httu hinh 13 561.579 624.738
222 Nguyén gia 607.212 678.311
223 Gia tri khau hao Ity ké (45.633) (53.573)
227 2. Tai san ¢d dinh v8 hinh 59.785 65.609
228 Nguyén gia 110.352 108.952
229 Gid trj hao mon Iy ké (50.566) (43.343)
230 | . Bétdbéng san dau tw 14 6.309.514 6.626.630
231 1. Nguyén gia 6.681.127 6.959.536
232 2. Gia tri khéu hao Iy ké (371.613) (332.906)
240 | IV. Tii sdn dé& dang dai han 16 28.996.763 28.212.527
242 1. Chi phi xay dung co ban
d& dang 28.996.763 28.212.527
250 | V. DAu tw tai chinh dai han 17 2.952,950 773.312
253 1. Déu tw gép vén vao don
vikhac 17.1 2.738.270 558,632
255 2. Dautwnam git dén
ngay dao han 17 214.680 214 680
260 | VI. Taisan dai han khac 16.549.150 13.268.162
261 1. Chi phf tra tredc dai han 11 2.515.339 2.511.706
262 2. Taisén thué thu nhap
hoan lai 189.708 330.794
268 3. Tai san dai han khac 12 12.921.481 9.471.481
269 4. Lgi thé thwong mai 18 922622 954.181
270 | TONG CONG TAI SAN 203.007.149 197.241.028




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DBOI KE TOAN HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 ndm 2020

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Thuyét Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12
M sé | NGUON VON minh ndm 2020 ndm 2019
300 | C. NQ PHAI TRA 130.668.570 132.525.985
310 | I No ngén han 121.111.829 121.556.854
311 1. Phai trd ngwoi ban
ngén han 191 7.242.161 6.078.324
312 2. Ngu®i mua tra tién
trwdre ngén han 19.2 41.221.834 40.245.699
313 3. Thué va céc khoan phai
nop Nha nwéc 20 2.835.274 2.095.298
315 4. Chi phi phdi tré ngén
han 21 8.887.438 7.839.911
318 5. Doanh thu chwa thuc
hién ng&n han 22 503.763 465.696
319 6. Phai tra ngén han khac 23 40.752.538 46.669.574
320 7. Vayvang ngan han 24 19.668.821 18.162.354
330 | Il. Ngrdai han 9.556.741 10.969.131
333 1. Chi phf phai tra dai han 21 650.506 588.885
336 2. Doanh thu chua thue
hién dai han 22 1.461.641 1.534.550
337 3. Phaitra dai han khac 78.956 90.376
338 4. Vay vaneg dai han 24 6.957.612 8.343.025
341 5. Thué thu nhap hoan lai
phai tra 270.303 270.303
342 6. Duw phong phai tra dai
han 25 137.723 141.992




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2020

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Thuyét Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thdng 12
Méa sé | NGUON VON minh ndm 2020 ndm 2019
400 | D. VON CHU s& HUU 72.338.579 64.715.043
410 |1 Vén chu s& hiu 26 72.338.579 64.715.043
411 1. V8n cb phan da phat
hanh 26.1 33.495.139 33.495.139
411a - CO phiéu phd théng
co quyén biéu quyét 33.495.139 33.495.139
412 2. Thang dw von cb phan 26.1 295.000 295.000
415 3. Cb phiéuquy 26.1 (5.549.929) (5.549.929)
420 4. Quy khac thudc vén chl
s& heru 26.1 1.799.328 1.816.269
421 5. Loinhuan sau thué
chwa phan phéi 26.1 32.883.509 26.039.678
421a - Loinhuén sau thué
chura phén phdi lity
ké dén cudi ndm
trurge 26.039.678 4.277.445
421b - Leinhuan sau thué
chira phan phéi ky
nay 6.843.831 21.762.233
429 6. Loiich cla cd déng
khéng kiém soat 26.1 9.415.532 8.618.886
440 | TONG CONG NGUON VON - 203.007.149 197.241.028
Bui Tién Luc Nguyén Thanh
Ngudi lap Ké todan trudng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 27 thang 4 ndm 2020




Céng ty Cb phan Vinhomes

B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT GIOA NIEN DO

Quy |1 2020
Bon vi tinh: Triéu VND
Mé | curmieu ThUYEt | o) nam 2020 | Quy I ném 2019
s6 minh

01 | 1. Doanh thu vé ban hang va

cung cép djch vu 27.1 6.519.224 5.852.605
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh

thu 27.1 . -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban

hang va cung cép dich vu 27.1 6.519.224 5.852.605
11 | 4. Gia vén hang bén va djch

VU cung cap 28 (3.570.342) (4.523.910)
20 | 5. Loinhuén gép vé ban hang

va cung cép dich vu 2.948.882 1.328.695
21 | 6. Doanh thu hoat dgng tai

chinh 27.2 8.590.964 2.939.914
22 | 7. Chi phi tai chinh 29 (634.134) (506.807)
23 Trong dé: Chi phi 1&i vay va

phat hanh tréi phiéu (618.346) (495.429)
25 [ 9. Chiphiban hang 30 (244.860) (232.894)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh

nghiép 30 (533.280) (193.875)
30 | 11. Lei nhuén thuén tir hoat

déng kinh doanh 10.127.572 3.335.033
31 | 12. Thu nhép khac 23.986 31.768
32 | 13. Chi phi khac (28.010) (8.596)




Céng ty C6 phan Vinhomes
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)

B0Za-DN/HN

Quy 12020
BDon vij tinh: Triéu VND
Ma | chrmieu Thuy8t| ot nam 2020 | Quy 1 ném 2019
s6 minh
40 | 14. (L&)/lgi nhudn khac (4.024) 23472
50 | 15. Téng I¢i nhudn ké toan
trwoc thué 10.123,548 3.358.205
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién
hanh 31 (2.337.395) (573.865)
52 | 17. Chi phi thué TNDN hodn Iai 31 (141.088) (97.291)
60 | 18. Loi nhuan sau thué TNDN 7.645.065 2.687.049
61 | 19. Loi nhuén sau thué cua
céng ty me 6.843.831 2.540.181
62 | 20. Loi nhuén sau thué caa
¢b dong khong kiém soat 801.234 146.868
Bon vi tinh: VND
Mé Thuyét ’ s
o | CHITIEU mif}‘{h Quy I ndm 2020 | Quy | ndm 2019
70 | 21. Lai cor ban trén cd phiéu 758

e

A

Bui Tién Luc
Nguei lap

Ha Nbai, Viét Nam

Ngay 27 thang 4 nam 2020

“INglyén MGG Thanh
Ké toan trwdng




Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJA NIEN DO

B03a-DN/HN

Quy 12020
Bon vi tinh. Trieu VND
e CHI TIEU hosod Quy I ném 2020 Quy I n&m 2019
. LUU CHUYEN TIEN T(’ HOAT
DONG KINH DOANH
01 | L¢i nhuan trwdc thué 10.123.548 3.358.205
Biéu chinh ké toan cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cb dinh hiru
hinh va bét dong san dau tw va
hao mon tai san cd dinh vé hinh
(bao gém phan bé Igi thé thwong
mai) 92,399 83.476
03 Céc khodn hoan nhap dyr phéng (7.407) (96.683)
04 L6 chénh léch ty gia hdi dodi do
danh gi4 lai cac khoan muyc tién
té co gbc ngoai té s 7
05 Lai tir hoat déng dau tw (8.170.989) (1.945.578)
08 Chi phi 1&i vay va phét hanh tréi
phiéu 618.346 495.429
08 | L¢i nhuén tir horgt déng kinh doanh
trwére thay déi vén luu déng 2.655.897 1.894.856
09 Tang céc khoan phai thu (1.212.409) (2.297.225)
10 (Tang)/gidm hang t6n kho (4.809.446) 54.927
11 Tang cac khoan phai tra (khéng
ké I&i vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai nop) 3.271.322 15.178.229
12 Tang chi phi tra trude (409.876) (726.348)
14 Tién lai vay da tra (547.566) (818.668)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 20 (1.620.213) (2.066.145)
20 | Lwu chuyén tién thuln (st dung
vao)/tir hoat déng kinh doanh (2.672.291) 11.219.626

10



Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIT'A NIEN B0 (tiép theo)

B03a-DN/HN

Quy 12020
Bon vitinh: Tribu VND
Ma | CHI TIEU Thuyét 5 s
56 winh Quy | ndm 2020 Quy Indm 2019
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sém, xay dyng
tai san cb dinh va cac tai sén dai
han khac (2.430.529) (2.370.141)
22 Tién thu do thanh ly, nhwreng ban
tai san cb dinh va cac tai san dai
han khac 97.286 -
23 Tién chi cho vay, mua cac céng
cy ng cla don vj khac (5.441.490) (376.240)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
cong cu ng clia don vj khac 7.240.181 1.888.954
25 Tién chi dau tw gép vén vao don
vi khdc (trir di tién thu vé) (6.517.590) (13.478.695)
26 Tién thu héi dau tu gop vén vao
don vij khae (trir di tién do don vi
bi thanh Iy nam gic) 694.000 7.602.906
27 Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va lgi
nhuan duoc chia 52.727 3.840
30 | Lwu chuyén tién thudn str dyng vao
hoat déng dau tw (6.305.415) (6.729.376)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu v di vay 104.263 2.018.000
34 Tien tra ng gbc vay (19.000) (7.636.606)
40 | Lwu chuyén tién thuan tw/(ste
dung vao) hoat déng tai chinh 85.263 (5.618.608)

11




Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

B03a-DN/HN

Quy 12020
Bon vi tinh: Triu VND
A || Gl e A Quy Indm2020|  Quylném 2019
50 | Lwu chuyén tién thun trong ky (8.892.443) (1.128.356)
80 | Tién va twong dwong tién dau ky 13.332.299 3.515.372
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky 4 4.439.856 2.387.016

BUi Tien Lue /U

Ngudi lap

9
Ké

Ha Ngi, Viéet Nam

Ngay 27 thang 4 nam 2020

toan trtfong
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Céng ty C phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
Quy | 2020

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cb phén Vinhomes (“Céng ty*) 1a mot céng ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do
$& Ké hoach va Bau tw Thanh phé Ha N6i cp ngay 6 thang 3 n&m 2008 va duoc cap lai
Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép Céng ty C8 phan sé 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Céng ty sau d6 cling nhan dwoc cac Gidy Chirng nhéan Bang ky Doanh nghiép
stra dbi v6i Ian stra d8i g&n nhét Ia 1an thiy 29, dwoc cap ngay 20 thang 4 nam 2020.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bat dong san, cho
thué van phong, cung cép dich vu quan Iy bat déng san va cac dich vu lién quan, cung cap
dich vy téng thau xay dwng, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Cong ty co tru s& chinh tai sé 458, Phé Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Chu ky s&n xuét kinh doanh binh quan clia hoat déng chuyén nhuong bt dong san ctia Céng
ty va céc cong ty con bat dau tir thoi diém xin gidy phép du tw, thuc hién giai phéng mat
bang, xay dyng co ban cho dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
clia hoat ddng chuyén nhuwong bat déng san cia Céng ty va cac cong ty con Ia trong véng tir
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat d6ng khac cla Cong ty va cac cong ty con théng
thuéng la trong véng 12 thang.

$6 lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 3 nam 2020 la 7.993 (ngay 31 thang 12
nam 2019; 7.116).
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Cong ty Cb phan Vinhomes BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN PO (tiép theo)
Quy | 2020
1 THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chire
Tai ngay 31 thang 3 ndm 2020, Céng ty c6 18 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2019;

18 cOng ty con). Théng tin chi tiét vé cac céng ty con va ty I& biéu quyét, ty 18 loi ich tryc tiép
ctia Cong ty va gian tiép qua céng ty con trong cac céng ty con nay nhu sau:

Ty 16 bidu Ty lé loi fch
STT Téncoéng ty quyét (%) (%) Tru s¢ chinh
1 Céng ty TNHH Diu tw va 85,00 83,95 $67, Budng Béng Léng 1, Khu
Phat trién Do thj Gia Lam @b thi sinh thai Vinhomes
("Céng ty D6 thi Gia Lam”) (i) Riverside, Phueng Vit Hung,
Quan Long Bién, Thanh phé
Ha Noi
2 Céng ty Co phan Dau tu va 99,18 98,76 S6 191, Phé Ba Trigu, Phudng
Phat trién Sinh Thai (“Cong ty Lé Bai Hanh, Quan Hai Ba
Sinh Thai') (i) Trung, Thanh phd Ha Nai
3 Cong ty Cé phan Tw van DAy 69,50 68,64 S6 191, Phé Ba Trigu, Phudng
tw va Bau tw Viet Nam (“Cong Lé Dai Hanh, Quan Hai Ba
ty Dau tw Vigt Nam”) (i) Trung, Thanh phd Ha Nai
4 Cong ty Cb phan D6 thj Du 99,89 98,56 S8 72, Budng L& Thanh Tén,
lich Cén Gie (“Cong ty Can Phuong Bén Nghé, Quan 1,
Gie™ (i) Thanh phé H& Chi Minh
5 Céng ty TNHH Bét dong san 90,00 90,00 s6 72, Buwéng Lé Thanh Tén,
Tay Téng Long ("Cong ty Tay Phuwréng Bén Nghé, Quan 1,
Tang Long") Thanh phé Hb Chi Minh
6 Céng ty TNHH D6 thi Dai hoc 97,90 88,17 Tang 20A, Toa nha Bdng Khéi
Quéc té Berjaya Viét Nam Vincom Center, 72 Lé Thanh
("Cong ty DTDH Berjaya’) (i) Ton, Phueong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Hé Chi Minh
7 Cong ty Cé phin Dau tur va 57,85 57,85 86 72A, Buong Nguyén Trai,
Phat trién Dja 6c Thanh phé Phwong Thueng Binh, Quan
Hoang Gia (“Cong ty Hoang Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi
Gia")
8  Congty C& phan Dau tr va 99,00 95,82 §6 7, Budng Trudng Sa,
Phét trién Lang Van (“Céng ty Phutng Héa Hai, Quan Ngi
Lang van”) (/) Hanh Son, Thanh phé Ba N&ng
89  Congty TNHH Metropolis Ha 100,00 100,00 L& dat HH, Budng Pham Hing,

N&i (“Céng ty Metropolis Ha
Nai")
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1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu 6 chire (tiép theo)

Ty I bidu Ty 16 loi ich
Tén céng ty quyét (%) (%) Tru s& chinh
10 Céng ty TNHH Trung tam Tai 67,50 60,78 Tang 20A, Toa nha Bbng Khéi
chinh Viét Nam Berjaya Vincom Center, 72 L& Thanh
(“Céng ty TTTC Berjaya") (i) Ton, Phwc‘rng Ben Nghé, Quan
1, Thanh phé H& Ghi Minh
11 Cong ty CA phan Dau tv Xay 100,00 90,06 S8 290, Dudng Nam Ky Khai
dwng Théi Son (“Céng ty Nghia, Phurdng 8, Quan 3,
Thai Son”) (i) Thanh phé Ho Chi Minh
12 Céng ty TNHH Thuong mai 100,00 100,00  Téng 20A, Toa nha Béng Khdi
DAu tw va Phat trién Thién Vincom Center, S6 72 Lé Thanh
Nién Ky (“Céng ty Thign Nién Tén, Phwong Bén Nghé, Quan
Ky") 1, Thanh phd Hd Chi Minh
13 Congty Cb phan GS Cu Chi 100,00 99,89 Tang 20A, Toa nha Bdng Khéi
("Coéng ty GS Cu Chi") (i) Vincom Center, 72 L& Thanh
Tén, Phuc‘rng Bén Nghé, Quan
1, Thanh ph6 H& Chi Minh
14 Cong ty TNHH Kinh doanh 98,00 96,79 $6 63 Phé Hang Ga, Phuong
Bat dong san Phu Gia (“Céng Hang B&, Quan Hoan Kiém, Ha
ty Pha Gia®) (i) (ii) Noi
15 Céng ty Cd phan Kinh Doanh 85,00 85,00 Téng 20A, Téa nha Déng Khdi
va Phat Trién Thwrong Mai An Vincom Center, 72 L& Théanh
Thinh (“Céng ty An Thinh") Tén, Phuérng Bén Nghé, Quan
1, Thanh pho H6 Chi Minh
16 Cong ty Cé phan Phét trién 80,00 90,00 86 72, Buéng L& Thanh Tén,
Thanh Phé Xanh (“Céng ty Phuéng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Xanh") Thanh phé H& Chi Minh, Viet
Nam
17 Céng ty C& phan Delta 100,00 99,34 $6 110, Bwérng Bang Céng
("Céng ty Delta”) (i) Binh, &p 6, Xa Xuan Thai
Thueng, Huyén Hodc Mén,
Thanh phé H& Chi Minh, Vit
Nam
18 Coéng ty C& phan Dau tv Khu 100,00 95,10  S67, Buong Bang Lang 1, Khu

cdng nghiép Vinhomes (i)

d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuong Viét Hwng,
Quén Long Bién, Thanh phé Ha
Nai

() Tyl lgiich vaty Ié biéu quyét trong c4c cong ty con nay khéc nhau do Céng ty kiém soat
cac cong ty con nay gian tiép théng qua cac cong ty con khac.

(ify Céng ty dang trong qua trinh hoan tat thil tuc gidi thé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Quy | 2020
2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chuan myee va Ché d6 ké toan ap dung
Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé cla Cadng ty va cac cong ty con du'qc trinh bay bang
triéu @éng Viét Nam (“trieu VND") phii hgp v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam, va
cac Chudn myc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:
> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Bot 1);
» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2):
> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh séu
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3):
> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va
> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn muec ké todn Viét Nam (Dot 5).
Theo 6, bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién dg dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung
bao céo nay khéng danh cho cac déi tvgng khéng duoc cung clp cac théng tin vé cac tha
tuc va nguyén tac va théng I1& ké toan tai Vidt Nam v hon nia khéng dwgc chl dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét githa nién do va luu
chuyén tién té& hop nhét gitra nién do theo cac nguyén tdc va théng I& ké toan dwoc chép
nhan rong réi & cac nudce va lanh thd khac ngoai Viet Nam,
2.2 Hinh thirc sb ké toan 4p dung
Hinh thirc sé ké toan duoc ap dung ctia Cong ty va cac cong ty con Ia Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan ndm
Ky ké toan n3m clia Cong ty va céc cong ty con ap dung cho viéc Iap bao cao tai chinh hop
nhét bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
24  Don vj tién tg trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do dugc 1ap bang don vi tién ta trong ké toan clia Céng
ty va cac cong ty con I1a VND. Cho muc dich trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
d6 tai ngay 31 thang 3 ndm 2020 nay, cac sé lidu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay
theo don vj triéu ddng Viét Nam (“triéu VND”).
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Co s& hop nhat

B4o cao tai chinh ho'p nhét gitra nién d6 bao gdm cac bao céo tai chinh cla Cong ty va cac
céng ty con cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 théng 3 nam 2020.

Cac cong ty con duoc hop nhét toan bo ké tlr ngay mua, 1a ngay Coéng ty ndm quyén kiém
sodt cong ty con, va tiép tuc dwgc hop nhét cho dén ngay Céng ty cham dirt quyén kiém soat
déi voi cong ty con, trir truong hop quyén kiém soat clia Cong ty chi 14 tam thoi khi céng ty
con chi dwoc mua va ndm gitr cho muc dich ban lai trong thoi gian khéng qua 12 thang.

Bao cao tai chinh gitra nién dg clia Céng ty me va céc cong ty con sty dung Gé hop r]hét duoc
1&p cho cling mét ky ké toan va duge ap dung céc chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

Sé dw c4c tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vj trong cung Céng ty, cac khoan
thu nhap va chi phi, cac khoan 15i hodc 16 néi bé chua thue hién phat sinh tir cac giao djch
nay duwoc loai trie hoan toan.

Loi ich clia cac c6 dong khéng kiém soat I3 phan loi ich trong 14 hodc 15 va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng duoc ndm gitr b&i Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét trén bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién dé va dwoc trinh bay riéng biét trong
phan vén chli s& hitu trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do.

Anh hudng do céc thay ddi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khéng lam mat quyén kiém
soat duge hach todn vao Igi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Trwong hep Cong ty thodl mot phan vén ndm gitr tai cong ty con, sau khi thodi vén Cong ty
mét quyén kiém soat va céng ty con tr& thanh céng ty lién doanh, lién két ctia Céng ty thi
khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két duoc trinh bay theo phwong phap vén chi sé
hiru. Két qua clia vige thoai vén dwoc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét githa nién do.

Truong hep Céng ty thoai mét phén vén ndm git tai cong ty con, sau khi thosi vén Céng ty
mét quyén kiém so&t va céng ty con tré thanh khoan dAu tur théng thudng clia Céng ty thi
khoan d4u tw dwoc trinh bay theo phuong phap gia gbe. Két qua cia viée thoai vén dwoc ghi
nhén vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitka nién ds.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)

Quy | 2020

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3:9 Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twon dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, tién dang
chuyén va cac khoan dau tu ngan han cé thoi han gée khéng qua ba thang, c6 tinh thar;h
khoan cao, c¢ kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng ¢é nhiéu
rii ro trong chuyén @i thanh tién.

3.2 Hang tbén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gi4 thanh d& dua méi san phdm dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc.

Gié tri thuan c6 thé thye hién duorc 1 gid ban véc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang uoc tinh.

Hang héa bat déng san

Bét dong san duoc mua hoic duoc X8y dung @& ban hodc d& cho thué dai han dap trng
dwoc digu kign ghi nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thurdng clia Cong
ty va cac cong ty con, khéng phai dé cho thué hodc cho téng gia, dwoc ghi nhan 1a hang hoa
b4t d6ng san theo gia thap hon gita gié thanh dé dwa méi san pham dén vi tri va didu kién
hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia thanh cla hang héa bt déng san bao gém:

> Chi phi tién st dung @4t va tién thué d4t, cac chi phi phat trién J4t;

> Chi phi xay ding tra cho nha thau; va

» Chi phi 13i vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san l&p, d&n bi gidi phong mat bang, phi

tu van, thué chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy x&y dwng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan ¢ thé thue hién dugc 14 gia ban wéc tinh ciia hang ton kho bat déng san trong
diéu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gié vbn clia hang hoa bét dong san @& ban duoc ghi nhén trén bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat gita nién d6 da trén cac chi phi trwe tiép tao thanh hang héa bét dong
san d6 va chi phi chung dwoc phan bé theo cac tidu thire phii hop.

Hang hoa x&y dung

Cong ty va cac cong ty con &p dung phuong phap ké khai thuwdng xuyén @& hach toan nguyén
vat liéu va hang héa voi gia tri duoc xac dinh bang chi phi mua dya trén phwong phap binh
quan gia quyén.

Chi phf san xuét kinh doanh d& dang bao gém gid vén nguyén vat liéu, nhan cdng, chi phi
cho thau phu va céc chi phi cé lién quan khac clia céc céng trinh xay dung chuwa dwoc cha
dau tw nghiém thu xac nhan khai long tai ngay Iap bao cao tai chinh gitra nién §o.

D phong gidm gié hang tén kho

Du phong gidm gié hang 16n kho duoc trich 1ap cho phan gia tri dur kién bi tbn that do cac
khoan suy gidm trong gié frj (do giam gi4, hw héng, kém phgm chét, 16i thori v.v.) c6 thé xay
ra dbi véi thanh pham, hang hod tén kho thudc quyén s& hitu clia Céng ty va cac cong ty con
dya trén bang ching hop Iy v& su suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

4 tang hogc gidm khodn du phong giam gia hang ton kho duec hach toan vao gia vén hang

bén trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gita nién dé.
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Quy 1 2020

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.3 Cac khoan phai thu
Céac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhé{ gitra nién dl.‘_} theo gié‘a tri
ghi 8 c4c khoan phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi can trir céc khodn du phong
dugc Iap cho céc khoan phéi thu khé @i
D phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty va cac
cong ty con du kién khong c¢é kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang ho&c gidm
s6 du tai khoan dw phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo cao
két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét gita nién do.

3.4 Tai sén c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san o dinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viec
dua tai sén vao hoat déng nhw du kién.
Cac chi phi mua sém, nang cp va déi moi tai san cé dinh duoc ghi tdng nguyén gia clia tai
sdn va chi phi bao trl, sira chira dugc hach todn vao bao cio két quad hoat ddng kinh doanh
hep nhat gitka nién dé khi phat sinh.
Khi tai san cb dinh htru hinh duge ban hay thanh Iy, cac khoan 1&i hodc I8 phat sinh do thanh
ly ta&i san (1a phan chénh 1&ch gitra tién thu thuin tor viéc ban tai san voi gié tri con lai cla tai
san) dwec hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gilra nién do.

3.5 Thué tai sén

Viéc xac dinh mét théa thuan cé phai Ia théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chéat
cta théa thudn d6 tai thori diém khéi dau: lidu viéc thue hién thea thuan nay cé phu thudc vao
viéc sir dung mét tai san nhét dinh va théa thuan cé bao g8m didu khoan v& quyén st dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phén I&n rdi ro va loi ich gén lidn voi quyeén s& hru tai san cho bén di
thué. Tt ca cac thda thuén thué t&i san khac duoc phan loai 13 thué hoat déng.

Trong trirong hop Céng ty va céc cong ty con la bén cho thué

Khodn @au tw thuan trong hop ddng cho thué tai chinh duoc hach toan nhw khoan phai thu
trén béng can déi ké toan hep nhét gitra nién d6. Khoan tién Iai trong khoan thanh toan tién
thué dugce ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do trong
suét thoi han clia hop déng thué theo I3i suAt cé dinh trén gia tri GAu tu thuan hién cé.

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhan Ia bAt déng san dau tw trén bang
cén ddi ké toan hop nhét gitra nién d6. Chi phi truc tiép ban qAu d& thwong thao théa thuan
cho thué hoat déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién d¢ khi phat sinh,

Thu nhap tir tién cho thué dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat gitka nién do theo phuong phap duéng thang trong sudt thei gian cho thue.

Trong truong hop Cong ty va céc cong ty con 14 bén di thué
Céc khodn tién thué theo hop ddng thué hoat ddng dwoc hach toan vao b4o cao két qua hoat

ddng kinh doanh hop nhét gita nién @6 theo phuong phap duéng thdng trong sudt thdi han
cla hop déng thué.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3k

3.6  Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trlr di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gbm gid mua va nhieng chi phi cé lién quan truc tiép
den viéc duwa tai san vao slv dung nhuw duw kién.
Cac chi phi nang cap va d6i méi tai san cé dinh v6 hinh duoe ghi ting nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan véo bao céo két qua hoat @éng kinh doanh hop nhét gitka
nién dé khi phat sinh.
Khi tai sén ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan I3i hosc 15 phét sinh do thanh
ly tai s&n (1a phan chénh I&ch gitra tién thu thudn t viec ban tai san véi gia tri con lai cha tai
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitta nién dé.

3.7  Khdu hao va hao mén
Khau hao tai san 6 dinh hitu hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh duoc trich theo phuong
phap duéng thdng trong suét thei gian hiku dung wéc tinh clia céc tai san nhu sau:
Nha cira, vat kién trac 15 - 48 nam
May mdc, thiét bi 5-10 n&m
Phwong tién van tai 6 - 15 ndm
Thiét bj van pheng 3-5n3m
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2-5nam

3.8 Bétdong san diu tw

BAt dong san dAu tuw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon lay ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bét dong san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach todn vao gia trj cén Iai clia bat dong san dau tw khi Cong ty va cac cong ty con ¢é kha
nang thu dugc céc Igi ich kinh té trong twong lai nhidu hon mic hoat déng dwoc danh gia

ban d4u cla bat déng san dAu tu d6.

Khéu hao bt d6ng san dAu tw dwoc trich theo phuong phép dwéng thdng trong subt thei
gian htru dung wéc tinh ctia cac bt déng sin nhu sau:

Quyén st dung g4t cé thei han va nha clra vat kién tric 27 - 50 nadm
May méc thiét bj 7-10 n3m

Céng ty va cac céng ty con khéng trich khéu hao dbi v&i quyén st dung d4t lau dai dugc ghi
nhan 1a bat d6ng san dau tw.

B&t dong sén dAu tw dugc ngling ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6
sau khi da ban hodc sau khi bat @6ng san dau tw da khong con duoc st dung va xét thay
khong thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viec thanh Iy bét dong san dau tu d6. Chénh
Iéch gitra tien thu thulin tir vigc ban tai san véi gia tri con lai clia bat déng san dau tv dwoc
ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitka nién do trong ky thanh ly.
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3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét dong san diu twr (tiép theo)

Viéc chuyén tir bt ddng san do chi s& hivu st dung hoc hang tén kho thanh bét déng san
dau tw chi dwoce thuc hién khi c6 sy thay d@di v& muc dich st dung nhu trirdrng hgp chd sé&
hiru cham dit st dyng tai sdn a6 va bét dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc
giai doan xay ding. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bt dong san chi s& hiu st
dung hay hang tén kho chi dwgc the hign khi cé siw thay dbi vé& muyc dich st dung nhw céac
tredng hop chl s& hiru bét dau st dung tai sén nay hodc bt dau trién khai cho muyc dich
ban. Viéc chuyén tiv bat dong san Gau tur sang bat dong san do chli s& hiu sit dung hodc
hang tén kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay
chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tidp dén cac
khodn vay ctia Céng ty va cac céng ty con.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phil phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dung ho#c hinh thanh mét tai san cu thé can
c6 mét thoi gian a0 dai dé o6 thé dua vao s dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé ban
dugc von héa vao nguyén gia clia tai san dé.

Chi phi tra trwréc

Chi phi tra trxdc bao gom cac chi phi tra tréc ngén han hoac chi phi tra trudc dai han trén
béng can dbi ké toan hop nhét gita nién d6 va duwgc phan bé trong khoang thei gian tra truée
cla chi phi twong rng voi céc lgi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tré trwéc ngan han bao gém chi phi mai gi¢i ban can hg, biét thu va nha phd thuwong
mai, thué thu nhap doanh nghiép tam tinh cho cc khoan thanh toan theo tién @6 cua khach
hang mua can ho, biét thy tai cac dw an bét dong sén ctia Cong ty va cac céng ty con va cac
chi phi tré trée ngan han khac du kién mang lai lgi ich kinh té trong khoang thoi gian mét
chu ky kinh doanh.

Chi phi tra truéc dai han bao gém chi phi truéc hoat ddng, cdng cu dung cu xuét ding, chi
phi tra trvéic tién thué va céc chi phi tra truéc khac mang lai loi ich kinh t& trong khoang thei
gian trén mét nam.

Tién thué dat tra trude

Tién thué dat tra tredc bao gbm sb du chira phan bd hét clia khodn tign thué @4t da tra theo
hop déng thué @4t ky v&i cac co quan nha nwéc 6 thAm quyén. Theo Théng tw sé
45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dat tra trwéc ndi trén duoc ghi nhan nhuw chi phi tra trudc
dai han va duoc phan bd vao bao céo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién 4o
trong th&i gian con lai cda hop déng thué. Ngodi ra, tién thué dét tra truéc ciing bao gbm
quyén thué dat phat sinh ttr cac giao dich hop nhét kinh doanh, trong @6, bén bi mua 14 bén
di thué theo cac hop ddng thué hoat ddng cé didu khoan thué wu dai so véi gia thj trudng tai
ngay hgp nhét kinh doanh.
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Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hep nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phuong phap gié mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao déi clia cac tai san dem trao déi, cac khoan
no phai trd d& phat sinh hodc da dwgc thira nhan va cac cdng cu vén do b&n mua phat hanh
dé adi lay quyen kiém soat b&n bi mua va cac chi ph lién quan truc tiép dén viec hop nhat
kinh doanh. Tai san, ng phai tra cé thé xac dinh dwoc va nhirng khoan ne tidm tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh cla bén bi mua déu duoc ghi nhan theo gié trj hop Iy
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghi nhan ban du theo gia gde,
Ia phan chénh &ch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hitu clia bén mua trong
gid tri he'p Iy cla tai sén, ny phai trd c6 thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi ho'p nhét kinh doanh thap hon gia tri hop ly cta tai san thuin clia bén bi
mua, ph&n chénh léch @6 s& dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién @6. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang
nguyén gia trer di gia tri phan b6 10y ké. Loi thé thwong mai duoc phan bé theo phweong phap
dueng thdng trong thei gian hitu ich dugc woc tinh la mudi (10) ndm. Binh ky cong ty me
phai danh gia tdn thét loi thé thwong mai tai cong ty con, néu cé bang chiing cho thay sé loi
thé thwong mai bj tdn that Ion hon sé phan bé hang nam thi phan bo theo sé Igi thé thwrong
mai bj tn that ngay trong ky phét sinh.

Hop nhét kinh doanh duoi sw kiém soat chung

Giao djch hop nhat kinh doanh dudi sw kidm soat chung duoc thre hién nhw sau:
» Taisan va no clia cac don vj dwoc hop nhét theo gia trj ghi sb tai ngay hop nhéat;
» Khdng co lgi thé thwong mai phat sinh tir giao dich hep nhét kinh doanh;

» Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gira nién d6 phan anh két qué hoat
dong kinh doanh gitra nién d6 cla cac don vi duge hop nhét tir théi didm hop nhét kinh
doanh; va

»  Chénh léch gitra gia phi hop nhat va tai san thuan clia bén bi hop nhat duoc ghi nhan
vao von chi s& hivu.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Céng ty va cac cng ty con chuyén nhueng va mét quyén
kiém soat khoan dAu tw vao don vi nay, phan chénh léch gitka gia phi hop nhat va tai san
thuan @& dugc hach todn tredc day vao vén chil s hitu s& duoe ghi nhén trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét giira nién do.

Mua tai san va hop nhét kinh doanh

Céng ty va cac cong ty con mua céc cong ty con s& hiru tai san va cb cac hoat dong san xuét
kinh doanh. Tai thei diém mua, Céng ty va cac cong ty con s& xac dinh viéc mua cong ty con
dé ¢6 phai la giao djch hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duoc col 1a hoat déng
hop nhéat kinh doanh néu céng ty con c6 céc hoat déng san xuét kinh deanh gan lién véi tai
san duge mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai I giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé duoc
hach toan nhw 1a mét giao dich mua mat nhém cac tai san va ne phai tra. Gia phi mua dwoc
phan bd vao cac tai san va no phai tra dya trén gia tri hop Iy twong Gng cla céc tai san va
no phai trd, va khéng cé loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan.

Trong truéng hop truéc ngay kiém soat, khodn dau tw 1a cong ty lién két hosic khoan diu tw
tai chinh dai han clia céng ty me va giao dich mua cong ty con khéng phai 12 giao dich hop
nhat kinh doanh, khi 1ap bao c&o tai chinh hop nhét gitia nisn a6, céng ty me khéng danh gia
lai khodn dau tw trv6c day ma tién hanh phan bé gia tri ghi s6 clia khodn dAu tw va gia phi
mua vao cac tai san va ng phai trd dua trén gia trj hop Iy twong ng cla cac tai san va no
phai tra.
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Céc khoan diu tw

Chieng khodn kinh doanh va déu tw gép von véo don vj khéc

Chieng khoén kinh doanh va d&u tw gép vén vao don vi khac duge ghi nhan theo gia géc.
Dw phong giam gié tri céc khodn ching khoan kinh doanh va céc khodn déu tu gop vén

Dw phong dugec lap cho viéc gidm gia tri clia cac khodn ching khoan kinh doanh va céc
khodn dau tw gop vén vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sé dw du phong dwoc
hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién ag.

Déu tw ndm gitk dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia gée. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay dugc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu héi. Cac khoan suy gidm gia
tri clia khodn @au tw néu phat sinh dwoe hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat d8ng kinh doanh hep nhét gitra nién dé va gidm triv triee tidp gia tri dau tw.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude

Cac khodn phai tra va chi phi trich trede dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwgc khéng phy thudc vao viéc Cong ty va cac
cong ty con @4 nhan duoc héa don cla nha cung cap hay chua. Cac khoan phai tra nha thau
xay dung cho di &n bat dong san dwoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwong gitka
hai bén, khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac céng ty con da nhan dwoc hda don cla
nha cung cép hay chua.

Céc khoan dwr phong
Dw phong chung

Cong ty va cac céng ty con ghi nhan dw phong khi cé nghia vu no hién tai (nghta vu phap ly
hoac nghfa vu lién doi) |a ket qua clia mét sy kién da xay ra trong qué kh. Viee thanh toan
nghfa vu no' nay cé thé sé dan dén s gidm sut v& nhirng loi ich kinh té va Cang ty va cac
cong ty con c6 thé dua ra duoc mét wéce tinh dang tin c8y vé gia tri clia nghta vu no dé.

Khi Cong ty va cac céng ty con cho rang mét phan hoac toan b chi phi dé thanh toan mét
khoan dy phong sé duoc hoan lai, vi du nhw théng qua hop déng bao hiém, khodn bdi hoan
nay chi dwg'e ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan la gan nhw chic
chan. Chi phi lién quan dén cac khoan di phong duwoc hach toan vao bao cao két qué hoat
dong kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 sau khi d3 trir di cac khoan bdi hoan.

Néu anh hwdng vé gia tri thoi gian cia tién 12 trong yéu thi gia tri clla mét khodn dy phong
can dwoc chiét khau vé gia tri hién tai st dung 1y 1& chiét khau [a ty 18 trude thué va phén anh
ro nhirng rli ro cu theé cta khodn no 6. Khi gid tri clia khodn dw phong duoc chiét khiu,
phén tang Ién theo thai gian cla khoan du phéng dwoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Dy phong chi phi bao hanh oho bdt dong sén 78 bén

Cong ty va céc céng ty con wéc tinh chi phi dy phong bao hanh dua trén doanh thu va céc
thong tin hién cé vé viéc stra chira clia cac bat déng san da ban trong qua khr,

23



Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

3.
3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céc nghigp vu phat sinh biing cac don vi tién té khac véi don v tién té ké toan cla Cong ty
va céc cdng ty con (VND) dugc hach todn theo ty gia giao dich thiee té vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén téc sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu duoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty va céc céng ty con chi dinh khach hang thanh toan;

= Nghi€p vu lam phat sinh céc khodn phai trd duoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thuong mai noi Cong ty va cac céng ty con duw kién giao dich: va

Giao dich mua sdm tai san hodc céc khoan chi phi duoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khong qua céc tai khoan phai trd) uwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai noi Cong ty va cac céng ty con thuc hién thanh toan hodc ty gid mua ban chuyén
khodn trung binh cla ngan hang thvong mai noi Céng ty va cac cong ty con thwéng
xuyén thiyee hién thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ké toén, cac khodn muc tién té c6 géc ngoai té dwgc danh gia lai theo ty

gia giao dich thuc té tal ngay clia bang can ddi ké toan hop nhét gitra nieén @6 theo nguyén
tac sau:

> Céc khodn myc tién té dwoc phan loai la tai san dugc hach todn theo ty gia mua clia
ngan hang thwong mai noi Céng ty va cac cong ty con thuwéng xuyén co giao dich; va

# Céc khoan muc tién té duoc phan loai 1a no phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai nol Céng ty va cac cdng ty con thweng xuyén cé giao dich hosc
ty gid mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngan hang thuong mai nei Céng ty va cac
céng ty con thwdng xuyén thwe hién thanh toan.

Téat ca cac khoan chénh I&ch 1y gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gi4 lai

s6 duw tién té cé gbc ngoai té cubi ky dwoe hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hep
nhét gitra nién da.

Cé phiéu quy

Cac cong cu von chd s& hiru dwoc Cong ty mua lai (¢é phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi s& hiru. Cong ty khéng ghi nhén céc khodn 1ai/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hty cac cong cu vén chil s& hiru ctia minh.

Phén chia loi nhudn

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm cac khoan |ai tir giao dich
mua gid ré) co thé duoc chia cho cac nha diu tw/cd dong sau khi cé Quyét dinh clia H8i ddng
quan tri (63 dwoc Dai hoi déng cb déng théng qua), va sau khi d4 trich lap cac quy du phong
theo Diéu Ié clia Cong ty va cac cong ty con va cac quy dinh clia phéap luat Viét Nam.

Tién tr trude tir khéch hang mua cin ho, biét thuw, nha phé thwong mai

Céc khoan tién khach hang tra trwoc & mua can ho, biét thw, nha phé thwong mai trong
twong lai ma chua da digu kién @& duoc ghi nhan Ia doanh thu frong ky dwoc phéan anh trong
tai khodn “Ngudi mua tra tién truec” trong phan ng' phai tra trén bang can déi ké toan hop
nhét gitra nién 66. Cac khoan hb tro theo chwong trinh ban hang mang tinh chét giam triy
vao doanh thu dwgc ghi gidm vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trude’ déi vai cac can hd, biét
thy, nha phd thuong mai trong twong lai chwa du diéu kién ghi nhan Ia doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty va cac céng ty con c6 kha n3ng nhan duoc céc loi ich
kinh té c6 thé xac dinh dwoc mét cach chéc chin. Doanh thu duoc xdc dinh theo gia tri hop
ly cla cac khoan d3 thu hosc sé thu duwgce sau khi trlr di cac khoan chiét khau thwong mai,
giam gi4 hang ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cting phai
dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:
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Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyén nhwong bét dong sén duroc ghi nhan khi phén 16m céc rdi ro va i ich gan
lién v&i quyén s& hiru bat d6ng san duoc chuyén giao cho nguwei mua.

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san ciing bao gém doanh thu ghi nhan mét lan tie viee
cho thué dai han bat dong san. Trwong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thei gian st
dung htru ich cla tai san, Céng ty va céc céng ty con Iwa chon phwong phap ghi nhan doanh
thu mét Ian d6i voi toan bd s6 tién cho thué nhan trvdc néu théa man ddng thevi cac didu kién
sau:

> Bén di thué khong cé quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng
€6 nghta vu phai tra lai sé tién da nhan trwdc trong moi truéng hop va dwéi moi hinh
thirc;

> S6 tién nhan trudrc tir viec cho thué khéng nhé hon 90% téng sb tién cho thué duw kién
thu dworc theo hop dong trong suét thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
bo s6 tién thué trong véng 12 thang ké tir thei diém khoi dau thué 2| san;

> Hau nhu toan bé rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hiu tai san thus da chuyén giao
cho bén di thué; va

> Doanh nghiép cho thué phai véc tinh duoc tuong d6i @Ay al gia vén clia hoat déng cho
thué.

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu t&r cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng dwgc hach toan véo_ béo cio
két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat gitra nién d6 theo phuong phap dudng thang trong
sudt thei gian cho thugé.

Doanh thu cung cép dich vy khac

Doanh thu cung cép dich vu khac dugc ghi nhén khi dich vu duwoc cung cip cho khach hang,
Tién I4i

Doanh thu dwoc ghi nhén khi tién I3i phat sinh trén coe‘sc’r d(’_:»n tich (co tinh dén lgi tiee ma tai
sén dem lai) trir khi kha ndng thu héi tién |ai khéng chac chan.

Cé tue va loi nhuan duoc chia

Co tirc va loi nhuéin dwoc chia dwoc ghi nhan Ia doanh thu khi quyén duoc nhan khoan thanh
toan cb tlrc va lgi nhuan duoc chia cla Cong ty va cac cong ty con duoc xac dinh.

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhugng von dwgc xac dinh Ia phan chénh I&ch gitra gia ban
va gia von phan vén chuyén nhugng. Thu nhap nay duoc ghi nhén vao ngay phat sinh giao
dich, tre la khi ho'p déng chuyén nhuong dwoc thic hién.

Thu nhdp tir hop déng hop téc déu t trong d6 Cong ty duoe chia sé loi nhudn trudc thué
hodc lgi nhuén sau thué

Thu nhap duoc chia tr Igi nhuan trude thué ho#c tir loi nhuan sau thué cla hoat dong kinh

doanh bat dgng san theo cac hop ddng hop tac dAu tw dwoc ghi nhan 12 doanh thu hoat d6ng
tai chinh trén béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat gitra nién d6.
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3.21 Hop dbng xdy dwng
Khi két qua thuwe hién hop ddng xay dung cé thé duwoc woc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong tng el phan céng viéc
da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan dwa vao cac bang téng hop khéi lwong cong viéc
hoan thanh dugc xac nhan béi khach hang. Cac khoan téng giam khi thye hién hep déng,
cac khodn tién thwdng va cac khoan thanh toan khac chi dwoe tinh vao doanh thu khi da
dugc théng nhat véi khach hang.
Khi két qua thie hién hop ddng xay ding khéng thé duoc woc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwgc ghi nhan tuwong duong voi chi phi clla hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tré 1a twong d6i chac chén. Chi phi ctia hop dong chi dwgc ghi nhan I chi phi trong ki
khi cac chi phi nay da phat sinh.

3.22 Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nd&m hién hanh va cac nam trwdc duoc
Xac dinh béng s6 tién dy kién duoc thu héi tir hodc phai nép cho co quan thué, dua trén cac
murc thué suat va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nh&p hién hanh dwo'c ghi nhan vao bao cao két qua hoat d@éng kinh doanh hop nhéat
gitra nién @9 ngoai trr tred'ng hop thué thu nhap phét sinh lién guan den moét khedn muc
dwoc ghi thang vao vén chi s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwgc ghi nhan truc tiép vao vén chl sé hiu.

Cong ty va cac cong ty con chi dwoc bl triv cc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai nop khi Céng ty va céc ¢bng ty con ¢6 quyén hop phap duoc b trir
gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty va céc
cong ty con du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thu thu nhap
hién hanh frén co sé thuan,

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitva co & tinh thué thu nhap cla céc tai san va ne phai trd va gia tri ghi sé cia
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh hop nhét gitba nién de.

Thué thu nhap hon lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac khoan chénh I&ch tam th&i chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban @au ctia mat tai san hay no
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huwdng dén Igi nhuan ké toan va
lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh Iéch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khodn diu tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty va cac céng ty con cé kha
nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chic chén khoan
chénh Igch tam théi sé khéng dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé du doan,

Tai san thué thu nha@p hoan lai ¢an dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh I&ch tam thoi dwoc
khéu trir, gi tri duoc kh&u tri chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sir dung, khi chic chin trong tuong lai sé ¢6 Igi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thei duge khau triy, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai frir;
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

b Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hosc no phai tra tw
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich:

» DOI voi cac chénh I&ch tam thei dwoc khéu trir phét sinh tir cac khodn dAu tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai san thué thu nhéap ho#n
lai duoc ghi nhan khi chéc chdn 14 chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong fwong
lai ¢6 thé dy dodn dwoc va cé loi nhuan chiu thué dé sir dung dwoc khoan chénh léch
tam théi dé.

Gid tri ghi sd clia tai san thué thu nhap hoain lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai giam gia tri ghi s cia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mikc bao d2m chic
ch@n c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich cda mét phén hosc toan bd tai san thué thu
nhép hoan lai dwec st dung. Cac tai san thué thu nhap hoéan lai chwa dwoc ghi nhan trede
day duwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké todn va dwoc ghi nhan khi chéc chén c6 dd Ioi
nhun tinh thué trong twong lai @& co thé s dung cac tai san thué thu nhap ho#n lai chua
ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xéc dinh theo thué
suat dw tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra guoe
thanh toan, dya trén cac mirc thué sut va lut thué co hiéu lwe vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap ho&n lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit
gitra nién d9 ngoai triv trwdng hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mét khodn muc
dugc ghi thdng vao vén chd sé hivu, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc
ghi nhan trwe tiép vao vén chi sé hiru.

Céng ty va cac cong ty con chi dwoc bii trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép c¢6 quyén hop phap dwoc bl triy gita tai san thué thu
nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhéap doanh nghiép dwoc quan
Iy b&i cling mét co quan thué:

> d6i v&i cling mét don vi chiu thué; hodc

» Coéng ty va céc cong ty con dy dinh thanh to&n thué thu nhap hién hanh phai nop va tai
san thué thu nhp hién hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san ddng thei voi viec
thanh todn ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong y&u ciia thué thu nhap
hoan Iai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cd déng s& hiru cé phiéu phé théng ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich Iap quy
khen thudng, phtc loi) cho sé lweng binh quan gia quyén clia s ¢b phiéu phd thang dang
lwu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia Igi nhuan hodc 15 sau thué phan bd cho
cd dong s& hiru cd phiéu phd thong clia CoNg ty (sau khi da didu chinh cho cb tic cia cb
phiéu vu dai co quyen chuyén déi) cho sé Iwgng binh quan gia quyén cta sé ¢ phiéu phd
thong dang lvu hanh trong ky va s6 Iwgng binh quan gia quyén cla cé phiéu phé thang s&
dwoc phat hanh trong trong hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac déng suy
gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phd théng.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI'A NIEN BQ (tiép theo)
Quy | 2020

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b phén

M6t b6 phan 1a mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty va cac cong ty con tham
gia vao viéc cung clp cac san pham hosc dich vu lién quan (bé phan dwoc chia theo hoat
ddng kinh doanh). M&i mét bé phan nay chju rdi ro va thu duworc lgi ich khac biét so v&i cac
bé phan khéc.

Hoat déng kinh doanh bat déng san va cac dich vu lién quan Ia hoat ddng chi yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty va cac cong ty con, trong khi cac khoan doanh thu khac
chiém ty trong nhé trong tdng doanh thu ctia Cong ty va cac cong ty con, do vay Ban Giam
doc cho rang Céng ty va cac cong ty con hoat dong trong mdt bé phén kinh doanh duy nhat.
Hon nira, Ban Giam ddc cling xac dinh bao cao bé phén ctia Cong ty va céc ¢éng ty con theo
khu vire dia ly duoc dwa theo dia diém cla tai san 12 & Viét Nam.

Céc bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan cla Céng ty va cdc cong ty con néu mét bén cé kha nang,
truec tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hoic gay anh huéng dang ké t&1 bén kia trong viée
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va cac céng ty con va bén kia clng
chiu sw kiém soat chung hoic anh hudng dang ké chung. Céc bén li&én quan cé thé Ia cac
cdng ty hodc céc ca nhén, bao gbm cac thanh vién gia dinh than cén clia céc ca nhan duoc
coi la lién quan.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu duoc phan bd dan vao bao cao kit
qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién d6, phu hop v&i ky han trai phiéu theo phuwong
phap duong thang. Tai thoi diém ghi nhan ban §Au, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc ghi
gidm vao phan ng géc clia trai phiéu,

TIEN VA CAC KHOAN TPONG DUONG TIEN
Don vj tinh: Triéu VND
Ngay 31 thdng3  Ngay 31 théng 12

nam 2020 nam 2019
Tién mat 612 1.288
Tién gl ngan hang 992.493 2.786.932
Cac khoan twong duwong tién 3.446.751 10.544.079
TONG CONG 4.439.856 13.332.299

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 31 thang 3 nam 2020 bao gdm cac khoan tién gri
bang VND tai cac ngan hang cé ky han ti 1 dén 3 thang va huéng Iai sut tir 3,9%/nam dén
5,5%/mam.

DAU TU’ NAM GIF DEN NGAY BAO HAN
Bon vj tinh: Trigu VND

Ngay 31 thdng 3 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 pam 2019
Gié goc Gid trf ghi s0 Gia gée Gié irj ghi s6
Tién gl ngan hang
cb ky han (i) 353,741 353,741 360.611 360.611
TONG CONG 353.741 353.741 360.611 360.611

(i) Cac khoan tién gtri ngan hang tai ngay 31 thang 3 nam 2020 cé ky han géc tir 4 thang
dén 12 thang va hwéng 1ai suét tir 5%/nam dén 7,1%/nam.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

6.1

6.2

B09a-DN/HN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGUO'I BAN NGAN HAN

Phai thu ngan han cda khiach hang

Phai thu tir chuyén nhwong bt dong san
Phai thu tr chuyén nhwong khoan dau tw
Phai thu tir cung cép dich vu xay dwng va
cac dich vu lién guan

Phai thu tir dich vu quan ly bat déng san va
dich vu khac

Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu
lién quan

TONG CONG

Trong do:

Phai thu tir cdc bén lién quan
(Thuyét minh sé 32)

Phai thu tir khdch hang khéac

Tré trwére cho ngwedi ban ngédn han

Tra trwéc cho ngudi ban khac
Tra trwéc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32)

TONG CONG
Dy phong tra trirdic cho nguéi ban

PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han

Céac khoan cho vay cac dbi tac

Céc khodn cho vay dai han dén han thu hdi
Céc khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32)

TONG CONG

Dy phoéng phai thu v& cho vay khé @i
Dai han

Céc khodn cho vay cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 32)
Céc khoan cho vay cac ddi tac

TONG CONG
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Bon vj tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang 3

Ngay 31 thang 12

ndm 2020 ndm 2019
6.539.018 7.456 476
2.639.565 694.000
512.248 442,173
178.339 15325
85.126 103.360
9.964.296 8.811.344
1.814.224 2.181.597
8.150.072 6.629.747

Ngay 31 thang 3

Bon vi tinh: Trigu VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2020 ndm 2019
9.321.150 8.788.192
17.931 14,544
9.339.081 8.802.736
(19.205) (19.205)

Ngay 31 thang 3

Don vi tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2020 ném 2019
14.081.130 15.826.130
18.662 26.324
2.810.300 655.000
16.910.092 16.507.454
(70.000) (70.000)
5,723.900 7.862.900
21.620 1.000
5.745.520 7.863.900




Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

8. PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: Trigu VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thdng 12
ndm 2020 ndm 2019
Ngén han ;
Bat coc, goép von cho muc dich hop téc
dAu tw, kinh doanh (i) 4.231.705 4.231.792
Phai thu I5i vay va I&] tiéqn gui 3.127.642 2.713.198
Phai thu lgi nhuan dwoc chia (ii) 3.024.562 2.617.025
Phai thu tlr cac khodn thu, chi hé 3.066.923 2.853.941
Tam (kng tién gidi phéng mat bang 2.174.968 427.590
Phai thu tir ky quy, dat coc ngdn han 544,671 545.372
Phai thu khac 793.592 76.720
TONG CONG 16.964.063 13.465.638
Trong d6:
Phai thu ngan han khac tir cdc bén khac 8.961.038 6.765.972
Phai thu ngn han khéc tir cdc bén lign
quan (Thuyét minh s6 32) 8.003.025 6.699.666
Dw phong phéi thu ngdn han khéc (30.102) (29.991)
Dai han
Phai thu tlr cho thutj-i- dai han 128.453 127.886
Dat coc thué méat bang 83.084 73.357
Phai thu I&i vay va |ai tién gui 198.890 39.647
Phai thu khac 2 10.206
TONG CONG 410.427 251.096
Trong do:
Phai thu dai han khac tue cac bén khac 75.997 85.526
Phdi thu dai han khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32) 334.430 165.570

(i) Bao gbm chu yéu céc khodn gép vén theo hgp déng hop téc dau tw va kinh doanh Vo
gia tri 3.880 ty VND cho mét s6 cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tw phat trién
mot s6 dy &n bat ddng san theo cac hop déng hop tac dAu tw va kinh doanh.

(i) Phaithu loi nhuan dwegec chia chi yéu tir cac hop d@dng hop tac dau tw va kinh doanh véi
mot sé cong ty trong Tap doan cho muc dich phat trién cac du an bat déng san Vinhomes
Riverside - The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes Star City Thanh Héa
va Vinhomes Skylake. Téng loi nhuan Céng ty dwoc chia trong ky duoe trinh bay trong
Thuyét minh sé 27.2.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Quy 12020

) NQ XAU

No x&u clia Cong ty va cac cong ty con chil yéu bao gdm cac khoan phai thu gdc va I8i cho

vay cac déi t4c doanh nghiép da qud han thanh toan:

Ngay 31 thang 3 ndm 2020

Bon vjtinh: Triéu VND
Ngay 31 théng 12 ndm 2019

, Gidgoc  Gia tri c6 thé Gia gée Gié trj c6 thé
L thu héi thu héi
Péi tac doanh
nghiép 119.804 119.804 608
TONG CONG 119.804 119.804 608

10. HANG TON KHO

Ngay 31 thang 3 ndm 2020

Don vj tinh: Triéu VND
Ngay 31 thang 12 nam 2019

Gia gbe D phong
Bét dong san
@& ban dang
xay duwng (i)
B4t dong san
dé ban da xay
dirng hoan
thanh 2.327.013 (5.330)
Bat ddng sén
mua dé ban 549,156 (1.180)
Chi phi san
xuét kinh
doanh dé& dang
(i) 2.407.503 5
Hang tdn kho
khac 326.741 2

56.038.160 =

Gig gbe Dw phéng

54,949.401 .

2.612.151 (8.578)

578.709 (1.180)

1.845.763 =
320.582 -

TONG CONG 61.648.573 (6.520)

60.306.616 (9.768)

(i) Chu yéu bao gém chi phi xay dung va phat trién cic hang muc can ho, biét thy, van
phong dé ban thudc cac dw an Vinhomes Grand Park, Vinhomes Qcean Park, Vinhomes
Smart City, Vinhomes West Point, Vinhomes Metropolis va Vinhomes Marina.

(i) Bao gbm céc khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cAp dich vy téng thau xay

dwng cho cac chll d4u tw cba céc du an.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

B

CHI PHi TRA TRUGC

Ngén han

Chi phi hoa hdng lién quan @én cac can ho
va biét thw chua ban giao

Thué thu nhap doanh nghiép tam nop

Chi phi béo lanh tra tréc lién quan §én cac
bét dong san chwa ban giao

Chi phi trd trudc ngén han khac

TONG CONG
Dai han
Tién thué dat (i)
Chi phf trd tredc tidn thué biét thy
Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi céi tao, stra chira
Chi phi tra trw&c dai han khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Don vi tinh; Tridu VND

Ngay 31 thang 3

Ngay 31 thdng 12

ndm 2020 nam 20719
1.904.862 1.509.431
401.278 357.764
92.211 97.788
97.162 124.262
2.495.513 2.089.245
2.419.065 2.422.489
25.771 30.446
34,312 28.996
13.425 18.222
22.766 11.553
2.515.339 2.511.706

() Bao gom chil yéu la tién thué dt trd trwdre cla du 4n Vinhomes Ocean Park, Vinhomes

Smart City.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

12. TAI SAN KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 nam 2019
Ngén han
Bt coc cho muc dich dau tw (i) 18.397.913 15.292.913
TONG CONG 18.397.913 15.292.913
Trong dé:
Dét coc cho céc bén khéc 9.748.513 6.643.513
Dét coc cho céac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32) 8.649.400 8.649.400
Dai han
Dat coc cho muc dich du tw (i) 11.889.145 8.439.145
Bat coc cho muc dich thuong mai (ii) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 12.921.481 9.471.481
Trong do:
Diéf coc cho cdc bén khac 1.032.336 1.032.336
Dét coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32) 11.889.145 8.439.145

(i) Day la cac khoan dat coc cho cac dbi tac, mét sé céng ty trong cling Tap doan dé mua
cb phan/phan vén gop va nhan chuyén nhuong/hop tac phat tridn mét sé du an bat déng
san.

(i) Khodn dat coc cho mdt ddi tac véi 1ai suét duge xac dinh theo 141 suét huy dong tiét kism
ky han 12 thang (14i tra sau) clia Ng&n hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam, 13i suat duwoc
diéu chinh ba thang mét 1an. Tién @4t coc va I5i coc s& dwoc chuyén thanh khodn thanh
todn tuong (ng véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hgp déng chi tiét duoc ky két va thuc
hién gitra Cong ty va déi tac nay,
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Céng ty Cé phan Vinhomes B0ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

15. CHI PHi Bl VAY BUQ'C VON HOA

Trong ky, Céng ty va cac cﬁng ty con @& vén héa chi phI di vay v&i gia trila 123 ty VND. Céac khoan
chi phi di vay néy lign quan dén céc khoan vay tryc tiép nhdm dau tw xéy dyng cac Dw an Vinhomes
Ocean Park, Dw an Vinhomes Grand Park. Cac khoan di vay dugc vén hda cé 13i suét tir 8,95% dén
10,45%/nam.

16. CHI PHi XAY DIPNG CO BAN DO’ DANG
Bon vi tinh: Triéu VND
Ngéy 31 thang 3 ndm 2020  Ngay 31 théang 12 ndm 2019

Du an Vinhomes Long Beach Can Gio 12.461.713 12.453.085
Du an Vinhomes Grand Park 4.390.177 4.183.547
Dy an Khu @6 thj Hodc Mén 4.096.772 4.092.295
Dw an Leman Golf Course & Villa Ca Chi 1.698.193 1.688.815
Du an Vinhomes Ocean Park 1.661.857 1.130.702
Dy an Vinhomes Smart City 1.473.631 1.466,565
Dy an Vinhomes Ky Hoa 1.144.420 1.141.329
Dw an Vinhomes Golden River 840.633 839.811
Céc du an khac 1.229.367 1.216.378
TONG CONG 28.996.763 28.212,527

17.  CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Bon vj tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang 3 n&m 2020 Ngay 31 théng 12 n&m 2019

Gia géc Dy phéng Gia gbc Dir phéng
PAu tw gdp vén vao
don vi khac
(Thuyét minh s 17.1) 2.738.270 - 558.632 -
Déu tr ndm gitr dén ngay
d40 han (i) 214.680 - 214.680 -
TONG CONG 2,952,950 - 773.312 -
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Coéng ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

BO9a-DN/HN

CAC KHOAN BAU TW TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

(i) Bao gém cac khoan dau tw vao trai phiéu ctia cac ngén hang sau:

T chirc phat
hénh

Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat
trién Viet Nam
Ngan hang TMCP
Ngoai thuong
Viet Nam

Ngan hang TMCP
Pau tr va Phat
trién Viet Nam
Ngan hang TMCP
Cong thuong Vigt
Nam

TONG CONG

Sé cubi ky

100.000

50.000

49.680

15.000

214.680

Ddo han

Thang 11
nam 2025

Thang 11
nam 2026

Théang 12
nam 2028

Théng 10
nam 2026

L&/ suat

Trung binh cng l&i suét tién giri tiét kiem ¢4 nhan, tra
sau, 4p dung cho ky han 12 thang cla bdn ngan hang
tham chiéu céng 1,3%/nam.

L&i suat 7,57%/nam cho nam dau tién, L& suét trong cac
nam tiép theo bang [&i suét tién givi tiét kiem ca nhan ky
han 12 thang cdng bién dd 1%/nam.

Trung binh céng I3i suét tién gtvi tiét kiém ¢4 nhan ap dung
cho ky han 12 thang ¢dng 1%/nam.

Trung binh cong lai suat tién guvi tiét kiém ca nhan, tra sau,
ap dyng cho ky han 12 thang cla bén ngan hang tham
chiéu cong 1%/ndm.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HQP NHAT GILA NIEN PO (tiép thea)

Quy 12020

B0Sa-DN/HN

19.  PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU'O1 MUA TRA TIEN TRWO'C NGAN HAN

19.1  Phdi tra ngwoi ban ngdn han

Phai tra cho nguwoi ban

- D6i téc doanh nghiép cung ¢ép dich vu xdy

dung

- Phéi trd nguvi ban khéc

Phai tra cho céac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32)

TONG CONG

19.2  Ngwéi mua tré tién truée ngdn han

Thanh toan theo cac hop déng chuyén
nhueng bét @éng san (i)
Tra trwoce theo cac hop ddng xay dung

TONG CONG

Trong do: )
Tré trude ngén han cla cac bén khac

Tra truge ngdn han cla cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 32)

Bon vi tinh: Triéu VND

Ngéy 31 thdng 3

Ngay 31 thang 12

nam 2020 ndm 2019
6.705.590 5.530.445
767.364 652.470
5.638.226 4.877.975
536.571 547.879
7.242.161 6.078.324

Bon vj tinh: Trigu VND

Ngay 37 thang 3

Ngay 31 thang 12

nam 2020 nam 2019
40.867.153 39.843.431
354.681 402.268
41.221.834 40.245.699
41.144.637 40.203.079
77.197 42.620

(i) Bray chil yéu Ia s6 dw cac khoan thanh todn theo tién d6 clia céc hop ddng mua ciin 1o,
biét thw va nha phé thwrong mai tai Dw 4n Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City,
Vinhomes Grand Park, Vinhomes West Point va Vinhomes Metropolis tir cac khach hang
da ky hop déng mua ban v&i Céng ty va cac cong ty con.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

Bon vitinh: Triéu VND

86 phai nép 86 ds nép
S6 dau ky trong ky trong ky S8 cudi ky

Phai nop

Thué thu nhap

doanh nghiép 1.926.657 2.364.728 (1.620.213) 2.671.172

Thué gia trj gia

téng 114.553 211.322 (182.514) 143.361

Cac loai thué

khac 54.086 69,656 (103.001) 20.741
TONG CONG 2.095.296 2.645.706 (1.905.728) 2.835.274

S6é phai thu S6 d& cén triy
S6 ddu ky trong ky trong ky S6 cubi ky

Phai thu

Thué gia tri gia

tang 673.229 346.120 (6.998) 1.012.351

Thué thu nhap

doanh nghig¢p 41.696 - (20.197) 21499

Cac loai thué

khac 237 72 - 309
TONG CONG 715.162 346.192 (27.195) 1.034.159

21, CHI PHi PHAI TRA
Ban vi tinh. Triéu VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
Ngin han ném 2020 nam 2019

Trich trudc cho céc bat dong san dau tu da di
vao hoat déng va gid vén trich trwdc cho cac

bat déng san da ban giao 4.259.551 3.489.249
Chi phi xay dwng trich trudc 1.892.693 1.604.205
La&i tréi phiéu va I3i vay phai tra 759.904 655.274

Trich tru¢e chi phi hoa héng méi gi¢i va cac
chi phi ban hang khéc lién quan dén cac can

ho va biét thy 662.284 1.031.847
Cac khoan chi phi phai tra khac 1.313.006 1.059.336
TONG CONG 8.887.438 7.839.911
Trong do: i

Chi phi phdi trd ngan han cho céc bén

khac i 8.831.209 7.820.481

Chi phi phai trd ngan han cho céc bén lién

quan (Thuyét minh sé 32) 56.229 19.430
Dai han
L&i vay phai trd cho cac bén khac 413.830 370.071
Lai vay phai tré cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32) 236.676 218.814
TONG CONG 650.506 588.885
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Codng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZA NIEN BO (tiép theo)
Quy 12020

22. DOANH THU CHU'A THY'C HIEN
Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 nam 2018
Ngén han
Doanh thu chua thwc hién tlr dich vu quan
ly bat dong san 413.049 439.862
Doanh thu chwa thuc hién tir dich vu cho
thué 90.714 25.834
503.763 465.696
Dai han
Doanh thu chua thic hién tlr dich vu quan
ly bét déng san 1.250.360 1.286.692
Doanh thu chua thyee hién tir dich vu cho
thué 211.281 247.858
1.461.641 1.534.550
TONG CONG 1.965.403 2.000.246

23. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
Don vj tinh: Tridu VND
Ngay 31 théng 3 nam Ngay 31 thang 12

2020 nam 2019

Tién nhan theo cac hop dng dat coc va cac
thda thuan co lién quan khac 37.104.960 36.356.311
Kinh phi bao tri cla cac cén h§ da ban giao (i) 1.192.827 1.208.885
Nhan dat coc theo hgp ddng hop tac dau tw
va kinh doanh (ii) 1.056.915 904.000
Nhan d&t coc v&i muc dich chuyén nhugng cb
phan 561.000 6.719.985
Nhén dat coc Ll dai ly mdi gidi va khach thue
mét bang 160.283 219.413
Cé tire phai tra 160.252 156.657
Phai tra tir thu hé phai tra 20.186 104.690
Cac khodn phai tra khac 496.115 899,633
TONG CONG 40.752.538 46.669.574
Trong do:

Phéitra cac bén khac 39.421.560 45,169.429

Phaitrd khéc cho bén lién quan

(Thuyét minh sé 32) 1.330.978 1.500.145

(i) Day la khoan kinh phi bao tri cho cac c&n hé da ban giao va sé duoc chuyén vé& cho cic
Ban Quan tri Toa nha. Céng ty va céc cong ty con hién dang duy tri cac khoan kinh phi
bao tri nay trong céc tai khodn tién giti ngan hang va dau tv ndm git dén ngay do han.

(i) DAy la cac khodn ait coc tlr mét s cong ty trong cung 1ap doan cho Céng ty theo cac
hop déng hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hop tac van hanh va chuyén
nhwong céc ciu phan frung tam thwong mai, trueing hoc thude cac du an Vinhomes
Grand Park, Vinhomes Smart City, Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Long Beach Can
Gio, Vinhomes Central Park. Cac khoan dat coc nay chju 1&i 10%/n&m.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)

Quy 12020

26.  VON CHU SO H{'U (tiép theo)
26.2  C6 phiéu phé théng va ¢é phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
86 lwgng cd phiéu da ban ra céng ching
C6 phiéu phé théng
Cé phiéu vu dai
S6 lwong cb phidu dwgc mua lai (cd phiéu
quy)
Cé phidu phd théng
C6 phiéu wu dai
S6 lwgng b phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai

Ngay 31 théng 3

nam 2020

3.348.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.818

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.

27.  DOANH THU
27.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu t¥r chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu tir cung cép dich vu quan Iy bat
déng san va cac dich vu lién quan
Doanh thu cho thué va cung cap cac dich vu
lién quan
Doanh thu tir cung cép dich vu téng thau
xay dung, tw van thiét ké va giam sat thi
cong
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn

27.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir hop déng hop téc kinh doanh (i)
Thu nhép tir chuyén nhugng khodn dau tu (i)
Lai tién glri, @&t coc, cho vay va khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: C6 phidu
Ngay 31 thdang 12

nam 20189

3.348.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

Barn vi Hnh: Tridu VND

Quy I ndm 2020 Quy I ndm 2019
6.519.224 5.852.605
5.717.160 4.836.911

366.364 308.319
278.039 298.998
49.096 276,630
108.565 131,746
6.519.224 5.852.605

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2020 Quy I ndm 2019
411.128 999,390
7.508.566 1.491.977
671.270 448.547
8.590.964 2,939.914

() Leinhuén duoc chia tir cac hgp ddng hop tac kinh doanh véi Tap doan Vingroup — Céng
ty CP va mot céng ty con cho muc dich phat trién cac du an bét déng sén Vinhomes
Riverside - The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes Star City Thanh Héa

va Vinhomes Skylake.

(ii) L&itw chuyén nhuong khodn dau tw vao cong ty con dang sé& hitu mét phan dy &n bat

déng san.
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Quy |1 2020

28.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy | ndm 2020 Quy I ndm 2019

Gia v6n bat déng san da chuyén nhuong 2.965.769 3.808.975
Gi4 vén dich vu quan Iy bt déng san va cac

dich vu lién quan 363.083 296.246
Gia von cho thué va cac chi phi lién quan 184.118 192.898
Gi& vén cung cép dich vu tdng thiu xay dung,

tw van thiét ké, gidm sat thi céng 36.277 182.233
Gi& von hoat d6ng khac 21.095 43.558
TONG CONG 3.570.342 4.523.910

29, CHI PHi TAl CHINH
Bon vi tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2020 Quy I ndm 2019
Chi phi 1&i vay va phat hanh trai phiéu 618.346 495.429
Chi phi khac 15.788 11.378
TONG CONG 634.134 506,807

30.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Don vi tinh: Trigu VND

Quy I ndm 2020 Quy I ndm 2019
Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng maéi gi¢i va
quang cdo, tiép thj 145.297 185.107
Chi phi nhan céng 62.065 31.867
Chi phi ban hang khac 37.498 15.920
244.860 232.894
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly 57.846 34.469
Chi phi kh&u hao tai san va phan bd loi thé
thwong mai 41.697 35.664
Chi phi dich vu mua ngoai 5.809 14.232
Chi phf quan ly khac 427.928 109.510
533.280 193.875
TONG CONG 778.140 426.769

49



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Cbng ty va cac cbng ty con
trong ky 13 20% thu nhap chiu thué (2019; 20%).

Céc béo céo thué cta Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kidm tra clia co' quan thué. Do
viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué cé thé dugc giai thich theo nhidu cach khéc nhau,

50 thué dwoc trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhat gitka nién @6 co thé sé bi thay ddi theo
quyét dinh cudi cling cta co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2020 Quy | ndm 2019
Chi phi thué TNDN hién hanh 2.337.395 573.865
Chi phi thué TNDN hoan lai 141.088 97.291
TONG CONG 2.478.483 671.156
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32

SO DU v&I CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cdc khoan phéi thu va phai tra véi céc bén lién quan

B09a-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 n3m 2020 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhw sau:

Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang 3 ndm

Ngay 31 thang 12

Bén lién quan  Mbiquanhé  N&i dung nghiép vu 2020 nédm 2019
Phai thu ngdn han cia khéch hang (Thuyét minh sé 6.1)
Tap doan Cangtyme g aa l dichy 176.341 153,576
Vingroup - Céng guan ¥,
ty CP tdng thau xay dwng
Phai thu khac 19.664 -
Cong ty Vinmec  Coéngtytrong  Chuyén nhigong cb - 694.000
cling Tap phan phai thu
doan
Phai thu khéac 14.839 7.552
Céng ty Vincom  Céngtytrong  Phai thu tir dich vu
Retail ciing Tap tw vén quan Iy, L 14.074
doan téng thdu xay dyng
Phai thu t& chuyén 1.221.280 1.028.007
nhirgng bét déng
san
Phai thu céc dich 2.882 11.993
vu khéac
Cong ty Vinschool Congty trong  Phai thu tr doanh 13.642 12.597
cung Tap thu chia sé tr dich
doan VU gido dyc va cac
dich vu lién quan
Céngty Cophan Céngty trong  Phai thu tir chuyén 133.354 76.999
Vinpearl cling Tap nhuweng bat déng
doan san
Phai thu céc dich 23.134 40.560
vu khac
Cong ty Céng ty trong Phai thu tir chuyén 76.000 76.000
VinAcademy cling Tép doan  nhuwong bét dong
san
Phai thu khac 1.803 1.212
Quy Thign Tam Té chrcolng  Phai thu tir thng 34,078 33.902
chi s& hiru thdu xay dung
Céc céng ty khac Phai thu khac 80.650 31.125
1.814.224 2.181.597
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

32.

SO DI VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét céc khoéan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan (tiép theo)

Céc khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 ndm 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhw sau (tiép theo):
Baon vi tinh: Trigu VND
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Méi quan hé  Ni dung nghiép vu nam 2020 ndm 2019
Tréa trréc cho nguwei ban ngan han (Thuyét minh s6 6.2)
Céng ty Cd phan Cong ty trong Tré trwée khéac - 6.804
VinID cung Tap doadn  cho ngui béan
Céc cdng ty khac Tra trwéc khac
cho nguwdi ban 17.931 7.740
17.931 14.544

Phai thu ngédn han khac (Thuyét minh sé 8)

Tap doan Cong ty me Gép vén hop tac 3.400.230 3.400.230
Vingroup - Céng dau tw va kinh
tyCP doanh
Phai thu ttr chia s& 1.385.359 1.006.857
I nhuén hop déng
hop tac dau tw va
kinh doanh

Phai thu do chi hd 134.632 100.972

Cong ty Cong Céngty trong  Gép vén hop tac 490.000 490.000
vién Trung Tam  cling Tap d4u tw va kinh
doan doanh

Phai thu tir chia sé 1.639.204 1.610.168
lgi nhuén hop déng
hop tac dau tw va

kinh doanh
Phai thu khéc 22.754 18.714
Cong ty Cong ty trong  Phai thu do chi hd 41.781 41.781
VinAcademy clng Tap
doan
Cac cong ty khac Phéi thu khéc 889.065 30.944

8.003.025 6.699.666
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

32.

SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cdc khoan phaéi thu va phai tré v6i cac bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai trd véi céc bén lién quan tai ngay 31 thang 3 ndm 2020 va tai

ngay 31 thang 12 n3m 2019 nhu sau: (tiép theo)
Bon v tinh: Trisu VND

Bénlisnquan  Méiquanhé  Noidung nghigp vy 98 31théng i Do R

Phai thu dai han khac (Thuyét minh s 8)

Coéng ty Congty trong  Phai thu I&i cho vay 73.835 18.221
Vinsmart cling Tap
doan
Céng ty CP Congty trong  Phai thu Iai cho vay 94.446 13.529
Vinpearl cling Tap
doan
Céng ty Vincom Phai thu tir doanh
Retail C_(’.'rng t): trong thu cho thusd 128.453 127.886
cung Tap
doan
Cac cbng ty khac Ph_él thu dai han 37.606 5 934
khac
334.430 165.570

Tai san ngdn han khac (Thuyét minh sé 12)

Téap doan Céng ty me Baét coc cho muc 5.789.142 5.789.142
Vingroup - Céng dich dau tu va mua
ty CP ¢ phan
Cong ty Céngty trong  Dat coc cho myc 2.790.000 2.780.000
VinAcademy cling Tap dich dau tu
doan
Cac cdng ty Bt coc cho muc 70.258 70.258
khac dich mua c6 phan
8.649.400 8.649.400

Tai sén dai han khac (Thuyét minh sé 12)

Tap doan Cang ty me Bt coc cho mue
Vingroup - Céng dich d4u tu va mua
ty CP ¢d phan 11.889.145 8.439.145

11.889.145 8.439.145
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

32,

SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tra v6i cdc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN/HN

Céac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Moi quan hé

NG&i dung nghigp vy

Phdi trd ngurdi ban ngén han (Thuyé&t minh sb 19.1)

Tap doan
Vingroup - Céng
ty CP

Cong ty Vincom
Retail

Coéng ty TNHH
Kinh doanh

thuong mai va
dich vu Vinfast

Céngty Cé
phan Vinpearl

Céc céng ty
khac

Cong ty me

Céng ty trong
cling Tap
doan

Coéng ty trong
cung Téap
doan

Céng ty trong
cling Tap
doan

Phi dich vy quan Iy
phai tra

Phi dich vu phai tra
khéc

Phi mua hang hoa
va dich vy phai trd

Phi dich vu va mua
hang hda phai trd

Phi dich vy va mua
hang héa phai tra

Phéi tré khac

Don vj tinh: Trigu VND

Ngueoi mua tra tién trwde ngdn han (Thuyét minh s6 19.2)

Tap doan
Vingroup - Céng
ty CP

Céng ty TNHH
Mét thanh vién
\finschool

Céc cong ty khac

Céng ty me

Céng ty trong
cung lap doan

Tra trude cho hoat
ddng xay dung

Tréa trwée cho hoat
ddng xay dwng

Céc khoan (rng trude
khéc
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Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang
néam 2020 12 ndm 2019
391.961 487.662
47,955 28.381
3.445 13.242

49 841 %
10.506 -
32.863 18,594
536.571 547.879
33.001 =
44,198 34.725

- 7.895

77.197 42.620




Cang ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H

Quy | 2020

3z.

SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

OP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Chi tiet cdc khoan phai thu va phai tra voi céc bén lién quan (tiép theo)

Céc khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan
ngay 31 thang 12 n&m 2019 nhu sau: (tiép theo)

Bén lign quan Méi quan hé  Noi dung nghiép vu

Chi phi phai tré ngdn han (Thuyét minh s6 21)

Congty CP Céngtytrong  Lai cocphaitra
Vincom Retail clng Tap

doan
Céng ty CP Céngty trong  Chi phi tai tro phai tra

Phat Trién Céng  cung Tap
Nghé VinTech doan
Céc cong ty khac Chi phi phai trd ngén
han khac

Chi phi phai tré dai han (Thuyét minh sé 21)

Céng ty Xavinco  Coéngty trong  Lal vay phai tra
cung [ap
doan

Cong ty Xalivico  Cong ty frong
cung Tap
doén

Lai vay phai tra

Phai trd ngdn han khéc (Thuyét minh sé 23)

Céng ty Céngty trong Bt coc hop ddng hop
Vinschool clng Tap tac kinh doanh
doan

Phai trd khac

Cong ty Vinpearl Céng ty frong  Phai tra khac

clng Tap

doan
Céng ty CP Céngty trong  Bét coc hop dbng hop
Vincom Retail cung Tap tac kinh doanh

doan

Phai tra khac

Céngty TNHH  Congty trong  Chia ¢ tire
phattrién cong  cing Tap

vién trung tam doan
Phéi tra khae

Téchiccling  Phaitra chi phi tir
chi s& hiru thién
Phai trd khac

Quy Thién Tam

Céc cong ty
khac

&5

tai ngay 31 thang 3 nam 2020 va tai

Don vj tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang 3 Ngéy 31 théng
ném 2020 12 ndm 2019
12.384 10.298
43.845 8.878

- 254

56.229 19.430
159.891 151.473
76.785 67.341
236.676 218.814
200.000 200.000
67.081 72.497
891 2,194
856.915 704,000
27.401 14.391
153.900 -
1.104 -

= 500.000

23.686 7.063
1.330.978 1.500.145




Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy | 2020

32,

SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tré v6i céc bén lién quan (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn cho vay

Chi tiét cac khoan cho vay ngan han tai ngay 31 thang 3 nam 2020 (Thuyét minh sb 7):

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty Vinsmart  Géng ty
trong cling
Téap doan

Cong ty TNHH Cong ty

Phét trién Céng  trong cling
vien Trung t&m Téap doan

Coéngty Céphdn  Céngty
Dau tr Kinh doanh trong cling

BAt ddng san Tap doan

Théng Long

Cong ty VinFast  Céng ty
trong cling
Tép doan

Céac céng ty khde Céngty
trong cing
Tap doan

S6 dur vay
Trigu VND

1.465.000

130.000

4.500

1.210.000

800

2.810.300

L&i sudt
%/ham
0%

9%

8%

9%

9%

Bdo han Tai sén

dam bao

Thang 1 va 3 ndm (i}
2021

Théng 11 nam (i)
2020

Théng 3 nam (i)
2021

Thang 2 ndm (i)
2021

Théng 3 n&m n
2021

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2019 (Thuyét minh s6 7):

Bén lién quan M6i quan hé

Coéng ty TNHH Cong ty
Phat trién Céng  trong cung
vién Trung tam Tap doan

(i) Khoan cho vay nay dwoc ddm bao bin

doan.

S6 dur vay

Trigu VND
655.000

655.000
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L&i suét
Y%mdm
9%

Bédo han Tai san

dam béo

Thang 12 nam (i)
2020

g phan vén gép ctia mét céng ty trong cling Tap



Coéng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy 12020

32.

SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

Chi tiét cdc khoan cho vay (tiép theo)

Chi tiét cac khodn cho vay dai han tai ngay 31 thang 3 nm 2020:

Bén lién quan

Céng ty CP
Vinpearl

Cong ty Vinsmart

Céng ty Céng
vién Trung tam

Cong ty TNHH

Kinh doanh Phat

trién B4 thi Nam
Ha Nai

Méi quan
he

Cong ty
tfrong
cung Tap
doan

Céng ty
trang
clng Tép
doan

Céng ty
trong
cung Tap
doan

Cong ty
trong
cung Tap
doan

Sé dw vay Lai sudt

Trigu VND
4,816.900

250.000

625.000

32.000

__5723900

%/ndm
9%

9%

9%

Bao han

Thang 5 - thang 11
ndm 2021

Théng 5 nam 2021

Thang 5 nam 2021

Thang 5 nédm 2021

Chi tiet cac khodn cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 nim 2019:

Bén lién quan

Cong ty TNHH
Vinfast

Céng ty Cd phan

Vinpearl

Céng ty Cb phan

Vinsmart

(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao béng tai san cb dinh ciia bén di vay.
(i) Khoan cho vay nay dwoc dam bao bang phan vén gép tai céng ty nay.
(iii) Khodn cho vay nay dugc ddm bao bing mot sé cb

di vay.

Méi quan
hé

Cong ty
trong cling
Tap doan
Cong ty
trong cling
Tép doan
Céng ty
trong clng
Téap doan

Sé dwvay Lai sudt

Trigu VND
1.650.000

3.957.900

2.255.000

7.862.900
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Ye/ndam
9%

9%

9%

Bdo han

Thang 2 nam 2021

Thang 2 nam 2021

Thang 2 nam 2021

B09a-DN/HN

Taf séan
dam béo

(i)

(if)

(i)

(iii)

Tai san
dam béo

(iif)

(i)

phiéu niém yét va cb phan cla bén



Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy |1 2020
32. SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
Chi tiét c4c khoan di vay c4c bén lién quan (Thuyét minh sé 24)
Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 3 ndm 2020;
Sédwr vay L&j suét Tai san
Bén lién quan Méi quan hé tigu VND  %/hdm Ngay ddo han  dam bao
Céng ty Xalivico Coéng ty trong 420,500 9% Thang 7 ndm 2021 N
cling Tap doan
Cong ty Xavinco Cong ty trong 373.500 9% Thang 7 nam 2021 (i)
cling Tap doan
794.000
Chi tiét c&c khodn di vay dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2019:
Sé dwvay Lai sudt Tai sén
Bén lién quan Méi quan hé trigu VND  %/ndm Ngay ddo han  dam bao
Cong ty Xalivico Céng ty trong 422.500 9% Thang 7 nam 2021 (i)
cling Tap doan
Céng ty Xavinco Céng ty trong 382.500 9% Théang 7 nam 2021 (0
cling Tap doan
805.000
() Cackhodn vay nay dwgc ddm bao bang céc cd phan cia Cong ty tai mét céng ty con.
33 LAl TREN CO PHIEU

Céng ty va céc cong ty con sir dung céc théng tin sau dé tinh 15i co ban va 1&8i suy giam trén

cb phiéu:

Quy I ndm 2020
Lei nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢ dong s&
htru cé phiéu phé théng
Bidu chinh cho céc yéu té suy gidm

6.843.830.708.930

Bon vi tinh: VND
Quy | ndm 2019

2.540.181.452.387

Lei nhudn thudn sau thué phén bd cho cd déng
s& hivu c6 phiéu phé théng sau khi di didu chinh
4 6.843.830.708.930

2,540.181.452.387

cho céac yéu té suy giam

Binh quan gia

(khéng bao gbm
phiéu

Anh hwéng suy giam

qc%yén cla s cb phiéu phd theng
phiéu quy) ¢ tinh I1ai co' ban trén
3.289.513.918

3.349.513.918

Binh quén gia quyén ctia s6 cd phiéu phé théng
(khéng bao gém cd phiéu quy) @é tinh I3i co ban

trén cé phiéu 3.289.513.918

3.349.513.918

Lai co ban trén cb phiu 2.080
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
Quy 12020

34, CAC SV’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké /toén yéu cau phai duoc didu chinh
hay trinh bay trong bao c4o tai chinh hop nhét gitra nign’do cla- fy.va cac cong ty con.

BUi Tién Lwe
Ngudi lap

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 4 nam 2020
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