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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc clAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THONG TIN CHUNG

CONG TY

COnq ty Cd phAn Vinhomes ("COng ty"), ten truOc day la COng ty C6 phAn Phat tri6n D0 thi.Nam Ha

ttOi.-tahOt iOnq tv c6 phAn duEc thanh lap theo Luat Doanh nghiep coa Viet Nam theo Giay chung

nhan denq T1V Xinti Ooairn s6 0103022741, do Sd K6 hoach va Deu tu Thanh ph6 Ha N6i c€p ngay 6

ina].gl;a; ZOOA, va duqc cAp tqi GiAy chung nhAn dang k)t' kinh doanh C6ng ty C6 ph6n 
_s6

010i671977 vao ngey 5 thang 8 nim 2010. Theo GiAy chung nhan deng kf doanh nghiep^sua.d6i

ia. irii, rs a"s" 
"?-p 

ng;y itnang 2 ndm 2018,.C6hg ty d-uqc c6i ten tirantr Cong ty.C6-phAn

Vinhomes. COnq ty sau d6 cOng nndn duoc c6c GiSy chung nh6n ding ki doanh nghiep s.1a d6i vdi

lan srla d6i g5n nfi5t li lAn thu 21, <tugc cAp ngay 23 theng 2 nam 2018

Ho?t dong chinh trong nam hicn tai cia cong ty la cho thuc van phong, xay dung €ec can ho de ban

inrit Ou"an Vinnomis Times City cO tlia chilai s6 qS8,. pn6 Vinn Khai, Phudng Wnh Tuy, QuAn Hai

6j rr"ng, Thanh ph6 Ha NOi, viet Nam va tai s6 zs, Hgo 13 Linh Nam, Phudng Mai D6ng' Quan

Hoang Mai, ThAnh ph6 Hd Noi, Vi€t Nam

C6no tv c6 tru sd chinh dat t?i s6 45S, Ph6 Minh Khai, Phudng Vinh Tuy. Quan Hai Ba Trun_g, Thenh

pna "nd rlOl. viet Nam Dia di6m kinh doanh c0a cons tv dat t?i s6 7, oudns P?lg.Lilg ]; 51Y 
d.9 tn'

rinn tnai vinno."s Riverside, Phudng viet Hung, Qufn Long Bien, Thanh ph6 Ha Noi, viet Nam

Hor ooNG OUAN TR!

Cac thanh vien HOi d6ng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao ceo nay nhu sau:
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Ong Pham NhAt Vuqng
Ba Mai Huong Noi
Ba Nguyen DiCu Linh
Ong Nguy6n Vigt Ouang
Be Cao Thi Ha An
Ong Varun Kapur
ong Mueen Uddeen
Ong Ph4m ThiCu Hoa
Bd Nguy6n Mai Hoa

86 nhiOm ngay 2 l thang 2 nam 2018
Mi6n nhiem ngay 21 th6ng 2nam2018
86 nhi€m ngay 21 theng 2 nam 2018
86 nhiOm ngey 21 th6ng 2 nim 2018
86 nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhi6m ngay 21 thang 2 ndm 2018
86 nhiem ngay 21 theng 2 nim 2018
Mi6n nhism ngay 21 thang 2 nam 2018
Mi6n nhiem ngay 21 theng 2 nem 2018

Chi tich
Chi tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien doc lap
Thanh vien doc lap
Thanh viCn
Thanh vien

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vi6n Ban ki6m soat trong nem va vao ngay lAp beo c6o nay nhu sau:

Ong Pham Khoi NguY6n
Ba Le Thi Kim Thanh
Bi Oodn Thi Thu Mai
Ba Le Thi Duyen
Ba ooan Thi Bich NgQc
Ba Ooen Thi Ha

Trudng Ban
Tru0ng Ban
Thanh vien
Thanh vien
Thdnh vien
Thanh vien

86 nhi€m ngay 21 thang 2nAm2O18
Mi6n nhiOm ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhi€m ngay 21 thang 2 ndm 2018
86 nhiem ngay 21 thang 2 ndm 2018
Mi6n nhi€m ngay 21 thang 2 nem 2018
Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc d6y ld COng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THONG TrN CHUNG (tiep theo)

aaN tdNo crAM DOc

Cec thanh vien Ban T6ng Giam d6c trong nem va vao ngay lap bao c6o nay nhu sau:

Bd Nguy6n Dieu Linh
Ong Nguy6n ViQt Quang
BA Nguy6n Thi Thu Hoai
Ong Douglas John Farrell
BA Nguy6n Ngqc ThuY Linh
Ong Nguy6n Duc Quang
BA Nguy6n Mai Hoa

Ong Pham Thieu Hoa
Ba Phi Thi Th',rc Nga
Bi Mai Thu ThtiY

T6ng Giim d6c
T6no GiAm d6c
Ph6i6ng Gidm.t6c
Ph6 T6ng GiAm doc
Pho T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 TOng Giam doc

PhO T6ng GiSm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Giam d6c

86 nhiQm ngey 23 thang 2 nem 2018
Mi6n nhi€m ngay 23 th6ng 2 nem 2018
86 nhi€m ngAy 21 th6ng 2 ndm 2018
86 nhiem ngay 21 th6ng 2 nim 2018
86 nhigm ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhi€m ngay 21 thang 2 nam 2018
Mi6n nhigm ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhigm ngay 20 thang I ndm 2017

Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 
^em 

2018
MiSn nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018
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NGUdI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Noudidaidientheophep|uatc0acongtytungeylth6nglnam2olTtoingay22thang2_n6m20.18
i]'dilifilE;fti "cii,Jriii t-r;.gayii tha'ig 2 nem 2b18 tdi nsiy rfp b-o c6o nay ta Ba Nsuy6n

Dieu Linh, T6ng GiSm d6c

KIEM TOAN VICN

COng ty Tr6ch nhiem Hou han Ernst & Young ViQt Nam la c6ng ty ki6m todn cho Cong ty'



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
licn t;u6c ddy ld c6ng tv c6 phAn Phdrt tri6n D6 thi Nam Ha Noil

BAO CAO COA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng GiSm d6c Cong ty C6 phAn Vinhomes ('C6ng ly')-trinh bay b5o c6o nay- va b6o.ca-o- tai

chinh hcro nh6t c0a COnq ty va cai cong ty con (siu Oai gbi chung ldr'C6ng ty va c6c c6ng ty con")

cno nem tdi chlnh k6t thUc ngey 31 theng 12 n6m 2017 '

TRACH NHIEM COA BAN TONG G|AM DOC OOI VOI BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhiem dam bio bdo c6o tai chinh hqp nhAt cho tung nem tai chinh

phdn 6nh trung thuc va hqp ly trnn ninn tai cninn nqp nnAt' f6t qua-noat dong kinh Joanh hqp nhAt

vA 
'nh 

htnh llru chuven t'en te nqp 
";5i 

ti" CO"g iV 
"a 

c6c c6ng ty con trong ndm Trong qua trlnh

iap'iii, i,i" iJi 
"nin( 

nqp nhSi nav, Ban r6ng Glsm d6c can phdi:

) lua chon cac chinh sach k6 toen thich hqp va ap dung cec chlnh sech nay mot cgch nhAt quen;

) thuc hiCn cAc danh gie va udc tinh mot cach hqp ly va than trang;

I n6u 16 c6c chuAn mr,rc k6 to6n dp dr;ng cho c6ng-ty va cec c6ng ty co-n 16 
dtg:ti:i.llill

khonq va tat ca nhong sai re"n tidng v6-, so vdi nhong chudn mr.tc ndy de duqc trinh bay va glal

iiii"nir""Jua" 
"ao 

tel chrnh hqp nh5t: va

) laD beo cao tai chtnh hop nhAt tren cd so ng.uyon tic hoat irong lien tuc tru trudng hqp khong
' fiE;; tang cdg tv va iac c6ng tv con se ti6p tuc hoat dOng'

BanT6ngGiamdocchiutrachnhiQmdAm-bdoviOccAcs6s.6chk6toanthichhqpduqc|uugiirdS
ohdn anh tinh htnh tai cnhn nqp niSi cu" cong.tv va cac cong.tv con. voi muc do chinh xac hqp ly'

iai b5t kv thdi di6m nao ua oaniulo"i:i.g'"e" i6'te"n k5,toa1-.1rian thi voi ch6 d0 kC toande duqc

ap dung. Ban T6ng Giam ooc conlinlriri"n nnigr v6 vigc quin lv cec tai sdn cria c6ng ty va cac

c6ng ty con va do do pn", ,nu"'iib'n'"ii ili-e-. pnJp ini"n rrqp d6 ngin chan va phat hien c6c hanh vi

oian lan va nh0ng vi pham Knac
-ean 

f6ng oiam d6c cam k6t ita tuan th0 nhctng yeu cAu n€u tr€n trong viec lap b6o cao tai chinh hqp

nh6t kem theo

CONG BO COA BAN TONG G|AM OOC

Theo V ki6n cria Ban T6ng Giam d6c beo ceo tai chinh hqp.nhet kem theo phan enh trung thuc va

hoo tV tinh htnh tai chinh no,p ii'ai"r.i" Ci,ig iY Y? fg toig ll,"o" 
vao ngav 31 th6ng 12 nam 2017'

t<6i oud noat dong kinh oo"nn nqp nhAi"a iin'n irtnn luu chuy6n ti6n te hqp nhAt cho nam tai chinh

x6t firuc cung ngAy phir nop 
"ui'#"'diiua,ir,r" 

rCioan Viet lram, Cne OO (6 toan doanh nghrgp Vigt

Nam va cec quv dlnh phap 
'y.Lfitt"dtl"'i'd6n 

uii"llp ua tiinn bav beo c6o tai chinh hqp nhat'

4!6t

Ha Noi, Vet Nam

Ngay 25 thang 2 nam 2018
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Ernst & Young Vietnam Limited
8th F oor, Cornefstone Euilding
l6 Phan Chu Trinh Street
Hoan Kiem District
Hanoi, S.R- of Vietnarn

Tel | + 84 4 3831 5100
Fax: + 84 4 3831 5090EY

Buildinq a better
workind rYorld

S6 tham chi6u: 60871 645/1 94501 58-HN

Ch0nq t6i dd ki6m toSn bao cao tai chinh hqp nh5t kdm theo c0a COng ty C6 phAn Vinhomes ("Cong

ty"), tdn truoc tl6y la C6ng ty C6 phin Phat tri6n DO thi Nam Ha Nai, va cac c6ng ty con (sau day gqi

ihung ta.COng ty va c6c c6ng ty con"), dugc lap ngay 25 thang 2 nam 2018 ve duEc trinh bay tu trang

O O6n-trang 8a, oao gdm bdng c6n tt6i 16 toan nqp nhAt tai ngay 31 theng.12 nem 2017 ' b5o ceo k6t

qud hoat d-ong kinh doanh hgp nh5t va b6o cdo luu chuydn ti6n te hqp nhat cho nam tai chinh ket thtlc

cing ngdy vd c6c thuyet minh beo cao tai chinh hqp nhat kem theo.

BAo cAo K|EM roAN oQc LAP

Kinh gt}i: cac cd d6ng cria C6ng ty c6 phen Vinhom€s
[t6n trudc day li C6ng ty C6 phln Phit tri6n D6 thi Nam Ha Noi]

Trdch nhiQm cia Ban Tdng Gi6m c!6c C6ng ty

Ban T6no Gi6m d6c C6nq ty chiu trach nhi€m vd vigc lap va trinh bay trung thtJc va hqp l), beo ceo tai

chinh he-p nhjt cga COng ti va cec c6ng ty con theo cec Chujn mUc k6 toen Viet Nam, Ch6 d0 k6 to6n

doanh nohiep Viet Nam va cac quy dinh phap li c6 lien quan tt6n viec lip vd trinh bay bao cao tai chfnh

il;;;5ff;l;iral nn,er ud'r.'i6. 
"o'at 

nbi 
'oq ma Ban r6ns Gi6m d6c cong tv xic dinh la cAn thi6t

d3'ddm OAo ctro vigc tap va trinh bay bao cao tai chinh hqp nh5t kh6ng co sai s6t trQng yeu do gian lan

hodc nhAm l5n.

Trech nhiCm cha Ki6m ben vien

Trech nhiem cia chunq toi la dua ra f ki6n vd bao ceo tai chlnh hqp-nhAt dUa tren k6t qua cia cuoc

kidm todn. Chung t6i da ti6n hanh ki6m toan theo cdc ChuAn mLPc ki6m toan ViCt Nam. Cec chuan m\rc

nav veu cAu chUiq t6i tuan th6 chuen m\rc va cec quy atinh vA dao duc ngh6 nghigp lap k6 hoach va

in-riJr'tE" L"O. ri6-m toan d6 dat tluqc srr ttdm bdo h6'p l! vA vi€c ligu beo cao tai chinh hqp nhat c6a

COng ty va cac cong ty con c6 con sai s6t trong yCu hay khong.

COnq viec ki6m toan bao gdm thUc hign cAc thi tr;c nhim thu thap. cac b5ng chung ki6m toan vA cAc s6

fie, ia tt'uv,5t minh tren bjo c6o tAi chlnh hqp nh5t. Cac thi tuc ki6m toan dugc lva ch'n dqa tren xet

Aban cia tii6m toan vi6n, bao g6m danh gie 1li ro c6 sai s6t trong yeu trong beo cao tei chlnh hqp nhat

do qian tan hoic nhAm t5n. Knl tnrrc hien denh gia cac rii ro nAy, ki6m todn vi6n da xem xet kiCm soat

noiirO 
",::" 

Conq ty tien quan d6n viec lap va tri;h bay bao ceo tai chinh hEp nn5t trung thUc, hqp ly

nhdm thi6t k6 cZc-thrl tuc kigm toan phu hEp vOi tinh hinh thqc t6, tuy nhien kh6ng nhem.mqc dich tlua

ra ! ki6n v6 hieu qua cia ki6m soat noi bO cia COng ty. COng vigc ki6m toan c0ng bao g6m denh gia

tinfi tni"n hqp cia cac chinh sach k6 toan tfuqc ap ddng vd tinh. hqp li c1a c5c udc tlnh ke to6n,crla

Ban T6ng Gibm tt6c COng ty c0ng nhu danh gia viec trlnh bay t6ng the bao cao tai chinh hqp nhat.

ChUng t6i tin tudng rang cdc bing chung ki6m toan ma ch6ng t6i da thu thap duqc li dAy di vd thich

hqD d6 lam co sd cho V ki6n ki6m to6n cia chong t6i

A member rrm ot Ernn 3 Yolnq C oba Lihlen



9 ki6n cta Ki6n ben vi6n

Theo f ki6n cia ch0ng t6i, bao c6o tai chinh hop nh6t da phan anh trung thuc ve hqp ly, tren cac khla

canh irqng y6u, tinh hinh tai chinh hop nh5t cia C6ng ty va cec c6ng ty con t?i ngay 31 theng 1.2 n5m

20 17. c0n-q'nhu k6t quA hoat ttOng kinh doanh hqp nhet va tinh hinh lLru chuy6n ti6n te hqp-nhat cho

ndm tdi ch'inh k6t thUc cing ngay, phn hgp vdi cAc ChuAn mUc k6 to6n Vigt Nam, Che alo kC to6n doanh

nghiQp ViQt f\tam vd cic quy <tinh ph6p l! c6 lien quan df6n viec lap va trlnh bay bao cao tai chlnh hqp

nhlt.

EY
Buildino a better
workin<i world

Ngay 25 thang 2 n5m 2018

nhiCm Hou han Ernst & Young Viet Nam

Tran Thanh ThUy

N ki6m todn: 3483-2015-004-1 s6 GiSy cNoKHN kigm toen: 3076-2014-004-1

A memberJird ol E.nsl & Ydnq GlobalLim ted



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
tt€n tiudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam He Ngil

BANG CAN DOI KE TOAN HgP NHAT
ngay 31 thang 12 nem 2017

BO1-DN/HN

VND

1
'/,.

I

t

f)on vi tinh:

Md sd TAI SAN
Thuy6t
mtnn 36 cu6i ndm 56 diu ndm

100

110

11'l
112

130

131

132

135

136
137

150
151

152

153

155

140
'141

149

lv.

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vd cdc khodn tucmg
clrreng ti6n
1 . Tien
2. CAc khodn tuong duong

ti6n

cac khoen phei thu ngdn
hen
1. Phdi thu ngin hqn cia

khdch hdng
2. Tra trudc cho ngudi ban

ngSn h9n
3. Phdi thu v6 cho vay ngdn

h?n
4. Phai thu ngan han khec
5. Du phong phai thu ngen

han kh6 ddi

Heng tdn kho
1. Hang ton kho
2. Dy phdng giim gi6 hAng

tdn kho

Tei sen ngdn hen khec.
1. Chi phi tra tnloc ngan

han
2. Thu6 GTGT dugc khiu

tri,
3. Thue va cac kho6n kh6c

phai thu Nha nuoc
4. Tai san ngAn han khec

A,

5

6.1

6.2

7
8

10

'11

21

12

44.421.050.167.080

1 .561 .577 .770.81 I
818.341 .400.251

7 43.236.370.567

24.774.715.203.806

1 I .945 .377 .777 .386

1.695.194.896.147

9.477 .028.513.431
1 .7 55 .862 .686 .1 47

(98.748.669.305)

17.006.259.676.992
17.265.369.555.979

(2s9.109.878.987)

1.078.497.515.4U

786.169.470.464

83.535.446.363

2.214.131.652
206.578.466.985

16.491.882.437.206

2.802.422.91 0.1 60
941.467.410.160

1 .860.955.500.000

4.615.635.775.596

425.995.510.193

535.598.217.891

3.122.655.962.694
540.119.773.553

(8.733.688.735)

8.475.032.237.315
8.483.4 19.1 17,083

(8.386.879.738)

598.791.514.105

403.032.543.445

98.942.332.623

96.816.638.037



Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc d6y lA C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

BANG cAN o0l Ke ToAN HqP NHAT (ti6p theo)
ngay 31 thang 12 nem 2017

BO1-DN/HN

VND

t
RN

C

'

Don vi tinh.

Md s6 I// SIN
I nuyet
minh 36 cu6i ndm

36 dAu nan
ehen lo7i lai)

200

210

215

216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
z5z

240
242

250
252

zaJ

zJc

260
261
zoz

zoY

B, TAI sAN DAI HAN

CAc khoen phei thu dai
hen
1. Phai thu ve cho vay dgi

h?n
2. Phai thu dai han kh6c

Tai sen c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hou hinh

Nguyen gia
Gia tri hao mon loy ke

2. TAi sdn c6 alinh vo hlnh
Nguyen gi6
Gia hi hao mdn loy ke

BAt ildng sdn deu tu
1. Nguyen gia
2. Gia tri hao mdn l0Y ke

Tdi sdn d0 dang ddi h7n
1. Chi phi xdy dung co bdn

dd dang

Deu tu tei chinh dei hen
1. DAu tu vao c6ng tY lien

k6t, liCn doanh
2. DAu tu g6p v6n vao don

vi khac
3. D5u tu n5m gio d6n

ngay dao h?n

Tei sen dei h?n khAc
1. Chi phi tra trudc dai han
2. Tdi sdn thu6 thu nhiP

hoen hi
3. Lqi the thuong mai

tv.

v.

t.

vt.

17

18

18.1

18.2

18

11

34.3
19

7
8

13

14

15

6.882.768.858.975

87.738.322.397

3.257.497.661
u.480.824.736

1.355.891.176.327
1.296.934.619.609
1.451 .230.',l79.505
(154.295.559.896)

58.959.856.718
75.484. 179.936

(16.524.323.218].

163.038.247.202
196.220.103.796
(33.181.856.594)

2.462.055.5/t3.041

2.462.055.543.041

1.754.972.107.124

L443.697.124

1 .695.528.410.000

50.000.000.000

1.059.070.162.884
392.514,863.581

39.743,980.836
626.811.318.467

21.028.863.345.245 
I

I

I

100.386.460.732 |

3.e8e.e15.115 |

e6.3e6.545.617 
|

I

3.U2.554.098.283 |

3.604.5e6.313.488 |

4.236.503.734.172 |

(631.907.420.684) |

37 .957 .784.795 |

s0.607.397.891 
|

(12.649.613.096) 
|

I

1.538.049.792.026 
|

1 .607.993.452.960
(69.943.660.934)

4.453.581.451.272

4.453.581.454.272

10.541.691.385.994

8.846.077.533.594

1.645.613.852.400

50.000.000.000

752.600.153.938
47.574.090.345

8.255.17 4.025
696.770 889.568

270 TONG CONG TAI SAN 51.303.819.026.055 37.520.7 45.782.451



Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trucrc ttdy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQil

BANG cAN oor KE ToAN HgP NHAT (i6p theo)
ngay 31 thAng 12 nem 2017

BO1-DN/HN

VND

tc
l

ST

rl
.11

"t

Don vi tinh:

Md s6 NGUON VON
Thuy6t
minh s6 cu6i nem 36 cl6u nam

300

310
311

312

313

3't4
?14

318

319

330

JJT
JJO
342

NE PHAI TRA

Ng ngdn h7n
1. Phai tra ngudi ben

ngan han
2. Ngudi mua tra ti6n

trudc ngen h?n
3. Thu6 va cAc khoan phai

nop Nha nuoc
Phai tre ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngen
nan
Doanh thu chua thuc
hien ngSn h?n
Phai tra ngan han khac
Vay ngin hqn

Nq dii h7n
1. Doanh thu chua thuc

hi6n ddi han
2. Phai tra dai han khac
3. Vay ddi hqn
4. Dr.r phdng phai tri dai

han

c.

4.

il.

7.
8.

20.1

20.2

21

ZJ
24
25

ZJ

za

zo

41.180.033.s29.612

u.223.057.193.372

925.390.582.708

16.845.7 44.264.404

230.506.823.635
3.626.966.6 10

1 .738.436.383.603

16.617.259.917
5.763.144.422.167
8.699.590.490.328

6.956.976.336.240

268.018.281 .667
4.453.549.069

6.627.686.696.069

56.817.809.435

27.971.803.635.341

26.828.479.016.702

1 .666.27 4.701 .367

10.663.036.084,145

672.182.791 .882
22.622.263.771

1.203.017 .876.116

40.532.077.606
3.404.186.074.203
9j56.627 .147 .612

1.143.324.618.639

1.101.722.564.138
5.279.232.731_

36.322.821.770





C6ng ty C6 ph6n Vinhomes
[t6n trucrc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

BAo CAo KET oUA HoAT oONG KINH
cho nam tai chinh kCt th0c ngay 31 theng

DOANH HOP NHAT
12 nem 2017

BO2.DN/HN

VND

l-(

T\

tl
.ll
il'

Don vi tinh.

Md s6 CHI TIEU
r nuyet
minh Nem nay Ndm tru6c

01

02

10

't'l

20

2'l

22

24

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

Doanh thu ben hang va
cung cap dich vV

Cec khoan giam tr}
doanh thu

Doanh thu thuin va! btn
hing vir cung cAp dich
v9

Gii vi5n hirng biin vi
dich vV cung cap

Lgi nhuan SQn yd Oan
hing va cung cap dich
vu

Doanh thu hoat dQng tei
chinh

Chi ph1 tai chinh
Trong d6: Chi phl Ei vay

Phan (l6Ylai tlong c6ng
ty lien doanh, liCn ket

Chi phi ban hang

Chi phi quin lf doanh
nghiep

Lgi nhuan thuan t& ho?t
along kinh doanh

Thu nhap khec

Chi phi khic

(L5ylgi nhuan khec

T6ng lqi ruan k6 toan
truoc thue

chi phi thu6 TNoN hien
henh

Thu nhap/(chi phi) thu6
TNDN hoan lai

Lqi nhuan sau thur!
TNDN

5.

1.

6.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.1

30

28.1

28.1

28.1

29

28.2

31

34.3

30

32

32

32

34.2

15.297 .312.397 .141

15.297.312.397.141

(10.130.622.s3r.207)

5.166.689.865.934

964.268.046.313

(1.6s2.417.155.358)
(901.949.220.589)

(88.152.941.7321

(r.585.809.ss3.121)

(4s2.513.058.99s)

2.352.065.203.031

91.806.843.120

(335.089.997.5s1)

1243.283.154.4311

2.108.782.048.600

(574.855.234.140l.

31.562.245.294

1.565.489.059.754

11.217 .37 6.095.522

11.217.376.095.522

(6.763.559.185.952)

4.453.816.909.570

822.034.51',t.730

(946.663.181.585)
(384.720.077.362)

5M.832.648.035

(1.298.335.291.291)

(883.874.735.719)

2.651.810.860.640

181.549.283.406

(38.454.358.354)

143.094.925.052

2.794.905.785.692

(585.985.3e2.868)

11.621.267.7021

2.207.299.125.122
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BAO CAO KET OUA HOAT DONG KINH DOANH HgP NHAT (ti6p thEO)

cho nam tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 nem 2017

Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

Ngudi lap

Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 25 theng 2 nem 2018

trudng

B02-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Me s0 CHI TIEU
Thuydt
minh Ndm nay

Ndm truoc
(Trlnh bay hi)

61

62

70

71

19. Lqi nhuAn sau thuii cia
c6ng ty me

20. Lqi nhuAn sau thuiS cria c6
d6ng kh6ng kiem soat

21. Lai co ban tr6n c6 Phi6u

22. Ltri euy giam trCn c6 Phi€u

36

36

1.409.642.043.514

155.847.016.240

2.349

2.349
.4+r.

1.648.549.290.410

558.749.834.712

2.748

2.748

#>,7
t\

\VO'\4"\

Ka^\
z- Yo\

1t^
Nguy6n Thi H6ng Trang Bui Thi
l\t^,'/)i lA^ K6 toAn

-\ 'rLinh /
T6riii Gidm d6c ,/
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Cong ty C6 ph6n Vinhomes
[t€n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

BAo cAo LI,IU CHUYEN TIEN TE HqP NHAT
cho nim tAi chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 nem 2017

BO3.DN/HN

\
\
c

/;

Oon vi tinh: VND

ME
sti cil neu

Thuyet
minh Ndm nay Nem tu0c

01

02

03
04

05
uo

08

09
10
't1

12
14
15

20

I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT OQNG KINH DOANF.

Lgi nhuan trudc thu6
Di6u chlnh cho cec khoen:

KhAu hao tai san c6 dinh ho-
hinh va b5t dong sdn diu tu,
hao mdn tai sen cO dinh vo hinh
(bao g6m phan b6 lqi th6
thuong m?i)
Cec khoan du phdng
L6 ch6nh lech ti gi6 h6i doai do
denh gia lai cdc khodn muc tidn
tg c6 g6c ngoai te
L6(lai) tu hoat dong dAu tu
Chi phi lai vay

Lqi nhuan t&. ho?t dqng kinh doanh
trudc thay al6i v6n luu dong

(Ting)/giam cac khoan phai thu
Giem hang t6n kho
Tang/(giam) cec khoan phai tra
(kh6ng k6 lei vay phai tri, thu6
thu nhap doanh nghigp phai nop)
(Teng)/giam chi phitra tnroc
nen tar vav oa Ira
Thu6 thu nhap doanh nghiep da
n0p

Luu chuyen tiiin thuan tu ho?t
dong kinh doanh

13,14,
15,'19

28.2,
31

31

21

2.108.782.048.600

410.151.852.498
278.527.967 .484

15.599.813.801
176.968.048.334
901.949.220.589

3.891.978.951.305
(2.625.640.190.299)

250.399.794.809

3.408.875.999.083
(696.801 .595.134)
(561 .183.467.403)

(871 .578.330.632)

2.796.051.161.730

2.794.905.785.692

355.233.525.481
20.772.079.308

18.389.448
(7 46.694.602.847)

384.720.077.362

2.808.955.254.44
1 .638.891 .342.965

955.820.656.746

(272.903.519.333)
95.352.984.466

(140.484.923.411)

(344.271 .766.727)

4.741.360.029.150
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
tten iru6c dAy lir COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOil

BAo cAO LUU CHUYEN TIEN TE HqP NHAT (ti6p thEO)

cho nem tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 nem 2017

BO3-DN/HN

\
itl
:)

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 25 thang 2 nem 2018

(2.222.',t 34.7 48.9 49',)

75.084,489.463

(489.200.738.202)

2.604.904.018.627

(15.923.861 .346.083)

5.637.411.141 .821

197.068.616.393

(10.120.728.566.930)

3.393.212.365-000
1 1 .161 .421 .565.443
(6,s89.869.040.550)

(339.697.297.800)

7.625.067.592.093

2.245.699.054.313

556.711.485.785

12.369.062

2.802.422.910.160

(2.405.312.393.s77)

33.942.874.366

(10.670.000.000.000)

4.692.359.866.717

(3.469.299.732.640)

2.028.086.730.055

331.260.739.350

(9.458.961.915.729)

28.1'l 1 .000.000
31 .231 .831 .086.884

(25.837.875.938.367)

6.422.066.148.517

(1.240.844.605.482)

2.802.422.910.160

(533 860)

,t.561 .577 .770.8',18

rr. Luu cxuYEl rleN Tu HoAT
ogNG oAu ru
TiAn chi dd mua sim, xay dung
tai san c6 dinh va cec tai san dai

han khac
TiAn thu thanh lY, nhugng ban

TSCD va cac tai san dai han
TiAn chi cho vay, mua cac cong

cu ng cia don vi khac
TiAn thu hdi cho vay, ben l?i

cOno cu nq crla don vi khec
TiA;chi dau tu goP v6n vdo don
vi khac (tru di tien thu vC)

fidn tnu ndi dAu tu g6P v6n vao

don vi khac (tru di tien do don vi

bi thanh lY nem gio)
TiAn thu lai cho vay' c6 toc va lqi

nhuan dugc chia

Luu chuy6n tiEn thuin sr} d$ng
vao ho?t dqng dau tu

ilr. Luu cHUYeN.TleN TU HOAT
ooNG TAI cHINH

TiOn thu tr.r Phat hanh c6 Phi6u'
nhin v6n g6P crla chrl sd ho;
TiAn thu tu di vaY

TiAn kd ng gdc vaY

c6 tuc. lgi nhuan da tra cho chi
sd hou

Luu chuyCn tiin thuen tir ho?t
dong tal chinh

Luu chuydn tiAn va tuong aluong
tiiin thuAn trong ntrm

Tian va tuong duong tiin ttiu
nam

Anh hudng cria thay d6i ti gia h6i doai

quy d6i ngo?i te

Tidn vi tuong du'ong tltn cu6l nim

5t

JJ
34
JO

40

r.lffiguy6n rni Hdng Trang
Ngudi laP

1u,
BUi Thi Ha
K6 toan trudng
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

BO9-DN/HN

THUYET IT/INH EAO CAO TAI CHINH HqP NHAT
vao ngay 31 theng 12 ndm 2017 va cho nem tai chinh ket thtic cing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

C6ng ty C6 phAn Vinhomes ("-Cong ty"), ten trudc day Ia Cong ty C6 phAn Phat tridn- D.6 thi

ttam H'a ruOi, ta mot c6ng ty c6 phAn duqc thanh lap theo Luat Doa.nh nghiQp cUa ViglN€m
theo GiSy chiing nhan dind ky kinh doanh s6 O 103022741, do Sd K6.hoach vd D6u tu Thdnh

pr'rO Ha frOi cdp- vao ngay-6 tirang 3 ndm 2008, va duqc c5p I7i GiSv chung nhan dang fy
doanh nghiep cong ty-c6 pnAn ji5 otozoztgTi vio ngdy 5 thdng 8-nem 2o10- Theo^GiAy

chuno nhdn atanq kv doanh nqhiep srla d6i lAn thu 19 duqc cAp ngay 2 thang 2 nem 2018,

Cong-ty duqc d6i te; thanh Cong ty C6 phAn Vinhomes. Cong ty sau d0,c0n9,nhal dugc cec

ciay-cnung nhan deng kf doanh nghiep sla d6i voi lAn srla d6i gAn nhat la lan thu 21, duqc

cap ngdy 23 thang 2 nem 2018.

Hoat dong chinh trong nam hien t?i cia Cong ty lA cho thue ven phdng xey d.\m.g ve.kinh

doanh c6i cin h0 thu-dc DU en Vinhomes Times City c6 dia chi tai s6 458, Ph6 Minh Khai,

Phudng Vinh Tuy, QuQn Hai Bi Trung, Thinh ph6 Ha Noi, viet Nam va tai s6 25' NgO 13

Llnh Nim, Phudng Mai DOng, Quan Hoang Mai, Thdnh ph6 He Noi, Viet Nam ("D\' 5n

Vinhomes Times City").

c6nq tv c6 tru sd chinh t?i s6 as8, Ph6 Minh Khai, Phudng vinh Tuy, Quan Hai Ba Tru.ng,

i1ran'n pnO xi t't6i, viet Nam. oia di6m kinh doanh cia cong ty dat t4i s6 7, D-udng Bdng

LJng 1,', Khu CtO thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phudng ViQt Hung, Quan Long Bien, Thanh

ph6 Ha Noi, viet Nam.

56 tuqng nhin vi6n cia COng ty t?i ngay 31 theng 12 nem 2017 le: 11 (ngay 3l thang 12

n5m 2016: 10).

chu k!, san xu6t kinh doanh binh quen cia ho?t dong chuydn,nhuqng bAt dong s€n :91-c9"s
tv vd cec cOnq tv con blt dau tuihdi di6m xin giSy ph6p dAu tu, thuc hi€n giai ph6ng mat

iia^". 
"ar 

Ouiq to bdn cho d6n thdi tti6m hoan tirien. Do vay, chu k! sdn xuAt kinh doanh

",i"iioai'AOng 

""nuy6n nhugng bAt dQng sin cria COng ty va cec c6ng ty con la trong vdng ttl
12 thSng d6n 36 thang.

Chu ki,san xuAt, kinh doanh cia cec ho?t dong khac coa Cong ty va cac c6ng ty con thong

thudng la trong vong 12 thang.

Tarnqav31thanq12nam2)17'COngtyvecaccongtycon.sdh0umOts6khoandAutu
vao cZc-cong ty li€n k6t nhu duEc trinh bdy tqi Thuy6t minh s6 18 1

/t

R
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc dAy ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

BO9.DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nlm 2017 vAcho nam tai chinh ket thuc cung ngay

1. THoNG TIN vE CONG rY (ti6p theo)

Co ciu t6 chtrc

Tai ngay 31 theng 12 nem 2017 , COng ty c6 7 c6ng ty con. Th6ng tin chi ta6t vd cac cong ty

con u-a [i 19 bi6u quyet, ti lC lqi ich c0i Cong ty trong c6c cong ty con ney nhu sau:

Ti t€ bi6u Tl t€ tqi
STT Ten conq tv quYet (%) lch (%) Tr4t sO chlnh Hoat d1ng chinh

B6n l€ vd ben bu6n
trong cec cl}a hang
kinh doanh t0ng
hqp, ci/a hang
chuyen biCt, ho?t
dOng tu v5n quin l!
va h6 trq kinh doanh

Oau tu, xay d_ung va
kinh doanh bat dons

Dau tu, xay d_ung va
kinh doanh b6t tlQng
sdn

COng ty TNHH Kinh 99,00
doanh Thuong mal
va Dich vu VinDS
("C0ng ty VinDS")

COno tv C6 phAn 98,18
DAu-tu'vi Phat tri6n
Sinh Thai ("COng tY

Sinh Th6i")

C6ng ty TNHH DAu 85,00
tu va Phat trien Oo
thi Gia Lam ("Cong
ty Do thi Gia Lam")

COng ty TNHH Kinh 98,00
doanh BAt dOng sin
Phu Gia ("COng tY

Ph(r Gia")

C6ng ty C6 phAn.Tu 50,00
vAn OAu tu vd D3u
tu Viet Nam ("COng
ty Li6u Giai")

Cong ty-C6 phen 98,00
Phat trien ThC thao
va Giai tri M6 Tri
("Cong ty MA Tri")

Cong ty C6 phAn 91,48
oau tu BAt dong sen
Prime Land ("C0ng
ty Prime Land")

99,00 s6 z, ouong alng
Leng 1, Khu d0 thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng
Viet Hung, Quan
Long Bien, Thanh
ph6 Hd NOi

98,18 56 191, Ph6 Ba
Trieu, Phudng Le
O?i Hanh, Quan
Hai BA Trung,
Thanh ph6 He Noi

83,46 s6 7, oudng Bang
Leng 1, Khu dO thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng
Viet Hung, Quan
Long Bien, Thanh
ph6 Ha NOi

96,22 s6 63 Ph6 Heng
Ga, Phudng Hang
86, Quin Hodn ,

Ki6m, Thanh Ph6
Ha Noi

49,09 s6 191, Ph6 Be
Trieu, Phudng Le
Oai Hanh, Quan
Hai Ba Trung,
Thanh ph6 Ha Noi

98,00 56 7, Oai lQ Thin-g
Long, Phudng Me
Trl, Quan Nam Tat

Liem, Thanh Pho
Ha Noi

89,65 Th6n Y€n Nhen, Xa
Ti6n Phong, HuYQn

Me Linh, Thanh
ph6 Ha NOi

OAu tu, x3y d,ung vd
kinh doanh bat dons
sdn

Dau tu, xay dung va
kinh doanh b6t dong
sdn

DAu tu, xdy d.qng vd
kinh doanh b6t tlQng
sin

Dau tu, xay dvng va
kinh doanh bdt dQng

sdn
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n truoc dAy lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 20'17 ve cho nem tai chinh kCt thtic cring ngay

BO9-DN/HN

2.

2.1

co sd TR|NH BAY

Chuin mqrc ve Ch6 d0 k6 ben ep dung

Beo cao tai chlnh hqp nhat cia C6ng ty vd cec c6ng ty con hqp nhdt duqc trinh bay beng
d6ng Vi€t Nam ("VND") phi.r hqp vdi Ch6 d0 k6 toan doanh nghiQp ViQt Nam va cec Chu5n
muc k6 to6n Viet Nam do B0 TAi chinh ban hanh theo:

> Quy6t ctinh s6 149/2001/QO-BTC ngay 31 thang Q nem 2oo1 vd viec ban hdnh b6n

Chudn mr,rc k6 toan Viet Nam (Dqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/OO-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vE vi€c ban hanh seu

ChuAn muc kA toan viet Nam (Oqt 2)i

> Quy6t dinh s6 234I2003/OD-BTC ngay 30 theng 12 nam 2003 vd vigc ban hanh sau

ChuAn mlrc k6 toAn Vi6t Nam (DEt 3);

> Quy6t dinn s6 tzlzooslQo-aTc ngay 15 thang 2 nim 2005 vA viQc ban hanh sdu chuan
muc ke to6n Viet Nam (Oqt 4); ve

> Quy6t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nem 2Oo5 vA viec ban hanh b6n

ChuSn mqc k6 toen Viet Nam (Dqt 5).

Theo dl6, b6o cao tai chinh hqp nh5t attlgc trinh bdy kdm theo va vigc s& dqng b6o c6o niy
khonq danh cho cac d6i tuqng khong duqc cung cAp cac thong tin v6 c6c thi tuc va nguyen

tlc vI th6nq te kd toen tai Viet Nam va hon nila kh6ng duqc chrl dinh trinh bay tinh hinh tai

chlnh hop nndt, f6t qud hoat ttong kinh doanh hqp nhat va luu chuy6n ti6n te hqp nhat theo

cdc nguyen tec va th6ng le k6 toan duqc chAp nhan rong rai d cdc nudc va lenh tho khac

ngoai Vigt Nam.

Hinh thLrc s6 k6 todn 6p dyng

Hinh thuc s6 k6 toan duqc ip dqng cria COng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung'

K, kd toan nem

Ki' k6 toan ndm cria Cong ty va cec c6ng ty con ep dung cho viec lap beo cao tai chinh hqp

ntrAt O5t oAu tu ngay 1 thang 1 va k6t thuc ngay 31 thang 12.

odt vi fian te tong k6 toen

Beo ceo tai chinh hEp nh6t dugc lap blng don vi ti6n tS trong k6 todn cr)a C6ng ty v' cac

c6ng ty con la VND.

Co sd hgp nhitt

Beo ceo tai chlnh hgp nhAt bao gdm c6c b6o c6o tdi chinh cria COng ty va cac c6ng ty con

cho nem tai chinh kCt th0c ngdy 31 thdng 12 nam 2017 .

COnq tv con duEc hqp nhAt toan ba kA tu ngay mua, la ngay C6ng ty thlrc su nam.quyen

fi6m s6at cong ty con vd ti6p tr,rc duEc hqp nhet cho d6n ngdy COng ty thLrc sr'P cham dut
quydn ki6m sodt d6i vdi cOng ty con.

Cac b6o cao tai chinh cia C6ng ty va c6c cong ty con s0 dung dE hqp niet duqc lap cho

cung mot ky k6 toan va duqc 6p dqng cec chinh sach kC toen mot cach th6ng nhat

56 du cac tai khoan tren beng cen d6i k6 toan gioa Cong ty ve cac cong ty con, cec khoan

thu nhap va chi phi, c6c khoin lai hoac 16 noi b0 chua thuc hien phat sinh tu cec giao dich

nay duqc loai tru hoan toan.

t

2.5
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[tdn trudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HqP NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chinh ket th0c cung ngAy

BO9-DN/HN

2.

2.5

3.

3.1

co sO TR|NH BAY (ticp theo)

co sd hw nhAt (ti6p theo)

LEi ich cia cac c6 dong kh6ng ki6m sodt ld phAn lqi ich trong l5i hoic 16, va trong tai san

thuAn cia c5c cOng ty con kh6ng duqc nim gi0 b&i Cong ty va cac cong ty con.va dugc trinh
bay riCng biet trCn b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat va trong phan v6n chu so
hou tren beng can d6i kC toAn hqp nhat.

Anh hudng do cac thay d6i trong $ le sd nrru c6ng ty con ma khong ldm m6t quyAn ki6m

soet dusc hach toan vao lEi nhuan sau thuC chua phan ph6i.

T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tian ve cdc khoen fitung d.Eng An

Ti6n vd cdc khodn tuong duong tidn bao gdm tiAn mAt tai qu!, tidn grli ngdn hdng, tidn dang

chuydn vd cac khoan d5u tu ng5n han c6 thdi hqn g6c khong que ba thang, co tinh thanh

khodn cao, c6 kha neng cfruy6n d6i d6 oang thanh c6c luqng ti6n xac dinh va khong c6 nhieu

rii ro trong chuy6n d6i thanh ti6n.

Hdng tdn kho

Hdng tdn kho ttuqc ghi nhan theo gie th6p hon gifa gia thanh d6 dua m6i sdn phAm d6n vi

trl vd di6u ki€n hi€n t?i va gia tri thuan c6 thC thuc hien duoc

Gie tri thuan c6 th6 thUc hien duqc la gie bdn udc tinh cria hdng tdn kho trong di6u kien kinh

doanh bjnh thudng tru chi phi uoc tinh de hoan thanh va chi phi b6n hang udc tinh'

Cong ty va c6c cong ty con ep dung chi y6u phuong phap ke khai thudng xuyen.dd hach

todn-h5ng tdn kho, gii tri cia hang t6n kho duEc xec dinh theo phuong phap nhap truoc,
xudt trudc vd phuong phdp binh quan gia quycn

Hang h6a bdt c!,ng sen

BAt dong sAn dugc mua hoAc dugc xay drrng d6 bdn hodc d6 cho thuc dai han dap ung

euqc biSu kien ghi nhan doanh thu mot lAn trong qua trlnh ho?t dong binh thudng cia COng

tv va cac cono tt con, kh6ng phdi d6 cho thuE hoAc chd teng gia, duqc ghi nhan la hang hda

o5t oong sdn tnlo gia th6p hon gioa gi6 thdnh d6 dua m6i sdn ph6m d6n vi tri vd di6u ki€n

hien tai ve gia tri thuen c6 the thLtc hien duqc.

cia thanh cia hang h6a bAt dong sAn bao g6m:

> Chi phi ti6n s0 dung d6t va tiBn thue dAt, cac chi phi phet tri6n det;

> Chi phixay dqng tr6 cho nhA thAu; vA

> Chi phi lei vay, chi phi tu van, thiet k6, chi phi san l6p, crdn bir gi6i ph6ng mat bdng, phi

tu vAn, thu6 ciruy6n nhugng dAt, chi phi quan l! xiy dr.tng chung, va cac chi phi lien quan

khac.

Gid tri thudn c6 th6 thuc hien duqc la gi6 ban udc tinh c0a hdng tdn kho bat dong san trong

didu kien kinh doanh binh thuong trar chi phi uoc tinh d'6 hoan thanh va chi phi ban hang

uoc tinh.

Gid v6n crla hdng h6a b6t dong san da ben duqc ghi nhan tren bao cAo k6t qua hoat dong

r,nn ao"nn nqp in5t dtra tren iac chi phl truc ti6p tao thanh hang h6a bet dong sin d6 vd

chi phi chung dugc phin b6 tr6n co sddiOn tich tuong ung cria hdng hoa bAt dQng san d6

a0
T

s1

I l;i
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rHuvEt trittt{H eAo cAo rAl CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 th6ng 12 nem 2017 ve cho ndm tai chinh k6t thtlc cung ngay

3. r6M rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU (ti6p theo)

- 
3.2 Hdng tdn (t o (ti6p theo)

DV phdng gien gi, hdng tdn kho

Dv phdng giim gi6 hing tdn kho duEc trich lap cho phAn gi5 tri du ki6n bi t6n thet do cec :
kho6n suy gidm trong gi6 tri (do gidm gie, nu nbng,. k6m pn-Am ctrdt, L6i ittii".".l-"0-fi'E -av 80:

l."aOi uoingryenvail"ieu tninn-pnAmlnangnoa?nrnotnuOcquvdnsdhoggng,c6.ng.tY ;
vA c6c c6ng ty con dua tren bdng chung hqp It ve sr,r suy gidm gi6 tri tai ngay kCt thuc ki' kC N

toan nam r \

56 tang hoic giam khoan dU phdng giem gia hang t6n kho duEc h?ch toan vao gia v6n hang I
ben tren beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat l

3.3 Cdc khoAn PhAithu

Cac khoan phai thu duqc trlnh bay trCn b6o ceo tei chinh hqp nhdt tneo gi6 tri ghi s6 cdc

khoen phai ihu tu khach hang va piai thu knac sau khi c6n tru cdc khoan du phong duqc lap

cho cac khoan Phai thu kh6 ddi.

Du phdng nq phai thu kh6 dOi th6 hign phan gia tr! coa cAc khodn phaii thu md Cong ty va cac

cong ty c-on drt ki6n kh0n9 c6 kha neng thu h6i t?i ngay k6t thuc ki, k6 toan nam. Tang hoac

gram so du tii khodn dq pnOng duoc hach toan vao chi phi qudn li doanh nghiep trong bao

iao t6t qua hoat dOng kinh doinh hqp nhAt

3.4 Tei san c6 dinh hou hinh

Tai s6n c6 dinh hou hinh duqc th6 hien theo nguyen gia trr:r di gia tri hao mdn loy k€.

Nguyen gi6 tai sdn c6 dinh bao gdm gi6 mua ve nh0ng chi phi c6 liCn quan trUc ti6p <l6n vigc

dua tai san vao ho?t dong nhu dt'r kiCn.

Cec chi pht mua s5m, ndng c5p vA d6i mdi tai sin c6 einh duqc ahi lang nguyen gie crla Ai
sAn va chi phi bio tri, srlaihOa duqc h?ch toen vao bao cao k6t qui hoat dong kinh doanh

hoo nhat khi ohat sinh

Khi tai san c6 dinn nou hinh ttugc b5n hay thanh lf, cdc khoin lei hoac 16 phet sinh do thanh

ty tai sdn (td phAn ch€nh lgch gi0a ti6n thu thuAn tu viec ben tai san voi gia tri cdn lai cia tai

san; euoc h?ch to6n vao beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhit'

3.5 Thue fti sen

Vigc xac dinh mot th6a thuan c6 phai la th6a thuan thue tei san hay khong dUa tren ban ch6t

c0a th6a thuan d6 tai thdi di6m khdi ctAu: lieu viec thuc hien thda.thudn nay c6 phu thuoc vao

vigc s0, dung mot tei san nh6t dinh va thda thuan c6 bao g6m di6u khoan ve quyCn sO dung

tai san hay kh6ng.

Thda thuSn thue tai san dugc phSn loai la thue tai chinh n5u theo hgp ddng thue tai san bcn

cho thu6 chuy$n giao phAn lon rii ro va lqi ich g6n liAn vdi quyAn sd h0u tdi san cho ben di

thue. Tat ca Cac tn6a tnuan thue tai san khac duqc phan loai la thue hoat dong

Trong turtng hEp COng V ve c^c cong ty con b ben cho thue

Khodn tt5u tu thuAn trong hqp ddng cho thuC tai chinh dugc hach toAn nhu khoin phii thu

tr€n bing cen O6i t<6 toan nEp nh5t. Khoan tiAn lai trong khoan thanh toan ti6n thue duqc.ghi

nnan uad uao Jo t6i qua ndat agng kinh doanh nEp nnAt trong su6t thdi han cia hqp ddng

thue theo lai suet c6 dinh trCn giA tri dAu tu thuAn hi€n c6.
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3.

3.5

ToM TAT cAc cxittx sAcx x€ roAn cHo Y€u (ti6p theo)

ThuC Ai sen (ti6p theo)

Trong trudng hW Cong U va cec cong ty con b ben cho thue (ti5p theo)

Tai san theo hqp ddng cho thue hoat dong duqc ghi nhan la b5t dong san dAu tu trcn beng

can d6i k6 toen hqp nh6t. Chi phi trrrc ti6p ban dAu d6 thuong thdo th6a_thuQn cho thue hoat

dong duqc ghi nhAn vao bdo cdo k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhat khi phat sinh'

Thu nhap tir tidn cho thue duqc hach todn vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hgp

nhAt the; phuong phap dudng thing trong su6t thdi gian cho thuc.

Trong tnrdng hqp CAng ry ve cec cdng ty con E ben di thue

Cac khoan tiAn thue theo hqp af6ng thue hoat dong duqc hach toan vdo b6o cdo k6t qud hoqt

dong kinh doanh hqp nh5t theo phuong phap dudng thang trong suot thdi han cua hgp oong

thue.

Tei sen c6 ilinh vo hinh

Tai san c6 dinh vO hinh duqc ghi nhan theo nguyen gia tru di gie tri hao mdn loy k6

Nguyen gia tai sdn c6 dinh vO hinh bao gbm,gia mua va nhong chi phi co lien quan truc ti6p

d6n viec dua tdi sdn vdo s0 dqng nhu du kien

Cdc chi phi ning c3p vd ct6i mdi tai san c6 dinn v6 hinh dusc ghi teng.npuycn gii c'fa g^sfil
va cec ihi phi khec duEc h?ch toan vao bAo cao k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhat khl

ohat sinh.

Khi tdi s3n c6 dinh vO hinh duEc ban hay thanh ly, cac khoan lei hoac 16 phat sinh do $anh
ii iaiian 1a pnAn chenh tech giga ti6n thu thuin iu viec ben tai san voi gia tri c6n lai cia tai

dan) Ouqi hach toan vao b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat'

Quydn sit dung ddt

euvdn si dung dat cd thdi hAn hoac lau ddi duqc ghi nhan le tai sin c6 dinh v6 hinh can cu

trer giay.h;"g nh3n quydn srl dung ttAt duqc cAp bdi cac co quan c6 thAm quydn

Tien thuC d5t tra truoc cho cAc hEp d6ng thue dAt c6 hieu lLPc trudc nam 2003 va dugc cap

orAy cnong nhQn quy6n s0 oung tiSt ouqc ghi nhan la tai san c6 clnn vo hinh theo quy dinh

*"'fnonq1,, 45l2ohfi'f-BTc7o BO Tai Chinh ban hAnh vao- ngay 25 thang 4 nam 20'13

huong d5-n ch6 dO quan ly, sr] dung va trlch khAu hao tai san c6 dinh ("Th6ng tu 45")

Khdu hao ve hao mdn

Kh6u hao tdi sdn c6 dinh hiru hinh va hao mdn tai san c6 dinh vO hinh duqc trich theo phuong

phap dudng th5ng trong su6t thoi gian hOu dung uoc tinh crla c6c tii s6n nhu sau:

Nha c&a, vat ki6n truc
May moc, thi6t bi
PhLrong tien vf,n tdi, truY€n ddn
Thi6t bi vAn phdng
Ban quyen
PhAn mdm m6y tinh
Tai sdn khac

8-47nem
9-10nem
3-12nim
2-10nem
5 - 10 ndm
3 - 10 n6m

4 nam

-Ca

iY

;ol

]N
ll

3.6

3.7
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3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YCU (ti6p theo)

3.8 Bdt dqng sdn dAu tv

BO9.DN/HN

Bet dong sin dau tu dugc th3 hign theo nguyen gia bao g6m ca c6c chi phl giao dich lien

quan tru di gie tri hao mon loy kC.

Cec khoan chi phi tien quan ddn bat dong san diu tu phdt sinh sau ghi nhan ban dAu duqc
niJ toan uao iia tri 

"On 
tai cga bAt d6ng sdn dAu tu.khi COng ty va c6c c6ng ty con c6 kha

ninq tnu duqc-cec iqi lch kinh t6 trong tr.rong lai nhidu hon muc ho?t dOng duEc danh gia

ban?Au crla bAt dong sen dAu tu d6.

KhSu hao bet dong s3n dau tu dugc trich theo phuong phep dudng th6ng trong su6t tnoi

gian hou dung udc tinh cria c6c bAt dQng sdn nhu sau:

t
\r

t

ri

c
Nhe c0a
Tai san khac

47 nem
I nam

COng ty va cac c6ng ty con khong trich khAu hao d6i vdi quy6n s& dqng dat l3u dai duqc ghi

nhan le bAt dong sdn d3u tu

BAt d6nq sAn dAu tu duqc ngung ghi nhan tren bang can d6i k6 toan hgp nhet sau^ khi dte

[J.i'-,ia'"i.r tni nat OOng sEn A?i tu de kh6ngc6n duqc s0 dung vd x6t.thAy kh6ng thu

duoc tqi ich kinh t6 trong tluong tai tu viec thanh li? bet dong sdn dA-u tud6 Chenh lech gioa

tiSn= tn,l inuan tu viec bin tdi sin vdi gia tri cdn lai.cia bAt dong san d6u tu duqc ghi nhan

vao bao cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nhat trong nem thanh ly'

ViQc chuy6n tu b6t ilong sin do chri sA hou-s|}.dung hoAc hang tdn kho I'a$,bit^9-Olg,'.til
oAu tu "ii 

ousc thuc hi€n khi co su thay d6i vA mvc dich s|} dung nhu trudng hgp chu, so

hou cham dut s& dung tai san d6 va b5t deu cho ben khac thue hoat dong hoac knl Ket tnuc

oiai doan xav dung. viec cnui6n t" oAt dOng san dAu tu sang bAt dOng sdn.chi sd hou st?

;u;s ;;t h6s i6n- rno cni eusc thuc hien khi c6 s\r thav- d6i!e-Tu9 gi"l .ti q:Tifyi'"
trrO'".g tiqp.i'',1 rO nO, n5t dAu str dr.rng tii sAn nay"hoac bet dAu tri6n khai cho mqc dlch

Oan. Vigc ttruy6n tu bAt dong sdn dAu tu sang bAt dong san do chrl sd h0u stl dUng hoac

na^g tdn thJ'rnOng ram tnai Adi 
"g"ye" 

gia-hay gid tii cdn lai cia b5t tl6ng san tai ngay

chuyCn doi.

3.9 Chi phi di vaY

chi phi di vay bao gdm tai tidn vay va cac chi phi khac ph6t sinh lien quan trL?c ti6p d5n cac

khodn vay crla COng ty vi cac cong ty con

Chi Dhi di vav duqc hach toan nhu chi phl phat sinh trong nem ngoai tru cac khoan chi phi di

il ru;il; tr"liiiJie" 
"ie" 

mua s&m.'xay duns hoic hinh thanh mOt tAi sin cu th6 cln
iO'r[t 1iO,i gi"n er: aai 6a 

",iine 
4.," 

"ib 
rO Avn6 tn"o muc dich dinh trudc ho6c dA ben

duEc v6n h6a vao nguyen gia cia tai san d6

3.10 Chi PH te trL&

chi Dht trd trudc bao g6m cac chi phi trd trudc ngSn han hoac chi phi tra trudc dai hantren

ij"ri 
"a-"liii 

r" tJan iqp nnAt va auqc ph6n b6 trong. khoang thdi gian trd ku6c cia chi phi

tuoig ring vdi cec lqi lch kinh t5 duqc tao ra tu cec chi pht nay
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THUYET MrNH BAo cAo rAt CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 ve cho nem tai chinh kCt thUc cung ngay

3. ToM TAT cAc cxiNx sAcx xE ToAN cHU Yeu (ti6p theo)

3.10 Chi phi te t'ata (tiCP theo)

Chi phitra trudc ngdn h4n bao gdm chi phi.moi gioi ban can h0, thu6 thu nhap doanh nghiep

tam tinh cho c6c k-hodn thanh toAn theo ti6n dO cia khach hang mua can h0 t?i c6c dU 6n

o6t ogng sdn cia cong ty va cac cong ty con va c6c chi phitra truoc ngSn h?n kh6c du ki6n

mang lai loi lch kinh t6 trong khoang thdi gian mot chu ki' kinh doanh.

Chi phi tra trudc ddi han bao g6m chi phitrudc hoat dong, c6ng cU dUng cit xu6t dung va cac

chi ph( tra trudc khac mang lai lEi ich kinh t6 trong khoang thdi gian tren mot nem'

Ticn thue dAt te nl$c

TiAn thu6 det tra trudc bao qdm s6 du chua phan b6 het cia khoan tien thue ddt da tra theo

noo Odnq thue dAt k\? vdi cic co quan nha nudc co thAm quyAn. Theo Th6ng tu 45, khoan

iijfiilria]itia t'.JL 
"oi 

tier 6uqi ghi nhan nhu chj phr trd tiudc dai h?n vd duqc phan b6

"i" 
iri".ii ibrqua noat OOng kinh-doanh hop nhAt trong thdi gian cdn l?i cia hqp ddng

thue. Nqoei ra, tidn thu6 d5t tra trudc cung bao g6m quy6n thue dat phet sinh tL, cac grao

dich hq-p nhAt kinh doanh, trong d6. ben bi mua lA ben di thue theo cdc hgp d6ng thue ho?t

tting c6 tfidu khoan thuc uu ddi so vdi gi6 thi trudng tai ngay hqp nhat kinh doanh'

Chi phi trA truOc kh'c

Chi phl sla ch0a ldn phat sinh trong nam duoc phan o6 dAn vdo bao cao k6t qua hoqt dQng

kinh doanh hqp nhdt.

3.11 HW nh{t kinh doanh vA tgi th6 th.Mtg n?i

Hoo nhSt kinh doanh dugc hach to6n theo phuong phep gie mua Gi6 phi hqp nhAt.kinh

CJJ'n oio s6r gie tri hqp ty tai ngAy di6n ra irao d6icrla c6c tai san dem trao d6i, cdc khoin

no ohai tra da phat sinh ho;c de oubc tnua nhan va cac cong cv v6n do ben mua phat hanh

;6 ;diti; ,,-ul{il# so6t b€n bi mua-va cec chi phi ti6n qrian trrrc ri6p d6n vigc.log ntrAt

kinn doann. iai san, nq phdi trd c6 th6 xec dinh d'ugc.vi nhOng khoAn nq tidm tang phai

gAnh chiu trong hEp ntrAi t<intr doanh crla ben bi mua ddu dugc ghi nhan theo gia tri hqp lli

tai ngay hqp nhat kinh doanh

Lqi th6 thuong mai phet sinh tu hqp nh6t kinh doanh duqc ghi nhan ban dAu theo gid.g6c'

ta-pnAn cnenrrlgch di(ra gia pht hqp nhAt kinh do€nh so vdi phAn sd hgu crla b9".I"-*onS
oiitrinqp tV c6a taisdn,-nq phdi tra c6 th6 x6c dinh dugc vd c5c-khodn 

-nq 
tiCm tang da ghi

in}". flej, 6ia pni 6qp nnAt kinn doanh thAp hon gie tri hgp lf cria tdi sdn thuAn cia ben bi

rul, pnan inehn tecn oo.se duqc.ghi nhan vao bao ceo k& qua h9?l g6ns kinh doanh hqp

nnAt. bau ohi nhan ban ttAu, lqi thglhuong mai dugc xac dinh gie tri bdng nguy6n gia tri di

giitri pnai Ud rdy t6 Lqi th6 thuong mai duqc phan b6 theo phuong phAp du-dng theng

irono ti-rOi qian h1u ich ttuqc udc tinh la mudi (10) ndm. Dinh kir cOngty me phaidenh gie

t6n in6t tqitn6 thudng mai tai c6ng ty con, n6u c6 beng.chung cho thay s0 lqi the thuong

,ii oi6,i tnAi ron non s6-prr'an i6"nins nlr tht ph3n 66 tneJs6 tqi th6 thuons mai bi t6n

thet ngay trong nam PhAt sinh.
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THUyeT MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6prheo)
vao ngey 31 th5ng 12 nam 2017 ve cho nam tai chinh ketthuccong ngey

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHo Y€u (ti6p theo)

3.13 Cec khoen ileu tu (ti6P theo)

DAu tu vdo cAc c6ng ty fien kdt Ci6p theo)

phen sA hou crla nhi dAu tu trong lqi nhuan/(16) cia c6ng ty li€n k6t sau khi mua tluqc phAn

anh tren beo cao k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh hqp nhAt va phan sd hou cia nhd diu tu
tronq thay d6i sau khi mua cia cdc qu! cia c6ng ty lien k6t duqc ghi nh.an vao cec quy. Thay

e6i f-Uv X6 sau khi mua duqc di6u chinh vao gia tri cdn lAi c1a khodn tlAu tu vao c6ng ty lien

tet. C? t,l. nhin duEc/Lqi nhu4n duqc chia tu cdng ty licn ket alLlqc cAn trir vAo khoAn dAu

tu vao c6ng tY lien kct.

860 cao tai chinh cia cong ty licn k6t duqc lap cung ky voi bao ceo tai chfnh hqp nhAt cia
cono w va cac conq w con-vi srl dr;ng cdc chinh sScn kc toen nhet quen vdi C6ng ty va cac

"On,i 
ti 

"on. 
C6c dIA; chinh hqp nh6i thtch hqp da duqc ahi nhan de bao dam cec chlnh

;;;X i'6 i# Jtq" a;ou"g 
^hliquan 

voi cong tv va c6c c6ns tv con trong trudns hqp cAn

thi6t.

Chhng khoen kinh doanh vd dAu tu gOp vdn vAo don vi kh6c

Chung khoan krnh doanh vi dAu tu g6p v6n veo don vi khec duqc ghi nhan theo gie g6c

Du phdng giem gid tr! cdc khodn chvng khoen kinh doanh vd cec khoen dAu tu g6p v6n

Dq phdng duqc lap. cho viQc gidm gid trl cia cdc khodn chuno khoan kinh doanh va c6c

khoAn ddu tu g6p v6n vAo nga-y t6tinUc ly kd toen n6m theo h-r.ldng d5n cia Th6ng tu s6

22et2OOgtfT-BTa ngdy 7 thing 12 nim 2009 va Thong tu s6 89/2013ffT-BTC ngay 28 thang

6 nim 2013 do BO Tai ;htnh bin hAnh. Tdng ho{c gidm s6 6n 6q phd.n9 dusc hach to6n vAo

chi phitai chinh trong b6o c6o k6t quA noqioqng klnh doanh hqp nhet

DAu tu n\n gio d6n ngdY d6o h7n

cec khoan dau tu n5m gio d6n ngay dao han duqc ghi nhan theo.gie g6c..sau khi nh€n ban

Ja, 
"a" 

rrr.,oa" OAu t,, riay Cuq" 
-ghi 

nhdn theo gid tri c6 the thu hdi. Cec khoen suy giam oia

ili"li" rj."a-. la" i" 
"C"'pr'ai"i'in 

dusc hach iodn vaolni'pni iai .nint' t.ng odicao [6t
qud hoat dong kinh doanh hqp nhet va giam tru trltc tiCp gie tri dau tu

3.14 Cec khoen phei tre ve chi phi trich trLfrc

c5c khoin ph6i trd vd chi phi trich truoc duqc ghi nhan cho s6 tidn phai tra trong tuong lai

fien q""n OAn hang h6a va dich vU d5 nhan dugc fh6ng phu thuoc vao viec,Ctng. ty va cac

c6no tv con Oa nnan ouqt nOa Oon c1a nna cung dp hiy chua. Cdc khodn phditrd nhA thAu

,ayiri"g cho drr in bAi dOnS san dugc ghi nhan theo biCn ban nghiem thu khoi luqng gioa

nai Oen, t<nOng phu thuOc vao viec Cong ty d6 nhfn duqc h6a don cua nha cung cap nay

cnua.

3.15 Cdc khodn dq Phdng

Dv phdng chung

C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiuoc dAy ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

BO9-DN/HN

COno tv va c6c cong ty con ghi nhan dq phong khi c6 nghia vu nq hien tAi (nghia vU phap.ly

hoadnini" vu lien doi) le k6t qud cria mot st'|, kien da xay ra trong qud khu Vigc thanh toan

nonir i, no ndv c6 thd s6 dan d6n su giam sut vd nhong lqi lch kinh te va cong ty va cac

l6ng tv 
"on 

co ttrd oua ra dluqc mot uda tinh dang tin cNy vd gid trl cia nghia vq nq d6'
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiu0c d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha Ngi]

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho n;m tai chlnh kCt thuc cung ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH K€ roAN cHo vEu (ti6p theo)

3.15 Cdc khoin drPhong (ti6P theo)

DV ph'ng chi phi beo hanh cho cdn h0 ve biet thtt

c6ng ty va cec cong ty con uoc tinh chi phl du phong beo hanh dua trcn doanh thu va c6c

thon-g tln nign cO vd viec soa choa c0a cec can h0 va bigt thq de ban trong qu6 khu'

Khi COng ty va cec cong ty con cho ring mOt phAn hoac toan,bO chi phi d6 thanh toen mot

khodn di ;hOng se euel hoin tai, vi du nhu th6ng qua hqp ddng bao hi6m khoen b6i hoan

nav chi dugc qhi nhan la mot tai san riCng biet khi viec nhan dugc bdi hoan la gAn nhu chdc

chln. Chi phi'ii6n quan d6n c6c khoAn dU ph6ng aluqc hach toen vao beo c6o ket qua hoat

atong kinh doanh hqp nhet sau khi de trit di cac khoan b6i hoan

N6u inh hudng vd gia tri thdi gian cria tidn ld trqng y6u thl 9i6 tri cia mot khoan du phdng

.'an Ouq" Cnie*ne;vA gi5 tri nign tai srl Oung tl le ahi6t khju la ry lg trudc thue va phan 6nh

iO nnfrng rii ro cU th6 cla khodn nq d6. Khi gie tri cria khoan dU phdng duqc.chiet khau.

phAn tarig ten theo thoi gian cria khodn dU phong duqc ghi nhan la chi phl tai chlnh.

3.16 Cdc nghiQP vY beng ngo?i te

COnq tv va cac conq tv con ep dUng hudng din tqi Thong tu.53/2016ffT-BTC ngay 21 thang

g na-m 2OtO sOa O5i, b6 sung mor s6 di6u Thong tu 200 d6 h?ch toan cec nghiep vU bang

ngo?i te.

c6c nghiep vu phat sinh bing c5c don vi ti6n t€ kh6c vdi don vi tidn t€ trong k6 toan c|ja

COnq tv vA cac c6ng ty con iVttO) duqc hach toan theo t! gid x5p xi vdi ti gi6 mua ban

"nuy?n 
rnoan trung 

-ntnn cia ngan hang thuong m?i noi Cong tyri cic cpns.ty:o!,tlTdns
;il6; 

"6 
jtao Oicrit,,t,i gi6 muJ b6n chuy6n khoan trung binh"). Ti gie xep xi,nay c6 chenh

Fih khong vuqt qua +f:% so vdi ti gi6hua bdn chuy6n kho3n trung binh. Ti gia.mua,ban

"iuven-Xn"oan 
trrng binh ttuqc xdc'd]nh hdng theng tiCn co sd trung binh cong gi0a ti gia

mua va ti gi6 bdn c1uy6n khoan hang ngay cOa ngan hang thuong m?i'

Tai noav kCt thUc kV k6 toan nem, c6c khodn muc ti6n te c6 g6c ngoqi t0 duqc d6nh.gid lai

tnlo ii 6ia 
"nuv6n 

(noan ctla ngan hang thuong mai noi congV va ceg c9ns !v col.tltYdng

xuyen c.-O giao dich. Ty gie chuyAn khoan nay la I gia mua chuyen khoen cua ngan hang

thuong mal

Tet ca cec khoan chenh tech ty gie thuc t6 phet sinh.trong nam va chenh lgch dodenh gie lai

s6 du cdc khoan mvc tiA"le 6dgOi ngoai't€ tai cu6i nah duqc hach to6n vao bao cao ket

que hoat dong kinh doanh hqp nhat.

3.17 Phen chia lqi nhu^n

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao gdm cac khoan lai tu giao dich

rua g,e ,el c6 th6 duqc chia cho c6c nhA afAu tu sau.khi duqc D?i hoi dOng c6 dong phe

Ouygt] va sau khi da trich lap c6c quy du phong theo Di€u le crla Cong ty va c6c cong ty con

va cec quy dinh crla phap luat Vigt Nam.

3.18 Tian tre nt6e td khech hang mua cdn h0

Cac khoan tidn khdch hang tra trudc da mua nhd d, can hO trong tuong lai md chua drl didu

r.ie",i6 o"q" gni nrtan ta o]oann thu trong ki' duqc. phan enh trong tdi khodn "Ngudi mua tra

iitn ti"oi; i.ig phan nE phai tr6 tren b6ng can e6i t6 toan hqp nh5t'

<4
l.tN:

cl

a
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THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho ndm tai chinh kCt th0c cung ngAy

3. ToM rAT cAc cniu sAcx xE ToAN cH[, YEU (ti6p theo)

3.19 Ghi nhAn doanh thu

Doanh thu duEc ghi nhan khi cong ty va c6c cong ty con c6 kha nJng nhan duEc cac lEi lch

kinh t6 c6 th6 xeCdinh dugc mot cech chSc chdn. Doanh thu duqc xdc dinh theo gi6 tri hqp

ty crla cac khodn d5 thu hoac s6 thu dugc sau khi tru di cac khoan chi6t khAu thuong mai,

giam gia hang ban va hang b6n bi tra lai Cac diCu kien ghi nhan cu th6 sau dey cung phai

duqc tt6p ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhugng bdt dQng sdn

Doanh thu chuy6n nhuqng bAt dong sdn duOc ghi nhan khi phAn ldn c5c rii ro vd lqi ich gin
liAn vdi quydn sd h0u bAt dOng sdn dugc chuy6n giao cho ngudi mua'

Doanh thu bAn heng

Doanh thu bdn hdng dugc ghi nhan khi c6c r0i ro trQng y6u v€ c5c qu,y6n sd h0u heng h6a

d5 duEc chuyan sang ngudi mua, thudng la trung vdi thdi dicm chuycn giao hang hoa.

Doanh thu cung c6P dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ahi nhan khi dich vu 
"ugc 

cung cep cho khach hang'

Doanh thu tu hoat d1ng hq7 Hc deu tu

ThunhaptirhoatdonghqptacdAutuduqcx6cdinh|aphandoanhthuduqcchias6vdx6c
dlinh m6t cach chdc chdn theo hqp d6ng hEp t6c dau tu'

Ti6n cho thu€

Thu nhap tu tiAn cho thuC tai san theonqp ddng thu€ hoat dong duqc"hach toan vao beo-ceo

k6t quA hoat tfong kinh doanh hqp nhSt theo phuong phdp dudng thang trong suot tnor glan

cho thue.

TiSn tdi

Doanh thu duqc ghi nhan khi tian lai phat sinh tren co.sa ddn tich (c6 tinh d6n lqi tuc ma tai

sen dem lai) tru khi kha neng thu hAi ti6n lai khong chdc chan'

c6 tox

Doanh thu duqc ghi nhqn khi quyan dugc nhan khoan thanh toen c6 toc c0a c6ng ry va cac

c6ng ty con dugc xac dinh

Thu nhQp tb kinh doanh chhng kho'n vd hoqt d,ng chuyan nhugng v6n

Thu nhap tu hoat dong kinh doanh cht?ng khoen vd chuy6n nhyong v6n duqc. x6c dinh la

pfr5n cfidnn lgch gi0a 
-gia 

b6n vd gi6 v6n chung kho6n hoic.phdn v6n chuy6n nh"u-o1$. Thu

hnAp nay ouqc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich' tuc la khi hqp dong chuyen nnugng

duqc thuc hien.

'',2t

nl{
iti

.td
,irr
IiJ
tri
rrFi
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BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nem tai chinh kCt thuc cung ngay

3. ToM rAr cAc cHiNH sAcH xE roAt\| cHo YEU (ti6p theo)

3.20 Thu6

Thu6 thu nha7 hien henh

Tai sen thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phdi nop cho nam hien hanh va cec nam.tnfdc-dugc

xal einn Oanq s6 tidn Orr ki6n dugc thu h6i tu hoac phai n6p cho co quan thu6, dqa tren cac

muc ihu6 su5t va cac luat thue c6 hi€u lqc d6n ngay ket thic ki' kc toan ndm'

Thuc thu nhap hign hanh atuqc ghi nh6n vdo bao cao k6t que hoat tto!9 kinh d_oanh h,qq.njlat

nooai tru trudnq hqp thu6 tiru nhap phAt sinh lien quan d6n mOt khodn mqc duqc ghi theng

"5o 
va" cnU .dhftr, ttong truOng nop ndy, thu6 thu nhap hien hanh c0ng duEc ghi nhan

truc ti6p vdo v6n chi sd h0u.

Thu6 thu nhAp hoan lai

ThuO thu nhap hoen lai duqc xac dinh cho c5c kho6n chcnh lech tam thdi t?i ngay.k6t-thu9

ki, k6 toen nah giga co so 1nh thu6 thu nhap cia cac tai san va nq phai tra va gra trl gnr so

crla c6c khodn muc nay trong bao cao tai chinh hEp nhat'

ThuS thu nhap hoen lai phai tre duqc ghi nhan cho tat ca c6c khodn chenh lech t?m thdi chiu

thu6, ngo?i tru:

> Thu6 thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tLr ghi nhan bandAu crla mot tei san hay nq

Dhdi tra tu m6t giao dich ra gi"o'Oi"n nay kh6ig c6 dnh h.udng dr5n l'i nhuan ke to6n va

i"i nnuan tinn tiu6 tnu nnApihodc t6 flnh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> Cac chenh lgch tam thdi chiu thu6 g5n lidn vdi cac khoan dAu tu vAo cac cong ty con'' 
"O*-tu 

lien k6t va cac tno6n v6n gdp liCn doanh khi COng ty va cac c6ng ty con c6 kha

nani ii6m soat thdi gian hoan nhap khoan chenh lech tam thdi va chac chan Knoan

lnein re"n tam thdi sE khong duqc ioin nhap trong tuong lai c6 the du doan'

TAi sdn thuS thu nhap hoan lai cAn duqc ghi nhan cho tAt ca cec chCnh lech tam thdi 
'luqcin'aril"l iiZ iti o""Tr.nau trt cnuyBn san-g cac nam sau crla c6c khodn 16 tinh thue va.cac

li'ili".J;iiaiiiJiln'..ij'-.*'ju.s,ini 
"t'Jcin6n 

trons tuons lai s6 c6 lqi nhuan ttntr thu6 o6

sl} dung nhong chenh lech tam thoi duqc khAu trtl, cdc kho6n 16 tlnh thue va cac uu oalmue

chua sl} dung nay, ngo?i tru:

> Tdi sin thue hoan lai phat sinh tu ghi nhan ban dAu cr]a mot tai san ho6c nE phdi tri ttr
mot qiao dich ma giao dich ndy khdng c6 anh hu&ng d6n lqi nhu?n k6 toan va lqi nhuan

tintr inu6 tnu nnap (noac 16 tinh thu6) tai thdi t 6m phat sinh giao dich;

> D6i vdi cec chenh lgch tam thdi ttugc khAu tru phat sinh ttr cdc khodn dAu tu vdo c6c- 
;;;g'ii ;;, ;;s iyiien i6t ua .a. xnodn v6n s6p licn doanh, tai san thue thu nhap hoan

bi d"u6c qhi nnair ini cn5c cnln la chenh lech tam- thdi s6 duEc hoAn nhap trong tuong

iIi 
"i 

inl"Ju a"an duqc va c6 tqi nhuan chiu thu6 d6 srl dung .tLrqc khoan chenh lech

tam thdi d6.

2.C

T\

rit
fJo I

COnq tv va c6c c6nq tv con chi dugc bu tru cec tai sdn thu6 thu nhap hign hanh-va thu6 thu

"#J 
t"ien ninn pn5i nop rni cong ty va cac cong ty con c6 quydn hqp phap duqc bu tru

gi0"J tji-.an inu6'tnu nnap hien ha;h voi tnu6 tnu nhap hien henh^phdi *P ".a 
c^-0"9 lI Y1:l:

IOng ty con drf dinh thanh toan thu6 thu nhap hign hanh phai n6p va tai sen thue thu nhap

hien hanh tren co sA thuan.
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3.

3.20

T6M rAT cAc cHirul sAcH KE ToAN cHo Yeu (ti6p theo)

rhu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhAp hoan b, (ti6p theo)

Gi6 tri ghi sd cia tdi sdn thu5 thu nhap hoan lai phai duqc xem xet lai vao ngay k6t thuc-ky

f6l"atine. ua phii giSm gia tri ghi s6 crla Gi san thu6 thu nhap hoan lai d6n muc bio tl6m

Cr,:" 
"nan 

c6 Orl tqi n-huaniinh th-u6 cho phep lqi ich cga m6t phAn hoac toan bO tai sen thu6

thu nhap ho5n lai duqc srl dung. Cec tai san thu6 thu nhap hoan l?i chua.duqc ghi nhan

trudc dbv dusc xem xet hi vao ngey k6t thuc ki'k6 to6n nem va duqc ghi nhan khi chec

cn5n cO drl lsi nhudn tlnh thu6 trong tuong lai tl6 c6 th6 si dung c6c tai san thuC thu nhap

hoan l?i chua ghi nhan nay.

Tii sdn thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan l?i phai trd duqc xac dinh theo thu6

ruafOu tint s€ ap dung cho nim tai chinh khi tai sin dugc thu hdi hay nq, phei.tra duqc

thanh toan, dua tr€n c6C mOc thu6 su5t vA luat thu6 c6 hieu luc vao ngay k6t thuc ki' ke toen'

Thuc thu nhaD hoan tai duqc ghi nhan vao b6o c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat

nooai tru trudnq hEp thuC thu nhap phet sinh lien quan tl6n mOt kho6n muc duEc ghi thang

v5o v6n chri sd-nOu, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hoan lai c0ng duqc ghi nhan truc

ti6o vdo v6n chtl sd h0u.

Cong ty va cec cong ty con chi dusc bu tru cac tdi sin thu6 thu.nhap l-"el,l9iyi ll:? ll:
nnai'nban lai phai ;Op khi c6ng ty c6 quyAn hqp phap duqc buiru gifra tai se-n thue thu

nhao hien henh voi thu6 thu nhap hign hanh phdi nqp vd cac tai sdn thuc thu nhap noan l?l

;;I[r6il, ;hro hoin lai phii tii nav lien quan tdi thu6 thu nhap doanh nghi€p dusc qudn

ly bai cUng mot co quan thu6:

> d6i vdi cing mot don vi chiu thu6; hoac

> COnq tv vd c6c c6ng ty con du dinh thanh to6n thu6 thu nhap hien hanh phdi nop va tai

san inuA thu nhap nign nann tren co sA thuAn hoac thu hoi tai san do-ng.thdr.vor vrec

thanh toen nq phii trd trong ti}ng ky tuong lai khi cec khoan trQng yeu cua thue,thu nhap

hoan lai ohai tra hoac tai san thu6 thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoac tnu nol'

Ldi trdn c6 phi6u

Lei co ban tren c6 phi6u duqc tinh bing cdch chia lgi nhuan hodc 16 sau thu6 phAn b6 cho

c6 oono so nou c6 phi6u ph6 tnong cria C6ng ty (sau khi.da di6u chinh cho viec.trich lap quy

il;fi"d'";, ;tftiqii"[o.6 luq-ns binh qiai bia quvdn cria s6 c6 phi6u ph6 thons dans

luu henh trong nam.

Lai suv qiam tren c6 phi6u dugc tlnh bdng c6ch chia lqi nhuan hoac 16 sau thu6 phAn b6 cho

c6 aonq sa hou c6 phi6u pn6 tnong cda c6ng ty (sau khi dl di€u chinh cho c0 tuc cua co

piiar'r'r?i Ji i,i'r5li in,ive.'edu""n" ia r"qlnd blnn quan sia quvan :'::.:0 :i fllg:t!:
in6ng dang luu hanh trong nem va s6 luqng blnh qu€n gia quy6n cua c0 phleu pno mong se

Cu"d pnainann trong tru-dng hqp tAt ca cac c6 pni6u pn6 tnOng ti6m ndng c6 tac d6ng suy

gidm dAu dugc chuy6n thanh c6 phiCu ph6 thong

Th6ng tin theo b0 phAn

Ban T6ng Giam d6c xac dinh bao c6o bo phan c0a cong ty va cec cong ty con tren loai hinh

sdn phAm vA dich vu cung cAP.

\
ij:\.'

\I

t

MOt bO ohan la mot hqp phAn c6 th6 x6c dinh rieng biet c(]a Cong ty va cac cong ty con tham

oi" Gt'uii" cunq c6p cac sdn ph5m hoac dich vu lien quan (b0 phan duqc chia theo hoAt

6ong rinh ooannj. ut6i mot bo phan nay chiu roi ro va thu duqc tqi lch khac bigt so voi cac

b0 phan khac.
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[t6n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chinh kCt th0c cung ngay

3. roM TAT cAc cHiNH sAcx rE ToAN cH0 Yeu (ti6p theo)

3.23 CAc ben fien quan

Cec ben dugc coi la ben lien quan cia COng ty va cac cong ty con n6u-m0t ben c6 kha neng,

truc ti6p hoic gi5n ti6p, ki6m soAt ben kia hoac aay anh hudng dang k6 tdi b6n kia trong viec

ra cac quy6t einfr tai chtnh va hoat dong, hoac khi C-ong ty va cec c6ng ty con ve ben kiacung

cniu sU ki6m soat chung hoAc anh hudng ddng kd chung. Cac ben lien quan c6 thC la cec

c6ng ty hoac cec cd nhdn, bao g6m cac thanh vien mat thi6t trong gia dinh mat thiet cia cac

ce nhan duoc coi la lien quan.

cAC GIAO DICH MUA, CHUYEN NHI.rqNG CO PHAN OUAN TR9NG TRONG NAM

Giao dlch hw nhet kinh doanh

Mua COng ty ME Tri, cong ty con moi

Trong thang 4 nem 2017 , Cong ty da mua them 96 sovl ci o-ni1 ci€ cong ty M6 Tri-tu Tap

OoariVingr5up - COng ty CP, cOng ty m9, vdi t6ng gi6 phi la 2 624 ty VND. Theo d6' C6ng tv

M6 Trl trd thanh cong ty con cia COng ty.

Hoat donq chinh cia c6nq ty M6 Trl la xay du'ng biet thu, cen ho d6 ban c|]a D9 en vinhomes

Green Baiy t?i Phudng MA Tri, Quan Nam Tr-r Liem, Thdnh ph6 Hd NQil"Dq 6n Vinhomes

Green Bay"). Tai ngat31 thang 12 nem 2017, COng ty ndm 9$007o quy6n bi6u. quyet. trong

cdng ty c6n nay va thong qua COng ty ME Tr1, COng ty gian tiCp nem quyen kiem soat mot

cong ty con la COng tY Prime Land.

Ban T6ng Gi6m tt6c d6nh gia day le mot giao dich hqp nhAt kinh doanh crla hai cong tyduOi

su xi6m ioat cnung. fneo-do, cno muc dicn trlnh bay bao cao tai chinh hqp nhat, tai sen va

nq phii tra cria c6-ng ty M6 Tri duqc hqp nhSt theo gie tri ghis6 t?i ngay mua tren bao cao

nqp nnSt cia fap a6an Vingroup - Cong ty cP, cong ty mq cAp 1 cia Cong ty Ch6nh lQch

giira gia phi hqp nhet vd tdi sin thuAn crla COng ty MC Tri duqc ghi nhan vao von cnu so

nuu tien bang cen d6i k6 toen hqp nhet.

4.

4.1

\

v
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
tt6n trudc d6y li C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho ndm tAi chinh kCt thUc cr:rng ngay
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Don vi tlnh: VND

Gie ti ghi sd tai ngay
mua (")

258.564.617.015
2.7 49.542.486.248

108.227.328.434
789.739.508.194

2s.944.650.000
97.222.219

6.062.884.566.365
I .789.788.558.714

11.784.788.937.189

3.338.166.527 .778
5.787.510.178.550

2.659.112.230.861

F31e2.244.617)
50.184.876.756

2.656.114.863.000

258.564.617.015
(2.623.764.000.000)

(2.365.199.382.985)

4.1

cAc GIAO DICH MUA, CHUYEN NHUENG CO PHAN QUAN TR9NG TRONG NAM

(ti6p theo)

Giao dlch hW nhl/t kinh doanh (ti6p theo)

Mua Cong ty MA Tri, cong ty con mdi (ti6p theo)

Gia tri ghi s6 cr]a tdi san va nq phai tra cia COng ty M6 Tri tai ngay mua nhu sau:

v:[t
rill
t,l

Tii san
Ti6n va tuong duong ti6n
C6c khoan phai thu ngtn han
Tai san ngen han khac
Hdng tdn kho
CAc khoan phai thu dai han
Tai sen c6 dinh
Xay dr.rng co ban dd dang

Tai sen dai han khac

I ong
Nq phai tra
Cec khoan di vay ngan han

Phai tra nha cung cdp ngan han va phai tra khac

T6ng tii sin thuin

C6 donq khons ki3m sodt
ouv knic thuoi v6n chlj sd hou (Thuy6t minh s6 27 1)

T6ng giri phi hqp nhSt kinh doanh

Th6ng tin luu chuydn ti€n t€ tU viQc mua c6ng ty con
TiCn thu vA tit cong tY con

Ti6n chi dB mua c6ng ty con tinh d6n ngdy 31 thAng 12 nem 2017

Luu chuy6n tiiin thuin sir dgng vao nghiCp vU mua

(.) Gie tri qhi s6 cia tai san va n9 phai tra cia cong ty M6 Tri tren beo c6o tei chinh hqp nh6t

i:ia fap o-oan Vingroup - COng tv CP, cOng ty me cap 1 cia Cong ty

T6ng gid phl hqp nhAt kinh doanh la 2.656 ti VND' trong d6, 32 ty VND da duqc thanh toan

beng ti6n trong ntm 2016.

Loi nhuan truoc thu6 cia cong ty M6 Tri k6 tu ngay mua d6n ngdy 31 theng 12 nem 2017 la

304 ty vND.

Doanh thu va 16 thuin trudc thu6 cia COng ty M5 Tri trong nam va trirdc ngdy hqp nhat

tuong ung la 93 tY VND va 60 ti VND.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tru0c tlAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 theng 12 

^am 
2017 ve cho nem tai chinh kCt thtic ctrng ngay

BO9-DN/HN

4.1

cAc GIAo DlcH MUA, CHUYEN NHUqNG CO PHAN OUAN TRQNG TRONG NAM
(tiCp theo)

Giao dlch hW nhet kinh doant (ti6p theo)

Mua them sd hfuu veo COng ty Sinh Thei, cdng ty con hien hou

Trong thdng 4 nem 2017 , C6ng ty-de mua them fl ,25o/o c6 phAn Cong ty Sinh Th6i tu mot

cOngiy trong cirng TQp tlodn voi t6ng gid phi la 543 ti VND. Theo d6' Cong ry tang ti le sd
hou cia COng ty trong cong ty con nay len 98,18%. Chenh lech gioa gia mua va gla tr!.ghr so

cia phAn sd hou teng mua them la 604 ti VND duqc ahi nhan vao lEi nhuan sau thue chua
phan ph6i.

Tai ngay 31 theng 12 ndm 2017, th6ng qua C6ng ty Sinh Thdi, C6ng ty cung sd hrlu mot s6

khodn dAu tu vdo cAc c6ng ty con va cong ty lien ket sau:

(i) Oau tu vao cong ty con:

> COng ty Li6u Giai;

> C6ng ty D0 thi Gia Lam; va

> COng ty Ph0 Gia.

(ii) DAu tu vao cong ty lien k6t:

> COng ty TNHH B5t dong sAn Tay Teng Long ("COng ty Tay Tang Long").

Giao dich mua clng ty con v&i m7c dlch nen gib dA ben

Mua vd chuydn nhuqng Cong ty C6 phAn Benh vi1n Aa khoa Qu6c t6 Vinmec ("C'ng ty
vinnec")

Vao ngay 28 theng 4 nilm 2017 , COng ty da hoan t6t viec mua tlrem 53,950/o c6 phAl C01O

tv Vin;e; tu Tap doAn Vingroup - C6ng'ty CP, c6ng ty me' voi t6ng gi6 phi la 1 762 ti vND'
tneo CO, Cong ty nAng ti lO sd h0u trong COng ty Vinmec tu 45,05% len 99'00% va COng ty
V,nr". irO injnn cOnj ty con cria C6ng iy. Hoit 6OnS chinh cia COng ty Vinmec ld cung cAp

dich vu khem ch0a bQnh va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gi6y chung nhan dang ky

doanh nghiCP.

Ban T6ng Gi6m d6c danh gia giao dich mua COng ty Vinmec la giao dich mua conq ty con

vdi muc tllch n5m gitr d6 ban lai trong thdi gian kh6ng qua 12 theng va do d0' quyen Krem

soat cia COng ty d6i voi c6ng ty nay chi la tam thdi. Vi vay' Cong ty khong hqp nhat bao cao

tai chinh cia c6ng ty nay.

Vao ngay 28 thang 12 nam 2017, cong ty di hoin t6t viec chuyen nhuqng toan bO c6 phin
crla C5nq tv Vinm6c vdi qid chuvBn nhuqng ld 3 233 ty VND cho Tip doAn Vingroup - Cong

ty Cp viCbng ty C6 phAn DAu tu Kinh doanh vA Phdt tri6n D6 thi NgOi Sao Phuong Nam

i;Cong ty ttgOiSio Phuong Nam ). Khoan lei tu giao dich.chuy6n nhuEng nay la 234 ty VND

da duEc ghi nhan tren b5o ceo ket qua kinh doanh hqp nhat

4

(

\
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4.3

C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc ddy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

rHUyET M|NH BAO CAO rAr CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thSng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh kCt thuc cung ngay

36 cu6i nem

cAc GIAo DICH MUA, CHUYCN NHUqNG CO PHAN QUAN TR9NG TRONG NAM
(ti6p theo)

Cec giao dlch chuydn nhtryng c6 phin trong ndm

Giem ry E lgi ich vA mAt quydn kicm soet tong COng ty Cd phen Vinpearlland ("C6ng ty
vinpearlland")

Vao ngay 7 thang 9 nem2017, Cong ty Vinpearlland da hoan t6t viec s6p nhap vao Cdng ty
C6 phAn Vinpearl ("C6ng ty Vinpearl"), mot cong ty trong c0ng Tap doan. Tai ngay sep nhap,

Conq ty nim gitr 46,31% c6 phAn trong C6ng ty Vinpearl. D6ng thdi, COng ty c0ng kh6ng cdn

dnn nJdng C-ng t6 e6i voi C6ng ty C6 phAn Vincom Retail ("C.onS ty Vincom Retail"). Vao

ngay 28 thang 12 nam 2017, Cong ty da hoan thanh viec chuycn nhuqng toan bO co pnan

clabOng ty Vinpearl cho T4p tloin Vingroup - COng ty CP, cong ty me Thgodq' Congtyda
ohi oiam 2.720 t,i vND tu quV khac thuO; v6n chrl sd hiru va khoan 16 665 ti VND ttr cac giao

dicicnuyan nhtiqng ndy d5'ouqc gni nhan tren beo cao k6t qua kinh doanh hqp nhat.

Chuydn nhtpng c6 phdn trong COng ty TNHH DAu tu Sen xu* pnet Mdn NOng nghiep VinEco

("COng ty VinEco"), c1ng ty fien ket

Vao ngay 28 theng 12nem2017, C6ng tydd hoan tatviec chuy6n nhusng todn^bO c6 phAn

crla COnq ty Vinfco cho TNp dodn Vingroup - Cong ty CP' c6ng ty me .Theo d6, COng ty nay

knOng con ia cong ty lien kCt cia COng ty. Khodn lai tu giao dich chuy6n nhuqng ney E 147

ty VNb da ouqc dhinhan tr€n bAo c6o k6t qua kinh doanh hqp nhAt.

TIEN vA CAC KHOAN TUONG DTJONG TIEN

Tien mat
Tien gti ngan hang
Ti6n dang chuyen
Cac khoan tuong duong tien

TONG CONG

Ngoai te cac loai:
- DO la MY (USD)

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

56 aAu nam

159.912j75 6.697.482.907
815.874.983.916 933.191.537.760

2.306.504.160 1.578.389.493
743.236.370.567 1.860,955.500.000

,t.56't.577.770.818 2.802.422.910.160

)
li:

C

\

5.

C6c khodn tuonq duonq tien bao g6m c6c khodn tiAn gtri bang VND tai cac ngan hang c6 ky

han l thang va iuong iai suAt tu 4.2o/oln1m d6n 5,5%/nim (ndm 2016: tu 4.3%/nam dCn

5.0%/nem).

Chi ti6t s6 luEng ta.png loai ngoai te tinh theo nguyen te:

56 cu6i nem

6.915

36 dAu nan

7 .020
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc d6y lir C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 theng '12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket th0c cing ngay

Phdi thu tu khach hang
Phai thu tLr cec ben lien quan
(Thuyct minh s6 35)

TONG CQNG

Tre tr..trc cho ngttri bdn ngCn hqn

BO9-DN/HN

Don v! tlnh: VND

s6 cu6i nam 56 dAu nam

2.07 4.306.433.306 408.400.085.783

9.871 .071 .344.080 17 .595.424.410

1',1.945.377.777.386 425.995.510.193

50 cuot nam

Don v! tlnh: VND

36 dAu ndm

196.368.118.035
- 148.797.161.908
- 93.789.810.030

598.437.226.068 283.205.793.440

108.076.582.716 9.805.452.513

1.595.194.896.147 535.598,217.891

6.

6.1

PHAI THU COA KHACH HANG VA TRA TRLTOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Phei thu cia khAch hdng ngdn hqn

-=

tl0
T

it
rI

:lt
6.2

Tra trudc cho nqudi ban 1.587.118 313 431 525 792.765.378
- Trung tdm pidt tri6n quy ddt huyen Gia
Lem 792.312.969.328

- D6i ftc doanh nghiep cung cep dich vtt
xey drng

- Cong ty lntamin Amusement Rides
- COng ty Vekoma Rides Manufacturing
- Tre fijoc cho ngudi b6n khdc

Tre trudc cho cec ben licn quan
(Thuy6t minh s6 35)

TONG CQNG

(i) Ddy chrl y6u bao gdm s6 du ung trudc cho Trung tdm ph6t tri6n quy det huyen Gia Lam

d6 gidi ph6ng mat bAng, c6c nha cung cAp, nhd thAu thi cong va cac don vi tu van tham
gia vio c6c du an,bet dQng sdn vd c6c du an khac cia Cong ty va cac c6ng ty con va

tam ung cho mot tO chtrc tU thien.
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COng ty C6 phAn Vinhomes BO9.DN/HN

[t6n truoc d6y ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho n;m iai chinh ket th0c cUng ngay

z. pxAt txu ve cHo vAY

Don vi tlnh: VND

s6 cu6i nam 56 dAu nam

NgSn hqn
Cdc khoAn cho vay d6n h?n thu hoi 21.999.942.002 24.697.885.462
Cec khoan cho vay c6c d6i tac doanh -
nghiep (i) 6.771.028.571.429 443.757.339.030 E
Cdc khodn cho vay c6c bCn lien quan I l
/rh' 

'vAr 
minh eA 1i\ 2.684.000.000.000 2.654.200 738.202 ru

.t
9.477.028.513.431 3.122.655.962.694 . \,

Du phdng phai thu vA cho vay kh6 doi (67.643.669 305) (8 733.688 735) i
Dii h?n !:

Cic khodn cho vay d6i t6c doanh nghiep 3 257 497 661 3 989 91 5 1 15

3.2s7.497.661 3.989.915'115

(i) Bao gdm:

> Khodn cho vay mot d6i tec doanh n-ghigp vdi gih tri ld 2.122 t! VND' d6o han ngay

30 thang 6 nem 201s, hudng lai su6t golo/nam va khong c6 tai san dem bao; va

> Khoen cho vay mot d6i tac doanh nghiep khac vdi gie tri la 4 691 tl VND vdi kltnan
6 thAno va hudnq lei suAt 7%/ndm. TAi sdn ddm bao cia khoan cho vay nay la c0
pnAn c-tla O6i tdc ioanh nghiep di vay va cac bigt thu tai Du 6n Vinhomes Riverside'



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n 96 thi Nam Ha NQi]

rHuyer M|NH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6plheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket thUc cung ngay

so cuot nam

1 ,033.361 .277.516
445.998.056.165

56.767.160.790
53.070.861.526
5.027.005.262

161.638.324.888

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

56 adu ndm

431.005.348.149
28.260.407.430
46.933.800.625
15.332.869.730
9.327.472.790
9.259.87 4.829

Ngin hqn
Phai thu trr viec thu h0 khech hang thanh
toen theo ti6n d0 (i)
Phai thu lai vay vi lai ti6n gi.
Ky quy dAt coc ngen han
Phdi thu tir tAi khoin qudn ly ti6n tap trung
Chi h0 phai thu
Phdi thu khdc

Trong d6:
PhAi thu ngdn han khec :t c^c ben kh^c
Phdi thu ngdn h.?n khec fu cec ben fien quan
(ThuyBt minh s6 35)

Dii h4n
DAt cQc thue mat bang
Phdi thu ddi han khec

Trong d6:
Phei thu dei han khec [r cec ben khec

(i) oay ta khoan phai thu tr:f mot d6i tac doanh nghiep do thu ho tian thanh toan theo ticn d0
" c(]j fnacn heng mua cen hO va,biCt thu tai Du 6n Vinhomes Green Bay va Du an

vinhomes Metropolls. sau ngay k6t th[c ky k6 toen nem, c6ng ty ve cac c6ng ty con da

thu hdi duqc toen b0 khoen phai thu nay.

e. NgxAu

NE xau crla COng ty va cac c6ng ty con ch(] y6u bao gdm cac khoan phai thu g6c va lai cho

vay cac d6i tac doanh nghiep de qu6 han thanh toan:

8. PHAI THU KHAC

D6i tvgng ng

cec d6i tac
doanh nghiCp

TONG CQNG

\
)C t:
'\
)t \,
\l
JH

I
'aa

1.755.862.586.147 540.119.773.s53

1.610.486.942.318 520.823.971.1 46

145.375.743.829 19.295.802.407

84.149.639,179 94.166.061.172
331.185.557 2.230.484.445

84.480.824.736 96.396.545.617

84.480.824.736 96.396.545.617

56 cu6i nam

Don vi tlnh: VND

36 dAu ndm

Gi6 g6c Gi6 g6c
Gie n cO thd

thu h6i

106.704.942.000 7.956.272.695 15.999.942.000 7.266.253.265

106.704.942.000 7.955.272.695 'f5.999.942.000 7.266.253.265

Gie fi co thd
thu hdi
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc clay ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ri6prheo)
vao ngay 31 thang '12 nem 2017 va cho nam tar chinh k6t thUc cung ngay

BO9-DN/HN

Don vi tinh: vND

56 dAu ndm

10. HANG TON KHO

50 cuot nam

Gie g6c
eAt o6ng sin
d6 b6n dang
xey dung (it 14.576.232.471.898
Bat d6ng san
d6 ben de
xey dung
hoan thanh
(ii) 2.573.413.405.959
Hang tdn kho
hoat dong
ban ld 1 '15.615.927.880

Hdnq tdn kho
trral 107.750242

DV phdng

(78.720.193.331)

Gi6 g6c DV phdng

8.077 .767.596.222

(131 .131 .232.245)

(49.2s8.453.411)

110.504.231.111

283.77 9.551.17 3 (8.386.879.738)

11.367 .738.577

(i) Ddy ld chi p_hi xay dung bAt dong san dA ben, chi y6u bao gdm cec cac chi phi trqc ti6p
lien quan d6n viec xay dung hang muc can h0 va biet thu d6 ban thuoc Du en Vrnhomes
Times City, Du An Vinhomes Green Bay, DLr an Vinhomes Metropolis, D\r dn Vincom
Bien Hoa va cac chi phi chung duqc phin b6 khac nhu tien sr? dung d5t, chi phi d6n bir
vi giii ph6ng mat bang, chi phi di vay dugc von h6a, chi phi quy ho?ch va thiCt kC, chi
phi quan ly xay dung va c6c chi phl lien quan khac.

(ii) Bao gdm cec biCt thu mua d6 ben thuOc Du an Vinhomes Theng Long va cac crn h0
da xay dvng hoan thanh hi Du en Vinhomes Times City.

Chi ti5t tinh hlnh teng giam dq phOng giam gia hang tdn kho: 
Don vi tinh: VND

TONG CQNG 17.265.369.5s5.979

56 dAu nim
C6ng: Dq phong kich lap trong nam

(259.109.878.987) 8.483.4'l9.1 17.083 (8.386.879.738)

Ndm nay NAn tru6c

8.386.879.738 1.188.910.691
259.109.878.987 8.386.879.738

Tru: Sl} dVng va hoan nhap dq phdng trong nim (8.386.879.738) (1.188.910.691)

s6 cu6i ndm 259.109.878.987 8.386.879.738
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiuoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET MrNH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2017 va cho nem tai chinh ket th0c cung ngay

56 cu6i ndm

607.480.080.694
173.135.075.150

4.250.000
5.550.064.620

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

50 oau nam

265.578.091.639
1 15.369.577.568

4.382.971.982
17 .701 .902.256

11. CHI PHi TM TRUOC

Ngan h?n
Chi phi hoa hdng li6n quan cl6n c6c can h0
chua ban giao
ThuC thu nhap doanh nghiep tam nop
Chi phi c6ng cv, dqng cu
Chi phi tre trudc ngrn h4n kh6c

TONG CONG

Dii h1n.
QuyCn thue dat (i)
Chi phl cong cu, dung cu
Chi pht s&a choa ldn
Chi phi trudc hoat dong
Chi phl trd truoc dai han khac

TONG CONG

HQ th6ng thi6t bi dien (i)
Oat cac khac

TONG CQNG

786.169.470.464 403.032.543.445
\i\

N/
36 cu6i ndm

378.947.299.410
13.531.226.142_

36.338.029

Don vi tinh: VND

50 oau nam

36.423.073.83;
4.612.619.069
1 .604 .67 1 .224
4.933.726.222

't2.

(i) Day la quydn thu6 dat tai c6c trung tam thuong mqi cria Cong ty Sinh Thei phAt sinh tu
giao dich hqp nh6t kinh doanh. Trong d6, C6ng ty Sinh Thei la ben di thue theo cec hqp
ttdng thue hoat dong c6 ttidu khoin thue uu dai so vdi giA thi trudng t?i ngay Cong ty
Sinh Thei thanh cong ty con cia Cong ty.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

392.514.863.581 47.574.090.345

Don vi tinh: VND

36 cu6i nan s6 dAu ndm

196.578.466985 96.816.638.037
10.000.000.000

206.578.466.985 96.816.638.037

(i) oay la he th6ng thi6t bi diQn sE duqc C6ng ty chuy6n giao l9i cho T6ng cong ty Dien luc
Thanh ohO Ha Noi.
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COng ty C6 phAn Vinhomes
lten trudc tlAy ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha NOil

rHuyer M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6prheo)
vao ngey 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tei chinh kCt thuc cung ngay

BO9.DN/HN

- 6/8.487 376.774
- 165.329.465.865

15.282.099.346 3.853.074.585

2.462.055.543.041 4.453.581.45/..272

16. cHr PHiDr vAY or..}gc voN H6A

Trong nem, COng ty va c6c cong ty con da v6n h6a chi phi 6i vay voi 9i6 tri la f2.7?9.256.647
VND (cho nam tai chlnh k6t thuc ngay 31 thang 12 nem.2016: 6.985.695.101 VND). Cac
khoan chi phi di vay nay lien quan d6n khodn vay trqrc ti6p nhdm dAu tu xay dung Dy 6n
vinhomes Green Bay, Phuong M6 Tri, Quan Tu Liem, Thanh ph6 Ha NOi va cac khoan vay
chung nh6m dAu tu drr 6n cai tao Khu C6ng vien Ven hoe va Du lich sinh thei Vinpearlland
tr6n ddo Hdn Tre, Vinh Nguyen, Nha Trang, dAu tu cho Du an Khu vui choi giai trf trong nha
Thrl Thiem, Thanh ph6 Hd Chi Minh. Chi phi lei vay dugc v6n h6a theo t! lC v6n h6a la 7,00%
(nem 2016: 7,00%) tren chi phl loy k6 blnh quan gia quy6n crla du 6n. T! lQ v6n h6a dugc
tinh theo ty le lei suAt binh quan gia quyAn crla cec khoan vay chua tra trong nam cia COng

ty va cec cong ty con.

cHI PHixAY DI,PNG CO BAN DO DANG

Don vi tlnh: VND

s6 cu6i ndn 56 dAu nam

17.

(l
I

FI

Du an Vidifi (i) 1.566.693.795 705 108.044.747 462
Dq en Lang Hoa - Ti6n Phong (ii) 636.534.654.499
Du an Vinhomes Green Bay (iii) 192.252.033.947
Dqp en Vinhomes Theng Long 51.292.959.544
Du an Vinhomes Metropolis (iv) - 3.527 866 789 586
Du 6n cai t?o, nang cep c6c khu vui choi giei
tri Vinpearlland
Du 6n Vinhomes Times City
Cac dlP an khac

TONG CQNG

(i) Day la chi phi trL?c ti6p li€n quan d6n vi€c xay drlng Du en Vidifl bao gdm chi.phi gidi

pnOng mat Oang, chi phi luong, chi phi quan li xay dLPng, chi phl khao sat thiet kC va cac

chi phi lien quan khAc.

(ii) Oay la chi phi trwc ti6p li€n quan d6n vigc xiy dung Dv en Lang Hoa - TiCn Phong bao' ' 
gdm chi pni giai pnOng mit bing, chi phi quen lli xay dqng, chi phi khao sAt thi6t k6 vA

cec chi phi lien quan khec.

(iii) Oay la chi phi truc ti6p lien quan d6n vi€c xdy dung hang muc trudng hQc, nha sinh hoat

cdnq o6nq va bei dau xe nqAm thuoc Du an Vinhomes Green Bay vd c6c chi phi chung

ouqi phen b6 khac nhu tidn su dung d6t, chi phi ddn bU, gidi ph6ng mat beng, chi phl

di vay iluqc v6n h6a, chi phl quy ho?ch thi6t k6, chi phi qudn ly xay dung va cac chi phi

lien quan khac.

(iv) Ddy la chi phi trrlc ti6p liCn quan d6n vi6c xAy dung hang muc trung tam thuong mai va

caC hanq muc khac thuoc Du en Vinhomes Metropolis va cec chi phi chung attrEc phan

b6 khac;hu ti6n sr) dvng dAt, chi phi d6n bu giai ph6ng mit blng, chi phl quy hoach va

thi6t k6, chi phiquan lii xay dung va c6c chi phl lien quan kh6c.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha NQi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH HqP NHAT (ti6plheo)
vao ngay 31 thang 12 n5m 2017 va cho nem tai chinh kCt th0c cung ngay

18. cAc KHoAN oAu ru rAt cHiNH DAt HAN

s6 cu6i nen

BO9-DN/HN

Don v! tlnh: VND

56 dAu nem

Oau tu veo c6ng ty liCn

doanh, liCn kdt
Diu tu g6p v6n vdo
don vi khac
Oiu tu nlm gi0 d6n
ngay dao han (D

TONG CONG

Gi6 g6c

9.443.697.124

'1 .695.528.410.000

50.000.000.000

Gi6 96c Dv Phdng

8.846.077.533.594

1.645.613.852.400

50.000.000.000

I nuyet
mtnn

18.1

1A.2

Dv phdng

1.754.972.107 .124 10.541.691.385.994

(i) Oay la khoan dAu tu trei phieu cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet N,am - ChilhAnl
' ' 

aabinn c6 thdi han 120 thang va hudng lei suat 7,57%/nam cho nem dau tien Lai suat

tronq cac nim ti6p theo bdnq lai suAt tidn g|}i ti6t kigm ca nhan ki'han 12 theng cong

bier;do 1%. Trei phi6u ndy c6 gid tri ghi s6 Gi ngay 31 thang 12 nem 2017 la 50 V VNo'
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiu6'c dAy ld C6ng ty C6 phan Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (i6prheo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 vA cho nem tai chinh k6t thuc cUng ngay

18. cAc KHoAN oAu rtr rAl clittx oAt HAN (ti6p theo)

18.1 Diu tu vAo cdc c,ng ty li6n kdt (ti6p theo)

BO9-DN/HN

s6 cu6i nen 36 ddu ndm rG"
,lH I

TN

lHt
N(

M'

Ten don vi

Cong ty Tay Tdng Long
C6ng ty Vinmec (ThuyCt minh s6 4.2) 

.

Cong ty vincom Retail (Thuy6t minh s6
43)
COng ty Viwasupco (i)
Cong ty VinEco (ii)

TTIC TIE
quydnSi6u TirQ quy6n,bi6u Tle

quyet g") lEi lch (n quy6t (/.) lqi ich (%)

31 ,00 30,44 31,00 25,09
45,05 45,05

- 25,71 25,52
- 43,60 35,29
- 30,00 30,00

(i) vao noav 1 thenq g nem 2017, COng ty sinh Thai, cong ty con, da hoan thanh viec
" cnuydi niuqng t6an bQ c6 phAn trong Cong ty Viwasupco cho cac d6i tac

(ii) Vao ngay 28 thang f ndm2017, COng ty de hoan tetvigc chur/6n,nhuEng toan bO-co

ila";# Cong ty-Vineco cho TAp doAn Vingroup - COng ty CP, c6ng ty me Theo d6'

bong ty ndy khong con la cong ty lien kCt cia cong ty'
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COng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiucrc d6y ld COng ty C6 phAn PhAt tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUyeT N,rrrlH eAo cAo rAt CHINH HgP NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 theng 12 nam 2017 va cho nem tai chinh kCt thuc cung ngay

BO9.DN/HN

18. cAc xnoAr DAU ru rAl CHINH DAI HAN (ti6p theo)

18.2 Deu tug6pv6n vdo don vi ktrdc (ti6p theo)

(i) Trong thang 9 nam 2017, COng ty da hoen thAnh viQc chuyan nhuong 78,5 trieu c6 phAn

trong COng ty Vincom Retail cho cec ca nhan. C0ng trong cing thdi gian' cac, cO dong
nam gio c6 phi6u uu dei cia Cong ty Vincom Retail da thPc hien viCc chuyen doi c0
phi6u-uu dai thanh c6 phi6u thudng. Qua d6, ti 14 sd hou c0a COng ty trong Cong ty

Vincom Retail gidm xu6ng cdn 8,25%. Gi6 tri hEp ly crla khoan dAu tu ndy tqi ngdy 31

thang '12 nlm 2017 la 7.397 ti VND.

Trong thang 12 nem 2017, C6ng ty de hoan thanh vi€c nhan chuydn nhuqng 170 t!-lp
sd hriu tron-g Cong ty Vicentra tu COng ty C6 phAn O6 thi Du lich Can Gid ("Cong ty Du

lich Can Gid"), mot c6ng ty trong cing Tap doan.

Vao ngay 5 theng 4 nam 2017 , Cong ty TNHH Xay dvng Vincom 3 ("COng ty Xay dung
Vincom 3") da duqc d6i tCn thanh Cong ty Vinservice.

Trong nam, COng ty da g6p v6n vao COng ty nay

Theo Hqp ddng sap nhap ngay 8 th6ng 1 1 nem 2017 duqc ky k6t giira Cong ty Vinpearl

va COnq ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Vinpearl, toan b0 sO c6 plan cua cac co dong

cia Coig-ty C6 phAn O5u tu Thuong mai Vinpea-rl s6 dugc chuy6n d6i thanh co phan

cia COni tv Vinpearl theo tV le hoan dr6i 1 :1 (01 c6 phAn cia cong ty Vinpead.doi 01 co

pnAn cii Cong ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Vinpearl). Qua d6, khodn dau tu c[a
6ong iy i.ng doig ty ba phAn DAu tu Thu6ng m?i Vinpearl duqc chuv6n thanh khoan

dAu tu trong COng ty Vinpearl.

Vao ngay 28 thang 12 nem 2017 , COng ty da hoan t6t viec ch-uy6n nhuEng toAn b0 c6

pnAn cr)i COng ty Vinpearl cho Tap dodn Vingroup - C6ng ty CP, c6ng ty m9

Tronq thanq 2 nem 2017, Cong ty dd chuydn nhugng toan b0 khoan dau tu vao COng

ty CdphAn ttang luqng Hai Linh cho Tap doan Vingroup - COng ty CP' cong ty me'

)

\
I

',..
'1

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nam 2017 va cho ndm tai chlnh kCt thuc cung ngay

20. pHAr rRA NGUO| BAN vA NGud tuuarnArtEl.| rRLrOc NGAN HAN

20.1 Phai te ngttui b6n ngdn hvn

Phai tre cho ngudi ben
- Cang ty CO phen

Deu tu Xey dlrng Bet
d1ng sAn Lanmak

- D6i bc doanh nghiep
cung cep dich vu x^y
dwg

- D6i t^c doanh nghiap
cung cep dich vu
quen ry bet &ng sAn

- PhAi ft ddi twng
khAc

Phgi tre cho cec ben licn
quan
(Thuyet minh s6 35)

TONG CONG

BO9-DN/HN

s6 cu6i nan

Don vi tinh: VND

56 aAu nem

Gie ti SO c6 khe nAng Gi6 ti 36 c6 khe neng ft
trd nq nq

629.985.256.556 629.985.256.556 1.325.938.486.355 1.325.938.486.35s

100.785.912.863 100.785.912.863 91.127.552.024 91.127.552.024

66.222.458.251 66.222.458.251 136.602.642.874 136.602.U2.874

54.453.054.935 54.453.054.935 516.198.464.501 516.198.464.501

408.523.830.507 408.523.830.507 582.009.826.956 582.009.826.956

295.405.326.152 295.405.326.152 340.336.215.012 340.336.215.012

925.390.582.708 925.390.582.708 1.666.27 1.101.367 1.666.27 1.7 01'367

20.2 Ngtfui mua tdt tidn tru6c ngCn hln

56 cuSi nam

16.843.606.855.148
2.137.409.256

Don vi tinh: VND

56 c!6u nam

10.631 .077.251 .986
31 .958.832.159

Thanh toen theo cec hgp ddng chuy6n
nhuqng bAt dong san (i)

Cac khoan ngudi mua tra tiAn truoc khdc

TONG CQNG

Trong d6:
Ngudi mua ffe Uen trlroc
Cdc ban li€n quan te Cn hrtc
(Thuy6t minh s6 35)

16.845.7 4.264.404'l 0.663.036.084.145

1 6.845.744.264.404 10.635.903.109.474

- 27.132.974.671

(i) oey ch0 y6u ld s6 du cAc khodn thanh to6n theo ti6n d0 crla c6c hqp ddng mua cdn h0'

bigt thL? va nha ph6 thuong mai tai Du an Vinhomes Times City, Vinhomes Green Bay'
Vinhomes Theng Long va Vinhomes Metropolis tu cac khach hang di k! hgp d6ng mua
ben vdi COng ty va cac cdng ty con.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc dAy lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam He NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HqP NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh kCt thoc cDng ngay

21. rHuE vA cAc xxoAN pHAr Nop, pHAr rHU NHA NuOc

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: vND

50 cuot nam
SO phei nap

tru1g ndm 36 dd n1p trcng ndmS0 dAu nAm

Phii ngp

Inue lnu nnap
doanh nghiCp 379.099.693.226
Thue gia tri gia
teng 289.U4.577.168

ThuC thu nhap ca
nhAn 3.200.862.878
Cac loai thu€
khec 237.658.610

616,910.385.385 (871.578.330.632)',124.43't.747.979

517.710.472.06 (730.422.785.',t36) 76.932.2&.68

6.782.72'1.263

58.825.775.889

(9.427.811.800)

(30.476.395.252)

(1.641.905.322.820)

555.772.U1

28.587.039.247

TONG CONG 672.182.791.882 1.200.229.354.573

50 oau nam
SA phei thu
trong nAm

Phai thu
Thu6 gia tri gia
tang

TONG GQNG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai trai phieu va lei vay phai tra
Gie v6n trich trudc cho cec cen hO vA bi€t thrf
da ban giao
Chi phixay d(rng trich truoc
Trich truoc chi phi hoa hOng moi gioi ve cec
chi phikhac lien quan dCn cac cen h0 chua
ban giao
Chi phi luong trich trLroc
C6c khodn chi phi phai tra khec

TONG CQNG

Trong d6:
Chi phi phdi trA cho cec ben khec
Chi phi phei te cho cAc ben lien quan
( | nuyel mrnn so J))

SA de thu trong
ndm 36 cudi nem

230.506.823.635

98.942.332.623 806.615.449.254

98.942.332.623 806.615.449.254

(822.O22.335.514)

(822.022.335.5141

83.535.1146.363

83.535.,146.363

Don vi ttnh: VND

50 oau nam

540 714.901.489

246.808.820.819
320.292.346.338

66.857.868.592
11.973.37't.549
16.370.567,329

50 cuot nam

782.481.153.118

506.239.161.968
304.621.884.440

132 .626 .220 .949
4.437.131.404
8.030.831.724

1.738.436.383.603 1.203.017.876.116

1 .254.035.975.214

484.400.408.389

801.374.754.869

401.643.121.247
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc ddy ld COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 thing 12 nam 2017 va cho nam tai chinh k6t thuc c0ng ngay

23. DOANH THU CHUA THUC HIEN

s6 cu6i nem

Ng5n hln
Doanh thu chua thuc hien tU dich vU cho
thue (i)
Doanh thu chua thuc hien tU viec b6n
voucher vui choi gidi trl
Doanh thu chua thLpc hien tu vi6c g6p v6n
vao COng ty Vincom Retail

Dai hen
Doanh thu chua thuc hien tu dich vU cho
thue (i)
Doanh thu chua thqc hien til viec g6p v6n
vao C6ng ty Vincom Retail

TONG cQNG

BO9.DN/HN

Don vi tinh: VND

56 dau ndm

16.617.259.917 35.765.531.305

4.350.329.98'l

416.216.320

16.617.259.917 40.532.077.606

268.018.281 .667 1.084.01 1 .858.038

- 17 .710.706.100

268.018.281.667 1.101.722.564.138

284.635.s41.584 1 .142.254.641 .7 44

(i) Day la khoan tidn thue nhan truOc tu cec kh6ch thue van phdng tai tda nha Tower 1 va
Tower 2 tAi Du en Vinhomes Times City va tir C6ng ty VCR Midn Nam cho viec thue l?i
quyen thud d6t tai cec trung tim thuong mai cria COng ty Sinh Thai.



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tru6c dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh k6t thUc cr:rng ngay

S6 cu6i nam

3.995.676.778.890

961 ,124.640.000

471.081.820.805

188.000.000.000

69.328.051.4s0
77.933.131.022

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

36 dAu ndn

3.024.710.050.382

PHAI TRA KHAC

Ngin hqn
Tidn tri trudc to khach hang mua cen hO,

bigt thu
Nhan dat cAc voi mvc dich chuyBn nhuqng
c6 phAn (i)
Kinh pht beo tri cia cec can h0 da ban giao
(ii)
Dat cac theo hqp d6ng hop tec kinh doanh
(iii)
Dat cac tU khach mua nha theo th6a thuf,n
dat cac dam beo thuc hien HEp d6ng Mua
ben cen h0 (iv)
Cec khoan phai tra kh6c

Dei h?n
Nhan ky quy, ky cugc dai han

TONG CONG

Trong d6:
Phei trt cAc ben khec
Phei te khec cho ben fien quan

ohuyot minh s6 35)

296.078.519.457

83.397.504.364

5.763.144.422.167 3.404.186.07 4.203

4.453.549.069 5.279.232.731

4.453.549.069 5.279.232.731

5.767,597.971.236 3.409.465.306.934

5.527.720.442.1 59 3.313.046.373.696

239.877.529.077 96.418.933.238

(i) oay la khoan dAt cac tu cac d6i tec doanh nghiQp dA mua c6 phAn trong mot khoin dAu
tu ddi hqn ndm gif bai C6ng ty Sinh ThAi.

(ii) Oay la khoan kinh phi bao tri cho cac cen h0 dd bAn giao crla Du an Vinhomes Times
City ve se dugc chuyBn vd cho Ban Quen tri Tda nha sau khi Ban Quan triTda nha duqc
thanh lap.

(iii) Oay la khoen dat cQc c6 tinh lai til mot c6ng ty trong cung Tap doan cho Cong ty Li6u
Giai theo hgp ct6ng hqp tac deu tu cho muc dich hgp tec van hanh vd chuydn nhugng
cau phan trung tam thuong mai thuoc DU en Vinhomes Mehopolis;

(iv) Oay la khoan dat cec nhan tu cec khach hang mua cin h0 thuoc Dq an Vinhomes Times
City voi lai suAt 1o%/nam dO Cong ty hoan t6t cac thi tuc ph6p li lien quan GiSy chung
nhfn quydn st} dung d5t, quy6n sd hou nha d va tai sAn kh6c gin liAn voi d6t cho cec
khech hang nay.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tcn tiucrc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Ha NOil

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem2017 vacho n5m tai chinh ketthucc ng ngay

21. vor crU sO HOU (ti6p theo)

27.1 Tinh hinh ting giem ngudn v6n cht s0 h&u (ti6p theo)

36 dAu nim
Phet sinh tu giao dich hqp nh6t kinh doanh vdi COng ty MC Tri
(Thuyet minh s6 4.1)
Gidm do giao dich.thoei v6n va mAt ki6m soSt trong cong ty
Vinpearlland (Thuyet minh s6 4.3)

sr5 cuiii nim

27.2 Uc giao dlch vd v6n voi cec cht sb hhu

(i) G6p v6n tu c6 dong khong ki6m soit:

Ddy lA khodn g6p v6n tu cic cd clong kh6ng ki6m soet cia C6ng ty Prime Land.

(ii) OAu tu vao c6ng ty con mdi:

Trong thang 4 nem2017, COng ty de hoan thAnh viQc nh6n chuy6n nhuqng 96,80% c6
phAn cia C6ng ty M6 Tri tu Tap doan Vingroup - C6ng ty CP-, c6ng ty me. Theo d6,

Cong ty M6 tri trd thanh cong ty con cria C6ng ty, loi ich ctia c6 dong khong kiCm soet
tang them 53 t! VND va quy khec thuoc v6n chrl sd hou gidm 50 ti VND.

Trong theng 5 nem 2017 , Cong ty va cac cong ty con da hoan thanh viec nhan chuyan
nhuqng 91,48% c6 phAn COng ty Prime Land tr:r cac ca nhan. Theo d6, C6ng ty Prime
Land tA thanh cong ty con cia'C6ng ty ve lqi ich cia c6 dong kh6ng ki6m soet tang
them 54 ti VND.

(iii) Chenh lech giira gia ph i hqp nhAt vA tai s6n thuAn c0a ben bi hqp nhAt,phet sinh tu c6c
giao dich hqp nhet kinh doanh dudi sr,r ki6m so6t chung. Chi ti6t thay d6i duqc trinh bay
nnu sau:

Nem nay

2.000.000.000.000

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Gi' ti
(2.768.622.67s.306)

(50.184.876.7s6)

2.719.689.705 051

(99.117.851.011)

Don vi tlnh: VND

Nen nrtc

2.000.000.000.000
V6n CIAu tu ild g6p cia chi sd hhu

56 dAu n5m

50 cuot nam

27.3 c6 phiiiu ph6 th6ng vi c6 phiiiu uu dli

2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

56 luqng c6 phi6u dr6ng ki phat hanh
56 luqng c6.phi6u.da ben ra c6ng ch0ng

C0 phi6u pho thong
C6 phi6u uu ddi

36 tugng c6.phi6u ttang luu hdnh
CO phieu pho thdng
C6 phi6u w ddi

36 cudi ndm

200.000.000
200.000.000
200.000.000

200.000.000
200.000.000

50 oau nam

200.000 000
200.000.000
200.000.000

200.000.000
200.000.000

M6nh gi6 cd phi6u dang luu hanh: 10.000 VND/o6 phi6u (ngay 31 theng 12 ngm 2016: 10.000
VND/c6 phi6u).



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh k6t thuc cung ngay

28, DOANH THU

28.1 Doanh thu ben hdng vd cung cip dlch vp

Ndm nay

15.297 .312.397.141

12.780.318.223.633
1 .334.428.299.282

875.032.962.332

263.340.348.860

44.192.563.034

BO9.DN/HN

Don vi tlnh: VND

Nemfirtc

11.2',t7.376.095.s22

9.339.339.587.138
190.545.532.140

538.750.231.729

132.859.502.428

987.473.153.808
28.408.088.279

\

G

.?

T6ng doanh thu

Trono d6:
Dloanh thu tu chuydn nhupng bit dqng sdn
(i)
Doanh thu hoat d)ng vui choi giei trl
Doanh thu ben heng bi cec cha heng ben
t6
Doanh thu cho thue b* d,ng san ddu tu vA
cung cep cec dich vq khec 0)
Doanh thu cung ctp dich vq benh vien va
cec dich vu lien quan
Doanh thu kh'c

Cec khoan giam tru doanh thu

Doanh thu thuin
Trong d6:

Doanh thu ddi v'i ben khec
Doanh thu cl6i voi ben fien auan

(i) Doanh thu tu chuyan nhugng b6t dong san chri y6u ph6t sinh tu viec chuy6n nhuqng
cec c6n h0 va biet thLr thuoc Du dn Vinhomes Times City, Vinhomes Green Bay,
Vinhomes Thdng Long va vdi trung tam thuong mai Vincom BiCn Hoa .

(ii) Day chri y6u ld doanh thu tu viec cho thue gian hang, ven phong vA cung cAp cdc dich
vq lien quan tai Du an Vinhomes Times City vA cec trung tam thuong m4i cia C6ng ty
Sinh Th6i.

Doanh thu hoat dang Gi chinh

Ldi ti6n giri va cho vay
Thu nhap til thanh ly cec khoan dau tu
C6 tuc aluqc chia
Thu nhap tai chlnh khAc
Lai chCnh lech ry gie

TONG CONG

Doanh thu ve chi phi li6n quan d6n b6t dqng sAn dAu tv

15.297 .312.397 .141 ',l1.2',17 .376.095.522

1 5.1 26.637.985.674 1 1.1 21.295.683.1 97
170.674.411.467 96.080.412.325

Don vi tlnh: VND

Ndm nay Nem tutc

541.879.952.178 49.048.942.251
421.805.183.687 410.698.503.868

- 144.000.000.000
- 216.385.093.238

582.910.448 1 .901 .972.373

964.268.046.313 822.034.511.730

Thu nhap tr.r cho thue bat dong sdn tlAu tu
Chi phi hoat dong kinh doanh truc ti6p cia cAc
bat dong sdn dAu tu tao thu nhap cho thue
trono nam
Thu;hap tL] kinh doanh bdt dgng sin dAu tu

Nem nay

263.340.348.860

(27 5 .439 .560 .242)

Don vi tlnh: VND

NAm trutc

132.859.502.428

(135.463.397.21 1)



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[ten tiudc <lAy lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam Ha NQi]

THUY€T M|NH 8Ao cAo TAr CHINH Hgp NHAr (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 ve cho nam tai chinh k6t th{rc cung ngay

Nem nay

8.499.524.190.215

275.439.560.242
731.693.524.494
597.365.670.084

26.609.586.172

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

NAm trutc

5.238.626.253.734

135.463.397.21 1

376.711.492.169
19't .243.640.856

808.499.666.278
13.014.735.704

ed vON xAr{c eAN vA DpH vV cuNG cAP

Gia v6n bAt ctong sdn di chuy6n nhugng
Chi phi tu viec cho thue bat dong s3n dAu tu
vd cAc chi phi khdc
GiA v6n hAng ban tai cac cla hang ban ld
Gie v6n hoat dong vui choi giei trt
Gie v6n cung cap dich vu benh vien va cec
dich v! lien quan
Gi5 v6n khac

TONG GQNG

Cac khoen chi phi ban hang ph6t sinh trong
nim

Phi tu vAn cho cec cen h0 ban giao
Chi phi hoa hdng mdi gidi
Chi phi thue mAt beng ban le
Phl srl dqng thuong higu Vinhomes
Chi phi quang cao tiCp thi
Chi phi ben hang khac

Cec khoan chi phi quin li doanh nghigp
phit sinh trong nem

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi nhen vien quan ly
Chi phi khAu hao tei san c6 dinh
Chi phl tai trq
Chi phiquen It khec

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi lai vay
L6 t0 hoat dong thanh ly khoan deu tu
L6 chenh lgch ty gia
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

10.130.622.531.207 6.753.559.185.952

)
J

,

cHI PHi BAN HANG vA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIFP

Nem nay

439.351.202.198
285.273.803.137
223.080.732.256
139.032.120.O79
106.024.427.253
393.047.268.198

Don v! tlnh: VND

Ndm truOc

423.204.126.778
267,412.079.609
194.818.980.130
99.112.805.363
7 4.992.282.788

238.795.016.623

1 .585.809.553.'121 1 .298.335.291 .291

167.532.596.621
102.413.761.U5
86.413.850.614
52.702.865.528
43.449.984,887

306.145.406.078
277.U1.877 .662

96,308.970.'161
17 4.580.925.789
29.297.556.029

452.513.058.995 883.874.735.719

2.038.322.612.116 2.182.210.027.010

31.

Ndm nay

901.949.220.589
733.888.966.909

16.182.190.389
396.777.481

Don v! tlnh: VND

Ndm tnttc

384.720.077.362
559.506.689.732

1.661.845.568
774.569.023

cl

1.652.417.155.368 946.663.181.685



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[ten trudc dAy lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAO CAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thAng 12 nim 2017 va cho nem tai chinh k5t thuc carng ngey

Nem nay

42.910.278.443

48.896.564.677

BO9-DN/HN

Don v! tlnh: VND

Nem tuoc

11.333.993.505
14.403.318.072

147.999.348.4'15
7.812.623.414

THU NHAP vA cxr pxi xHAc

Thu nhap khac
Phat vi pham hEp Ctdng
Lai ta] ho?t dong g6p v6n tlAu tu
Nhan tai trq
Thu nhap khec

Chi phi khic
Chi phi thanh ly tai san (i)
Phat hanh chinh va phat vi phqm hEp d6ng
Chi phi khac

(LO)/L9I NHUAN KHAc THUAN

Chi phi phat tri6n bet dong san dA ban
Chi phi dich vq mua ngodi
Chi phi nguyen vat ligu
Chi phl kh3u hao va hao mon
Chi phl nhAn cong
Chi phi kh6c

TONG GQNG

91.806.843.120 181.549.283.406

/,

,+

ft

277.174.546.052
53.517.649.674
4.397 .801 .925

't7.754.174.885
18.657.272.291
2.042.911.178

335.089.997.551 38.454.358.354

(243.283.154.4311 143.094.925.052

33.

(i) Bao g6m 16.thanh It tai $n tai c6c chu6i crla hdng cria C6ng ty VinDS va 16 thanh lli bAt
dQng sin dAu tu crla COng ty Sinh Thei nhu da trinh bay d Thuy6t minh s6 13 va Thuy6t
minh s6 15.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DoANH THEo YEU TO

Nem nay

16.991 .616.474.014
1.886.926.780.572

889.244.379.883
410.151.852.498
309.607.229.539
173.490.710.616

Don vi tinh: VND

Ndm trudc

7.307.158.644.1 06
1 .706.97 4.135.627

619 285.512.762
355.233.525.481
738.653.335 747
286.996.2149.61 1

20.661.037.427.122 1 1.014.301.603.334

34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu6 su5t thu6 thu nhap doanh nghiep (TNDN') 5p dung cho C6ng ty va c6c c6ng ty con
trong nem E 20o/o loi nhuan chiu thuC.

Cac bao cao thu6 cria COng ty va cac c6ng ty con se chiu su ki6m tra crla co quan thu6. Do
viec ep dqng luat va cdc quy dinh ve thu6 cO th6 duqc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
s6thu6 duEc trlnh bay tren bdo c6o tdi chinh hqp nhSt c6 th6 s6 bi thay d6i theo quy6t dinh
cuor cung cua co quan tnue.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc d6y lir C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha N0i]

THUYeT M|NH BAo cAo TAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
veo ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nim tai chinh ket th0c cirng ngey

34. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP (ti6p rheo)

34.1 Chiphlthu6TNDN

Nem nay

57 4.855.234.140
(31.562.245.294)

s43.292.988.846

BO9.DN/HN

Don v! tlnh: VND

Nemnltc

585.985.392.868
1.621.267.702

z,

t:,

,\
d

Chi phi thu6 TNDN hign hanh

Ghu nhap)/chi phi thu6 TNDN hoen lai

TONG CQNG

Duoi day la d6i chi6u chi phi thu6 TNDN vd k6t qud cria lqi nhuan k6 toan trudc thu6 nhAn

vdi thu6 suAt thu6 TNDN:

587.606.660.570

Oon v! tlnh: VND

Ndmnay Nemhbc
2.108.782.048.600 2.794.905.785.692

421.756.409.720 558.98'1 . 1 57.138
117.323.994.254 101.254.030.3'18

(98.247.010.299) 502.588.223

70.7Uj62.7U (U.582.774.061',)

42.236.809.853
(21 .986.803.707)
(18.344.184.968)

'17.630.588.346 (100.966.529.607)

'r 3.99'1.914.220 7.533.802.092
(6.540.000.000) (28.800.000.000)
2.281.304.482 20.102.958.792

20.565.934 6.055.110
- 63.575.372.565

2.465.238.247

543.292.988.846 587.606.660.570

T6ng lgi nhuan t6 toan trudc thuii
Thu6 TNDN tinh theo thuC su6t cia cong ty
L6 cia c6c cong ty con
Anh hudng cia c6c muc thue suat khec nhau ep dqng
cho cec c6ng ty con
Anh hudng;ia c6c giao dich mua ban, chuydn
nhugng c6 phAn tr€n bao cAo tei chinh hgp nhat
ChCnh lech 9i6 v6n hdng bdn gioa beo ceo tai chinh
rieng ve beo cao tai chinh hgp nh6t
Di6u chinh thu6 TNDN cia cec cong ty con
L6 ndm tru6c chuydn sang
Phen l6(lai) trong cong ty li6n k6t
Lqi th6 thuong mai phan b6 tren beo c6o tai chinh hgp
nhdt
Thu nhaD tir c6 tuc
Chi phi kh6ng hqp lY, hqp lC

Chi phi leivay ung vdi phAn v6n chua g6p di
L6 tu cec hoat dong kinh doanh kh6ng duqc b0 tro
DiAu chinh khac

chi phi thuiS TNDN

Thu6 TNDN hiCn hanh

Thue TNDN hien hlnh phai tra duqc x6c dinh dva tren thu nhap chiu thu6 cria nam hien tai.
Thu nhap ghiu thu6 cia C6ng ty va cac c6ng ty_ con kh6c vdi thu nhap duEc bao cao trong
beo cao k6t qud hoqt dong kinh doanh hqp nhat vi thu nhap chiu thuC khong bao g6m cec
khoin muc thu nhap chiu thu6 hay chi phi duqc khau tn:r cho muc dich tinh thuC trong cgc ky
kh6c va c0ng kh6ng bao g6m c6c khoin muc khong phai chiu thu6 hay kh6ng duqc khAu tru
cho mvc dich tlnh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phii trd cria C6ng ty va cac c0n9 ty con duEc
tlnh theo thu6 suet da ban hanh d6n ngiy k6t thuc ky k6 toen nem.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t€n truoc dAy lir C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6pfieo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t th0c ctrng ngay

34.

34.3

Beng cen d6i kd toen hop nhdt

s6 cu6i ndm s6ddu nem Ndm nay
Tei sen thu6 thu
nhilp hoen lpi

Doanh thu cho thuC
dai han ghi nhan
mot lan
Chi phi tre nq trudc
han trlch trudc va
doanh thu chua
thfrc hiCn cia dich
vU tr6ng gio xe
Chi phi ban hang
phuc vu dq 6n bAt
dong san

Tei sen thud thu
nhep hoen lei
thuin

Thu nhAp/Ghi phi)
thud thu nhfp
hoen l?i Unh vao
k6t que kinh
doanh hw nhdt

THU€ THU NHAP DOANH NGHIEP (tiEP thEO)

Thu6 TNDN hoen hi
COng ty ve c5c c6ng ty con da ghi nhan mot s6 khoan tai san thu6 thu nhap hoen lqi vd thu6
thu nhap hoen lai phai tra voi cac bi6n dong trong nem bao cao va ndm truoc nhu sau:

Don vi tlnh: VND

BAo c6o k& que hoat d,ng kinh
doanh hw nhet

BO9-DN/HN

Nem hrtc

24 .041 .041 .60'l 24.041.041.601

7 .939.927.647 3.907 .202.747

7.763,011.588 4.347.971.278

4.032.7?4.900 3.907.202.747

3.488.478.793 (5.528.470.449\

39.713.980.836 8.255.171.025

31.562.245.294 ,1L92l.291194

De chuy'n t6 d6n Kh,na dL.toc C\LE chuv6n t5 tai
L6 tinh thud ngdy 31/1y2017 chiy6n t6 ngay sitt2/2oiz

94.423.077 231 194.423.077 .231)
89.015.408.311 89.015.408.311

910.777.701.314 (,14.003.'166.210) - 866.774.535.104
646.359.466.573 646.359.466.s73

1.740.575.653.429

CI

L6 chuydn sang tu nem tnftc

Cong ty va cec c6ng ty con dugc ph6p chuy6n cAc khoan 16 tinh thu6 sang nam sau d6 bir
tr|.f voi lqi nhuan thu dugc trong vong 5 ndm k6 tu sau nim phet sinh khoan 16 d6. T?i ngay
kCt thuc ki' ke toan nam, Cong ty va cac cong ty con c6 cec khoan 16 l0y k6 vdi t6ng gie tri la
1.602.1,49.409.988 VND (ngay 31 thang 12 nem 2016: 1.047.510_394.38S VND) c6 th6 s&
dung de bii ku vdi lqi nhufn phdt sinh trong trong tuong tai. Chi ti6t nhu sau:

Ndn phdt Cb th6 chuydn
slnh 16 dn nam

2014 2019
2015 2020
2016 2021
2017 2022

TONG CONG
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COng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 ve cho nim tei chinh k6t th0c cung ngay

Nem nay

(14.O24.758.494.445)

14.233.593.670.3,14

9.828.660.610.678

(6.408.829.200)

4.712.763.476.758

(4.67 5.025.484.962

(4.386.006.520.000)

4.386.006.520.000

679.000.000.000
(2.939.000.000.000)

(383.755.364.1 18)

603.164.309.832
(129.985.738.053)

238.356.726.618

(54.328.334.559)

90.912.897.161

82.422.277 .777
(84.678.310.334)

80.200.000.000

2.498.585.780

B09-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Nem hr6c
(7.'t't 5.454.052.469)

7.143.010.876.570

4.016.551.091.373

(4.41 1.856.390.150)

(4.415.561.419.672)

4.415.56't.419.672

2.650.000_000.000
(2.185.800.000.000)

(221.346.947 .349)
77.919.164.O71

(109.024.085.899)

653.097.334

(103.570.310.538)

61.088.590.304

33.U5.394.445
(36.752.372.223)_

(17.837.816.307)

15.339.230.527

3s. NGHTFP vU v0r cAc eEH LIEN eunn

35.1 Nh&ng giao dich trgng y6u cia C6ng ty ve cec c^ng ty con vhi cic ban li6n quan

Nhong giao dich trgng y6u cia C6ng ty va cac cong ty con vdi c6c bCn lien quan trong nam
nay va nem truOc bao g6m:

Ben fiCn quan

Tap doan
Vingroup -
COng ty CP

M6i quan
he Ndidung nghiep vu

Cong ty me Goc vay phai tre

Trd g6c vay
Chuydn nhuqng c6
phen phai thu
Chuydn nhugng c6
phen ata thu
Chuydn tiSn vdo tdi
khoan quan ly ti6n
tap trung
Nhan hi ti6n tu tai
kho6n quin l! ti6n
tap trung
Chuyen nhugng c6
phdn phii trd
Chuy6n nhugng c6
phan d6 tra
Cho vay phaiihu
Cho vay da thu

Lei vay phai ta
Lai vay de tra

Phi srl dung thuong
hieu Vinhomes phai
tra
Phi sl} dung thuong
hiCu Vinhomes da
te
Phi quen ly chung
phditrd
Phi quan ly chung de..:
Lai vay phei thu

Lei vay ate thu
Chuydn tra cong ty
me chi h0 ti6n tai tr0

Phi dich vu h6 trq
phet tri6n bat dong
sin ph6i trd
Phi dich vU h6 trq
phat trian b6t dong
san da tra
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn trudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HOp NHAT (tieprheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho ndm tai chinh ket th0c cing ngay

NGHTFP vU vot cAc BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

35.1 Nhnng giao dlch trqng y6u cia c6ng ty ve cec cdng ty con voi c^c ben fien quan
(ti6p theo)

Nh0ng giao dich treng yCu cia, Cong ty va cac c6ng ty con vdi cec ben lien quan trong nim
nay va nim tnroc bao g6m: (tiCp theo)

MOi quan
Ben liCn quan he Ndidung nghiep vu

C6ng ty Cong ty GOc vay phai tra
Vicentra trong cing Trd g6c vay

Tap doan L5i vay phdi trd
Lai vay de tra

COng ty C6 Cong ty G6c vay phai tre
phAn OAu tu vd lrong cong T16 g6c vay
Phat fien Du Tap atoan Lai vay phai tra
lich Phri Qu6c Lai vay ata lra
('COng ty Du Chuy6n nhugng c6
lich Phi Qu6c") phan phai tra

Chuydn nhugng c6
phln da rd
Ben tai san phai thu
Ban tai san d6 thu
Chi phi hqp t6c kinh
doanh phii trii
Chi phi hqp tac kinh
doanh de te

COng ty TNHH COng ty Cho vay phei thu
MTV Thuong trong cing Cho vay d6 thu
mai Dau tu va Tap doan Lai vay phai thu
Phat tri6n Thdi Lei vay da thu
Dai ("C6ng ty
Thdi Oai")

C6ng ty Du lich C6ng ty G6c v,ay phAi trd
Can Gid trong cung Trd g6c vay

TAp doan Chuy6n nhuqng cd
phen phai trA
Ldi vay phrii trd
Lai vay da ka

Nem nay

(3.150.000.000.000)
2.290.000.000.000

(62.288.333.332)
11.433,333.333

2.1 10.000.000.000
(105.550.083.333)

6.000.000.000

1 .840.000.000.000
(210.000.000.000)

45.888.888.889
(2.333.333.334)

(1 .630.000.000.000)
1 .630.000.000.000

(81 .743.910.000)

(42.781.666.667)
42.781.&6.67

Don vi tlnh: VND

Nem tuJOc

(2.150.OOO.OOO.OOO;

40.000.000.000
(49.151.666.666)

(409.838.070.000)

409.838.070.000

80.297.577.U5
(80.297.577.645)
(25.0U.178.487\

37.397.809.768
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes BO9-DN/HN

[t6n truoc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYCT MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket thUc cilng ngay

35. NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

35.1 Nhthtg giao dich treng y6u cta COng ty ve cec c6ng ty con voi cec ben fien quan
(tiCp theo)

Nhfng giao dich trgng y6u cl]a. COng ty va c6c cong ty con voi cac ben lien quan trong nem
nay va nem truoc bao g6m: (tiep theo)

M6i quan
BCn liCn quan he

C6n9 ty. C6 COng ty
phan Oau tu trong cing
Xay dlrng Ten TAp doen
LiCn Phat
("COng ry Tan
LiCn Phat")

C6ng ty C6 COng ty
phan Bat dong trong clng
san Xavinco Tap doan
COng ty COng ty
Vinpearl trong cung

Tap doen

c6ng ty TNHH C6ng ty
Mot thanh vlen trong cUng
Vinschool Tap doen
("C6ng ty
Vinschool")

NAi dung nghiCp W

Cho vay phei thu
Cho vay da thu

96j v.ay phai tra
I ra goc vay
Lai vay phai thu
Lai vay da thu
Lai vay phai tra
Lei vay da tra
Nhan tiCn tai ro
Tien thuC phai tra
I ten mue oa tra
Nhan ung trudc dd
cung cap dich vu
G6c vay phAi tri
r ra goc vay
Lii vay phdi h6

96j v,ay phai tra
I ra goc vay
Lei vay phei tra

!{i y.av a.a.lra
uo luc pnar tnu
C6 tuc da thu

G6c vay ph6i hd
Tri g6c vay
Doanh thu chia se tal
dich vU gieo dvc va
cho thuC phai thu
Doanh thu chia sC ttr
dich vu giao duc va
cho thue dA thu
Lai vay phei ta
Phi dich vu b6n kdm
c5n hQ phii trd
Phi dich vu ben kem
c6n h0 d6 ha

Ndm nay

1 .'160.000.000.000
(806.000.000.000)

900.000.000.000
25.096.9,14.,143
/2 010 000 000\

(777.777.778)
9.158.333.333

(1 .070.000.000.000)
303.000.000.000
(47.825.361.1 13)

(680.000.000.000)
1 .040.000.000.000

(16.616.582.177)
8.153.582.177_

(1 .040.000.000.000)
30s.000.000.000

44.202.542.255

(40.979.533.779)

(17 .084 .861 .1 't2]
(2.941.664.000)

2.941.664.000

Don vi tlnh: VND

Nem hJ6c

(9OO.OOO.OOO.O0O;

(14.e13.888.888t

192.358.933.030
(32.482.568.846)

27.842.201.868
(23.613.602.195)

144.000.000.000
(144.000.000.000)

28.062.814.968

(16.510.620.000)

16.5'10.620.000
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COng ty C6 phAn Vinhomes BO9-DN/HN

[t6n truoc d6y ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n Od thi Nam Ha Ngi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHfNH Hgp NHAr (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 ve cho n5m tei chinh k6t thuc ctrng ngey

35. NGHTFP vv vor cAc e€N urEH QUAN (ti6p rheo)

35.1 Nqimg giao dich trgng y6u cia c'ng ry ve c6c c6,ng ty con v'i cec ban fien quan
(tiCp theo)

Nhfng giao dich trAng y6u cria. COng ty va c6c cong ty con vdi cAc ben lien quan trong nem
nay va ndm trudc bao g6m: (tiCp theo)

c.ois !{cqpnan uau tLr va
Phat tri6n Dd
tn; sei odng
("COng ty Sai
O6ng")

BCn lien quan
C6n9 ty C6
phan Dich vv
Thuong mai
rong nqp
Vincommerce
("C6n9 ty
Vincommerce")

C6ng ty.TNHH
Ph6t lri6n
COng vien
Trung tam

C6ng ty TNHH
Metropolis HA
NOi

C6ng ty C6
phan Sech Vigt
Nam

M6i quan
he Nai dung nghiep vU

COng ty Chi phi mua heng phai tra
trong cing Chi phi mua hdng de tra
Tap doen Phi dich vu, mua vat tu,

mey m6c phai tra
Phi dich vu, mua vAt tu,
may m6c da tra
Doanh thu cho thuC van
phdng phai thu
Doanh thu cho thuC vdn
phdng da thu
Phi tu van ben hang phai
tra
Phi tu van ban hang de tra

C6ng ty cdc vay phai tra
trong cing Tri g6c vay
Tap doan Cho vay phaithu

Cho vay tl5 thu
Nhan von g6p
Lai vay phai ta
Lai vay da tra
Thu h0 phaitra
Thu h0 da tra
Chuy6n nhuqng c6 phin
phrii thu
Chuy6n nhuqng cd phAn
da thu

C6ng ty Gdc vay phditrd
trong c0ng Trd g6c vay
Tap doan Lii vay phdi tri

Lai vay de ra

C0n9 ty GOc vay phai tra
trong cung Trd g6c vay
Tap doan Laivay phaita

c6ng ty Trd g6c vay
trong carng
Tap doan

Don vi tinh: vND

Ndmnay Ndm trutc
(923.277.752.028) (821.806.993.103)
953.042.807.463 702.904.454.135

(187.073.531 .71 '1)

95.141.401.241

27.'t12.781.944 24.830.480,856

(24.553.504.798) (24,830.480.856)

(3.276.4s8.798)

2.034 .7 15 .31 1

(450.000.000.000) (405.844.385.803)
855.844.385.803
240.000.000.000

(240.000.000.000)
(28.1 11 .000.000)
(12.937.OO0.942\ (9.190.278.269)

22.127 .279.2't I
- (56.841.420.000)
- 56.841.420.000
- 44.255.614.'t97

- (44.255.614.197)

(760,000.000.000)
520.000.000.000
(9.416.944.446\

6.718.055.556

(700.000.000.000)
80.000.000.000

(33.953.888.888)

600.000.000.000
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con vdi c6c ben lien quan trong nem

Ndm nay
(600.000.000.000)

600.000.000.000
(12.835.277.778\

'12.835.277.778
(543.285.718.500)

543.285.718.500

(440.000.000.000)
20.000.000.000
(6.821.111.112)-

(2s5.000.000.000)
1.000.000.000

(13.424.833.334)
(250.000.000.000)

't28.500.000.000
(15.005.569.446)
170,000.000.000

96.300.000.000
(42.544.'tg',t.667',)

32.665.960.000

91.382.0U.246

80.947.254.143
(80.947.2s.143)

(188.000.000.000)

(55.464.683.1 15)
26.104.473.687
(8.269.731.574)

9.905.402.063

Don vi tlnh: VND

Nem tuftc

283.677.400.000

THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nim Ei chinh ket th0c cUng ngay

35. NGHTFP VU Vor CAC BEN LIEN QUAN (ti6p theo)

95.1 Nhtmg giao dlch trgng y6u cia c'ng ty ve cec c^ng ty con vU cdc ben fi6n quan
(tiep theo)

Nh0ng giao dich trang y6u cria. C6ng ty ve c6c c6ng ty
nay va nam truoc bao g6m: (tiep theo)

u6i quan
BAn lian quan he NAidung nghiep vu
Cong tyTNHH COng ty G6cvayphaitra
Siin xuAt vi trong clng Tri g6c vay
Kinh doanh Tap doan Laivay phaita
Vinfast Lai vav da tra

Chuy5n nhugng c6 phAn
phai ha
Chuy6n nhuqng c6 phAn
de tra
G6c vay phAi trri
Trd g6c vay
Lai vay phai tra

Goj v,ay phai tra
I ra goc vay
Lai vay phai tra
G6c vay phdi tni
I ra goc vay
Lei vay phai td
Cho vay phai thu
G6p v6n

Tri g6c vay
LAi vay phai tre
Chuydn nhuqng c6 phAn
phai thu
Tam ong chi phi tr) hien
Chi phi ti} thiCn da tra

C6 toc duqc chia phai thu
C0 toc de nhan
OAt cAc hqp tec deu tu
G6p v6n
Chi h0 de trd
Chi phi mua hang phai ra
Chi phl mua hang da ra
Chi phl x6y dpng phdi trd
Chi phi x6y dqng di trri

r Trong ndm 2017, COng ty TNHH Quen ty Xay dvng Vincom 6 da duqc sap nhap veo C6ng ty TNHH euan It Xay
dung,Vincom 1. Cong trong ndm 2017, COng ty TNHH eu6n It xey dung Vincom 1 duqc d6itEnihanh COng ty iHtH
Tu van va Xay dung Vincom.

AA

c6ng ty.C6 C6ng ty
phen Oau tu va trong cung
Phet ri6n Dia TAp doan
6c Thdnh ph6
Hoang Gia
('Cong ty 

_

I nann pno
Hoeng Gia')
cong tyTNHH C0n9 ty
Xalivico trong c0ng

Tap doan
Cong ty Cong ty
VinAcademy trong cung

Tap doan
COng ty COng ty
Vinmec trong c0ng

Tap doan
COng ty NgOi COng ty
Sao Phuong trong cung
Nam Tap doan

Lluy Inren ram I o cnuc
c0ng chi
s0 h0u

Cong ty C6ng ty
Vincom Retail trong cung

Tap doan

Cong_tyTNHH C6n9 ty
Tu van va Xey trong cung
dung Vincoml TAp dodn

7.857.449.500

't 17.851.@0.000
40.000.000.000

(82.001.386.184)
13.870.135.945



THUYET M|NH BAO CAO TAr CHINH Hqp NHAT (ri6prheo)
veo ngay 31 theng 12 nAm 2017 ve cho nem tai chinh ket thrirc c0ng ngay

35. NGHTFP vU Vor CAC BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

35.1 Nh&ng giao dlch treng y6u cha c6ng ty ve cec cdng ty con v i citc ban li6n quan
(ti6p theo)

Cdng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam He NQi]

BO9-DN/HN

Nh0ng giao dich trQng y6u crla- COng ty va cdc cong ty con vdi c6c bCn lien quan trong nam
nay va nem trudc bao g6m: (tiep theo)

M6i quan
B,6n liCn quan hC

C6ng ty TNHH C6ng ty
Vincom.Retail trongc0ng
N4ien Bdc Tap doen
("COng ty VCR
MiCn Bec')

,,

i

Cong ty C6ng ty
Vinservicel trongctlng

Tap doan
C6ng ty. C6 C6ng ty
phan D6ng trong cung
Pho Hung - Tap doan
Binh ThuAn

C6ng ty TNHH Cong ty
Dich vU Bao vC trong cirng
Vincom ("Cdng Tap doen
ty Beo vC
Vincom")
Cong ty TNHH COng ty
Kinh doanh Bat trong cing
dong sen Tap doan
Vinhomes '1 (cho dCn

ngdy 8
thang 5
nem 20'17)

1 Ten trudc day la Cong ty TNHH Ouan ly Xay dung Vincom 3.

66

Nai dung nghtep vU

Phi dich w quen ry dien
tich cho thuC phai tra
Phi dich vu quan ly dien
tich cho thuC da tra
Doanh thu cho thuC ven
phdng phai thu
Doanh thu cho thuC ven
phdng dA thu
Thanh l:i tdi san, cong cu
dung cU phdithu
Thanh ly tai sen, cong cU
duno cu da thu
ChriySn nhuqng nha sinh
hoat cong d6ng va quydn
s0 duns dat phei tre
Chuy6n nhugng nhd sinh
hoat cong ddng va quyen
si dung dat da tra
Chi phix6y dpng phdi tri
Chi phi xay d\rng de tra

Cho vay phaithu
Cho vay dd thu_

OiCu chuyen g6c vay sang
Cong ty Hung Phrl
Thu hQ phdi trd
Thu h0 da tra
L6i vay phai thu
Lei vay da thu
Thu g6c cho vay tir bir trir
c6ng nq ba ben
Chuy6n nhuqng c6 phdn
phei tra
Chuy6n nhugng c6 phln
da tre

Nem nay
(55.374.861.494)

54.'t97.231.925

'13.568.630.283

(13.652.U2.733)

(1 1 .215.946.108)
24.490.003.190

Don vi tlnh: VND

Ndm tnl6c
(1 16.003.758.629)

174.O57.450j82

14.7 s8.892.527

(14.613.638.124)

49.483.544.510

(40.495.339.339)

(29.747.276.2't2)

29.747.276.2't2

(303.614.684.478)
217 _'131.96,2.4'10

482.100,000.000
(4.759.035.578.459)

(339.728.767.601)

(303.873.570.000)
303.873.570.000
222.'t52.168.210

(243.U4.973.765\
( 1 54. 335.653.940)

(409.838.070.000)

409.838.070.000

(37.zffi.44€,.661)

9.866.831.344

Phi tu vdn, moi giOi va
quang c6o phai ka
Phi tu van, moi gidi va
quang ceo da ta



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
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THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ti6prheo)
veo ngay 31 thdng 12 nam 2017 va cho nem tai chinh kCt thoc cirng ngay

3s. NGHTFP vU vor cAc BCN L|CN euAN (ti5p theo)

35.2 Chi ti6t cAc khoen phai thu ve phei ta voi cec bCn fien quan

Vao ngay k6t th0c k!' k6 to6n nim, cdc kho6n phai thu va phai tre vdi cac ben lien quan nhu ',

sau: /
B€n ti6n quan Moi quan NOi dung nghiep 36 cu6i nam 56 diu ndn 

r:

he v1t VND VND \
Phai thu khech hdng ngdn hVn (Thuy6t minh s6 6.1) l

Tap doen Cong ty me Chuy6n nhugng 9.822.251.781.478 -
Vingroup - c6 phAn phii thu
COng ty CP

COng ty Ngoi Cong ty Chuy6n nhugng 32.665.960.000
Sao Phuong trong cirng c6 phAn phdi thu
Nam Tap doan

Cong ty Cong ty Phai thu doanh 6.025.154.038 2.802.145.562
Vinschool trong ctng thu chia se ti

Tap doan dich vu giao duc
Cong ty Cong ty Phai thu t0 cung 2.559.277 .146 6.648.417 .327
Vincommerce trong cung cAp dich vq

Tap doen

Cong ty C6ng ty PhAi thu tu doanh 1.590.576.173
Vincom Retail trong cung thu cho thue va

Tap doan cgc dich vU liCn
quan

Cong ty VCR Cong ty Phai thu tiCn cho 1.587 .730.744
Midn Nam trong cung thue b6t dong sen

Tap doan

COng ty. TNHH Cong ty Phei thu tu cung 1.547.810.047
San xuat va trong cung cep dich vu cho
Kinh doanh Tap doan thue vin phdng
Vinfast

COng ty VCR COng ty TiAn thue phai thu 1.093.419.580 1.184.932.030
Mi6n Bic trong cirng

I ao ooan

COng ty COng ty Phi quan ti 208.121.676 3.799.353.311
TNHH DAU tu . trong clng
Kinh doanh Tap doan
Thuong m4i
BFF

C6ng ty COng ty Phai thu ti' cung - 3.'160.576.180
Vinpearll trong cung cAp dich vq

Tap doan

Cac c6ng ty khec trong crJng Phdi thu tu cung 1.541.513.198
TQp dodn cAp dich vv

9.871.071.344.080 17.595.424.410

1 Oay la s6 du cia COng ty TNHH Vinpearl Nha Trang, da duqc sAp nhap vao C6ng ty Vinpeart vao ngay 3 th6ng 1

nam 2017 .

ot



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn trudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n Dd thi Nam Ha NQil

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2017 va cho nam tai chinh k6t thuc cung ngay

3s. NGHTFP VU Vor CAC BcN LrcN QUAN (ri6p theo)

35.2 Chi ti& cec khoen phei thu ve phei te vhi cec ban lian quan (ti6p theo)

Vao ngay k6t thric ky k6 togn nam, cac khoan phdi thu va phai tra voi cac ben
sau: (tiep theo)

BCn fien quan M6i quan he Nf,i dung nghiep vu S6 cu6i nem
VND

Tra tnroc cho nguoi b6n ngin hp (fhuy6t mintr s6 O.Z1

Quy ThiCn Tam T6 chocclng Chi phittithign 92.,148.663.563

6.040.636.752
Vincommerce cong Tap doan xey dung

fra truOc ti6n mua hang 3.520.314.840

BO9-DN/HN

li6n quan nhu

36 ddu ndm
VND

1.066.579.317

COng ty
chrl srl h0u
C6ng ty trong Tra tR]6c ti6n vat lieu

hda vd thu6 dich vq
Tap doan COng ty me Tre trudc ti6n phi quan
Vingroup - li
C6ng ty CP
COng ty VCR COng ty trong Tra trudc phi quan ty,
MiCn Bec clng Tap doen thuC mAt beng

C6ng ty TNHH COng ty trong Trd trudc chi phi xay
Tu van vd Xay cUng Tap doan dung
dung Vincom
CAc cong ty khac trong cong Tap Tra trudc kh6c cho
doan ngudi b6n

Phdi thu ngin hln khrc (Thuy6t minh s6 g)

1.898.444.772

108.076.582.716 9.805.452.513

53.070.861.526

3.726.870.242

441.652.U7 6.308.890.460

2.429.982.736

Tap doan
Vingroup -
C6ng ty CP

Cdng ty
Vinmec

COng ty Thdi C6ng ty lrong
Dai cing Tap doan
C6ng ry Tan C6ng ty trong
LiCn Phat cing Tap doan
Cong_ ty TNHH COng ty trong
Tu van ve Xey carng Tap doan
d(fng Vincom
Cong ty VCR Cdng ty trong
Mi6n Nam cing Tap doan

C6ng ty VCR Cong ty trong
MiCn BAc c(lng Tap doan

Cdng ty Vincom Cong ty trong
Retail cdlng Tap doan

COng ty me

Cdng ty hong
c0ng Tap doan

Phrii thu tidn chuy6n
veo tai khoan cia c6ng
ty me lheo chuong trlnh
quan Iy ti6n tap trung
Phai thu lei vay
Phai thu lai vay

Phai thu l6i vay

Phai thu do di6u chinh
quy6t to6n

Phai thu tar d6t cAc cho
thuC ven phdng va kung
tam thuong mai
Phai thu tD dAt cac cho
thue ven phdng va trung
tam thuong mai
Phei thu ttr dAt cac cho
thue van phdng va trung
€m thuong mai
Phai thu Ei vay

Phdithu lai vay

Phai thu kh:ic

43.555.555,555

23.094.'166.666

16.043.403.463

3.912.295.197

3.000.285.'r50

2.312.231.832

386.944.,140

15.332.869.730

2.256.032.557

58.810.334

1.648.089.786

c6ls ty Cd cong ty trong
phan Nang cung Tap dodn
luqng Hai Linh
Cac c6ng ty kh6c trong c0ng Tap
doan
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc dAy ld Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n Od thi Nam Ha Ngi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ti6prheo)
vao ngay 31 theng 12 nam 2017 ve cho nam tai chlnh kCt thoc cung ngay

BO9-DN/HN

56 aAu nan
VND

900.759.202

29.765.055.435

35. NGHTEP VU Vor CAC BEN L|CN OUAN (ti6p theo)

Chi ti6t cec khoen phei thu ve phai tre voi cAc ben nan guan (ti6p theo)

Vao ngey t6t ttrUc fy k6 to6n nem, cic khoin ph6i thu vd phdi trd vdi cec ben liCn quan nhu
sau: (tiep theo)

35.2

.\

I
Ben fien quan MAi qudn he Nc.i dung nghiep vV

mei te nguti ben ng;r rr?n (Thuy6t minh s6 20.1)
C6n9 ty C6ng ty trong Phi dich vU, mua vAt tu, mey
Vincommerce cung TEp

doan

C0n9 ty Du lich COng ty trong
Can Gid cing Tap

doen
Tap doan COng ty m9
Vingroup - C0n9
ty CP

m6c phei tra
Phai tra phi tu van b,n hang
Phdi ke vO mua hAng h6a
Chuyen nhuqng cd phan phai
tr,

Chiphldich vU, mua th6, vat
tu phditre
Phei tra lai vay
Pheike djdm tich loy VinlD
Mua the qua tAng phaitra
Phl s0 dung thuong hieu
Vinhomes phaitra
Phidich vq quan li chung
phaika
Phidich vv h6 trq phat trien
bat dong sen phei t.e
Phl dich vU va tu ven phaitre
Pheitra chi phi xay dung va
giam set thi c6ng
Phi dich vu t6ng theu xay
dung phri tra
Phaika khec
Lai dAt c9c hqp ddng hop tAc
kinh doanh trung tam thuong
maa

Phdi tra thug mAt btng vA
dich vu lien quan
Phai ka khac

Ctug ty VCR C6ng ty trong Chi phl thue mit beng trung
MiCn Bec clng TAp tam thucrng m?i phiitra

doan Phaitra khec

COng ty TNHH COng ty trong Phi dich vU quen ti chung cu
Kinh doanh Bal cing Tap ve phi m6r gidi pheiki
dong sen do,n (cho aten
Vinhomes 1 ngay I theng 5

ndm 2017)
C,c c6ng ty khdc kong cirng Tap Phei ki vC mua hang h6a, dichdoan vV khec

Ngtti'i mua tta ten trl6c rgdn ten (Thuy6t minh s6 20.2)

C6ng ty Tan LiCn COng ty kong Tam Ong dg mua hAng h6a
Phrt clng Tap

doan

50 cuot nam
VND

92.832.889.672

1.241.743.487

81.743.910.000

32.043.746.050

L272.516.470
4.488.851.062
2.202.904..O00

Cong ty TNHH
Tu van vd Xey
dqng Vincom
C6ng ty
Vinservice

COng ty Vincom
Retail

29.360.209.428
2.320.691.507

21.258.330.006

3.008.149.337
'1.457.000.000

200.251.920
773.020.244

3.437.8a3.274

50.716.600

1 .277.185.499

108.370.988.565

36.584.562.602

2.498.585.780

34.532.387.088

56.167.62'1.037

3.492.186.27 5

re.sss.szg.+gi

27.500.000.000

Cdng ty trong
cing Tlp
doen
C0ng ty trong
cirng Tap
doan
C6ng ty trong
cdng T€p
doan

Cong ty VCR C6ng ty kong Phai ke rhu6 mat b,ng ve
Mi6n Nam clng Tap dich vu tien quan

doin Pheitra khec

10.712.513.095 25.891.554.098

295.405.326.152 340.336.215.012

27 .132.97 4 .67 1
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[t6n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam He NQi]

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (i6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nim tai chinh k6t thrlc cung ngay

3s. NGHTEP vU vor CAc BEN L|CN euAN (ti6p theo)

35.2 Chi ti6t cec khoen phei thu ve phei tra voi cec ben fien guan (ti6p theo)

Vao ngay k6t thuc ki' k6 toen nem, c5c khoSn phai thu va phdi tfti voi cec ben lien quan nhu
sau: (tiCp theo)

Ben lan quan i/l6i quan he NOi dung nghi'p vu

Chl phi phei d ngen rr?r Ohuy6t minh s6 22)

Cong tyDu lich C6ng ty trong Leivay pheitra
Phri Ou6c ciJng Tap

doan
C6ng ty NgOi Cong ty kong Lei vay phei tra
Sao Phuqng cirng Tap
Nam doan
Tap doan C6ng ty me Leivay phaitra
Vingroup - Cong
ty CP
Cong ty Vicentra Cong ty trong Lai vay phdi tr6

cfrng Tap
doan

COng ty Cd phAn C6ng ty trong Lai vay phAi rrd
BAt dong sen cung Tap
Xavinco doin
C6ng ty TNHH Cong ty trong Lai vay phdi tra
Metropolis HA cUng Tap
Noi doan
C6ng ty
Vinschool

C6ng ty

SO cuAi nem
VND

148.701.749.999

79.742.172.223

64.190.805.600

50.854.999.999

47.825.361.113

33.953.888.888

17 .08/..861 .1 12

15.005.569.,146

13.424.833.334

2.698.888.890

50 cE u nam
VND

49.15't.666.666

37.'t97.980.556

283.599.751.314

11.138.750.002

9.190.278.269

8.380.555.555

1.429.749.998

1.'r70.555.554

144.173.333

239.660.000

C6ng ty trong Lai vay phaitra
cnng Tap
doan
C6ng ty trong Lai vay phei tre

VinAcademy crlng Tap
doan

C6ng ty TNHH C6ng ty lrong Lei vay phii kj
Xalivico clng Tap

doan
COng ty-TNHH COng ty kong Lai vay phAi tre
Phet triCn COng cirng Tap
vign Trung tam doan
Cong ty Vinpearll Cong ty trong Lai vay phai trj

cing Tap
doen

C6ng ty Sai C6ng ty trong Lai vay phai traOong ci,ng Tap
doan

Cong ty Tan Li€n C6ng ty trong Leivay phaitra
Phat cing Tap

doan
COng ty TNHH C6ng ty trong Lai vay pheike
Oau tu va PhAt cing Tap
trien Hdn Tre doan
C6ng ty TNHH C6ng ty trong Lai vay phei td
Oau tu Cam ctng Tap
Ranh doen
C6ng ty Beo ve C6ng ty trong Chi phi dich vu bao vCVincom cing Tap phaitre

doan
Cec c6ng ty khac trong cing Tap Chi pht phei trd ngrndodn han khec 10.917.277.785

484.400.408.389 401 .843.,121 .217

1 oay la s6 du cia cdng ty c6 phAn Vinpearl euy Nhon, da duEc s6p nhap veo c6ng ty vinpeart vao ngay 3 theng I
nem 2017.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tiudc ddy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH HgP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 thAng 12 

^em 
2017 va cho nem tai chfnh ket thtic clng ngay

Ben lien quan Mdiquan h€ s6 dv vay
VND

cong ty Thdi cong ty trong 840.000.000.000
Oai ci/ng Tap doen 79O.OOO.OOO.O0O

COng ty Tan Cong ty trong 555.000.000.000
Lien Phet clng Tap doan 329.OOO.OOO.OOO

C6ng ty COng ty trong 170.000.000.000
Vinmec cong Tap doan

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

s6 cu6i nem 56dAu ndm
VND VND

2.276.90'1.004

83.610.228.125-

11 .477.905.609

1.330.799.504

TAi sen
Ngey d6o hen 6en beo

Ngay 25 th6ng 10 nam 2018 Khong co

Ngay 16 theng 5 nem 2018 Khong co

Ngay 19 th6ng 7 nam 2018 Kh6ng c6

Ngay 27 thang 12 nam 2018 Khong c6

Ngay 19 thang 12 nem 2018 KhOng c6

35.

35.2

NGHTFP vU vor cAc BeN LICN QUAN (ti6p theo)

Chi ti6t cec khoen phei thu ve phei tre vhi cec ban fien guan (ti6p theo)

Vao ngay ket thuc ky ke toan nem, cdc khoan phai thu va phdi trd vdi c6c ben lien quan nhu
sau: (tiep theo)

Ben fien quan M6i quan Nc,i dung nghiep vu
he

PhAi trd ngdn hgn klrdc (Thuy6t minh s6 24)
Cong ty Cong ty Dat cac hqp tec deu 188.000.000.000
Vincom Retail irong cung tu

Tap doan
Tap doen C6ng ty m9 Phai tra lai vay
Vingroup - Thu chi h0 phai tre
C6ng ty CP Phai tra khec
Cong ty TNHH C6ng ty Chi phl chi h0 phai tra
Tu van va Xay trong cung Phl dich v9 phdi trd
dung Vincom Tap doan
Cong ly Du COng ty Phei tra khac
lich Phri Qu6c trong cung

TaP doan
Cec cong ty khec trong cing Phl dich vU phai ta
Tap doan

39.938.694.445
2.262.768.400

108.477.993
4.905.694.998
2.384.992.237

35.3

239.877.529.077 96.418.933.238

Chi ti6t cec khoen cho cec ben fi6n quan vdy (Ihuy6t minn s6 Z;

Chi ti6t cac khodn cho vay tqi ngay 31 th6ng 12 nam 2017:

Lei su^t
Wn6m

7

7

7

7

7

2.684.000.000.000

Chi ti6t cac khoan cho vay tai ngay 31 theng P nem 2016:

BOn hen quan M6i quan he

Tap doan Cdng ty m9
Vingroup -
COng ty CP
Cong ty C0 COng ty trong
phan Nang clng Tep doan
luqng Hdi
Linh

36duvay Laisu4t
VND Ya/nem

2.260.000.000.000 7

390.000.000.000 7

4 .200.738.202 7

Ngey deo han

Ngay 27 thrng 6 nem 2017
Ngay 21 th6ng 6 nem 2017

Ngey 21 th5ng 10 n'm 2017

Tei sen
ddm beo

Khong c6
Kh6ng c6

Khong c6

2.654.200.738.202
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc d6y lir COng V C6 phdn Ph6t tri6n Dd thl Nam Ha NQi]

rHUyEr M|NH BAo cAo rAr CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket th0c cung ngay

BO9-DN/HN

35. NGHTEP vU vor cAc BCN L|CN ouAN (ti6p theo)

95.4 Chi ti6t cec khoen di vay cdc ban fien quan (Thuy6t minh s6 25)

chi ti6t cac khoan di vay tai ngay 31 thang 12 nem 2017'.

BAn li6n quan MOiquan he 50 OU Vay Lat SUat
VND Wnem

1 .500.000.000.000 7
660.000.000.000 7

860.000.000.000 7

767.000.000.000 7

735.000.000.000 7

620.000.000.000 7

s10.000.000.000 7

420.000.000.000 7

254.000.000.000 7

240.000.000.000 7

Ngey dAo han

Ngey 25 theng 12 nem 2018
Ngey 14 th6ng 12 nem 2018

Ngay 15 theng 7 nem 2018

Ngay 4 th6ng 4 nam 2018

Ngay 21 theng 8 nem 2018

Ngay 5 th6ng 4 ndm 2018

Ngay 21 thAng 2 ndm 2018

Ngay 13 thang 10 nem 2018

Ngay 5 th6n9 4 nAm 2018

Ngay 16 theng 5 nem 2018

Tap doan
Vingroup -
COng ty CP
C6ng ty
Vicentra
c6ng ty_ c6
phan Bat
dong san
Xavinco
C6ng ty
Vinschool
Cong ty
TNHH
Metropolis Ha
N0i
COng ty Ngoi
Sao Phuong
Nam
COno tv
Thanh ph6
HoAng Gia
COng ty
TNHH
Xalivico
C6ng ty
TNHH PhAt
trian cdng
vien Trung
tem
C0ng ty
VinAcademy
Cdng ty Tay
TAng Long

Cdng ty me

Cdng ty trong
cijng Tap doan
C6ng ty trong
cirng Tap doen

Cong ty trong
c0ng Tap doAn
Cdng ty trong
cing Tap doan

COng ty trong
cilng Tap doAn

C6ng ty trong
cing Tap doan

Cdng ty trong
cirng Tap doan

Cong ty trong
cUng Tap doan

Tei sen
dem b6o

Khong cd
Khong c6

Kh6ng co

KhOng cd

Kh6ng c6

Khong c6

Kh6ng c6

Kh6ng c6

Khong c6

Kh6ng c6

\
L
J
f

,

C0ng ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cing Tap doan

'121 .500.000.000 7

12.090.490.328 7

Ngay I theng I nim 2018 Khong c6

Ngay 30 thdng 6 nam 2018 Kh6ng c6

6.699.590.490.328
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COng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trucrc dAy ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha NQi]

rHUyEr M|NH BAo cAo rAr CHINH Hop NHAr (ti6prheo)
vao ngay 31 thAng 12 nem 2017 ve cho nam tai chinh kCt thUc cung ngay

3s. NGHTEP vU vor cAc BCN LIEN eUAN (ti6p rheo)

35.4 Chi ti6t cec khoen di vay cdc b6n fien quan (ti6p theo)

Cni ti6t cac khoan di vay tAi ngay 31 thang 12 nam 2016:

BO9.DN/HN

TAi sen
dem bdo

Khong c6
Khong c6
Kh6n9 c6
Khong cd
Kh6ng cd
Khong c6
Kh6n9 c6
Kh6ng c6
Kh6ng c6

Khong cd

Kh6ng c6

Khong c6

Kh6ng co

Khong c6

Khdng c6

Ben ien quan MOiquan he

Tap doan C6ng ty me
Vingroup -
Cong ty CP

COng ty Du C6ng ty trong
lich.Phd citng Tap doan
Ou6c
C6ng ty Tan Cong ty trong
Lien PhAt clng Tap doAn
Cdng ty Ng6i C6ng ty trong
sao Phuong cirng Tap doan
Nam
Cong ty C6 COng ty trong
phan S6ch cung Tap doan
Viet Nam
C6ng ty Sai C6ng ty trong
oOng carng Tap doan
COng ty C6 C6ng ty trong
phan Vinpearl clng Tap doAn
Quy Nhqnr
COng ty Cong ty trong
TNHH Oau tu clng Tap doan
vd Phet tri6n
Hdn Tre
Cdng ty C6ng ty lrong
TNHH Oau tu cirng Tap doan
Cam Ranh
Cdng ty COng ty trong
TNHH cirng Tap doan
Vinpearl Bai
Dei
Cong ty Tay C6ng ty trong
Teng Long citng Tap doan

>o ov vay Lat sual
VND %/ndm

2.768.435.17s.899 7
316.008.000.000 7
308.000.000.000 7
143.000.000.000 7
130.000.000.000 7
91.000.000.000 7
60.000.000.000 7
57.000.000.000 7

2.110.000.000.000 7

900.000.000.000 7

606.300.000.000 7

600.000.000.000 7

405.844.385.803 7

335.000.000.000 7

43.000.000.000 7

28.000.000.000 7

16.000.000.000 7

12.090.490.328 7

Ngey d6o han

Ngey 31 lh6ng 1 nem 20'17
Ngay 9 th5ng 6 nem 2017

NgAy 28 thang 4 nem 2017
NgAy 8 thdng 6 ndm 2017

Ngey 29 th6ng 1 nam 2017
Ngay 26 thang 3 nam 2017

Ngay I theng 6 nem 20'17
Ngay 26 th6ng 3 nem 2017

Ngay 5 thAng 3 nlm 2017

Ngay 14 th6ng 3 ndm 2017

Ngdy 22l,hAng 2 nem 2017

NgAy 13 th6ng 7 nam 2017

Ngay 5 theng 9 ndm 2017

Ngey 14 th6ng 7 nem 2017

Ngey 14 thang 7 nem 20'17

NgAy '14 th6ng 7 nem 2017 KhOng cd

NgAy 14 thdng 7 ndm 2017 Kh6ng c6

Ngay 30 th6ng 6 nam 2017 Khong c6

8.929.678.052.030

1 T?i ngay 3 th6ng 1 ntm 2017, C6ng ty Cd phan Vinpearl euy Nhon da duqc sap nhap vao C6ng ty Vinpearl.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam He NOi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh k6t thuc cung ngay

Nem nav
Loi nhuan thuan sau thu6 phAn b6 cho c6 OOng
sd hou c6 phi6u phd thong 1.409.642.043.514

BO9.DN/HN

Don vi tlnh: VND

Nem nrtc

1 .648.549.290.410

1.409.642.043.514 1.648.549.290.410

LAI TREN CO PHIEU

Lii co bin tren c6 phi6u duEc tinh bing c6ch chia lqi nhuan hoic 16 sau thu6 phin b6 cho
c6 dong sd hou cd phi6u ph6 thong cria Cong ty (sau khi.da didu chinh cho vigc,trich lap quy
khen thudng, phrlc lqi) cho s6 luqng binh quen gia quy6n cia s6 c6 phi6u ph6 th6ng dang
luu hanh trong ndm.

Lai suy giam tren cd phi6u dugc tinh blng c6ch chia lgi nhu6n hoic 16 sau thu6 phAn b6 cho
c6 aonfso nou c6 ini6u pn6 tnong c0a-cong ty (sau khj da didu chinh cho c6 trlc cria c6
phieu r.iu dai co quydn ctrJydn O6ilirro s6 ludng binh qudn gia quyAn cia s6 c6 phi6u ph6
th6ng dang luu hanh trong ndm vi s6 luqng binh qu€n gia quydn cria c6 phi6u ph6 thong s6
duqc phat hanh trong trudng hqp tAt ca cAc c6 phi6u ph6 th6ng ti6m ning c6 tec dong suy
gidm tlAu duqc chuy6n thAnh c6 phi6u phd thong.

COng tI va c6c c6ng ty con s|} dung cac th6ng tin sau d6 tinh lai co ban va lai suy gidm tr6n
co pnreu.

a

u

-)

DiAu chinh cho c6c y6u t6 suy gidm
Lqi nhuan thui.n sau thuii phan b6 cho c6
d6ng sd hou c6 phi6u ph6 th6ng sau khi da
dieu chinh cho c6c yeu t6 suy giim

Blnh quan gia quydn crla s6 c6 phi6u ph6 th6ng
d6 tinh lai co bin tr€n c6 ohi6u
Anh hudng crla c6 tuc bdng c6 phi6u phat hanh
tronq thanq 1 nam 2018
Binli'qudi gia quyirn c0a si5 cii phiiiu phd
th6ng (kh6ng bao g6m c6 phiigu quy) dA tinh
lai cC' ban tr€n cO phiCu

Ndm nay

200.000.000

400.000.000

Nemntuc

200.000.000

400.000.000

600.000.000 600.000.000

Lai co ban trdn c6 ohi6u
Lai suy giam tr6n c6 phi6u

Don vi tlnh: vND

Nen hloc
Nem nay (Trlnh bay lai)

2.748
2.748

2.349
2.349

Kh6ng c6 cec giao dich c6 phl6u pn6 tnOng hoec giao dich c6 phi6u ph6 thOng tiam n5ng nao
xay ra tir ngay ket th0c ki' k6 toAn nem d6n ngdy hoan thanh beo cao tai chinh hqp nh6t nay.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc d6y lA C6ng ty C6 phdn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

rHUyEr M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAr (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 va cho nem tai chlnh ket th0c cung ngay

BO9-DN/HN

37. rroNe rru rxeo BQ PHAN

Dd phqc vu mqc dich qudn ly, Cong ty va cac cong ty con duqc t6 chuc thanh cac b0 phan
kinh doanh dua tren loai hinh sdn phAm vA dich vu cung cAp, vd bao g6m cac b0 phan kinh
doanh nhL? sau:

> Kinh doanh chuy6n nhuqng bdt d0ng san: bao gdm hoat dOng chuy6n nhuEng cic cdn
h0 tai du an bat dong sdn cia C6ng ty ve cec cong ty con, cung cap dich vu cho thue
qudy_ hdng, ven phdng tai cac trung tam thuong mai va cung cep cec dich vu lien quan
tai bat dong san dau tu cia Cong ty va cac c6ng ty con;

> Klnh doanh dich vv benh vien va cAc dich vu lien quan: bao g6m cung c5p dich vu khim,
choa benh va cac dtch vu liCn quan khac tai Benh vien Da khoa Qu6c tC Vinmec;

> Kinh doanh djch vu ben ld: bao gdm cung cAp hang h6a tai cgc c&a hang ben 16;

> Kinh doanh vui choi giai tri va cac dich vu liCn quan: bao g6m dich vu cong vien theo chi
ed, lang 5m thqc va cac dich vu tham quan du lich khac; va

> Cac hoat dong kinh doanh kh6c: bao gdm cung c5p dich vu giSo duc, cung c5p nudc
sach va cec d'ch vv khac.
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37.

C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiucrc tlAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chinh ket thuc cUng ngay

Phai thu vd cho vay ngln hqn
Phai thu vC cho vay dai han
Tdi sdn ngln han khac
oq phong phal thu vC cho vay kh6 doi
Chi phl thue thu nhap.doanh nghiep tra truoc
ThuC GTGT duoc khau tnr
Tai san thu6 thu nhap hoen lai
Dq phdng gidm gia heng t6n kho
Phdi thu khAc
OAu tu tii chinh dai han

TONG CONG

4. Nq phii tri theo bO phan khong bao gdm cec khoan muc sau vl
ney dugc quan li tAp trung:

Thu6 vA c6c khodn phai nop Nha nirdc
Chi phi lei vay trlch trudc
Vay va nq thue tai chinh ngan han
Du phdng daa han

TONG GONG

THoNG TrN THEO B0 PHaN (ti6p theo)

1. DoanhthunOi b0 duqc loai tril khi lAp b6ocaotai chinh hqp nhAt.

2. Lqi nhuan c0a tung b0 phan kh6ng bao gdm cic khoin mqc sau:

Doanh thu tai chlnh
Chi phi tai chinh
Thu nhap khac
Chi phl khec
Chi phi du phdng ct]a khoan cho vay

TONG CONG

Loai tru:
Thu nhap gi0a cac b0 phan

(935.470.783.6s0)

3. Tdi sin cria tung bO phan khong bao g6m cdc khoin muc sau vl nh0ngtai sin nAydugc
quan ly tap kung:

Don vi tlnh: VND

9.477 .028.513.431
3.257.497.661

206.578.466.985
(98.748.669.305)
'173.135.075.150
83.535.446.363
39.743.980.836

(259.109.878.987)
1 .755.862.686.147
1 .745.528.410.000

,t3.126.811.528.281

nh0ng khoan nE phai tra

Don vi tlnh: VND
230.506.823.635
782.481.153.118

8.699.590.490.328
56.817.809.435

9.769.396.276.516

BO9.DN/HN

Don vi ttnh: VND

964.268.046.313
(1.652.417.155.368)

91.806.843.120
(335.089.997.s51)

(4.909.980.s70)

(936.342.244.056)

871.460.406

t:
,)( l

'tf
l]l-i

t,
'1

COng ry va cac cong ty con theo.d6i ket qua hoat dong mot c6ch rieng bigt cho tung b0 phan
kinh doanh cho mrJc tt{ch ra quy6t dinh phan b6 ngu6n l\rc va danh gi6 kdt qui hoat dong, KCt
qua hoat dong crla tung bO phan dugc danh giA dua tren lai 16 vd dugc xdc dinh mot cech nhat
quan vdi lai 16 cia COng ty va cec c6ng ty con tren bao cao taichinh hqp nh5t. Tuy nhien, hoat
dong tai chlnh cia COng ty va cec c6ng ty con (bao g6m chi phl tai chinh va doanh thu tii chlnh)
duqc theo d6i tren co sO tap trung va kh6ng phan b6 cho tung llnh vuc kinh doanh.

Gie ep dung cho cac Aiao dich gioa cac b0 phan duqc xAc dinh tren co sd th6a thuan hgp
ddng tuong tlr nhu giao dich vdi cac ben thu ba. Doanh thu, chi phi va kCt qua kinh doanh
cia cac b0 phan bao g6m cac Aiao dich gioa cac b0 phan. C6c giao dich nay duqc loai tn:r
khi lap bao c6o tai chlnh hqp nhat.

77



i
/t
.F/
'.'.'

a
t.-

d
q
€q

t-q
F

t-

..i

F

oq

,o.

F

F

lqc

..i^id

$i

$lE
(o@,@

toqqqa
CnF-!t (, utro {tri++|,irro o)F
cci ..i tr;

\iF

E A 3ER i E$g g gg
3 H :E

9R6'go'u6S\"?
P R> R$
dc.i:do6 ao :..4t-.r):oF-
R Sd RSF .i' '?

s ? tEF E Eg$ i pE
O E 3E

lr,a\r@F-O-(ooroo(')o
a o? q q q.?
rrroooNotlr)NOrONe|.) ': A q qq

(r' CO O'.o cr, !t (o \t rat./raDrooc{@..i+.ic.i-c;
s a I9r?(')(otao

.5> .!! B S: g -FaEf ig aE
E i.ii5 9e- € t ; E.
i iE;6! Eo ,; i

i, Ef Ef grEi f ic:-, "* 3'f : gE 5HEEE; FEEEE f f

q qa

F- ..id

od dF

t-
q

ro.

F

<t

NF

al

oF

t-

ro

o;

(o Q P lr 'lF <'g frl
E S F E]
NSnl;F I5'd:-
: st 0l;€s!lq*El
g;lE-l
; r€ R 'lE €T U I:*61.ESodOPVI
EgRl>Elqrtl

8 :t Rl.3 €3 F IE € EI
cYlcl

3 E*g ETI€ E:-\ : El- : !:i bRlB g sss i-l; F r -l
P e sfiE e I3: ,E :iF s Ii; 6; FSS 3 |...E .fis ;E'l E I€€ ,I: gF€ E 

IFE a;-; s" I

=? E :ep s€s
$E €!3 Eg$ E*ltE 4 Ee E$: psl
=E r 5€ iRS $-l9: ; ;g aFE o, 

IgP o €-c
f- \! 

^ -a,.\ F Y ='=5i Eg; E$
R; =":F -€'g^;e 2 =E f:,=E

=i E F! EE:E;1
!l 'ts>='
fs 5

t=
.O.z
.(5
T
Eoz
(O
ai\
C

19

.o
E

i(o

(O

c
.O

'(E

r(E

c
.O

z-
z.o
(n

o
o)
E
o

-
r(U

o-
,<O

o)c
(O

t\

','



37.

Cdng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trwoc dAy lA COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Nqi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chlnh k6t thuc cung ngay

Thu6 vd c6c khoan phai nQp Nha nudc
Chi phi lli vay trlch trudc
Vay va nq thuC tai chinh ngan han
Dqr phdng ddi hqn

TONG CQNG

THoNG rN THEO BQ PHaN (ti6p rheo)

1. Doanh thu noi ba atugc loai trir khi lap beo ceo tai chlnh hqp nh6t.

2. Loi nhuan cia tung bO phan khong bao gdm cac khoan muc sau:

Doanh thu tai ch inh
Chi phi tai chinh
Thu nhAp khac
Chi phi khec
Chi phi dv phdng cia khodn cho vay

TONG CONG

Loai tru:
Thu nhap gioa cec b0 phan

16.200.771.813

Tai san crla tung b0 phan kh6ng bao g6m cdc khoin muc sau vi nh0ng tai san nay dugc
quan ly tap trung:

Phai thu ve cho vay ngan han
Phai thu vC cho vay ddi hqn
Tai san ngan han khec
Drl phong phai thu ve cho vay kh6 doi
Chi phi thud thu nhap.doanh nghiep tra trudc
ThuC GTGT duEc khau tri.|
Tai san thu6 thu nhap hoen lai
Dq phong gidm gi6 hdng tdn kho
Phdi thu kh6c
DAu tu tdi chinh dai han

TONG CQNG

4. Ngphai tra theo bO phan kh6ng bao gdm c6c khodn muc sau vi nhilng khoan nq phai tra
ney duqc quan lY tap trung:

Don v! tlnh: VND

672.182.791.882
540 714.901 .488

I 156.627.147.612
36.322.821.770

10.405.847.662.752

B09-DN/HN

Don v! tinh: VND

822.034.511.730
(946.663.181 .685)

181.549.283.406
(38.454.358.354)

(4.604.782.080)

13.861.473.017

2.339.298.796

Don vi tinh: vND

3.122.655.962.694
3.989.915.115

96.816.638.037
(8.733.688.735)

115.369.577.568
98.942.332.623

8.255.174.025
(8.386.879.738)

90.119.773.553
1 .695.61 3.852.400

5.664.642.657.542
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37.

C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n trudc dAy lir COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam He NQi]

rHUyeT M|NH BAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 31 thdng 12 nem 2017 va cho n;m tai chlnh ket thrlc cr:rng ngay

Sd cu6i ndn

O6n 1 nim
Trenl-5nem
Tren 5 nim

TONG CONG

THoNG TrN THEO BQ PHAN (ti6p rheo)

Cong ty va cgc c0n9 ty con theo d6i k6t qud hoat dong mot cech rieng biet cho tung b0 phAn
kinh doanh cho mvc dich ra quy6t dinh phan b6 ngu6n luc va denh gi6 ket que hoat dong.
K6t qua hoat dQng cia tirng b0 phan duqc danh gia dua tren lai 16 va duqc xec dinh mot
cech nhet quan vdi 15i 15 cia COng ty va cec cong ty con tren beo ceo tai chinh hqp nhAt. Tuy
nhien, hoat dong tai chlnh cia COng ty va cac cong ty con (bao gdm chi phi tai chinh va doanh
thu tei chinh) duqc theo d6i trCn co sd tap trung va kh6ng ph3n b6 cho tring linh vuc kinh
00ann.

Gie ep dqng cho cac aiao dich gioa cec b0 phan duqc xac dinh tren co s& th6a thuan hqp
d6ng tuong tU nhu giao dich vOi cac ben thu ba. Doanh thu, chi phi va k6t qua kinh doanh
cia cec b0 phan bao g6m cac giao dich gi0a cec b0 phan. Cec Aiao dich nay duqc loai tru
khi lap bao c€o tai chlnh hqp nhat.

cAc cAM K€T vA cAc KHoAN Ng fleM rANG

cam k6t thue hoet ddng

COng ty va c6c c6ng ty con, la ben di thue. dA kii' k6t cac hqp ddng thue det vdi Uy ban Nhdn
dan Thanh ph6 Ha NOi vi mOt s6 hqp ddng thue hoat dong khec vOi s6 tidn thue t6i thi6u
theo cac th6a thuan ney vao ngay ket thuc k!' ke toen nim nhu sau:

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

36 dAu ndm
(Trinh bey hi)

48.063.593.847 48.063.593.847
225.526.669.666 209.396.158.874

1.816.537.846.789 1.747,940,052,306

2.090.128.1'10.302 2.005.399.805.027

56 cu6i nam

Don vi tlnh: VND

56 ddu ndm

39.430.125.966 250.414.780.683
77.521.104.378 445.455.202.248

422.257.194.540 523.148.596.392

.7

l(\

Theo cac hqp dpng kinh t6 kt vao theng 12 nem2014 gi0a COng ty Sinh Thai va cac d6i tgc
doanh nghigp ve viec hqp t6c xey dung va.khai thac dq en Vincom Quang Trung ve Vincom
Le Vdn Viet do Cong ty Sinh Thai lAm chi dAu tu, cac d6i tAc doanh nghiCp ney se nhan duqc
phAn tidn thu€ didu chinh theo th6a thuan. Thdi han thuc hien hEp cr6ng ndy lA 30 nem ke tu
ngay du en hoan thenh va duqc quy6t toen, hai ben kl, hqp ddng thuC/cho thuC.

Cam k6t cho thue ho?t dQng

Cong ty va c5c c6ng ty con, la ben cho thue, cho thue van phdng, quAy hdng va khong gian
da chuc neng theo thoa thuan cho thue. 56 ti6n thue t6i thi6u theo cac thoa thuan nay vao
ngay 31 thang 12 n'm 2017 nhu sau:

O6n 1 ndm
Trenl-5nam
Trgn 5 nem

TONG C9NG

80
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n trudc d6y lir C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6ptheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 vecho nam tai chinh ket th0c cung ngay

BO9-DN/HN

38. cAc cAM xEr vA cAc xxoAt Hg rtEm rANG (ti6p theo)

Cam k6t cho thue tei chinh

C6ng ty Sinh Thei, cong ty con, da cho COng ty Vincom Retail Midn Nam thuC trung tem
thuong mai tai Du en Vincom Quang Trung va Du en Vincom Le Ven Viet theo cec hqp along

thu6. frong thang 1o ndm 2017, m6t s6 aiAu khoan trong c6c hqp dong thue gitra Cong ty
Sinh Thai va COng ty Vincom Retail Midn Nam dd duqc di6u chinh. Theo d6, cac hqp d6ng
thue nay duqc phan loai la thue tai chinh. Vao ngAy 31 thang 12 nem 2017, gia tri hien tai

c(ila khodn thanh toen tidn thu€ t6i thiCu trong tuong lai theo cgc hqp ddng thue nay duqc
trinh bav nhu sau:

s6 cu'i ndm s6 6eu nem

,,t
'a-

Gie fi
hien hi

T6ng khoen cia
GiA ti h6n tai thanh ben Leithu6 khoen

cia khoen thanh tiEn thuC t6i Ei thanh
Leithue Eichlnh ben thieu chinh toen

IOng Knoan
thanh to'n en

thue 6i thigu

Phei thu cho thue Ai
chinh ngen h?n

Tu 1 n5m tr& xu6ng '19.451.635.857

Phei thu cho thuA 6i
chhh dai hen

Tren 1-5 nam 83.155.743.291

T€n 5 nim 571.989.015.492

1 .422.47 4 .881

35.894.2'l 6.874
513.493.418.320

18.029.160.976

47.261 .526.417
5A.495.597.172

TONG cQNG 674.596.39.t.640 550.810.110.075 123.786.28,1.565

cac cam kt6t lien quan ttiin cic holt dQng diu tu xiy dgng

Cong ty da k)? k6t mot s6 hEp ddng lien quan d6n viec tri6n khai Du 6n Vinhomes Green Bay
vA Drr'6n Vinhomes Metropolis. T6ng s6 v6n cam k6t theo nhirng hqp ddng nay tai ngay 31

theng 12 nem 2017 udc tinh la 3.936 ti VND.

cam k6t theo hqp ttdng h5 trq lai suit

Cac c6ng ty con de kli'ket mot s6 th6a thuan ba (3) ben vdi cec khach hang mua can h0 va
biet thu tai Dr,r dn Vinhomes Green Bay, Vinhomes Metropolis va mot s6 ngan hang cho c6c
khach heng mua can hO, bigt thu nAy vay d6 thanh toen ti6n mua cen hO va biet thq. Theo
th6a thuNn ndy, ngan hang s6 cho kn6ch hang vay dA thanh to6n ti6n mua cen h0, bigt thu
tai cdc Du 6n Vinhomes Gieen Bay va Dv 6n Vinhomes Metropolis va c6c cong ty con s6 h6

trq khach hang thong qua vigc thanh toen lai vay tuong trlg vdi lai suat cia ngan hang t?i
tung thdi di6m trong thdi han khong qua 12 den 30 thdng kC tu ngay gi6i ngin theo cac hqp
d6ng tin dUng.
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COng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t ki6n D6 thi Nam Ha NQi]

rnuver MINH BAo cAo rAr cnllH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t th0c cing ngay

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

NgeY 31 thAng 12
ndm 2016 (dtryc

Phen bai lai phen bai lai)

PHAN LoAI LAI DO LIEU TUONG t'NG

MOt s6 dO lieu tuong ung trong bao ceo tai chlnh hqp nh6t cia Cong ty tai ngay 1 thang 1

ndm 2017 d6 duqc phan loai lai theo k6t que danh gia cr]a Ban T6ng Giam d6c COng ty Chi

ti6t nhu sau:

NgaY 31 theng 12
nem 2016 @e duw
phen bai tnr'c dey)

Bang can o6i rii toan hqp nhit
Tli san cai dlnh htPu
hinh 3.223.67 5.926.138
Nguyen gie 3.847.360.526.674
Gi, tr! hao mdn lay k6 (623.684.600.536)

B6t dQng sin diu tu 1 .918.970.1 79.376
Nguyen gie 1.997.136.660.458
Gie ti hao mdn ny ke (78.166.481.082)

r2-l

' T\

\c

rrit
r0l

.1380.920.387.350
389.143.207.498
(8.222.820.148)

(380 920.387.350)
(389.143.207 498)

8.222.820.148

3.604.596.313.488
4.236.503.734.172
(631 .907.420.684)

1 .538.049.792.026
1 .607.993.452.960

(69.943.660.934)

cAc Su KIFN PHAT SINH SAU NGAY KET THOC KV KE TOAN NAM

Vao ngay 2 thang 1 nam 2018, COng ty de ky k6t c6c hEp ddng hqp tac dAu tu va.kinh doantl
voi Tib doan Vingroup - Cong ty CP dO dAu tu, xay dlrng va kinh doanh mot s6 du 6n bit
dons san taiThann pn6 Ha Long, Thanh ph6 Hai Phdng va Thinh ph6 Ha Noi. Theo d6, Cong

ty d5 chuy6n c5c khodn v6n hgp t5c cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP vdi t6ng so ticn le

7.900 ty vND.

VAo ngAy 3 thang '1 nam 2018, Cong ty VinDS da duqc sap nhap veo Cong ty Vincommerce
vi C6nq'ty VinDS ch6m dut tdn tai. Sau d6, vao ngay 8 thAng 1 nim 2018, COng ty da hoan

t5t viCc;huyen nhuqng toan b0 c6 phAn trong COng ty Vincommerce cho Tap doan Vingroup

- COng ty CP vdi tdng gi6 phi la 693 ty VND.

Vao ngay 5 thang 1 nam 2018, COng ty da ky k6t cac hqp d6ng chuy6n nhuong c6, phAn c6

cfidu ki€n vdi Tap doan Vingroup - C6ng ty CP va COng ty Sai DOng dC nhan chuycn
nhugng cd phAn cria mQt s6 c6ng ty con trong cing Tap doan. Theo d6, COng ty de dat cac
voi t6ng s6 ti6n la 2 232,5 ti VND.

Trong theng 1 nam 2018, Cong ty da dat coc cho l6n cfodn Vingroup - COng ty CP vdi s6
ti6n ld 1.988 ty VND theo Th6a thuan nguyen tec vC viec chuyen nhuEng co phan duqc l(y
k6t vAo ngAy 16 theng 1 nim 2018 tl6 mua c6 phAn ctia mot cong ty trong cing Tap doen.

82



COng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tiudc tlAy ld C6ng ty C6 phin Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Noi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nim tai chinh ket thUc c0ng ngay

BO9-DN/HN

40. cAc sU K|EN pxAr strun sAU NGAY KET THUG KY KE ToAN NAM (ti6p theo)

Vao ngay 18 th6ng 1 nam 2018, COng ry da k! c6c hqp Odng chuydn nhuqng v6n g6p d6
mua 59% c6 phAn cria COng ty Tay Tang Long tr:r Tap doan Vingroup - Cong ty CP vd Cong
ty Vinpearl vdi t6ng gi6 p E 177 ti VND. Theo tl6, C6ng ty Tay Ting Long trd thanh c6ng
ty con cia COng ty.

Vao ngay 18 thang 1 nem 2018, Oqi hQi ddng c6 tl6ng Cong ty da th6ng qua Nghi quy6t s6
01/2018/NQ/oHDCo-HANOI CITY JSC vd viec (i) chao ban c6 ph6n rieng lC cho mot sO nha
(tAu tu; (ii) phit hanh c6 phAn dd chi trd c6 toc cho cac c6 d6ng hien hou theo ti lC 1.000:2 000
(m6i c6 dong hien hOu sd hOu 1.000 c6 phin duEc nhan c6 t(rc bdn9.2.000 c6 phan) va (iii)

nfran sap nhlp COng ty Tan Lien Phet va COng ty Vinhomes Quan ly are tang v6n didu l€..Sau

d6, vao ngay 1 thdng 2 nam 2018, COng ty da dugc Sd K6 hoach vi DAu tu Thanh pho Ha

ruOi c6p OlSi chfng-nn4n ding k! doan-h nghi€p s&a d6i lAn thu 18 phe duyet vigc tdng v6n

di6u le c0a C6ng ty len muc 28.365 ty VND.

Vao ngay 24 va 25 theng 1 nam 2018, Cong ty de ky cac hqp ddng chuyen nhusng v6n g6p

d6 mua 97,69% c6 phAn cria COng ty TNHH O0 thiDai hoc Qu6c t6 Berjaya Vigt Nam ("COng

ty oo thi Dai hac") tu cac d6i tac voi t6ng gi6 phl E 11.748 ti VND. Theo d6, Cong ty DO thi
Oai hac trd thanh c6ng ty con cia Cong ty.

VAo noav 2 thflno 2 nam 2018, Conq tv de duqc Sd K6 hoach vd DAu tu ThAnh ph6 Ha Noi

c6p ci5y cnung 
-nhan 

d5ng k! doanh nghiep soa ddi lan thu 19 dB chlnh thuc d6i ten thanh

COng ty C6 phan Vinhomes.

Vao ngay 5 thang 2 nam 2018, Dai hoi ddng c6 d6ng ctia Cong ty de th6ng qua l',lgh1ouy6t
s6 o2l2018/NQ/oHoco-vINHOMES JSC v6 phr-?ong 6n t6ch c6ng ty. Theo d6, v6n c6 ph6n

de ph6t hanh cia COng ty da giam 1.569 ty VND. Sau d6, vao. ngay_ 12 thAng 2 nem 2018,
COng ty da dugc Sd K6 hoach vd DAu tu ThAnh ph6 Ha Noi c6p Gi6y chung nhan deng ky

doanh nghiep st}a d6i lAn thu 20 phc duyet viec gidm v6n diAu l€ c0a Cong ty xu6ng cdn
26.796 ty VND.

Vao ngay 21 thang 2 nem 2018, Cong ty de ky ket hqp ddng chuydn nhuqng c6 di6u kign vdi
mot d6i tac de nhin chuydn nhuqng mot du 6n bet dong san tai Thanh ph6 H6 Chl Minh.

Vao ngay 22 thang 2 nem 2018, Cong ty de dAt cac cho Tap doan Vingroup - C6ng ty CP vdi
s6 tien la 1.675 ti VND d6 nhfn chuy6n nhuqng m$t s6 dr,r An bat dQng san tiCm neng theo
c6c hEp ddng chuyen nhuqng dq an va th6a thuan hqp tac ph6t tri6n dv 5n duqc ky cirng
n9ay.

I
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
ttCn trud'c dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha Nqil

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6pthEO)

vao ngay 31 thang 12 nam 2017 ve cho nam tai chinh kCt thtlc cung ngay

BO9-DN/HN

cAc sU K|FN pxAr stNn sAU NGAY KeT THoc xV xE roAu NAM (ti6p theo)

Kh6ng c6 su kien nAo khec phat sinh sau ngay k6t thuc ky,k6-toan nem yeu cAu phii dugc
Ci6u ininn hay trlnh bay trong bao c6o tai chinh hqp nhAt c0a Con.gry+aqlc cong ty con'

/^
VU

Ngu$n Thi H6ng Trang Biri Thi Ha

tlgubi tap K6 toan trudng

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 25 theng 2 ndm 2018
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