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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
tt6n tru6'c d6y lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam He NQil

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Conq tv C6 phAn Vinhomes ("COng ty"), ten trudc day la COng ty C6 phAn Phat tri6n OO thi,Nam.Ha

ruoi.lahOt c6nq tv c6 phAn dugc thirnh lap theo Luat Doanh nghiep cia Viet Nam.theo Gray cnung

nrian eang ky klnh do;nh s6 0109022741, do Sd K6 hoach,va Oau tu Thanh ph6 Ha Ngi cap vao

ngiy 6 inings nem 2008 ua a"iJ oAp rai bAv .t',1"g nl''i" edns k! kinh doanh 99lr--tv.9l 
p-Ll:q

OiO2At rcli vao ngey 5 theng 8 nam 2010. Theo GiAy chung nhan deng ky doann nghrep-sua.ool

lAn thu 19 ouqc c1p ngay z tnang 2 nam 2018,-co;g ty <iuqc e6i ten tirant Con-g ty,C6-phAn

Vinhomes. COnq tv sau dO cUng nna;n dugc c6c GiAy chung nhin deng ky doanh nghigp s*a d6i voi

dn srla c6i gAn-niAt E len thu21, duqc c6p ngay 23 theng 2 ndm 2018'

Hoat dong chlnh trong nem hien tai cia COng ty b cho thue ven phdng, xay dqng ve klnh qo-allcac

tan 
'no'tni,o" 

Du dn vinhomes Tihes City c-o 6'ia cni tai s6_lse., pn6 Minh Khai, Phudng vinh Tuv'

il;'H;iilfi1s, rninn pnO na rlgi, viet ru"r ua tais6 zS, Ngo 13 Linh Nam, Phudng MaiDgng,

Quan Hoang Mai, Thdnh ph6 Ha Noi' Vi€t Nam'

COng ty c6 tru sd chlnh dat ta s6 458' Ph6 Minh Khai, Phudng VInh Tuy' Quan Hai Ba Trun-g' Thenh

ona 
"fri 

ruOi, Vigt ruam. Oia oi6m t<intr ooann cria COng ty dAt t?i s6 7, Oudng Bdng Ld.ng 1' Khu d6 thi

ffiH6iUil;;;ni""i.iJ", pnuong viet Hung, oirah Lons Bien, rhinh ph6 Ha N4i, viet Nam.

HQI OONG OUAN TRI

CAc thdnh vi6n HOi d6ng Quan tri trong nim va vao ngay lap bao ceo nay nhu sau'
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Ong Pham Nhat Vuqng
Ba Mai Huong Noi
Bd Nguyan Digu Linh
0ng Nguy6n Vi€t Quang
Ba Cao Thi Ha An
Ong Varun KaPur
Ong Mueen Uddeen
Ono Pham Thieu Hoa
Bd-Nguy6n Mai Hoa

86 nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018

Mi6n nhigm ngay 21 thang 2 nam 2018

86 nhiem ngay 21 thang 2 ndm 2018

86 nhigm ngey 21 theng 2 nem 2018

Bd nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhigm ngai zt tnang 2 nem 2018
Mi6n nhigm ngay 21 th6ng 2 nem 2018
Mi6n nhi€m ngaY Zt tnang 2 nem 2018

86 nhiQm ngay 21 thang 2 ndm 2018
Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018

86 nhiem ngay 21 thang 2 ndm 2018
86 nhiem ngay 21 theng 2 nam 2018

Mi6n nhiQm ngay 21 thang 2nam2018
Mi6n nhi€m ngaY 2t tnang 2 nem 2018

Ong Pham Khoi Nguyen
Ba Le Thi Kim Thanh
Ba Doan Thi Thu Mai
Ba Le Thi Duyen
Ba Ooan Thi Bich NgQc

Bd Dodn Thi Hd

Chi tich
Chtl tich
Thanh vien
ThAnh vi€n
Thanh vien
Thanh vien doc lap
Thdnh vi6n dOc l0P
Thanh vien
Thanh vien

Tru&ng Ban
Trudng Ban
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thenh vien

BAN KIEM SOAT

cec thanh vien Ban ki6m soet fiong nam va vao ngay lap bao ceo nay nhu sau:



COng ty C6 phAn Vinhomes
ttCn trudc ddy ld COng $ C6 phAn Ph6t ki6n D6 thi Nam Ha NO|I

THoNG TrN CHUNG (ti6p theo)

BAN TONG GIAM DOC

Cec thanh vi6n Ban T6ng Giem d6c trong nim va vao ngey lap beo cao ndy nhu sau:

Bd Nguy6n Di€u Linh
Ong Nguy6n Vigt Quang
BA Nguy6n Thi Thu Hoai
Ong Douglas John Farrell
BA Nguy6n NgAc Th(rY Linh
Ong Nguy6n Duc Quang
Bi Nguy6n Mai Hoa

Ong Phqm Thi6u Hoa
Ba Phi Thi Thuc Nga
Ba Mai Thu ThiY

T6nq GiAm d6c
r6n! oiam o6c
Ph6 T6ng GiAm d6c
Ph6 T6no Gi6m d6c
Ph6 T6ni GiSm <l6c
pno T6nd Gi6m d6c
Pho T6n6 GiSm d6c

Ph6 T6nq Gi6m d6c
pno T6n6 Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c

86 nhi€m ngay 23 theng 2 nim 2018
MiCn nhigm ngey 23 thang 2nem2018
86 nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018
86 nhi€m ngay 21 thang 2 nern 2018
86 nhigm ngay 21 thang 2 nam 2018
86 nhiem ngay 21 theng 2 nem 2018
Mi6n nhigm ngay 21 theng 2 nim 2018

86 nhigm ngay 20 thang I nem 2017

Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 nim 2018
Mi6n nhi€m ngay 21 thang 2 ndm 2018
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NGUdI DAI DIFN THEO PHAP LUAT

Nqudi dai dien theo ph6p luat coa COng ty tr:r ngey 1 th6ng 1-nim 2017 toi ngay 22 theng 2.nem

,'o,il;"cj; Nsuyl-.'vei o,i.J"g "itt, 
-ngiv 

zs ining 2 nam 2018 tdi nsay rfp bao c6o nay b Ba

NguyCn Dieu Linh, T6ng Giem d6c.

KIEM TOAN VIEN

COng ty Trach nhiem HOu h?n Ernst & Young Viet Nam la cOng ty ki6m todn cho Cong ty'



COng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc ilAy ldr Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

BAo cAO CUA BAN TONG GIAM OOC

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty C6 phAn Vinhomes ("C6ng ty") trlnh bay b6o c6o nay va bao cao tai

chinh ricng cia C6ng ty cho nam tai chinh ket thoc ngay 31 thang 12 ndm 2017.

rRAcH NH|EM coA BAN ToNG GIAM Doc o0l vol BAo cAo rAl cHiNH RICNG

Ban T6ng Giam d6c COng ty chiu trech nhiem dam beo beo.cSo tai chinh rieng cho tr:tng nam tai chinh

ohin dnh trunq thuc vi hSp lV tinh hlnh tai chinh rieng, k6t que hoat dong kinh doanh rieng va tlnh

i.rintr tuu cnuy6n tiAn tg rieng Crla COng ty trong n5m. Trong qua trinh lap beo cao tai chinh rieng nay,

Ban T6ng Gi6m d6c cAn phdi:

> lua chon c6c chinh sach k6 toan thich hgp vd ap dqing cec chinh s6ch ndy mot cech nhAt qudn;

> thrrc hien cac danh gia va uoc tinh mot cech hqp ly va than trang;

> neu 16 cec chuAn m\rc k6 toen ap dUng cho COng ty cO duqc tuan thi hay kh6ng va tat ca nhong

sai lech trang y6u so vdi nhOng chuAn muc nay de duqc trinh bay va giai thich trong baoceotai
chinh rieng; va

> lAp b6o cao tai chtnh rieng tren co sd nguydn tec hoat dong lien tUc trtt trudng hqp khong th6

cho rdng C6ng ty se ti6p tqc ho?t dQng.

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu trach nhiem dam bdo vi€c c6c sd s6ch k6 toin thich hqp duqc luu

oig A6 oian Anh tinh hln-h iai chinh rieng cia COng ty, v6i muc.dO chinh xac hqp ly, t?i bat ky thdi

iiEr nio ua ddm bdo r5ng cdc s6 sach k6 to6n tuAn thri voi ch6 dO k6 to6n dta duqc ap dung. Ban

iano Ciar d6c cgnq chi;trech nhiem vd vi€c qudn ly cec tai sdn cga COng ty va do d6 phai.th\"tc

trign"cic bign pnep tiich hqp d6 ngen chan vA phet hign cac hanh vi gian lan va nh1ng vi pham khec.

Ban T6ng Gidm d6c C6ng ty cam k6t da tuan tht] nh0ng y6u cAu n6u tren trong vi€c l6p bAo c6o tdi

chtnh rieng kem theo.

CONG BO COA BAN TONG G|AM DOC

Theo ! ki6n cria Ban T6ng GiSm d6c, beo cao tei chinh rieng kam theo phin 6nh trung thuc va hgp

rv iiniiinn tai"ninh ricng;ia C6ng ty vdo ngdy 31 thang 12;Jm 2017, k6t qua hoat dqng kinh doanh

1ieno uJ tinn ninh tuu c[uy6n ti6ritd rieng it'b nim tdi chinh k6t thUc c1ng ngay phi] hEp vdi c3c

Cnu"An ru" k6 toan Viet liam, Ch6 dO k'toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy 
"inh 

phap ly co

lien quan d6n vi€c lap vA trlnh bay bao cao tei chlnh rieng.

cono tv c6 cac conq ty con nhu atuqc trinh bay trong beo c6o tai chinh. c6ng ty d5 lfp b6o c-eo tai

ctrini (qp nhAt c1iCbng ty va cec cong ty con cho nim tai chinh k6t thUc ngay 31 th6ng 12 nem

2017 ("bAo cAo tAi chinh hqp nh6t') dA ngay 25 theng 2 nem 20't8'

Noudi sir dunq bao ceo tai chinh rieng nen dec bao cao nay cung voi bao ceo tai chlnh hqp nhat noi

tr6n O6 cO dudc cac tnOng tin ttAy dri vd Unh hlnh tai chlnh hqp nhjt, k6t qua hoat d6ng kinh doanh

hoD nh6t va tinh hinh luu chuy6n tidn t€ hqp nhet cia COng ty va cac c6ng ty con'
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Ngiy 25 th6ng 2 nam 2018
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Ernst & Younq Vietnam Limited Tel : + 84 4 3831 5100
8th Floor, Cornerstone Building Fax: + 84 4 3831 5090
16 Phan Chu T.inh Street ey.com
Hoan Kiem District
Hanoi, S.R. of Vletnam

SO tham chiCu: 60871645/1 9450158

Kinh gipi: Ciic c6 d6ng c0a C6ng ty C6 phin Vinhomes
lten trudc day le C6ng ty C6 phin Phat trign 06 thi Nam Ha Noil

Chrinq tdi da ki6m toen bao cao tai chinh rieng kem theo ctla C6ng ty C6 phAn Vinhomes ("C6ng ty"),

ten trJdc dav la COnq ty C6 phAn Phet tri6n DO thi Nam Hd NOi, duqc lap ngay 25 thang 2 nem 2018 va

dLrEc trlnh bly tu trang'6 d6n trang 59, bao g6m bang can d6i ke toan rieng.tai ngay 31 thang 12 n;m
ZOil , Oao ca6 k6t qu3-hoat tlOng kinh doanh ri6ng va beo cao luu chuydn tien te ricng cho nam tai

chinh k6t thuc cirng ngay va cec thuy6t minh beo ceo tai chinh rieng kem theo

Trech nhiem cia Ban T6ng Gi6m d6c CAng ty

Ban T6ng Gidm at6c COng ty chiu tr6ch nhiem v6 vigc lap va trinh bay trung thuc va hEp ly bao.ca: tai

chinh ri6-ng c1a C6ng ty theo c6c ChuAn mUc k6 to6n Vigt Nam, Ch6 d0 k6 toen doanh nghiep Viet Nam

va cac quf dinh phep l), c6 tiCn quan d6n vigc lap. ve trinh bay bao cao tai chinh ri6ng vd chiu trSch

nnigr vb ii6h sbat i.'Oi UO mi Ban T6ng Gi6m d6c COng ty iac drnh la can thi6t d6 dim bdo cho vigc

lap va trlnh bay beo cao tai chinh ri6ng-khOng c6 sai softrirng y6u do gian lin hoic nhSm l5n'

Trech nhiem cta Ki6m todn vi6n

Trach nhiem cia chrlnq toi la dua ra ! ki6n vd bao cao tai chinh rieng dWa trCn k6t qua crla-cuOc ki6m

to6n. Chonq t6i da ti6thanh ki6m toan theo cdc ChuAn mrJc ki6m toan Viet Nam. Cac-chuan muc nay

ueu 
"A, 

chJnq t6i tuan thi chudn mtrc vi cdc quy dinh vA dao dfc nghA nghipp, lap ke ho?ch va thUc

hien cuOc t<i6ir toan d6 dat duqc su ddm bio hgp l}, vd viOc ligu beo cao tai chtnh rieng c0a C6ng ty co

cdn sai s6t trQng y6u haY khOng.

COno viec ki6m to6n bao qdm thuc hien cdc thrj tUc nhdm thu thip c6c bdng chung kiem to6n v6 c5c s6

tieu ia tnuv6t minh tren bjo cao tai chinh ri6ng. Cac thrl tuc ki6m toan duqc lua chQn dLra tren xet iloen

c6a ki6m t6en vien, bao gdm danh gi6 rii ro c6 sai s6t trong-y6u trong beo cao tai chinh riCng do-gian

lin hoic nhim t5n. Khi thqc hien danh gie €c rii ro nay, ki6m toan vien de xem xet kiem soat noi b0

iir cJnoiulie" quan o6n viec Ep va timh bay oao c6oiai chinh rieng trung thuc. hqp ly nham thi6t k6

ii. tn,f iii'riCr ilin pnu nqp v&'i tinn hinh thuc t6, tuy nhien kh6ng nn5m huc dich dua ra f ki6n vd

hieu qua cia ki6m sodt nOi bQ cia Cdng ty. C6ng viec ki6m toan c0ng bao g6m danh gi6 tinh thich hop

cga cic chinh sech k6 toen duqc 5p dvng va tinh hqp l! c1a cdc uoc tlnh ke toan cia Ban T6ng GiSm

d6c Cong ty c0ng nhu danh gia viec trinh bdy tdng th6 beo cao tai chinh ricng

ChUng t6i tin tudng r6ng c6c bing chung ki6m toan ma ch(rng toi da thu thap duqc ld dtAy dri vi thich

hop d6 lam co sd cho y ki6n ki6m toan cia chung t6i.

BAo cAo KIEM ToAN ooc LAP
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i ki6n cia Ki6m todn vi6n

Theo f ki6n cia chong tOi, beo cAo tai chinh rieng de phan enh trung thuc va hqp ly, tren cac khla canh
trgng y6u, tinh hinh tai ch inh rieng cia COng-ty t?i ngay 31 th6ng 12 nem 2017 . clng nhu ket qua hoat
aong tinn doanh rieng va tinh hlnh luu chuydnlidn tg rieng cho nam tei chlnh k6t thUc cung ngay, phir

hop voi cac ChuAn m(rc k6 toen ViCt Nam, Ch6 d0 ke toen doanh nghigp Viet Nam va c6c quy dinh
phap ly c6 lien quan d6n viec lap va trinh bay bao ceo tai chinh rieng.

Vdn dd cAn nhin mlnh

Chung toi xin luu ! dl6n Thuy6t minh s6 2.1 crla bao ceo tai chinh rieng. Cong ty da lap b6o ceo tai chinh
hqp nhAt crla C6ng ty va cec c6ng ty con cho nem tai chlnh k6t th0c ngay 31 thang 12 nam 2017 theo
cic ChuAn muc k6 toan Viet Nam, Ch6 dO k6 toen doanh nghigp viet Nam va cac quy dinh phap ly cd
tiCn quan <t6n vi€c lap va kinh bay bao cao tai chlnh hqp nhAt. ChUng tOi dA kiem toen bao ceo tei chlnh
hqp nhAt nay va bao cao ki6m toan doc lap cia ch0ng toi dA ngay 25 thang 2 nem 2018 dd dua ra !
ki6n ch6p nhan toan phan.

Y fi6n xi6m toen cia chong toi khdng lien quan d6n vAn cte cAn nh6n manh nAy.
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C6ng ty T

s6 Gi6y

Ha Noi,

Hii'u h?n Ernst & Young ViCt Nam

d6c
NDKHN ki6m toen: 3483-2015-004-1

NgAy 25 th6ng 2 ndm 2018

Tran Thanh Th0y
Ki6m toen vien
S6 GiAy CNDKHN ki6m todn: 3076-2014-004-1

A menber fnm or Ernst & Younq G obarL mrted



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiu6'c dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Nqi]

BANG CAN OOI K€ TOAN RIENG
ngay 31 theng 12 nem 2017

Don

Md s6 r/r sll
Thuy6t
minh s6 cu6i nem s6 dAu ndn

100

110

111
112

130
131

132

135

.,t ?A

137

140
141

150
151
152
155

rA sAI.I NGAN HAN

Ti6n vt cdc khoAn fiNng
dtnrg ti6n
1. Tien
2. C6c khoin tuong duong

ti6n

Cdc khodn phli thu ngdn hgn
1. Phai thu ngin h?n cia

khech hang
2. Trd trudc cho ngudi bdn

noin han
3. P-hai thu vB cho vaY ngin

han
4. Phai thu ngSn hqn kh6c
5. Dq phong phai thu ngen

hqn kh6 ddi

Hdng t6n kho
1. Hang t6n kho

Tdi s'n ngdn hen khec.
'1. Chi phi tra truOc ngan han
2. Thu6 GTGT dugc khau tri]
3. Tdi sdn ngSn hqn khic

4

5

5.1

J.Z

t)
7

I
9

15
10

1t.947.686.826.096

473.221.202.726
229.98/'.832.159

243.236.370.567

11.110.791.395.609

10.684.882.751 .065

182.684.817.722

191 .999.942.002
67.267 .554.125

(16.043.669.30s)

127.220.706.982
127.220.706.982

236.153.520.779
4.862.951.921

35.012.101.873
196.578.466.985

6.607.359.667.426

389.942.871.329
399.942.871.329

983.941.924.368

400.024.215.175

183.769.629.253

368.627.391.265
40.254.377.410

(8.733.688.73s)

4.828.864.306.780
4.828.864.306.780

404.610.5U.949
307.752.195.848

41.731 .071
96.816.638.030

801-ON

tlnh: VND
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BANG cAN o0l KE ToAN RIeNG (ti6p theo)
ngay 31 thang 12 nem 2017

COng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tru0c <lAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

BO1.DN
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Don vi tlnh: vND

Me s6 TAI sAN
Thuydt
minh s6 cu6i ndm

36 crdu ndn
ehen bai tai)

200

210
215
216

220
221
222
zzJ
227
228

230
231
232

240
242

250
251
zcz

253

255

260
zoz

TAI sAN DAI HAN

Uc khoen phei thu dai h?n
1. Phai thu vd cho vay ddi h?n
2. Phai thu dai h?n kh6c

Tai sen c6 dinh
1. Tdi sAn c6 dinh hou hinh

Nguyen gia
Gia tri hao mdn luy k€

2. Tdi sAn c6 dinh vo hlnh
Nguyen gia
Gie tri hao mdn loy ke

Bet d1ng sen deu tu
1. Nguyen gia
2. Gia tri hao mdn luy kC

Tdi sdn dd dang ddi hqn
1. Chi phi xAy dqng co bdn

dd dang

Deu tu Ai chlnh dei h?n
1. DAu tu vao c6ng tY con
2. oAu tu vao cong ty lien

doanh, li€n k6t
3. DAu tu g6p v6n veo don vi

khac
4. OAu tu n5m gi0 tl6n ngdY

dao h?n

Tei sen dei hAn khec
1. Tai san thu6 thu nhap

hoen lai

o
7

11

12

13
13.1

13.2

13.3

13

zo.J

13.043.630.332.920

5.128.683.218
3.257 .497 .661
1.871.185.557

1.204.261.361.278
1.198.373.384.050
1 .288.973.307.066

(90.599.923.016)
5.887.980.228
6.646.445.807
(758.465.579)

163.038.247.202
196.220.103.796
(33.181 .856.594)

15.282.099.346

15.282.099.346

11.651.058.514.300
9.905.433.104.300

1.695.625.410.000

50.000.000.000

1.861.124.576

4.861.424.576

18.718.860.777.919

5.751.204.560
3.989.915.115
1.761.289.445

1.109.804.197.131
1.109.752.969.541
1 .156.803.735.988

(47.050.766.4471
51.227 .590

613.785.952
(562.558.362)

171.120.271.135
196.220.103.796
(24.799.832.661)

165.329.465.868

165.329.465.868

17.262.648.436.478
11.165.423.384.078

2.072.167.400.000

3.975.057.652.400

50.000.000.000

3.907 .202.747

3.907.202.747

270 TONG CONG TAI SAN 24.991.317.159.016 25.326.220.4/5,345



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tiudc tl6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha Nqi]

BANG cAN DOr K€ ToAN RIENG (ti6p theo)
ngay 31 theng 12 nem 2017

BO1-DN
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Md s6 NGUON VON
t nuyet
minh 56 cu6i nem 56 dAu nan

300

310
311

312

2.t 2

314
315
318

319
320

330
337

342

Ng PHAI TRA

Nq ngCn han
1. Phai tra ngudi ben ngen

han
2. Ngudi mua tra tien trudc

ngan h?n
3. Thu6 vd cdc khodn Phdi

nop Nha nuoc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngdn han
Doanh thu chua thuc hien
ngSn han
Phdi trd ngdn han khAc
Vay ngan han

N? dei hen
1. Phai tra dai h?n khac
2. Vay dai h?n
3. Dq phOng phai tra dai han

4.

7.
6.

14.1

14.2

'15

16

18

18
19

17.749.068.936.237

12.274.004.394.586

548.974.U5.412

179.720.881.585

43.260.650.737
324.659.886

1.304.386.713.885

6.615.841.241
567.721.101.840

9.623.000.000.000

5.175.061.541.651
4.451.059.853

5 .41 4 .121 .466 .418
56.492.015.380

19.896.385.054.561

19.854.692.120.245

1 .342.913.217 .478

8.054.686.483.869

389.538.937.746
184.994.526

948.735.617.414

2.339.362.728
2.325.713.944.782
6.790.579.561 .702

41.692.934.316
5.370.112.546

36.322.821.770



BO1-DNCOng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc d6y lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

BANG cAN Dor KE ToAN RIENG (ti6p theo)
ngdy 31 th6ng 12 nam 2017

;
it t,i

TN

f.\
F.I

ti
r,l

51,

ttgutrn Thi Hdng Trang
Ngudi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 25 thang 2 n'm 2018

Don vithh: vND

Md s6 NGUON VON
Thuy6t
minh s6 cu6i nem 36 ddu nam

400

410

411a

421a

421b

D. vON cHU Sd HOU

t. v6n cht sd hou
1. V6n c6 phAn da phet hanh

- C6 p.hi6u phd thong co
quyen bieu quyet

2. Lgi nhuin sau thu6 chua
phan ph6i
- Lqi nhuAn sau thue

chua phen phdi ny kd
den cu6i nam truoc

- Lqi nhuAn sau thud chua
phdn ph6i ndm nay

20

7.242.248.222.779

7.242.248.222.779
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

5.242.248222.779

3.429.835.390.784

1.812.412.831 .995

5.429.835.390.784

5.429.835.390.784
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

3.429.835.390.784

1.356.399.968.578

2.073.435.422.206

MO TONG CONG NGUON VON 24.991.317.159.016 25.326.220.445.345

Bi.ri Thi Ha
K6 toen huang



B02-DNCdng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc tlAy ld Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam Ha NOi]

BAo cAo KET OUA HOAT OONG KINH DOANH RIENG
cho nem tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 nam 2017

Ngudi ldp

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 25 theng 2 nem 2018

:-,

T

rAt

':o t

Oon vi thh: VND

ME
sd CHI NEU

I nuyet
mtnn Nem nay Ndm tnloc

01

11

02

10

20

21

22

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

1. Doanh thu ve ben heng va cung
c{p dich vg

Cec khoan giam tr& doanh thu

Doanh thu.thuAn vii ben nang
vi cung cap dich vtl

Gii v6n. hing ben vi dich vU
cung clp

Lqi nhuan gOp ve ban hang ve
cung crp dlch vt!

Doanh thu ho?t along tai chlnh

Chi phl tai chinh
Trong d6: Chi phl laivaY

8. Chi phl ben hang

9. Chi phi quan ry doanh nghiCp

10. Lqi nhuAn thuan tD ho?t dong
kinh doanh

11. Thu nh{p khic

Chi phl khac

Lgi nhuan khec

T6ng lqi nhuln ttu6c thu6

Chi phi thue TNDN hien htnh

Thu nhap/(chi phi) thue TNDN
hoan hi

Lqi nhuan sau thuii TNDN

2.

3.

6.

7.

't2.

13.

'14.

15.

16.

17.

21.1

2',t.1

21.1

22

21.2

23

26.1

26.3

24

24

1't.007.644.538.247

11.007 .644.538.247

(6.962.836.565.920)

4.044.807.972.327

85.191.392.4'l0

(831.218.743.68s)
(830.847.132.323)

(874.294.692.2661

(185.730.665.237)

2.238.755.263.549

t 2.892.183.545

(7.252.',t76.9171

5.640.006.628

2.244.395.270.177

(432.936.660.011)

954.221.829

1.812.412.831.995

9.518.319.150.184

9.518.319.150.184

(5.384.114.926.8271

4.134.204.223.357

384.149.869.463

(629 .012.67 1 .'t28l.
(294.224.985.261)

1913.7 46.402.2751

(324.323.725.59/t)

2.651.271.293.723

28.112.2U.250

(18.504.591.031)

9.607.643.219

2.660.878.936.942

1585.822.247.0341

(1 .621.267 .7021

2.073.435.422.206

(\4W ./l
^) 

(w
lX HTns rrans EU-6i-6

'$z---:.-\"
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BO3-DNC6ng ty C6 phAn Vinhomes
ttCn tru6'c d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

BAo cAo LI..TU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nim tai chinh k6t thoc ngay 31 theng 12 nem 2017

VND

\
,lrN

\I
rH

4

Don vi tinh:

ME
s6 cHI TIEU

Thuy6t
minh Nem nay Ndmnrtc

r. Luu cHUYeN TIEN Tu 
I

HoarD9NG KINH DoANH 
I

Lgi nhuan tntdc thu6 
]

Didu chlnh cho c6c khoAn
KhAu hao tai s5n c6 dinh hou
hinh, b6t dOng sdn. dAu tu vi
hao mon tai sdn c6 dinh v6
hinh
Cac khoan d',t Phong
L6/(lai) chenh lech tY gia h6i
doai do danh gia lai c6c khoan
muc tian tg co g6c ngo?i te
Lai tu hoat dong dau tu
Chi phl lai vay

Lgi nhuin t& ho?t d.ong. kinh
doanh trudc thay d6i v6n luu
d0ns

(Teng)/giam c6c khodn Phdi
thu
Gidm hAng tdn kho
(Giem)/tang cac khoan Phei tra

ilnond 16 llii vay phdi trd, thu6
thu nhan doanh nghiQP Phdi
nOp)
Gidm chi pht tra trudc
Ti6n l5i vaY d5 trd
Thu6 thu nhap doanh nghiep
da nop

Luu chuy6n tidn thuin (sri' dgng
vao)/tir ho?t dQng kinh doanh

il. LUU CHUYeN TleN ru HoaT
OONG DAU TU
Ti6n chi dd mua s5m, x6Y

dr/ng tai san c6 dinh va c6c tai

san dai han khac
Ti6n chi cho vay, mua cec
c6no cu ng cria don vi khAc

Ti6;thu hdi cho vay, ban l?i

cong cu ng cia don vj khac

I fi6n chi dau tu g6P von vao
I don vi khec

I ri6n tnu hdi dAu tu v6n vao
I tlon vi kh6c

I ri6n thu l5i cho vay, c6 tuc va

I loi nhuan dugc chia
I

I Luu ctruy6n tiAn.thuAn sr! dung

I vio ho?t dong dau tu

UJ
04

05
06

10
11

12
14
1q

ZJ

27

2.244,395.270.177 2.660.878.936.942

25 52.127.087.719
27.479.174.180

533.860
(8s.191 .392.410)
830.847.132.323

3.069.657.80s.849

(2.270.211.622.454\
4.601.881 .770.842

(10.s84.624.632.584)
302.889.243.927

(464.014.47 4.976)

(638.996.390.860)

(5.983.418.300.255)

31.127.084.026
13.574.110.261

(31s.030.748)
(49.134.838.711)
294.224.985.261

2.950.355.247.031

602.634.352.711
1 .153.139.59?.477

40.799.851.422
128.714.665.551
(67.084,510.804)

(336.709.069.907)

4.471.850.128.481

21.2
25

15

(52.268.289.473)

(170.000.000.000)

347.359.866.717

(3.190.722.718.500)

791.455.329.200

102.138.212.271

{2.172.037.599.785)

(520.017.765.894)

(536.300.738.202)

5.332.475.251.026

(11 .819.432.704.672)

665.'161.228.394

402.677.754.489

(6.475.436.974.859)
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n trudc dAy lA C6ng ty Cd phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUY€T MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 3'l th6ng 12 nim 2017 vA cho nem tai chlnh ket thuc cr:rng ngay

BO9.DN

1. THONGTINVECONGTY

cong ty c6 phAn Vinhomes ('.c6ng ty"), ten trudc dav la cong ty C6 phAn Ph6t tri6n^ 96 thi

r.rani n'a ruOi, ta mot c6ng ty c6 ph5n'ctuoc thanh lap theo Luat Doanh Nghigp crla Viet Nam

theo GiSv chunq nhan dtnq kV kinh doanh s6 0103022741' do Sd K6 ho?ch va Dau tu Thanh
pn6 na ruOi cAp vao ngay O tnlng 3 nam 2OO8 va duqc cap l7i GiAy chung nhan deng ky kinh

doanh COng ty C6 phAn s6 Ol0ZAl lgll vao ngay 5 th6ng 8 nem 2010. Theo Giay-chung

nhan dang iyboann nghiQp srl-a d6i lAn thu 19 dugc cap ngey 2 thang 2 nem,2018, Congty
cuqc O6iien thanh Colg ty c6 phAn Vinhomes Cong ty,sau do clng nhan dugc 

-cac 
Giay

chung nhan d6ng k! doa-nti nghibp srla d6i vdi tAn srli d6i gAn nn6t tI tAn thu 21, duqc cgp

ngay 23 theng 2 ndm 2018.

Hoat dong chinh trong nim cr)a C6ng ty E cho thue ven phdng' xay qqry Ya kinh doanh cac

can hO thigc Du 6n Vinhomes Times City c6 dia chl tAi s6 458, Ph6.Minh Khai, Phudng VTnh

iuy, Ouan Hai ai Trung, ThAnh ph6 na ruOi,.viet Nam va tai s6 25, Ngo 13 LInh J''lam,
pnirdng Maioong, QuA;Hoeng ubl, tnann ph6 Ha NOi' Viet Nam ("Du 6n Vinhomes Times

City").

c6no tv co tru s& chtnh dat t?i s6 458, Ph6 Minh Khai, Phudng VTnh Tuy, QuAn Hai Ba Trung,

Tha;h'ph6 Ha Ngi, Viet Nam. oia di6m kinh doanh crla Cong ty dat tai sO 7' oudng Bang

Ltng t,'rnu ao tni sinh th6i Vinhomes Riverside, phudng viet Hung, Quan Long Bien, Thanh

oh6 Ha Noi, ViCt Nam.

56 luEng nhan viCn cia COng ty tai ngay 31 thAng 12 nlm 2017 la: 11 (ngay 31 th6ng 12

nem 2016: 10).

chu kv san xu6t kinh doanh btnh quan cia hoat dQng chuyBn nhugng bat dong sdn crja cong

w b5t'dAu tu thdi diem xin giAy ph6p dAu tu, thrrc hiQn gidi ph6ng mAt beng' 1ay dltng co

ta. 
"i-" 

i1l'. tnJiiA. t irjrini6ri o.iGy, cnu tysan *uAi rinn.ooinn cla noat clOns chuv6n

nhuqng b5t dong sin cl]a COng ty la trong vdng tit 12 thang dCn 36 theng

Chu ky san xuet, kinh doanh cia cac hoat dong khac cia Cong ty thong thudng la trong vong

12 th5ng.

J

tr
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
ttCn trudc ddy ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQ|I

STT Ten c'ng ty

BO9-DN

THUYET MrNH BAo cAo rAl cHfNH RIeNG Ci6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nam 2017 va cho nem tai chlnh ket thoc cung ngay

i. THONG TIN ve coNG TY (ti6p theo)

Co cdu t6 chtrc

Tai ngiy 31 theng 12 nem 2017, COng ty c6 7 c6ng ty con. Thong tin chi ti6t v6 cec c0n9 ty

con vl $ le bi6u quy6t, $ le lqi ich crla cong ty trong cgc cong ty con nay nhtt sau:

'l C6ng ty TNHH Kinh
doanh Thuong mai
vd Dich vu VinDS
("Cong ty vinDS")

99,00 56 7, ouong eang
Lang 1, Khu tl6 thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng
Vigt Hung, Quan
Long Bien, Thanh
ph6 He Noi

98,18 56 191, Ph6 Ba
Trieu, Phudng Le
Dai Hanh, Quan
Hai Ba Trung,
Thanh ph6 Ha Noi

83,46 56 7, Dudng Blng
Leng 1, Khu d0 thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng
Vigt Hung, Quan
Long Bien, Thanh
ph6 Ha Noi

96,22 56 63 Ph6 Hang
Ga, Phudng Hang
Bd, Quan Hoan .

Ki6m, Thanh Ph6
Ha Noi

49,09 s6 191, Ph6 Ba
Trieu, Phudng Le
Oqi Hinh, QuNn
Hai Ba Trung,
Thanh ph6 Ha Noi

98,00 s6 7, Dai lQThdng
Long, Phudng Me
Trl, Quan Nam TiI
Liem, Thanh Ph6
Ha Noi

Ben le va ban buon
trong c5c c|}a hang
kinh doanh t6ng
hqp, coa hang
chuyen biet, hoat
dong tu vAn quen lY

va h6 trE kinh
doanh

DAu tu, xdy dqng
ve kinh doanh bAt
dQng sdn

OAu tu, xiy drlng
va kinh doanh bat
dOng sin

DAu tu, xdy dqng
va kinh doanh bet
dong san

DAu tu, xdy dung
va kinh doanh bat
dong san

gAu tu, xAy dYng
va kinh doanh bat
dOng sin

99,00

98,18

85,00

98,00

50,00

98,00

4
:,/

i't:r

\
{

C6ng ty C6 phAn .
OAU tu va Phet trien
Sinh Thai ("C6ng tY

Sinh Th6i")

cong ty TNHH DAu
tu va PhSt trien o0
thi Gia Lam ("COng
ty D0 thi Gia Lam')

c6ng ty TNHH Kinh
doanh BAt dong sdn
PhU Gia ("Cong tY

Phn Gia")

C6ng ty Cd phAn.Tu
vAn DAu tu vd DAu
tu Vigt Nam ("Cong
ty Lieu Giai')

C6ng ty-C6 phAn
Phat trien ThC thao
va Giai tri MA Trl
("Cong ty M6 Trl")

Cong ty C6 PhAn
oAu tu Bet dong san
Prime Land ("C0ng
ty Prime Land")

89,65 ThOn Yen Nhan, Xe Oeu tu, xay dung
Tidn Phong, Huygn va kinh doanh bat
Me Linh, Thanh dong san
ph6 Hd NOi

Ti t€ biSu Tl t€ tqi

_ quydt &) in %) Tn/ sd chlnh Hoat dAng chlnh

91,48
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tiuoc ddy ld COng ty C6 phAn PhSt tri6n Dd thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo TA CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 n5m 2017 va cho n5m tai chinh kCt thUc cing ngay

co sO TRINH BAY

Mltc dich lfp b6o ceo hi chlnh rieng

C6ng ty c6 c5c cOng ty con nhu duqc trinh bay taiThuy6t minn s6 1 va Thuy6t mlnh :9 1q 1
cond ti aa Bp bao;ab tai chlnh hEp nhAt crla c6ng ty va cac c6.ng ty.con cho nam tai chinh
r6t t-nut ngatst thang 12 nem 2017 ("beo cao tai chlnh hqp nhAt") dd ngay 25 thang 2 nim
2018.

Noudi srl dunq bao c6o tai chlnh rienq nen dQc bao ceo nay cung voi bao cao tai chlnh hgp

niSt noi tren di6 cd duqc cac thong tin dey drl vd tinh hinh tai chlnh hqp nhet, ket qua hoat

dong kinh doanh hqp nhdt va tinh hlnn tuu cnuy6n tiAn te hqp nhet cia cong ty va cac cong

ry con.

chu6n m1rc ve ch6 cl| kd toen 6p dltng

Beo ceo tai chinh rieng cia COng ty duqc trinh bay bAlg d6ng Viet Nam ("VND') phit hqp

uoi cne aO k6 toen do;nh ngniedv'iet Nam ve cac Chuan muc k6 toen Viet Nam do 80 Tai

chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/Qo-BTc ngey 31 theng
ChuAn mr,|,c ke toen viet Nam (Dqt 1);

> Quv6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 th6ng
CrruAn muc t6 toan viet Nam (Dqt 2);

> Quy6t dinh s6 234|2003/QD-BTC ngay 30 theng

ChuAn mpc kd todn Viet Nam (Dqt 3);

> Quy6t dinh s6 12I2005/QO-BTC ngay 15 th6ng 2 nem 2005 ve viec ban henh sdu chuan

mr,rc kB todn Viet Nam (Oqt 4); va

> Quy6t dinh s6 100i2005/QO-BTC ngay 28 theng 12 nim 2005 vd viec ban hanh b6n

ChuAn muc k6 toen Viet Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao ceo tai chlnh rieng dugc trinh bay kem theo vi viec sr] dvng c-ec beo ceo nay

fnOno JAnn cho cec d6i tuqng [nOng dugc cung cAp cec th6ng tin vd c3c thr] tuc va nguyen

ttCuI tnonq le k6 toan tai Viet Nam va hon nft khong dusc cho dinh trinh bay tinh hlnh tai

chinn ri0nqik6t que ho?t d0ng kinh doanh rieng va luu chuyEn ti6n te.rieng theo c6c nguyen

ijl 
"aln-0,',"s 

ie idioan duq" 
"-n6p 

nhAn r9ng rald cec nudcva lsnh th6 kh6c ngoai Viet Nam.

Hinh th(rc sA k6 toen eP dvng

Hlnh thuc sd k6 toen duqc ap dr,rng c0a COng ry la NhAt ky chung.

K, kA toen ndm

KV k6 toan nim crla c6ng ry ep dung cho viec lap b6o ceo tai chlnh ri6ng b5t dau tir ngay 1

th6ng 1 va k6t thUc ngey 31 thang 12.

Don vi ti6n te tong k6 toen

Beo ceo tai chlnh rieng atuqc lap bing don vi tien te trong ke to6n coa COng ty la VND'

BO9-DN

2.

2.1

+
\s
\J

CH

I

12 nem 2OOl vd vigc ban hAnh b6n

12 ndm 2OO2 vA vigc ban hanh seu

12 ndm 2003 vA vi€c ban hanh sau

1a



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiu0c cl6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam Ha NOi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thSng 12 nim 2017 v)cho nim tai chlnh ket thuc c0ng ngay

BO9-DN

3.

3.1

r6u rAr cAc cxlun sAcx xE roAH cHo Y€u

Tian ve cec khoen uMrrg dtnng fiAn

TiAn va cac khoan tuong duong ti6n bao 96m tidn mAt tai quy, ti6n g|}i ng-an hdng'.cdcthodn
ttAu tu ngin han c6 thdihan g5c kh6ng qua ba tnang, c6 tinh thanh khoAn cao, c6.khd,ninp
chuyln ei6i d6 dang thanh cac tuqng tien xec dinh va kh6ng c6 nhi6u rii ro trong chuyen d6i

thanh tien.

Heng tdn kho

Hing tdn kho dusc ghi nhan theo giA thap hon gioa gi6 thanh d6 oua m6i s5n pham tt6n vi

tri vi diBu kien hien tai ve gia tri thuan c6 th6 thuc hign duqc.

Gi6 tri thuAn c6 the thuc hign dugc la gie ban udc tlnh cia hang tdn kho trong diAu kiQn kinh

doanh binh thudng tru chi phl udc ttnn d6 hoan thanh va chi phl b6n hang udc tlnh'

Heng ho| bet d1ng sen

BAt dons sdn, quydn srl dung tt6t ttuqc mua hoac duqc x?y dung de bal |tolc d6-cho thue

Jai nd" "Oap unb buqc di6u [iQn ghi nhNn doanh thu m6t ten trong que trlnh hoat d6ng b]nh

i6rJ"g "il COig ty, rnong phai AA chothue hoac chd teng gie, duqc ghi nhan la hang hoe

6al oO".g ia" th"" 6'a tnAi n-on gioa gie thanh d6 dua m6i sdn pham d6n vi tri va diCu kien

hien tai va gia tri thuan c6 thc thuc hien duqc.

Gia thanh coa hdng h6a bAt dong sdn bao gdm:

> Chi phtti6n sOdsng d6t, tiCn thue dAt, cec chi phl ph6ttriAn det;

> Chi phl xay dqng trd cho nhi thAu; vA

> chi ohl lai vav, chi phl tu vAn, thi6t k6, chi phl san l6p, ttan bir gidi phong mat bing' phl

tr;5; tnu6 c'truydri nnuqng e6t, ctri pnt quan l!xaydqng chung, vacecchi phl lienquan

khac.

Gid tri thuAn c6 th6 thgc hign duqc ld giA ben uoc tlnh ciatrdng tdn kho b6t d.ong san trong

O& [ien r.inn doanh binh tirudng, va tiu chi phl udc tinh dC hoan thanh va chi phl bdn hdng

udc thh.

Gi6 v6n crla hang hoa bet dong san d5 ban duqc ahi nhan tren bao c6o k6t-qua hoat d0n9

f-inn Ooanh rienq-dua tr6n cec c'ni pni tryc ti6p tao ttrann nang ho6 bet-dong sin d6 vA chi phl

inung-ouq. pnE.L6 tren co s& oien tich tuong rlng cOa hAng hoa bAt dOng san d6'

DV phdng giem gie heng $n kho

Du phong giam gi6 hang tdn kho duEc trich lap cho phan. qia tri du ki6n bi t6n thSt do cec

khoan suy giam trong gia tri too gitm'gii, h; hbng, r6m pnBm ctrAi, l6i thdi-v.v.) c6,th6 xdy

r" obi uoi'niuven uaitiSu, tnairn pih5t,-nang ho6 t6-n kho khac thuQc quyAn sd hou cia COng

ty drra tren-bing chung hqp lf vA sq suy gidm gie tri tai ngay kCt thuc ky kc toen nam'

s6 teng hoac giam khodn dr,r phdng gidm gi6 hdng tdn kho duqc h?ch to6n vao gi6 v6n hang

ben tren beo cao k6t que hoat dong kinh doanh rieng.

G
illt
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tnroc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

BO9-DN

rHUYer MINH BAo cAo rAl cnlruH ntEruc (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 ve cho nem tai chtnh ket thtlc cung ngay

3. ToM TAT cAc cuirun sAcH x€ roAn cHo Yeu (ti6p theo)

3.3 Cdc khodn Phdi thu

C6c khoAn phai thu duqc trinh bay tren beo cao tai chinh rieng theo gia tri ghi s6 cgcl<hoin
phai thu t|:r'khach hang va phai thl khac sau khi c6n tri, cec kho6n dq phdng duqc hp cho

cec khoen Phii thu kh6 ddi.

Dq ph6ng nq phai thu kh6 dOi tha hiQn phAn gia tri cia cec_ldoa.n phai thu m.e Cong ty dV

ii6rirno.t ,i'xna nlng tnu ndi tai ngiy i6t tnu1 ky ke toan. Tang hoac gidm s6 du tai thoan

oq pnong"a"b. tricrr t6an vao ctri pitiuen l! doanh nghiQp trcn bao cao k6t qua ho?t dOng ;
kinh doanh rieng. -i

3.4 Tei sen c6 dlnh hiru hlnh io
iAt\

Tai san c6 dinh hou hinh duqc thd hien theo nguyen gie trir di gie tri hao mdn loy ke. 
il,

Nguy€n gi6 tii sdn c6 dinh hou hlnh bao gdm gia mua va nhong chi phi c6 lien quan truc ti6p i
d6n viec dua tei san vao ho?t dong nhu du kien

c6c chi phi mua s.m, n6ng cAp vd d6i mdi tai sAn c6 clinh duqcghi leng ng_uyen gia cia tai

sdn vi cii pnt Uao tri, r,1"-"hpa dugc h?ch toan vao b6o cao k6t qua hoAt dqng kinh doanh

rieng khi Phet sinh

Khi tai san c6 dinh nfu htnh duqc ban hay thanh ly, cac khoan lSihoic 16 phat sinh do thanh

ii tai ia-,i trJ pn5^ cnenh ecn giba ti6n th; thuen tu vi€c bdn tai san vdi gia tri cdn hi cia tai

dan) auqi hach toan vao b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh rieng'

3.5 Thue tei sen

Viecxecdinhmotth6athuanc6phai|eth6athuanthuctaisanhaykh6ngduatrenbench6t
c,:a tfrda tnuan do tai tt'oi ei6t tirdi eAu: lieu viec thuc hien th6athuAn nay c6 phu thuoc.vao

viecs}dungmottaisannhAtdinhvath6athuanc6baog6mdicukhoanvequyensuoung
tli sin haY kh6ng

Th6a thu6n thu6 tai san duEc phan lo?i le thue tai chinh n6u theo hqp d6ng thue tai san^ben

"no 
tnrjinuvEn Eao pnAn'ton rgi ro ve tgi ich g5n li6n vdi quydn so hiru tii san cho ben di

tnue. tat ca dac tlda tiruin thue tai san khec duqc phan loai la thue hoat dOng.

Trong nrtng hq7 COng tY E ben cho thua

Teisantheohgpttdngchothuehoatdongduqcg'hinhan|abStdongsandAututrenbang
c6n doi k6 toan'ricng: chi pht truc ti6p bin eAu -6 tnuong thao th6a thuan cho thue hoat

aong ouqi gni nnan-vdo b5o c6o k6t quA hoat dong kinh doanh rieng khi phat sinh.

Thunhapti'tiAnchothuchoatdongdugchachtoanvig.b6.oc6gk6lqudhoatdongkinh
ooantr ri6ng theo phri'ong phip ttudng theng trong su6t thdi gian cho thue'

Trong trudng hqp COng ty h ben di thue

C6ckhodntidnthu€theohgpd6ngthuehoattlongduqchachtoanVaobaoceot6tquehoat
oOng iinh do"nh iieng tneb pnuong phap trudng theng trong su6t thdi han cia hqp d6ng

thue.
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47 nam
9 - 10 nim

3 nam
3 nam
4 n5m
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3.

3.6

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti5p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 ve cho nam tai chinh kCt thfc cung ngay

r6n,| rAr cAc CHINH sAcH Ke ToAN cHU YEU (ti6p theo)

Tei san c6 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh duqc th6 hien theo nguy6n gi6 trir di gie tri hao mdn loy k6.

Nguyen gia tai san c6 dinh vO hlnh bao gdm gie mua ve nh0ng chi phi c6 licn quan trvc ti6p

d6n viec dua tai san vao ho?t dong nhu duP kiCn.

Cec chi pht nang cep va d6i mdi tai san c6 dinh vO hlnh duEc ghi taing nguyen gia coa Ei san

vA cac ciri phi kiac duqc h?ch toan vao bao ceo k6t qua ho?t dgng kinh doanh rieng khi phat

sinh.

Khi tai sen c6 dinh vO hinh duqc ben hay thanh ly, c6c khoen lai ho{c 16 ph6t sinh do thanh

iy tai 
"an 

(tA phAn ch6nh tech gitra ti$n thu thuAn ti] viec ban tai san v6i gia tri cdn lai crla tai

ian) duqc hech toan vao bao cao k6t qua ho?t dong kinh doanh rieng.

Khdu hao ve hao mdn

KhAu hao tAi sdn c6 dinh frOu hlnh va hao mdn tei san c6 dinh v6 hinh dugc hich theo phuong

ph6p atudng thang trong su6t thdi gian hou dung uoc tinh coa cec tei sdn nhu sau:

Nhe c0a, vat ki6n tnlc
May m6c, thiCt bi
Thi6t bi quan lY

PhAn mdm mAy tinh
Tai san khAc

Bj/t cIing sen deu tu

B5t dong sAn tliu tu duqc th6 hien theo nguyen
quan trrr di gie tr! hao mdn luy kC.

Cdc khodn chi phi lien quan tt6n bAt dong sdn dAu tu phet sinh sau ghi.nhan ban d-Au duEc

n""n ioan uto iia tri con lai cia bet dong san dAu tu khi cong ty co kha nang thu duqc-cac

lsi lch kinh t6 tr6ng tuong tai nhidu hon moc hoat dong duqc d6nh gia ban dau cua bat oQng

sin dAu tu d6.

Khau hao b5t dong san dau tu dugc trlch theo phuong phap dudng theng rong su6t thdi

gian hou dung uda tlnh cia cec bet dong s6n nhu sau:

i\
\

I

t3.7

3.8

gie bao gdm ce c6c chi phl giao dich lien

Nha c0a
Tai san khac

47 nem
9 nam

c6ng ty kh6ng trich khSu hao d6i vdi quyAn s& dung d6t lau dei duEc ghi nhan la bet dong

sAn dAu tu.

Bat d6nq sdn dau tu dugc ngung ghi nhan trong bang can d6i k6 toen rieng sau khi d5, ben

hoic sa-u khi b5t dong sdn dAu tu di kh6ng con duqc stl dqng vd xet l9y $.0^n9 
th: dY?c

lqi lch kinh t6 trong tuong lai tt] viec thanh ly bet dong san dAu tu d6 Chenh lech gr0a tren

in, inran tU 
"ie" 

Uan taiian v6i gi6 tri cdn iai crla OAi eqng s6n dAu tu dusc ghi nhan vao

beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh rieng trong ndm thanh ly'

Viec chuygn tu b6t dong san chi sA hou srl dung hoac hang tdn kho thanh b6t dong sa-n dau

tu chi iluEc thuc hien Lhi c6 su thay d6i vA mud dlcn srl drrng nhu tn'tdng hqp ch0.sd hou

chdm dut s0 dung tai san d6 va bdt dAu cho bCn khec thuC ho?t dong hoa-c khi.k€t th-uc.glal

;;;; xay d'/ng. v'iec chuy6n tu b6t dong sdn dAu tu sang bAt dong san chrl s& hou st] dung

n"u nani t6n lino chi duqc thqlc hi€n khic6 su thay d6i vd muc tlich s|], dung nhu cAc trudng

noi, 
"nf".O 

nOu O5t CAu srl d'ng tai san nay hoac bat dau tri6n khai cho muc dlch ban. Viec

ljt,irE. tiiSiiei.s 
"in 

eA, i"i""g uAt c6ns sdn chu s& hfu 
_sr? 

duns.hoic hans-t6n kho

khong lam thay d6i nguyen gi6 hay gia tri con lai cia bat dong san t?r ngay cnuyen oor'
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tnroc tlAy ld C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET [,ttNH aAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 n6m 2017 va cho nem tei ch{nh k6t thuc cUng ngey

161ll rAr cAc cxiNx sAcH xE roAH cuo vEu (ti6p theo)

Chi phl CIi vay

Chi phl di vay bao gdm ldi ti6n vay vd cac chi phl khac phat sinh lien quan truc ti€p d€n c5c

khodn vay cia C6ng tY.

Chi phl di vay duqc hach toen nhu chi phl phat sinh trong nam ngoai tril chi phi di vay li€^n

ouan truc ti6b d6n viec mua slm, xay dr/ng hoNc hinh thanh mot tai san cqthe can co mQI

tirOi gian d0 ilai de c6 thC dua vdo srl dgng theo m'c dich dinh trudc hoac 0e ban ouqc von

h6a vdo nguyOn gie c0a tai sdn d6.

3.10 Chi pH ue fiftc
chi oht tra trudc bao g6m cec chi pht trd trudc ngSn han tr6n bAng can d6i k6toan rieng va

;";;'ili;;?ii;"il-d;;;lhti s;; i'a t'uo".i" chi phr tuons lng vdi cdc rqi ich kinh tA

duoc tao ra tit cAc chi Phl nay.

chi pht tra trudc ngSn han bao gdm chi phi moi gidi ben cen ho, thu6 thu nhap doanh nghiQp

tar'ttnn 
"no 

c6c lhodn thanh-toen theo ti6n dO cia kh6ch hang mua 
"el ItP.t!? 9I et

Vinhomes Times city "i;;;i;;i tii t*o" nsin hqn khdc du ki6n mang lai lsi ich kinh t6

trong khoang thdi gian mot chu ky kinh doanh.

3.11 Cdc khodn diu tu

D6u tu vAo cOng tY con

Khodn dAu tu vio c6ng ty con ma trong d6 COng ty n6m quy6n kigm so6t duqc trinh bey theo

phuong phdp gi6 g6c.

C5c khoan phan ph6i ma Cong ty nhan duqc tit s6 lqi nhuan l0yke c0a cong ty con sau ngay

;;;ty ;3; q;y[n iiA. .oat-cuqc ghi nhan vao bao cao k6t que hoat dQng kinh doanh rieng

.,:" "Cii.S tV. bdc knoin.phan pn6t lnac duoc xem nhu phin thu h6i c6a cac khoan dau tu

va dugc trt:r vao giA tri dAu tu.

DAu tv vdo c\c c\ng tY fien k6t

cac khoan diu tu vdo c6c c6ng ty.lien t6t ma trong d6 cong ty co anh hudng ddng k6 duqc

trinh bay theo Phuong PheP gia g6c.

Cec khoan phan ph6i tu lgi nhuan thuan loy k6 cria cec cong ty lien k6t sau ngay Cong ty c6

#;;;;;";;;;'to .irqi gniinan vao oao cao k6t qua noit oong kinh doanh riens cia

cilg i'/. &;ih;an phan p[6i khdc duqc xem nhu phAn thu hdi cac khoan dAu tu vi dusc

tri, vao gi6 tri dau tu.

Chhng kho1n kinh doanh vd dAu ttr g6p v6n vdo don vi khdc

Chung khoan kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vao don vi khdc dugc ahi nhan theo gia g6c'

DV phdng gien gie fi cec khoen deu u

Dqf phong duqc lap cho vi€c gidm 9i6 tri cia cec khoan chung, khoan-kint-d::ll^"i 
""1:

rnoAn dA]u tu g6p v6n vao ngay k6t thuc ky ke toan theo h^uong dan cua |hong Iu so

)zelzsoeftI-eic do Bo Tai cntnn uan hdnh ngay 7 th6ng 12 nam 2009 va Th6ng -tu 
s0

89/2013iTT-BTC do BO Tai cnrnf' O"n nantr ngai 2a th6ng 6 ndm 2013. Ting hoic€idm s6

ir ov iino"g duqc hach toan vao chi phi taichinh trong bao cdo k6t qud hoat dOng kinh

doanh ri€ng.

3.

3.9

BO9.DN

\

4
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiudc tl6y ld C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh kCt thuc cung ngay

BO9-DN

3. TOM TAT cAc cxiNx sAcH KE roAN cnU vEu (ti6p theo)

3.11 Cdc khodn d6u tu(ti6P theo)

Ddu tu ndm giT d6n ngav deo han

Cdc khodn dAu tu nim gio d6n ngAy d6o han duEc ghi nhan theo SiQ e6-c, S.qu khi ghi nhan

ban dAu, cac khoan dAu ttr ndy duqc ghi nhan theo gia tri c6 the thu h6i. Cac khoan suy.gram

;; fi;,r;k#;d5, iJ n6, pirat sinn-ouqc nach toin vdo chi phi tai chinh trons bao c6o k6t

[ud noat tl0n9 kinh doanh riding vA gidm tru truc ti6p 9i6 tri dAu tu

3.12 Cec khoen phei tre ve chi phl trich trutc

3.19 Cec nghieq vY bing ngoVi tQ

COng ty 6p dung hudng den tai Th6ng tu 53/2O16ITT-BTC ngay 21-thang 3 ndm 2016 stla

Jai of 6r"i rbt-"6 eiduinong iu zOo/U 014rrT-BTC hudns dan ch6 d0 ke toen doanh nghiep

d6 hach toan cec nghiep vu beng ngo?i te.

cec nghiep vu phat sinh bdng cdc don vi tiAn te khac-vdi don vi ti6n t0.sr1 dunglt-"I9l6^!:a"
cna C6ng iy (V'fiD) duqc h?ch toan theo ty gia xap xi vdi ti gie mua ben chuv.en kl1?n^ttynS

Oinn c'ia-nldn nairg tnuong mai noi C6rig ty thudng xuyen c6 giao dich ($, gi6, m-uaidn

"nruen 
fno2n trund'ntnn;). ii gid x6p xi niy c6 cnenn tg6n kh6ng vuqt qu6 +/-1% so vdi ty

;it;;;;fi"hry6-n khoAn tiuig ilnn. ry die mua ban chuv6n khoan truns ?ltllj1g?Ia"
Einh hang thang ticn co s& trung blnh c0ng gioa ti gia mua va ry gia ban chuyen khoan hang

ngay cia ngan hang thuong mai.

Tai noav ket thuc kri kC toAn nem, cec khoan mqc tidn tQ c6 g6c ngoqi te dL?qc danh 9i6 lai

trr!" iV qiJci rv6. (noan cia ngan hang thuong mai noi cong ty thudng xuyen c6 giao dich'

ig gid c'ttuv6n inoan nay la ti g-id mua chuyBn khodn crla ngan hang thuong m?i'

Tet ca c6c khoan chenh tcch ti gi6 thuc t6 phet sinh trong nem va chenh lech do denh gia l?i

.o olj ti* te c6 g6c ngo?i tc 6u-6i nam duqc hach toan vao bao cao k6t qud hoat itong kinh

doanh riCn9.

3.14 Cdc khodn dlt Phong

DV ph'ng chung

Khi c6ng ty cho rlng mQt phAn hoac toan Q0 chi-ohi tt€ thanh toan mot khoan dq phdng s6

auq" hoi; fai, vi du-nhu ihOng qua hqp ddng bdo hi6m, khoan bdi hoen nay chi ttuqc ghi

"nd. 
rl 

'nOt 
tai sin iieng biet khi ;iec nirbn Ouic O6i hoin ld gAn nhu chSc chdn. Chi phl lien

orl. AE. ia" Xnoan Or.i pnOng duqc h?ch toan vao b5o cao k6t qua ho?t dqng kinh doanh

rieng sau khi dA trir di cac khoan b6i hoAn.

N6u dnh hudnq vd gia tri thoi gian cr]a tiAn lA trqng y6u thi gia tri crla mot khoan- d\t phdng

la-n auo" 
"ni6irn;,if 

sia tri h-ren tai sr} dung ty le aii6t khAu la ry le trudc thue va phan.anh

16 nhonq rrli ro cu th6 Cia khoen nq d6 Khi gia tri cia khoen du phong dugc cnret Knau'

pnan iarig l€n theo thdi gian crira khoAn du phong duqc ghi nhan la chi phi tai chinh'

20

C6c khoen ohdi tr.i va chi phl trlch tru6c duEc ghi nhan cho s6 tiBn pnAi tra trong tuong lai \
tbn ouan odn hAnq h6a va dich vu de nhan dugc kh6ng phu thuoc vao v.iec Cong ty da nhan "'\
A"ol nO" o"n crii nhd cung cAp hay chua Cdc khodn phai tra nha thAu xdy dung cho.du lli
an 

-Oat 
eOng san duqc ghi ;han'the6 bi6n bdn nghiQ-m thu kh6i luqng gi0a hai ben, kh6ng :ll

pnu tnrOi uao uiec ion6 ry ea nnan duqc h6a don cria nhd cung cAp hay chua '/

COns tv qhi nhan du phOng khi c6 nghia vu nq hien tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lien

il;iitiSi ;; ;i" tiit s,r-xien ca x5v ra trong quA. khu viec thanh toen nghTa vu ns nav c6

t#';;:5;1JE .tsia;I,lt u'd ntronj tei icn kinir t6 va cons tv c6 th6 dua ra duqc mot uoc

tinh dang tin cNy v6 gi6 tri cia nghia vu n9 al6



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n trudc d6y li COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]
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THUYET MrNH BAo cAo rAl oHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket thuc cUng ngay

3. r6u rAr cAc CHINH sAcH K€ ToAN cHU Yeu (ti6p theo)

3.14 Cec khoan dt.r pt dng (tiCp theo)

Dq phdng chi phl beo henh cho cdn h0

COng ty udc tinh chi phl dU phong bao hdnh dga tr€n doanh thu va c6c thong tin hign c6 vA

viec sria choa crla cec cin hQ va biQt thtx da ban trong qua kho.

3.15 Phen chia lqi nhuAn

Lqi nhuan thuAn sau tnu6 tnu nhdp doanh nghigp (khong bao g6m lai tu giao dich-mua gi6

16) c6 thd duqc chia cho c6c nha dAu tu/c6 dong sau. khi dugc Oai hQi d6ng c6 ddng phe

auyet, vd sau khi ca trich lap cac quy d\.P ph6ng th"o DiAu le cga Cong ty va cac quy dinh crla
phep luat Viet Nam.

3.16 Ti6n tre tr.rtc tir khech heng mua cdn h0

Cdc khodn tiAn khech hang ring trudc dB mua nha O, cen hO trong tuong laj me chua (trl diCu

kien d6 duqc ghi nhan ta doanh thu trong nam dugc-phdn 6nh trong tai kho6n'Ngudi mua

iia ti6n truoc" irong phAn nq phai tra tren bang can d6i kC toen rieng'

3.17 Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu dLpqc Ahi nhan khi COng ty cO kha neng nhan duqc cac lgi {ch kinh t6 c6 th6 x6c

dinh dLpqc mqt ca;h chic chin. O6ain tnu dugc iac. dinh. theo gia trt hEp ly c1a_c€c khodn

db thu hoac s6 thu duqc sau khi trir di cac khodn cli6t kheu thuong m?i, giim_gi6 hing bdn

uJ t ang bbn fi tra tai. 6ac ai6u kign ghi nhan cU th6 sau day cgng phai duqc dep Ong khi ghi

nhan doanh thu:

Doanh thu chuy,n nhuqng b^t d,ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng oat cong sdn dugc ahi nhin khi.phAn ldn c6c rrl.i.ro ve lqi ich

tiq"g v6t 9a. liAn vdi quydn s& hou bAt dQng sdn duqc chuydn giao cho ngudi mua'

Doanh thu cho thue b* d1ng sen

Doanh thu tU cho thue tai san theo hqp tt6ng thue hoat dong dugc hach toen Y?9 bio ceo

k6t qua ho?t dong kinh doanh ri6n9 theo phuong ph6p crudng thang trong su6t thdi gian cho

th uC.

Doanh thu tir hoat d,ng hqp tec ddu tu

ThUnhaptuhoatdonghqpt6cdAutudugcXecdinh|aphendoanhthudugcchiascVaxec
dlinh m6t cach chSc ch5n theo hgp d6ng hqp t6c dau tu

Doanh thu cung cAP dlch vu

Doanh thu cung c6p dich vu duqc ghi nhan khi dich vu duqc cung cAp cho khach hang'

Ti6n lei

Doanh thu .luEc ghi nhan khi tiAn |ai phet sinh tren co,so ddn tlch (c6 tlnh d6n |qi tuc ma tai

san Aem iaif tru X-ni tna nang ttru tr6iiidn lai khong chSc chSn'

4
;(
!
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc d6y lA C6ng ty Cd phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYCT M|NH BAo cAo rAr CHINH R|ENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chinh ket thoc ctrng ngay

3. roM TAT cAc cxir.rx sAcH KE roAN cHU yeu (ri€p theo)

3.17 Ghi nhQn doanrr ttru (ti6p theo)

cA tuc

C6 tuc &rgc ghi nhAn la doanh thu khi quyAn lqi dLrgc nhan c6 tuc cia c6ng ty vdi tu cach
la nha dau tu duoc xec dinh.

Thu nhap [r kinh doanh ch&ng khoAn ve hoat d\ng chuydn nhrryng v6n

Thu nhap tir hoqt ttQng kinh doanh chfng kho6n vA chuy6n nhuqng v6n dlrqc xec dinh E
phAn ch€nh lech gi0a gia bdn vd gi6 v6n chfng khoan hoac phAn v6n chuy6n nh.uqng. Thu
nhap nay duqc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tuc la khi hqp d6ng chuyen nhugng
duqc thuc hien.

3.18 Thu6

Thud thu nhAp hien henh

Tai san thuA thu nhap va thue thu nhap phai nop cho nem hien hanh va cec nam truOc duEc
x6c dinh bing s6. tidn drr ki6n phii nop cho (ho6c duqc thu hdi tir) co quan thu6, d\ra tren
cac muc thu6 suAt va cac luat thu6 c6 higu luc d6n ngay k6t thrlc ky ke toan nem.

Thue thu nhap hien hanh duqc ghi nhan vao bao cao k6t qua ho?t dong kinh doanh rieng
ngoai tru trudng hqp thue thu nhap phat sinh li€n quan d6n mot khodn muc duqc ghi thdng
vAo v6n cho sA hou, trong trudng hgp ndy, thu6 thu nhap hien hanh c0ng dugc ghi nhan
truc ti6p vAo v6n chi s0 hou.

COng ty chiduqc bU tru c6c tai sen thu6 thu nhgp hien hinh vi thu6 thu-nhap hien hanh phai
nqp lni Ooann nghiep c6 quyAn hqp phep duqc b0 trir gioa tai san thue thu nhap hien hanh
voithue thu nhap hien hanh phAi nop va doanh nghi€p drr dinh thanh toan thue thu nhap hien
hanh phai nop va tei san thud thu nhap hign hanh tren co sd thuAn.

BO9-DN
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Thud thu nhAp hoen bi

Thu6 thu nhap hoAn l?i dugc xec dinh cho cac khoan chenh lech tam thdi tai ngay ket thuc
kt k6 toen gioa co sd tlnh thu6 thu nhap c0a cec tai san va nq phei tri vA gid tri ghi s6 cia
cac khoan muc nay trong beo cao tai chlnh rieng.

Thue thu nhap hoan lgi phii nQp duEc ghi nhan cho tAt ca cac khodn chdnh lech t?m thdi
chiu thu6, ngo?i trir:

> Thu6 thu nhap hoan lai phei trd ph6t sinh tu ghi nhan ban dAu cia mot tai san hay nq
phdi trd tu mot giao dich ma giao dtch nay khong c6 anh huong dCn lqi nhuAn ke toan
hoac lqi nhuan tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tlnh thug) t?i thdi di6m phet sinh giao dich;

> Cac chenh lgch t?m thdi chiu thu6 gin lidn vdi c6c khoin dAu tu vdo cec cOng ty con, chi
nh6nh, cong ty lien k6t va c6c khoAn v6n g6p lien doanh khi c6 khe n6ng kiem soat thoi
gian hoan nhap khoan chenh lgch t?m thdi v-a ch5c chSn khoAn ch€nh lech tam thdi se
ihong dugc hoan nhAp trong tuong lai c6 thd du doen.



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc ddy lA COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh kCt thuc cung ngay

3. r6M TAT cAc cHiNH sAcx xE roAH cHo YEU (ti6p theo)

3.18 rtsd (ti6p theo)

Thud thu nhAp hoan lai (ti6p theo)

Tai san thu6 thu nhap hoen lai cln duqc ghi nhan cho tAt ca cac chenh l+,ch tam thdi duqc
kh6u tru, qi5 tri duqi khAu tru chuygn sang cac ndm sau cria c6c khoan 16 tlnh thu6 va.cac
inoan uuifai tf'ue chua srl dung, titri cnScitrSn trong tuong lai sC cO lqi nhuan tinh thu6 de
srl dUng nhong chenh tQch tam ihdi duqc khAu tru, clc khoin 16 tinh thu6 va c6c ttu dai thue

chua s0 dqng nay, ngoai trir:

> Tai santhuChoanhi phet sinh ttr ghi nhan ban tlAu c0a mot tai sanhoacnqphai tra tir
mot giao dich ma giab dich nay k-h6ng c6 anh hudng d6n lgi nhudn k6 toan hoAc lqi

nhuan tlnh thu6 thu nhap (hoac 16 tlnh thue) tai thdi di6m ph5t sinh giao dich;

> D6i vdi c6c chenh lech t?m thdi duqc kh5u tru phet sinh tD cec khoan dAu tu vdo cAc

cong ty con, chi nhanh, cong ty lien t6t va cac tn6dn v6n g6p lien doanh, tai san thu6 thu

nhd-p hoan iai <ruqc ghi nhin khi chlc chSn ld chOnh ech tam thdi sC duqc hoan nhap

trong tuong lai c6 thE du doan dugc va c6 lgi nhu?n chiu thu6 aB srl dung dugc khoAn

chenh lech tam thdi d6.

Tdi sdn thu6 thu nhap hoen l?i va thu6 thu nhap hoan lai phai tr6 Clugc xac dinh theo thuC

suAt dq tinh sC ep dung cho nem tai chinh khi tai san duqc thu hdi hay nq phai tra duqc
thanh toan. dua tr€n cdd mric thu6 suAt va luit thu6 c6 hiQu lgc vao ngay kCt thUc ky ke to6n

nim.

Thu6 thu nhaD hoan lai duqc qhi nhan vao beo ceo ket qua hoat dong kinh doanh rieng ngo?i

tru trudng hd'p thu6 thu nhQp ph6t sinh lien quan d6n mot khoan muc duqc ghi thdng vao

v6n chrl s-d hou, trong trudng hgp nay, thue thu nhap hoan lai c0ng dugc ahi nhan truc tiep

vdo v6n chi sd h0u.

COno tv chi duoc bU trrl cec tai san thu6 thu nhap hoen lai ve thue thu nhap hoen lai phai tre

khi idg ty c6 quydn hqp phep dLfqc bU tnr gi('a tai san thu6 thu nhap hien hanh voi-thue

thu nhSi frlen nanh phai nop va c6c tai sAn thu6 thu nhap ho6n l?i va thue thu nhap hoan lai

ohdi tri niy lien quan tdi thu6 thu nhap doanh nghiep dugc qudn lf bdi cirng mot co quan

thu6:

> d6i vdi cr:rng mot don vi chiu thu6; hoAc

> COnq tv du dinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh phei nop va tii sdn thu6 thu nhap

nen'ninn tren co sd thuAn hoac thu hdi tii san ddng thdi vdi vigc thanh toen nq phdi trd

trong tung ki, tuong tai khi cac khoan trgng y6u cria thu6 thu nhap hoen lai phei tra hoac

tai san thu6 thu nhap hoan lai duqc thanh toen hoac thu hoi.

BO9-DN
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cia tri Shi s6 c0a tai sin thu6 thu nhap ho6n lai phii duEc xem xet l?i vao.ngay k6t thuc 
5y

16 toan-va phai giam gia tri ghi s6 crla tAi san thu6 thu nhap hoen lai dCn my9.9dq d?:m Pl.ac
chSn c6 dri lqi nhuan tlnh thu6 cho ph6p lqi tch cua mot phan hoac toan b0 tal san Inue nu
nhap hoan lai 6uEc srl dung. Cdc tii sdn thu6 thu nhap hoan l?i chua.duqc. ghi nhan truoc
dav'duoc xem xet tai vao ngey k6t th0c ky k6 toen nam va duqc ghi nhan khi chec chan c0

drl'tqi nhuan tinh thuC trong tuong lai dE c6 th6 sl], dUng cec tai san thuC thu nhap hoan lai

chua ghi nhan nay.



Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chinh kCt thUc cung ngay

3. Toin rAT cAc cxittx sAcH Ke ToAN cxo Y€u (ti6p theo)

3.19 Th6ng tin theo b0 Phan

Mot b0 ph€n la mot hqp phAn c6 thd x6c dinh rieng biet duqc cia C6ng ty tham gia vao viec
cunq cAp cdc sAn phdm hoAc dich vu li6n quan (b0 ph0n chia theo hoa! dOng kinh doanh)'
noai cung c6p sdn ph5m hoNc dich vu trong mOt moi trudng kinh t6 crJ th6 (bO phan chia theo

vtrng tlia il), m6i bO phan nay chiu rii ro vA thu duqc lgi ich khac biet voi cac b0 ph.in khdc'

noai e0nd tinn doanh b6t dbng sdn va cac dich vu lien quan la hoat dOng €h0-y6u qo ra

doann inu-va lqi nhuan cho C6ng ty, trong khi c6c khoan doanh thu kh6c chi6m $ trqng nh6

trong t6ng doanh thu crla COng [y,'do vQi Ban T6n9 Gi6m.d6c cho r5ng COng ty ho-at dQng

tron6 moioO phan kinh doanh duy nhAt. Hon noa' Ban T6ng Gidm.d6c 
-c0ng 

xec dinh bao

"ao-OO 
pnan c,la Cong ty theo khu vuc dia 19 dugc dua theo dia di6m cia tai san la d Vigt

Nam.

3.20 Cdc ban li6n quan

Cac ben dugc coi ld b6n li€n quan cia COng ty nCu mot ben c6 khe nang, tnlc ti6p hoac aian
ti6p, ki6m soat ben kia hoac aay anh huong dAng k6 tdi ben kia trong vigc ra.c6c quy6t dinh

tai ihlnh va ho?t d6ng, noAc fni cong ty vi bcn-iia cung chiu sLt' ki6m so6t chung hoac anh

i"iiig aj^g 11itnr"6. cliiue" licn irln c6 th6 la cac-cong tv hoac cac ca nhan' bao sdm
c6c thAnh vien gia dinh than cAn coa cec c6 nhan dugc coi la lien quan

BO9-DN
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TIEN vA CAC KHOAN TUONG DUSNG TIEN

Ti6n mat
Ti6n grli ngdn hdng
Cac khoan uong duong ticn

TONG CQNG

Day la cac khodn tidn grli ngin
4,7o/olnAm vA cO kY h?n 1 theng.

473.221.202.726 389.942.871.329

han bing VND tai ngan hang thuong mai vdi lei suAt

36 cu6i ndm

92.748.986
229.892.083.173
243.236.370.567

Don vi tlnh: VND

36 dAu ndn

5.732.951
389.937.138.378

Chi ti6t s6 luqng tilng loai ngoai te tinh theo nguyen tg:

Ngo?i tg cac loai:
- oo la MY (USD)

36 cu6i ndm

6.614

56 tlAu nen

o.ozv
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n trudc ddy lA COng ty C6 phAn PhAt tri6n D6 thi Nam Ha NOil

rHuver urr'rH BAo cAo rAt CHINH RteNG (ti6p theo)
vAo ngAy 31 theng 12 nem 2U7 ve cho nem tai chinh kCt th0c cUng ngay

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGI'OI BAN NGAN HAN

Phei thu cia khach hdng ngdn hpn 
,on vi ,nh: vND

s6 cu6i nen Sd ddu ndm

Phai thu tu kh6ch hang 815 399 137.729 395.989.298.838
- Ngdn hAng Thuong mAi Cd PhAn NgoAi

thwng Viet Nam
- CAc khodn phAithu khech heng khec

Phdi thu tir c6c ben liCn quan
(Thuy6t minh s6 27)

TONG CQNG

Tre fitrc cho ngvoi bdn ngin hgn

oay te s6 du ung truoc cho cac nha cung c5p, nhd thAu thi cong. c6c don vi tu van tham gia

vao Drr an Vinhomes Times City va s6 du ung truoc cho mot t6 chuc tu thien nhem h0 trq

cac hoat dong thiQn nguyQn ctia T?p doAn.

6. PHAI THU VE CHO VAY

Ngin hln
-Cac 

khoan cho vay d6n han thu hdi
Cac khoan cho vay cac d6i tec doanh nghigp
Cac khoen cho vay cac ben lien quan
(Thuyet minh s6 27)

TONG CQNG

Dr.p phdng phSi thu v6 cho vay kh6 doi

Dii hqn
Cac khoan cho vay al6i tec doanh nghiep

TONG CONG

36 cu6i nen

21.999.942.002-

170.000.000.000

Don vi tlnh: VND

sd deu nem

24.697.885.462
339.728.767.601

4.200.738.202

BO9-DN

5.

5.1

36.712.658.040 36.712.658.040
778.686.479.689 359.276.640.798

9.869.483.613.336 4.034.916.337

10.684.882.751.065 400.024.215.175

),

\
Ni

191.999.942.002 368.627.391.255

(13.643.669.305)

3.257 .497 .661

(8.733.688.735)

3.989.915.115

3.257.497.661 3.989.915.115
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiu0c clAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam He NOi]

THUYET MrNH BAO cAo TAI CHINH RIENG (ti6p theo)
veo ngey 31 th6ng 12 nem 2017 ve cho nim tai chlnh ket thUc c0ng ngay

BO9.DN

7. CAC KHOAN PHAI TXU XHAC

s6 cu6i nen

Don v! tlnh: VND

56 ddu ndn

Ngln hqn
Phai thu ti, tai khoen
qudn li tiAn tAp trung (i)
PhAi thu l6i cho vay vi
l5i tidn g0i
Phai thu khac

TONG CONG
Trong d6:

Phei thu ngen han khac
tr cec ben khec
Phei thu ng'n han khAc
tit cAc ben uen quan

ohuyet minh s6 27)

Dai h?n
Phdi thu dii h?n khec

TONG CONG
Trcng d6:

Phdi thu ddi hAn khlc
tit cec ben kh^c

Gi6 ti Dv Phdng

53.070.861.526

2.723.406.142
11.473.286.457

Gie fi D+t Phdng

9.493.033.629

19.655.901.165
11.105.442.616

0(

()t

Nl
I

1(
67 .267 .554.125 40.251.377 .410

13.721.738.671

53.545.815.454

1 .87 1 .185 .557

- 30.702.533.447

9.551.843.963

1 .761 .289 .445

1.871.185.557 1.761.289.445

1.871.185.557 - 1.761.289.445

(i) Theo Th6a thuan Quen ty ddng tidn tfp trung s6 10/2014/DTTTA/INGROUP-NHN ky ngay

15 th6ng 9 nam 2014, rgp doln Vingoup - Cong ty CP, c6ng ty me s6 thr'Pciien quen ly

tidn t?pirung cho toan bO Tap doAn iqi Ngdn hdng TMCP DAu tu va Phat tri6n Viet Nam.

rneo oo, dat B khoan phei thu Tap doan vingroup - c6n9 ty cp theo hQ th6ng tii khoin

quin l! tien tap trung tai Ngen hdng TMCP DAu tu ve Phat tri6n Vigt Nam'

8. NgxAu

Ng x6u crla cong ty chrj y6u bao gdm cdc kho6n phii thu g6c vi lai cho vay cac d6i tec doanh

nghi€p di qua han thanh toan:

56 cu6i n\m

Don vi tinh: VND

Sd clAu ndn

9.6i tuqng nq

o6i tac doanh
nghi0p

TONG CQNG

Gi6 g6c
Gie ti co the

thu hdi Gi6 g6c

23.999.942.000 7.956.272.695 15.999.942.000 7.266.253.265

23.999.942.000 7.956.272.695

Gie ti c6 tha
thu hdi

26
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COng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n trudc ddy ld C6ng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH R|ENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 ve cho nem tai chlnh kCt thuc cung ngay

HANG TON KHO

e6t aqng san de ban
da xay dvng hoan
thanh
Bat dong sin dE ban
dang xey dqng

TONG CONG

BO9-DN

s6 cu6i nem

Don vi tlnh: VND

36 dlu ndm

ei6 g6c Dq ph'ng

127.220.706.982

Gi6 g6c DV phdng

33.995.182.247

4.794.869.124.533 -

I
\

i
a

127.220.706.982 - 4.828.864.306.780

10. rA sAH NGAN HAN KHAC

H€ th6ng thi6t bi dien (D

TONG GONG 196.578.466.985 96.816.638.030

56 cu6i ndm

196.578.466.985

Don v! ttnh: VND

sd d u nem

96.816.638.030

(i) Day la he th6ng thi6t bi dien se duqc c6ng ty chuy€n giao lai cho T6ng c6ng ty oign luc
Thanh ph6 Ha Noi.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiu6'c dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tei chinh kCt thtic cung ngay

BO9-DN

12. BAr oONG sAt't oAu ru

NguyCn gi6:

56 deu ndm (PhAn loai lai)

56 cu6i nim

Gi6 tri hao mdn loy kii:

56 dAu nam (Phan bai lai)

Khau hao trong nam

S6 cu6i nem

Gie tri cdn hi:

56 dAu nam (Phan loai lai)

56 cu6i nam 1i1

M6y m6c, thi6t bi

Don vi tinh: vND

I Ong cQng

149.492.371.864 46.727.731.932 196.220.103.796

149.492.37'1.8U 46 .727 .731 .932 196.220.103.796

Nhe c(Ia,
vAt kien tt1lc

9.223.922.001
3.190.053.718

15.575.910.660
5.191.970.2'15

24.799.832.661
8.382.023.933

,

1i1 e5t eono sdn nAu tu tai ngay 31 thang 12 nar| 2017 ld c6u phAn van phdng cho thue'' thuoc Dl en Vinhomes fiires City. Gia tri hqp ly cia bAt dlolg san dAu tu cria C6ng ty

t?i ngAy 31 thang 12 nam 2017 theo bdo cao dinh gie du thao boi mot don vi dinh gia

doc lap la 497,8 tY VND.

t3. CAC KHOAN OAU TU TAI CHINH DAI HAN

12.413.975.719 20.767.880.875 33.181-856.594

140.268.449.863 31 .151 .821 .272 171.420.27',\.135

137.078.396.',l45 25.959.851.057 163.038.247.202

s6 cu6i ndm

Don v! tlnh: VND

s6 dAu nem

OAu tu vdo
cong ty con
Ddu tu vio
c0ng
ty.lien ket
D6u tu g6p
v6n vio don vi
khAc
oAu tu n5m
gi0 d6n ngAy
deo han

TONG CONG

Gie g6c

9.905.433.104.300

Gi6 g6c

- 11.165.423.384.078

2.072.167.400.000

3.975.057.652.400

50.000.000.000

t nuyet
minh

13.1

13.2

13.3

(i)

Dq
phdng

Dq
phdng

1.695.625.410,000

50.000.000.000

11.651.058.5'14.300 - 17.262.64a.436.478

(i) Oav la khoen dAu tu trai phi6u crla Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhann
" Babtnn c6 thdi han 120 thang vd hu6ng Ei strAl.T,s7%lnAm cho nam dau tren. Lar suat

i.ng 
"a" 

nam ti6p theo bang lai suAt tidn g0i ti6t kiem ca nhan ky hani2 tlt?n9.99.1s

Uien-eO t "2". frai pni6u nay cd gie tri ghi s6 tei ngay 31 th6ng 12 nem 2017 la 50 ti VND.

ZY



COng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rA cHlNx RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t thuc ctJng ngdy

B09-DN

13. cAc KHoAN DAU ru rAr cxittx oAt HAN (ti6p theo)

13.1 DAu tu vdo cdc cdng ty con

Thong tin chi ti6t vd cac cong ty con, ty lQ bi6u quydt ve ty le lgi lch cia C6ng ty trong cac
cong ty con nay tai ngay 31 thdng 12 nem 2017 nhu sau:

Ten congty Tt E.bi6u
quyet (o/')

C0ng ly VinDS 99,00

2 cong ty sinh Thai 98,18 98,18

3 Cong ty Mg Trl 98,00 98,00

UEtqi
tch (A)

99,00

Tw sd chlnh

s6 7 oudng Blng
Lang 1, Khu dO thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng
Viet Hung, Quan
Long Bien, Thanh
ph6 Ha Noi

s6 191, Ph6 Ba
Trigu, Phudng Le
oai Hanh, Quan Hai
Ba Trung, Thanh
ph6 Hd NOi

S6 7, O?i l0 Theng
Long, Phudng Me
Td, Ouan Nam TiI
Li6m, Thenh pho Ha
N0i

Hoat d0ng chlnh

B6n ld vd ban buon
trong cac ola hang
kinh doanh tong hqp,
c|}a hang chuyen
bigt, hoat dong tu
vAn quln lY va h6 trq
kinh doanh

Dau tu, xay d-ung va
kinh doanh bat dong
s6n

DAu tu, xiy d.ung vd
kinh doanh bat dong
sdn

Chi ti6t c6c khoAn dAu tu cr)a C6ng ty vao c6c cong ty con nhu sau (.):

T6n Oon v! 56 cu6i ndn 36 dAu nam

Gie tri S6 ttpng cd
(VND) phieu

sd ttmng c.6
phieu

Gie tn
(VND)

C6ng ty Sinh Thei (i)
C6ng ty Me Trl (iD

c0n9 ty vinDS.
cong ty c6 phan
Vinpearlland (iii)

TONG CQNG

f) Gia tri hqp ly cac khodn dAu tu nay chua xec dinh duqc tai ngay 31 thang 12 nem 2017

do chua thu thap duqc dAy di thong tin thi tnrdng.

(-) Oay la c6ng ty tr6ch nhigm hou han.

294.552.000 6.556.318.241.300
81.732.000 2.656.114.863.000

cl 693.000.000.000

9.905.433.104.300

242.810.503

f)
139.434.787

6.013.032.522.800

693.000.000.000

4.459.390.861 .278

11.165.423.384.078
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n trudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n OO thi Nam Ha NQi]

THUyeT M|NH BAo cAo rA CHINH RreNG Ci6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chtnh kCt thuc cung ngay

13. cAc KHoAN DAU ru rAr CHINH DAr HAN (ti6p theo)

13.1 0eu tu veo cec c6ng fy coa (ti6p theo)

BO9.DN

(i) Trong theng 4 ndm 2017, COng ty de muathem fl,25% cd phAn cria COng ty Sinh Thai
ta} mot c6ng ty trong cung Tap doan vdi t6ng gia phi la 543 ti VND. Theo d6, COng ty
teng ty lC sd hou cia COng ty trong c6ng ty nay |en 98,18%. Tai ngay 31 th6ng 12 nam
2017, thong qua Cong ty Sinh Th6i, C6ng ty gian tiCp nem quyen kiCm soat c6c c6ng ty
con sau:

> COng ty Li6u Giai;

> Cong ty 90 thi Gia Lam; va

> COng ty Phrl Gia.

(ii) Trong thang 4 nam 2017, COng ty da mua them 96,80% c6 phin cria COng ty MC Tri tu
Tap doan Vingroup - C6ng ty CP, cong ty m9, voi t6ng gia phi E 2.624 ty VND. Theo
d6, COng ty M6 Trl trd thinh cong ty con cia C6ng ty. Tai ngay 31 thang 12 nem2017,
th6ng qua C6ng ty Me Tri, COng ty gian ti6p nim quydn ki6m so6t c6ng ty con la COng

ty Prime Land.

(iii) vao ngay 25 theng 8 nem 2017, theo Nghiquy6t s6 01/2017/NQ-DHDCD-VPL JSC, Dai
hQi ddng c6 dong coa C0n9 ty C6 phAn Vinpearlland ("Cong_ ty Vinpearlland") di th6ng
qua viec sep nhap COng ty Vinpearlland vdo COng ty C6 phan Vinpearl ("Cong ty
Vinpearl'), mot cong ty trong cung Tap doan.

Theo d6, sau khi hoan thanh thi tvc deng ky doanh nghigp ghi nhan viec sep nhap,
Cong ty Vinpearlland s6 ch5m dut tdn tai, Cong ty Vinpearl duqc k6 thua toan b0 tai
sdn, c6c quydn va lqi lch hqp phep, chiu trech nhiem vC cac khoan nE chua thanh toan
coa Cong ty Vinpearlland mot c6ch toan b0 va nguyCn trang

Theo Hqp ddng s6p nhap ngay 7 thdng I nem 2017 duqc ky k6t gi0a COng ty
Vinpearlland va-C6ng ty Vinpearl, toan b6 s6.c6 phAn cria c6c c6 d6ng cia C0ng ty
Vinpearlland sE dugc chuyBn d6i thanh cd phAn cria cong ty Vinpearl theo $ lQ ho6n
d6i 1:1 (Ol c6 phAn cia Cong ty Vinpearl ddi 01 cd phAn cria Cong ty Vinpearlland).
Theo d6, tai ngay s6p nnap, Cong ty nim gio 46,31% cd phAn trong Cong ty Vinpean
vd C6ng ty Vinpearl trd thenh cdng ty lien ket cria C6ng ty.

Vao ngay 28 theng Q nem 2017 , COng ty da hoan t6t viec chuy6n nhuEng todn b0 c6
phAn crla COng ty Vinpearl cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, c6ng ty me, vOi gia
phi chuy6n nhuqng la 6.014 ty VND, Khong c6 lei/16 ph6t sinh tir giao dich nay.

?1



COng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc tlAy lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

BO9.DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti5p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nim 2017 va cho nam tai chlnh kCt thuc cr)ng ngay

13. cAc xxoAru oAu ru rAt cHiNx oAt HAN (ti6p theo)

13.2 Deu tu veo cec cdng ty lien k6t

Thong tin chi ti6t vA cec c6ng ty lien k6t va t'9 le bi6u quy6t cia Cong ty trong c6c cong ty lien

t6t nay qi ngay 31 th6ng 12 nem 2017 nhu sau:

Ten don vi s6 cu6i nam 56 dlu nam

Gie n
(vND)

I
GiA fi S6 twng c6
(VND) phi6u

s6 tueng 
96pnteu

C0ng ty C6 phAn
Benh vien Oa khoa
Qu6c t6 vinmec
('Cong ty Vinmec") (i)
C0n9 ty TNHH Oau.
hr San xuat Phat trien
Nong nghigp VinEco
('Cong ty VinEco") (il)

TONG CQNG

147.167.740 I .471 .677 .400.000

f) 600.490.000.000

2.072.t67 .400.000

O Dey b cOng ty tech nhiCm hnu han

(i) Vao ngay 28 then g 4 nem 2017 , COng ty de mua them 53,95% c6- phAn COng ty Vinmec
tu Tap doan Vingroup - COng ty CP, qua d6, teng ti le sd h0u cia Cong ty trong Cong
ty Vinmec len 99%. Vao ngay 28 theng 12 ndm 2017 , COng ty da chuycn nhuqng toan

50 c6 pnAn trong Cong ty Vinmec cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP' cong ty me' va

COng ty C6 pn3n OAu iu Kinh doanh ve Phat tri6n D0 thi N90i Sao Phuong Nam ("COng

ty NoOi Sao Phuong Nam"), mot cong ty trong cung Tap doan. Theo d6, t?i ngay 31

tirang 12 nem 2017, COng ty Vinmec kh6ng cdn le c6ng ty con coa Cong ty

(ii) Vao nqay 28 theng 12 nem 2017, C6ng ty dA hoan tAt viec chuy6n nhuEng toan bOc6' ' 
phAn JUi Cong ty vinEco cho Tap doan vingroup - C6ng ty CP, cong ty me. Theo dl6,

COng ty ney kh6ng cdn la c6ng ty lien ket cia COng ty.

JZ
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn trudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUyeT MrNH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nam 2017 va cho nam tai chinh ket th[c cring ngay

13. oAu ru TAI cHiHn oAt HAN (ti6p theo)

13.3 Deu tu g6p v6n vlo dqt vi khrc (ti6p theo)

(i) Trong thdng 9 ntm 2017, COng ty de hoan thanh viec chuygn nhuqng 78,5 triQu cd phAn

trono Conq ty Vincom Retail cho cec c6 nhen. C0ng trong cung thdi gian' cac- c0 tt6ng

nSnigio c-6 itri6u uu dai coa cong ty Vincom Retail de thuc hien viec chuyen d6i c6
phi6u uu drei thanh c6 phi6u thudng. Qua d6, ti 19 sd hou cia Cong ty trong Cong ty

Vincom Retail giim xu6ng con 8,25%, Gia tri hqp l! cr)a khodn dau tu nay t?i ngay 31

theng 12 ndm 2017 la 7.397 t'i VND.

(ii) Trong thang 12 nem 2017, C6ng.ty dl hoan thenh vi$c nhQn chuy6n lly,slg.1"/:9lg
sd h6u trori'g Cong ty C6 pfrAn OAu tu Dich vu Thuong mai Thanf ph6 H6 Chl Minh tu
C6ng ty C6 phAn oo thi Du lich CAn Gid, mot cong ty trong c0ng Tap doen

(iii) Vao ngey 5 thang 4 nam 2017, c6ng ty Xay d\-rng Vincom 3 da duqc d6i ten thanh Cong

ty Vinservice.

(iv) Trong nem, COng ty de g6p v6n vao COng ry nay.

(V)TheoHqpd6ngsapnhapngay8th6ngllnem2olTd|rqckyk6tgitfacongtyVinpear|' ' vi COnq iv C6;ha; DAu tulnuong m?i Vinpearl, todn b0 s6 c6 phAn cria c6c c6 d619

crla Coig'ty C6 phAn OAu tu Thuong -mqi Vinpea-rl se dugc chuy6n dl6i thAnh-c6ph6n

cna COng ty Vinie"A tnfity re noan 66i i,r (Oi c6 ptrln cria_C6ng ty Vinpead!6i O1 c6

pnArrcUi Cong ty C6 n$ri oAu tu Thuong m?i Vinpearl) Qua d6,. khoan.deu tu cia
bOng ty trong COng ty bd phAn OAu tu Thuong mai Vinpearl dugc chuy6n thdnh khoAn

tlAu tu trong COng tY VinPearl.

Vao ngay 28 theng 12 ndm 2Q17 , COng ty da hoan t6t viec chuyan nhuqng todn b0 c6

il5";# cotig tv"vi"p""rr cho rgp ctoin Vingroup - c6ng tv cP, cong tv me (Thuy6t

minh sO 13.1).

(vi) Tronq thanq 2 nam 2017, C6ng ty d5 chuydn nhuEng toan bo khoan dau tu vao cong' ' 
ty CdpnAn t't6ng lugng Hai Linh cho Tap doan Vingroup - C6ng ty CP' cong ty me'

BO9-DN

a(.

51

rE

ai
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56 c6 khe ndng
tA nq

j

\
T

1l

'1

54.453.054.935

254.fi1 .004.568

cho bCn lien ouan
(Thuygt minh;6 2D 110.947.908 170

54.453.054.935 516.198.464.fi1 516.198.4M.tu1

254.501.004.568 376.555.807.373 376.555.807.373

110.947.908.170 254.924.894.679 2U.924.894.679

TONG CONG 548.974.$5.412 548.974.*5.412 1 .342.9',t3.217 .478 L342.913.217 .478

56 cu6i nem

Don vi tlnh: VND

s6 dAu nem

14.2 Ngtful mua tre ti6n tn6e

Thanh toen theo cac hqp d6ng chuy6n nhugng
bet dong san (')

TONG CONG

(') Day la s6 du cac khoan thanh toan theo tien
Vinhomes Times City c0a cec khach hang ca
Cong ty.

179.720.881.585 8.054.686.483.869

dO cia cAc hqp ddng mua cen h0 t?i Dq an

nhan theo cac hqp ddng mua ben da ky voi

C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc dAy ld C6ng ty C6 phAn PhAt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAl oHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nim tai chlnh kCt th0c cUng ngay

14. PHAI TRA NGUdI BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN

14.1 Phei te ng.fri ben

TRUOC NGAN HAN

Phii trA ngdn han
cho ngudi ban
Trcng.d6:

D6i tdc doanh
nghiep cung
cdp dich vu x6y
dvng
Cong ty .cd
phen Deu tv.
Xay dws Bet
dQng sdn
Lanmak
o5i tac doanh
nghi€p cung
cep dich vU
qudn li bdt
d$ng sen
Phdi trd ngdn
han cho nguti
ben khec

Phai te ngSn hen

BO9-DN

s6 cu6i ndm

Don v! tlnh: VND

s6 deu ndm

GiA tri Gi6 ti
36 cO khd ndng

te nq

438.026.637.242 438.026.637.242 '1.087.988.322.799 1.087.988.322.799

66.222.458.251 66.222.458.251 125.643.164.410 125.643.164.410

62.850.119.488 62.850.119.488 69.590.886.515 69.590.886.515
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG 0i6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh ket thtlc cung ngay

16. cHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lii tr6i phi6u vA l5i vay Ph6i tri
cia v6n trlch trudc cho cac crn h0 da ban giao
Chi phi xiy dung kich truoc
Trlch truoc chi phi hoa h6ng m6i gidi va c6c chi
phi khac lien quan d6n c6c cen h0 chua ban giao

C6c khoin chi phi phei tra khec

TONG CONG

I rono oo:
Chiphi phdi trA ngtn han khec
Chi phl phdi trA.ngdn han cec ben fien quan
(Thuyet minh sO 27)

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi bao trl cia cac can h0 da ban giao (i)

Oat cac tir khach mua nha theo th6a thuan dat
cQc dem bao thqc hien HEp d6ng Mua bdn cin
h0 (ii)

Tidn tre trr-pdc ttr khech hang mua cen h0

Cdc khoan phii tr6 khAc

TONG CONG

Trong d6:
Cec khoen phei te khAc
Phei te kh^c cho ben fien quan
(Thuy6t minh s6 27)

S6 cu6i ndn

761.785.716.319
407.030.360.139
108.496.299.151

26.341.375.767
732.962.509

BO9.DN

Don vi tlnh: VND

56 ddu ndm

393.870.640.358
246.808.820.819
270.277.663.609

36.935.766.002
942.726.626

1.304.386.713.885 948.735.617.414

\
L
)-.

/tl
\l

!?\

17.

797.831.208.273

506.555.505.612

36 cu6i nem

471.081.820.805

69.328.051.450
13.592.287.260
13.718.942.325

691.836.757.297

256.898.860.117

Don v! tlnh: VND

36 ddu ndn

296.078.5'19.457

1.934.294.585.641
95.340.839.684

567.7 21.10',t.840 2.325.7 13.944.7 82

567. 41 5. 553.024 2.241. 469. 556. 307

305.548.816 84.244.388.475

(i) oev la khodn kinh phi beo tri cho cac cdn ho da ban giao crla Du en vinhomes Times" City va s6 duqc chuy6n vA cho Ban Quan tri Tda nha sau khi Ban Quin tri Tda nha

duqc thdnh lip.
(ii) oav la khoan dat coc nhan tu cec khach hang mua cen h0 thuoc Du 6n vinhomes Times

Citv voi 15i suAt 1Oo/o/nam de Cong ty hoan tAt cac thti tuc phap ly.lien quan Giay chung

nn6n quyAn srl dqng ddt, quydn sd hou nha O va tai san khac gen lien vdi dat cua can

h0 cho cac khech hang nay.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
tten truoc tl6y ld COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket thUc cung ngay

BO9-DN

Don vi tlnh: VND

t ong cQng

3.356.399.968.578

2.073.435.422.206

19. oqr enonc PHA| rRA DAt HAN

oey la khoan du phong chi pht s0a choa cec can h0 tai Du an Vinhomes Times City theo

didu khoan bao hanh trong cac Hqp d6ng Mua ban cen h0.

20. voN cHU sd Huu

20.1 nnh hinh teng giem ngudn v6n cht sO httu

v6n c6 phAn dd
phet hdnh

2.000.000.000.000

Lqi nhuan sau thu$
chLta phen ph6i

1.356.399.968.578

2.073.435.422.206

2.000,000.000.000 3.429.835.390.784 5.429.83s.390784

)

Nim trudc

36 dAu nem
- Lqi nhuan thuan

trong nam

56 cu6i nam

NAm nay

s6 tlAu ndm
- Lqi nhu€n thuin

trong nam

56 cu6i nim

2.000.000.000.000 3.429.835.390.784

1.812.412.831.995

5.429.835.390.784

1.812.412.831 .995

2.000.000.000.000 5.242.248.222.779 7.242.248.222.779

cec giao dich vi v5n vOi cdc chl sO h&u

Viin ttiu tn de g6p cia chri sd hou
56 dAu nim
V6n g6p ting trong nam
V6n g6p gidm trong nem

sii cu6i nim

cA phi6u ph' thong vd c6 phi6u vu t!6i

36 luong c6 phi6u ddng kY Phet hAnh
56 luqng cd phi6u. d6 ben ra cOng ch0ng

C6 phi6u ph1 thdng
Cd phi6u uu ddi

56 luqqs c6.phi6u dang luu hanh
CO phieu pho thong
Cd phi6u vu ddi

Ndm naY

2.000.000.000.000

Don vi tlnh: VND

Nem tufrc

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

56 cu6i ndm

200.000.000
200.000.000
200.000.000

200.000.000
200.000.000

s6 cl6u ndm

200.000.000
200.000.000
200.000.000

200.000.000
200.000.000

M€nh gi6 c6 P!i6u dang luu hanh: 1O.OO0 VND/c6 phi6u (ngay 31 th6ng 12 ndm2016:
10.000 VND/GO phicu).
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COng ty C6 phAn Vinhomes
tt€n tru&c dAy ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUyeT MrNH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngey 31 theng n nem 2017 va cho nam tdi chlnh k6t th0c cUng ngay

21. DOANH THU (ti6p theo)

21.3 Doanh thu ve chi phi li6n quan 66n bdt dQng sitn iliu tu

BO9-DN

Thu nhap tij cho thuC bAt dong s6n dAu tu
Chi phi hoat dong kinh doanh truc ti6p cia cAc

b6t dong san dau tu tao thu nhap cho thue
trong nam

crA vON HANG BAN vA DlcH vU cuNG cAP

ci6 v6n bAt dQng sdn di chuy6n nhugng
Gi6 v6n cho thu€ b5t dong san dAu tu vi cung
cAp cac dich vv khac
Gi6 v6n lien quan d6n hqp ddng hqp tac kinh

00ann

TONG CONG

CHI PHiTAI CH|NH

Nem nay

200.215.396.660

(188.357 .768.772',)

Don vi tlnh: VND

Nemnrtc

133.605.531 .370

(126.812.473.1981

I
/
Ll

\

Nem nay

6.747.957.829.300

188.357.768.772

26.520.967.848

Don vi tlnh: VND

Ndm truoc

5.238.626.253.734

126.812.473.'198

18.676.199.895

6.962.836.555.920 5.384.114.926.827

Chi phl lai vay
L6 tu giao dich ban cong tY con

Chi phi tai chinh khac

TONG CQNG

Ndm naY

830.847 132.323

371 .611 .362

Don vi tlnh: VND

Ndm tru0c

294.224.985.261
334.700.000.000

87.685.867

831.218.743.685 629.012.671.128

42



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[ten trudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH R|ENG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 ve cho ndm tai chinh ket thuc cUng ngay

BO9-DN

cxr pHi eAN xANo vA cxt pHi auAN LY DoANH NGHIFP

Cec khoan chi phi ben hAng phat $inh
trong nim

Phi tu v5n cho cec can h0 ben giao
Chi phl hoa hdng moi gidi
Phi s& dung thuong _hieu Vinhomes
Chi phl quang ceo tiep thi
Chi phi ban hang khac

C6c khoin chi phi quan li doanh nghiCp
ph6t sinh trong nem

Chi phl dich vu mua ngoai
Chi phi nhan cong
chi Dhi khau hao tai san c6 dinh

Chi phi qudn lY doanh nghiep khec

TONG CQNG

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO Y6U TO

Chi phi phat tri6n b6t dong san dA ben
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khAu hao tai sen c6 dinh
Chi phi nhAn cOng

Chi phl kh6c

TONG CONG

Nem nay

354.307.324.563
230.469.822.272
118.168.852.775

18.080.059.875
153.268.632.781

Don v! tlnh: VND

Ndm tru6c

423.204.126.778
267.412.079.609

99.112.805.363
36.515.181.287
87.502.209.238

874.294.692.266 913.746.402.27 5

120.489.178.500
4.511.782.612

582.000.263
60.147.703.862

142.248.256.176
2.817 .021.222

316.809.885
178.941 .638.41 1

185.730.655.237 324.323.725.694

't.060.025.357.503 1.238.070.127.969

Ndm nay

1 .886.092.690.182
1.158.1 17.519.930

52.127 .087 .719
4.511.782.612

60.147.703.862

Don vi tlnh: VND

Nem hrtc
3.984.823.19'l .445
1 .183.353.444.393

31.127.0U.026
2.817.021.222

168.667.147.383

3.160.996.784.305 s.370.787.888.469

THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

Thu6 suet thu6 thu nhap doanh nghigp ("TNDN") ap dung cho COng ty lA 20% lqi nhuan chiu

thu6 (nem 2016 20o/o).

C6c b6o c5o thu6 cia COng ty se chiu su ki6m tra cia co quan thu6. Do viec ep dung luAt va

cec quy dinh vd tnu6 c6 thA duqc giai thlch theo nhiCu cach kiac nhau, s6 thuC duqc trinh

bay tren beo ceo tai chlnh rieng cO th6 se bi thay d6i theo quyet dinh cu6i cr:rng cr)a co quan

thu6.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
ttCn trudc d6y ld Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiCp theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chlnh ket th0c cung ngay

26. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP (ti6p theo)

26.1 Chi phl thu6 TNDN

BO9-DN

Don vi tlnh: VND

Nem tuoc
585.822247.034

1.621.267.702

587.r143.514.736

Chi phi thue TNDN hien hanh
(Thu nhap)/chi phi thu6 TNDN ho6n lai

TONG CQNG

Dudi day ta d6i chi6u chi phi thu6 TNDN va k6t qui cia lqi nhuan k6 toen truoc thu6 nhan

vdi thu6 sugt thue TNDN:

Nem nay

432,936.660.011
(9s4.221.829\

431.982.438.182

T6ng lqi nhu{n kli todn trudc thu6

Thu6 TNDN theo thu6 suAt ep dung cho c6ng ty 448.879.054.035

Cdc khoAn c,iiu chinh tdngl@ied chi pht thuA TNDN:
Thu nhap tu c6 tuc (16 189.450.829)

L6 nim irudc chuy6n sang (3.212.7 44.660')

Chi pht kh6ng hqi ly, hqp lg 583.476.210
Chi phi l5i vay Ong voi phAn v6n chua g6p

d0 20.565 896

L6 tu cac hoat dong kinh doanh khong
duoc bi tru
Anh hudng cia thay d6i thu6 su5t thu6

rt
:rl
l lI
ti\
TN

I it-t I

Na

',1 
-

Ndm naY

2.244.395.270.177

Don vi tlnh: VND

Nem nfic
2.660.878.935.942

532.175.787.389

(28.800.000.000)

19.983.71 1 .450

6.055.109

63.575.372.565

502.588.223TNDN
Didu chinh khdc

chi phi thu6 TNDN

Thu6 TNDN hiqn henh

1.901.537.530

431.982.438.182 587.443.514.736

Thu6 TNDN hien hanh phai tra duEc xec dinh dua tren thu nhap chiu thu6 cia nam hien tai

Thu nhap chiu thu6 cria Cdng ty khdc vdi thu nhap dugc bao ceo trong.bao cao kel qua no?I

dono ki;h doanh rieno vi thu nhap chiu thu6 kh6ng bao gdm cdc khoan muc thu nhip chiu

inudnav cni pnt ouqitnAu tru cho muc dlch tinh thu6 trong cec ky khec va c0ng kh6ng bao

o6m c6i: knodn muc kh6ng phai chiu thue hay kh6ng duqc khau tru cho m'c dich tlnh thue.

in16 tNOtrt hien hdnh phai tra cia C6n9 ty duqc tlnh theo thuC suAt de ban hanh den ngay

ket thoc kY k6 toen ntm.
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COng ty C6 phAn Vinhomes
Itcn tru6c d6y lA C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n O6 thl Nam Ha NOil

BO9-DN

THUyeT MtNH BAO CAO TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 ve cho nim tai chtnh ket th[c cung ngay

26. THUe THU NHaP DOANH NGHIFP (ti6p theo)

26.3 Thu6 TNDN hoen hi

Cong ty da ghi nhan tai sdn thu6 thu nhap hoen l?i voi c5c bi6n dQng trong nem bao ceo va

nem truoc nhLP sau:

Don vi tlnh: VND

860 ceo k& que hoat 60ng

Tel sen thue ahu nhAp hoen
Ei

Chiphitra nqtn 6,c han tricn
tnrda vA doanh thu chua thlrc
hen cua dich w trong gif xe

Chiphiban hang phuc vu
D|| en Vinhomes Times CitY

Tai san thu6 thu nhAp hoen
bt thuen

Thu nhAp/Ghi phl) thud thu
nhdp hoen lel tlnh veo beo
ceo k6t que hoet d$ng kinh
doanh rieng

Nem DhAt c6 th' chuy'n Dd chuvin !6 d6n

sinh t6 ddn n\n L6 tinh thu6 ngev 31/12/2017

,^rA 2o)1 319.652 511 822 (16 063 723.301)

Beng cdn d6i ke ban deng kinh doanh ieng

s6 cu6i nen 36 dAu nam NAm nay Nen httc

4.861.424.576 3.907.202.747 954.221.829 3.907.202.747

(5.528.470.449)

4.861,121.576 3.907.202.717

951.221.829 fi.621.267.702)

ol

I

i\

L6 chuydn sang t* nem fi.rce

cono tv duoc ph€p chuv6n c6c khodn 16 tinh thu6 sang nem sau d6 btr tri'.vdi lqi nhuan thu

il; il*.-u6i; d nam t6 t' sau nem phat sinh khoa; 16 d6. T?i ngav k6t thuc ki' k6 to6n

nam, Con! ty cd cdc khodn 16 loy k6 vdi t6n-9 giA tri la 303 588.788.521 VND (ngay 31 thang

e ndm 2d16: 319.652.511.822VND) c6 thB slj, dung d6 bu tru voi lqi nhuan phAt sinh trong

trong tuong lai. Chi tiCt nhu sau:

Don vi tlnh: VND

Khongd.pc Chva chuydn 16 t?i
chuydn 16 ngAY 31/12/2017

- 303.588.788.521

TONG CQNG 319.6s2.511.822 fi6.063.723.301) - 303.588.788.521
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
tten tru0c d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQ|I

THUYET MrNH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh kCt thuc cung ngay

27. NGHTFPvVVOt cAc BEN LIEN QUAN

Ben lian quan MOiquan hC

Tap doan C6ng ty me
Vingroup -
C6ng ty CP

Nai dung nghiep vu

Chuy6n nhugng cd phAn
phai thu
Chuydn nhugng c6 phin
da thu
G6c vay phii tri
G6c vav tt6 tri
Chuy6n nhuqng c6 phdn
phrii trd
Chuydn nhuqng c6 phAn

chuyan tan vao tai khoan
quan ly tiCn tap trung
Nhan lai ti6n ti, tai khoan
quan ly tign tap trung
LAi vay phai tre
Lai vay da ta
Phi s0 dung thuong hieu
Vinhomes phai tra
Phi s0 dung thuong hieu
Vinhomes da tre
Phi quan li chung phai tra
Phi quan li chung de trd
Chuy6n tra cong ty me chi
h0 tiCn tai trq

G6c vay phii lrA
G6c vay dA trd
Lei vay phai tre

Ndm nay

9.822.660.610.678

(6.408.829.200)

(8.251 .4s0.550.000)
9.519.885.725.899

(4.386.006.520.000)

4.386.006.520.000

4 .321 .821 .162.338

(4.278.243.334.441',)

(262.443.54O.116)
351.231 .1 13.587

(129.985.738.053)

238.356.726.618

(54.328.334.559)
90.912.897.161
80.200.000.000

(2,450.000.000.000)
1 .590.000.000.000

(50.8s4.999.999)

BO9.DN

bao gdm:

Don v! tinh: VND

Nem tn|oc

44.155.6'14.197

(44.155.614.'t97)

(3.616.844.385.803)
4.588.409.209.904

(4.415.561.419.672)

4,4't5.561.419.672

1 .580.093.683.600

(2.017.099.925.19s)

(134 .259 .212.406)_

(109.024.085.899)

653.097.334

(97.673.152.906)
61.088.590.304

(2. ! 50.000.000.000)
40.000.000.000

(49.151.666.666)

(409.838.070.000)

409.838.070.000

27.1 Nhhlg giao dich trgng y6u cha Cong ty vU cac bcn li6n quan

Nhong giao dich trqng y6u cria COng ty voi cec bCn lien quan trong ndm

,\
\
\(;

,/.I

c6n9 ty c6 Cong ty
phen Dau tLr trong cing
Dich vu TaP doan
Thuong mai .
Thanh phO Ho
Chi Minh

cong ty c6 c6ng ty
phAn DAu tu vA trong cung
Phat tri6n Du Tap doan
lich Phi Ou6c
("C6ng ty Du
lich Pho QuAc')

Cong ty MA Tri Cdng tY con

cong ty c6 Cong ty
phdn D6 thi Du trong cUng
lich C6n Gid Tap doan

c6c vay phai tra
G6c vay d6 tri
Lai vay phai tra
Lei vav da tra
Chuy6n nhuqng cd phAn
phai trd
itruydn nhugng c6 pndn
oa lra

G6c vay phii trA
G6c vay di trA
L5i vay phAi trd
Lei vay da ra

G6c vay phdi trd
G6c vay de tra
Lai vay phai tra
Lai vav da tra
Chuy6n nhuong c6 PhAn
phai tre

2.1 10.000.000.000
(105.550.083.333)

6.000.000.000

(1.670.000.000.000)
&5.000.000.000
(16.684.305.558)

435.555.556

(1 .630.000.000.000)
1.630.000.000.000

(42.781.666.667)
42.781.666.667

(81 .743.910.000)
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C6ng ty C6 phin Vinhomes
[t€n tiudc dAy li C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thdng 12 nam 2017 va cho n5m tai chinh kCt thuc cirng ngey

zt. NGHIeP vU vd| cAc eEN LICN QUAN (ti6p theo)

27.1 Nhang giao dlch trgng y6u cha C6ng ty vfui cdc ben tiCn quan (i6p theol

Nem naY

(1.105.000.000.000)
800.000.000.000
(8.296.166.673)

4.200.000.000

(1 .070.000.000.000)
303.000.000.000
(47.825.361 .1 13)

(1.040.000.000.000)
305.000.000.000

43.950.811 .882

(40.956.826.49)

(17.084.861.112)
(2.941.664.000)

2.941.664.000

900.000.000.000
(777 .777 .778)
9.158.333.333

(855.037.892.173)

810. 110.876.4',l6

27 .112.781.944

(24.553.504.798)

(710.000.000.000)
470.000.000.000
(8.211.388.890)

5.512.500.000

(700.000.000.000)
80.000.000.000

(33.953.888.888)

(680.000.000.000)
680.000.000.000
(8.153.582.177)

8.153.582.177

BO9-DN

bao gdm (ti6p theo):

Don vi tlnh: VND

NAm trutc

2A.062.814.970

(16.510.620.000)

16.510.620.000

(900.000.000.000)

(14.913.888.888)

(798.968.492.876)

682.089.331.380

24.503.526.456

(24.503.526.456)

1,14.000.000.000
(144.000.000.000)

Nh0ng giao dich trqng y6u cia Cong ty vdi c6c ben liCn quan trong nim

BCn li6n quan M6i quan he NAi dung nghiCp v(r

COng ty Sinh C6ng ty con G6c vay phai tra
Thai 

' 
G6c vay da tre
Lai vay Phai tra
Lai vay da tra

COng ty C6 cong ty trong G6c vay phditrd
pnAn e'At dong cnng Tap G6c vay da ka.
san Xavinco 

- doan Lei vay Phaitre

Cong ty TNHH C6ng ty trong G6c vay phii trd
Mot ihirnh vi6n cong TQp G6cvaydatre
Vinschool <toAn Doanh thu chia se t'l
("COnq tv dich W giao duc

Vin""io6t ) Doanh thu chia se tu
dich vu giao duc da thu
Lai vay Phai ta
Phi dich vu ben kdm
cin h0 Phii trd
Phl dich vu ban kdm
cen h0 da tra

C6ng ty trong G6c vay Phai tra
cirng Tap Goc vay da tra-

dodn Lai vay Phaitra
Lai vay dA tra

\

,

Cong ty. C6
phan Oau tu
Xay dung Tan
Lien Phet
("COng ry Tan
Lien Phat")

Cong ty
Vinpearl

Cdng ty C6 COng ty trong Chi phl mua heng phai

ohAn Dich vu cung TaP tra

ihuong Mai doan chi Phi mua hang de

T6no hoD tra
vinjommerce Doanh thu cho thuC
('COno tv van Phdng Phai thu

vincoirmerce") Doanh thu cho lhuC
v6n Phdng da thu

COnq tv TNHH COng ty trong G6c vay phdi trd

Ph6t-tri6n clng TaP G6c vay de tra

C6nq vien dodn Lei vay Phai tra

Trun-o tam Laivay da tra

COno't" fruff H COng tytrong G6cvay phdi tri
t etr6pbtis Ha ctrng tap G6c vav tl5 tri.
r'loi doan Lai vay Phai tra

COng ty trong G6c vay Phai tra

cunq TaD Goc vay da tra
doa-n Lai vay Phai tra

Lai vay da tra
C6 tfc Phai thu
c6 toc da thu
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiudc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thric cung ngay

BO9-DN

27.

27.1

NGHTEP vU vol cAc eEN ltEtt QUrl't (ti6p theo)

Nhtftlg giao dlch trgng y6u cia C6ng ty vei cec ban fien guan (ti6p theo)

BCn fiAn quan

C6ng ty,TNHH
San xuat va
Kinh doanh
Vinfast

C6ng ty.C6
phan Oau tu va
Phet trien oia
6c Thdnh ph6
Hoeng Gia
("Cong ty 

,
Thanh ph0
Hoang Gia")

COng ty. C6
phan Oau tu ve
Ph6t trien D0
thi sai Ddng
('COng ry Sai
OOng')

NhOng giao dich trgng y6u cia Cong ty vdi cac ben lien quan trong nem

Nem nay

(600.000.000.000)
600.000.000.000
(12.835.277.778',)

12.835.277.778

(543.285.718.500)

543.285.718.500

(,140.000.000.000)
20.000.000.000
(6.821 .'t't1.1't2)

bao 96m (ti6p theo):

Don v! tlnh: VND

Nem ht6c

-

- (405.8214.385.803)
405.844.385.803
(10.574.500.942) (9.190.278.269)

'19.7U.779.21'l
- (s6.841.420.000)
- 56.841.420.000
- 44.255.614.197

- (44.255.614.197)

(397.000.000.000)
10.000.0@.000

(20,91 9.694 .445)

(255.000.000.000)
1.000.000.000

(13.424.833.334)

170.000.000.000
- 283.677.400.000

96.300.000.000
(42.544.191.667)

32.665.960.000

91382.08/.26

MOiquan hC Ndidung nghiep vu

COng ty trong G6c vay phai tra
cing Tap G6c vay dA ka
doin Ldi vay phditri

Lai vay de tra

C6ng ty trong Chuydn nhuqng c6
cung Tap phAn phdi trd
ilodn Chuyen nhuqng co

pnan oa lra
G6c vay phdi hd
uoc vay oa tra
Lei vay phai tra

Cong ty trong G6c vay phai tra
cing Tap G6c vay dd trd
dodn Ldi vay phditrd

Lai vay da hd
Thu h0 phai tra
Thu h0 de tra
Chuydn nhugng c6
phan phaithu
Chuy6n nhuqng c6
phen da thu

Cong ty con G6c vay phaitra
G6c vay ata tre
Lii vay phli trd

COng ty trong G6c vay phii trd
cing Tap G6c vay da tra
doan Lei vay phai tra

COng ty trong Chuy6n tidn cho vay
cung Tap G6p v6n
doan

C6ng ty trong G6c vay da ta
c0ng Tap Lai vay phaitra
doAn ChuyCn nhuqng c6

phan phai thu

T6 chrlc cirng Tam |.?ng chi phitdr
chO sd h0u thiCn

Chi phitD thien dA tre

Cong ty Pho
Gia

Cong ty
Vinmec

C6ng ty TNHH
Xalivico

Cong ty NgOi
Sao Phuong
nam

Quy Thien Tam
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiuoc ddy ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NQi]

THUyeT MrNH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh ket thuc cung ngay

21. NGHTEP vU vot cAc BCN LIEN QUAN (ti6p theo)

27.1 Nhhg giao dlch treng y6u cia 6ng ty vhi cec bcn licn quan (ti6p theo)

NhOng giao dich trgng y6u crla C6ng ty vdi cac bCn lien quan trong ndm bao gdm (ti6p theo):

BO9-DN

BCn tiCn quan M6i quan h€ N1i dung nghiep vu

COng ty C6ng ty trong C6 trlc phii ttru
Vincom Retail ctng Tap C0 t{tc de thu

doan G6p v6n

COng ty TNHH C6ng ty rong Phi dich vq qudn lli dien
Vincom Retail cong T4p tich cho thuC phei tra
Midn e5c dodn Phi dich vu quan ly diCn

tich cho thue
dA tra
Doanh thu cho thue ven
phdng phai thu
Doanh thu cho thue van
phdng dA thu
Chuyen nhuqng nha sinh
hoat cong d6ng va quyen
sir du-ng d6t phii trd
Chuy6n nhugng nha sinh
hoat cong dong va quycn
s0 dung det da tra

COng ty COngtytrong Chi phi xeydung phai tra
Vinservicei cing TAp Chi phixay drng de tra

dodn

COng ty TNHH COng tytrong Chi ph'xaydung phaitra
Tu van vA Xay cung TAp Chi phixay dung de tra
dung Vincom2 doen

Don vi tlnh: VND

Ndmnay Nem hlvc

80.947.25/..'t43
(80.947.254.143)

- 117.851.000.000

(53.831.343.494) (27.450.6s0.044)

54.197.231.925 33.607.294.644

'13.568.630.283 14.758.892.527

('t 3.652.642.7 33' (1 4.61 3.638.1 24)

- (29.747.276.212',)

- 29.747.276.212

(17.',t5'1.426j80) (71.964.865.611'
27.995.500.526 37.013.823.089

(8.269.731.574) (1 1.467.823.37't\
9.905.402.063'13.870.135.945

.l

1 Tcn trudc day la COng ry Xay dung Vincom 3.
2 Trong ndm zotz, corig'ty TNHH auAn 19 X6y dung vincomG de dugc sap nhap veo c6ng,ty TNll 9r:l tv

Xay ding Vincom 1. Cgng trong nam 2017, COng ty TNHH Quan ly xay dL?ng Vincom I duqc al6i ten thanh C6ng

ty TNHH Tu van va Xay dung Vincom.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
ttCn tiuoc dAy ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NO|I

THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
veo ngay 31 th6ng 12 nam 2017 va cho nem tai chlnh ket th0c cung ngay

27. NGHIFP VU vot CAC AEH L|EH QUAN (ti6p theo)

_ 27.2 Chi ti6t cAc khoen phAi thu vdt phei te vfii cec bCn fien guan

Vao ngey k6tth0c ky k6 toan nem, cac khoan phii thu vi phdi trd voi cic b€n li6n quan nhu
sau:

Ben tien quan M6i quan he NOi dung nghiCp vq Sd cu6i ndm 56 deu nem
VND VND

Phei thu khech heng cl-huy6t minh s6 5.1)

TAp doan COng ty me Chuydn nhusng c6 9.822 25'1.781.478
Vingroup - COng Phan Phaithu
ty CP

c6ng ty Ng6i C6ng ty trong Chuyan nhugng c6 32.665.960.000
Sao Phuong cUng TAp doan phan phai thu
Nam

BO9-DN

\31

a

;S'
ftl
HI

H

C6n9 ty COng ty hong Phai thu doanh thu 6 025.154.038 2.779.438-237
Vinschool cing Tap doan chia se tU dich vu

gi6o duc ve cac dich
vu liCn quan

COng ty Cong ty trong PhAithu ttr doanh thu 2.559.277.146
Vincommerce cong Tap doan cho-thue ve cec dich

vu lten quan

COng ty Vincom COng ty trong Phai thutirdoanhthu 1.590.576.173 28815.138
Retail cUng TAp atoan cho-thue va cec dich

vu en quan

COng ty TNHH Cong ty trong Phai thu ti/ doanh thu 1 547.810.047
San xuat va cung Tap doan cho thue va c6c dich
Kinh doanh vu lien quan
Vinfast

COngtyTNHH COng ty trong Phai thu ttr doanh thu 1093.419.580 1.'177.432.O3O

Vincom Retail cung Tap doan cho thue va cac dich
It/i6n Bic vu licn quan

Cec cOng ty khac trong cong Tap Phei thu kh6ch hang 1.749 634 874 49 230 932

doen

9.869.483.613.336 4.034.916.337
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
tt6n iu6c dAy ld C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam He NOil

THUYeT MINH BAo cAo TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 ne,m 2017 ve cho nem tai chinh k6t thoc cUng ngiy

BO9-DN

27. NGHTHP vU vot cAc BCN LICN QUAN (ti6p theo)

27.2 Chi ti6t cec khoan phai thu vd phdi trd v6i cac ben lien quan

Vao ngay k6t thuc kj' k6 toen nam, cac khoan phai thu va phai tra vdi cac ben lien quan nhu

sau:

Ben lien quan M6i quan h€ NOi dung nghiep vu 36 cu6i nem 36 dAu ndm
VND VND

Phdi thu ngfun hvn ,(r?itc (Thuy6t minh s6 7) I
Tap doan COng ty me Phdi thu tidn chuy6n 53 070.861 526 9 493 033 629 'vingroup vao tai khodn crli ii
COng ty CP c6ng tY me theo r \

chuong trinh quan lY rHr

ti6n tap trung \(

Lei quan ly d6ng tiAn 88.009.488 t
tap trung phai thu

COng ty COng ty trong Lei cho vay phai thu 386.944 440

Vinmec caing TaP
doan

C6ng ty C6 C6ng ty trong L5i cho vay phii thu - 58 810'334
phan Nang cung TaP
luqng Hai Linh doin

53.545.815.454 9.551.843.963
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
[t6n tiuoc dAy lir C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH RIeNG (ti6p theo)
veo ngay 31 thdng 12 nam 2017 va cho n;m tai chinh kCt thtlc cung ngay

BO9-DN

27. NGHTFP VU Vor CAC BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

27.2 Cni ti6t cec knoen phei thu ve phei te voi cec ben li6n guan (ti6p theo)

Vdo ngay k6t thuc ki'k6 to6n nam, c6c khoin phdi thu v3 phai tra vdi c6c ben lien quan nhu
sau (tiCp theo):

Bcn ticn quan M6i quan he NAi dung nghiep vu S6 cu6i ndm s6 diu nem
VND

Phei tre ngudi ban ngln hqn ffhuy|t minh s6 14.1)

Cdng ty C6 phdn Cong tytrong Chuy6n nhuqng c6 81.743,910.000
Du lich CAn Gid cirng TAp doan phAn phditrd

-e
Y.

Vingroup - Cong
ty cP

C6ng ty COng ty trong Phi dich vu xay dung 21.258.330.006 34.532.387.088 )tl
Vinservice cing Tap doan phaitre rI

COng ty Vinpearl C6ng ly trong Phi dichvub6nkem 2.295.OOO.OOO 3.434.850.000
cung Tap doan cnn h0 pheitra

Tap doan Cong ty me Phi dich v9 qudn l! - 36.584.562.602

- 108.370.988.565

- 2.498.585.780

- 29.353.480.850

- 27.500.000.000

chung phii tri
Phi sf dung thuong
hieu Vinhomes phei tra

Phi dich vu h6 trq phat
trien bAt dong san phai
tre

C6ng ty COng ty trong Phiitrd vA mua hdng
Vincommer@ clng Tap doan hoa

COng ty TNHH C6ng ty trong Chi phi dich vU phei
Kinh doanh Bet cung Tap doan ta
dong san (dCn ngay 5 thang
Vinhomes 1 8nem2017)

cong ty TNHH C6ng ty trong Phi dich vu xay dung
Tu v6n vA XAy c0ng T{p doAn phaitre
dvng Vincom

Cac c6ng ty khac trong cirng Tip Phai tra phi dich vu 5.650.668.164 6.250.135.067
doan

110.947.908.t70 254.924.894.679

- 6.399.904.727

JZ



COng ty C6 phAn Vinhomes
[tdn tiudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Nqi]

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH R|ENG (ri6p theo)
vao ngay 31 thdng 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh kCt th{c cung ngay

27. NGHTEP VV Vor CAC BcN L|EN QUAN (ti6p rheo)

27.2 Cni ti6t cec khoen phei thu va phei tfi vhl cec ban tian quan (ti6p theo)

Vao ngay k6t thuc fy t6 toan nem, cac khoAn phdi thu va phai tra voi cac ben lien quan nhu
sau (ti6p theo):

BO9.DN

BOn liCn quan MOi quan he Noi dung nghiap vu

Chi phi phii trd ngCn h?'t (Thuy6t minh s6 16)

COngtyDulich Cong tytrong Lei vay phai tra
Ph0 Qu6c cung Tap doen

Cong ty Ng6i COng ty trong LAi vay phai tra
Sao Phuong cung Tap doan
Nam

Tap doan COng ty me Lai vay phai tra
Vingroup -
COng ty CP

COng ty C6 C6ng ty trong L6i vay phaitra
Phin D6u Tu cirng Tap doan
Dich Vu
Thuong l\i€i .
Thanh Ph6 Hd
Chi Minh

C6ng ty C6 C6n9 ty trong Lai vay phaita
phan Bat dong cong Tap doan
san Xavinco

COng ty TNHH C6ng ty trong Lai vay phai tre
Metropolis Ha cung Tap doan
Noi

Cong ty Ph! C6ng ty con Lai vay phai tra
Gia

COng ty COng ty trong Lei vay phai tre
Vinschool cUng Tap doan

Cdng ty MA Tri Cong ty con Ldi vay phii tri
C6ng ty TNHH Cong ty trong Lai vay phai tra
Xalivico clng Tap doan

Cac c0n9 ty khec trong cung Tap PhAitrA hang hoa
doan dich vq

JO CUO| nam
VND

'148.701 .749,999

79.742.172.223

64.190.805.600

50.854.999.999

56 d4u ndm
VND

49.151.666,666

37.197.980.556

152.978.379.071

\

I
9

47 .825 .36't .'t't3

33.953.888.888

20.911.916.667

17.OU.861.1'12

'16.248.750.OO2

't3.424.833.3U

13.6't6.166.675 17.570.833.824

506.555.505.612 256.898.860.117
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t6n truoc tlAy lA C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Ha NQi]

THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH R|ENG (ti6p rheo)
vao ngey 31 thSng 12 nem 2017 va cho nrm tai chinh k6t thic cirng ngey

27. NGHTEP vU vor cAc BCN L|CN euAN (ti6p theo)

27.2 Cni ti6t cac xhoen phei thu vit phdi trd v6i cec ben ti€t guan (ti6p theo)

Vao ngay k6t thUc ky k6 toan nam, c6c khoan phai thu ve phii tri voi cec ben lien quan nhu
sau (tiCp theo):

809-ON

BAn liCn quan MOi quan hQ Nai dung nghiep vu

Phei te ngSn hen khdc Crhuy5t minh s6 17)

Tap doan
Vingroup -
COng ty CP

C6ng ty me Thu chi h0 phai tra

Cec c6ng ty khac trong cong TAp Phai tre hAng h6a dich
doan vu

Cong ty Vinmec Cong ty kong
cing Tap 6oan

36 dc vay
VND

170.000.000.000

37.721.476 83.610.228.125

267.827.y0 634.160.350

50 cuot nam
VND

JO OaU nam
VND

il
rlt
tl

305.548.816 84.244.388.475

27.3 Chi ti& cec khoan cho cec ben en quan vay ngdn hpn (Thuy6t minh s6 6)

Chi ti6t cac khodn cho vay ngay 31 thang 12 nem 2017:

BAn en quan M6i quan he Lei su4t Ngey d6o han Tei sen den beo
Yo/nem

7 Ngay 2'l thrng Kh6ng c6
12 ndm 2018

170.000.000.000

Chi ti6t cac khoan cho vay ngay 31

gen fi6n quan MOi quan he

COng ty C6 phAn C6ng ty trong
Ndng luEng Hai Linh cung Tap doin

thAng 12 nem 2016:

s6duvay Leisu't
VND Yo/nem

4.200.738.202 7

Ngey ateo han TAisen 6em beo

21 theng 10 Kh6ng c6
nem. 2017

4.200.738.202
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[t€n tiuoc dAy li Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Ha NQi]

THUYET MrNH BAo cAo rAl oHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nt'm 2017 va cho nim tai chlnh ket thuc caing ngay

zt. NGHTFP vU vol cAc BeN LICN QUAN (ti6p theo)

27.4 cni ti6t cec *noen vay tu cac ben fi6n quan (Thuy6t minh s6 18)

s6 du vay
VND

1 .500.000.000.000

1 .025.000.000.000

Lei su* Ngey deo hen
lUnem

7 2slh'ng l2
nlm 20,|8

7 TthdngGnem
2018

7 15 thang 7
ndm 2018

BO9-DN

Tei sen 6em beo

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Chi ti6t cac khoin di vay ngay 31 thang 12 nem2017:

,
r.tRl

\

c6ng ty C6 Phln oAu cong ty trong 860 000 000.000
Tu Dich Vv Thuong cnng TaP doan
MaiThanh Pho H6
Chi lvlinh

C6ng ty C6 phAn Brt Cong tY trong
dong san Xavinco cing TAP 6oan

Cong ty Vinschool C6ng tY trong
cing TaP doan

C6ng ty TNHH Cong tY trong
Metropolis Ha Noi cing TaP doen

C6ng ty Ng6i S8o Cong tY trong
Phuong Nam cing TaP doan

C6ng ty Thanh ph6 Cong tY trong
Hoang Gia cung TaP doan

C6ng ty PhU Gia Cong tY con

C6ng ty Sinh Thai Cong tY con

C6ng ty TNHH Cong tY kong
Xalivico cirng TaP doan

C6ng ty TNHH Ph6t Cong tY trong
tri6n C6ng vien Trung cirnq TaP doAn
tam

Chi ti6t cac khoan di vay ngay 31

Ben 6n quan M6i quan he

Tap doan Vingroup - C6ng tY me
C6ng ty CP

COng ty MO Tri COng ty con

Ben fi6n quan M6i quan he

Tap doan Vingroup - C6ngtYme
C6ng ty CP

C6ng ty Du lich PhU C6ng tY trong
Ou6c clng TAP doan

COng ty Tan Li6n COng tY trong
Phat cr)ng TaP doan

C6ng ty Ng6i Sao C6nq tY trong
Phuqng Nam cirng TaP doan

COng ty Sar Odng Cdng tY kong
cing TaP doen

767.000.000.000

735.000.000.000

620.000.000.000

510.000.000.000

420.000.000.000

387.000.000.000

305.000.000.000

254.000.000.000

240.000.000.000

7

7

7

7

7

4 thang 4 nem
2018

21 theng 8
ndm 20,|8

5 thang 4 nem
2018

21heng2
ndm 2018

13 thang '10

nam 2018

4 theng 4 nam
2018

20 thdng 6
nlm 2018

5 theng 4 nam
2018

16 theng 5
ntm 20'18

Khong c6

KhOng c6

Khong c6

Khong c6

Kh6ng c6

Kh6ng c6

Khong c6

Kh6ng c6

Kh6ng c6

Tei sen dAm beo

Kh6ng c6

KhOng c6

Khong c6

Khong c6

Khong c6

7

7

7.623.000.000.000

thang 12 nrm 2016:

50 CrU Vay
VND

2.768.435.175.899

2.1 10.000.000.000

900.000.000.000

606.300.000.000

405.844.385.803

6.790.579.561.702

Lei su Ngey d6o han
o/o,/nem

7 31 theng 1 nam
2017

7 5th6ng3nem
2017

7 14 th6ng 3 nlm
2017

7 22 th'ng 2 nem
2017

7 5thang9ndm
2017



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
ltCn trudc d6y ld C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 th! Nam Ha NOil

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH RrENG (ti6p theo)
veo ngay 31 thAng 12 nem 2017 ve cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

s6 cu6i nam
VND

BO9-DN

cAc cAM KET vA cAc KHoAN Ng TIEM TANG

Cic cam kiit li6n quan ttiin clc hqp d6ng thuc ho?t atQng mi C6ng ty li ban di thuC

COng ty, la ben di thuc, oa xy t6t cAc hqp ddng thue d6t vdi Uy ban NhAn dan Thanh ph6 Ha
NOi vA s6 tiAn thu€ t6i thi6u theo c6c thda thuan nay vao ngay 31 thang 12 nem 2017 nhv
sau:

D6n 'l nim
Trenld6n5nem
Tren 5 nam

TONG CONG

Crc cam k6t li6n quan tttin c5c hgp ttiing thue hoat dong mi C6ng ty le b6n cho thue

C6ng ty, la ben cho thue, _cho thue ven phOng, quAy hAng va khong gian da chUc n5ng theo
thoa thuAn cho thuc. 56 tidn thue t6i thi6u theo c6c thod thuan nay vao ngay 31 thdng 12 ndm
2017 nhu sau:

36 dAu nam
(Trtnh bay ta\

VND

16.624.993.623 16.624.993.623
66.499.974.492 66.499.974.492

631.032.868.836 647.646.483.271

714.157.836.951 730.771.451.386

':

t(

't
tl

it,

'itl

50 cuot nam
VND

36 dAu ndm
VND

O6n 1 ndm
TrenldCn5nem

TONG CONG

25.167.991.385 93.402.539.919
16.550.479.044 73.251.650.788

41.718.470.429 166.654.190.707
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
[ten tiuoc dAy lir C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Ha NOi]

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh kCt thuc cung ngay

DO LIEU TUONG ONG

MOt s6 dO lieu tuong ung trong b6o cAo tdi chinh ri6ng cia COng ty tai ngey 1 thangl nem

zo'n da augc phAn-loai'iai tneb r6t qua denh gia cia Ban T6ng Gi6m d6c cong ty. chi tiCt

nhu sau:

NgeY 31 theng 12
ndm 2016 @e duqc
phen bai tru'c dev)

Bang can d6i kii toan ricng

Tii sin ci5 t!!nh hiru
hinh
Nguyen gia
Gi6 tri hao m'n lly ke

Brt dong sin dAu tu
Nguyen gie
Gie U hao mdn ny ke

cAC SU KIFN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY K€ TOAN NAM

Vaongay2thenglnem2Ols,CongtydekykctcachqpddnghqptecdAutuva.kinhdoanh
vdi T6-o'troAn Viioroup - COng tv CP dA dAu tu, xay dung va kinh doanh mOt sO du en bat

d6no sbn tai Than-h pnb Ha t-ong,'rhanh ph6 Hdi Phong va Thanh ph6 Ha Ngi Theo d6, COng

ty dE chuy6n c6c khoAn v6n hqp t5c cho Tap doan Vingroup - COng ty CP v6i t6ng s0 ticn la

7.900 ti vND.

Vao noav 3 thang 1 nam 20,18' c6ng ty VinDS de dugc sep nhap vao c6ng ty Vincommerce

vd COio'tv VinDS ch5m dut t6n tai. Sju d6, vao ngay 8 theng 1 nem 2018, COng ty dA hoan

t6t viec;huydn nhugng toan b0 c6 phAn trong C6ng ty Vincommerce cho Tap doan Vingroup

- Cong ty CP voi t6ng gia phila 693 ty vND.

Vao ngay 5 thang 1 nem 2018, cong ty de ky k5t cec hqp ddng-qhuyel nhuqng c6 phAn c6

ei6u rieri voi Tdp doan Vingroup - Cdng ty CP va Cong ty Sdi D6ng dC nhan chuycn.

nnuqng c6 phAri cna mQt s6 cOng ty con trong cr:rng Tap doan Theo d6, C6ng ty da dat cac

vdi t6ng s6 tiAn la 2.232,5 ti VND.

Trong thang 1 nam 2018, COng ty de dat cac cho {4p doan Vingroup - COng ty CP voi s6

tien la 1.9s8 ty VND theo Th6a thuan nguyen tac ve viec chuyen nhuqng co pnan ougc Ky

i6t vao ngay i6 tnang t nim 2018 dd mua c6 phin cia mot cong ty trong cing Tap doan

BO9-DN

29.

728.832.582.'191
767.660.528.490
(38.827.946.299)

552.340.658.485
585.363.311.294
(s3.022.652.809)

Don vi tinh: VND

NgAY 31 thSng 12
ndm 2016 (duVc

Phen bai lai Phen bai lai)

380.920.387.350 1.109.752.969.541
389.1 43.207.498 1.1 56.803.735.988
(8.222.820.148) (47.050.766.447)

(380.920.387.350) 171.420.271.135
(389.14s.207.498) 196.220.103.796

8.222.820.148 (24.799.832.661)

-0:

tc'
lllt.
tl
\,
gii
f,t0

'l -

30.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes Boe-DN

lt6n tiu6c dAy ldr C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET MINH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 31 thang 12 nern 2017 va cho nam tai chinh ket thoc cting ngay

30. cAc sLr KleN pxAr stlH sAU NGAY Ker rHoc KV Ke ToAN NAM (ti6p theo)

Vao ngay 18 thang 1 nam 2018, COng ty da ki cAc hqp ttdng chuydn nhuqngv6n g6p ir6

ru" s-O"i" co ptrAn-cria cong ty Tay Teng Long iu Tap doan vingjoup -- c0I9 ty 9Pi.col9 ty

Vinpearl vA i6ng ty sintr riai voi t6ng gia phi ta zzo t! VND Theo d6' Cdng ty Tay Tang

Long trd thanh cong ty con c|]a Cong ty.

Vao ngay 18 thang 1 nam 2018, Dai hoi ddng c6 d6ng COng ty 
'r? 

thong 
-qua.Nghi"quy6t 

s6

01/20i8NO/DHocs-snNOL ctrr isi vd vi6c (i) chao. uan c6 phAn ri€ng lC 9!9.q0]-s9 lha
#;ir';ti;;i;;nt' 

"6 
pn5n at cni trd c6 trlc cho'c6c c6 dons hicn hou tn^1"^W-!el;?9?.2.^000

t,iai"b'O'oig riie; 1'o, iO 50, 1.000 c6 phAn dLrsc nhan cd tuc ben9.2.000 c6 ph?n) va.(iii)

)inin 
"lp 

nnip cong ty ran LAn phet va'c6ng ty vinh-omes Qudn ry d6 teng von di6u lg.,Sau

oo, 
"a"hgayi 

tna,ig 2 nlt tra, cong ty a5 duq,c S-q K6 hoach vd DAu tu Thanh ph6 Ha

Niji l,ap div.n,i,rg".na. ia.g ri 6o"ni' ishiep s&a d6i lan thb 18 phe duy€t vi€c tins v6n

didu l€ ctla COng ry len muc 28 365 $ VND'

vao ngay 24 va 25 thang 1 nem 2018 conglv^ g.a g 9i" hqp ddng 
-chuv6n 

nh-uqng v6n g6p

d6 mui 92,690/o c6 pnaric':i Cong ty TNH;|D'O thi €iai hqc Qu6c t6 Berjava Viel Nam ("C6ns

lvootiioii noc') iucaco6iiaiiol t6nggiephi ia11.748tyvND Theod6,congty06thi
Oai hoc trd thAnh cong ty con cia Cong ty'

Vao ngay 2lrr|eng2 ndm 2018, C6ng ty da duqc S-d K6 hoach vA DAu tu ThAnh pho H.a Noi

cAp Ci6V cnring 
-nnan 

Cing ry'Ooan"h righigp srla ddi l5n thu 19 dt6 chtnh thuc d6i ten thanh

C6ng ty C6 Phan Vinhomes.

Vdongdy5thang2nam20lS,oaihOiddngc6tl6ngciacongtydath6ng-quaNghiquv€t
s6 O2l2018/NO/OngCg-VtttHOUiS iSC vd phuong 6n tacn c6n! ty Ttreo- d6 

-v6n 
c6 phAn

de phet hanh cua cong ivia g,arn-r sog ty Vruo siu.ao' vao'ngay, 12 |.nAr,g 2 nam-2018'

;il;ii ;t;u9; sa-x"6 
'ioliriva 

oAu tu inann ph6 Ha NOi cpo GiSv chfns nhan dans ky

Jo"ni'"ghigp s,la e6i iAn t-nri zo pne orvgt viQc gi6m v6n tti6u le crla cong ty xu6ng cdn

26.796 ti.

Vao ngay 21 theng 2 nam.2o18' C6ng ty da ky k6t hE-p ddng chuvdn nhusng c6 qi:y.fel udi

mot dOi tec dc nnan 
"nuydn 

nh|''qng-tiit o'J in bet dong san tai Thanh ph6 H6 Chi Minh'

Vao ngay 22 thang 2 nem-2018, C6ng ty de dat cac choTap doan.Vingroup - COng ty CP vdi

s6 tien ta 1 67s ty VND;6;ni. 
"nria; 

nnuqng mot s6 ov 6n bat dong sin tidm ndng theo

#;;ft;;;'"va. .r'rq.d oT ii va thdi thluan hsp tec phat tri6n du an duqc ky cuns

ngay.

J,
i'

}I
IJH

I

58



C6ng ty C6 ph6n Vinhomes
[ten tiuoc tldy ldr C6ng ty C6 ph]n Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQil

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nAm 2Q17 va cho n5m tai chinh kCt th0c crlng ngay

BO9-DN

cAc sU K|EN PHAT slNH sAU NGAY KeT rH0c KY KE ToAN NAM (ti6p theo)

Khong c6 su kien nao khac phat sinh sau ngay k6t thUc ky k6 toan nam y€u cau phdi duqc
eidu cninn hay trinh bay trong bao ceo tai chinh rieng crla C6ng ty.

il-''A 4J*.
ttguF rni Hdng Trang
Nguoi lap

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 25 thang 2 na'r' 2018
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