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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

COng ty C6 phAn Vinhomes ("COng ty"), tCn truoc day la C6ng ty C6 phan Phet tri6n DO thi Nam He Noi la mot

cOndty c6 phAn dugc thanh tap theo Lu€t Doanh nghiCp cia.ViCt Nam theo GiAy Chgng nhan Oang ky Kinh

Ooa'nn's6 dtOZOZZlqt, do Sd K6 ho?ch ve DAu tu thAnh ph6 Ha Noi c6p vdo ngdy 6 theng 3 nem 2008 va

duqc cAp lgi GiAy Chung nhin Ddng k! Kinh doanh COng ty- C6 phAn s6 0'102671977 vao ngay 5 thang 8 nam

zoio. tneo GiSy cnung nn6n ddng ky' doantr nghiep s&a d6i lAn th0 19 duqc cAp ngay 2 thang 2 nem 2018'

C6nq tv duqc d6i t6n thdnh COng ty C6 phin Vinhomes. COng ty sau d6 cgng nhan duqc cac Giay chfng nhNn

eand Xy Ooann nghiep s|],a ar6i vdi lan s|],a d6i gAn nh6t la lan thu 22, duqc cAp ngay 12 thang 4 nAm 2018.

Hoat dong chinh trong ki' hien tai cia COng ty la phat tri6n va kinh doanh bet dong sdn, cho thu6 vdn phdng,

cung c6p dich vq qudn l! bet dong san ve cac dich vu lien quan.

C6ng ty c6 trv sd chinh arAt tai s6 a58, ph6 Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai BA Trung, thanh ph6 Ha

HOi, Viet Nam. Dia di6m kinh doanh cga COng ty dat tai s6 7, duong Bing Ling 1, khu d6 thi sinh thai

vinhomes Riverside, Phudng Viet Hung, Quan Long Bien, Thinh ph6 HA N6i, Vi€t Nam.

HOr ooNG auAN rRl

CAc thanh vi€n HQi ddng Quan tri trong nem va vao ngay lap bao cao ney nhu sau:

Ong Pham Nhat Vuqng
Bd Mai Huong NOi

Bd Nguy6n Dieu Linh

Ong Nguy6n ViQt Quang

Ba Cao Thi Ha An

Ong Varun Kapur

Ong Mueen Uddeen

Ong Pham Thieu Hoa

B-r Nguy6n Mai Hoa

BAN KIEM SOAT

Ong Pham Khoi NguyCn

Ba Le Thi Kim Thanh

Ba Doan Thi Thu Mai

Ba LC Thi Duyen

Ba Doan Thi Bich Nggc

Be Ooan Thi Ha

Ch0 tich

chi tich

Thanh vien

Thanh viCn

Thanh vien

Thanh vien doc lap

Thanh vien doc lap

Thanh viCn

Thanh vien

86 nhiem ngay 21 thang 2 ndm 2018

Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 nim 2018

86 nhiem ngdy 21 thSng 2 ndm 2018

86 nhi€m ngay 21 theng 2 nem 2018

86 nhi€m ngay21 thang 2 ndm 2018

86 nhi€m ngay 21 thang 2 nem 2018

86 nhi€m ngay 21 theng 2 nem 2018

Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018

Mi6n nhi€m ngey 21 thang 2 ndm 2018

86 nhi€m ngay 21 thang 2 ndm 2018

Mi6n nhi€m ngay 21 theng 2 ndm 2018
86 nhiem ngAy 21 th6ng 2 nem 2018

86 nhi€m ngay 21 thang 2 ndm 2018

MiSn nhi€m ngiy21 thdng 2 nem 2018

Mi6n nhiem ngay 21 thang 2 nam 2018

C5c thdnh vien Ban ki6m soat trong nam va vao ngey lap beo ceo ndy nhu sau:

Trudng ban

Trudng ban

Thanh vien

Thanh viCn

Thenh vien

Thenh viCn



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAN TONG G|AM DOc

Cac thanh vi6n Ban T6ng GiAm d6c trong nam va vao ngay lap bao c6o niy nhu sau:

Bi Nguy6n DiQu Linh

Ong NguySn ViQt Quang

Bd Nguy6n Thi Thu Hoai

Ong Douglas John Farrell

Ba NguySn Nggc Th0y Linh

Ong Nguy6n Duc Quang

Bi NguySn Mai Hoa

Ba Phi Thi Thuc Nga

Ong Pham Thi5u Hoa

Bd Mai Thu Thtiy

T6ng Gi6m cf6c

T6ng GiSm tt6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng GiAm d6c

Ph6 T6ng Gism d6c

Ph6 T6ng GiAm d6c

Ph6 T6ng Giim d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

86 nhi€m ngay 23 th6ng 2 nem 2018

Mi6n nhiem ngay 23 th6ng 2 nam 2018

86 nhi€m ngay 21 theng 2 nem 2018

86 nhi€m ngay 21 thang 2 ndm 2018

86 nhi6m ngdy 21 th6ng 2 nAm 2018

86 nhiem ngay 21 thang 2 nem 2018

Mi6n nhi€m ngay 21 thang 2 ndm 2018

Mi6n nhi€m ngdy 21 theng 2nem2018

Mi6n nhiem ngey 02 th6ng 1 nem 2018

NGI.,POI OAt DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dal dien theo ph5p luQt cria COng ty tU ngay 1 th6ng 1 nam 2018 toi ngay 22 theng 2 nim 2018 l2r Ong

Nguy6n ViQt Quang va tu ngay 23 theng 2 nem 2018 toi ngay lap b6o cdo ndy la Ba Nguy6n Di6u Linh, T6ng

Gi6m d6c.
Ba Le Thi Hii Y6n duqc ngudi dai dien theo phap luat cia Cong ty iy quycn klt beo cao tai chinh cia Cong ty

theo GiSy riy quy6n ngay 1 thang 3 nam 2018.



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo COA BAN GIAM DOC

Ban T6ng GiSm d6c COng ty C6 phAn Vinhomes ("Cong ty") trinh bay beo c6o ney vd bdo c5o tai chinh hqp
nh6t cia Cong ty va cac c6ng ty con (sau day gei chung la "COng ty va cec cong ty con") cho n5m tai chlnh ket

thfc ngdy 3'1 thang 3 n5m 2018.

TRACH NHIEM cOA BAN GIAM OOC D6I Vfi EAO CAO TAI CHINH HqP NHAT

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhiem dem bao b6o cao tai chinh hqp nhSt cho tung ki,k6 toan phdn 6nh trung
thuc va hqp ly tinh hinh tai chinh hEp nndt, Xet qud ho?t dong kinh doanh hqp nhAt va tinh hinh luu chuy6n tidn
tC hqp nhat cr]a Cong ry va cec c6ng ty con trong nam. Trong que hlnh lap beo cao tai chinh hqp nhAt ndy, Ban
T6ng Gi5m tt6c cAn phdi:

> lq?a chon c6c chinh sach k6 toan thich hqp va ep dqng cAc chinh sech nay mot cach nhat qu6n,

> thLpc hien cec d6nh gie ve uoc tinh mot cach hEp l! vd than trong;

> ncu ro circ chuan mr,rc k6 toan ap dung cho COng ty vd cac c6ng ty con c6 duqc tuan th0 hay kh6ng va t6t
ce nhong sai lech kgng y6u so vdi nhtrng chuAn mLpc nay dA duqc trinh bay va giai thich trong bao ceo tai
chinh hqp nh6t; va

> lap bAo cao tai chinh hqp nh6t tren co sd nguyen t5c hoat dong li6n tuc trir trudng hqp kh6ng th6 cho ring
COng ty va cec cong ty con sA tiCp tuc hoat dong.

Ban T6ng Gidm d6c C6ng ty chiu trech nhiCm tl6m bio vi€c c6c s6 sech kC toan thich hqp duEc luu giir d6
phin 6nh tinh hinh tai chinh hqp nhat cia Cong ty va cec c6ng ty con, voi muc d0 chinh xAc hEp ly, tai bat ki'
thoi di6m ndro vi ddm bto rdng cdc s6 sAch k6 toen tuan thi voi ch6 dO k6 toen da duqc 6p dung. Ban T6ng
Gi6m d6c c0ng chiu trach nhiem vd viQc qudn ly cdc tai sdn c0a COng ty vd cac cOng ty con, do d6 phdi thuc
hi€n cac bi€n phap thich hqp de ngen chan va phat hien c6c hdnh vi gian lQn ve nhfng vi phqm khdc.

Ban T6ng Giirm d6c cam k6t de tuen thi nhong yeu cau neu tren trong viec iap bao cao tai chinh hop nh5t kdm
theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo ! ki6n cria Ban T6ng Gidm d6c, b5o c6o tdi chinh hqp nh5t kem theo phan anh trung thuc va hop lli tinh
hlnh tai chinh hqp nhit cia Cong ty ve cec cong ty con vao ngay 31 thang 3 nem 2018, ket qua hoAt dong kinh
doanh hsp nh6t va tinh h)nh luu chuy6n ti6n t€ hqp nh6t cho nim 2018, phr:r hqp voi cec ChuAn muc k€ toan
Viet Nam, ChO dO ke toan doanh nghigp ViCt Nam va cac quy dinh phep ly co lien quan d6n viec lap va trinh bay
bao cao tai chinh hoD nhat.

T6ng Gi6m ,rY,Y

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 theng 04 n6m 2018



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN DOI KE TOAN HgP NHAT

Ngay 31 thang 3 nem 2018

a

{

B01a-DN

tinh: VNDDon

ME

so
IAl SA/V

Thuy6t
minh

Ngey 31 th'ng 3 nem
2018

Ngdy 31 theng 12
nem 2017

100

110

111

112

120

123

130
131

132
135
136
137

140

141

1Fn

151

152

153

149

155

u.

rAI sAru NGAN HAN

Tian va cAc khoen tlwng duong tiAn

1 . Tien

2. cac khoan tuong duong ti6n

Deu fir tei chinh ngdn hln
1. DAu tu nim gio den ngey dao han

Cec khoen phai thu ngdn h?n
1. Phdi thu ngin hqn crla khech hang
2. Tra truoc cho ngudi b6n ngen han
3. Phai thu vd cho vay ngln hqn
4. Phdi thu ngdn hqn kh6c
5. Dq phdng phdi thu ngin han kh6 ddi

Hdng tdn kho

1. Hing t6n kho

2. Dlr phdng gidm gi6 hing tdn kho

Tdi sdn ngin hgn khdc

1 . Chi phi tra truoc ngen han

I nue u tu I or.?oc Knau In.P

ThuO vd cdc khoen khac phei thu Nha
nuoc

4. Tei san ngin h4n kh6c

t.

2.

3.

4

5

6.1
o.z
7
d

9

10

19

11

63.034.145.841.192

2.062.432.049.868

1 .493.612.044.556

568.820.005.312

730.617.271.237
730.617.271.237

17.623.139.609.227
4.189.458.198.719
3.582.247.903.951
6.008.491 .012.'120
3.946.714.543.359
(103.772.048.922)

25.840.259.374.721

26.117 .747 .383.045

(277 .488.008.324)

16.777.697.536.139

953.206.1 19.599

126.267.173.166

30.550.540.721

15.667.673.702.653

44.421.050.167.080

1.561.577.770.818

818.341 400.251

743.236 370.567

24.774.715.203.806
11 .945.377 .777 .386

1.695.'194.896.147
9 .477 .028 .513 .431
L755.862.686.'t47

(98.748.669.305

17.006.259.676.992

17.265.369.555.979

(259.109.878 987)

1.078.497.515.464

786.169.470.464

83.535.446.363

2.214.131.652

206.578.466.985



C0ng ty C6 phAn Vinhomes Bola-DN

BANG cAN oor KE ToAN Hgp NHAT (ti6p theo)
Ngay 31 thang 3 nem 2018

Don vi tlnh: vND

I

j

MA

s0
IAl SAN

Thuyet
minh

Ngey 31 theng 3 ndm
2018

Ngay 31 thang 12
nem 2017

200

210

215

216

220

221

222
223

227

228
229

230

231

232

240
242

250

252

253

255

260

zol

loz

268

269

B.

t.

rAI sAH DAI HAN

Cec khoen phei thu dai hAn

L Phai thu v€ cho vay ddi hqn

2. Phdi thu dai h?n khac

Tai sen c6 cllnh

'1. I ar san co olnn nuu ntnn

NguyCn gi6
Gia tri hao mdn luy ke

z. tar san co drnn vo nrnn

Nguyen gia
Gi6 tri hao mdn lu! k6

Bfu crQng sen deu u
1. Nguyen gia

z. ura Ifl nao mon ruy Ke

Tai sen d& dang dei hAn
1. Chi phi xay dqrng co ban dA dang

Deu tu Ei chinh dei han

1. DAu tu vdro c6ng ty liCn doanh, liCn k6t

2. DAu tu g6p v6n vao don vi khec

3. DAu tu nim gi0 d6n ngay dao nan

Tdi sdn dii hgn kh6c

1. Chi phi tra tnrdc dai han

z. rar san rnue tnu nnap noan tar

3. Tai san dei han khac

4. Lqi th6 thuong mai

vt.

ilt.

v.

7

d

It

13

14

15

16

16.1

to.z
'16

10

JZ.5

11

17

31.658.608.878.592

137.485.652.734

3.257 .497 .661

134.228.155.073

2.742.274.059.718

2.7't9.527.679.947

2.821 .8't7 .314.415
(102.289.634.467)

22.7 46.379.771

33.803.640.318
(11.057 .260.5471

2.280.314.604.787

2.369.208.633.294

(88.894.028.507)

17.719.432.437.0/U
17.719.432.437 .044

208.315.169.556

148.867 .327 .643

59.447.841.913

8.570.786.954.753

44s.7 58.969.7 48

79.953.177.132

6.893.336.527.786

151.738.280.087

6.882.768.858.975

87.738.322.397

3.257.497.661

84.480.824.736

1.355.894.476.327

I .296.934.619.609

1 .451 .230.179.505
(154.295.559.896)

58.959.856.718

75.484.179.936
(16.524.323.218)

163.038.247.202

196.220.103.795

(33.181.856.593)

2.462.055.543.041
2.462.055.543.041

1.754.972.107.124

9.443.697.124

1 .695.528.410.000

50.000.000.000

1.059.070.162.884

392.514.863.581

39.743.980.836

626.811.318.467

270 TONG CONG TAI sAN 94.692.7 54.7 19 .7a4 51.303.819.026.055



COng ty C6 phAn Vinhomes Bola-DN

BANG cAN oor KE ToAN Hgp NHAT (ticp theo)

Ngay 31 thang 3 nem 2018

Don vi tlnh: VND

I

i

ME

s0
NGUO/V VON

Thuy6t
minh

Ngey 31 thAng 3 nem
2018

Ngdy 31 theng 12
nem 2017

300

310

311

312

3'1 3

314

315

318

319

320

321

330

336

337

338

342

c. Ng PHAI TRA

t. N? ngen han

1. Phai tra ngudi b6n ngSn han

2. Nguoi mua trd tidn truoc ng5n hqn

3. Thue va c6c kho6n phdi nop Nhd nudc

4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phii tri ngdn hqn

6. Doanh thu chua thuc hiCn ngin h4n

7. Phai tra ngSn han khdc

8. Vay ngan han

L Dv phdng phdi trd ng5n han

Il. NE dei hen

1. Doanh thu chua thuc hien dai han

2. Phai tra dai h?n khec

3. Vay dai han

4. Du phdng phdi tra dai h?n

18.1

18.2

19

20

21

23

21

zo

56.445.110.719.097

47.588.527.798.620

2.7 44.685.67 4.537

16.991 .759.749.448

915.539.222.862

36.280.359

5.107 .552.621 .167

452.701.361.777

11.713.959.197.054

9.554.239.981 .916

108.053.709.500

8.856.582.920.477

1 .920.250.437 .841

L424 .645 .657

6.843.026.47 4.853

83.881.362.126

41.180.033.529.612

34.223.057.193.372

925.390.582.708

16 .845 .7 44 .264 .404

230 506.823.635

3.626.966.610

1 .738.436.383.603

16.617.259.917

5.763.144.422.167

8.699.590.490.328

6.956.976.336.240

268.018.281.667

4.453.549.069

6.627.686.696.069

56.817.809.435



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN DOr KE ToAN Hqp NHAT (tiep theo)

Ngdy 31 thSng 3 ndm 2018

B0 l a-DN

Don v! tinh: VND

ME

so
NGUON VON

Thuyet
minh

Ngay 31 thAng 3 nAm
2018

Ngey 31 thAng 12
ndm 2017

400

410

4't 1

411a

420

A)4

421a

421b

429

D. vON cHO sO HOU

t. v6n chl sd hou

1. V6n c6 phAn d5 ph6t hinh

- C6 phi6u ph6 thlng cO quydn bi6u
quyOt

2. Quy kh6c thuOc v6n chrl sA h0u

3. Lqi nhuan sau thu€ chua phan ph6i

- Loi nhuan sau thu6 ny *6 A6n cudi
ndm tru1c

- LEi nhuAn sau thu6 ndm nay

4. LEi ich cia cd dong khong ki6m soet

25

38.247.64/..000.687

38.247.6/U.000.687

26.796.'1 15.500.000

26.796.1 15.500.000

1 .821 .737 .678.155

5.004.652.644.050

96.018.133.377

4.908.634.510.673

4.625.138.178.482

10.123.785.496.443

10.123.785.496"/U3

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(99.1 17.851 .01 1)

5.003.298.133.184

2.970.805.560.320

2.032.492.572.864

3.219.605.214.270

440 TONG cgNG NGUON vON 94.692.7 54.719.784 51.303.819.026.055

Phung Thi Bich HOng
Nguoi lap

Ngdy 29 thang 04 n5m 20'18

,tl n
Vo/.

Biti Thi Ha
Ke toen trudng utam ooc I at cn



COng ty C6 phAn Vinhomes
BAo cAo KET OUA HOAT DONG KINH DOANH HqP NHAT

Cho giai doan tai chinh k6t th0c ngay 31 theng 03 nim 2018

B02a-DN

Don v! tlnh: VND

MA

so
cHi TIEU

r nuyet
mtnn

Cho giai doqn tdi
chinh k6t th(tc ngey

31 theng 03 nem
2018

Cho giai doqn tdi
chinh k6t th1c ngay

31 theng 03 nem
2017

1

2

10

11

20

21

22

23

24

25

26

30

31

32

40

1. Doanh thu ben hang va cung cap dich vV

2. Cac khoan giam tr} doanh thu

" 
Doanh thu thuAn vd ban hirng vi cung

"' c5p dich vq

4. Gi6 vi5n hirng bin vir cung cip dich vg

R Loi nhuan g6p vB biin hirng vir cung c6p-' dich vu

6. Doanh thu ho?t atong tai chinh

7. Chi phi tii chinh
- Trong d6: Chi phi l6i vay

8. Phen lai trong c6ng ty li6n doanh, lien k6t

9. Chi phi b5n hang

10. Chi phi quin lf doanh nghigp

"" 
Lgi nhuQn thuan t& ho?t atong kinh

' '' doanh

12. Thu nh{p khic

13. Chi phi khac

14. Lqi nhuan khec

26.1

26.1

27

26.2

28

29

30

3'l

31

31

10.534.720.626.555

10.534.720.626.555

(7.675.976.135.549)

2.858.744.490.006

1.196.041.808.872

(300.576.531.586)
(300.307.39s.734)

159.112.549

(530.642.690.729)

(198.375.240.249)

3.025.350.948.863

1.862.239.797.998

(18.748.292.4411

1.843.491.50s.s57

3.377.586.246.904

3.377.586.246.904

(1.946.904.108.026)

1.430.682.138.878

99.209.816.610

1155.276.041.2971
(152.342.221 .828)

82.319.949.685

(400.040.363.457)

1138.705.201.2621

918.190.299.157

10.004.989.651

(5.562.891.798)

4.442.097.853



Cong ty C6 phan Vinhomes
BAO CAO KET OUA HOAT DoNG KINH DOANH HgP NHAT (ti6p theo)

Cho giai doan tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 03 nem 2018

B02a-DN

Don v! tinh: VND

ME

s0
CHi TIEU

Thuyet
minh

Cho giai doan Hi
chhh ket th1c ngdy

31 theng 03 nen
2018

Cho giai doqn tdi
chlnh kdt th(tc ngdy

31 theng I nen
2017

50

5'1

52

60

61

62

70

71

15, T6ng loi nhudn tru6c thu6

16. Chi phi thuiS TNDN hicn hanh

17. Thu nhap thuii tttOtrt noan tgi

18. Lqi nhuan sau thuii TNDN

Trong d6:
- Loi nhuan sau thu6 cIa cOng ty me

LEi nhudn sau thue cla c6 d1ng kh1ng- ki6n sodt

21. Lai ccl ban tr6n c6 phiiiu

22. Lai suy giim tr6n c6 phi6u

32

4.868.842.454.420

(9O9.942.224.2731

27 .4't3 .081 .594

3.986.313.311.74'l

3.906.326.412.106

79.986.899.635

1.994

1.994

922.632.397.O10

(154.489.626.608)

7 68.'t42.770.492

740.054.995.057

28.087.775.345

1.233

1.233

4nvl'
Btli Thi Ha
K6 toan trudng

Hnung Inr tJrcn nong
Nguoi lap

Ngay 29 thang 04 nem 2018

.s,-
Y6n

d6c tai chinh



Don vi thh: VNt)

ME
so

CHI TIEU
Thuy6t
minh

Cho giai doan tdi
chinh k6t thuc ngey

31 thdng 03 ndm
2018

Cho giai doan Ei
chlnh k6t th1c ngey

31 theng U nem
2017

2

3

5

o

8

1

I
'10

11

'1t

14

15

20

23

25

26
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Cong ty C6 phin Vinhomes
rHUyEr M|NH BAo cAo rA cnirun Hgp ruuAr
Cho giai doan tai chinh ket thUc ngay 31 thang 03 ndm 2018

B09a-DN

THoNG TrN coNG TY

COng ty C6 phAn Vinhomes ("C6ng ty"), tCn trudc day la COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam He NOi,
le mot cong ty c6 phAn aluoc thdnh lap theo Luat Doanh Nghiep c[a Viet Nam theo GiSy Chung nhan
Oeng kli Kinh doanh s6 0103022741, do Sd K6 hoach vd Ddu tu thanh ph6 Hi Ngi cAp vdo ngdy 6 thang
3 nim 2008 vd duoc c6p lqi GiAy Chung nhan Deng ki Kinh doanh COng ty C6 phan s6 0102671977
vao ngay 5 thang 8 ndm 2010. Theo GiSy chfng nhan d5ng ky doanh nghiQp srla d6i lan thu 19 afuqc
c5p ngiry 2 thdng 2 nim 2018, COng ty duEc d6i ten thanh C6ng ty C6 phAn Vinhomes. COng ty sau d6
c0ng nhan dugc c6c GiSy chfng nhen dang ki doanh nghiep s0a d6i voi lan soa d6i gan nhet la lan thu
22, dvoc cep ngay 12 thang 4 nam 2018.

Hoat dong chinh trong ky hien tai coa COng ty la phat tri6n va kinh doanh b5t dong san, cho thuC van
phong, cung cep dich vu quan ly b5t dong san va cec dich vu li6n quan.

chu kji san xuAt kinh doanh binh quen cia ho?t dong chuy6n nhuong b5t ttong san cia Cong ty bit dau
tu thoi diCm xin giSy phep dAu tu, thrrc hien giai ph6ng mat bdng, xey dqrng co ban cho d6n thoi dj6m
hoan thien, do vfy, chu k! sdn xuSt kinh doanh crla hoat dong chuyan nhuong bAt dong san cia C6ng ty
la trong vdng tu l2 theng d6n 36 thing.

Chu k! sdn xu6t, kinh doanh cia cac hoat d6ng khec cia COng ty va cgc c6ng ty con th6ng thLrdng le
trono vdno '12 thano.

Tai ngay 31 thang 3 nam 2018, Cong ty c6 10 cong ty con. Thong tin chi tiet vd c6c cOng ty con va ti tC

biSu quydt, ti le lEi ich cia C6ng ty trong cec c6ng ty con nay duoc trinh bdy tai phu luc 1.

Tai ngey 31 thang 3 ndm 2018, C6ng ty c0ng s0 hilu m6t s6 khodn ddu tu vao cac cong ty tien ket nhu
dusc trinh bay tai Thuyet minh s6 16.1.

CO Sd TRiNH BAY

Chuin muc vn Chii d0 fii toiin iip dgng

860 c6o tai chinh hop nhAt cia COng ty aluEc trinh bdy blng ddng ViOt Nam ("VND") phu hop voi Ch6
d0 ke toan doanh nghiep Viet Nam ve cdc ChuAn muc Kd to6n Vi€t Nam do BO Tei chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 th6ng n nam 2OO1 vd vjec ban hdnh b6n Chudn muc K5
to6n ViCt Nam (Dot 1);

> Quyet dinh s6 165/2002IQD-BTC ngAy 31 th6ng 12 nlm 2002 v6 vi6c ban henh sau ChuAn muc K6
toen Viet Nam (Dot 2);

> Quyet dinh s6 234l2003/QD-BTc ngay 30 thgng 12 nem 2oog v6 vi6c ban hanh sau chuan muc K6
toen Viet Nam (OEt 3);

> Quyet dinh s6 12I2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vA vi€c ban hanh seu ChuAn muc K6
toen Viet Nam (Dqt 4); va

> Quyet dinh s0 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vd vi€c ban hdnh b6n Chu3n mqc K6
toan Viet Nam (Dot 5).

Theo d6, b6o cao tei chinh hEp nh5t dugc trinh bay kem theo vdr vifc srl dung bao cao nay khong danh
cho cac d6i tugng kh6ng duoc cung c6p cdc th6ng tin v6 cdc thrl tuc vd nguyen t5c vi th6ng le k5 toan
tai Vi6t Nam va ho-n n0a kh6ng duoc chrl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh
doanh va luu chuy6n tien te theo cec nguycn tic va thong le k6 toan duoc ch5p nhan rong fti et cec
nuoc va lanh th6 khac ngoai Vi€t Nam.

1.

2.

2.1
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COng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN

THUYET tvltNH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ticp theo)
Cho giai doqn Ei chinh ket thUc ngay 31 th6ng 03 ndm 2018

2. cO sO rRiNH BAY (ti6p theo)

2,1 Hinh th(rc s6 k6 toen ep dyng

Hinh thuc s6 Xe to6n ep dung duEc Cting k! cria COng ty ta Nhat ky chung.

2,2 Ki, k6 ben

Kj/ k6 toan n5m ap dung cho viec lap b6o cao tai chinh hqp nnSt O5t eau tu ngay 1 thang 1 va k6t thUc
ngay 31 thang 12.

2,3 Don vi tidn te ghi sA k6 toen

Bao c6o tei chinh hop nh5t duoc l6p bing tlon vi ti6n tQ crla COng ty le VND.

2,4 Co sd hqp nhdt

Bao c6o tai chinh hop nhSt bao g6m cac bao ceo tai chinh cia COng ty va cac cong ty con cho kli k6
toen kAt th[c ngey 31 th6ng 3 ndm 2018.

Cong ty con duqc hqp nhet toan bQ kd tu ngay mua, le ngay COng ty thlrc su ndm quyen ki6m so6t
cong ty con va tiep tuc duEc hdp nhat cho d6n ngAy C6ng ty thuc su chSm dut quy6n ki6m soat d6i vdi
cong ty con.

Cac bao cao tai chinh cia Cong ty ve cAc cong ty con s& dung cf6 hqp nhSt duEc lap cho cung mot ki'
ke toen va duqc 6p dqng cec chinh sech k6 toen mot cech th6ng nhdt.

56 du c6c tai khoan tr6n bAng can d6i k6 toen giiipa COng ty va cong ty con, cac khoan thu nhap va chi
phi, c6c khodn lai hoic 16 n6i b6 chua thr.rc hien phat sinh tu cac giao dich nay duoc loai tru hoan toan.

LEi ich cia c6c c6 ttong kh6ng ki6m sodt ld phAn lgi ich trong lai hoac 16, va trong tai sdn thu5n crla (

c6ng ty con kh6ng duEc n5m gi0 bdi COng ty va duqc trinh bAy riOng biet tren beo c6o ket qua ho?t '^

d0ngkinhdoanhhqpnhetVaduoctrinhbdyricngbictvdiphAnv6nchr]sdhoucr]acdccddongcr}a
cong ty m9 trong phAn v6n chi sd hou tren bang can d6i ke toen hqp nhAt.

Anh hudng do cec thay d6i trong ti le sd h0u c6ng ty con me khong ldm mat quydn kidm soat atuoc
h?ch toan vao lEi nhuan luy k6 chua phan ph6i.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH HOP NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh ket th0c ngay 31 thang 03 nem 2018

3. T6M TAT cAc cHiNH SACH KE TOAN CHIi, YEU

3.1 Ti6n vd cAc khodn ttwng dtwng tiin
Ti6n vd c6c khoin tuong duong tidn bao gdm tidn mat t?i qu!, ti6n grli ngan hang, c5c khodn dAu tu
ngSn hqn c6 thoi hAn g5c khOng qua ba theng, cO tinh thanh khoan cao, c6 kha ndng cnuy6n e6i O6

dang thanh c€rc luEng ti6n xic dinh va khdng c6 nhidu rrli ro trong chuy6n d6i thanh tien.

3.2 Hdng t6n kho

Hdng tdn kho dugc ghi nhan theo gi6 th6p hon gioa gi6 thdnh d6 dua m6i sin phim d6n vi ki vi di6u
kien hien tai vir gi6 tri thuan co th6 thuc hign duqc.

Gia tri thuAn c6 thd thlpc hien duqc la gie b6n udc tinh c0a hdng tdn kho trong di6u kign kinh doanh binh
thuong tri? chi phl udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ben hang udc tinh.

Hdng h6a bat d1ng sdn

Bat dong sdn, quy6n s0 dung d6t duoc mua hoac duqc xay dqrng de ben hoic d6 cho thue dai han dap
[fng dugc di6u ki6n ghi nhan doanh thu mot lAn trong qua trinh hoat dong binh thuong cria COng ty,

khong phai dd cho thue hoic cho tdng gia, duqc ghi nhan la hang hoa bAt dong san theo gi6 thAp hon
gi0a gie thanh de dua m6i sin phAm d6n vi tri vd di6u kien hiCn tai ve gie tri thuan c6 th6 thuc hien

Gia thanh cda heng t6n kho bao g6m:

> Chi phi tiSn srl dr.rng d5t, tien thuC d6t, cac chi phi phat tri6n d5t;

) Chr phi xay dung trd cho nhd thAu; vd

> Chi phi l6i vay, chi phi tn v6n, thi6t k6, chi phisan l5p, ddn bn gidi ph6ng mit bing, phi tu v6n,
thu6 chuy6n nhuEng dit, chi phi quin V xay dung chung, vd cec chi phi lien quan khac.

Gi6 tri thuAn c6 the thqc hien duqc la gia ban udc tinh cia heng tdn kho trong didu kiQn kinh doanh binh
thuong, dua tren gi5 th! truong vao ngay beo cao va chiSt tinh gia tri thoi gian crla ddng tien, neu tfdng
kd, va tru chi phi Lroc tinh dA hoan thanh vd chi phi ben hang LrOc tinh.

Gia v6n cia b6t dong san da ban duEc ghi nhan trCn b6o cao ket qua hoat dong kinh doanh hEp nh6t
dlra tren cdc chi phi kuc ti6p t?o thanh bAt eEng sdn d6 ve chi phi chung duqc phan b6 tren co sA diCn
tich tuong ung crla b6t dong san d6.

Dq phong gien gie heng rcn kho

Du phong giam gia hdng t6n kho duoc trich lap cho phin gi6 tri du ki5n bi tdn thSt do cac khoan suy
giim t6ng gi6 tri (do gidm gi6, hu h6ng, kem ph6m chet, l6i thoi v.v.) c6 th6 xdy ra tt6i voi nguyen vat
ljgu, thanh pham, hdng hoa t6n kho kh6c thuoc quydn sd hou crla COng ty dqva tren bdng chung hop l!
vd su suy giam gia tri tai ngey k6t th0c k!'k€ toan nim. 56 teng hoac giim khodn drr phong giam gia
hang t6n kho duqc hach toan vao gi6 v6n hAng ban tren bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt.

3.3 Cec khoen phei thu

C6c kho6n phai thu duoc trinh bey tren b6o c6o tdi chinh hqp nh5t theo gie tri ghi s6 cdc kho6n ph6i thu
tr.r kh6ch hang va phai thu khac cung voi d\.? phong duqc lap cho cec khoan phai thu kh6 ddi.

Du phdng nE phai thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gie tri c0a cac khoan phai thu ma COng ty va cac cong ty
con du ki6n khong co kha neng thu hdi tai ngay k6t th0c ki' ke toan. Tang hodc giam s6 du tai khodn du
phong dlrEc hach toan vao chi phiquan ly doanh nghiep tren beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp
nhat.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN

THUYET [/rNH BAo cAo rAt 0HINH Hqp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan Ei chinh kot thrlc ngay 31 th6ng 03 n5m 2018

r. r6m rAr cAc cHiHH sAcH xE roAru cH0 yEu (tiep theo)

3.4 TAi sdtn c6 dlnh h&u hinh

Tdi s;in c6 dinh h0u hinh clugc thd hiCn theo nguyen gi6 tru di gi6 tri hao mdn hiy k6.

NguyCn gia tdi sin c6 dinh h0u hinh bao g6m gi6 mua va nh0ng chi phi c6 lien quan truc ti6p d6n vi€c
dua tai san sin sirng vao hoat dong nhu dv ki6n.

Cac chi phi mua s5m, ndng c5p va d6i moi tdi sdn c6 dinh duoc Ahi teng nguyCn gia crla tai sin vd chi
phi bdo tri, sl}a chOa duEc hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh hEp nhat khi phat sinh.

Khi tei san c6 dintr hou hinh dugc ben hay thanh ly, cac khoan lii hodc 16 phat sinh do thanh lli tei san
(la phAn chenh lech gi0a tidn thu thuAn tu vi€c b6n tai san vOi gia ki cdn lai cia tei sin) ttuqc hach toin
vao ket qud hoat dQng kinh doanh hop nh6t.

3.5 ThuO Ai sen

Viec x6c dinh mot th6a thuan c6 phii ld th6a thuan thuC tai san hay khong dlra trCn ban ch5t c0a th6a
thuan dO tai thdi di6m khdi dAu: lieu viec thVc hien thda thuan nay cO phu thu6c vao viec sO dUng mOt tai
san nhat dinh va th6a thuan c6 bao gdm tli6u khodn vA quyCn sl} dqng tai san hay khong.

Thda thuin thue tai sen duEc phan loai li thu6 tii chinh nOu theo hqp d6ng thu€ tei san ben cho thue
chuy6n giao phAn lon rlji ro va lgi ich g5n lidn voi quydn sd h0u tai sen cho bCn tti thue. Tat ca cac thda
thuan thue tai san khec duEc phan loai la thuC hoat dong.

C)ng ty vd cec cdng ty con h ben di thue

Cac khoan ti6n thue theo hop d6ng thu6 ho?t dong dugc hach toan vao k6t qud hoqt d6ng kinh doanh
theo phuong phap dudng theng trong su6t thdi han c0a hqp d6ng thuO.

C)ng ty vA cec cdng ty con E ben cho thue
Tai san theo hEp d6ng cho thue hoat d6ng duEc ghi nhan la b6t dong san dAu tu h6n bdng cAn d6i k6
toen hqp nhat. Chi phi truc tiCp ban ttAu d6 thuong thao th6a thu€n cho thue hoat dong duqc ghi nhan
vdo k6t quri hoat dong kinh doanh hop nhAt khi phet sinh.

Thu nhap tu tien cho thue hoat d!'ng duEc hach toan vdo beo ceo kAt qud hoqt dong kinh doanh hop
nhat theo phuong phep duong th5ng trong su6t thdi gian cho thuC.

3.6 Titi sdn c6 ilinh vo hinh

Tai sdn c6 dinh v6 hinh duoc ghi nhen theo nguyen gi6 tru di gia tri hao mdn I0y k6.

Nguyen gi6 tai s6n c0 dinh vO hlnh bao gdm gie mua va nh&ng chi phi c6 lien quan trqc g6p Ct6n vigc
dua tai san vao hoat dong nhu dU ki€n.

C6c chi phi nang c5p va d6i moi tai san c6 dinh vo hlnh duoc ghi tdng nguyen gi6 crla tai s6n vdr c6c chi
phi khac duqc hach toan vao ket qua hoqt dong kinh doanh hop nh5t khi ph6t sinh.
Khi tai san c6 dinh vO hinh duEc ben hay thanh lli, cec khoan lai hoac 16 ph6t sinh do thanh ty tai sdn (la
phAn ch6nh lech gi0a gi0a ti6n thu thu5n tu viec ben tai san vdi gi5 tri con lai c0a tai san) duqc hach
toiin vao ket qud hoat dong kinh doanh hqp nhAt.

\tuyen su dung daI
Quyen srl dvng dat c6 thoi han ho5c vo thoi han duoc ghi nhan ld tdi sdn c6 dinh vO hinh c;n cu trcn
giSy chung nhqn quy6n s& dung dAt duEc c6p bdi c6c co quan c6 thdm quy6n.
Tian thue det tre trL?oc cho cec hqp ddng thue dAt co hieu lqc truoc ndm 2003 vir ttuqc c5p GiAy chrlng
nhan quyen so dqng dat dLlgc ghi nhan ta tai san c6 dinh v6 hinh theo quy dinh crla Thong tu
4512013tfr-Brc do B0 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 theng 4 nem 2013 huong d6n che do quan ty,
su dung va trich khSu hao tai sdn c6 dinh ('Th6ng tu 45")
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Cong ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH HOP NHAT (ticp theo)
Cho giai do?n tai chinh k6t thoc ngay 31 theng 03 nim 2018

s. r6M rAr cAc cHiNH sAcH xE roAu cHU YEU (ti6p theo)

3.7 Kh6u hao ve hao mdn

KhAu hao tdi sdn c6 dinh hou hinh va hao mdn t?ri sdn c6 dinh vo hinh dugc trich theo phuong phep

kh6u hao dudng thing trong su6t thdi gian hou dqng udc tinh crla cac tai san nhu sau:

Nhd c&a vat ki6n trfc
MAy m6c vd thiCt bi

PhLrong tien vdn tdi, truydn d5n
Thiet bi ven phdng
Ban quyen
Phan mem may tinh

3.8 Bit dQng sen deu tu

BAt dong sdn diu tu duqc th6 hien theo nguyen gia bao gdm cd cec chi phigiao dich li6n quan tru di gia

tri hao mdn l0y kC.

Cac khoan chi phi li6n quan den bat dOnS sdn dAu tu phat sinh sau ghi nhAn ban dAu duqc hach toan
vao gi6 tri con lai cr]a bet dong s6n ddu tu khi COng ty va cac c6ng ty con c6 kha neng thu duEc cac lqi
ich kinh te trong tuong lai nhi6u hon mfc hoat dong duqc denh gi6 ban dAu cia b6t dong sdn dAu tu d6.

KhAu hao bat dong san dAu tu duqc trich theo phuong phip duong thtng trong su6t thdi gian hou dqng
uoc tinh cia cac bat dono sin nhu sau:

47 nem
I - 10 nam

8-48nem
I - 10 ndm
3-12n5m
2-10nam
5 nem
3-10ndm

Nha c&a
Tei san khac

COng ty va cong ty con khong trich kh6u hao O6i vOi quyen srl dung ddt khong cO thdi han dugc Ahi
nhan la b5t dOng sdn dAu tu.

BAt d9nS sdn dAu tu kh6ng cdn duqc trinh bay trong b6ng c6n d6i ke toAn hop nhAt sau khi da ban hoec
sau khi b6t dong san dAu tu dd kh6ng cdn duqc srl dung va xet thay kh6ng thu duEc loi ich kinh t6
trong tLrong lai tu viec thanh ly b6t dong san dAu tu tt6. ChCnh lech gioa ti6n thu thudn tu viec ban tai
san voi gi6 tri cdn lai cia bet dong sdn dAu tu duqc ghi nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh hqp
nhat trong ki/ thanh ly.

Viec chuy6n tu bat dong sdn chrl sd h0u s& dung hoac hang t6n kho thenh b6t dong san diu tu chi khi
cO s\i thay d6i ve mrtc dich srl dung nhu tfl.rdng hEp chri sd h0u chSm dut srir dung tai san d6 va bit
ddu cho b6n khdc thud hoat dong hoec khi k6t thric giai do4n xay dlpng. ViQc chuy6n tu b6t dong san
dAu tu sang bat dQng sin chrl sd hiru srl drJng hay hang t6n kho chi khi c6 sp thay d6i vC muc dich s&
dqng nhu cac trudng hop chti sd hou b5t dAu s& dung tai san nay hoAc b5t dau trian khai cho muc dich
ban. Viec chuyan tir b5t dong sdn tlAu tu sang bAt dQng sdn chi sd hou s& dung hoAc hdng tdn kho
khong lam thay tt6i nguyen gi6 hay gi6 tri con tai crla b6t dong san tai ngdy chuyen d6i.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gOm lai tien vay va cec chi pht khac phat sinh liCn quan trqc ti6p tl5n cac kho6n vay
cia Cong ty va cec c6ng ty con.

Chi phi di vay dugc hach to6n nhLr chi phi phet sinh trong ki' ngoai tru c6c khodn dugc v6n h6a dugc
m0 ta trong doan ti6p theo.

Chi phi di vay lien quan trqc tiCp afen viec mua s5m, xiy dr,rng hoac hinh thanh mQt tai sdn cq th6 cAn c6
mOt thoi gian di dai d6 cO th6 dua vao s& dung theo muc dich dinh trudc hoac d6 ban dugc v6n hoa
vao nguyen gia cia tai san d6.
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3.10 Chi phi tre truoc

Chi phi tra truoc bao g6m c6c chi phi tra truoc ngSn h?n hoac chi phi trd tn"roc dai han tren bang can

d6i ke toan hEp nh6t vd duEc phen b6 trong khodng thdi gian tre truoc cia chi phi tuong Lrng voi c6c lgi
ich kinh te dLpqc tao ra trf cec chi phi nay.

Chi phi tra truoc dai hqn bao g6m chi phi thue dat dai h?n tra trudc, chi phi hudc hoat dong, cong cu
drJng cu xuAt dirng vA c6c chi phi tra huoc khac mang lai lqi ich kinh ti! trong khoang thoi gian trCn mot
ndm.

Tidn thue d6t tra truoc bao gom s6 du chua phan bd h6t crla khodn ti6n thue det de tri theo hEp d6ng
thue d6t k)t voi c6c co quan nha nuoc c6 thAm quydn. Theo Thong tu 45, khoan tidn thuC dat tra truoc
n6i tren duEc ghi nhan nhu chi phi tra trudc dai han va duEc phan b6 vio k6t qua ho?t dong kinh doanh
hop nhat trong thdi gian cdn hi c0a hqp tt6ng thue.

Chi phi si?a choa lon phat sinh trong ky duEc phdn b6 dAn vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
hop nhit.

3.11 HW nh t kinh doanh vd lgi th6 thueng mei

Hqp nhat kinh doanh duqc hach toen theo phuong phap gie mua. Gi6 phi hqp nhet kinh doanh bao gdm
gi6 tri hqp lli tai ngay diSn ra trao dt6i cia cAc tai san dem trao d6i, cac kho6n ng phdi trd da phat sinh
hoac da thua nhan va cec c0ng cu v6n do ben mua phat hanh dC d6i l6y quy6n ki6m soit bOn bi mua va
cac chi phi lien quan trvc ti€p d6n vi6c hEp nhSt kinh doanh. Tiri sdn, nq phii trd c6 th6 xac dinh duEc
va nhirng khoan nE tidm tdng phai genh chlu trong hqp nhSt kinh doanh cia ben bi mua dau ghi nhan
theo gia tri hqp ly tai ngay hqp nhat kinh doanh.

Loi the thucrng mqi ph6t sinh tir hgp nhet kinh doanh duoc ghi nhan ban dAu theo gi5 g6c, li phAn

chenh lech gifra gia phi hqp nhAt kinh doanh so voi phAn s0 hou crla bdn mua trong gi6 tri hop lli'cia tei
sdn, nq phdi trd c6 th6 xec dinh duqc ve c6c khodn nq ti€m tdng da ghi nhan. N6u gid phi hEp nh6t kinh
doanh thdp hon gia tri hEp ly cia tdi sdn thuAn c0a ben b! mua, phAn chenh lech d6 s6 duEc Ahi nhan
vio bdo ciro k6t qua hoat dong kinh doanh hEp nh6t. Sau ghi nhan ban diu, loi the thuong mai duoc
x6c dinh gid ki bang nguycn gia trar ati gi6 tri phan b6 l0y k6. Loi th6 thuong mai duqc phen b6 theo
phuong ph6p dudng theng trong thdi gian hfru ich duEc udc tinh la mudi (10) nem. Dinh ki'cong ty me
phai danh gia t6n that lEi the thuong mai tai cong ty con, n6u c6 bing chung cho th6y s6 lEi th6 thuong
mai bi t6n th5t lon hon s6 phin b6 hAng ndm thi phin b6 theo s6 lEi the thuong mai bi t6n thet ngay
trong ki/ phat sinh.

Hljp nhet kinh doanh giha cac doanh nghi,p hoac c^c hoQt d,ng kinh doanh citng duOi mOt sv ki€m
soAt chung

Giao dich hop nhat kinh doanh duoc thu,c hiCn giira cac doanh nghigp hoAc cac hoat dong kinh doanh
cUng duoi mot sq ki6m soat chung duoc thuc hien nhu,sau:

> Tai san vd nE crla c6c don vj duqc hqp nh5t theo gi6 tr! ghi s6 tqi ngdy hop nhAt;

> Khdng c6 lEi the thuong m?i phet sinh ttp giao dich hop nh5t;

> Beo c6o k6t qu6 hoat dong kinh doanh hEp nhat phan 6nh k6t qua hoat along kinh doanh tu thdi
di6m hqp nhet;

> Chenh lech gi0a gia phi hop nh6t va tai sin thuAn c0a bCn bi hgp nh5t dugc ghi nhan vao v6n
chrl s& hiru.
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3.12 Cec khoen deu tu
Deu tu veo c1ng ty \en ket

Cac khoan diu tu vdo cec cOng ty licn k6t duqc hach toen theo phuong ph6p v6n chti sd h0u. COng ty

lien ket la cong ty ma trong do Cong ty va cec cong ty con c6 anh huang d6ng kd nhung khong phai la

cong ty con hay cong ty lien doanh crja C6ng ty va cec cong ty con. Th6ng thuong, COng ty vA cac c6ng

9 con duqc coi ld c6 dnh hudng ddng k6 n6u sd hou k6n 20% quyan b6 phi6u d don vi nhdn dAu tu.

Theo phuong ph6p v6n chrl sd h0u, khodn dAu tu duEc ghi nhan ban diu tren bdng can d6i k6 toen

hop nhAt theo gi6 g6c, sau d6 duqc di6u chinh theo nhirng thay d6i cl]a phin sd hou cl]a C6ng ty vA

cac cong ty con trong gia tri tai sdn thuAn crla c6ng ty liCn k6t sau khi mua. Lqi thC thuong mai phAt sinh
tu vi€c dAu tu vao cong ty lien k6t duqc phan anh trong gi6 tri cdn lai crla khoin atAu tu. COng ty va cec
cong ty con khong phan b6 loi th6 thuong mai nay ma hang nim thuc hign d6nh 9i6 xem lgi the thuong
mai c6 bi suy gidm gia tri hay khong. Beo c6o k6t qud kinh doanh hop nhat phin 6nh phAn s0 hOu c0a
Cong ty va cac c6ng ty con trong k6t qua hoat afong kinh doanh cia c6ng ty liCn k6t sau khi mua.

Phin sd huu cia nhi dAu tu trong loi nhuan/(16) cria c6ng ty li€n k6t sau khi mua duEc phan enh trCn

bao c6o kCt qua kinh doanh hqp nhat vd phAn sd hou c0a nha dAu tu trong thay tt6i sai.r khi mua cl]a
c6c qu! cr)a cong ty lien ket duqc ghi nhan vao cac quy. Thay d6i loy kC sau khi mua duEc di6u chinh
vao gia tri cdn lai crla khoin dAu tu vao cong ty liCn k6t. C6 tuc nhan dugc tu cong ty liCn ket duqc c6n
kt viro khodn dAu tu viro c6ng ty li6n kdt.

Bao cao tai chinh cia cong ty liCn ket duqc lap cUng ki' voi beo c6o tdi chinh hEp nhat cia Cong ty va
srJr dung c6c chinh sech ke toen nh5t quan vdi C6ng ty. C6c di6u chinh hop nhAt thich hEp de duqc ghi
nhan d6 bdo d6m c5c chinh s6ch kC toan duEc ap dung nh5t quan voi C6ng ty trong truong hEp cAn

thiet.

Ch(rng khoan kinh doanh ve deu W g6p v6n vdo don vi kh€tc

Chung khodn kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vao don vi khec duEc ghi nhQn theo gi5 g6c.

Du phong gidm gi6 tri cec khoen deu tu

Du phdng dLrqc lap cho vigc gi6m gie tri c0a cac khoan ch0ng khoen kinh doanh va cec khoan dau tu
gop v6n vao ngay k6t th0c kj'k6 toen theo hudng dan cria Th6ng tv s6 221t2OOgrfT-BTC do BO Tai
chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Thong tu sO 89/2013/TT-BTC do B0 Tai chinh ban hanh
ngAy 26 th6ng 6 nem 2013. Teng hoac giam s6 du dr,r phong duoc hach to6n vao chi phi tai chinh trong
beo cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhAt.

Dau lu nem gitr den ngey d6o han

C6c khodn dAu tu nEm giCr d6n ngdy dao han dugc ghi nhAn theo gi6 g6c. Sau khi nhan ban dAu, cAc
khodn dAu tu nay duqc ghi nhan theo gi6 tri c6 the thu h6i. Cac khoan suy giAm gia ki cia kho6n dAu tu
n6u ph6t sinh dLrqc hach toan vao chi phi trong kj/ va giam tru truc ti6p gi5 tri ddu tu.

3.13 CAc khoan phei te va chi phi trich ttuac

C6c khoin phdi trd vd chi phi trich truoc atuqc ghi nhan cho s6 ti6n phai tra trong tuong lai lien quan dCn
hdng h6a ve dich vq da nhan duoc kh6ng phu thuoc varo viCc Cong ty de nhan duqc h6a don cia nha
cung cAp hay chua. Cac khoan phai tra nha thAu xAy dr,rng cho du 5n b5t dong san duqc ghi nhan theo
bien ben nghiem thu khoi luqng gi0a hai bCn, khong phU thuoc vao viec C6ng ty da nhan duoc h6a don
cia nha cung cap hay chua.
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3.14 Cec nghieq vg bdng ngoai tQ

Cec nghiep vu phat sinh bing c6c tlon vi tian te khec voi_don vi tidn te k6 toan crla Cong ty va cac c6ng

ty conlVNO) duoc hach toe;theo ty gie giao dich thr?c t6 vao ngdy ph6t sinh nghiQp vq theo nguyen tdc

> nghiep vq lem phat sinh c6c khoan phai thu duoc hach to6n theo ti gie mua cia ngan hang

thuong mqi noi COng ty va cec cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;

>nghicpVulamphatsinhceckhoanphiitrdduqchachtodntheotigi6bancianganhang
thuong mai noi Cdng ty va cAc c6ng ty con du ki6n giao dich;

> giao dlch mua s5m tdi sdn hoac cec khoan chi phi duqc thanh toan ngay bSng ngoai te (kh6ng

qua c6c tei khoin phai tr6) dugc hach to6n theo ti gia mua cia ngan hang thuong mai noi

Cong ty va cec c6ng ty con thuc hien thanh toan

Tai ngay ket th0c k!'kd toan, cec khoin mqc ti6n tO c6 g6c ngoqi tC duqc danh gi6 lai theo t! gi6 giao

dich thqc te tai ngay crla bAng cin d6i k6 toen hEp nhat theo nguyan tdc sau:

> cac khodn muc ti6n t€ dugc phan loai ld tai san dugc hAch toen theo ti giA mua crla ngan hang

thuong mqi noi Cong ty va cec cong ty con thudng xuyCn c6 giao dich.;

> cac khoan muc ti6n t0 duqc phan loai la nq phai tra duqc hach to6n theo ty gia ben cia ngan

hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con thuong xuyen c6 giao dich.

Tet ca c6c khoan chenh lech ty gia thqpc t6 phat sinh hong k!'vir chdnh l€ch do denh gia lai s6 du tien te

c6 g6c ngoai tC cu6i k!'duEc hach toen veo k6t qud hoat dOng kinh doanh hEp nh5t.

3.15 Phan chia lEi nhuAn

Loi nhuan thu5n sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khong bao g6m cec khoan lAi tu giao dich mua gie re)

c6 th6 duoc chia cho cec nhA dAu tu/c6 d6ng sau khi duEc D?i hoi cfdng c6 d6ng phc duyQt, vd sau khi

de trich lap c6c quV du phdng theo Di€u l€ crla C6ng ty ve cAc quy dinh cia phAp luat Vigt Nam.

3.16 Ti6n &ng truoc tt khech heng mua nhe

Cac khoan tidn kh6ch hdng Ong truoc d6 mua nha d, can hO trong tuong lai ma chua drl didu ki€n d6
duoc ghi nhan la doanh thu trong ki' duqc phan enh trong tdi khodn "Ngudi mua trd ti6n trudc" trong
phdn no phii trd tr6n bdng can d6i ke toen hqp nhAt.

Cec khoan ti6n nhin tir khach hang, duoi hinh thfc hqp ddng dit cqc, vay v6n vi hqp tt6ng khac dLPqc

phdn 6nh trong taj khoan "Phai tra khac" trong phAn no phdi trd tren bang can e6i t6 toan hEp nhat.
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3.17 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhQn khi C6ng ty va cac cong ty con c6 khi ndng nhan duEc cac lEi lch kinh t6 c6

th6 xdc dlnh duqc mot cSch chlc chin. Doanh thu duEc xac dinh theo gi6 tri hqp lf cia c6c khoan da

thu hoic s6 thu duEc sau khi trir di c5c khoan chiSt kh6u thuong mar, giam gia hang ban va hang ban bi

tre lai. Cac dieu ki€n ghi nhan cu th6 sau diy c0ng phai duqc dap ung khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu chuydn nhuqng b CIAng sdn

Doanh thu chuy6n nhuong bet dong san duqc ghi nhan khi phAn ldn c6c rl]i ro va lEi ich gin lidn vdi
quy6n sd hfu bAt dong sdn ttugc chuy6n giao cho nguoi mua.

Doanh thu chuy6n nhuEng bat dong san c0ng bao gdm doanh thu ghi nhan mot lan tt viec cho thuC dai

han bAt dong s6n. Trudng hqp thoi gian cho thue chi6m tren 90% thdi gian sir dung h0u ich cia tai san,

Tap doan lua chqn phLpong phap ghi nhan doanh thu mot lAn d6i vdi toan bq s6 tidn cho thuC nhan

truoc n6u th6a man ddng thoi c5c didu ki€n sau:

> Ben ati thue khOng c6 quy6n hriy ngang hsp Odng thue va doanh nghigp cho thuC kh6ng c6
nghia vq phii trd tai s6 tidn de nhan truoc trong mgi trudng hqp va dudi moi hinh thuc;

> 56 ti6n nhin truoc tu viec cho thue khong nh6 hon 90% t6ng s6 tien cho thuc du ki6n thu
duqc theo hqp d6ng trong su6t thdi h?n cho thuC va ben di thu6 phii thanh toan toan bO s6 tien
thue trong vong 12 thang k6 tir thdi tti6m khdi diu thuc tai san;

> Hiu nhu toan bO rrli ro vd lqi ich gin lidn vdi quyAn sd hiru tai san thue dd chuy6n giao cho
ben di thue; va

> Doanh nghiep cho thu6 phei udc tinh duqc tuong d6i day drl gi5 v6n cria hoat dQng cho thuC.

Doanh thu ban heng

Doanh thu b5n hdng ctuqc ghi nhen khi c6c rii ro trgng y6u vA cAc quyAn sd h0u hang h6a da duEc
chuy6n sang ngudi mua, thudng le trung vdi thdi di6m chuy6n giao hAng h6a.

Doanh thu tu hoat d1ng hEp Ec deu tu
Thu nhap tu hoat dong hqp tdc dAu tu duEc xec dinh ld phAn doanh thu duEc chia sA va x6c alinh mot
cach chSc chin theo hqp d6ng hgp t6c dAu tu.

Doanh thu cung cdp djch vt1

Doanh thu cung cAp dich vu duqc ghi nhan khi cac dich vu duEc cung cap cho khach hang

I len cno tnue

Thu nhap tu ti6n cho thue tai sen theo hEp d6ng thue hoat dong duqc h?ch toan vao ket qua hoat dong
kinh doanh hop nh5t theo phuong phAp dudng thing trong su6t thdi gian cho thue.

Iten lal

Doanh thu ducvc ghi nhan khi fien lai phet sinh trCn co sd don tfch (c6 tinh d6n lqi tuc ma tai sin dem
lai) tru khi khi ning thu h6i tiCn lai kh6ng chic chin.

LO II}C

C6 tr?c duqc ghi nhan la doanh thu khi quy€n lEi duEc nhan c6 tuc crla C6ng ty va cec c6ng ty con vdi
tu cach la nhd ttAu tu dugc xdc lap.

Thu nhap tu hoat dOng chuy€n nhtrong v6n

Thu nhep tu hoat dong kinh doanh chung khoen vd chuy6n nhuqng v6n duEc xac dinh la phAn chCnh
lech gifra gi6 b6n va gia von chung khoan. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
toc la khi hqp dOng chuy6n nhugng duqc thlrc hien.
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3.18 Thu5

Thue thu nhep hien henh

Tai san thue thu nhap ve thue thu nhap phdi nop cho ki,hien hanh va c6c ki'trudc duqc x6c dinh bdng
s6 tien oqp ki5n phAi nop cho (hoac dudc thu hoi tu) co quan thuc, dua tren cec muc thu6 su6t va cac
luat thu6 co hi6u lr,rc den ngay k6t thUc ki' ke to6n.

Thue thu nhap hign hanh duqc ghi nhan vio k6t qui hoat dong kinh doanh hqp nhet ngoai tru truong
hop thu6 thu nhap ph6t sinh lien quan d6n mQt khodn muc duqc ghi thing vio v6n chri sd hiru, trong
truong hEp niy, thu6 thu nhap hien hanh c0ng duqc ghi nhan truc ti6p vao v6n chi sd h0u.

COng ty ve cec cong ty con chi duqc bt tru cec tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hign
hanh phei nop khi doanh nghi€p c6 quyen hEp phep duqc bU tru giua tai san thu6 thu nhap hien hanh
voi thue thu nhip hien hAnh phdi nop ve doanh nghigp du dinh thanh to6n thu6 thu nhap hien hanh phai
n6p va tai sdn thue thu nhap hien hanh ken co sd thuAn.

Thue thu nhAp hoen bi
Thue thu nh6p hoin lai dLpoc xec dinh cho cec khodn chenh lech tam thoi t?i ngay ket thrlc ki'ke toen
giira co sd tinh thu6 thu nhap cia c6c tai san va nE phdi tr6 vd gie tri ghi s6 crla cic khodn mr;c ndy
trong beo cdo tai chinh hop nhAt.

Thuo thu nhap hoen lai phdi nQp atuqc ghi nhin cho tAt ca cac khoan chenh lech t?m thdi chiu thu6,
ngoar trr"P:

> Thue thu nhap hoan lqi phdi trd phat sinh tir ghi nhan ban dlu cia mOt tai san hay nq phai tra tu mot
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng d6n lgi nhuin k6 toen hoac lEi nhuan tinh thue thu nhap
(hoac 16 tinh thu6) tai thdi di6m ph6t sinh giao dich;

> Cec chenh lCch t?m thoi chiu thu6 95n li6n voi c6c khoan dAu tu vdro c6ng ty con, c6ng ty lien k6t ve
c6c khoan v6n g6p li€n doanh khi COng ty va cac cong ty con c6 kha nang ki6m so6t thoi gian hoan
nhip khodn chCnh lQnh tam thdi ve chic chSn khoin ch6nh lCch tam thol s5 kh6ng duEc hoan nhap
trong tuong lai c6 th6 du dodn.

Tdi s6n thu6 thu nh$p hoin lai cAn dugc ahi nhan cho t6t ca cec chCnh lech tam thdi dugc khSu tri, gi6
tri duoc khAu tru chuy6n sang c6c ky sau cia cec khoan 16 tinh thu6 va c6c khoan uu tl6i thu6 chua !r1
dqng, khi chdc chdn trong tuong lai s6 c6 lEi nhuan tinh thu6 Cf6 s& dung nh0ng chCnh lech t?m thdi
dugc khAu tru, c5c khodn 16 tinh thu6 va cac uu dai thu6 chua s& dqng nay, ngo?i trir:

> Tai san thu6 hoan lai phat sinh trr ghi nhan ban dAu crla mot tai san hoac nE phai tra tu mot giao
dich ma giao dich nay khong c6 anh huong d6n loi nhudn k6 toan hoac tot nhuan tlnh thu6 thu nhap
(hoac 16 rinh thuC) tai thoi didm ph6t sinh giao dich;

> D6i voi circ ch€nh l6ch tam thdi ttuoc kh6u tru phAt sinh tir c6c khoin dAu tu vdo cec cong ty con,
cong ty lien k6t va cac khodn v6n gop lien doanh, tdi s6n thu6 thu nhap hoan lai duEc ghi nhAn khi chic
chin ld chdnh lenh tam thdi sC duoc hoan nhap trong tuong lai co th6 du doan duEc va c6 lEi nhuan
chiu thuO trd s& dung duoc khodn ch6nh lech tam thoi d6.

Gi6 tri ghi s6 crla tdi sdn thu5 thu-nhap doanh nghiep hoin lai phdi dLrgc xem xet lai vao ngay ket th0c ki'
k0 toan va ph6i gidm gi6 tri ghi sd crla tdi san thu6 thu nhap hoan lai d6n mrlc bdo dim ch5i chSn c6 dri
lqi nhu?n tinh thu6 cho phep lqi ich cia mqt phAn hoac toan bO tai san thu6 thu nhap hoen lar atuEc sr}
dung. Cac tai sen thue thu nhap doanh nghiep hoan lai chLra ghj nhan trLroc day duqc xem xet lai vao
ngay ket thtlc ki' ke toan va dLroc ghi nhan khi chSc chSn c6 tlrl loi nhuan tinh thu6 d6 c6 th6 srl dqng
c6c tei san thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan ney.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HoP NHAT (ti6p theo)

Cho giai doan tai chinh k6t th0c ngdy 31 th6ng 03 ndm 2018

3. r6M TAr cAc cHiNH sAcH rE roAu cHU YEU (ti6p theo)

3.18 Thu6 (ti6p theo)

Thud thu nhap hoan lai (ti6| theo)

Tdi sdn thuO thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tre duqc xec dinh theo thu6 suet dU tlnh

s6 6p dung cho k! k6 todn khi tii sen duqc thu h6i hay nq phii tr6 aluqc thanh toen, dlra tren cac mfc
thue suAt va luat thu6 c6 hieu luc veo ngay k6t thuc ki' k6 toan.

Thue thu nhap hoen hi duoc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhet ngoai tru trudng hqp

thue thu nhap phat sinh lien quan tt6n mOt khodn muc duqc ghi thing vdo v6n chrl sd hiru, trong trudng
hgp nay, thue thu nhap hoan lai c0ng dugc ghi nhSn truc ti5p vAo v6n chtl sd hou

COng ty vd cac c6ng ty con chi duEc bi tn? cac tai sen thue thu nhap hoan lai vd thu6 thu nhap hoan lai

phdi n6p khi COng ty c6 quy6n hgp phep duqc bi tru gi0a tdi sdn thu6 thu nhap hien hdnh voi thue thu

nhap hi6n hanh phdi nop va cec tdi sdn thu€ thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan lai phai tra lien

quan toi thu6 thu nhap doanh nghiep duEc quin l! bdi cr)ng mot co quan thu6:

> d6i voi cing mot don vi chiu thu6: hoic

> COng ty va cec cdng ty con du dinh thanh todn thu6 thu nh{p hien hanh phii trd vd tai san thue thu

nhap hien hanh tren ccy sd thuAn hoac thu hdi tai san ddng thdi vdi viec thanh toan nE phai tra trong

tung ki/ tLrong lai khi cac khoin trgng y6u cria thu6 thu nhap hoan lqi phdi trd hoAc tai san thue thu nhap

hoan lai duEc thanh to6n hoac thu h6i.

4. TIEN VA cAC KHOAN TUONG DI,,fONG TIEN
Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2017

159.912.175

815.874.983.916
2.306.504.160

7 43.236.370.567

2.062.432.049.868 1.561.577.770.818

Cec khoAn tuong duong ti6n bao g6m c6c khoin tidn grli blng VND tai cac ngan hang cO ki/ han tu 1

oen J Inano.

Tien mat

Ti6n giii ngan hang
I ren oang cnuyen

C6c khoan tucrng duong tidn

TONG cQNG

Ngdy 31 theng 3
ndm 2018

1.585.603.029
1 .492.026.441 .527

568.820.005.312
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COng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET tvlrNH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ticp theo)

Cho giai do?n tai chinh kCt th(c ngay 31 theng 03 nem 2018

o. pHAr rHu col KHAGH HANG vA TRA TRuqc cHo NGtPol BANNGANHAN

6-1 Phiti thu cia khech heng ngdn h?n

Ngdy 31 thang 3 ndm
2018

3.403.796.286.929
213.999.170.305

54.216.7 52.040

L451.862.205

507 .994 .127 .240

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12

n\m 2017
852.651 .790.464_

60.642.42'1.977

1 1.032.083.564.945

Phai thu tu chuyAn nhuqng bat dong san
Phii tnu tir cung cAp dich vu quan ly BDS

Phai thu t.r hoat dong cho thue bat dong san

Ph6i thu tir CCDV giao duc ve cac dich vU liCn quan

Cac khoan phai thu kh6c

TONG CONG
Trong d6:

Phei thu ngen han tr.r bCn li6n quan

Ghuyet minh 33)

6.2 Tre tut6c cho ngLwi ben ngen h?n

Ung truoc cho trung tam ph6t trign quy det huyen

Gia Lam

Ung tn.Pdc cho cac d6i t6c khac

TONG CQNG

Trong do:

Tre trudc cho b€n li€n quan (Thuy6t minh 33)

7. PHAI THU VE CHOVAY

Ngin han:
Cec khoan cho vay den han thu hoi

Khoen cho vay mot d6i t6c c6 nhan

Cdc khoan cho vay cac d6i tac doanh nghiep (i)

C6c khoan cho vay cac bCn liCn quan (ii)

4.189.458.198.719 1't.945.377.777.386

223.580.833.699 9.871 .071 .344.080

Ngey 31 thAng 3 ndm
2018

1 .508.234.664.804

2.074.013.239.147

Don v! tinh: VND

Ngdy 31 thang 12

nem 2017

792.3',t2.969.328

902.881 .926.819

Ngey 31 thang 3 ndn
2018

19.999.942.002

125.000.000.000

4.554.600.000.000

1 .308.891.070.1 18

3.582.247.903.951 1.695.194.896.147

545.607 .'t54.61'l 106.985.087.906

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

21 .999.942.002

6.771 .024.571 .429

2.684.000.000.000

6.008.491.012.120 9.477.028.5't3.43'l

(i) Day la cec khoen cho vay vdi ky han'12 th6ng,

(ii) Day la cec khoan c6ng ty con cho cac ben li6n

Dai han:
c6c khoen cho vay cac d6i tac doanh nghiep

huang lai su5t 8%/nam.

quan vay.

3.257 .497.661 3 .257 .497 .661

3.257.497.661 3.257.497.661



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET Ni]INH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6P thEO)

Cho giai doan tai chinh k6t thl]c ngay 31 theng 03 nem 2018

8. PHA| rHU KHAC

Ngan h?n:
Phai thu t[r viec thu h0 kh6ch hang thanh toan theo

Ien oo

Phdi thu lai vay va lai ti6n g0i

Phai thu theo hqp d6ng hqp t6c kinh doanh

K! qu!, tt{t cgc ngSn h4n

Phai thu t|:| tai khodn quin ly dong ti6n tap trung

Phai thu ngen han khac

Trong d6:

Phdi thu khac tir ben lien quan (ThuyCt minh 33)

Dai han:

DAt cqc thuc met beng

Dat cqc dal han khec

s. HANG roN KHo

Bet dong san d6 ban dang xay dung (i)

B6t dong san de ben da xay dqng hoen thenh (i)

Hang t6n kho hoat dong ben le

TONG CQNG

Dq phdng giim gi6 hdng t6n kho

cia tr! thuin cia hirng t6n kho

Ngey 31 thAng 3 ndm
2018

214.668.671 .487

'1.815.043.854.000

447.229.284.426

681.153.264.903

788.619.468.543

B09a-DN

Don vitlnh: VND

NgAy 31 thAng 12

ndm 2017

1 .033.361 .277.516

445.998.056.165

137.857.940.830

56.767.160.790

53.070.861.526

28.807.389.320

3.946.714.543.359 1.755.862.686.147

2.651.080.066.745 136.238.941.138

76.17 4.283.223

58.053.871.850

84.149.639.179

331 .185.557

134.228.'155.O73 84.480.824.736

Ngey 31 thang 3 ndm
2018

23.923.543.422.'t50

2.194.203.960.896

Don vitinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nem 2017

14.576.340.222.140

2.573.413.405.959

'I 15.615.927.880

26.117.747.383.045 17.265.369.555.979

(259.109.878.987)

17.006.259.676.992
Q77.488.008.324\

25.840.259.374.721

(i) oay la chi phi xay dqng bAt dong san d6 ban ve gie tri hAng h6a b6t dong san mua dC ben, chrl
yilu bao g6m cac cec chi phj trqc ti6p licn quan d6n vigc xay dqng hang muc cin h0 d6 bAn vd cAc
chi phi chung ttugc phan bO kh6c thuoc Dtp an Vinhomes Times City, Dlr en Vinhomes Mekopolis,
Dq an Vinhomes Green Bay va Du an Vinhomes Thang Long.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (i6p theo)

Cho giai doan tai chinh k6t thoc ngay 31 theng 03 nem 2018

io. cHr PHi TRA TRuoc

Ngdn hqn

Chi phi hoa hdng li6n quan d6n cec can hO chua
ban giao

ThuC thu nhap doanh nghiep tam noP

Chi phi c6ng cu, dung cu

Chi phi tre trudc ngin han khic
TONG CQNG

Dai han:

Quycn thu6 dat (i)

Chi phi c6ng cu, dqng cV

Chi phi thuC cira hang

Chi phi tra truoc dei han khac

TONG CqNG

Ngin hqn:

HC th6ng thiet bi dien (i)

Dat cqc theo hop d6ng hgp t6c kinh doanh

Dat coc cho muc dich dau tLf

Dat cqc khac

TONG CQNG

Trong d6:

Ddt cQc cho cac ben lien quan (Thuy€t minh 33)

Dai hqn:

Dat cqc theo hqp d6ng hop tac kinh doanh

Ddt cqc khec

TONG CONG

Trong d6:

Dat coc cho cec ben liCn quan (ThuyCt minh 33)

Ngey 31 theng 3 nem
2018

666.132.478.115

218.709.559.957

1.194.016.669

67. 'r 7 0. 064.8 58

B09a-DN

Don vitlnh: VND
Ngey 31 th,ng 12

nem 2017

607.480.080.694

173.135.075.150

4.250.000

5.550.064.620

953.206.119.599 786.169.470.464

378.947.299.411

23.774.233.504

29.920.382.976

13.117.053.857

378.947 .299.4',10

13.531.226.142

36.338.029

445.758.969.748 392.514.863.581

Pay la quycn thue dat tai cec trung tam thuong mai cia Cong ty Sinh Th6i phit sinh ti/ giao dich hqp
nhet kinh doanh. Trong d6, C6ng ty Sinh Thei la ben di thuc theo c5c hgp d6ng thuc hoat dong c6

di6u khoan thue uu dai so voi gi6 thi trudng tai ngey COng ty Sinh Thei thanh c6ng ty con cia COng

(i) tv.

1'1. TAt SAN KHAC
Don vitinh: VND

Ngey 31 th,ng 3 ndm Ngey 31 th'ng 12

2018

229.987 .'t02.653

9.200.000.000.000

6.227.686.600.000

10.000.000.000

n1m 2017

'196.578.466.985

10.000.000.000

15.667.673.702.653 206.578.466.985

'12.520.286.600.000

5.861 .000.000.000

1.032.336.527 .786
6.893.336.527.786

5.861 .000.000.000

Oay le hC th6ng thiCt bi dign sC ttuEc C6ng ty chuy6n giao lai cho T6ng C6ng ty DiCn luc ThAnh ph6
(i) He Noi.
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COng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)

Cho giai doan tai chinh k6t thuc ngay 31 theng 03 nam 2018

15. cHr pHi xAvoLTNGcoBANDdDANG

Du 6n Vinhomes Gia Lem

Du 6n Vinhomes Melodia

Du an Vinhomes Green BaY

Du 6n Vinhomes Thang Long

Dlr en Vinhomes Ling Vin
Du an Khu DO thi Can Gio

Cac du an khec

T0NG coNG

Ngey 31 theng 3
ndm 2018

1.604.590.722.972

1.352.090 240.097

1 .159.652.223.101

501.209.960.926

12.344.670.543.101

757.218.746.847

17 .719.432.437.044

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngdy 31 theng 12

nen 2017

1 .566.693.795.705

636.534.654.499

192.252.033.947

51 .292.959.544

15.282.099 34;
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t thlc ngay 31 thang 03 nam 20.t8

16. cAc KHoAN DAu ru tAl ctil,rH DAt HAN (ti6p theo)
16' Deu tu veo cec c ng ty tiCn kdt

Ngay 31 theng 3 ndm 2016

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12 ndm 2017

9.443.697j24
C6ng ty TNHH A6t Cgng sdn
Tay Tang Long

T6ng cQng
9.443.697.124

32



COng ty C6 phAn Vinhomes
rHUyEr M|NH BAo cAo TAt CHINH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t thric ngAy 31 th6ng 03 nim 2018

16. cAc KHOAN DAU TU TAt cHiNH DAt HAN (ri6p theo)

16.2 DAu tu g6p v6n vdo den vi kh6rc

Cong ty CP Vincom Retail
Cdng ty C6 Phan Dau Tu Dich Vu Thuong Mai
Thdnh Ph6 H6 chi Minh

COng ty CP Vinpearl Quy Nhon

Cdng ty TNHH Kinh doanh Dich vu T6ng hop Vincom

C6ng ty CP Bet dong san Xavinco

Cong ty TNHH Gieo duc va Dao tao VinAcademy

Cong ty CP Diu tu Kinh doanh vd ph6t tri6n D6 thi
Ngoi Sao Phuong Nam
TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nen 2017

1.568.884.500.000

81.743.910 000

24.000.000.000

15.000.000.000

5.900.000.000
148,867.327 .643 1.695.528.410.000

Ngdy 31 thAng 3
nAm 2018

81 .743.910.000

44.900.417.643

22.223.000.000

J.)
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH HOp NHAr (ri6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t thrlc ngay 31 theng 03 nAm 2018

18. PHAITRANGUoI BANVANGUdMUATRATIENTRuqc NGAN HAN

18.1 Phdi trd nguoi b6n

Ngey 31 theng 3 nem
2018

2.225.612.123.521
509.846.053.865
138.751 .837.378

55.097.245.942

1 .521 .916.986.336

519.073.551.016

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017
629.985.256.556

66.222.458.251_

100.785.912.863

54.453.054.935
408.523.830.507

295.405.326.152

Phei te cho ngudi ben
- PhAi te d1i tAc xey dung s6 1

- Phd tra doi Ec xey dung s6 2

- Phei ffi d6i Ec xey dung s6 3
- Ddi ftc doanh nghiep cung c^p dich vu qudn ti,
bet dAng sen
- Cdc nguoi ben khec

Phei te cho cec ben Uen quan

TONG CQNG

Trong d6:
Phdi tra ben lien quan (Thuyet minh 33)

18.2 Ngu;oi mua trd ti6n truOc ngdn h4n

Nguoi mua trd ti6n trudc tu chuy6n nhuqng bAt
dong san

Tra truOc tu cung cAp dich vq quen ly b6t d6ng san
va cec dich vu lien quan

Cac khoan ngudi mua tra ti6n truoc khec
TONG CONG

2.744.685.674.537 925.390.582.708

519.073.551.016

Ngey 31 thAng 3 ndm
2018

16.829.971. 108.949

159.476.497.236
2.3't2.143.263

295.405.326.152

Ngay 31 theng 12
ndn 2017

16.843.606.855.148

2.137.409.256
16.991.759.749.448 16.845.744.264.404
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tdi chinh k6t th0c ngdy 31 thang 03 nim 2018

zo. cHlpHi pHAtTM

L6i trai phi6u va lii vay phdi trii
cie v6n trich truoc cho cac cin hQ va bigt thy de
ban giao

Chi phi xey dung trich truoc
Trich truoc chi phi hoa hdng m6i gioi va cec chi phl
khac li€n quan den cAc c5n h0 vd bi€t thU
Cac khoan chi phi phai tre kh6c

TONG CONG

Trong d6:

Phdi trd bdn lien quan (Thuyet minh 33)

2'1. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngin han

Doanh thu chua thyc hi6n tu dich vU quan \i c5n
h0, biet thu

Doanh thu chLra thuc hien tu dich vu cho thue
Doanh thu chua thqc hien khec

Ddi han

Doanh thu chua thuc hign tu dich vV quen ly cen
h0, biOt thu

Doanh thu chua thuc hien tu dich vu cho thuC

TONG CONG

Trong d6:

Doanh thu chua thUc hiCn vdi ben liCn quan
(Thuyet minh 33)

Ngay 31 theng 3 nAm
201 I

913.928.393.966

2.711 .145.079.961
275.198.248.495

989.054.335.015
218.226.563.730

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 2017
782.481.1s3.118

506.239.161.968
304.621.884.440

'132.626.220.949

12.467.963.128

5.107 .552.621.167 1.738.436.383.603

880.368.659.442 484.400.408.389

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 thAng 12

nen 2017
Ngdy 31 theng 3 ndm

2018

384.107.087.089

59.352.402.121
9.241.872.567

16.617 .259.917

452.701 .361.777 16 .617 .259 .917

1 .675.643.640.487

244.606.797.354 268.018.281.667
1 .920.250.437 .841

-2.3z,37

268.018.281.667-rs-a3355mE4

244.606.797.354 268.018.281.667
i



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
rHUy€r MtNH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (i€p rheo)
Cho giai do?n taichinh k€t th0c ngay 31 th6ng 03 nem 2018

22. PHATTRA KHAC

Ngdn h?n

TiCn trd trudc tU kh,ch heng mua can hO, biCt thu

Nhan dAt coc voi muc dlch chuyAn nhuEng c6 phAn

Kjnh ph, beo tri cia crc cdn h6 de ban gtao

DAt cQc hqp t6c kinh doanh
Phdike khec

Dai han

NhAn ki quy, ki cuqc daihan

TONG CqNG
Trong d6l
Phdi tra ngen han kh6c cho cec ben liCn quan
(Thuyet minh 33)

Vay ng5n hqn

Vay tu m6t cecticdoanh nghiep

Vay ngSn han khec

TONG CONG
Trong d6i
Vay cec ben lien quan (Thuyet minh 33)
Vay dai h?n

Vay ngan hang

'I rai phi6u phdt hanh (i)

TdNG CQNG

Ngay 31 thang 3 nen
2018

L392.204.509.017

1 .278.117. t38.499

1.759.560.519.896
2U.077 .029 .642

B09a-DN

Dqn vi tlnh: VND
NgAy 31 theng 12

nem 2017

4.065.004.830.340

961.124.640.000

471.081.820.805

188.000.000.000
77 .933.13't .022

1 1.713.959.197.054

9.424 .645.657

L424.645.657

11.723.383.A42.711

5.763.144.422.167

4.453.549.069

4.453.549.069

5.767.597.97.1.236

1.759.560.519.896

Ngay 31 theng 3 nen
2018

3.144 .534 .s93.021

6.409.705.388.895

239.877.529.077

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2017

2.000.000.000.000

6.699.590.490.328

9.554.239.981.916

3.144 .534.593.021

1 .42 1 .097 .869.O.t7

5.421.928.605.836

6.843.026.474.853

16.397.266.456.769

8.699.590.490.328

0

1.213.s65.229.651

5.414.121 .466.418

6.627.686.696.069

't5.327.277.186.397

(i) Day le khoen phet hdnh hai phi6u doanh nghiep vOi gie ki ghi s6 5.500 ti VND c6 ki h?n 3 nim.

OU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Oay le khoan du phong chi phl st}a ch&a cec c6n hO ve biet thu tai dU en Vinhomes Tjmes City ve Du
an Vinhomes creen Bay ve Vinhomes Centrat park theo didu khoin bio hanh kong cec Hqp ddng
Mua bitn can h0 va biet lhv.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t thrtc ngay 31 th6ng 03 nem 2018'

25. VoN CHU SO HUU (ticp theo)

25.2 CAc giao dlch vd v6n v6 c6c chi sd h&u

V6n cldu tu dd g6p cia chi sd h&u
)o oau Ky

V6n g6p teng trong ky

VOn g6p 9i6m trong k!
Veo ngey 31 theng 3
nem 2018

Ngdy 31 th6ng 3 nen
2)18

2.000.000.000.000
26.365.000.000.000

(1 .568.884.500.000)

26.796.11s.s00.t00

B09a-DN

Dcyn vitinh: VND
Ngey 31 theng 12

nam 2017

2.000.000.000.000

2.O00.000.000.o00
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET MINH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t th[c ngAy 31 th6ng 03 ndm 2018

26. DOANH THU

26.1 Doanh thu biin hirng vdr cung cdp dich vu

Ti5ng doanh thu
Trong do:
Doanh thu chuyen nhuong bet d6ng san
Doanh thu cho thue bat d6ng sdn dAu tu vi cung
cAp c6c dich vu kh6c
Doanh thu ben hang tai c6c crla hang ban 16

Doanh thu cung cap dich vu vui choi giai tri
Doanh thu cung cAp dich vu quan l)r b6t atQng san
Doanh thu khac

Cic khoin giim tr} doanh thu

Doanh thu thuin
Trong do:
Doanh thu chuy6n nhuong bAt d6ng sdn
Doanh thu cho thue bat dong sin dAu tu vA cung
c5p c6c dich vu kh:lc
Doanh thu ban hang tai cac c&a hang ban t6
Doanh thu cung c6p dich vr,r vui choi grii tri
Doanh thu cung c6p dich vu qudn l! b6t d6ng san
Doanh thu khec

26.2 Doanh thu ho+t al6ng tei chinh

Lai tien g&i vA cho vay
Thu nhap tu thanh ly khoan dAu tu
Thu nhdp tai chinh khac
TONG cONG

Cho giai doan tei
chlnh k6t thtc ngdy

31 thdng 03 ndm
2018

10.534.720.626.555

10.237.846.147 .942

114.322.620.444
14.059.652.082

160.337.189.620

8.155.016.467

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doAn Ei
chinh ket thtc ngey

31 theng 03 nen 2017

3.377.586.246.904

2.7 44.792.349.715

53.726.121.441
217.175.350.067
351.333.927.465

10.558.498.216

10.534.720.626.555 3.377.586.246.904

10.237.846.147 .942

1 1 4 .322 .620 .444
14.059.652.082

160.337.189.620
8.155.016.467

vrro gat oQan tat
chinh ket th0c ngey

31 theng 03 nem
2018

162.522.918.055
't.033.427.922.689

90.968.'128

2.7 44.792.349.715

53.726.121.441
217.175.350.067
351.333.927.465

10.558.498.216

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ket thlic ngey

31 theng 03 nen 2017

99.142.298.338

67.518.272

!

I
I

I

1.196.041.808.872 99.209.815.610
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAO cAO TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh ket thrlc ngay 31 th6ng 03 nim 2018

22. ctAvON HANG BAN vAcuNG cAp DpH vU

Gia v6n b6t dQng sdn chuydn nhuong
Chi phi cho thuC b6t dQng sdn tl6u tu vd cung c5p
cec chi phi kh6c
Gia v6n hang bdn tai c6c c&a hang b6n le

Gi6 v6n cung cAp dich vu vui choi giai tri

Gia v6n cung c6p dich vq quan lli' b6t dong san

Gia v6n kh6c

TONG CONG

28. CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi ldi vay
Chi phi Ei chinh khac

TONG CONG

29. CHI PHi BAN HANG

Hoa h6ng mdi gioi
Chi phi quang ceo ti6p thi
C6c chi phi ban hang khSc lien quan d6n cen h9 ban
giao
Chi phi dich vU mua ngoai
roNG CQNG

vno gtar uoalt lat
chinh ket th(tc ngdy

31 theng 03 nen
2018

7.364.757 .736.191

89.701.240.255
4 .959 .458 .022

203.798.902.790

12.758.799.291

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ket th^c ngay

31 thdng 03 ndn 2017

1 .549.864.701.970

50.430.356.700
't45.621.512.522

195.032.604.382

5.954.932.452
7.675.976.136.549 1.945.904.108.026

vt tu gtiTt uuq raTl

chlnh ket th'c ngey
31 th6ng 03 ndm

2018

300.307.393.734
269.137 .852

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ket th1c ngey

31 theng 03 ndm 2017

152.342.221.828
2.933.819.469

300.576.531.586 155.276.041.297

Cho giai doAn Ei
chinh k6t th1c ngey

31 th'ng B nem
2018

175.029.193.174
14.179.335.474

336.716.168.229
4 .7 't7 .993 .852

Don vi tinh: VND

Cho giai doAn tdi
chlnh kdt th1c ngey

31 thAng 03 ndm 2017

90 .903 .1 47 .847
2.356.992.603

121 .781 .528.221
184.998.694.786

530.642.690.729 400.040.363.457
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAT (tiep theo)
Cho giai doan tai chinh ket thuc ngay 31 th6ng 03 nem 201B

30. cHI PHi QUAN Lf DoANH NGHIEP

Chj phi nhen cdng
Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Chi phidich vu mua ngoai
Chi phiqu6n I! khdc

TONG CONG

31. THUNHAPVACHI PHi KHAC

Thu nhip kh6c
Thu nhap tu hoqt dong hop tac kinh doanh (-)
Thu nhAp tu thanh l! TSCD
Thu nhap tt phat hop d6ng
Thu nhap khec

Chi phi khiic
Phat cham nop vi ph?m hqp ctdng
Chi phithanh l)t TSCO
Chi phi khec

(LO)/LEI NHUAN KHAC THUAN

Cho giai doan tdi
chinh kdt th1c ngdy

31 thAng 03 nAm
2018

18.650.293.351
20.705.120.416

131.673.270.555
27.346.555.927

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chlnh ket th(tc ngay

31 thAng I nem 2017

34 .848 .522 .964
19.501.915.074
69.560.680.204
14.794.083.020

198.37 5.240.249 138.705.20't.262

Cho giai doan Ei
chinh k6t thjc ngey

31 theng 03 ndm
2018

1.862.239.797.998
1 .815.027 .854.000

35.830.414.96s
8.688.775.043
2.692.753.990

18.748.292.M1
15.485.026.231

3.263.266.210

Don vi tlnh: VND

Cho giai doAn Ei
chinh ket thIc ngdy

31 theng B nam 2017

10.004.989.651

501.189.329

5.609.403.514

3 894.396.808

5.562.891.798
I .737 .065

5.203 072.999
358.081.734 t

1.843.491.505.557 4.442.097 .853

(-) Eay le cac khoan thu nhap tar Vingroup va mot c6ng ty khac trong cung tap doan theo hop ddng hgp
t6c kinh doanh viro b6n du 5n: The Harmony, lmperia, Dragon Bay vd Golden River. COng ty da nhfn
drl toen bO s6 ph6i thu nay trong theng tLp.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH HOp NHAr (tj6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t thuc ngay 31 theng 03 ndm 2018
32. THUE THU NHAP DoANH NGHIEP
32.1 Chi phi thue TNDN

Chi phi thu€ TNDN hien hanh
Thu nhAp thud TNDN hoan lai

TONG CONG

32.2 Thu6 TNDN hien henh

Cho giai doan Ei
chinh k6t th(tc ngey

31 theng 03 ndm
2018

909.942.224.27 3
(27 .413.081 .5941

882.529.142.679

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Hi
chinh ket th1c ngay

31 thAng 03 nAn 2017

154.489.626.608

154.489.626.608

Thu6 suat thuc thu nhap doanh nghicp ('TNDN) 6p dung cho cong ty va cec c6ng ty con trong nem ld
20% loi nhuan chiu thu6.

Thue rNDN hien hanh phdi trd duoc xdc dinh dua trcn thu nhap chiu thu6 cia ky hicn t?i. Thu nhap
chiu thue cria c6ng ty var c6c cong ty con khac voi thu nhap duEc beo ceo trong bio c6o k6t qud hoqt
dong kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thue kh6ng bao g6m cdc khodn muc thu nhap chiu thu6 hay
chi phi dLroc kheu trir cho mqc dich tinh thu6 trong cec ki' khac va cung khong bao g6m c€rc kho6n muc
khOng ph6i chiu thu6 hay kh6ng ttuoc khAu tn! cho muc dtch tinh thu6.



, ^i .luong ry uo pnan vtnhomes
THUYET t\4tNH BAO CAO TAt CHINH HOp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tei chinh kCt thuc ngay 31 theng 03 ndm 20.18

33. ctAO DICH Vot CAC BEN L|EN QUAN

56 du phii thu vi phai trA v6i cac b6n li6n quan:

56 dv phei thu cAc bin ti'n quan:

Phdi thu khiich hdng ngin hEn. cho vay ngdn han, ung truoc va phei
thu ngin han kh6c

Phai thu dai han, cho vay ddi han va phai thu dai han kh6c

56 du phdi trd c6c ban li6n quan:

Vay ngSn han, d{t cac ngdn han vi phdi tri ngdn han kh6c
Doanh thu chua thuc hien dai han va phai tra dai han khec

Ngey 31 theng 3 ndm
2018

B09a-DN

Ngey 31 theng 12
ndm 2017

12.791 .908 .428 .68417 .249.445.725.173

5.861.000.000.000

23.1't0.445.725.173 12.791 .908.428.684

6.303.537.323.375
244.606.797.354

7.719.273.753.946
268.018.281.667

6.548.144.120.729 7.987.292.035.613

I
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COng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho gial doan tei chinh k6t thUc ngay 31 th6ng 03 nem 2018

33. crAo DtcH vot cAc BEN ltEw euel (ti6p theo)
33.1. Cho vay ngin h3n

Ben li6n quan M6i quan he

Tap doen Vingroup - COng
ty CP ("Vingroup JSC) Cong ty me

cong ty BAt dong sen c6ng tY ciing

Thing Long taP doan

33.2. Vay ngin han

Ben li6n quan M6i quan he

Cdng ty C6 phAn BAt dgng Cdng ty cnng
sAn Xavinco tap doen

C6ng ty clng
Cong ty TNHH Xalivico tap doen
UONO IV LO ONAN UAU IU:. .,." ., ;_ ._ 

Cong ty cung
urcn vu I nuong mal
Thanh ph6 tap doan

Cong ty TNHH Phat tri6n COng ty cUng
Cong vi6n Trung tam tap dodn

Vingroup JSC
C6ng ty m9

Ngey 31 theng 3 nen 2018

1.238.891.070.118

70.000.000.000

1.308.89{.070.118

Ngey 31 theng 3 nem 2018

753.000.000.000

253.000.000.000

690.000.000.000

I .295.000.000.000

153.534.593.021

3.144.534.593.021

B09a-DN

Lei su't

8,00%

8,0070

Lai su6t

8,00%

8,00%

8,00%

8,00%

8,00%
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET MIINH BAo cAo TAI cHiNH Hop NHAT (tiep theo)
Cho giai doan tai chinh ket th0c ngey 31 theng 03 nem 2018

33. crAo DtcH vot cAc BCN L|EN euAN (ti6p theo)
33.3. Tii siin ngin hqn kh5c

Ben lien quan

Vingroup JSC

Vingroup JSC

Vingroup JSC
Cdng ty Cd phan Dau tu
va PhAt tri6n OO thi Sai
uong
COng ty C0 phAn D6u tu
Dich vu Thuong mai
Thenh pho

Cong ty Thoi Dai

33.4. Tai san dai h?n khec

Ben li,An quan

Cdng ty C6 phAn Ph6t
Inen I nann pno xann

Vingroup JSC

M6i quan hC

C6ng ty me

COng ty me

Cong ty me

COng ty cing
tap doan

Cong ty cdng
tap doen

Cong ty cung
tap doan

M6i quan he

Cong ty cUng
tap atoan

Cong ty me

Ngey 31 theng 3 nem 2018

7.900.000.000.000

817.500.000.000

2.102.529.000.000

200.257.600.000

1 .300.000.000.000

200.000.000.000

12.520.286.600.000

Ngey 31 thAng 3 ndm 2018

5.000.000.000.000

861.000.000.000

5.861.000.000.000

B09a-DN

Nii dung

HEp tac kinh doanh

Ph6t tri6n du 6n

Mua cong ty mdi

Mua cong ty mdi

Hqp tac kinh doanh

Mua cdu phAn v5n
phdng mdi

NOi dung

HEp t6c kinh doanh

Mua cac dV 6n mOi
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C6ng ty C6 phin Vinhomes
THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh k6t th0c ngdy 31 th6ng 03 ndm 2018

33. crAo DlcH vot cAc BEN L|EN euAN (ticp theo)
33.5. Phei thu khech hang

B€n li6n quan M6iquan hQ

Cong ty cung
Cong ty TNHH MTV Vinschool tap doan

Cec c6ng ty khac trong cirng tap doan

33.6. Phei thu khac va Ong tru6c cho nhi cung c6p

Ben lien quan M6iquan he

COng ty C6 phin DAu tu Dich
vu Thu,<rng mai Thanh ph6
Hd Chi Minh

Ngey 31 th'ng 3 nem 2018

199.247.119.305

24.333.7't4.394

223,580.833.699

Ngdy 31 thAng 3 nAm 2018

1 .317.928.594.000

497.202.513.881

680.967.133.785

545.607.154.611

154.981.825.O79

3.196.687.221.356

B09a-DN

N'i dung

Phai thu tir ban hang
h6a

N1i dung

Phai thu tu hEp t6c
kinh doanh

Phai thu tir hop tac
kinh doanh

Phii thu tw quan lli
ddng tien tap trung

Ong truoc dA mua
hang h6a

Vingroup JSC

Vingroup JSC

Cdng ty C6 phAn Dich Vu
I nLPOng vrar rong Hop

Vincommerce

COng ty cUng
tap doan

COng ty me

Cong ty me

Cong ty cUng
tap doan

Cac c6ng ty kh6c trong cung tap doan

i

(

,/:
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Cdng ty CO phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ricp theo)
Cho giai doan tai chinh kCt thuc ngay 31 thang 03 nim 2018

33. crAO D|CH VOr CAC BEN LIEN QUAN (tii5p theo)

33.7. Phai tri ngin han va phai tra kh5c v6i ben liCn quan

Bdn li6n quan MOi quan he

COng ty cung
C6ng ty C6 phAn Vincom Retail tdp tloin
vi6n Oa khoa Qu6c tO Cdng ty cung
Vinmec tap doan

C6ng ty cr)ng
COng ty TNHH Mry Vinschool tap doan

CAc c6ng ty khac cirng tap doan

33.8. Doanh thu chua thWc hien dei h?n v6i b6n li6n quan

Ngay 31 thdng 3 ndm 2018

1 .759.560.519.896

200.000.000.000

200.000.000.000

999.442.210.458

3.159.002.730.354

Ngay 31 thdng 3 nem 2018

244.606.797.354

244.606.797 .354

B09a-DN

Nai dung

Nhan dat cqc hop
tdc kinh doanh

Nhan dat cac hqp
t6c kinh doanh

Nhan dat coc hop
tac kinh doanh

Phii trA mua hdng
h6a va dich vu

NQi dung

Doanh thu chua
thr,Pc hien dai han

B€n li€n quan

uong Iy uo pnan vrncom
Retail

M6i quan h€

Cong ty cUng
tap doan
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

Phnng Thi Eich Hdng
Nguoi lap

Ngay 29 thang 04 nem 2018

B09a-DN

THUvET MINH BAo cAo rAt cHINH Hop NHAT (ticp theo)
Cho giai aloan tei chinh k6t thUc ngdy 31 thdng 03 n5m 2018

34. cAc sU KIEN PHAT stNH sAU NGAY xEr rnUc KV KE ToAN

Khong co cac su kien nao khac phat sinh sau ngay ket thrjc ky k6 toan c6 dnh huong trqng yeu hodc c6
th6 gey inh hudng trong y6u d6n hoat dQng cria COng ty vd ket qua hoat afong kinh doann nqp nfrSt c0a
COng ty.

4!n-
Biri Thi Ha
K6 toan trudng

i

a

I

Yen
d6c tei chinh
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