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Cong ty C6 phdn Vinhomes

rHOnc TIN cHUNG

cOnc rY

Cdng ty C6 phAn-Vinhomes ("COng ty"), t€n trudc ddy la COng ty C6 phan Phat tri6n D6 thl Nam Ha Nqi,
li mQt c6ng ty c6 phAn duqc thdrnh lQp theo Lu?t Doanh nghiip cOa Viet Nam theo Gi6y Ch0ng nh6n
Ddng kf Kinh doanh s6 OtOzOztgTT, do S& K6 hoqch vd OAu tu Thdnh pn6 Ha Noi c6p vao ngay 06
thdng 03 ndm 2008. Theo GiSy Ch0ng nhQn Ddng kf Doanh nghiQp s&a d6i tAn thrt 19 duqc cdp ngay
02 thang 02 nam 2018, COng ty dugc 06i ten thdrnh C6ng ty C6 ph6n Vinhomes. Cong ty sau d6 cung
nh6n duqc c5c GiSy Chong nh6n Ddng kf Doanh nghiQp srira d6i vdi tAn stira d6i gAn nhdi td t6n thf 23,
dugc c6p ngdy 12 th5ng 6 ndm 2018.

Hoqt dQng chinh trong ndm hiQn tai cOa COng ty ld cho thu6 van phdng, xay dqrng c6c cdn hg d6 ben
thuQc c6c Dqr 6n c0a C6ng ty vd dich vq qudn l! v6n hdnh vd cho thu6 nhi chung cu, khu do thi vd
ngdrnh ngh6 kh6c theo GiSy chung nhQn ddng kf kinh doanh.

COng ty c6 tru sd chinh d{t tai s6 458, pn6 Uinn Khai, phucrng VInh Tuy, quQn Hai Bd Trung, thdnh ph6
Ha Noi, ViQt Nam. Dia di6m kinh doanh c0a COng ty dattais6 Z, ducrng Bang Ldng 1, khu tt6 thisinh thdi
Vinhomes Riverside, phuong ViQt Hung, quQn Long Bi6n, thdnh pn6 ua N6i, Vi6t Nam.

H9r DoNG AUAN rR!

C5c thdnh vi6n Hdi d6ng Qudn tri trong ky vd vdo ngdy lQp bao c6o ndy nhu sau:

Ong Phqm NhQt Vuqng
Bd Mai Hucrng NQi

Ba Nguy6n Di€u Linh

Ong Nguyen ViQt Quang
Bd Cao Thi Hd An

Ong Varun Kapur

Ong Mueen Uddeen

Ong Phqm Thi6u Hoa

Bd Nguy6n Mai Hoa

BAN KIEM SOAT

C6c thrinh vi€n Ban ki6m so5t trong k! vd vdo ngdy lQp b6o c6o ndy nhu sau:

Ch0 tich 86 nhiQm ngdy 21th6ng 2 ndm 2018
Chi tich Mien nhiQm ngdy 21 th6ng 2 ndm 2018
Thdnh vi6n 86 nhiem ngdy 21th5ng 2 ndm 2018

Thdnh vi6n 86 nhiQm ngity 21th6ng 2 nam 2018
Thdnh vi6n 86 nhi€m ngdty 21th5ng 2 ndm 2018
Thdnh vi6n dQc lQp 86 nhi€m ngdy 2l thring 2 nam 20'18

Thdnh vien dQc lap 86 nhiem ngdy 21th5ng 2 ndm 2018
Thdnh vi6n Mi6n nhiem ngdy 2l thang 2 nrim 2018

Thirnh vi6n Mi6n nhiQm ngity 21 thang 2 nam 2018

Ong Phqm Kh6i Nguy6n

Be Le Thi Kim Thanh

Bd Dodn Thi Thu Mai

Be LC Thi Duy6n

Bd Doiin Thi Bich Nggc

Bd Dodn Thi Ha

Trudng ban

Trudng Ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n
Thinh vi6n

Thdnh vien

86 nhiQm ngdy 21 th5ng 2 n6m 2018

Mi6n nhiQm ngay 21 th6ng 2 nam 2018

86 nhiQm ngity 21 th6ng 2 nam 2018

86 nhiQm ngdy 21 thang 2 nam 2018
Mi6n nhiQm ngdy 2l thang 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngdy 21 thSng 2 nam 2018



Cong ty C6 phan Vinhomes

BAo cAo cOn eRN ctnv s6c

eeN clAru s6c

C5c thdnh vi6n Ban Gi6m d6c trong k!'vd vdo ngay lQp b6o c6o nay nhu sau:

Bd Nguy6n DiQu Linh

Ong Nguy6n ViQt Quang
Bd Nguy6n Thi Thu Hodi

Ong Douglas John Farrell
Bd Nguy6n Ngoc Th0y Linh

Ong Nguy6n Dfc Quang
Bd Nguy6n Mai Hoa

Ong Phqm Thi6u Hoa
Ba Phi Thi Thqc Nga

Bd Mai Thu Th0y

Ong NguySn Vdn Trai
Ba Phi Thi Thuc Nga

T6ng Gl6m d6c
T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 Tdng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi5m d6c
Ph6 T6ng Girim d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Pho T6ng Gi6m d6c

86 nhiQm ngriy 13 thring 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngdy 13 thhng2 ndm 2018

86 nhi6m ngdy 21 thdng 2 nam 2018
Mi6n nhiQm ngdy 4 th5ng 6 ndm 2018

86 nhi6m ngAy 21 thAng 2 ndm 2018

86 nhi6m ngity 21th5ng 2 ndm 2018
86 nhi6m ngity 2l thring 2 ndm 2018
Mi6n nhi6m ngity 21 th5ng 2 ndm 2018

86 nhi6m ngity 21th5ng 2 ndm 2018
Mi6n nhiQm ngdy 21 thAng 2 ndm 2018
Mi6n nhi€m ngdy 21 th5ng 2 nam 2018

86 nhi6m ngdy 01 th6ng 6 n5m 2018

86 nhi6m ngdy 08 th6ng 6 ndm 2018

NGr.POr DAt D|FN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai diQn theo ph6p luQt cOa C6ng ty tu ngdy 01 th6ng 01 ndm 2018 d6n ngity 22 th6ng 02 ndm
2018 la Ong Nguy6n ViQt Quang vd tlr ngdy 23 th6ng 02 ndm 2018 d6n ngay lQp b5o cao nay ta aa
Nguy0n DiQu Linh, T6ng Giam d6c.

Ba LC Thi Hdi YOn duqc nguoi ctgi diQn theo phdp luQt c0a COng ty 0y quy6n k1i bao c6o tdi chinh cira
C6ng ty theo GiSy iy quyen ngdy 1 thring 3 ndm 2018.



Cong ty CO ph6n Vinhomes
BAo CAo cUA BAN clau oOc

Ban GiSm ct6c COng ty C6 phAn Vinhomes ("COng ty") trinh briy b6o cdo niy vd bdo c6o tii chinh ri€ngcia c6ng ty cho giai doan tdi chrnh k6t th0c ngdy eo irrang 6 nam 2018.

TRAcH NHIEM cOA BAN GIAM Doc D6IVoI BAo cAo TAIcHiNH RIENG
Ba1 Giam d6c COng ty chiu trSch nhi6m cldm b6o bdo cdo tdi chinh rieng cho tirng giai doan tdi chinh
phdn 6nh trung thqrc vdr hqp lf tinh hinh tdi chinh ri€ng, k6t qud hoqt o6ng finn doaitiri6ng ve tinh hinh
luu chuy6n ti6n t6 ri€ng cria COng ty. Trong qua trinh lap bao cao tii chinh ri6ng nay, Ban Gidm d6c cAn
phdi:

) lua chgn c5c chinh s6ch k€ to6n thich hgp vd 5p dung c5c chtnh s6ch ndy m6t c6ch nhSt quiin;
) thuc hi6n c6c d5nh gi6 vd uoc tinh mQt c6ch hgp lf vd th6n trong;
) n6u 16 cdc chu6n mqrg k6 to5n dp d;rng cho COng ty c6 duoc tudn thrl hay kh6ng vd tdt cd nhong sai
lQch trong y6u so vdi nhong chuAn mgrc ndy d5 duEc trinh bdy vdr gi6i thich trong b6-o c6o tdi chinh ri6ng;
vd
) lqp bao c5o tdi chinh ri6ng trdn ccv sd nguy6n tac hoat dong li6n tuc tru trucrng hop kh6ng th6 cho
rdng COng ty se ti6p tr;c hoat dQng.

Ban GiSm d6c C6ng ty chiu trdch nhiQm ddm bdo vi6c cdc s6 sdch kC toan thich hgp duqc luu gii? d6
phdn anh tinh hinh tdi chinh ri€ng cOa Cdng ty, vcyi muc d6 chinh x6c hgp tf , tai bdt ky thdi Oi6m nao va
ddm bdo riing cac.s6 s6ch k6 toSn tu6n thir vdi cn6 oO k6 todn dd duqc ap dr;ng. Bin Giam d6c cong
chiu tr6ch nhiQm v6 viQc qudn lf cac tii s6n cia COng ty vd do d6 ph6i thuc hi€n cic bi6n phdp thich hcrp
d6 ngdn chdn vdr phat hi6n c6c.hdnh.vi gian l6n vd nhong vi pham khdc ndo vd dim b6o rlng cac 16
sSch k6 todn tu6n thO v6i hQ th6ng k6 toan d5 duEc ep dung. Ban Gi6m d6c cung chiu tr6ch iniOm ve
viQc quiin lf c6c trii sdn cria COng ty vir do d6 ph6i th\rc hiQn cac bi6n ph6p thich hop d6 ng6n chqn vd
ph5t hiQn c5c hdnh vi gian lQn va nh0ng vi phqm khdc.

Ban Gi6m d6c cam ket da tu6n thrl nh0ng y€u ciiu n6u tr6n trong viQc lap bao c6o tdi chinh ri€ng cia
Cong ty cho giai doqn tdichinh k€t thric ngdy 30 thang 6 ndm 201g.

cONG BO cOA BAN GIAM o6c
Theo f kien cOa Ban Gi6m d6c, bdo cao tdi chinh ri6ng kdm theo phdn 5nh trung thyc vd hcrp lf tinh hinh
tii chinh ri6ng-c0a.Cdng ty vdo ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018, ket qud hoat dOng kinh doanh ri6ng vd tinh
hinh luuchuy6n ti€n tQ ri€ng cho giai doan tdi chinh kCt thrlc ngdry 30 th6ng 06 ndm 2018 phir hqp vcyi
cac ChuAn mr,rc k6 to6n ViQt-t',lam, ChO d9 kd to5n doanh nghiQp Viet Nam vd c6c quy dinh phap tf c6

Gi6m d6c tdi chinh

Ha NQi, Vi6t Nam
Ngay 30 th6ng 7 nam 2018



Cong ty C6 phAn Vinhomes

eANo cAlroOr xE roAN RrENc
Ngay 30 th6ng 6 nim 2018

B01a-DN

Don vitinh: VND
MA

so
IAl SAN Thuy6t

minh
Ngdy 30 thdng 6 ndm

201 I
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017

100

110
111
112

120

123

130
131

132
135
tJo
137

150
4 E,4

152
155

140

141

149

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vdt cdtc khodtn tuong duong ti6n
1. Ti6n
2. CAc khoAn tuong ilucrng ti6n

Ddu tu tdi chinh ngdn hgn
1. Diu tu nim gi0 d6n ngdry ddro hqn

C6c khodn phdi thu ngdn hy
1. Phdi thu ngin hqn cOa kh6ch hdng
2. Trd trudc cho nguoi bdn ngSn han
3. Phdi thu vd cho vay ngSn han
4. Phdi thu ngin han khdc
5. Du phong phdi thu ngSn han kho

Hdng tdn kho
1. Hdng t6n kho
2. Du phdng giim gid hiing t6n kho

Tdi sdn ngdn hgn khdc
1. Chi phi trd trucrc ngSn hqn
2. ThuO GTGT duEc khAu tru
3. Tai sdn ngSn han kh6c

t.

IV.

4.1

4.2

5.1
5.2

5; 6

8

9

1n

45.669.273.043.582

4.032.686.373.029
582.390.555.346

3.450.295.817.683

828.303.217.725

828.303.217.725

8.895.522.105.926
6.527.848.520.934

817.534.986.894
379.999.942.002

1.192.160.090.369
(22.021.434.273)

15.463.901 .239.603
15.604.381 .442.327

(140.480.202.724)

16.448.860.107.299
520.880.649.140
130.705.482.743

15.797 .273.975.416

11.947.686.826.096

473.221.202.726
229.984.832.159
243.236.370.567

11 .110.791 .395.609
10.684.882.7 51 .065

182.684.817.722
191.999.942.002
67.267.554.125

(16.043.669.305)

127.220.706.982

127.220.706.982

236.453.520.779
4.862.951.921

35.012.10'1.873
196.578.466.985



C6ng ty C6 phan Vinhomes

eANc cAN oor xE roeru nrErue (ti6p theo)
Ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018

B01a-DN

ME
so

IAl sAN Thuydt
minh

Ngay 30 thdng 6
ndm 201 8

Ngdy 31 th6ng 12
nam 2017

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240

242

250

zcl

253

255

260

261

262

268

TAI SAN DAI HAN

Cdc khodn phii thu ddi hqn
1. Phdi thu vd cho vay ddi han
2. Phei thu ddi han kh5c

Tdisdn c6 apn
1. Taisin c6 dinh hou hinh

Nguy6n gi6
Gi5 tri hao mon lu! kO

2. Tdi sdn c6 dinh v6 hinh
Nguy6n gia

Gi5 trihao mdn lu! kd

edt a6ng sdtn ddu tu
1. Nguydn gi5
2. Gie tri hao mon lu! k6

Tdi sin d& dang diti hqn
1. Chi phi x6y dung ccr bdn dd dang

Ddu tu tdi chinh ddi hqn

1. D6u tu vdo cOng ty con

2. DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

3. Ddu tu nim giir ddn ngdy d5o hqn

Tdisdtn ddihqn kh6c
1. Chi phi trd trudc ddi han

2. Tai sdn thu6 thu nhqp hoin tai

3. Tai sdn diii hqn khSc

L

ilL

tv.

vt.

14

15

15.1

15.2
,t4

o
7

11

12

13

10

71.190.202.839.319

32.614.066.490
3.257.497.661

29.356.568.829

744.754.583.587
723.563.501.844
821.246.917.462
(97.683.415.618)
21.191.081.743
32,406.844.670

(11 .215.762.927)

3.615.588.592.938
3.727 .375.735.229

(111 .787.142.291)

400.285.223.654

400.285.223.654

55.390.927.681.084

55.223.927.681.084 
i

I

1 17.000.000.000 
|
I

50.000.000.000 |

11.006.032.691.566 |
I

99.369.435.831 
|

13.313.977.949 |

10.893.34e.2 77 .786 |

I

13.043.630.332.920

5.128.683.218
3.257.497.661
1.871.185.557

1.204.261.364.278
1 .198.373.384.050
1 .288.973.307.066

(90.5s9.923.016)
5.887.980.228
6.646.445.807
(758.465.579)

163.038.247.202
196.220.103.796
(33. 1 81 .856.594)

15.282.099.346
15.282.09e.346 

l

I

11.651.058.514.300 
|

9.905.433.104.300 
|

I

1 .695.625.410.000 |
I

50.000.000.000 
|

I

4.861.424.576 
|
I-l

4.861.424.576 |

270 ToNG CANG TAt sAN 116.859.475.882.902 24.991.317.159.016



Cong ty C6 phdn Vinhomes

eANtc cAr\tgot xE ronru RtErrtc (ti6p tneo)

Ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018

B01a-DN

Don v!tinh:VND

Ngay 31 thdng 12

300

310
311

312

313

314
3'15

318

319
320
321
330

333
336
337
338
342

400

410
411

411a

411b

421

421 a

421 b

NE PHAI TRA

Ne ngin hqn
1. Phai trd nguoi b6n ngSn hqn
2. Ngucri mua trd tidn trudc ng6n han

a Thu6 vd c5c khorin phdi n6p Nhd
nuoc

4. Pheitrd nguoi lao dQng
5. Chi phi phdi trd ngSn hqn

o Doanh thu chua thqrc hiQn ngdno.,
nan

7. Phaitrd ngSn han khiic
8. Vay ngdn han
9. Dqr phong phdi trd ngSn han
Nq ddi han
1. Chi phi phdi trd ddi han
2. Doanh thu chua thqrc hiQn ddi hqn
3. Phai trd ddi han kh6c
4. Vay ddi hgn
5. Dq phdng phdi trd ddi hqn

vON cHo sO Hnu
V6n chi s& h&u
1. V6n c6 ph6n dd phat hanh
- C6 phi€u ph6 thOng co quy€n bieu

quyet
- C6 phi6u uu d6i

2. Lqi nhuQn sau thu6 chua phan ph6i
- Lgi nhuQn sau thud lAy *6 den cu6i

kj'tru1c
- Lqi nhuQn sau thud kj,nAy

19

zv
21.1

21.2

20
21.1

22

82.123.337.976.191

74.987.873.025.180
1 .590.615.807.023
8.671 .623.369.660

751.179.251.456

258.523.693
3.780.218.929.409

481.254.029.995

16.248.923.113.943
43.463.800.000.000

7.135.464.951.011

1 .555.010.673.01;
4.070.674.246

5.429.735.745.254
146.647.858.501

34.736.137 .906.711

34.736.137.906.711
26.796.115.500.000

26.796.115.500.000

7.940.022.406.711

342.248.222.784

7.597.774183.927

17.749.068.936.237

12.274.004.394.586
548.974.545.412
179.720.881.585

43.260.650.737

324.659.886
1 .304.386.713.885

6.615.841.241

567 .721.101 .840
9.623.000.000.000

5.475.064.541.651

4.451.059.S5;
5.414.121.466.418

56.492.015.380

7.242.248.222.779
7.242.248.222.779
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

5.242.248.222.784

3.429.835.390.784

I .812.412.831 .995

116.859.475 .882.902 24.991.317.159.016

Phirng Thi Bich HOng
Ngudi lQp

Ngay 30 thang 7 nam 2018

4ty
Bui Thi Ha
XC to6n trudng

YOn
Gi6m d6c tiii chi
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COng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo LUU cHUYEN rIEru rE nIEruc
Lrjy ke 6 th6ng dAu nim 2018

B03a-DN

Don v!tinh: VND

ME

so
cuinEu Thuy€t

minh
Lly ke 6 thdng dAu

ndm 201 B
LAy k6 6 thang dau

ndm 2017

1

2

3

6

o

8

v

10

11

12

14

16

20

21

22

23

24

25

zo

27

30

lr. luu cHUyEN TIEN Tr/ HoAT D9NG KINH
I DOANH
I

It-qi ntruln tru6c thu6
lDi€u chinh cho cdc khodn:

I XnAu hao tdi sdn c6 ctinh vir OAt OOng s6n d6u
I tr/
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1.

COng ty C6 ph6n Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAICHINH RIENG
vao ngdy 30 thdng 6 n6m 2018 vd cho giai iroqn tdi chinh tct tnric cing ngdy

THoNG TtN DoANH NGHtFp

Cong ty C6 ph6n Vinhomes ("C6ng ty"), t6n trudc ddy ld COng ty C6 phAn phdt tri6n DO thi Nam Hd
NOi, la mQt cOng ty c6 phAn,duoc thdnh lQp theo LuQi Doanh ngiigp c0a Viet Nam theo CAv Cn,lng
nhQn Ddng ki Kinh doanh s6 0102671977, do Sd K6 hoach va Dau tu Thdnh prr6 Ha NOi cdp vao ngay
06 th6ng 03 ndm 2008. Theo GiSy Chring nh6n Ddng k1i Doanh nghiQp s&a o6i tAn thb tsouqc Jdp
ngdy 02 thSng 02 ndm 2.018, COng ty tluoc d6it€n thdnh Cong ty C6 phAn Vinhomes. C6ng ty sau d6
c0ng nhdn dugc c6c GiSy Chr?ng nh6n Ddng kf Doanh nghiQp- srla o6i voi ten srla d6i gan-nhdt ta lAn
th0 23, duqc cdp ngdy 12 thring 6 ndm 2018.

Hoat d6ng chinh trong k!'hiQn tAi cOa COng ty ld cho thu6 v6n phong, x6y dqng cdc cdn hO d6 b6n va
dich vu qudn l! vdn hanh vd cho thu6 nhd chung cu, khu d6 thi.

Chu ky sdn xu6t kinh doanh binh qudn cia hogt clgng chuy6n nhuqng udt OOng sdn c0a Cong ty bdt
d6u trlr thcvi di6m xin giSy ph6p clAu tu, thr,rc hiQn giei ph6ng mdt bang, xay oung co bdn cho j.an tnOi
di6m hodn thiQn. Do v6y, chu k! sdn xudt kinh doanh crla hogt dQng c-nry6n nnliqng o5t oEng sdn cia
C6ng ty ld trong vong trir 12thlng d6n 36 th6ng.

Tai ngdy30 th5ng 6 ndm 2018, COng ty c6 12 c6ng ty con. ThOng tin chiti6t ve cdc c6ng ty con vd tyi tQ

bi6u quy6t, ti le lqi ich crla C6ng ty trong c5c cong ty con ndy duqc trinh bdy tqi Thuyet i-rinn rA $ j.

CO Sd TR|NH BAY

ChuAn mr,rc vd Chai d6 X6 toiin iip dr,rng

86o c6o tdi chinh rir3ng c0a C6ng ty duEc trinh bdy bdng dong ViQt Nam ("VND") phn hqp vcyi ChC dg
k6 to6n doanh nghiQp Viet Nam va c6c Chudn mr,rc Ke to5n ViQt Nam do Bg Tai chinh ban hdnh theo:

) Quyet dinh s6 149l2OO1IQD-BTC ngdy 31 thdng 12nitm 2001 vO viQc ban hdnh b6n Chudn muc Ke
toan ViQt Nam (Dgt 1);

) Quyet dinh s6 165I2OO2IQD-BTC ngay 31 th6ng 12nirm2002vA viQc ban hdnh s6u Chudn mrrc K€
todn ViQt Nam (Dqt 2);

) Quy6t dinh s6 234l2oO3lQD-BTC ngay 30 thang 12 nitm 2003 v6 vi€c ban hirnh sdu ChuAn muc Ke
to6n ViQt Nam (Dqt 3);

) Quyet ctinh s6 IaI2OOSIQD-BTC ngay 15 thang 2ndtm 2005 vd viec ban hdnh sdu ChuAn mrrc K6
toan ViQt Nam (Dgt 4); vd

> Quyet dinh s6 100i20O5iQD-BTC ngdy 28 thdng 12 ndm 2005 ve viQc ban hdnh b6n Chu6n m\rc Ke
to6n Viet Nam (Dgt 5).

Theo do, b5o c5o titi chinh ri6ng duEc trinh biiy kem theo va vi€c s& dr;ng b6o c6o nay khdng ddnh
cho c6c d6i tugng kh6ng dugc cung cdp c5c th6ng tin v6 c6c thi tqc vir nguy6n tic va th6ng tC t<e toan
tai Viet Nam vd hon n0a khOng dugc ch0 dinh trinh bdy tinh hinh tdi chinh, ket qud hoat dong kinh
doanh va luu chuy6n tien te theo cdc nguy6n tdc vd th6ng lQ k6 todn duqc chdp nhqn rQng r6i d cAc
nucrc vd lanh th6 khiic ngodi ViQt Nam.

2.

2.1
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Cong ty C6 phdn Vinhomes B09a-DN
rnuyEr MINH BAo cAo rAt cnirun ntENc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thang 6 nam 201g vd cho giai doqn tdi chinh ket th0c cung ngay

2. cO SO TRiNH BAy (ti6p theo)

2.2 Hinh thuc s6 *6 to6n 6p dqtng

Hinh thr?c s6 kc to6n dp dung dugc ding k!'cOa c6ng ty ta Nhat kyi chung.

2.3 Ki, k6 todn ndm

K!'k6 toSn ndm 6p dung cho viQc lQp b5o cdo tdi chinh ri€ng b6t dAu tu ngAy 1 thang 1 va k6t thrjc
ngAy 31 th6ng 12.

2.4 Den v!tiin tQ ghi s6 *6 to6n

Bao c6o tdi chlnh ri6ng dugc tQp bdng don vi ti€n tQ cOa c6ng ty td VND.

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YeU

3.1 Ti6n vd cdc khodn tueng dueng tiin
Ti6n vd cac khodn tuong ducrng ti6n bao gdm ti6n mdt tqi qu!, ti6n grli ng6n hang, cdc khodn dau tu
ngSn han c6 thoi hqn g6c kh6ng qu5 ba th6ng, c6 tinh thanh'khodn cao, c6 khd neng 

"hrte;;et;6ddng thdnh c6c luqng ti6n xric dinh vd kh6ng c6 nhi6u rrli ro trong chuy6n O6i tnann ti6n.

3.2 Hdng t6n kho

Hdrng t6n kho dugc ghi nhQn theo gia thdp hon gioa gia thanh de dua m6i sdn ph6m d6n vi tri va di6u
kiQn hien tai vd gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi€n duqc.

Gi6 tri thuan c6 th6 thqrc hi6n duEc ld gi6 b6n udc tlnh cria hdng t6n kho trong dieu ki6n kinh doanh
binh thucrng tru chi phi udc tinh d6 hodn thdnh vd chi phi brin hdng uoc tinh.

Hdng hoa bdt dQng sdn

a5t OEng sdn, quy€n s& drlng clSt dugc mua ho{c duqc xiy d!^png d6 ban hoac d6 cho thuc dai h?n
d5p ung dugc di6u kiQn ghi nh6n doanh thu mQt lAn trong qu6 trinh hoqt dQng binh thuong cia C6ng
ty, kh6ng phdid6 cho thu€ ho{c cho tdng gia, tlugc ghi nnan ta hdng fro6 ndiOEng sdn th-eo gie thdi
hcrn gioa gi5 thdnh d6 dua m6i sdn phAm d6n vi tri v?r dieu ki€n hien tai va gia trithu6n co ti6 tn,r"
hien dugc.

Gi6 thAnh c0a hdng ton kho bao g6m:

w Chi phi ti6n s& dung ddt, tien thue Odt, cac chi phi ph6t tri6n ctdt;

w Chi phi xay dqng trd cho nhd thAu; vd

b" Chi phi lii-vay, chi phi tu vdn, thiCt kC, chi phi san l5p, ddn bir gidi ph6ng mqt bdng, phi tu vdn,
thue chuy6n nhucrng edt, cni phiqudn lyi xay dqng chung, va c6c chi phi lien quan kh5c.

Gia tri thuAn c6 the thuc hi6n ducvc ld gid b6n uoc tinh cia hdng ton kho trong di€u kiQn kinh doanh
binh thuong, dva tr6n gi5 thi truo_ng vio ngdy b6o c6o vd chi6t tinh gi6 tri thoi gian cia ddng ti6n, neu
d6ng k6, v?r tru chi phi ucrc tinh ct6 hodn thdnh vd chi phl b6n hang uoc tinh.
Gi6 v6n cOa bdt dQng sdn dd ban du.Ec ghi nhQn tren bdo c6o fet qud hoqt dOng kinh doanh ri€ng dr,ra
tr6n c6c chi phi tryc tiep tqo thdnh Odt OEng sdn d6 vd chi phi chung dugc pnan O6 tr6n co sd OiCn ticn
tuong Ong cOa b6t dQng sdn d6.

Dqr phong gidm gia hang t6n kho

Dlr phong gidm gia hdrng ton kho duEc trich lfp cho phan gia tri dq kien bt t6n thdt do c6c khodn suy
gidm t6ng gia-trl (do gidm gi6, hu h6ng, k6m ph6m cfrdt, t5itnoiv.v.) c6 thB xdy ra d6i voi nguy6n v6r
li€u, thrinh phdm, hdng ho6 t6n kho kh6c thuQc quy6n sd h0u cOa C6ng ty dqra tren nang chung hEp tt?

vd sqr suy gidm gi6 tri tai ngdy kCt thuc k!'k€ to6n.

S6 tang hoqc gidm khoin dtr phong giSm gi6 hring tOn kho duqc hqch to5n vdo gid v6n hdng biin trong
ki'.

12



Cong ty C6 ph6n Vinhomes B09a-DN

3.

3.3

THUYET M|NH BAO CAO TAt CH1NH RrErrrc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 nim 2018 vd cho giai doan tdi chinh kct th[c cirng ngdy

ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEU (ti6p rheo)

C6c khodn phdi thu

C5c khodn phdi thu duEc trinh bdy tr6n bao c6o tai chinh ri6ng theo gid tri ghi s6 cdc khodn phdi thu tir
kh6ch hdng va ph6i thu khdc cing vdi dq phdng duqc tQp cho c6c tnoan p[ai thu kh6 doi.

Dqr phdng no phdi thu kh6 ddi.th6 hi6n phdn gi5 tri crla c6c khodn phdi thu ma C6ng ty du ki6n kh0ng
c6 khd ndng thu h6i tai ngdy t<Ct tnuc r!'nC toan. Tdng hodc gidm sd du tdi khodn Ou pnOng duqc hach
todn vdo chi phi qudn lf doanh nghi6p tr6n bdo cdo tdri chinh ri6ng.

Tdisdn c6 ainn h&u hinh
Tdi sdn c6 oinn hou hinh dugc th6 hiQn theo nguy6n gia trir di gi5 tri hao mdn l0y kc.

Nguyen gi5 tai sdn c6 einn hou hinh bao g6m gid mua vd nhong chi phi c6 li6n quan trqpc ti6p d6n vi6c
dua tdi sdn s5n sdng vdo hogt dQng nhu dqr kiOn.

C6c chi phi mua sdm, n6ng cdp vd O6i mOi tAi s6n c6 Oinn duqc ghi tdng nguy6n gi6 cria tdi sdn va chi
phl bdo tri, srla choa duEc hach to5n vdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tdi.sdn c6 Olnn hiru hinh duEc b5n hay thanh li, cAc khodn t6i hoac 16 phdt sinh do thanh tf tdi sdn
(ld phin ch6nh l€ch gioa ti6n thu thu6n tr} viQc bdn tdi sdn vdi gi5 tri con tai c0a tdi sdn) duoc hach
toSn vdo kdt qu6 hoqt ddng kinh doanh ri6ng.

Thu6 tdi sdn
Vi6c xac dinh m6t th6a thuQn c6 phdi ld th6a thu6n thue tdi s6n hay kh6ng dr,ra tr6n bdn chdt c0a th6a
thuQn d6 tqi thcri di6m khdi d6u: lieu viQc thr,rc hi6n thda thuQn ndy c6 phu thuOc vdo viec s& dung mQt
tdi s6n nnat Oinfr vd th6a thuan c6 bao g6m dieu khodn ve quy6n sir dqrng tiii sdn hay khong.

Th6a thu€n thu6 tai sdn duoc phdn loqi ld thu6 tdi chinh neu theo hgp tl6ng thu6 tdi sdn ben cho thu€
chuy6n giao ph6n ldn rii ro vi lgi lch gin li6n voi quyen sd hou tdi sdn cho b6n di thu6. T5t cd cac
thda thuQn thu6 tiii sdn khric dugc phan toEi td thu6 hoAt dOng.

Trong trucrng hgp COng ty li ben di thu€

C6c khoin tien thu6 theo hEp d6ng thu€ hoqt tlQng duqc hqch to6n vdo kdt qud hoet dQng kinh doanh
theo phucrng phSp ducrng thdng trong su6t thoi h?n cia hop d6ng thue.

Trong trucrng hqp Cong ty ld b6n cho thuO

Tai sdn theo hqp dong cho thu6 hoat dQng duEc ghi nhQn la b5t dOng sdn dAu tu tr€n bdng cAn d6i k6
toan ri6ng. Chi phi trgrc tiep ban diu d6 thucrng thdo th6a thuQn cho thuO hoqt dong duEc gni nhqn vao
kdt qud hoat dQng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhQp tu ti6n cho thud hoqt dQng duEc hach todn vio b5o c6o k€t qud hoqt dong kinh doanh ri6ng
theo phuong ph6p duong thing trong su6t tnOi gian cho thue.

Tdi sdn c6 ainn v6 hinh

Tdi srin c6 oinn vo hinh duqc ghi nhQn theo nguyen gidr tru di gia tri hao mdn l0y k6.

Nguy6n gia tdi sdn c5 Oinn v6 hinh bao g6m gi5 mua va nh0ng chi phi c6 ti6n quan tr\rc tiep den viQc
dua tii sdn vdo hoqt CtQng nhu dr,r ki6n.

C6c chi phi n6ng cdp va o6i moi tdi sdn c6 dinh v0 hinh dugc ghi ting nguyen gi6 cia tdi sdn va cdc
chi phi khac duqc hach to6n vdo ket qud hoat dQng kinh doanh khi ph5t sinh.

Khi tai sdn c6 dinh vO hinh dugc-b6n hay thanh li, c5c khodn l5i hoqc 15 phdt sinh do thanh lf tdi sdn
(la phan ch6nh lQch gi0a gi0a ti6n thu thuAn tu viQc bdn tdi siin vdi gi6 tri con lqi c0a tdi sdn) dugc
hqch to6n vdo ket qud hoat dQng kinh doanh ri6ng.

3.4

3.5

3.6
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3.

3.7

COng ty C6 phdn Vinhomes

rnuyEr M|NH BAo cAo TAt cniNH nrEruC (ti6p theo)
vdo ngiiy 30 thdng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh t<ct tn0c cirng ngdy

ToM TAr cAc cninn sAcH KE roAN cnU yEu (ti6p theo)

Khdu hao vd hao mdn

Khdu hao tdi sdn c6 oinn hou hinh vd hao mon tdi siin c6 dinh v6 hinh duqc trtch theo
khdu hao dudng thdng trong su6t tfroi gian h0u dgrng udc tlnh c0a c6c tdi s6n nhu sau:

Nhd crla v6t ki6n trrlc
M5y moc ve thi6t bi
ThiCt bi qudn l1i

Phdn m6m m6y tinh
Tdisdn khric

47 ndm
9-10nam

B09a-DN

phucrng ph6p

47 ndm
9 - '10 ndm

3 ndm
3 nam
4 ndm

3.8 Bdt d)ng sitn ddu tu

adt eOng sdn dAu tu. duqc th6 hi€n theo nguy6n gi6 bao g6m c6 cdc chi phi giao dich ti6n quan tru di
gi6 tri hao mon l[y k6.

Cdc khodn chi phi li6n quan 06n U5t dQng sdn dAu tu ph5t sinh sau ghi nhQn ban d6u dugc hqch to6n
vdo gid tri con lqi crla b6t dQng sdn tl6u tu khi COng ty c6 khd nang thu dugc c6c toi ich kinn te trong
tucrng lai nhi6u hcrn m0c hoqt dQng duqc ctanh gi6 ban dAu cOa O5t OEng sdn dAu tu d6.

KhSu hao Odt egng sdn dAu tu duqc trich theo
dqrng uoc tinh crla c6c b5t d6ng sdn nhu sau:

Nhir cira
Tdi sdn kh6c

phuong phdp ducrng thdng trong su6t thoi gian hDu

Cong ty khOng trich khdu hao d6i voi quy6n sir dung clSt kh6ng co thdi hqn.

adt AEng sdn ddu tu kh6ng cdn duoc trinh bdy trong bdng cAn d6i kc toan ri6ng sau khi dd bdn hodc
sau khi O5t dEng sdn dAu tu dd kh6ng con duEc st? dqng vd x6t thSy khong thu duqc tgi ich kinh t6
trong tucrng lai tu vi€c thanh l! ndt OEng sdn d6u tu do. Chenh lQch gi0a ti6n thu thuan tu vi6c bdn tdi
sdn vcvi gi6 tri cdn lai crla ndt Oqng sdn dAu tu duqc ghi nhQn vao k6t quri hoat dQng kinh doanh trong
k! thanh l1i.

ViQc chuy6n tu b.dt dQng sdn chO sd h0u srl dqrng hodc hirng t6n kho thanh bdt dQng sdn dau tu chi khi
c6 sgr thay d6i vC mqjc dich sr) dr,rng nhu trLrong hEp chti sd nfru chdm dut sir dvng tAi sdn d6 vd bjt
dau cho ben khac thu6 hoat dQng hoqc khi kCt th0c giai doqn xAy dr,rng. Vi6c chuy6-n tu b5t dQng sdn
diu tu sang bdt dQng siin chrj sd hou srl dvng hay hlng t6n kho chi khi c6 sLr tnay o6i v6 mlrc oilh sir
dqrng nhu cdc trucrng hqp chrl s& h0u Udt 06u st? dr,rng tdi sdn ndry ho{c Odt OAu tri6n khai cho mqc
dich b5n. ViQc chuy6n tu bdt OEng sdn dAu tu sang O5t Ogng sdn cirrl sd hou srl dr,rng hoqc hdng ton
kho khong ldm thay doi nguyen gi6 hay gi6 tri con lqi cia Udt Ogng siin tai ngay cnuyen O6i.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m lii ti6n vay vd c5c chi phl kh5c ph6t sinh li6n quan trqrc tiep dOn c6c kho6n vay
ctia Cong ty.

Chi phi di vay duqc hqch to6n nhu chi phi ph6t sinh trong ky ngoqi tru c5c khodn duqc v6n h6a duEc
mo td trong doan ti6p theo.

Chi phi di vay li6n quan trqrc ti6p d€n viQc mua sdm, xdy dqrng hoqc hinh thiinh mot tai sdn cr,r th6 can
c6 m6t thoi gian d0 dei d6 c6 th,5 dua vdo sir dr;ng theo mr,rc dich dinh trucrc hoijc OC Uan duqc v6n
h6a vdo nguyen gia c0a tai sdn do.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cnirrrH nlEruc (ti6p theo)
vdo ngiiy 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh ket th0c cing ngdy

B09a-DN

3. ronn rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cnO yEu (tiep theo)

3.10 Chi phi trd tru&

Chi phi trd trudc bao g6m cac chi-phi trd trudc ngdn han hoqc chi phi trd trucyc ddi han tr€n bdng can
o6ite toan ri€ng vd duEc phon b6trong khodnginoi gi"n tri truoc crla chi phituong ong vdicac tgi
ich kinh t6 duqc tqo ra tir c6c chi phi ndy.

3.11 Cdc khodn diu tu
Ddu tu vao c1ng ty con

Khodn dAu tu vdo c6ng ty con md trong d6 Cdng ty ndm quy6n ki6m sodt duqc trinh bay theo phuong
phsp gi5 g5c.

C5c khodn phan p.h6i lgi nhudn mi COng ty nh€n duqc tir s6 loi nhuen luy k6 cria cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quy6n ki6m so6t dugc ghi nhSn vdo b6o c6o k6t qud hoqt oOng kinh doanh ri€ng cria
COng ty. C6c khodn phin ph6i kh6c duqc xem nhu ph6n thu nOi cOa c6c khodn d6u tu vd ducyc tru vdo
gia triCtdu tu.

DAu tu vao c6ng ty ti6n ket

C6c khodn ctdu tu vdo c6c c6ng ty li6n kCt md trong d6 COng ty c6 dnh hudng ddng k6 ducrc trinh biiy
theo phucrng ph5p gi5 g6c.

C6c khodn phdn ph6i lcri nhuQn tu s6 loi nhuQn thu6n l0y k6 cOa c6c cong ty li6n k6t sau ngiy C6ng ty
c6 dnh hudng d6ng. k6 dugc ghi nhQn viro b6o cao k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng cria COng ty.
C6c khodn phan ph6i kh5c dugc xem nhu ph6n thu nOi cac khodn tlAu tu vd duoc tru vdo gie tri dAu tu.

Chung khodn kinh doanh vd dAu tu gdp v6n vdo don v! kh6c

Chung khoan kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c duqc ghi nh€n theo gia g6c.

Dq phong gidm gi6 tr! cac khodn dau tu

Dq phdng dugc lap cho viQc gidm gi6 tricia c6c khodn ch0ng khodn kinh doanh vd cdc khodn d6u tu
g6p v6n vdo ngdy ket thuc k1i k€ to6n theo huong d5n cia fhong tu s6 228I2009/TT-BTC do B0 Tdi
chinh ban hdnh ngay 7 thSng 12 ndm 2009 vd ThOng tLr s6 89/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hirnh
ngdy 26 thdng 6 ndm 2013. Tdng hoqc gidm s6 du du phdng ducrc hqch toSn vdo chi phi tdri chinh
trong b6o c6o ktit qu6 hoqt dQng kinh doanh ri6ng.

DAu tu nam giw den ngdy dao hqn

C6c khodn dau tu nam gi0 cl6n ngdy d6o hqn dugc ghi nhQn theo gi6 g6c. Sau khi nhQn ban dau, c6c
khodn dAu tu niry duqc ghi nhQn theo gi6 tri co th6 tnu h6i. Cdc khodn suy gidm gid tri c0a khodn d6u
tu n6u ph6t sinh dugc hach todn vdo chi phi trong ky vd gidm tru trquc ti6p gia tri ddu tu

3.12 C6c khodn phditrd vd chi phi trich trdrc

Cdc khodn phdi trd vdr chi phi trich truoc dugc ghi nh6n cho s6 tien phdi trd trong tuong lai li6n quan
d6n hang h6a vii dich vu dE nhQn duEc kh6ng phq thuQc vdo viQc COng ty da nh€n duEc h6a dcyn crla
nhd cung cdp hay chua. C6c khodn ph6i trd nhii thAu xAy dqng cho drr Zn O5t ddng sdn dugc ghi nhd,n
theo bi6n bdn nghiQm thu kh6i lugng gi0a hai b€n, khOng phU thuQc vdo viQc Cong ty d6 nhan duqc
hoa don crla nhd cung cdp hay chua.
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COng ty C6 phdn Vinhomes
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rnuyEr MINH BAo cAo rAt cHiNu ntEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th5ng 6 ndm 201g vd cho giai doqn tdi chinh kct thrlc c0ng ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAct KE ToAN cHU y€u (ti6p rheo)

3.13 Cdc nghiQp vqt bdng ngogi tQ

Cac nghiQp vqr ph6t sinh bdng c5c dcvn vili6n tQ khac vdi don vi ti6n t6 kc to6n cia Cong ty (VND)
duEc hach to6n theo t! gi6 giao dich thqrc t6 vdo ngdy phdt sinh nghiQp vr,r theo nguy6n tdc siu, ' -'

- Nghiep vr,r ldm phSt sinh c6c khodn phdi thu duqc hqch to6n theo t! gia mua cia ngdn hdng
thr.r,cyng mai ncyi C6ng ty chi dinh khdch hdng thanh to6n;

- Nghi0p vq ldrm ph6t sinh c5c khodn phdi trd dugc hgch to6n theo tyi gid b5n c6a ng6n hang
thucrng mai noi C6ng ty dU ki6n giao dich;

- Giao dich mua s5m tdi sdn hoqc cdc khodn chi phi dugc thanh to6n ngay bdng ngoai t6
(kh6ng qua c5c tdi khodn phdi trd) duqc hEch to6n theo t! gi6 mua cria ngan hing thucrng mqi
ncri Cdng ty thr.rc hiQn thanh to5n.

Tgi ngdy kCt th0c k1i k€ todn, cdc khodn.muc ti6n td c6 g6c ngoqitQ dugc d5nh gi6 laitheo t! gi6 giao
dich thqrc t6 tai ngdy cria biing c6n d6i k6 toiin ri6ng theo nguycn'tdc sau:

- Cdc khodn mr,rc ti6n tQ dugc phdn loqi ld tai sdn dugc hach todn theo t! gid mua cia ng6n
hdng thucrng mai noi C6ng ty thucrng xuy6n c6 giao dich.

- C5c khodn muc ti6n tQ dugc phin loqi ld nq phdi trd dugc hqch toSn theo tyi gia b6n cria ngdn
hdng thucrng mgi noi C6ng ty thucrng xuy€n co giao dich.

Tdt cd cdc khodn chenh lech ti gi:i thuc t6 phSt sinh trong ky va ch6nh tQch do danh gia lai s6 ou tion
t6 c6 g6c ngoqi tQ cu6i t<1i dugc hqch to5n vdo k6t qud noat Agng kinh doanh ri6ng.

3.14 Cdc khodn dqr phdng

COng ty ghi nhQn dqr phong khi c6 nghla vq ncr hiQn tqi (nghia vU phap t1i hodc nghia vr'r ti6n dcyi) ta ket
qud cria mQt sr,r ki€n dd xdy ra trong qu6 khr?. Viec thanh todn nghTa vu ncr ndy c6 th6 s6 dfin den sLr
gidm sft vd nh0ng lcvi ich kinh te va COng ty c6 th6 dua ra dugc mQt uoc tinh dang tin cQy v6 gi6 tii
cOa nghTa vq nq do.

Khi Cdng ty cho rdng mQt phAn hoqc todn bQ chi phi d6 thanh todn m6t khodn dr,r phong s6 dugc hoirn
lai, vi du nhu th6ng qua hqp d6ng bdo hi6m, khorin b6i hodn ndy chi dugc ghi nh6n la mQt tdi sdn ri6ng
biCt khi viec nhQn dugc b6i hodn ld g6n nhu chdc chin. Chi phi ti6n quan d6n c6c khodn dq phong
dugc hEch to5n vdo k6t qud hoat dOng kinh doanh sau khi de tru ati cac khorin OOi noan

N6u 6nh. hudng v6 gi6 tri thoi gian cia ti€n li trgng y6u thi gi5 tr! c0a mgt khodn dq phong cAn duqc
cilct tnSu ve gi5 tri hiQn tai srl dlrng ty lg chiCt rndu ia ti le tiucyc thu6 va phdn dnh rd nhong rrii ro cr,r
th6 cr]a kho6n nq do. Khi gi6 tri crla kho6n dv phong dugc cni6t tndu, phAn tdng t6n theo thoi gian cOa
khodn dV phong duqc ghi nhQn ld chi phi tdi chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 201g vd cho giai doqn trii chinh kct th0c cirng ngdy

3. rou rAr cAc cHiNH sAcH rE roAu cnO yEu (ti6p theo)

3.15 Ph6n chia tqi nhuQn

Loi nhu€n thuAn sau thul tl: 
,"1'?p.doanh nghiQp (khong bao g6m rdi ch6nh tQch rf gia do d6nh gid lai

cdc s6 du tqi ngdy kct thtlc k!' ko toSn nam; Jo tn'a b"".ini" 
"io "a" 

nna oAu iulca jong sau khi duoc
Dai h6i d6ng c6 itdng pho duyQt, vd sau khi dd trich lap cdc quy dq phong theo oi6u te c6a C6ng ty vir
cac quy dinh crla ph6p luQt Vi6t Nam.

3.16 Khdch hdng &ng truoc

Cac khodn ti€n kh6ch hing rirng truoc d6 mua nhd d, can h6 trong tuong tai md chua d0 di6u ki6n d6
dtlEc ghi nh€n ld doanh thu trong ndm dugc phdn 6nh trong tai khodn "Ngucyi mua trd ticn truoc', irong
ph6n nq phdi trd tr6n bdng can d6i ke to6n.

Cac khodn ti6n nh6n tu khdch hdng theo hq.p d6ng vay v6n duEc ph6n anh trong tdi khodn ,,ph6i trd
kh6c" trong phAn no ph6i tr6 tr6n bdng c6n d6i k6 toan. 

'

3.17 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhQn khi COng ty c6 kh6 ndng nh6n duqc c5c loi ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh duoc
mQt cdch chdc chdn. Doanh thu duqc xdc dinh tieo gia tr! hcrp ti cia cdc khodn d6 thu hodc s6 thu
duEc sau khi trir di c5c khodn cniet ndu thuong mqi, gidm gid hdng b6n vd hdng bdn bi trd lai. Cac
di6u kien ghi nhQn cu th6 sau d6y c0ng pndi euqc d6p rlig khigni nh6n doanh thu:

Doanh thu chuy€n nhugng b6t CIQng sdn

Doanh thu chuy6n nhuEng udt oQng sdn duEc ghi nhQn khi phAn t6n cdc r0i ro vd lgi ich g5n lien vcyi
quyen sd hi}u bdt dQng sdn dugc chuy6n giao cho ngucri mua.

Doanh thu cho thue bil dQng sdn cl6u ttt

Doanh thu tir cho thu€ tiii sdn theo hqp ilong thu€ hoqt dong dugc hach todn vrio ket qud hoat dong
kinh doanh theo phucrng phap ducrng thing trong su6t thoi gian cho thu6.

Doanh thu t* hoqt dQng hEp t6c d6tu tu

Thu nhQp tir hoat dQng hEp. t6c ddu tu dugc x6c dinh la phAn doanh thu ducrc chia s6 vd x6c dinh m6t
cach chdc chSn theo hqp d6ng hqp t6c dau tu.

Doanh thu cung c6p dich vu

Doanh thu cung cdp dich vqr duoc ghi nhQn khi c6c dich vr,r dugc cung cdp cho khdch hdng.

-.:ilen lat

Doanh thu duqc ghi nhQn khi ti6n lai phdt sinh tr6n co sd d6n tich (c6 tinh den toi tuc mir tiri sdn dem
lqi)tru khi khe ndng thu frOi fien t6i kh6ng chSc chdn.

c6 tuc

C6 tuc duqc ghi nh€n ld doanh thu khi quy6n lEi duEc nhqn c6 trlc c0a Cong ty vdi tu cach td nhd dAu
tu duEc xac dinh.

Thu nhQp tir hoat dQng chuyln nhugng v6n

Thu nhQp tu hogt dQng kinh doanh chung khoan vd chuy6n nhuEng v6n dugc xilc dinh la phan ch€nh
lQch gioa gi6 b6n vdr gi5 v6n ch0ng kho6n. Thu nhqp niry dugc ghi nhQn vdo ngdy ph5t sinh giao dich,
tOc ldr khi hEp dong chuy6n nhuqng duqc thr,rc hien.



COng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

rHuvEr MINH BAo cAo rAt cHINH RtEtrrc (ti6p theo)
vdro ngdy 30 th5ng 6 nim 2018 vd cho giai doqn tdi chinh k6t thrlc cung ngdy

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo y€u (ti6p theo)

3.18 Thu6

Thu6 thu nhap hi€n hdnh

Tai sdn thu€ thu nh4p vdr tnu6 thu nhQp phdi n6p cho ky hiQn hirnh vd cac ky trudc duqc x6c dinh bdng
s6 tien du kien ph6i nOp cho (hoac dugc thu h6i tir) co quan thu6, dr,ra tr6n cdc mr?c thue sudt va c6c
lu€t thud c6 hi6u lyc ddn ngdy k6t th0c ky t<6 to5n.

ThuB thu nhOp hien hirnh duEc ghi nhQn viro ket qud hoat dQng kinh doanh ngoqi tru truong hqp thu6
thu nhQp ph6t sinh li6n quan d6n mQt khodn mr,rc dugc ghi thing vdo vdn chrl sd hiru, trong trucrng
hgp ndy, thu6 thu nhQp hiQn hanh cOng dugc ahi nhQn trqrc ti€p viro v6n chi sd h0u.

COng ty chi duEc b0 tru circ tdi s6n thuC thu nhap hien hdrnh vA thu6 thu nhQp hiQn hanh phdi nQp khi
doanh nghiQp c6 quydn hqp phdp duoc bir tru giOa tdi sdn th_ud thu nhQp hiQn hAnh vcvi thud thu nhqp
hien hdnh phdi nop vir doanh nghiQp dir dinh thanh to6n thu6 thu nhap hi€n hdnh phdi nQp vd tdi sdn
thu6 thu nhQp hiQn hdnh tr6n co sd thu6n.

Thue thu nhAp hodn tai

ThuO thu nh€p hodn lqi dugc x6c dinh cho c6c khodn ch6nh l6ch tqm thcri tai ngay k6t th0c k! kO toan
gi0a ccr sd tinh thu6 thu nhQp cria c5c tdi sin vd ng phdi trd vir gi6 tri ghi s6 cia c6c khodn mr,rc ndy
trong b6o c6o tiri chinh ri6ng.

Thu6 thu nhdp ho6n lai phdi nOp dugc ghi nhOn cho t5t cd c5c khodn ch6nh lQch tam thcvi chiu thu6,
ngoqi tru:

> Thu6 thu nhap hoSn lAi phdi trd ph5t sinh tu ghi nhQn ban dAu cia mOt tdi sdn hay ng phdi trd tu
mQt giao dich mir giao dich ndy khong c6 dnh hudng d6n lqi nhu?n ke todn hoic lgi nhu?n tinh thue
thu nh€p (hoqc 16 tinh thud) tai thcyi di6m phat sinh giao dich;

vA c5c khodn v6n g6p li€n doanh khi c6 khd ndng ki6m so6t thcvi gian hoirn nh€p khodn chdnh lgnh tam
thcri vd chdc ch6n khodn chdnh l€ch tam thoi s6 khong duEc hoan nhQp trong tuong lai co th6 dr,r do6n.

Tdi sdn thu6 thu nh6p hoSn lai cAn duqc ghi nh6n cho tat ca cec ch6nh lQch tam thcvi duqc kh6u tru,
gi6 tri duqc khdu tru chuy6n sang c6c ky sau c0a c5c khodn 16 tlnh thue vd c5c khodn uu dai thue
chua sir dr,rng, khi chdc chSn trong tuong lai sE c6 loi nhu6n tinh thuG d6 sr) dqng nhOng chdnh lech
tam thcvi dugc khSu tru, c5c khodn 16 tinh thu€ vd c6c uu ddi thuG chua srl dung ndy, ngogi tru:

dich mA giao dich ndy khong co dnh hudng d6n lqi nhu€n kO to5n hodc lgi nhuan tinh thue thu nhQp
(hoac 16 tinh thu6) tai thcvi di6m ph6t sinh giao dich;

c6ng ty liCn kCt vd c6c khodn v6n g6p li6n doanh, tdi sdn thu€ thu nhap hoSn lai dugc ghi nhqn khi

chdc ch5n ld ch6nh lQnh tqm thcvi s6 dugc hodn nhQp trong tuong lai co th6 dqr do6n duqc vd c6 lgi
nhu?n chiu thu6 O6 sr) dUng dugc kho6n ch6nh lech tqm thcri d6.

Gid tri ghi s6 c0a tai sdn thuC thu nhQp doanh nghiQp ho6n lai phdi dugc xem x6t lai vdo ngiry let tnric
ky k6 toan vdr phdi gidm gid tri ghi s6 cOa tdi sdn thu6 thu nh?p hoin lai d€n muc bdo ddm chdc chSn
c6 d0 lgi nhuQn tinh thu€ cho phep lgi ich c0a mQt phan hoqc todn b0 tiri sdn thu€ thu nhap hoSn lAi

dugc srl dqng. C6c tdi sdn thuC thu nhQp doanh nghiQp hoin lai chua ghi nhqn trudc ddy dugc xem
x6t lai viro ngiy ket thric k!' kC toan vd duEc ghi nhan khi chSc chdn c6 d0 lqi nhuQn tinh thuO d6 c6 th6
sir dqng c6c tdi sdn thu6 thu nhQp hodn lqi chua ghi nhdn ndy.
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Cong ty C6 phan Vinhomes
rHuyEr M|NH BAo cAo TAt cuiNH RtErrrc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 2018 vd cho giaidoqn tdichinh t<Ct ttrOc cirng ngdy

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH xE roAru cHO yEu (ti6p theo)

3.18 Thu6 (ti6p theo)

Thud thu nhQp hodn tai (ti6p theo)

Tiri sdn thu6 thu nhQp hodn lai vd thu6 thu nh6p hoin lai phdi trd duoc xdc dinh theo thu6 su6t dqr tinh
s6 5p dqrng cho k! ke toan khi tdi srin duEc thu n6i nay no phdi trri dugc thanh todn, dua tr6n cdc muc
thu6 sudt vd lu€t thu6 co hi6u tfrc viio ngdy kCt thfc k1i k6 to6n.

Thu6 thu nhQp hoin lqi du-o, c ghi nhQn vdo k6t qud hoqt dQng kinh doanh ngoai tru trudng hcrp thu6 thu
nh6p ph6t sinh li6n quan d6n mOt khodn mqc ducrc ghi thing vao v6n chrl sd h0u, trong truong hop
ndy, thu6 thu nhf p ho6n lqi c0ng dugc ghi nh6n trr,rc ti6p vao v6n chi sd hou.

Cong ty chi duoc bu trrlr c6c tdi sdn thu6 thu nh6p hoin lai vri thu6 thu nh6p hodn lai phdi tr6 khi doanh
nghiep c6 quy6n hEp phdp dugc bu trrlr gioa tai sdn thu6 thu nhSp hiQn hanh vcyi thu6 thu nhQp hiQn
hdnh phdi nQp vi cac tdi srin thu€ thu nh6p hodn lqi vd thue thu nhQp hodn tai phdi trd ti€n quan tdi
tnue tnu nh6p doanh nghiQp dugc qudn lf bdi cirng m6t ccr quan thu6:

> d6i v6i cirng mQt don vi chiu thu6; hoic

) Cong ty dtx dinh thanh todn thu6 thu nh6p hi6n hdnh phdi trd vd tdi sdn thu6 thu nhQp hiQn hdnh tr6n
co sd thuAn hoqc.thu hdititi.sdn dong thcrivdivi6c thanh todn nq phdi trd trong tirng kltuong lai khi
c5c khodn trqng. y6u cOa thud thu nhfrp hoin lEi ph6i trd hodc tdi sdn thuO thu nhAp hoan tai duoc thanh
toiin hoqc thu h6i.

4.1 TIEN VA CAC KHOAN T[/C'NG DUONG TIEN

Ngay 30 thang 6
nam 201 B

1.905.445.987
580.485.109.359

3.450.295.817.683

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2017

92.748.986
229.892.083.173
243.236.370.567

Ti6n mit
Tien g&i ngan hdng
C6c khorin tucrng duong tien

ToNG CQNG 4.032.586.373.029 473.221.202.726

C6c khodn tucrng duong tien la khodn ti6n g&i bang ddng Vi6t Nam c6 k1i hqn 01 th6ng d6n 03 thdng
tqic6c ngdn hdng, hudng ldisudt ttr 4,1%lndm d6n S%/nam.
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COng ty C6 phdn Vinhomes B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngiiy 30 thSng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh ket th0c cirng ngdy

5 PHAITHU CUA KHACH HANG VA TRATRLTC'C CHO NGUOI BAN NGAN HAN

5.1 Phai thu cita khdch hdng ngtn han
Don vitinh: VND

Ngdy 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 nam 2017

101.380.579.212 0

3.883.235.643.042 9.854.917.741.478

5.2 Trd tru:ec cho nguoi bdn
D6y lA s6 du r?ng trudc cho c6c nhd cung cdp, nhd thAu thi c6ng vd c6c dtrn vj tu v5n tham gra
vdo Dtt an Vinhomes Central Park, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Times City vri cho hoat dQng
qudn lf v6n hdnh chung cu vd khu d6 thi.

- Dqr phong phdi thu khodn ung trudc qu6 h4n
khdng c6 khd ndng thu h6i (2'400'000'000) (2'400.000.000)

6. PHAITHU VE CHOVAY
Don v!tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 201 I ndm 2017
Ngin hqn:

C6c khodn cho b€n li6n quan vay (Thuyet minh
s6 eo)
Cdc khoin cho vay ddn hgn thu h6i
Cric khodn cho vav kh5c

ToNG ceNG

Dq phong phdi thu vG cho vay kho doi

Ddi hqn:

C5c khodn cho vay d6i tec doanh nghiQp

TONG ceNG

7. PHAITHU KHAC

Ngin hgn:
Phdi thu l6i vay vd l5i ti6n grli
Phdi thu tu tdi khodn qu6n t!'dong ti€n tdp trung
Phdi thu ngSn hqn khac

roNG C9NG
Dai hqn:

Phdithu ddri han kh5c

T6NG coNG

Phdi thu tu kinh doanh bdt dQng sdn

Phdi thu tu cho thu6 vd cdc dich vr; li6n quan
Phdi thu tir cung cdp dich vu qudn lV bdt Ogng
s6n
Phdi thu kh6c

ToNG CgNG

2.486.527.547.591 770.910.318.354
56.704.751.089 59.054.691.233

6.527.848.520.934 10.684.882.751.055

235.000.000.000

19.999.942.002 21 .999.942.002
125.000.000.000 170.000.000.000

379.999.942.002 191.999.942.002

(19 .621 .434.273)

3.257.497.661

(13.643.669.305)

3.257.497.661

3.257.497.661 3.257.497.661

Ngay 30 th6ng 6
ndm 201 B

331.198.124.403
476.459.577.750
384.600.152.489

Don v!tinh; VND
Ngdy 31 thdng 12

nam 2017

2.723.406.142
cJ.u/u.oot.5zo
11.473.286.457

1.192.257.854.642 67.267.554.125

29.356.568.829 1.871.185.557
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COng ty C6 ph6n Vinhomes

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cnlruH ntEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thSng 6 ndm 2018 vd cho giai dogn tdi chinh k6t th0c ctng ngdy

8. HANG TON KHO

Ngdy 30 th6ng 6
nam 2018

13.442.025.521.402

41.705.394.554

2.115.431 .772.075
5.218.754.295

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

nam 2017

127.220.706.982

Bdt d6ng sdn dd b6n dang x6y dqrng

Bdt dong sdn d6 b5n dd xdy dqrng hodn thdnh
adt egng sdn mua d6 b6n
Hdng t6n kho kh6c

ToNG CQNG

Dqr phong gidm gi6 hdng t6n kho

Gi5 trjthuin cia hing ton kho

9. CHI PHiTRATRUOC NGAN HAN

Chi phi hoa h6ng li6n quan d6n c5c cdn hQ vd
bi6t thqr chua bdn giao

Thu6 thu nhgp doanh nghiQp tAm nQp

Chi phi trd trudc ngin hqn khiic

ToNG CoNG

10. TAISAN NGAN HAN KHAC

15.604.381.442.327 127.220.706.982
140.480.202.

15.463.901.239.603 127.220.706.982

Ngay 30 thang 6
ndm 201 8

388.614.631 .385

81.478.628.634

50.787.389.121

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

709.661.374

1.790.231.953

2.363.0s8.594

4.862.951.921

Ngin han:
HQ th6ng thict bi di6n (i)

Dat cgc cho mqc dich dAu tu (ii)

ToNG CANG

Ddi hqn:
Dat cgc cho mqc Clich dAu tu (ii)

rONG coNG

Don v!tinh:VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

196.578.466.985

(i) 9aV ld hQ th6ng thiCt bi di€n se cluqc COng ty chuy6n giao tqi cho T6ng COng ty Di€n tqrc Thdnh
pn6 na Noi.

(ii) Day ld c6c khoiin dqt cac cho Vingroup, cOng ty mg, vd mot s6 c6ng ty khdc cho muc dich hgp
t5c kinh doanh c6c dU 5n bdt dQng sdn vd dqt cac mua c6 ph6n c6c cOng ty m0i.

520.880.649.140

Ngay 30 thdng 6
ndm 2018

196.578.466.985

15.600.695.508.431

15.797 .273.975.4't6 196.578.455.985

10.893.349.277 .786

10.893.349.277.786
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COng ty C6 phan Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo rAt cnlruH nrENc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai dogn tdi chinh t<Ct tnric c0ng ngdy

12. TAtSAN cO olNH vO H|NH

Phan mdm mdy tinh

6.646.445.807

833.120.598

8.507.993.927

TSCD v6 hinh khdc

16.369.284.338

50.000.000

B09a-DN

Don vitinh:VND
-:t ong cong

6.646.445.807

17.202.404.936

8.557.993.927

Nguy6n gii:
56 du dAu t<y'

Mua mditrong k!
Tang do nhQn s6p nhQp

s6 ou cu6i t<y'

Gi6 tri hao mdn l0y ki5:

56 du dAu k!
Kh5u hao trong ndm

Ting do nhQn s6p nhQp

s6 ou cu6i t<y

Gi6 tricdn lqi:
36 du edu k!
56 ou cu6i t<y

15.154.439.734 16.419.284.338 32.406.844.670

758.465.579

362.278.178

7.892.469.945

2.159.493.669

43.055.556

758.465.579

2.521.771.847

7.935.525.501

9.013.213.702 2.202.549.225 11.215.762.927

5.887.980.228 5.887.980.228

6.141.226.032 14.216.735.113 21.191.081.743

24
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C0ng ty C6 ph6n Vinhomes
rHuyEr M|NH BAo cAo rAt cHiNH ntEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh ket th0c cirng ngdy

oAu ru rat cuitx DAt HAN (ticp theo)

Dlu tu g6p v6n vdo don vi khdc

15.

15.2

Ngdy 30 thang 6 ndm
201 I

1 17.000.000.000

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

nam 2017

97.000.000

s.900.000.000

1 .568.884.500.000

15.000.000.000

24.000.000.000

81 .743.910.000

COng ty TNHH Kinh doanh Dich vU Bdt dQng sdn
VinEstate

COng ty CP Ddu tu Bdt Dgng Sdn prime Land
C6ng ty CP Ddu tu kinh doanh vd phdt tri6n d6 thi
Ng6i sao phuong nam
Cong ty CP Vincom Retail
C6ng ty TNHH Gi5o dr,rc vri Ddo tao
VINACADEMY
Cdng ty TNHH Kinh doanh Dich vu T6ng hqp
Vincom

C6ng ty C6 pnAn DAu Tu Dich Vu Thunng Mai
Thdnh Ph6 Ho chi Minh

roNG cgNc 117.000.000.000 1.695.625.410.000
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Cong ty C6 phdn Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHlruH ntEruc (ti6p theo)
vdo ngiiy 30 thang 6 ndm 201g vd cho giai dogn tdi chin'h kct th0c cirng ngay

16. pxAr rnA Ncuot sAN va NGUgr n,|ul rnA trEru rRuoc rucAru xaru
16.1 Phiti trd ngu:oi b6n

Ngdy 30 thdng 6 ndm
2018

1 .590.615.807.023

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017

548.974.545.412PhAi hA ngdn han cho ngudi b6n

r6NG CQNG

16.2 Nguoi mua trd tiin trufu

D6y li s6 du c6c khodn thanh todn theo tien dQ
Times City, Vinhomes Central park vd Vinhomes
hgp d6ng mua b6n da k1i vdiC6ng ty.

1.590.615.807.023 548.974.545.412

cia c6c hgp ddng mua cdn hQ tqi Du dn Vinhomes
Green Bay 06i vOi c6c kh6ch hdng ca nh6n theo c6c

32



c')

lo
a
ro
c!
o)
F
I
ro

o(\
ro
(o

\
to
(\l
1.)

o)
0c
c,l

a?
o(o
o?
@
Nq

F-
c)\oloq
o(o
nl
(Y)
t

c| -a I o s (v)

= 
\F N tO (r)

s,Ga N @ Q> eN d cj c.i
; (o cY) l'- \1"Fs@o)SE' F-oo's. '$ (') Cr) r(O*tre
-\a(o$dd; F

,G

g

zo
o

o

'\ lif (O t- c)f<rrrO$-o, c\c?nqNNO(O
O(f)FFto
tO)O)Ne.& 8389cs(f)roN
tG Nc"ici+E$Ocq\i\o$
(n

,\ rif $ ro (o
\tr)FN$
o, qc!qr
cN@@@
O<')lt;No)iOrO--
,& 8P8N
CSNOT(f);;c.i rj+<o
XSc)cY)-

:F

\Qq

oz,o'
C)

ozo

^.N 
| 

- (O O
]s @ l'- ONrCY)
PN d c.i o

,(! )!,: N $ o)o) t-H d - c.icF-otc{-
ol, O.) l- lr)
c.I,GN
o=

=v(D
J

€E o
..9 E .P
EcJ
-(E. Z
9€
drt '=
=.!y zEO,

A -o =O iE Y'-(-T,do 6; S
-c -co +
- '<: E
.= '-P 2 o-

q ff'E I P.
^G x.: * <,F
:.Y; o P'Ft(Dc
a<Q r.g d * E o -cO 2t ,< S,*o,&.il-=OS._,c!f

F> tt o.;;;-
o) .iIJ.q 

= 
(o'rv 

= ='->=' + EoltEE.6 ?; I :8"9"9"9;O I'E : tf f f I



Cong ty C6 phan Vinhomes
rHuyEr M|NH BAo CAo rnr cHirrtH ntENc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 2018 vii cho giai doqn tii cnin'n ket th0c cirng ngdy

18. cHr pni pnAl rnA rucAru neru

Ngay 30 th6ng 6 ndm
2018

1 .055.396.042.281
1 .733.578.367.518

238.603.019.030

270.571.637.637
482.069.862.943

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

nam 2017

761.785.716.319
407.030.360.'139

26.341.375.767

1 08.496.299.1 51
732.962.509

Lai tr5i phi6u vd t5i vay ph6i trd
Gi6 v6n trich truoc cho cdc crin h6 d6 bdn giao
Chi phi x6y dung trich trudc
Trlch truoc chi phi hoa h6ng m6i gicri vd c6c chi phi
khdc li6n quan ddn c5c cdn h6 chua bdn giao
Cdc khodn chi phi ph6i tr6 kh5c

roNG CQNG 3.780.218.929.409 1.304.386.713.885
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Cong ty C6 phdn Vinhomes
THUYET rr4tNH eAo cAo rnt cHir.rH RtEruc (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai doAn tai chinh k6t th0c cirng ngiiy

19. PHATRANGAN HAN KHAC

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017

82.920.338.710

471.081.820.805

13.718.942.325

16.248.923.'t13.943 567.721.'t01.840

Ti€n trd trudc t[r kh5ch hdng mua cdn hQ
Kinh phi bdo tri c0a c6c cdn h6 d6 bdn
grao

C6c khodn thu h0 phdi trd
C6c khodn ph6i trd khdc (i)

roNG CoNG

Vay ngdn han

TONG CONG

Trong do vay clc b6n li€n quan (Thuy6t
minh s6 30)

Vay dii hqn

Trai phi6u ph6t hdnh trong nudc (i)
Trong do: Chi phi phdt hdnh TP

TONG coNG

Ngdy 30 thiing 6 ndm
201 I

1.886.131.092.173

1 .296.035.962.258

78.514.703.475
12.988.241.356.037

(i) Chi y6u bao g6m ciic khodn C6ng ty nhQn dqt coc tu c6c cOng ty trong cung T6p dodn cho muc dich
chuy6n nhuong v6n vd hop t6c dAu iu c6c dqr an Odt OOng s6n.

20, VAY

Vay ngin hgn

Ngdy 30 thang 6 ndm
201 I

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017
43.463.800.000.000 9.623.000.000.000

43.463.800.000.000 9.623.000.000.000

40.363.800.000.000

Ngay 30 th6ng 6 ndm
201 I

7.623.000.000.000

Don v! tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017

5.500.000.000.000 5.500.000.000.000
(70.264.254.746) (85.878.533.582)

5.429.735.745.254 5.414.'t21.466.418

21.

21.1

(i) Trdi phi6u doanh nghiQp

Tqi ngdy 19 th6ng 10 ndm 2017, COng ty phdt hdnh tr6i phi6u doanh nghiep voi gid tri ghi s6 5.500 ty VND
c6 k! hqn 3 nam, lai su5t c0a 2 k! hqn 06 th6ng d6u ti6n lit9,2%lnitm: lai sudt ctia m6i t<y han 06 thbng tiep
theo bdng lai su6t binh qu6n c0a 4 ng6n hAng cQng bi6n dO 3,2l%olnitm.

DLr PHONG pHA TRA DAI HAN VA DOANH THU CHUA THl,pC H|EN

Dr,r phdng phdi tri dii han

D6y ld khodn dr,r phong chi phi sita ch0a c6c can hQ tqi dqr 6n Vinhomes Times City, Vinhomes Centra,
Park theo di€u khodn bdo hdnh trong hEp dOng mua b6n cdn hg.

Doanh thu chua thpc hign dii hqn

DAy ld doanh thu chua thqrc hiQn tu dich vu qu6n lf cdn hO tai cdrc d\r 6n bdt dong sdn cia C6ng tyvd c6c
dtr an bdt dQng sdn cia c6c cOng ty kh6c trong cung TQp dodn.

21.2



C6ng ty Co phdn Vinhomes

THUYET [,tttrH eAo cAo rRr cnirun ntENc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 201g vd cho giai doqn tdi cninn ret thric cung ngdry

22. v6ncnusdu0u
22.1 Tinh hinh tdng gidm ngu6n v6n chi s6 hiru

V6n c6 phAn dd
phdt hdnh

2.000.000.000.000

Loi nhu1n sau thu6
chua phin ph6i

3.429.835.390.784

663.099.519.586

B09a-DN

Don vitinh: VND

T6ng cQng

5.429.835.390.784

663.099.519.586

K!'tru6c
56 e6u k!
- Loi nhu6n thuAn trong
ky

56 cu6i ry'

K!'niy
s6 dau ky

- Lgi nhuQn thuAn trong
ky

- Phrit hdnh th6m c6
pnAn pn6 tnong

- Ph5t hdnh c6 phAn
pn6 tnOng d6 nhQn s6p
nhap

- Nh?n s6p nh6p trong
kli

- Ph6t hdnh c6 phi6u d6
chi tr6 c6 tuc

- Tri c6 t0c bing ti6n

- T6ch c6ng ty

s6 cu6i t<1i'

2.000.000.000.000 4.092.934.910.370 6.092.934.910.370

2.000.000.000.000

12.000.000.000.000

10.365.000.000.000

4.000.000.000.000

5.242.248.222.779

7.1 59.089.082.81 5

7 .242.248.222.779

7.159.089.082.81 s

12.000.000.000.000

10.365.000.000.000

438.685.101.117438.685.101.117

(4.000.000.000.000)

(900.000.000.000) (900.000.000.000)

(1 .568.884.500.000)(1 .568.884.500.000)

26.796.115.500.000 7.940.022.406.7 1 1 34.736.137.906.7 I 1

22.2 Cdc giao dich vd v6n vhi cdc chi sd hhu

Viin tliu tu di g6p ctia chri s& hiru
s6 dau kli

V6n g6p tdng trong k!
V6n g6p gidm trong k!
s6 cu6i xg,

Kj'ndY

2.000.000.000.000
26.365.000.000.000

(1 .568.884.500.000)

Don vitinh: VND

K'i tru6c

2.000.000.000.000

36
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COng ty C6 phdn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt cuiNH ntEruc (ti6p theo)
viio ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh kct thtc cing ngdy

23. DOANH THU

23.1 Doanh thu bdn hdng vd cung cdp dlch vqt

Qu!, 2 ndm 2018

3.614.803.373.006

3.203.851 .977.334

112.182.931.463

266.482.274.317

32.286.189.892

B09a-DN

Don v!tinh: VND

Qu,! 2 ndm 2017

817.672.781.072

765.142.947.583

30.936.521.352

21.593.312.137

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhucrng bdt dQng sdn
Doanh thu cho thu6 bdt dQng sdn dAu tu vd
cung cdp c5c dlch vu khdc
Doanh thu cung c5p dlch vu qudn li bat d6ng
sdn
Doanh thu tu hoqt dQng kh5c
C5c khoin giim trr) doanh thu

Doanh thu thuin

23.2 Doanh thu hoat dgng tdri chfnh

Ldi ti6n gt}i vdr cho vay
Thu nhQp tu c6 t0c
Thu nhQp tu hgp t6c kinh doanh
Thu nhAp tdi chinh khac
ToNG cgNG

24. ctA voN HANG BAN vA cuNG cAp DlcH vU

Gia v6n Odt OEng sdn chuy6n nhuEng
Gia v6n cung cdp dich vU qudn l1i bdt ctQng sdn
Chi phi cho thu€ Odt 00ng sdn dAu tu vd cung
cdp c6c dich vu li6n quan
Gi5 v6n hoat dQng khSc

TONG cgNG

3.614.803.373.006 817.672.781.072

Quy 2 ndm 201 8

376.595.838.714
1 .875.870.960.000
3.952.297 .062.042

64.342.807.030

Don v!tinh: VND

Quy 2 ndm 2017

1.238.911.847

6.269.106.667.786 1.238.91',t.847

Qu'i 2 nam 2018

1 .945.138.039.621
242.658.047.204

93.632.190.646

3.675.568.089

Don v!tinh: VND

Quy 2 ndm 2017

349 .105.026.719_

35.705.781.481

19.236.533.545
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

rHuvEt MINH BAo cAo rAt cHiruH ntENc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 2018 vd cho giai doan tdi chinh ket thuc c0ng ngdy

25. CHI PHiTAICHiNH

Quy 2 ndm 2018

1 .001 .706.754j29
14.792.936.138

32.184.120

B09a-DN

Don vitinh:VND

Qui 2 ndm 2017

199.723.427.180

48.911.455

26.

Chi phi l5i vay
Phdn b6 chi phi phdt hdnh trdi phi6u
Chi phitdri chinh kh5c
roNG cgNG

CHI PHi BAN HANG

Chi phihoa h6ng moigi6i
Chi phl qu6ng c6o ti6p thi
Chi phi b6n hdng li6n quan d6n cdc cdn hO bdrn
grao

Phi s& dqrng thuong hiQu Vinhomes
Chi phi bdn hdng kh6c

ToNG GQNG

CHIPHiOUAN LV DOANH NGHIEP

Chi phi nhdn cdng
Chi phi khdu hao tai sdn c6 Olnn
Chi phi dich vU mua ngodi

ToNG CQNG

1.016.531.874.387 199.772.338.635

Quy 2 nam 201 8

226.276.331.317
7.739.713.689

19.113.407.028

4.727.934.217

Don v!tinh: VND

Qu,i 2 ndm 2017

16.126.454.496
3.958.248.453

43.530.810.246

11.266.282.690
425.905.896

257.857.386.2s1 75.307.701.781

27.

Qui 2 nam 2018

22.857.950.826
1.437.940.637

35.076.843.287

Don vjtinh:VND

Quy 2 ndm 2017

749.116.957
7.130.968

98.124.728.446

59.372.734.750 98.880.976.371
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUvET MINH BAo cAo rAt cnirun ntEruc (ticp theo)
vdo ngdy 30 th5ng 6 ndm 20'rg vii cho giai doqn tdi chinh ket th0c cing ngay

28. THU NHAe vA cHt pni xnAc

Qu'i 2 ndm 2018

10.521.250.736
8.734.657.556
1.786.593.180

5.833.624.437
5.833.624.437

B09a-DN

Don v!tinh:VND

Quy 2 ndm 2017

3.529.977.196

3.529.977.196

Thu nhfp kh5c
Thu nhqp tir phqt hgp dOng, O6i tfrucrng
Thu nh6p kh6c

Chi phi khic
Chi phi kh6c

LgI NHUAN KHAC THUAN 4.687.626.299 3.529.977.196
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNn nrEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 nam 2018 vd cho giai doqn tdi chinh ket th0c cing ngdy

29. TXUErnu NHAP DOANH NGHTFP

2e.1 Chi phi thu6 TNDN

B09a-DN

Chi phi thue TNDN hi€n hdnh

(Thu nhqp)/chi phi thu6 TNDN hodn tai

roNG CQNG

LAy k6 6 thdng dAu
ndm 201 8

832.057.968.879

Don v!tinh:VND

LAy k€ 6 thdng ddu
ndm 2017

20.738.424.253

(405.000.000)

832.057.968.879 20.333.424.253

Thu6 TNDN hiQn hdnh

Thu6 TNDN hiQn hdnh ph6i trd duEc x6c dinh dua tr€n thu nhqp chiu thu6 c0a k! hiQn tqi. Thu
nh6p chiu thud cria C0ng ty kh6c vdi thu nhqp duEc b5o c5o tiong 

'Oao 
cao tet qua'froqi OEng

kinh doanh ri6ng_ vi thu nhdp chiu thu6 khOng bao g6m cdc khodn mr;c thu nhQp chiu thu€ nay
chi phi duoc khdu tru cho mqc dich tinh thu6 trong c6c k! kh5c vd cOng kh6ng bao g6m c6c
khodn mr;c kh6ng ph6ichiu thu6 hay kh6ng duoc kh6u trir cho mqrc dichlinfr tuC. fnG rruOrl
hiQn hdnh phdi trd cia COng ty ducrc tinh theo thu6 sudt dd ban hdnh d6n ngdy k6t thric k1i k6
to6n.
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COng ty C6 phan Vinhomes

rnuyEt MINH BAo cAo rAt cHiNn nrErue (ticp theo)
vao ngay 30 th5ng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh t<ct tnuc cung ngay

30. NGHTFP VU VOr CAC AEN L|EN QUAN

T?i ngdy 30 thang 06 nrim 2018 vit cho giai doan tdi chinh kdt th0c cirng ngdy, s6 du c6c khodn cho
vay vd tli vay vdi c6c b6n li6n quan nhu sau:
G5c khoin cho vay ng5n hqn (Thuy6t minh s6 6)

Bdn li6n quan

Cong ty c6 phAn Ddu tu Kinh
doanh Bdt dQng sdn Thang Long
Thuong Mai D6u Tu Vd Phat
Tri6n Thi6n Ni6n K!

TONG CONG

Vay ngin han (Thuy6t minh sii zo)

Bdn li6n quan

COng ty CP D6u tu va Ph6t tri6n
dia 6c thanh ph6 Hodng Gia
Cdng ty C6 phdn edt dQng sdn
Xavinco
Cong ty TNHH D0 thi Dai hqc
Qu6c tO Berjaya ViQt Nam
COng ty TNHH Metropolis Hd NOi

C6ng ty TNHH Ph6t tri6n COng
vi6n Trung tAm
COng ty TNHH Xalivico
COng ty TNHH T6y Tdng Long
Cdng ty CP DO Thi Du Lich CAn
Gid
C6ng ty TNHH D0 Thi Gia L6m
COng ty TNHH tu v5n va XD
Vincom
C0ng ty TNHH Trung tam tai
chinh Berjaya Vigt Nam

M6i quan hQ

C6ng ty cung tQp dodn

C6ng ty cung tQp doiin

Mdi quan hd

COng ty con

C6ng ty cing tQp doan

COng ty con
COng ty con

COng ty cr)ng tQp dodn
C6ng ty cing tQp tlodn
C0ng ty con

COng ty con
C6ng ty con

C6ng ty cr)ng tQp dodn

C6ng ty con

Ngay 30 thdng 6 ndm
2O1g Ldisudt o/olndm

70.000.000.000 8o/o

165.000.000.000 80/o

235.000.000.000

Ngay 30 thang 6 nam
201 I

1 .840.000.000.000

714.000.000.000

12.132.000.000.000
522.000.000.000

1 .095.000.000.000
250.000.000.000
250.900.000.000

5.780.900.000.000
14.194.000.000.000

1 .560.000.000.000

2.025.000.000.000

40.363.800.000.000

Lai suSt ohtnitm

8%

8%

8%

8%
8%
8Yo

8%
8%

8Yo

8o/o
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COng ty C6 phdn Vinhomes

.V/ 1,X^,

B09a-DN

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHiruH RtErrrc (ti6p theo)
vdo ngiiy 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh t<ct tnoc cirng ngdy

so. cAc sU KIEN pxAr srrun sAU NGAv rEr rxUc xV xE roAru
Ngay 02 thdng 7 nelm 

10J8t -C9lg 
ty dd hodn tdt vigc nh6n chuy6n nhusng 98% c6 phdn trong C6ng

ty C6 phAn Ph6t tri6n GS c0 cnit* c5c cd nh6n. Theo tt6, C6ng ty prratiri6n cs c1 cnitrd thdnh
cdng ty con c0a C6ng ty.

Thang 7 ndm 2018, C6ng ty d5 hodn t6t viec nhdn chuy6n nhugng du 6n Vinhomes Hd Tinh tir
Vingroup, theo d6 COng ty trd thdnh chrl ddu tu chinh thr?c cOa du 6n Vinhomes Hd TTnh.

Kh6ng co c5c su ki-6n niro khSc phdt sinh sau ngdy k6t th0c k!'k6 toan c6 dnh hu&ng trgng y6u ho{c
c6 th6 gAy dnh hudng trgng y6u d6n hogt Aqnfcna C6ng ty va tet qua kinh doanh ri6ng
cia C6ng ty.

Phung Th! Blch H6ng
Ngudi lqp

Ngdy 30 th6ng 7 ndm 2018

Bni Thi Ha
fe toen trudng

Cl=-r *
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