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Céng ty Co6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Vinhomes (“Cong ty") 13 mdt cong ty ¢d phan duoc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0103022741, do S& Ké hoach
va DAu tr Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cap lai Gidy Chirng nhéan Dang
ky Doanh nghiép Cong ty C& phan so 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau do
ciing nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi voi lan sta ddi gan nhét 1&
{an thir 30, duoc cap ngay 12 thang 6 ndm 2020.

Hoat dng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué van
phéng, cung cAp dich vu quan 1y bat dong sén va céc dich vu lién quan, cung cap dich vy tbng thau
xay dung, dich vy tw vén, thiét ké, giam sat va quan ly xay deng.

Cong ty co tru s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu 46 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuwdng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP la cong ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va cac
cong ty con sau day duwoc goi chung 1a Tap doan.
HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 ndm 2020
Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Tran Kién Cuong Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 n&m 2020
Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién mién nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Varun Kapur Thanh vién doc 1ap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién ddc 1ap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc lap bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong Ky va vao ngay lap béo cao nay nhu sau:

Ong Pham Khoi Nguyén Tredng Ban
Ba Doan Thi Thu Mai Thanh vién
Ba L& Thi Duyén Thanh vién
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Coéng ty Cd phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Phé Téng Giam dde
Ong Nguyén Dirc Quang Pho Téng Giam dbc
Ong Pham Van Khwong Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Va Hung Phé Tdng Giam déc
Ong Nguyén Van Trai Pho Téng Giam dbc
Ba Phi Thi Thuc Nga Phé Téng Giam dbe

Ba Nguydn Ngoc Thiy Linh ~ Phé Téng Giam déc

NGUO'I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguw&i dai dién theo phap luat cia Cong ty:

e trong giai doan t&¢i ngay 19 thang 4 ndm 2020 la Ba Nguyén Diéu Linh, Ch tich Héi ddng Quan
tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam dbc, Ong Nguyén Van Trai, Phé Tong Gidm dbe va Ong

Pham Van Khuong, Phé Téng Giam dbc; va

» tlr ngay 20 thang 4 nam 2020 dén ngay lap bao céo nay 1a Ba Ng_uyén Digu Linh, Cha tich Hoi
ddng Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam déc, Ong Nguyén Vi Hung, Pho Téng Giam

bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2020
mién nhiém ngay 15 thang 4 ndm 2020
mién nhiém ngay 15 thang 4 ndm 2020
mi&n nhiém ngay 6 thang 6 nam 2020

dbe va Ong Pham Van Khwong, Pho Tdng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty") trinh bay b&o cao nay va bao cao tai
chinh riéng gi{ra nién do cGa Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thtic ngay 30 thang 6 nam
2020,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VO BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng gilra nién df cho ting giai
doan tai chinh phén anh trung the va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gilka nién 4o, két qué hoat dong
kinh doanh riéng gitka nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gilra nién 66 cla Cong ty trong
ky. Trong qué trinh |ap bao cao tai chinh riéng gita nién d6 nay, Ban Tong Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thure hién cac danh gia va wdc tinh mot cach hep ly va than trong;

» néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢6 dwoc tuan thi hay khong va tat ¢a nhieng
sai léch trong yéu so véi nhirng chuan mure ndy da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gida nién 49, va

» lap bao céo tai chinh riéng gitra nién 46 trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir tredng hop
khéng thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duec lvu gilr 4é
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bét ky
thevi didm nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi véi ché dd ké toan da duoc ap dung.
Ban Téng Giam déc cling chiu tréch nhiém vé viéc quan ly céc tai san ctia Cong ty va do do phai thire
hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhiing vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh
riéng gitra nién dd kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién cGia Ban Téng Giam dbc, bao c&o tai chinh riéng gilra nién 6 kém theo phan anh trung
thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gita nién d6 cia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2020, két
qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh ltru chuyén tién té riéng gira nién 66 cho
giai doan tai chinh séu thang két thac cung ngay phi hop véi cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cac tai chinh riégng gilra nién 4.

Cong ty ¢6 cac cong ty con nhw duoc trinh bay trong béo céo tai chinh. Cong ty da lap bao cao tai
chinh riéng gitra nién do nay nhdm dap &ng cac yéu cdu vé cong b thong tin, cu thé 1 theo quy dinh
tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC - Hudng dén vé viéc cong bb thong tin trén thi truwdng chirng khoan.
Coing theo quy dinh tai cac van bén nay, Cong ty cling d& 1a8p bao cao tai chinh hop nhét gitva nién
do clia Cong ty va cac cdng ty con cho giai doan tai chinh két thuc ngay 30 thang 6 nam 2020 ("bao
cao tai chinh hop nhét gitra nién d6”) d& ngay 29 thang 8 nam 2020.
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Céng ty C& phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Nguwéi sir dung bao céo tai chinh riéng giva nién d6 nén doc bao céo nay cling v&i bao céo tai chinh
hop nhét gitka nién 88 noi trén d& co duoc cac thong tin day a0 vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra
nién do, k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét gia nién d¢ va tinh hinh lwu chuyén tién & hop nhat
gitra nién do clia Cong ty va céc cong ty con.

-

Jong Giam déc:l{”/
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Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 28 thang 8 nam 2020
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S6 tham chiéu: 60871645/21910098/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN PO

Kinh givi:  Quy ¢é déng Céng ty Cé phéan Vinhomes

Ching toi da soat xét bao cae tai chinh riéng gilra nién @b kém theo cda Céng ty Co phan V:nhomes
("Céng ty") duoc 1ap ngay 29 thang 8 nam 2020 va dwoc trinh bay iy trang 7 dén trang 73, bao gém
bang can dbi ké toan riéng gilra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2020, bao caoc két qua hoat ddng kinh
doanh ruéng gira nién 4o va bao cao leu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau
thang két thic clng ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cta Ban Téng Giédm dbc

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiem p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
riéng gitra nién do clia Cong ty theo cac Chuan myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Eép va trinh bay bao céo ta‘n chinh néng giiva nién dd va chiu
tréch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé& @am bao viéc lap va
trinh bay béo cdo tai chinh riéng gitra nién do khdng co6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t8i 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gtu’a nién @6 dwa trén kei qua
soat xet cua ching t6i. Ching t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién déc 1ap cla
don vi thuee hién.

Céng Viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién do bao gom viéc there hign cac cude phéng vén,
chil yéu la phéng van nhirng nguei chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thire hién thu
tuc phan tich va cdac thil tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cuée
kiém toan duoc thye hién theo cac chudn muc kiém toan Viet Nam vé do vay khong cho phép chung t6i
dat dwoc sy dam bao réng chung téi & nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc phat
hién trong mét cude kiém toan. Theo @6, ching t6i kndng dwa ra y kién kiém toan.

A mernzer Tirm of Ernst & Youny Glooal Limited
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working world

Két ludn cua Kiém toén vién

Can cir trén két qua soat xét cda ching téi, chung toi khong thay ¢ vén dé gi khién chung t6i cho
rang bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 kém theo khong phan anh trung thwe va hep ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nien d6 cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 né&m 2020,
va két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té ﬂéng gitra nién 4o
cuia Cong ty cho giai doan tai chinh s&u thang két thiic cang ngay, phl hop vai cac Chudn mue ké
toan, Ché do ké toan deanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Lé V(i Trwo’ngj )
Pho Tpng Gidm dée
S0 Giay CNDKHN kiém toan: 1588-2018-004-1

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2020

A mernber fivm of Crost & Young Global Limited
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DO KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
ngay 30 thang 6 nam 2020

Bon vi tinh: tridu VND

BO1a-DN

Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sé| TAI SAN minh nam 2020 nam 2019
100 | A. TAISAN NGAN HAN 59.616.822 48.094.729
110 | I.  Tién va cdc khodn twong dwvong
tién 4 668.663 4.694.740
111 1. Tién 336.421 860.096
112 2. Cac khodn twong duong tién 332.242 3.834.644
120 | Il. Dau tw tai chinh ngén han 187.276 166.082
123 1. Dau tw ndm gitr dén ngay
dao han 5 187.276 166.082
130 | lil. Cac khoén phai thu ngan han 50.376.993 34.581.112
131 1. Phai thu ngan han cta khach
hang 6.1 18.499.251 20.218.489
132 2. Tra treéc cho ngwdi ban
ngén han 6.2 1.033.536 1.131.418
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 7 18.662 21.324
136 4. Phai thu ngén han khac 8 30.845.943 13.230.280
137 5. Du phéng phai thu ngén han
kho dbi 9 (20.399) (20.399)
140 | IV. Hang tén kho 10 7.605.760 8.260.898
141 1. Hang tén kho 7.6825.733 8.200.955
149 2. Du phong giam gid hang ton
kho (19.973) (30.057)
150 | V. Tai sén ngdn han khac 778.130 391.897
151 1. Chi phl trd trdc ngan han 11 133.388 43.655
155 2. Tai san ngén han khac 12 644.742 348.242
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
rgay 30 thang 6 nam 2020

B01a-DN

Bon vj tinh: triéu VND

Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sé| TAI SAN minh nam 2020 ndm 2019
200 | B. TAI SAN DAIHAN 78.846.653 74.651.852
210 | I. Céc khoan phéi thu dai han 12.653 9.948
216 1. Phai thu dai han khac 8 12.653 9.948
220 | Il. Taisan co dinh 1.666.491 535.561
221 1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 13 1.592.373 470.012
222 Nguyén gid 1.662.120 511.398
223 Gia tri khau hao iy ké (59.747) {41.386)
227 2. Taisan ¢b dinh vd hinh 74.118 65.549
228 Nguyén gia 131.250 107.597
229 Gia tri hao mén Iy ké (57.132) (42.048)
230 | 1l Bat dong sén déu tw 14 3.245.212 3.571.117
231 1. Nguyén gié 3.511.717 3.798.912
232 2. Gia tri khAu hao IGy ké (266.505) (227.795)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 16 515.477 276.745
242 1. Chi phi xay digng co ban d&
dang 515.477 276.745
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 17 72.263.172 68.105.006
251 1. Dau tw vao cong ty con 17.1 71.676.763 67.518.597
253 2. Dau tw gop vbn vao don vi
khac 17.2 536.409 536.409
255 3. Dau tw ndm gil dén ngay
dao han 17 50.000 50.000
260 | VI. Tai sédn dai han khac 1.143.648 2.153.475
261 1. Chiphl tra trwéc dai han 11 73.392 77.538
262 2. Taisan thué thu nhap hodn lai] 32.3 37.920 43.601
268 3. Taisan dai han khac 12 1.032.336 2.032.336
270 | TONG CONG TAlI SAN 138.463.475 122.746.581
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Coéng ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN

Don vi tinh; triéu VND

Thuyét | Ngay 30 thédng 6 | Ngay 31 thang 12
M3 56| NGUON VON minh nadm 2020 ndm 2019
300 | C. NO'PHAITRA 97.848.875 $2.940.867
310 | . Nongén han 49.199.090 34.464.448
311 1. Phai trd nguwrdi ban ngén han 18.1 2.444.077 1.910.770
312 2. Ngoi mua tra tién treec
ngan han 18.2 2.880.803 4.719.087
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nudc 19 253.740 300.687
315 4, Chi phi phai tr& ngan han 20 3.526.026 5.762.936
318 5. Doanh thu chwa thirc hign
ngan han 21 437.163 447.985
319 8. Phai trd ngén han khac 22 26.572.139 10.115.826
320 7. Vay ngan han 23 13.085.142 11.207.157
330 | . No dai han 48.649.785 48.476.419
333 1. Chi phi phai trd dai han 20 6.298.482 4.220.440
336 2. Doanh thu chira thye hién
dai han 21 1.135.445 1.286.692
338 3. Vay dai han 23 41.126.427 42.875.627
342 4. Dy phong phai tra dai han 24 89.431 93.660
400 | D. VON CHU SO HIU 40.614.600 39.805.714
410 | 1. Von chd sé hdu 25 40.614.600 39.805.714
411 1. Vén cb phan da phéat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén bidu quyét 33.495.139 33.495.139
415 2. Cb phiéu quy (5.549.929} (5.549.929)
420 3. Quy khéac thudc von chi s&
hru 10.000 -
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 12.659.390 11.860.504
421a - Loi nhudn sau thué chua
phéan phdi lily ké dén cudi
ky truoc 11.850.504 2.705.074
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ky nay 808.886 9.155.430
440 | TONG CONG NGUON VON 138.463.475 122.746.581
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Pham Thi Lan
Nguwdi lap
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Ke toan

Ha Ni, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2020
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Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GITDA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thue ngay 30 thang 6 nam 2020

B02a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho gial doan tai
chinh séu thang két | chinh séu thang két
WL Thuyét | thac ngay 30 thang | thic ngdy 30 thang
sé | CHITIEU minh 6 ndam 2020 6 nam 2019
01 | 1. Doanh thu vé ban hang va cung
cép dich vu 26.1 8.147.285 8.978.970
02 | 2. Céac khoan giam trir doanh thu 26.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn v& ban hang va
cung cap dich vu 26.1 8.147.285 8.978.870
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy
cung cip 27 (5.105.538) (8.021.214)
20 | 5. Lginhuan gop vé ban hang va
cung cap dich vy 3.041.747 957.756
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 26.2 1.438.131 6.157.795
22 7. Chi phi tai chinh 28 {2.606.681) (3.849.243)
23 Trong dé; Chi phi 18i vay (2.534.851) (3.642.618)
25 8. Chi phi ban hang 29 (84.569) {337.250}
26 | 9. Chi phi quan ly doanh nghigp 29 9.208 (475.950)
30 | 10. Lei nhuan thuén tir hoat dong
kinh doanh 1.797.837 2.453.108
31 41. Thu nhép khac 29.417 32.415
32 | 12. Chi phi khac 30 (928.279) (42.163)
40 | 13. 1.6 khac (898.862) {9.748)
50 | 14. Téng loi nhuan ké toén truwdc thué 898.975 2.443.360
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 32.1 (84.408) .
52 | 16. Chi phi thué TNDN hodn lai 32.3 (5.681) (118.582)
80 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 808.886 2.324.778
i -
’,b?f/t - - BEG
Pham Thi Lan ,Nguyén u Thanh ST
Ngudi iap Ké toan trudng Tdng Giém déc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2020
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Céng ty Cb phan Vinhomes B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO

cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2020

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau théng
Ma Thuyét két thoc ngay 30 két thac ngay 30
sd | CHITIEU minh thang 6 ndm 2020 thang 6 ndm 2018
I, LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 Lo nhudn frvéc thué 898.975 2.443.360
Didu chinh cho cac khoén:
02 Khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh,
bét dong sén dAu tw va hao mon tai
san ¢b dinh vé hinh 31 74.144 50.960
03 Cac khoan dy phéng/(hoan nhap du
phang) 60.687 (97.224)
05 L&i tir hoat dong dau tw (1.457 4586) (6.170.210)
06 Chi phi [ai vay va phat hanh trai
phiéu 28 2.606.631 3.688.285
08 | Loi nhuan/(18) tir hoat déng kinh
doanh trwde thay @i vén lwu dong 2.182.981 (74.828)
09 (Tang)/gidm cac khodn phai thu (791.985) 3.284.876
10 (Tang)/gidm hang tén kho {410.149) 4.047.846
11 Giam cac khodn phai tré (khong ké
1&i vay phai tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai nép) (959.417) (4.821.013)
12 {Tang)/gidm chi phi tra trede (63.198) 251.954
14 Tién |&i vay Ga tra (3.074.187) {1.259.729)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 19 (126.492) {1.150.203)
20 | Lwu chuyén tién thuén (sl dung
vao)tlr hoat dong kinh doanh (3.242.447) 278.902
K. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay dung tai
san c6 dinh (TSCD) va céc tai san
dai han khac (725.551) (234.688)
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban
TSCD va cac tai san dai han khac 112.331 106.213
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu
ng cla don vi khac (26.982) {3.615.515)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu
ne clia don vi khac 43,221 2.4168.928
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vj
khac {20.297.746) (22.494 68G)
26 Tién thu hdi dau tw vén vao don vi
khac 18.288.758 14.019.616
27 Tién thu lai cho vay, tidén gt va cb
tlrc durgre chia 1.770.624 1.002.217
30 | Lwu chuyén tién thudn s dyng vao
hoat dgng dau tw (836.345) {11.800.915)
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Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2020

B03a-DN

Don vi tinh. trigu VND

Cho gial doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két | chinh sdu thang két
M4 Thuyét | thic ngay 30 thang | thdc ngay 30 thang
sé6 | CHITIEU minh 6 ndm 2020 6 ndm 2019
iIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 36 28.318.135 25.318.387
34 Tidn trd no gbc vay 36 (28.266.420) (13.203.394)
40 | Lwu chuyén tién thudn t& hoat dong
tai chinh 51.715 12.114.993
50 | Lwu chuyén tién thun trong ky {4.026.077) 592,980
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 4.694.740 1.032.921
61 | Anh hwéng cia thay ddi ty gia héi dodi
quy d8i ngoai té - .
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 668.663 1.625.901
fr— -
: .. K
Pham Thi Lan Nguy&ﬂ-{ﬂ’u Thanh
Ngudi lap Ké toan tredng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2020
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Céng ty Co phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C& phan Vinhomes (“Cong ty") 1a mot cong ty b phéan dwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do
S& Ké hoach va DAu tu Thanh phé Ha Néi cap vao ngay 6 thang 3 ndm 2008 va duoc cap
lai Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty C6 phan s6 0102671977 vao ngay 5
thang 8 nam 2010. Céng ty sau d6 cling nhan duvoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép sira 48i voi tn sira dbi gan nhét [ lan thir 30, dugc cap ngay 12 thang 6 ndm 2020.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bat dong san, cho
thué van phong, cung cap dich vy quan ly bat ong sén va cac dich vy fién quan, cung cép
dich vu tdng thau xay dung, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quén ly xay dung.

Cong ty co try s& chinh tai tda nha van phang Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu d6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Lo, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP 1a cong ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Congty
CP va cac cong ty con sau day duec goi chung 1& Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cta hoat dong chuyén nhurong bat déng san cla Cong
ty bat dau tir thoi didm xin gidy phép dau tw, thyc hién giai phong mat bang, xay dyng co
ban cho dén thai didm hoan thign. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh cda hoat déng chuyén
nhuong bat dong san clia Cong ty la trong vong tle 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cac hoat dong khac clia Cong ty thong thudng la trong vong
12 thang.

84 lwong nhan vién cda Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 Ia 8.847 (ngay 31 thang 12
ndm 2019: 7.1186).

Tinh chit mia vy cla hoat dong dnh hwéng dén bao céo

Do dac tinh cla nganh kinh doanh bat dong san, doanh thu cho thué va cung cap dich vu
quan ly bt déng san dy kién sé dn dinh trong subt ca nam triz khi Cong ty vé cac cong ty con
duwa cac san pham dAu tw mdi vao thi trrong. Mat khéc, doanh thu chuyén nhugng bat dong
san phu thudc vao tinh trang hoan thanh clia cac dy an bat déng san va tinh hinh thi treong
tai theyi diém céc dy an duoc chao ban.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cédu té chire

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Céng ty co 22 cdng ty con (ngay 31 thang 12 n&dm 2019: 18
cdng ty con). Thong tin chi tiét v& cac cong ty con va ty 18 biéu quyét, ty 18 loi ich truc tiép cda
Coéng ty va gian tiép qua cong ty con trong cac cong ty con nay nhw sau:

B80%a-DN

Ty 16 bidu Ty igloi
STT Téncongly quyét (%) ich (%) Tru sé chinh Hoat ddng chinh
1 Cong ty TNHH 99,39 08,16  Tang 2 Trung tam BAu twr, xay dyn
Pau tw va Phét trién thwong mai Vincom va kinh doanh bat
Po thi Gia Lam Mega Mall Ocean Park dgng san
(“Céng ty D4 thj Gia tai 16 gat CCTP-10 thude
Lam”) () Dy 4n Khu B6 thj Gia
Lam, Thi trdn Trau Quy
va cac xa Dwong Xa,
Kiéu Ky, Xa ba Tén,
Huyén Gia Lam, Tharh
phé Ha Néi
2 Cong ty Co phén 99,18 98,76  Sb 191, Phd Ba Triéu, Béu tw, xay dygn
DBéu tu va Phat trién Phirirng Lé Pai Hanh, va kinh doanh béat
Sinh Thai (“Céng ty Quan Hai Ba Trung, dong san
Sinh Thai") (i) Thanh phé Ha Noi
3 Caéng ty Co phan 69,50 68,64  Sb6 191, Phé Ba Trigu, PBéu tw, xay dieng
Tw van Dau tuv va Phutng Lé Dai Hanh, va kinh doanh bat
Pau t Viét Nam Quéan Hai Ba Trung, ddng san
(“Cong ty Dau tw Thanh phé Ha Noi
Viét Nam") (i}
4 Céng ty Co phan 99,89 98,56 S8 72, Buong Lé Thanh  Dau tw, xay dung
6 thj Du lich Can Tén, Phudng Bén Nghe va kinh doanh bét
Gity ("Céng ty Cén Quan 1, Thanh phd Ho dong san
Gig™ () Chi Minh
5 Cong ty TNHH Bét 80,00 90,00 S672, Pudng Lé Thanh  Déu tw, xay ding
déng sén Tay Tang Tén, Phuwdong Bén Nghe va kinh doanh bét
Long (“Céng ty Tay Quan 1, Thanh phé H6 déng san
Tang Long”) Chi Minh
6 Céng ty TNHH D6 97,90 88,17  Tang 20A, Toa nha Dau tw, xay dyn
thj Bai hoe Québc té Vincom Center £6ng va kinh doanh bét
Berjaya Viét Nam Khai, 72 Lé Thanh Tén,  ddng san
("Cong ty DTBEHM Phudng Bén Nghe
Berjaya") (i} Quan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh
7 Cong ty Co phén 57,85 57,85 56 72A Nguyén Tréi, Péu tw, xay din
Pau L va Phat trién Phuéng Thurong Dinh, va kinh doanh bat
Pia ¢ Thanh phb Quéan Thanh Xuan, dbng san
Hoang Gia (*Céng Thanh phé Ha Nbi
ty Hoang Gia")
8 Cong ty Co phén 99,00 9582 867, Budng Trudng Dau tw, xay dyng

DAu tw va Phat trién
Lang Van ("Cong &y
Lang Van™) (i
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Céng ty CG phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu t6 chire (tiép theo)
Ty 16 bieu Ty ié lgiich
STT Téncongty quyét (%) (%) Try s& chinh Hoat dong chinh
9  Céngty TNHH 100,00 100,00 L& d4tHH Pham Hung,  Dau tw, xay deng
Metropolis Ha Noi Phuwéng M2 Tri, Quan va kinh doanh b
(“Cong ty Metropolis Nam Tir Liém, Thanh déng san
Ha Noi™) phd Ha Néi
10 Congty TNHHM 67,50 60,78 Téng 20A, Toa nha DPau tw, xay dyn
Trung t&m Tai chinh Vincom Center Dng va kinh doanh bat
Viét Nam Berjaya Kh@i, 72 Lé Thanh Tén,  ddng sén
{(‘Cong ty TTTC phwéng Bén Nghé,
Berjaya") {i) Quan 1, Thanh phd H
Chi Minh
11 Céngty Cé phén 100,00 90,06  S67, Buong Bang Lang DAu tw, xay dun
Dau tu Xay dng 1, Khu d5 thi sinh thai va kinh doanh bat
Thai Son (“Céng ty Vinhomes Riverside, dong san
Thai Son™) (i} Phuwdng Viét Hung,
Quéan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi
12 Céng ty TNHH 100,00 100,00  Tang 20A, Toa nha DAu tw, xay dyn
Thuong mai Dau tw Vincom Center Déng va kinh doanh bat
va Phat trién Thién Khai, 86 72 Lé Thanh ddng san va cho
Nién Ky ("Cong ty Tén, Phwérng Bén Nghé,  thué van phong
Thién Nién Ky") Quan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh
13 Congty CoOphdnGS 100,00 99,89  Tang 20A, Toa nha Dau tu, xay dyng
Cli Chi ("Céng ty GS vincom Center Déng va kinh doanh bat
Cua Chi"} () Khoi, 56 72 Lé Théanh déng san
Tén, Phirdng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phd Hé
Chi Minh
14  Cong ty TNMH Kinh 98,00 96,79 S6 63 Phé Hang Ga, Béu tu, xay den
doanh B4t dong sén Phuéng Hang Bo, Quan  va kinh doanh bét
Phi Gia ("Céng ty Hoan Kiém, Thanh phé  ddng sén
Phu Gia”) (i) (i) Ha Noi
15 Céng ty Co phén 85,00 85,00 Téng 20A, Toa nha Péu tu, xay dyng
Kinh Doanh va Vincom Center Bdng va kinh doanh bét
Phat Trién Thurong Khi, 72 L& Thanh Tén,  ddng san
Mai An Thinh (“Céng Phuwéng Bén Nghé,
ty An Thinh") Quéan 1, Thanh phé H
Chi Minh
16 Congty C phén 20,00 G0,00  S672 Dwong Lé Thanh  Déu tw, xay den
Phat trién Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, va kinh doanh bat
phd Xanh (“Cong ty Quan 1, Thanh phd H6  d@dng sén
Thanh phé Xanh™) Chi Minh
17 Céngty Cé phan 100,00 99,34 56 110, Budng Dang Bau tu, xay dyn
Delta ("Cong ty Céng Binh, 4p 6, Xa va kinh doanh bat
Delta") (i) Xuan Thai Thuong, ddng san
Huyén Hoc Mén, Thanh
pho H6 Chi Minh
18 Congty Cé phan 100,00 9510  S67, Buong BingLang Déu tw, xay dyn
dau tv Khu cong 1, Khu d6 thi sinh théi va kinh doanh bat
nghiép Vinhomes Vinhomes Riverside, ddng san
("Céng ty KCN Phirdng Viét Hung,

Vinhomes®} (i)

158

Quan Long Bién, Thanh
phb Ha Noi
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Céng ty Cb phén Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc cung ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu t6 chirc (tiép theo)

STT Téncéngty

Tru s& chinh

BG9a-DN

Hoat déng chinh

19  Céngty Cé phan
dau tw xay dung
Bai An ("Codng ty
Pai An") (i)

20 Congty Co phén
kinh doanh BDS S-
Vin Viét Nam
("Cong ty S-Vin")

21 Céngty Cd phan
kinh doanh va phat
trién Sinh Thai
(“Cong ty Kinh
doanh Sinh Thai")
(i) (i)

22 Coéng Ty Co phan
Giai phap Cong
nghé théng tin Va
Ha tang truyén dan
VInITIS (“Cang ty
ViniTIS?)

() Ty 1éloiich vaty 1& biéu quyét trong céac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat

Ty 16 bigu Ty I8 loi

quyét (%) Ich (%)
99,00 89,10
98,06 98,06
99,18 98,76
61,00 61,00

Quée 16 5A, Thén Binh
D, X& Binh DU, Huyén
Van Lam, Tinh Hung Yén

Tbda nha van phong
Symphony, Budng Chu
Huy Man, Khu d6 thi sinh
thai Vinhomes Riverside,
Phwdng Phic Lo, Quén
Long Bién, Thanh phé
Ha Noi

Toa nha van phong
Symphony, Budng Chu
Huy Man, Khu dé thj sinh
thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Phuic Loi, Quan
Long Bién, Thanh phé
Ha Noi

$6 7, Buéng Béng Lang
1, Khu db thi sinh thai
Vinhomes Riverside,
Phudng Viét Hung,
Quéan Long Bién, Thanh
phé Ha Nai

cac cdng ty con nay gian tiep thdéng qua cac céng ty con khac.

(i) Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cung ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

CO SO TRINH BAY
Muc dich 1ap bao céo tai chinh riéng giika nién d¢

Cang ty co céac cong ty con nhur dwgre trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét mmh so 17.1.
Céng ty da lap bao cao tai chinh riéng gilra nién do nay nhdm dap (ng cac yéu cau vé cong
bé théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc
cdng bb théng tin trén thi tredng chwng khoan. Cling theo quy dinh tai v&n ban nay, Cong ty
cling 44 lap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién 46 clia Cong ty va céac cong ty con cho gtan
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020 (“bdo cao tai chinh hop nhat
gi(ra nién d6") d& ngay 29 thang 8 nam 2020.

Ngwéi st dung bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 nén doc bao cao nay citng v&i bao céo
tai chinh hop nhét glua nién d6 dé co duoc cac thang tin day dG vé tinh hinh tai chinh hop
nhét gufa nién dé, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhét gitra nién do cda Cong ty va céc cong ty con.

Chuén myrc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh néng gilra nién g6 cha Coéng ty dugc trinh bay béng dbdng Viét Nam (' VND )
phl hop véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuén muc ké toan Viét Nam sb 27 -
Bao cao tai chinh gilka nién 46 va cac Chuln muc ké toan Viét Nam khéac do Bd Tai chinh
ban hanh theo:

b Quyét dinh sd 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Bot 1);

B Quydt dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muyc ké toan Viét Nam (ot 2);

B Quydt dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

b Quyét dinh 6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh rueng gilra nién dd dwoce trinh bay kém theo va viéc s dung bao
c&o nay knong danh cho cac dbi trong khong duoc cung clp cac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tic va théng I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khdng duoc chil dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién do va heu
chuyén tién té riéng gira nién do theo cac nguyén tac va thong lé ké toan duoc chép nhan
réng rai & cac nwéc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké toan ap dung
Hinh thirc s ké toan dwec ap dung ctia Cong ty & Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty 4p dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat Gau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac clng ngay

2.5

3.2

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)
Bon vi tién té trong ké toén

B&o c4o tai chinh riéng gitra nién do dugc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cang ty
la VND. Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh riéng gilra nién 46 tai ngay 30 théng 8 nam
2020 nay, cac s6 liéu dugc 1am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj trigu ddng Viét
Nam {"trigu VND"}.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tsen bao gbm tién mat tai quy, tién gl ngan hang va cac
khoan dau tv ngén han c6 thei han gbc khong quéa ba thang, c6 tinh thanh khoén cao, c6 kha
néng chuyen d6i dé dang thanh cac lgng tién xac dinh va khong cé nhiéu rli ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tén kho dwgc ghi nhan theo gsé th&p hon gitva gid thanh dé dwa mbi s&n pham dén v
tri va diéu kién hién tai va gia tri thun c6 thé thye hién duoc.

Gia tri thuain ¢6 thé thue hién duoc 1a gia ban wéc tinh cGa hang tdn kho trong didu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Hang hoé bét ddng san

Bat déng san dwoc mua hodc dugc xéy dwng dé& ban hoac @& cho thué dai han dép rng
dwoc dieu kién gh; nhan doanh thu mét fan trong qua trink hoat déng binh thu’cng clia Céng
ty, khéng phai dé cho thué hoéc ché tang gla dwoc gh: nhan la héng hoda bét dong san theo
gia thép hon gilra gid thanh dé& dwa mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tr
thuan c6 thé thyc hién duoe.

Gia thanh cta hang héa bt déng san bao gbdm:
» Chi phi tién sir dung d4t, tién thué d4t, cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dyng trd cho nha thau; va

» Chi phi 1ai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dén bu giai phong mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhwrong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia tri thudn ¢6 thé thie hién dugc [a gia ban wéc tinh clia hang héa bat déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thuwéng trie chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vbn cliia hang hoa bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két quéa hoat d’éng
kinh doanh riéng gitra nién do dwa trén cac chi phi trigc tiép tao thanh hang hoa bt dong san
dé va chi phi chung duec phan bd theo céc tigu thire phi hop.

Hang héa xéy dung

Cong ty &p dung phuwong phap ké khai thudng xuyén @é hach toan nguyén vat liéu va hang
hoa voi gia tri duoc xa&c dinh bdng chi phi mua dya trén phurong phap binh quan gia quyén.

Chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang bao gbm gia vén nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi

cho thau phu va céc chi phi ¢6 lién quan khac clia cac cong trinh xay diyng chua dugc chi
dau tw nghiém thu xac nhén khéi lwgng tai ngdy 1&p bao céo tai chinh riéng gitra nién do.
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Céng ty Cb phén Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2020 vé& cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tdn kho (tiép theo)
Du phéng gidm gid hang ton kho

Dy phéng giam gia hang tdn kho dugc trich 14p cho phan gi tri di kién bi ton that do céc
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 18i thoi v.v.) c6 thé xdy
ra déi v&i thanh phdm, hang hoa ton kho khac thudc quyén s& hiru cda Cong ty dua trén
bang chirng hep Iy vé& sy suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan gira nién d9.

$6 ting hodc gidm khoan dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg.

Céac khoan phai thu

Cac khodn phai thu duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu tr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn du phong
dwee lap cho céc khoan phai thu khd doi.

Céng ty tham gia gop vén vao cac thda thuén hop tac dau tu tai sdn 1a trung tam thuong mai,
khach san va trudng hoc, trong do cac dbi tac cb toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cdu phan nay tai thoi diém tai san di vao hoat dong, va Cong ty nhan phéan chia
mot phan loi nhuan. Trong nhitng treomg hop nay, khodn dau tw gop von clia Cong ty véo
thoa thuan hop tac dau tw sé Groc hach toan vao chi tiéu cac khodn phai thu khéc trén bang
can dbi ké toan riéng gilra nién d6 tai thei diém Cong ty ban giao tai san dé van hanh va khai
thac.

Du phong ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Cong ty dy
kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hogc gidm sb dw tai khodn
du phdng duoe hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao cao két qué hoat ddng
kinh doanh riéng gilra nién do.

Tai sén cb dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khdu hao |0y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan triec tiép
@én viéc dura tai san vao sin sang sl dung nhw di kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cép va dbi méi tai san ¢ dinh hiru hinh dwroc ghi tdng nguyén
gia clia tai san va chi phi bao tri, stra chira dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gira nien do khi phét sinh.

Khi tai san cb dinh htru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 14i hoc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (1& phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viée ban tai san véi gia tri con lai cha tai
san) dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién @o.

Thué tai san

Viée xac dinh mot thda thuan c6 phai la thda thun thué tai san hay khéng dia trén ban chéat
cUa thda thuan do tai thoi didm khéi dau: liéu viéc thire hién thda thuan nay cé phy thude vao
viéc sir dung mot tai san nhat dinh va thda thuan cé bao gbm didu khodn vé quyén st dung
tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai sén bén

cho thué chuyén giao phan Ién rli ro va loi ich gén lién voi quyén s hiru tai sdn cho bén di
thué. T4t cd cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai & thué hoat Gong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai sén (tiép theo)

Trong trirong hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan la bat déng san dau tw trén bang
can dbi ké toan riéng gitka nién do. Chi phi true tiép ban déu @& thwong thao thda thuén cho
thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d¢
khi phat sinh. \

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gifra nién dd theo phuong phap dwdng thang trong sudt thdvi gian cho thué,

Trong trudong hop Céng ty 1a bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
d6ng kinh doanh riéng gitra nién dd theo phirong phap dudng thang trong sudt thdi han cla
hop dong thué.

Tai sén cé dinh vé hinh

Tai san ¢d dinh v& hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon [y ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu dy kién.

Cac chi phi nang cap va ddi m&i tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi ting nguyén gia cua tai san
va cac chi phi khac duoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitia
nién d¢ khi phat sinh.

Khi tai s&n ¢d dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn 1ai hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (& phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai sdn véi gia tri con lai cta tai
san) dwece hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién do.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao mon tai sén ¢é dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phap dwrdng thang trong subt théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai sén nhu sau:

Nha cira, vat kién trac 41- 48 nam
May méc, thiét bi 5 - 10 nam
Phuong tién van tai 6 - 10 n&m
Thiét bi v&n phéng 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5n3m
Tai sén khac 2-5nd&m

Bét dong san dau tw

B4t dong san dau tv duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao 10y ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong s&n dau tw khi Cong ty ¢6 kha néng thu dugc cac
ol ich kinh té trong trong lai nhidu hon mirc hoat ddng dugc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
va0 ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
B4t dong san dau tw (tiép theo)

Khéu hao bat dong san dau tw dwoc trich theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi
gian h(ru dung wéce tinh cla cac bt dong san nhu sau:

Quyén si¥ dung dat c6 thoi han va nha clra, vét kién tric 27 - 50 nam
May mdc, thiét bi 9- 10 ndm

Cong ty khong trich khdu hao abi véi quyén si dung @4t 1au dai dwoc ghi nhan Ia bat dong
san dau tu.

BAt dong san dau tw du’cyc ngirng gh| nhén trén bang can dbi ké toan riéng gilka nién do sau
khi da ban hoac sau khi bat ddng san dau tv da khong con dwoc sl dung va xét thdy khéng
thu duqyc loi feh kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy béat déng san dau tu d6. Chénh léch
gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cua bat dong san dau tw dugc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat 3ong san chd s& hiru st dung hodc héng tén kho thanh bat déng san dau
tw chi du’crc thyc hién khi co sy thay ddi v& myc dich sir dung nhu triedng hop chd s& hivu
cham divt str dung tai sén d6 va bét ddu cho bén khac thué hoai déng hodc khi két thic giai
doan xay di,mg Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bét déng san chl s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi ducc thire hién khi c6 sir thay d6i vé muyc dich st dung nhuwr cac trurdng
hop chil s& hivu bt ddu s dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho muc dich bén Viéc
chuyén ttr bat éong san dau tu sang bat ddng sén chi s& hiru sl dung hodc héng tbn kho
khong lam thay d&i nguyén gia hay gia tri con lai cla bét ddng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm |4 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay cla Cong ty.

Chi phi @i vay dugc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi pm da
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xéy dwng hoac hinh thanh mét tai sén cy thé can
c6 mot thev guart da dai dé co thé dua vao s dung theo muyc dich dinh trudc hodc dé ban
duoc vén hda vao nguyén gia cda tai san do.

Chi phi tra trée

Chi phi tra trieée bao gdbm cac chi phi tra trwéc ngén han hoéc chi phl tra trwéc dai han frén
bang can dbi ké toan riéng gitka nién do va dwec phan bd trong khodng thoi gian tra trweéc
cla chi phi tong (rng véi cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra truéec ngdn han bao gbm chi phi moi gndu ban b4t dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho céc khoadn thanh toan theo tién 66 cla khach hang tai cac dy én bét
ddng san ctia Coéng ty va céac chi phi tré trede ngdn han khac dy kién mang lai [oi ich kinh té
trong khoang thoi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi trd trede dai han bao gdm céng cu dung cu xuét dung, chi phi tra treéce tién thué va
céc chi phi tré trdc khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thoi gian trén mét nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Céc khodn dau tw
Béu tr vao céng ty con

Khoan dau tr vao cong ty con ma trong 86 Céng ty ndm quyén kiém soét dugc trinh bay theo
phwong phép gia gbc.

Céc khoan phan phéi ma Cong ty nhan duoc tir 86 loi nhuan ldy ké clia céng ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kidm soat duoc ghi nhén vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitka nién 46 clia Cong ty. Trong tredng hop ngudn Igi nhuan Ity ké ding §& phan phéi khong
dwoc quy dinh cy thé, Cong ty wu tién st dung loi nhuan ity ké cla cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kidm soat d& phan phéi. Cac khodn phan phéi khac dugc xem nhu phén
thu hdi cha cac khoan dau tw va duoc trie vao gia tri dau tw.

Pau tw vao céc cong ty lién két

Céc khoan dau tur vao cac cong ty lién két ma trong d6 Coéng ty c6 anh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia gbc.

Céc khoan phan phdi tir loi nhuan thudn 10y ké cla céac céng ty lién két sau ngay Cong ty co
anh hwéng dang ké duoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng gita
nién do clia Cong ty. Cac khoan phan phbi khac duoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau
tw va dugc trir vao gia tri dau tw.

Chitng khoén kinh doanh va déu tw gép vén vao don vj khéc
Ching khodn kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
Duw phong gidm gid tri cac khodn dau tw

Du phong cho viec gidm gia tri clia cac khodn dau tw dwoc 1ap khi c6 bing chirng chéc chan
cho théy co si suy gidm gia tri clia cac khodn dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hosc giam sé dir du phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg.

Déu t ndm gitr dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm git dén ngay dao han durgc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dAu, cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy gidm gia
tri clia khodn @Au tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qué hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va giam trir trec tiép gia tri dau tw.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc duece ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy d& nhan dwgc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hoa don clia nha cung cép hay chwra. Céc khodn phai trd nha thau xay dirng cho cac
dur an bat dong san dwoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi ltong gitra hai bén, khéng
phy thudc vao viéc Cong ty & nhan dugc héa don cla nha cung cép hay chua.
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3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khodn dw phong
Du’_phc}ng chung

Coéng ty ghi nhan du phdng khi co nghia vy ng hién tai (nghia vy phap 1y hodc nghta vu lign
d&i) 1a két qua cGa mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu no nay cé
thé s& dan dén su gidm sat vé nhikng loi ich kinh t& va Cong ty c6 thé dwa ra dugc mét udc
tinh dang tin cay ve gié tri cGa nghia vu ng 6.

Khi Cong ty cho réng mét phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan mot khodn di phong sé
dwoc hoan lai, vi dy nhw théng qua hop dong bao hiém, khodn boi hoan nay chi dugc ghi
nhan 12 mét tai san riéng biét khi viéc nhan dugc bdi hoan 1a gan nhir chic chan. Chi phi lién
quan dén cac khodn di phong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién 0 sau khi @& trir di cac khoan boi hoan.

Néu anh hudng vé& gia tri thoi gian clia tign 1a trong yéu thi gia trj clia mot khodn dir phong
cAn duroc chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty 1& chidt khAu 1 ty 18 trede thué va phan anh
ré nhieng rdi ro cu thé cda khoan ng d6. Khi gia tri ca khodn dy phong duoc chiét khau,
phan tang ién theo thai gian cda khodn dy phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh,

Dy phong chi phi bao hanh cho bét dong s&n dé ban

Cong ty wéce tinh chi phi dy phong bao hanh dya trén doanh thu va cac thong tin hién ¢6 vé
viéc stra chira clia cac bat dong san da ban trong qua khi.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac voi don vi tien té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoe hach toan theo ty gia giao dich thiec té vao ngay phéat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sauw:

Nghiép vu [am phat sinh c&c khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gid mua clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

= Nghiép vy [am phat sinh cac khodn phai tréd duoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thuwong mai noi Céng ty dy kién giao dich;
Giao dich gop vén hodc nhan von gop duoc hach toan theo ty gid mua ngoai té cia ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khodn dé nhan von cla nha dau tw; va

Giao dich mua s&m tai s&n hosc cac khodn chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khodn phai tra) dwoc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thiee hign thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc t& tai ngay ciia bang can dbi ké toan riéng gira nién do theo nguyén tac
sau;

Cac khodn muc tién t& dwoc phan loai la tai san dwoc danh gid lai theo ty gia mua cla
ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich; va

Cac khoan muc tién té dugc phan loai 12 ng phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thiong mai noi Cong ty thudng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh léch tj gia phat sinh dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gira nién do.
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3.15

3.18

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co phiéu quy

Céaccéng ey von chG s& hiru dwoc Cang ty mua fai (cb phidu quy) duoc ghi nhén theo nguyén
gia va trir vao vén chi s& hEvu Cong ty khéng ghi nhan céc khoan iai/(16) khi mua, ban, phéat
hanh hodc hily cac céng cu von chi s& hiru cla minh.

Phan chia loi nhuin

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom cac khoan ai tir giao dich
mua gia ré) c¢é thé du'qc chra cho cac ¢b déng sau khi cd quyét dinh cda Hoi ddng Quan tri
(da dwoc Dai hdi dong cd déng théng qua), va sau khi da frich lap c&c quy dy phong theo
Diéu lé cha Cong ty va cac quy dinh cla phap luét Viét Nam.

Tién tra trwrdre tir khdch hang mua bat déng san

Cac khoan tién khach hang tra tre¢c dé mua bét ong san trong trong lai ma cha da didu
kién dé& dwoe ghi nhan |a doanh thu trong ky duec phan anh trong tai khodn “Ngudi mua tra
tién troroc” trong phan no phéi tra trén bang can doi ké toan riéng gira nién dd. Cac khoan
hé tro theo chwong trinh ban hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dwgc ghi giam
vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trrée” 8di voi cac bat dong san trong twong fai chua di diéu
kién ghi nhan 14 doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dirge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ndng nhan duoc céc 1ot ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mat cach chic chdn. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hcp |y cla cac khoan
da thu hodic sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khéu throng mai, giam gid hang ban
va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai dwoc dap ing khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

Doanh ihu chuyen nhwo'ng bat déng san dwo’c ghi nhan khi phén I¥n cac rdi ro va loi lch
trong yéu gan lién vé&i quyén s hivu bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bét ddng sén

Doanh thu tr cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong duge hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién 46 theo phuwong phap dudng thang trong subt
théi gian cho thué.

Doanh thu cung cap dich vu khéc

Doanh thu cung cAp dich vy khéac dugc ghi nhén khi dich vy duge cung cép cho khach hang.
Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co s& dbn tich (¢6 tinh dén lgi tlec ma tai
san dem lai) trir khi kha n&ng thu hdi tién 1&i khéng chéc chén,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Cé tire

Cé tire dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi duee nhan khodn thanh toén cd tire clia
Cong ty véi tw cach 1a nha dau tw droc xac dinh.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén

Thu nhap tr hoat ddng chuyén nhwong vén droc xac dinh [a phan chénh léch gitra gia ban
véa gia vén phan chuyén nhuong. Thu nhap nay duge ghi nhén vao ngay phat sinh giao dich,
ttee 1a khi hop ddng chuyén nhugng dugc thee hién.

Thu nhap tir hop ddng hop téc ddu tw va kinh doanh trong dé Cong ty duoc chia sé loi nhugn
trute thué hodc loi nhuan sau thué

Thu nhap dwgce chia tiy lgi nhuan tredc thué hodc tr loi nhuan sau thué cla hoat dong kinh
doanh bat déng san theo cac hop déng hop tac dau tw va kinh doanh dwoc ghi nhan la doanh
thu hoat dong tai chinh trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Trong giao dich Céng ty cung cip nhiéu san pham va dich vy cho khach hang trong cang mét
hop ddng, Cong ty Xac dinh cac nghia vy ban sdn phdm va nghfa vu cung cap dich vu riéng
biét trong ho'p ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghTa vy riéng biét duge Céng ty
hoan thanh v&i khdch hang. Gia tri hop ddng duoc phén bo cho san pham duoc xac dinh
bing téng gia tri hop dbng trir di gid tri hop Iy wée tinh cla dich vy. Cac khodn thanh toén
cla khach hang theo hgp dbng twong trng véi nghla vy chira dugc thye hién sé duwgce ghi
nhan vao chi tiéu “Nguwdi mua tré tién trude” hodc chi tidu "Doanh thu chwa thire hign” trén
bang céan dbi ké toan riéng gitra nién d9.

Hop dong xay dung

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung c6 thé dwoce woc tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duwoc ghi nhéan twong tng voi phan céng viéc
da hoan thanh vao ngay két thic ky ké gitra nién do dya vao cac bang tdng hop khéi lveng
cong viéc hoan thanh duoc xac nhan bdi khach hang. Cac khodn tang gidm khi thuye hién
hop ddng, cac khoadn tién thudng va cac khodn thanh toan khac chi duoc tinh véao doanh thu
khi d& duoc thdng nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dyng khéng thé deoc wéce tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop ddng @& phét sinh ma viéc
hoan trd I twong d6i chéc chan. Chi phi clia hep dong chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky
khi céc chi phi nay da phat sinh.
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Coéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hlén hanh va cac ky trieéc durge xac
dinh béng s tién du kién phal ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dua trén céac
mcre thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thiic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gilra nién 46 ngoai trw triedrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khodn myc
dwoc ghi thdng vao vén chi 80 hiru, Erong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing
duwoc ghi nhéan trigc tiép vao vén chii s& hiru.

Céng ty chi dwgc bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bl trlr gilba tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan glG’a nién do gilra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai sén va no phai tréd va gia
tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong béo céo tai chinh riéng gilra nién do.

Thué thu nhap hoan ai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phét sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay ng
phai tra tr mét gzao dich ma giao dich nay khéng co6 anh hwcrng dén loi nhuan ké toén va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoc I8 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Céac chénh Eech tam théi chiu thue gén lién voi cac khoan dau tw vao cac céng ty con,
cbng ty lien két va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khodn chénh léch tam thdi va chdc chan khoan chénh léch tam thoi sé
khong dugc hoan nhép trong twong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai can Guo’c ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dugc
khau tri, gia tri dwcc khau trir chuyén sang cac nam sau ctia cac khodn I8 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua s dung, khi chéc chén trong twong lai sé cb IQ’I nhuan tinh thué dé
sl dung nhi¥ng chénh l&ch tam thei dwoc khau triv, cac khoan I8 tinh thué va cac wu dai thué
chira st dung nay, ngoai trir;

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc ne phai tra tiy
mét giao dich méa giao dich nay khéng ¢6 anh hwcrng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» Dbi voi cac chénh léch tam thei duge khéu trir phét sinh tir cac khodn dau tw vao céc
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
fai dugc gh: nhan khi chdc chan la chénh léch tam théi sé degc hoan nhap trong twong
lai o thé dur doan duoe va cd Igi nhuan tinh thué @& s dung duoc khodn chénh léch
tam théi d6.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hodn lai (tiép theo)

Gia tri ghi s8 cda tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién d6 va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc
bao dam chéc chén c6 dG loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phén hodc toan b tai
san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung. C4c tai s&n thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi
nhan truéc day deoc xem xét fai vao ngay két thic ky ké toan gilka nién 46 va duoc ghi nhan
khi chdc chén ¢6 dd loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé slr dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ght nhén nay.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xéc dinh theo thué
suat du tinh sé& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dira trén c&c murc thué suét va luat thué co hidu e vao ngay két thic ky ké toan
gilba nién dé.

Thué thu nhap hoan lai dwoce ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dg ngoai trly trurdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi
thdng vao vbn chli s& hiu, trong triedng hop ndy, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghinhan
trire tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi duoc bl trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gidha tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai
phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi ciing mét co quan
thué:

b dbi véi cing mot don vi chiu thué, hosc

B Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap

hién hanh trén co s& thudn hoac thu hdi tai san ddng thévi véi viée thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hdi.

Théng tin theo b phén

Mét bd phan 1a mét hop phan cé thé x&c dinh riéng bigt duoc cla Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hoéc dich vy lién quan (bé phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc cung cép san phadm hoac dich vy trong mét mdi tredng kinh té cu thé (b6 phan chia theo
viing dia Iy), mdi mot bd phan ndy chiu rli ro va thu dwge lyi ich khac biét voi cac bé phan
khéc.

Ban Tdng Giam dbc xac dinh bao c4o bd phan clia Cong ty dia trén loal hinh sén pham va

dich vy cung cap. Ban Téng Giam dbc xac dinh bd phan theo khu vire dja ly clia Cong ty dva
theo dia diém cla tai san.
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Céng ty C phan Vinhomes B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.22

3.23

3.24

3.25

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cé&c bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén ¢6 kha nang, trirc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwéng déang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hodc anh
hudng dang ké chung. Cac bén lién quan ¢ thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ¢é nhén dugc coi la lién guan.

Sap nhdp cong ty
Giao dich sap nhap céng ty trong trudng hop Cong ty 13 Cong ty nh&n sap nhap va Cong ty
bi s&p nhap khadng phai la cong ty con ctia Cong ty duge thue hién nhw sau:

»  Tai san, no phai trd va von chu s@ hiru trén Bang can dbi ké toan raeng cla cac Cong ty
bi sap nhap dwec ghi nhan & sb phéat sinh trong ndm theo gi4 tri ghi 56 tai ngay sap nhéap;

» Bdao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng phan anh két qua hoat déng kinh doanh cla
Céng ty va cac Cong ty bi sép nhap tlr thoi diém s&p nhap; va

»  Khong cé loi thé thwong mai phat sinh tir giao dich sép nhap.
Trwdng ho*p Coéng ty 1a cong ty me gidi thé cong ty con va sap nhap toén b6 tai san va ng

pha: tra clia cong ty con vao cbng ty me (cong ty me ké thira toan b6 quyén lgi va nghia vy
cda céng ty con) duwge thee hién nhuw sau:

» Cong ty ghi gidm gia tri ghi 56 khoan dau tw vao cong ty con;

»  Ghinhan toan bé tai 5an, no phai tra cda cong ty con bj gidi thé vao Bang can ddi ké toan
riéng cta Cong ty theo gid tri hop ly tai ngay sap nhap; va

» Phan chénh léch gitra gia phi khodn déu tw vao cong ty con va gia trj hop ly cla tai sén
va no phai trd duoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Chia téch cong ty

Giao dich chia tach céng ty trong trieérng hop Cong ty 1a Cong ty bi tach dugc thire hign nhuw

sau

» Tai san, no phai tra chuyén sang cho cong ty dwoc tach dugce ghi giam vao cac khodn
muyc twong (ng trén Bang cén doi ké toan riéng gifra nién d9 clia Cong ty theo gia tri ghi
s tai ngay chia tach;

» Phén chenh léch gru'a tai san, ng phai trd chuyen sang cho céng ty dwgre tach duge ghi
giam vao vén chl s& hiru trén Bang can dbi ké todn riéng gilra nién do clia Cong ty; va

»  Khong c6 18i 16 phat sinh tir giao dich chia tach.
Chi phi phét hanh tréi phiéu
Chi phi g:ao dich lién quan @én viéc phat hanh tréi phiéu du’crc phan bd dan phu hop voi ky

han trai phleu theo phuong phap du’é’ng thang. Tai thei diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi giam vao phan ne gbc cla tréi phiéu.
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai dogn tai chinh sau thang ket thic cing ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DU'ONG TIEN

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2020 nam 2018
Tién mét 866 828
Tién gl ngan hang 335.555 859.268
Cac khoan tuong dwong tién 332.242 3.834.644
TONG CONG 668.663 4,694,740

Cac khodn tuong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2020 bao gdm céc khoan tién guvi
b&ng VND tai c&c ngan hang c6 ky han 3 thang va hieérng 151 sudt tir 4,1%/nam dén 4,8%/nam
(n&m 2019: tlr 3,9%/nam den 5%/nam).

Chi tiét sb lwong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2020 ndm 2019

Ngoai t& cac loai.
- BoiaMy (USD) 40 28

5. DAU TU NAM GIY DEN NGAY BAO HAN
Pon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2020 Ngay 31 théng 12 ndm 2019
Gi4 géc Gi4 tri ghi 56 Gig gde Gi4 tri ghi s6
Tién glri ngan
hang cé ky han 187.276 187.276 166.082 166.082
TONG CONG 187.276 187.276 166.082 166.082

Cac khodn tién giri ngan hang tai ngay 30 thang 6 nam 2020 c6 ky han tir 6 dén 12 thang va
hudng 14 sudt tir 5,3%/nam dén 7,1%/nam (n&m 2019: t& 5%/nam den 6,8%/nam).
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

6.

6.2

B0Sa-DN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

Phéi thu ngan han cta khéch hang

Phai thu tir chuy&n nhurong khodn dau tw
Phai thu t&r chuyén nhwong bat dong san
Phai thu tir dich vu quan Iy va tw van ban
hang

Phai thu t&r cung cép dich vy xay dwng va
cac dich vu lién quan

Phai thu t¥ cho thué va cung cép dich vu
lién quan

Phai thu t& dich vy quan Iy bat ddng san va
cac dich vu lién guan

Phai thu tir cac hoat dong khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu tir khach hang khac
PFhéi thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 33)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han

Tra trwérc cho ngudi bén

- Tap doan Xay dung DELTA

- Déitac doanh nghiép cung cép dich vy
x8y dung

- Tra trude cho ngrdi ban khac

Tra trwde cho cac bén fién quan
(Thuyét minh 50 33)

TONG CONG
Dy phong tra trude cho ngudi ban

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Cac khoan cho vay dai han dén han thu héi

TONG CONG
Dy phong phai thu vé cho vay kho doi
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Bon vi tinh: triéy VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2020 nam 2018
13.757.156 14.451.156
2.438.566 2.329.769
1.398.604 2.503.046
453,256 522.987
222.245 242,399
167.892 98.867
61.532 70.265
18.49%.,251 20.218.489
2.811.162 2.721.353
15.688 089 17.497.136

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2020 ném 2019
1.032.313 1.120.033

176.363 64.784
78.759 127.880
777.191 927.369
1,223 11.385
1.033.536 1.131.418
(4.399) {4.398)

Don vi Hinh: tridu VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 théng 12
ndm 2020 ném 2019
18.662 21.324

18.662 21.324

(16.000) (16.000)
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Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI{A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nim 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

8.

PHAI THU KHAC

Ngén han
Dt coc, gop von cho myc dich hop tac
dau tw, kinh doanh (i)
Phai thu gt nhuan dwgc chia (ii)
Tam (eng tién gidi phéng mat bang
Phai thu tlr cac khoan thu chi hd
Phai thu twr cd tire (iii)
Phai thu khéc

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngdn han khéc tir céc bén khac
Phéi thu ngén han khéac tir céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 33)

Dai han .
Pat coc thué mét bang
Phai thu khac

TONG CONG

(i) Chi yéu bao gbm:

B0%a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thdng 6  Ngéy 31 thdng 12
ndm 2020 ndm 2019
24.617.572 8.871.204
3.080.878 2.647.327
1.799.992 50.000
600.630 307.820
480.000 1.231.488
266.871 122.441
30.845.943 13.230.280
2.159.535 349.923
28.686.408 12.880.357
10.691 7.880
1.962 2.068
12.653 9.948

B Cac khodn dat coc, gop vén theo hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh véi gia tri
19.624 ty VND cho céc cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tw phat trién moét

s6 dir &n bat déng san theo cac Hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh.

» Mot 56 tai sdn véi tong gid tri ghi 6 14 4.993 ty VND dung dé gop vén cho myc dich
hop tac van hanh va chuyén nhuong cau phan trueong hoc, cau phan khach san va
cAu phén trung tam thuong mai theo hop déng hop tac dau tw va kinh doanh v&i mot

sb cong ty trong ciing Tap doan.

(i) Phai thu igi nhuan dwoc chia chi yéu tir cac hop dbng hop tac dau tw va kinh doanh voi
Tap doan Vingroup — Céng ty CP va mdt cdng ty trong cing Tap doan cho muc dich phat
trién cac di an bat déng san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai
Phong, Vinhomes Star City Thanh Hoa, Vinhomes Skylake va Vinhomes Dragon Bay.
Téng lgi nhuan Céng ty duwgc chia trong ky dwec trinh bay trong Thuyét minh s6 26.2.

(i) Phai thu cb tire tir mét cong ty con.
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Coéng ty C phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GILPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

9. NQ XAU
Bon vi tinh: tniéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2018

) ] Gié tri c6 thé Gid trj ¢o thé
Déi tuong no Gig gbe thu héi Gia gée thu héi
Céng ty Cé phan
Thurong mat va
Dich vu Ac Ta 10.000 - 10.000 -
Cong ty C6 phén
Déau bép Hoang Gia 6.000 - 6.000 -
Céc ¢bi tac doanh
nghiép khac 4,399 - 4.399 -
TONG CONG 20.399 . 20.399 -
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI{PA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giat doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

10. HANG TON KHO

B0O%a-DN

Bon vi finh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019

Gia gbc Du phong Gid géc Dy phong
B4t dong san dé ban dang
xay deng (i) 2.579.910 - 4.097.342 .
Bat dong san dé ban da xay
dng hoan thanh 303.323 (3.925) 1.464.974 (7.0086)
Bat dong san mua dé ban (i) 506.465 (16.048) 568.570  (23.051)
Chi phi san xuét kinh doanh
d& dang lién quan dén viéc
cung cép dich vy xay dwng
(i) 2.678.117 - 1.845.763 -
Hang tbn kho khac 1.557.918 . 314.306 -
TONG CONG 7.625.733 (19.973) 8.290.955  (30.057)

() Chi yéu bao gom chi phi xay dung va phat trién cac hang muc thugc Dy an Vinhomes
Marina, Dy an Vinhomes Symphony va Dy an Vinhomes New Center Ha Tinh.

(i) Bao gdm cac biét thy va nha phé thwong mai mua dé ban thude mot sé du &n bét dong

san tai Mién Bac.

(i) Bao gdm cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cap dich vy tong thau xay

ding cho céc chl du tw cGa cac diy an.

Chi tiét tinh hinh tang gidm dy phong gidm gid hang ton kho:

Sé dau ky
Céng: Dy phéng trich 1ap trong ky
Trtr: St dung trong ky

Sé cubi ky

33

Cho giai doan tai

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh séu théng két chinh sdu thang két

thoc ngay 30 thang  thuc ngdy 30 thang
6 ndm 2020 6 ndm 2018
30.057 161.355

- 13.540

{10.084) {106.606)

19.973 68.289




Céng ty C& phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thuc cling ngay

1.

12.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngéan han

Chi phi ban hang lién quan dén céc bat dong

sa&n chua ban giao
Thué thu nhép doanh nghiép tam ndp
Chi phi tra truéc ngén han khac

TONG CONG

Dai han
Chi phi cong cu, dung cu
Chi phi tr truéc tién thué biét thy
Chi phi cdi tao, sira chira

TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngén han
Pat coc cho muc dich dau tw (i)

TONG CONG

Trong dé.
Bt coc cho cac bén khac
Bét coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh 6 33)

Dai han
Pat coc cho muc dich thuong mai (i)
Pat coc cho muc dich dau tuw

TONG CONG

Trong do:
D&t coc cho céac bén khac
D&t coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 33)
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B09a-DN

Bon vi tinh: tridu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2020 ndm 2019
51.682 12.528

22.079 6.331

59.627 24.796

133.388 43.655

38.370 18.222

21.496 30.446

16.526 28.870

73.392 77.538

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
ném 2020 ndm 2019
644.742 348.242
644.742 348.242
42.984 42.984
601.758 305.258
1.032.336 1.032.336
- 1.000.000
1.032.336 2,032,336
1.032.336 1.032.336
- 1.000.000



Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

12.  TAI SAN KHAGC (tiép theo)
(i) Chl yéu bao gém:

e Cac khodn dat coc véi tdng gid tri 300 ty VND cho mot cong ty trong cing Tép doan
va mot cong ty khac cho muc dich chuyén nhuong mét sb dip an bat dong san nghi
dudng,; va

» Cac khodn dit coc vai tdng gia tri 301,8 ty VND cho cac cong ty trong clng Tap
doan cho muyc dich mua ¢b phan clia cac cong ty con hién hiu.

(i) Khodn dat coc cho mot déi tac voi 14i subt dugc xéc dinh theo 141 sudt huy dong tiét kiém
bang VND ky han 12 thang (18i trd sau) cla Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Vigt Nam,
4 suét dwoc didu chinh ba thang mét in. Tién dat coc va lai coc s& dugc chuyén thanh
khoan thanh toan twong (ng voi 10% gia tri nghiém thu theo cac hop ddng chi tiét dugc
ky két va thuc hién gitra Cong ty va dbi tac nay. Khoan dat coc nay khéng co tai sén dam
héo.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

14.

15.

16.

17.

BAT DONG SAN PAU T {tiép theo)
Cong ty chwa thir hién xac dinh gid tri hep Iy cho cac bat dong san dau tw tai ngay 30 thang

6 nam 2020 do chira thu thap dd théng tin vé thi trurdrng dé phuc vu cho muyc dich xac dinh
gia trj hgp ly.

CHi PHi BI VAY BUQ'C VON HOA

Trong ky, Cong ty khong phat sinh chi phi di vay dugc vdn héa (cho giai doan tai chinh sau
thang két thic vao ngay 30 thang 6 ndm 2019: 63,5 ty VND).

CHI PHi XAY DYNG CO BAN DO DANG

Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

ném 2020 nédm 2019
Hang muyc van phong tai Dy an Vinhomes
Times City i 303.504 127.274
Hang muc béi d& xe ngam tai Dy an
Vinhomes Symphony 176.509 128.376
Cac dw an khac 35.464 21.095
TONG CONG 515477 276.745

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 théng 6 ndm 2020 Ngay 31 théng 12 ndm 2019

Giad géc Dy phong Gidgbc Dy phong
Dau tv vao cong ty con
(Thuyét minh 17.1) 71.676.763 - 67.518.597 -
Péu tw gop von vao don vi
khac (Thuyet minh 17.2) 536.409 - 536.409 -
Dau tw ndm gilr dén ngay
dao han (i) 50.000 - 50.000 :
TONG CONG 72.263.172 . 68.105.006 .

(i) S6 dw vao ngay 30 thang 6 nam 2020 bao gbm khoadn dau tir vao trai phiéu clia Ngan
hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam c6 gi4 tri ghi s6 1a 50 ty VND. Thoi han clia khoan
trai phidu nay 1a 120 thang k& tir ngay 25 thang 11 ndm 2016 va hudng lai suét
7.57%/n&m cho nam dau tién. Lai suét trong cac nam tiép theo bng Iai suat tra sau tién
gtri tiét kiem ca nhan béing VND ky han 12 thang cdng bién do 1%.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sdu thang ket thuc cung ngay

18.  PHAI TRA NGU'®I BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUPO'C NGAN HAN

18.1  Phdi tré ngwoi ban ngan han

Pon vi tinh: triéu VND
Gid tri, déng thoi 14 s6 c6 khd nang trd ng
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

nam 2020 nam 2018
Phai tra cho ngudi ban 1.951.986 1.493.113
Trong d6.
- Mét dbi tac cung cép dich vu xdy dung 403.590 318.221
~  Phai trd nguwoi béan khac 1.548.396 1.174.892
Phai tré cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 33) 492.091 417.657
TONG CONG 2.444.077 1.910.770

18.2  Nguwdi mua tré tién trwére ngdn han

Bon vj tinh. triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

ndm 2020 nédm 2019

Thanh todn theo cac hop déng chuyén nhugng
bt déng san (i) 2.539.956 4.316.819
Tra triede theo cac hop dong xay dung 340.847 402.268
TONG CONG 2.880.803 4.719.087
Trong do: )

Tra trir6e ngén han cta cac bén khac 2.847.802 4.711.192

Trd triréC ngén han cda céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 33) 33.001 7.895

() Pay chi yéu la sb du cac khodn thanh toan theo tién do tir cac khach hang da ky hep
ddng mua ban bat dong san tai cac di an clia Cong ty.
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh séu thang két thuc clng ngay

19.

20.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

Bon vi tinh: trieu VND

Ngay 31 théng 12 56 phéi nép Sé g8 nép Ngay 30 thang 6
nam 2019 trong ky frong ky nam 2020
Phai nép
Thué thu nhap
doanh nghiép 133.796 89.731 (126.492) 107.035
Thué thu nhap
ca nhan 50.912 77.755 (110.259) 18.408
Thué gia tri
gia tang 114.901 224,597 (212.849) 126,649
Céac loai thué
khac 1.078 6.781 (6.211) 1.848
TONG CONG 300.687 408.864 (455.811) 253.740
CHi PHi PHAI TRA
Pon vi tinh: triu VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2020 ndm 2019
Ngan han
Trich trudc cho cac tai san, bat dong san
d4u tw da di vao hoat dong va gid von trich
triedre cho cac bét dong san da ban giao 1.066.687 1.255.383
L&i trai phiéu va 1ai vay phai trd 563.612 3.177.454
Trich treée chi phi hoa héng méi gidi va
cac chi phi ban hang khac fién quan dén
cac béat @dng san 433.191 404.669
Chi phi xay duwng trich trwéc 234.465 31271
Cac khodn chi phi phai trd khac 1.228.071 612.719
TONG CONG 3.526.026 5.762.936
Trong do: )
Chi phi phdi tré ngan han cho cac bén khac 3.526.026 3.059.053
Chi phi phéi trd ngan han cho céc bén lién
quan (Thuyét minh s0 33) - 2.703.883
Dai han
Lai vay phai trd 6.208.482 4.220.440
TONG CONG 6.298.482 4.220.440
Trong do: :
Chi phi phéi trd dai han cho céc bén khac 521.514 370.071
Chi phi phéi trd dai han cho cdc bén lién
quan (Thuyét minh s6 33) 5.776.968 3.850.369
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

21.

22,

DOANH THU CHUA THYC HIEN

Ngén han
Doanh thu chira thire hign tr dich vy quan ly
bét dong san
Doanh thu chua thipe hién tir dich vy cho thué

TONG CONG

Dai han
Doanh thu chura thuc hién tl dich vy quéan iy
bat dong san

TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan thanh toan véi myc dich chuyén nhuong
khodn dau tw (i)

Nhan dat coc theo hop déng hop tac dau tw va
kinh doanh (i)

Tign nh&n tir khach hang theo cac hop ddng dat
coc va cac thoa thuan co lién quan khac

Kinh phi bao tri cho céc can hé (iii)

Cac khoan thu ho phai tra

Nhan dat coc tr dai ly mdi gidri va khach thue
mat bang

Cac khodn phai trd khac

TONG CONG

Trong d6:
Phéi tra khac cho céc bén khéc
Phai trd khac cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 33}

B09a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2020 ndm 2018
426.877 439.863

10.286 8.122

437.163 447.985
1.135.445 1.286.692
1.135.445 1.286.692

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2020 ndm 2019
18.805.076 2.313.818
4.930.524 4.060.322
1.638.652 1.882.278
501.137 563.759
149.666 123.050
146.688 181.101
300.396 51.500
26.572.139 10.115.826
3.346.904 3.383.802
23.225.235 6.732.024

(i} Day la cac khodn thanh toén tr moét cong ty con va mot dbi tac doanh nghiép cho muc
dgich chuyén nhuong moét sb khodn Gau tw cla Cong ty.

(i) Day la cac khodn dat coc tir mot sb cong ty trong cling Tap doan cho Cong ty theo cac
hop déng ho’p tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hop tac van hanh va chuyén
nhurong cac cdu phan trung tam thuong mai, khach san va tredng hoc thudc céac dy an

cua Céng ty.

(ifi) Day 1 cac khodn kinh phz bdo tri cho céc cén hd cla cac dy 4n bat dong san clia Cong
ty va s& dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Téa nha. Cong ty hién dang duy tri céc
khodn kinh phi bo trl ndy trong cac khodn trong duong tién va dau tw ndm gitr dén

ngay daa han.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN DO {(tiép theo)
vaoc ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

25.

25.2

25.3

254

VON CHU SO H{PU (tiép theo)
Céc giao djch vé von véi céc cha s& hiru
Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan t@f
chinh séu théng két chinh séu thang két
thic ngay 30 théng  thic ngay 30 thang

6 ndm 2020 6 ndm 2018

Vvén dau tw a3 gép cha chi sé& hivu
S6 dau ky 33.495.139 33.495.139
Sé cubi ky 33.495.139 33.495.139

Cé phiéu ph6 théng va ¢ phiéu wu dai ]
Pon vi tinh: Cé phiéu

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

ndm 2020 nédm 2018
$6 lwong co phiéu dang ky phat hanh 3.349.513.918 3.349.513.918
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching 3.349.513.918 3.349.513.918

Cé phiéu phd thong 3.349.513.918 3.349.513.918
Cé phiéu wu Jai - -
Sé luong ¢b phidu dwoc mua lai (¢b phiéu quy) 60.000.000 60.000.000
C4 phiéu ph6 thong 60.000.000 60.000.000
Cé phiéu wu déi - -
86 lwgng ¢b phiéu dang lvu hanh 3.280.513.918 3.289.513.918
Cé phiéu phé thong 3.289.513.918 3.289.513.918
C6 phiéu wu dai - -

Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh; 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2019: 10.000
VND/cd phiéu).

Cé tire

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan fai Cho giai doan tai
chinh sdu thang két  chinh sdu thang két
thic ngay 30 thang 6  thic ngay 30 thang 6
ndm 2020 ndm 2019

Cé tirc A3 cOng bo va da tra trong ky

Cé tirc da cong bb sau ngay két thic ky ké
toan va chwa dwec ghi nhén 12 ng phdi trd
vaoc ngay 30 thang &
C4 tirc trén ¢ phiéu phd thong
C4& ttre trong ndm 2020 béng tién:
VND 0/cd phiéu (2019: VND 1.000/cb phiéu) - 3.349.514
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

28,

26.1

26.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu tir chuyén nhuong bét déng
sén
Doanh thu tir cung cép dich vu quan 1y,
tw vén ban hang, phét trién du &n va
dich vu moi gigi
Doanh thu tir cung cép dich vu quén ly
bét dong sén vé céac dich vu lién quan
Doanh thu tir cung cép dich vu téng
thdu x8y dung, tw van thiét ké va giam
sét thi cong
Doanh thu cho thué va cung cap céc
dich vy lién quan
Doanh thu khac

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu déi voi céc bén khéc
Doanh thu déi voi cac bén lién quan

Doanh thu hoat déng tai chinh

Cé tirc dugc chia

Thu nhap i hop ddng hop tac dau tu va
kinh doanh (i)

L&i tién givi, d&t coc va cho vay

Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

Cho giai doan tai

B0%a-DN

Bon vi tinh: tridu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh séu théng két
thitc ngay 30 thdng 6 thdc ngay 30 thang 6
nam 2020 n&m 2018
8.147.285 8.978.970
5.230.941 6.686.540
1.483.444 467.656

730.214 708,293

305106 £06.333

225.547 376.407

172.033 143.741

8.147.285 8.978.970
6.325.460 7.803.794
1.821.825 1.175.176

Cho giai doan tai

Bon vi tinh: triéu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thdng két  chinh séu thang két
thoe ngay 30 thang 6 thic ngay 30 thang 6
ndm 2020 ndm 2018

924755 1.000.000

440.969 2.709.560

72.407 935.794

- 1.512.441

1.438.131 6.157.795

() Lgi nhudn duoc chia tlr cac hop déng hop tac dlu tw va kinh doanh véi Tap doan
Vingroup —~ Céng ty CP va mét cong ty trong ciing Tap doan cho muc dich phat trién cac
dv an bat déng san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong,
Vinhomes Dragon Bay, Vinhomes Star City Thanh Hoa va Vinhomes Skylake.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

26.

26.3

27.

28.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bét dong sén dau tw

Cho giai doan tai

chinh séu thang két
thic ngay 30 thang 6
n&m 2020
Thu nhap tlr cho thué bat déng san dau tw 101.680
Chi phl hoat déng kinh doanh tric tiép cla
céac bat déng san dau tw tao thu nhap cho
thué trong ky {36.170)

GIA VON HANG BAN VA DJCH VU CUNG CAP

Cho giai doan fai

B09a-DN

Bon vi tinh. triéu VND

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thac ngay 30 thang 6
ndm 2019

160.843

(60.079)

Bon vi tinh: triéu YND
Cho giai doan tai

chinh sau thang két  chinh séu théng két
thic ngay 30 thdng 6 thdc ngay 30 thang 6
ndm 2020 ném 2019
Gia vbn bat dong san da chuyén nhwrong 2.992.328 6.156.782
Gia vén dich vy quan ly, tr van ban hang,
phat trién dy &n va dich vu moéi gioi 722.385 367.279
Gia von dich vy guan ly bat dong san va
céc dich vy lién quan 700.394 600.878
Gia vén hoat dong téng thau xay dwng, tw
vén thiét ké& va giam sat thi cong 268.998 460.957
Gi4 vén tlr viéc cho thué va céc chi phi lién
quan 218.251 350.627
Gia vén khac 203.182 84.691
TONG CONG 5.105.538 8.021.214

CHI PHi TAI CHINH

Bon vi tinh: triégu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh su thdng két  chinh sdu thang két

thic ngay 30 thdng 6 thuc ngay 30 théng 6

nédm 2020 nam 2019

Chi phi 18 vay va phat hanh trai phiéu 2.606.631 3.698.285
Chi phi tai chinh khac 50 150.958
TONG CONG 2.606.681 3.849.243
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

29,

30.

3.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi hoa héng mdi gi¢i

Chi phl thué mat bang kinh doanh
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi nhan vién guan ly

Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh

Hoan nhap dy phong va cac chi phi quan ly
doanh nghiép khac

TONG CONG

CHI PHi KHAC

Céac khoan phat
Chi phi khac

TONG CONG

Cho giai doan tai

B0Ba-DN

Bon vi tinh: triéu VND
Cho giai doan tai

chinh sau thdng két  chinh séu thang két
thuc ngay 30 thdng 6 thic ngay 30 thang 6
nam 2020 n&m 2018

38.319 74.729

15.349 221.129

13.974 27.073

16.927 14.319

84.569 337.250

91.341 63.5622

41.336 12,976

8.774 4.222

{150.660) 395.230

{8.209) 475,950

Cho giai doan tai

Bon vj tinh: triéu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh séu théng két
thic ngay 30 thang 6 thidc ngay 30 théng 6
ndm 2020 nd&m 2019

918.356 -

9.923 42.183

928.279 42163

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phl dich vy mua ngoai

Chi phi phat trién bat dong sédn dé ban

Chi phi nh&n cdng

Chi phi kh&u hao va hao mn tai san ¢é dinh

Chi phi khac
TONG CONG

52

Cho giai doan tai

Bon vi tinh: triéu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh séu thang két
thoc ngay 30 thang 6 thac ngay 30 thang 6
ndm 2020 nédm 2019

1.918.381 1.584.611

1.460.080 1.622.985

895,587 785.674

74144 50.960

108.395 435.053

4.456.597 4.379.193




Céng ty Cb6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh séu thang két thie cling ngay

32.

32.1

32.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Cong ty trong ky 1a 20% thu
nhap chiu thué (ky tredc: 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué c6 thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién 4o c6 thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi ciing
ctia co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sdu thang két  chinh sdu thang két
thiic ngay 30 thang 6 thiic ngay 30 thang 6

nam 2020 ndm 2019
Chi phi thué TNDN hién hanh 84.408 -
Chi phi thué TNDN hoan lai 5.681 118.582
TONG CONG 90.089 118.582

Duwoi day 1a dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cda loi nhuan ké toan trude thué nhan
voi thué sudt thué TNDN:

bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh s4u thang két  chinh séu thang ket
thie ngay 30 thang 6 thic ngay 30 thang 6

nédm 2020 ndm 2019

Téng igi nhuan ké toan trwéc thué 898.975 2,443.360
Thué TNDN tinh theo thué suat clia Cong ty 179.795 488.672
Céc khodn diéu chinh ting chi phi thué
TNDN:

L6 tir cac hoat déng kinh doanh khac

khéng dwoc bl trly véi hoat dong bat dong

san 38.517 -

Chi phi khéng dwoc khau tri 138.621 185.506
Céc khodn diéu chinh gidgm chi phf thué
TNDN:

Cd tirc va loi nhuan sau thué dugce chia

theo hop ddng hop tac kinh doanh (240.477) (555.596)

Biéu chinh chi phi thué TNDN do ghi nhan

thira trong nhirng n&m trwéc (26.367) -
Chi phi thué TNDN 90.089 118.582
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chju thué cda ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cia Céng ty khac véi thu nhap dugc bao cao trong bao céao két qua hoat
dang kinh doanh riéng gitra nién 6 vi thu nhép chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi duoc khau trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gbm cac khodn muyc khéng phai chiu thué hay khong uoc khéu trir cho myc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty duwoc tinh theo thué suét d& ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
vao ngdy 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

32.
32.3

32.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hoén lai

Cong ty d& ghi nhan mét sé khoan tai san thué thu nhap hoan lai voi céc bién @dng trong ky
bao cdo va ky trede nhuw sau:

Bon vi tinh: trigu VND
Béng can dbi ké toén riéng gitka Béo céo két qué hoat dong kinh doanh
nién ap riéng gitra nién db
Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sdu thang chinh séu thang
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 két thuc ngay 30 két thioc ngay 30

nam 2020 ndm 2019 théng 6 ndm 2020 thang 6 ndm 2019
Tai sén thué thu
nhép hodn lai
D phong gidm gia
hang tdn kho 6.380 8.419 (2.039) {98.613)

Chi phi trich truére

vé doanh thu chura

thire hién 30.169 33.801 (3.642) (20.043)
Chénh l&ch tir chi

phi ban hang chua

duoc khau tre 1.381 1.381 - 74
Tai sén thué thu
nhéP hoan lai
thuan 37.920 43.601

Chi phi thué thu
nhdp hoan lai tinh
vao béo cdo két
qgua hoat déng

kinh doanh riéng
giira nién dg {5.681) (118.582)

L& chuyén sang tir ndm truée

Céng ty droc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang néim sau dé bl trir v&i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké ti sau nam phat sinh khodn 18 d6. Tai ngay két thic ky ké toan,
Céng ty co cac khoan 16 Iy ké voi thng gia tri 1a 193 ty VND (ngay 31 thang 12 n&m 2019: 0
VND) c6 thé sl dung dé bl trir v&i igi nhuan phat sinh trong trong twong lai. Cong ty chua
ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 IGy ké con lai do khong thé du tinh dwoc
loi nhuan chiu thué trong twong lai tai thdi diém nay.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

33.

33.2

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khoan phai thu va phai tré véi céc bén lién quan

B09a-DN

Cac khodn phai thu va phai tra v&i cac bén fién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhuwr sau:

Bén lién quan

Mdi quan hé

Néi dung nghiép vy

Phai thu ngén han cta khach hang (Thuyét minh s6 6.1)

Cong ty Thai
Son

Cong ty con

Congty ©6 Thi Congty con
Gia Lam

Tap doan
Vingroup -
Congty CP

Cong ty me

Céngty Céng ty con
Metropolis Ha

NG

Cac cong ty khéac trong clng
Tap doan

Chuyén nhugng cb phan
phai thu

Phai thu 1l hoa hdng moi
gidi

Phai thu tir dich vy tw van
quén ly, téng thau xay dwng
Phai thu & dich vy quan ly
va ter van ban hang

Phai thu tér dich vy quan ly,
tw van ban hang va phat
trién dw an

Phai thu tr dich vy tr van
quan ly, tdng thu xay dyng
Phéi thu tir phi hoa héng
mbi gt

Phai thu tir dich vy tw van
quan Iy, tong thdu xay dwng
Phai thu tr dich vy quan ly
bét dong san

Phai thu tir phi hoa hdng
moi giot

Phai thu tir dich vy quan ly,
tw van ban hang va phat
trién dy an

Phai thu tr phi hoa héng
méi gidi

Phat thu khac

Tra trwée cho ngudi ban ngédn han (Thuyét minh s6 6.2)

Cac cdng ty khac trong cling
Tap doan

Tra trwde khac cho ngudi
bén

59

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
ném 2020 12 ndm 2019
13.757.156 13.757.156
55610 -
36.031 20.517

- 619.699

838.074 1.612.855
68.799 80.516
46.080 -
169.619 153.576
13.397 -
0.847 -
158.960 -
8.834 -
525682 1.252.817
15.688.089 17.497.136
1.223 11.385
1.223 11.385
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

33.

33.2

NGHIEP VY V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan  Mdi quan hé

No&i dung nghiép vy

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 8)

Cangty Thanh Congty con
phé Xanh

Cong ty Thai Céng ty con
Son

Tap doan Céng ty me
Vingroup - Céng
ty CP

Cong ty Vincom Coéng ty frong

Retail cung Tép doan
Cong ty Cong ty trong
Vinpear! cung Téap doan

Cangty Cong  Congty trong
vién Trung tdm  clng Tép doan

Cong ty Céng ty trong
Vinschool cing Tap doan
CongtyBathi Cdngtycon
Gia Lam

Cac cong ty khac trong clng
Tap doan

€4 tire phai thu

Gop vén hop tac dau ty
va kinh doanh {*)

Phai thu do chi hd

Gop vin hop tac dau tw
va kinh doanh {*)
Phai thu do chi hd

Goép vbn hop tac dau ty
va kinh doanh (%}

Phai thu tir chia sé lgi
nhuén hop ddng hop tac
dau tr va kinh doanh
Phai thu do chi hd va tién
khach hang thanh toan
theo tién @6

Tai san hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai thu t chia sé lgi
nhuan hep dbng hep tac
d4u tw va kinh doanh
Phai thu do chi hd

Tai san hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai thu tlr chia sé lgi
nhuan hop dbng hop tac
@4u tw va kinh doanh
Gép vbn hop tac ddu tw
va kinh doanh (*)

Phai thu tir chia sé loi
nhuan hop déng hep tac
dau tv va kinh doanh
Tai san hop tac diu tw
va kinh doanh

Phai thu do chi hd

Phai thu khac

Bon vi tinh; triéu VND
MNgay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 nam 2018
480.000 1.231.488
8.417.299 -
50.249 -
7.317.282 -
130.583 -
3.400.230 3.400.230
1.406.912 1.006.857
107.974 100.972
2.216.550 2.174.495
- 15.384

87.069 -
2.125.712 2.146.302
- 14.923

490.000 490.000
1.651.077 1.610.168
647.499 660.177
145,217 -
28.755 29.361
28.686.408 12.880.357

{*) Cac khodn gop vén cho muc dich hop tac du tw va kinh doanh nay khéng c6 tai san dam

bao.
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Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

33.  NGHIEP VU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

33.2  Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi céc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhur sau: (tiép theo)

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Méi quan hé N§i dung nghiép vu ndm 2020 ndm 2019
Tai sén ngdn han khéac (Thuyét minh s6 12) (*)
Céngty Céng ty trong Dét coc cho myc dich 300.000 -
Vinpearl clng Tap doan  dAu tw va phat trién

di an
Tap doan Cong ty me Pat coc cho myc dich 199.700 203.200
Vingroup - d4u tw, mua cd phan
Céngty CP va phat trién di 4n
Cong ty Cb Céngty trong D&t coc cho myc dich 70.258 70.258
phan Ddu twva cung Tap doan  dau tw va mua cb
Phat trién D6 phén
thi Sai Béng
Cong ty Hoang Céng ty con it coc cho myc dich 31.800 31.800
Gia dAu tw va mua ¢b

phén

601,758 305.258

(*) Trong d6, cac khoan a4t coc voi Tap doan Vingroup — Cong ty CP, m{t cong ty con va cac cdng ty
trong cting Tap doan véi tong gia tri 1a 570,3 ty VND khéng c6 tai san dam bao.

Tai sdn dai han khac (Thuyét minh $6 12)

Tap doan Cong ty me Bt coc cho muye dich - 1.000.000
Vingroup - déu tv
Congty CP

- 1.000.000

Phai trd ngwoi ban ngdn han {Thuyét minh 56 18.1)

Y

Yoy A&

Téap doan Céng ty me Phi dich vy phai tra 433.979 348.674
Vingroup -
Congty CP
Cangty Vincom Congty trong  Phi dich vu phaitra 31.750 5.373
Retail clng Tap doan
Cong ty Thai Cong ty con Chuyén nhugng cd - 36.000
Son phén phai tra
Céc edng ty khac trong cling Phai tré khac o 26.362 27.610
Tap doan

492.091 417.657
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

33.

33.2

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét céc khoan phai thu va phai tra véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai trd voi céc bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ném 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau: (tiép theo)
Bor vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thdng 12

Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vy ndm 2020 nédm 2018
Ngurdi mua tra tién trede ngdn han (Thuyét minh s6 18.2)
Tap doan Vingroup  Céng ty me Tra trwére cho hoat 33.001 -
- Céng ty CP dong xay dung
Céac cbng ty khac trong ciing Tra treére khac cho - 7.895
Tap doan nguwdi ban

33.001 7.895
Chi phi phai tré ngén han (Thuyét minh sb 20)
Céngty £6 Thi Gia Congty con Lai vay phai tra - 2.703.883
Lam

- 2.703.883
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

33.

33.2

NGHIEP VU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khoan phai thu va phdi tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhw sau: (tiép theo)

Bén lign quan

Méi quan hé  Noi dung nghigp vu

Chi phi phéi tré dai han (Thuyét minh sé 20)

Cong ty Can Gi&y

Cong ty D6 Thi

Gia Lam

Cong ty Hoang

Gia
Congy TTTC
Berjaya

Cong ty Cé phan

B&! dong san

Xavinco ("Céng ty

Xavinco”)

Cong ty Xalivico

Céng ty Sinh Thai

Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Céng ty
trong cling
Tap doan

Céng ty
trong cang
Tap doan

Céng ty con

Cac cong ty khac trong cing

Tap doan

L&i vay phai trd
L.&i vay phai tra
L.8i vay phai tra
Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

L&t vay phai trd

L&i vay phai trd

Chi phi phai tra dai han
khéc

Phai tra ngan han khéc (Thuyét minh sé 22)

Cong ty Cén Gi

Coéng ty Thanh

Phé Xanh

Cong ty Vinpear!

Cong ty Vincom

Retait

Congty TTTC
Berjaya

Cong ty
Vinschool

Coéng ty con

Céng ty con

Cong ty
trong cung
Téap doan
Coéng ty
trong cling
Tap doan
Céng ty con

Cong ty
trong cung
T&p doén

Cac cbng ty khac trong cung

Tap doan

Nhan dat coc cho muyc
dich chuyén nhurgng cb
phan

Nhan dat coc cho muc
dich chuyén nhweng ¢b
phén

Nhan dat coc hop déng
hop tac kinh doanh

Nhan dat coc hop dbng
hop tac dau tw

Nhan dat coc choe muc
dich chuyén nhuong
khoan dau tw

Nhén dat coc hep ddng
hop tac kinh doanh

Phai tr& khac

63

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 né&m 2019
3.628.474 2.749.742
1.091.487 59.839
324.111 233.472
255.397 245,356
168.223 151.473
86.208 67.341

- 194.095

223.068 149.051
5.776.968 3.850.369
13.754.800 -
2.509.200 -
2.199.807 2.199.807
2.015.517 1.845.315
1.752.818 1.752.818
915.200 915.200
77.893 18.884
23.225.235 6.732.024




Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

33.

33.3

334

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khodn cho céc bén lién quan vay (Thuyét minh 56 7)

Céng ty khong ¢é cac khodn cho vay bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai ngay
31 thang 12 n@m 2018.

Chi tiét cac khodn vay tir céc bén lién quan (Thuyét minh s6 23)

Chi tiét cac khodn di vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2020:

Tai sén
Bén lign quan Méi quan hé Sédwvay  Lai sudt Ngay ddo han  ddm bdo
triéu VND %/ndrm
Congty Do thi Gia  Céng ty con 18.569.000 9% Thang 7 ndm 2021  Khong ¢0
Lam
Céng ty Hoang Gia Cong ty con 1.898.000 9% Thang 7 nam 2021  Khdng c6
Céng ty DTBH Céng ty con 1.216.900 9% Thang 7 nam 2021 Khdng cé
Berjaya
Cong ty Metropolis  Cong ty con 951.000 9% Thang7 nam 2021  Khongcd
Ha N&i
Cong ty Xalivico Cong ty trong 419.000 10% Thang 7 ndm 2021 i
cing Tap doan
Cang ty Xavinco Cong ty trong 362.500 10% Thang 7 ndm 2021 0]
cling Tap doan
Coéngty Tay Tang  Céng ty con 268.900 9% Thang 7 nam 2021 Khéng c6
Long
Congty TTTC Cang ty con 260.000 9% Thang 7 ndm 2021 Khdngcé
Berjaya
Céng ty Can Gio Cong ty con 47.900 9% Thang 7 ndm 2021  Khdng co

23.993.200

(i) Cac khodn vay nay co tai sén dam bdo chi tiét theo Thuyét minh s6 17.1.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

33,
33.4

33.5

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khodn vay tir céc bén lién quan (Thuyét minh s6 23} (tiép theo)

B0ga-DN

Céng ty khéng cd cac khoén di vay ngén han cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam

2018.

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

Bén iién quan Mbi quan hé
Céng ty Cén Gitr Céng ty con
Cang ty B6 thi Gia Cong ty con
L&m

Cong ty Hoang Gia Cong ty con
Cong ty BTPH Berjaya Cong ty con

Cdng ty Xalivico Cang ty trong
clng Tap doan
Céng ty Xavinco Céng ty trong

cung Tap doén
Cong ty Metropolis Ha  Cong ty con
Ngi
Cong ty Tay Tdng Long Céng ty con
Céng ty TTTC Berjaya Cong ty con

Cong ty Sinh Thai Cong ty con

84 dw vay
triéu VND

23.075.80C
8.920.000

2.070.000
997.800
422.500

382.500
285.000

269.900
210.000
75.000

36.708.700

Lai suét
Y/nam

9%
9%

9%
9%
8%
9%
9%
9%
9%
9%

Ngay dao han

Thang 7 ndm 2021
Théang 7 ndm 2021

Thang 7 ndm 2021
Thang 7 ndm 2021
Théang 7 ndm 2021

Théng 7 ndm 2021
Thang 7 nam 2021

Théang 7 ndm 2021
Thang 7 ndm 2021
Thang 7 ndm 2021

Tai san
dam bdo

Khong cé
Khong cé

Khong ¢é
Khéng cé
(i)
(M
Khéng c6
Khéng cé

Khong cé
Khong cé

(i) Taingay 31 thang 12 ndm 2019, cac khodn vay nay dugc dam bao bang cac cb phiéu

ctia mét $6 ¢ong ty trong Tap doan.

Céac giao dich v&i cac bén lién quan khéac

Thu nhéap cla cac thanh vién ciia Hai ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc clia Cong ty:

Luong

TONG CONG

Ban vj tinh. trigu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két  chinh sdu théng két
thac vao ngay 30 thuc vao ngay 30
thang 6 ndm 2020 théng 6 ndm 2019
35.439 39.598

35.439 39.598
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NiEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh séu thang két thiic cung ngay

34. THONG TIN THEQ BQ PHAN

Céng ty la chon cac bé phan theo linh vige kinh doanh 1a b phan bao cao chinh yéu vi rti
ro va ty sudt sinh 1&i cda Céng ty bi tac dong chi yéu bdi nhitng khac biét vé san pham va
dich vy do Céng ty cung cép. Céac hoat ddng kinh doanh clla Cong ty dugc td chirc va quan
ly theo tinh chét clia san pham va dich vu do Céng ty cung cap voi mdi mét bd phan & mét
don vi kinh doanh chién lgc cung cép cac san pham va dich vu khac nhau va phuc vy céc
thi trwrng khac nhau, bao gdm céac bd phan kinh doanh nhw saw:

» Kinh doanh chuy&n nhwong bat dong san: bao gbm hoat déng chuyén nhwong cac hang
muc xay dyng d& ban tai cac du an bt dong sdn cla Cong ty cling nhir cac hoat dong
dau tu bat dong san khac;

» Cung cép dich vy quan Iy, tw v&n ban hang, mdi giti va phat trién dy an: bao gbm cung
cép dich vu quan Iy, tw van ban hang, méi giGi va phét trién dy an cho cac cong ty con;

b Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gdm cung cap dich vu quan ly bét déng sén va cac
dich vis lién quan, cung cap dich vy tong thau xay dung, tw vén thiét ké va giam sat thi
¢dng, cung cép dich vy cho thué bat dong sdn dau tw va cac dich vuy lién quan va céc
dich vy khac.

Ban Téng Giam déc cling xac dinh hoat déng chi yéu tao ra doanh thu va loi nhuén cho Céng

ty I1a trong 1&nh thd Viét Nam. Theo d6, Céng ty khéng trinh bay théng tin b phan theo khu
vire dia ly.
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Céng ty Co phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

34,  THONG TIN THEO BOQ PHAN (tiép theo)

1. Lo nhudn cla tirng bd phan khong bao gdm cac khodn myc sau:
Bon vi tinh; triéu VND
Doanh thu tai chinh (khéng bao gdm cd tire va ioi nhuén

dwoc chia tlr hop déng hop tac dau tu va kinh doanh) 72.406
Chi pht tai chinh {2.606,681)
Chi phl quan ly doanh nghiép 9.209
Thu nhép khac 29.417
Chi phi khac (928.279)
TONG CONG (3.423.928)

2. Taisan cia tirng bd phan khéng bao gbm cac khodn muc sau vi nhitng tai sén nay duoc
quan ly tap trung:
Bon vi tinh: triéu VND

Tign va cac khoan twong dwong tién 668.663
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 39.145
Céac khoan phai thu khac 2.512.623
Béu tw ndm gilr 3én ngay dao han 237.276
Phai thu vé& cho vay ngén han 18.662
D phéng phai thu ngan han kho doi (20.399)
TSCH vd hinh 74.118
Tai san dai han khac 1.032.336
Tai san thué thu nhap hoan lai 37.920
DAu tw tai chinh dai han 536.409
TONG CONG 5.136.753

3. No phdi tra theo bd phan khéng bao gém cac khodn muc sau vi nhirng khoan no phai tra
nay dugce qudn ly tap trung:
Bon vi tinh: trigu VND

Thué va cac khoan phai nop Nha nuwéc 253,740
Chi phi 181 vay trich trwdc 6.862.094
Chi phi trich trwée khac 1.228.072
Phai tré nguroi ban ngén han 9.238
Phai tra khac 100.394
Vay va no thué tai chinh ngén han 13.085.142
Vay va ng thué tai chinh dai han 20.128.427
TONG CONG 50.665.107

68



65609
65296

20601

L6V 'Gr6 201
L¥PGLOEE
vrO'0L8'FL
S66'6L86YL
8y peEe,
LYGGEr Rl

81222
(zg584L)
09SEPYE
(641 66£°€)
60528

0.6'8.6'8
0/6'8.68

Bugo bugy

QNA neu} Jyug in uog

NJ-B60d

8EL 6y

65296

CEZ8LP

89£90L°9

HOEELE

CLLVCB'L
£LLv28L

opyy Bugp JeoH

920ELY

428001

959" Lov
959°L9¢

69

Le9'tL

c0604

Zigieeet

£G190E°GEL

LEBBEYS

Lp5'989'9
LPG'989°9

m nep ues 6udp jeq

BA Yuiy NOY yuip 90 ues fe} oey neyy
Buep op ueq 00 Bunp Aex jyd Yo

Ny ngp ugs Bugp jeg
YUy noY yuip 0o ues jgj

yuip 0o ues 12} yueus yuiy 1yd o

oewpy ugyd og ul Buoyl 2e3
Hu Bugo Bugl
(g) oq ugyd Buoyy ou BugD
ugyd 9g ou BuQD
ues e} Bug|
(z) g upyd Bugiy ues fef
vgyd 9q ues 184

ou Bugdoeaues ]
WBE nes 2%35 uenyu .54

dénybu yueop deyu nyj enyy 1yd 14O

oY 29N} UBMY USNYU 10T

(1) 9q ugyd Bugup (1yd 1yo)deyu ny

ugyd

9q 200 @YY OGN UENY} UENYL 107

enb igx
ny) yueop 6ug

1eobu ugq g1 Buey ugq N} Ny} yueog

nyl yueodg

AeBu Buno any) g% Bugyy nes yuyod 1g) uéop 1e1b oyo eA 61.0Z Wy 9 Bueys o¢ Aebu oeA

ug Ap ugL] jeyd ea
1018 1ow ‘Buey ugq ugh
‘A1 uenb na yoip dga bund

ues Bugp 18q yueop Yuiy

nes nyu A Bug) eno yueop yu oA yuij oayl ueyd ¢g eno Ou Bugo e ULS 12] 0S JQUW BA ugnyu 1o} Ny Yueop A Ul Buguy

{oay} don) NVYHJ O9 OFHL NILONQHL  '¥¢

AeBu Buno onys Je Bueys nes Yuyo te} uop te1b ouo ea 0Z0Z weu 9 Bueys og Aebu oea

(0341 don) OG NIIN VOO ONIIY HNJHD IYL OYO OYe HNIW LIANHL

sawoyuiA ueyd 90 A} Bug)d



Cdng ty Cé phén Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

34.  THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

1. Loi nhuan caa tirng bd phan khéng bac gbm céc khodn muc sau:

B09a-DN

Pon vi tinh: trigu VND

Doanh thu tai chinh (khong bao gém cb tic va lpi nhuén

dwoc chia tir hop déng hop tac dau tw va kinh doanh) 835,792
Chi phi tai chinh (3.849.243)
Chi phi quan ly doanh nghiép {475.950)
Thu nhap khac 32.415
Chi phi khac (42.163)
TONG CONG (3.399.149)

2. Taisan cla tirng bd phan khadng bao gém cac khodn muc sau vi nhirng tai san nay dwoc

quan ly tap trung:

Don vi tinh: triéu VND

Tién va c4c khodn trong dwong tién
Céc khodn phai thu khac

Bau tw ndm gir 3én ngay dao han
Phai thu vé& cho vay ngén han

Du phong phéi thu ngan han kho 6o
Thué va cac khodn phai thu Nha nwoc
TSCH vé hinh

Tai san dai han khac

Phai thu vé cho vay dai han

Tai sén thué thu nhap hoan lai

Déau 1w tai chinh dai han

1.625.901
2.274.191
388.524
21.324
(20.401)
188.402
42.060
1.032.337
1.363.000
62.701
356.409

TONG CONG

7.334.448

3. Ng phdi tra theo bd phan khong bao gdm cac khodn myc sau vi nhirng khoan no phéi trd

nay dwoe quan ly tap trung:

Don vi tinh: trigu VND

Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc
Chi phi iai vay trich trede

Chi phi trich trede khac

Phai tra khac

Vay va no thué tai chinh ngdn han

Vay va no thué tat chinh dai han

8.962
5.404 583
563.472
254.701
27.160.700
59.693.028

TONG CONG

93.075.447
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh séu thang ket thuc cung ngay

35.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Cam két thué hoat déng

B09a-DN

Cong ty, 1a bén di thué, aa ky két cac hop déng thué a4t va mét sé hop dong thué hoat dong
khac véi s6 tién thué téi thidu theo cac thda thuan nay vao ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Bon vi tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2020 ndm 2019

Pén 1 ndm 75.772 81.168
Trén 1 dén 5 nam 135.311 119.553
Trén 5 nam 775.542 530.859
TONG CONG $86.625 731.580

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty, 1a bén cho thué, da ky két cac hop ddng cho thué van phong va cac bat dong san 1a
c4c can hd, nha phé thirong mai va bigt thy theo cac thda thudn cho thué hoat dong. S6é tién
thué ti thidu theo cac thoa thuan nay vao ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Don vij tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2020 nam 2019

Dén 1 nam 158.908 151.992
Trén 1 &&n 5 n3m 340.956 176.341
Trén 5 ndm 1.680.085 22.818
TONG CONG 2.189.949 351.151

Céac cam két lién quan dén cac hoat dong déu tw xdy dwng va phét trién dw én

Coéng ty @4 ky két mot sb hop ddng lién quan dén viec trién khai cac di an bat dong san.
Téng sb vén cam két theo nhitng hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2020 woc tinh 12

572 ty VND (tai 31 thang 12 nam 2019 la: 1.059 ty VND).
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Céng ty C& phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

35.

36.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén cdc hoat dong diu tw xdy dung va phat trién dw én
(tiép theo)

Trong thang 5 ndm 2018, Cong ty a5 ky két hop ddng chuyén nhwong vén voi mot d6i tac dé
mua lai 31% vén diéu 1é cia Cong ty TTTC Berjaya. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, khoan
cam k&t con lai ma Cong ty phai chi trd theo hop ddng nay 1a 490,1 ty VND (tai 31 thang 12
nam 2019 1a; 480,1 ty VND)

Cam két theo hop déng hd tro 15i sudt cho khach mua cdn ho, biét thy tai mot s6 dir
&n bat dong san

Cong ty da ky két mét s6 thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua cén hg, biét thy tai
mot s6 dy an, bao gdm: Dy an Vinhomes Symphony, Dy &n Vinhomes Marina va mét s0
ngan hang cho céc khach mua can hd nay. Theo céc thda thuén nay, Cong ty sé ho tro chi
tra mot phan 1ai suét theo cac hop ddng tin dung giba khach hang va ngén hang trong thdi
han quy dinh bdi thda thuan.

THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIPA NIEN PO

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh séau thdng két chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thac ngay 30 thang

6 ndm 2020 6 nam 2018
S6 tidn di vay thwe thu trong ky:
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 16.550.240 24.711.388
Tién thu tir phat hanh trai phieu thuong 11.767.885 607.000
$6 tién da thwe tra gbe vay trong ky:
Tién trd no gdc vay theo khe woc thong thudng (27.466.420) (13.203.394)
Tién tré no gbc trai phieu thuong {800.000) -
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cling ngay

37.

CAC SU¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIUA NIEN DQ

Khong c6 cac sy kign nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan riéng gilra nién do yéu
cu phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién 36 cta Cong ty.

%{/

/{;’ .[r" - V/  wlnims ‘
Pham Thj Lan ‘Nguyen Mtru Thanh Pham Thiéu Hoa
Ngui 1ap Ké toan trvéng Téng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2020
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