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Cong ty Cd phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phén Vinhomes (“Céng ty") la mét cong ty ¢é phan duoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Déng ky Doanh nghiép s6 0103022741, do S& Ké hoach

va DAu tu Thanh phd Ha Noi cip ngay 6 thang 3 nam 2008 va dlae cap lai Giay Chirfig nhan Dang
ky Doanh nghigp Céng ty Cb phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 ndm 2010. Cong ty sau do
cing nhan duoc cac Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép stra ddi voi tAn sira dbi gan nhét 1a
13n ther 30, dwore cp ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat dng chinh trong ky hién tai cia Cong ty & phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué van
phéng, cung cap dich vy quan |y bat dong san va cac dich vy lién quan, cung cép dich vu tong thau
xay dwng, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dwng.

Céng ty c6 tru s& chinh dét tai tda nha van phong Symphony, Bréng Chu Huy Man, Khu d6 thj sinh
thai Vinhiomes Riverside, Phuéng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP [a cong ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP vacéc
¢6ng ty con sau day dwoc goi chung la Tap doan.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hai ddng Quan tri vao ngay ap bae cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich

Ong Pham Nhat Vwong Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 ndm 2020
Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién dac lap

Ong Richard Hoang Quan Thanh vién déc 1ap bd nhiém ngay 8 thang 7 ndm 2020
Ong Ashish Jaiprakash Shastry  Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Tran Kigén Cudng Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién Ban kiém soét vao ngay lap bao c&o nay nhw sau:
Ong Pham Khéi Nguyén Trwéng Ban

Ba Poan Thj Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thj Duyén Thanh vién



Céng ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam dbc vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

~Ong Pham ThiéU'Hea ™ ~ Téng Giam d6c
Ong Douglas John Farrell  Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Buc Quang Pho6 Téng Giam déc
Ong Pham V&n Khuwong Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vi Hung Phé Téng Gidm déc

NGUO1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dién theo phap luat cla Cong ty;
» trong giai doan t¢i ngay 19 thang 4 ndm 2020 (3 B4 Nguyen Diéu Linh — Chu tich Héi dong Quan

tri, Ong Pham Thiéu Hoa — Tong Giam déc, Ong Nguyén Van Trai — Phé Téng Giam déc va Ong
Pham Vin Khirong — Pho Téng Giam déc;

» tlr ngay 20 thang 4 nam 2020 dén ngay bao cao nay la Ba Nguyen Diéu Linh — Chu tich Hbi dong
Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa — Tong Giam dbc, Ong Nguyén Vi Hung — Pho Téng Giam déc
va Ong Pham V&n Khuong — Pho Téng Giam déc.



Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C& phén Vinhomes (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va bao céo tai chinh hop
nhét gitka nién do cia Céng ty va cac cdng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2020.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC E‘Jél vGl BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao cae tai chinh hep nhat cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thuwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, kétqua hoat dong kinh doanh
hg'p nhat gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitka nién dé clia Cong ty va céc cong
ty con trong ky. Trong qua trinh lap bao c&o tai chinh hgp nhét gitra nién do nay, Ban Giam déc can
phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thue hién cac danh gia va woce tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu ré cac chuln muc ké toan 4p dung che Cdng ty va cac céng ty con c6 duec tuan tha hay
khéng va tat ca nhitng sai léch trong yeu so véi nhibng chudn muc ndy da duwgc trinh bay va gidi
thich trong bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6; va

» lap bao cao tai chinh hop nhét gira nién dé trén co s& nguyen téc hoat déng lién tuc trir trwdng
hep khéng thé cho rang Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbc chiu trach nhigm dam bao viéc céc sb sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitba nién dd cta Céng ty va céc cong ty con, v&i mirc @6 chinh xac
hop Iy, tai bat ky thei diém nao va dam bao réing cac so sach ké toan tuan thd véi ché dd ké toan da
dueoc 4p dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va cac
céng ty con va do d6 phai thiee hién cac bién phap thich hop && ngén chin va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam ddc cam két d4 tuan thl nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién d6 k&m theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién cGa Ban Giam déc, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo phan anh trung
thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do clia Céng ty va cac céng ty con vao ngay 30
thang 8 nam 2020, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gilra nién do va tinh hinh leu chuyen tién
t& hop nhat gita nién do cho giai doan tai chinh sau théng két thic cuing ngay phi hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké foan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan
deén viéc lap va trinh bay bao c¢éo tai chinh hop nhat gitra nién dé.

iRl Thleu Hoa
Téng Giam déc

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 25 thang 7 nam 2020



Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIJPA NIEN BO

ngay 30 thang 6 ndm 2020

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu YND

Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
M s6 | TAF SAN—-—- - - —mink nam-2020-|-——-———-ndm-2619
100 | A. TAISAN NGAN HAN 144.808.666 139.555.054
110 | 1. Tién va cdc khodn tuong
dwong tién 4 12.076.753 13.332.299
111 1. Tién 2.458.360 2.788.220
112 2. Cac khoan twong dwong
tién 9.618.393 10.544.079
120 | Il. P&u twtai chinh ngdrihan” | "5 © 286.749 " 360.611
123 1. BPau tw ndm gitr dén
ngay dac han 286.749 360.611
130 | Il. Céc khodn phai thu ngan
han 51.290.106 47.467.976
131 1. Phdi thu ngén han cla
kh&ch hang 6.1 9.978.945 8.811.344
132 2. Tra trwde cho ngudi ban
ngén han 6.2 8.430.958 8.802.736
135 3. Phai thu vé& cho vay ngén
han 7 15.104.643 16.507.454
136 4. Phai thu ngn han khac 8 17.895.059 13.465.638
137 5. Du phdng phai thu ngén
han kh6 doi 9 (119.499) (119.196)
140 | IV. Hang ton kho 61.529.326 60.296.848
141 1. Hang ton kho 10 61.540.270 60.306.616
149 2. Dy phong giam gia hang
tén kho 10 (10.944) (9.768)
150 V. Tai san ngdn han khac 19.625.732 18.097.320
151 1. Chi phi tra trwée ngén
han 11 3.587.653 2.089.245
152 2. Thué GTGT dwoc khau
trie 20 456.317 673.229
153 3. Thué va céc khodn khac
phai thu Nha nwéc 20 9.124 41.933
155 4. Tai sdn ngén han khac 12 15.572.638 15.292.913




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Tridu VND

. Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
M sé | TAFSAN - - el BV CE ~nEM-2020-|- = -ndm-2019
200 | B. TAISAN DAI HAN 80.769.072 57.685.974
210 |1 Cac khoan phai thu dai
han 9.299.130 8.114.996
215 1. Phai thu tir cho vay dai
han 7 9.033.620 7.863.200
2186 2. Phai thu dai han khac 8 265.510 251.096
220 | il Taisancé dinh - 2.602.809 | 690.347
221 1. Taisancédinh hiru hinh | 13 2.528.657 624.738
222 Nguyén gia ) 2.680.164 678.311
223 Gia trj khu hao Iy ké (151.507) (63.573)
227 2. Taisan co dinh vo hinh 74.152 65.609
228 Nguyén gia _ 132.340 108.952
229 Gia trj hao mon liy ké (58.188) (43.343)
230 | [l B&tdéng sén diu tw 14 6.578.645 6.626.630
231 1. Nguyén gia 6.998.077 6.959.536
232 2. Gia tri khiu hao Ity ké (419.432) (332.906)
240 | IV. Tai sdn dd& dang dai han 16 29.923.465 28.212.527
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 29.923.465 28.212.527
250 | V. Déu tr tai chinh dai han 17 2.952.950 773.312
253 1. Pau tw gép von vao don
vj khac ) ] 17.1 2.738.270 558.632
255 2. PAu tw ndm gitr dén
ngay daoe han 17 214.680 214,680
260 | VI. Tai san dai han khac 29.412.073 13.268.162
261 1. Chiphitra tfwdfc dai han 11 2.451.582 2.511.706
262 2. Taisan thue thu nhap
hoén lai 172.569 330.794
268 3. Taisan dai han khac 12 25.822.131 9.471.481
269 4. Loithe thwong mai 18 965.791 954.181
270 | TONG CONG TAI SAN 225.577.738 197.241.028




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN HOI KE TOAN HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

e | Thuyét | Ngay30théng 6 | __Ngay 31 théng 12,
M sé | NGUON VON minh ndm 2020 n&m 2018
300 C. NO PHAI TRA 149.424.305 132.525.988
310 | I N ngan han 125.228.224 121.556.854
311 1. Phai tra ngudi ban
ngan han 19.1 9.373.953 6.078.324
312 2. Nguwéi mua tra tién
trwére ngén han 18.2 38.142.843 40.245.689
313 3... Thué va cac khoan phai : : :
nop Nha nwéc 20 4.108.007 2.095.296
315 4. Chi phi phai trd ngén
han 21 9.593.809 7.839.911
318 5. Doanh thu chuwa thic
hién ngan han 22 494.183 465.696
319 6. Phai tra ngdn han khac 23 43.390.731 46.669.574
320 7. Vayvang ngan han 24 20.124.688 18.162.354
330 il. No dai han 24.196.081 10.969.131
333 1. Chi phi phai tra dai han 21 1.094.299 588.885
336 2. Doanh thu chura thye
hién dai han 22 1.358.919 1.534.550
337 3. Phaitra dai han khac 74.255 90.376
338 4, Vayvang daihan 24 21.257.206 8.343.025
341 5. Thué thu nhap hoén lai
phai tré 270.304 270.303
342 6. Du phong phai tra dai
han 25 141.098 141.992




Céng ty C6 phan Vinhomes BO1a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2020

Bon vi tinh: Triéu VND

Thuyét Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
M& s6 - | NGUON VON--———-——m—— | —minfy—|-——---—-—ndm 2020-|-- - ———-ndnr 2019
400 | D. VON CHU SO HOU 76.153.433 64.715.043
410 |1l Vén chi sé hiru 26 76.153.433 64.715.043
411 1. Von cb phan 44 phat
hanh 26.1 33.495.139 33.495.139
411a - CO6 phiéu phé théng
¢6 quyén bidu quyét 33.495.139 33.495.139
412 2. Thang dw vén cb phan 26.1 295.000 295.000
415 3. C6b phiéu quy 26.1 (5.549.929) (5.549.929)
420 4. Quy khac thude vén chii
s& htru 26.1 1.799.328 1.816.269
421 5. Loinhuan sau thué
chwa phan phéi 26.1 38.566.722 26.039.678
421a - Loinhudn sau thué
chwa phan phéi Ity
ké dén cudi ndm
trurére 27.064.411 4.277.445
421b - Loinhuédn sau thué
chuwa phéan phéi ky
nay 10.602.311 21.762.233
429 6. Loiich cla cd dong
khéng kiém soat 26.1 7.547.173 8.618.886
440 | TONG CONG NGUON VON 225.577.738 197.241.028

.............
.....

' ‘\J\ -"'
Bui Tién Lyc Nguyén Heru Thanh e ;'hiéu Hoa
Ngudi lap Ké toan trudng Tong Giam déc

Ha Ngi, Vigt Nam

Ngay 25 thang 7 ndm 2020
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Cdng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIO'A NIEN BO

BO3a-DN/HN

Quy 1l 2020
Don vi tinh: Triéu VND
Cho giai doan tai chinh| Cho giai doan fai chinh
Ma Ty m——— Thuyét. ——.séu.thang.-két thiic| .. .séu.thdng két.thic|.
s6 minh ngay 30 thang 6 ndm| ngay 30 thang 6 nam
2020 2019
. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trede thué 156.153.961 13.387.282
Piéu chinh ké toén cho céc khodn:
02 Khau hao tai san ¢b dinh hivu
hinh va bét dong sén dautw va
hao mon tai san ¢b dinh vo hinh
(bac gdém phan bé Igi thé thwong
mai} 202.543 165.561
03 Trichi(hoan nhap) cac khoan dw
phéng 588 (137.120)
04 L& chénh l&ch ty gia hbi doai do
danh gia lai cac khodn muc tién
té co gbc ngoar té - 174
05 Lai tir hoat déng dau tw {8.974.693) (5.330.279}
06 Chi phi 1ai vay va phat hanh trai
phiéu 1.331.269 1.005.097
08 | Loii nhuan tir hoat dong kinh doanh
truérc thay doi von lwu ddng 7.713.668 9.090.715
09 Gidm/(tang) cac khoan phai thu 165.752 (963.505)
10 (Tang)/giam hang t6n kho (4.130.850) 7.210.280
11 Tang céc khoan phai tra (khéng
k& 151 vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp} 4.361.497 14.248.882
12 {Tang)/giam chi phi tra trede (1.435.812) 192.707
14 Tién 13i vay da tra (1.069.047) (1.564.355)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 20 (1.620.190) (3.011.569)
20 | Lwu chuyn tién thuén ti hoat
déng kinh doanh 3.985.018 25.203.165

10



Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIC’A NIEN BO (tiép theo)

B03a-DN/HN

Quy 11 2020
Bon vj finh: Trigu VND
Ma | cHI TIEU Thuyét Cho giai doan tai Cho giai doan tai
YT+ I - N —minh--|—chinh séu-thdng két | —-chinh sdu thang két |-
thac ngay 30 thang 6 | thac ngay 30théng 6
nam 2020 ndam 2019
Il. LUU CHUYEN TIEN T(P HOAT
DONG BAU TU
21 Tién chi d& mua sdm, xay dung
tai san c6 dinh va cac tai san dai
han khac (2.480.204) (646.490)
22 Tién thu do thanh ly, nhwrong ban
tai.san.cd dinh va cac taisan.dai. |.. . S T
han khac 137.853 105.054
23 Tién chi cho vay, mua céc cdng
cu ng cl]a‘dcvn vi khéc (10.325.047) {4.010.244)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
cong cu n¢ cla don v khac 11.581.042 4.476.086
25 Tién chi diu tw gop vén vao don
vi khac (trw di tién thu ve) (20.481.297) (19.710.387)
26 Tién thu héi dau te gop vbn vao
don vi khae (trlr di tidn do don vi .
bi thanh ly ném git¥) 1.074.758 11.033.328
27 Tién thu [ai cha vay, cb tirc va lgi
nhuan dwoc chia 638.646 10.881
30 | Lwuchuyén tlen thudn sie dung vao
hoat déng dau tw (19.844.249) (8.741.772)
Ill. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT
BONG TAI CHINH
33 Tifan thu tir di vay 15.875.901 2.927.255
34 Tién trd no gbc vay {1.272.216) (8.868.294)
40 | Lwu chuyén tién thudn tie/(sl
dung vao) hoat déng tai chinh 14.603.685 (5.941.039)

11




Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJPA NIEN PO (tiép theo)

B03a-DN/HN

Quy 11 2020
Bon vi tinh: Triéu VND
Ma | CHITIEU Thuyét Cho giai doan tai Cho giai doan tai
s6 | e == ———=minh—|~chinh-sau thang két| —chinh séu thang két| -
thiic ngdy 30 thang 6| thic ngay 30 thang 6
nadm 2020 ndm 2019
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (1.255.546) 10.520.354
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 13.332.299 3.515.372
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 12.076.753 14.035.726
4 K
_ _ ‘-.__ .' 0"’,. 0 {n\q‘?,.... '
Bui Tién Luc Nguyén Fbu Thanh ;i—'iﬁhar/n Thiéu Hoa
Ngudi lap Ké toan trwéng Téng Giam dbc

Ha Noi, Vit Nam

Ngay 25 thang 7 nam 2020

12



Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Quy If 2020

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty*) 1a mét céng ty ¢b phén dugce thanh lap theo Luét

" Doanh'nghiép cua Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 50 01030227471, d6

S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha Noi cép ngay 6 thang 3 ndm 2008 va dwoc cép lai
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép Céng ty Cd phan s 0102671977 vao ngay 5 thang
8 ndm 2010. Céng ty sau d6 cling nhan dwgc cac Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép
stra dd1 véi 1an stba ddi gan nhat 14 1an the 30, dwoc cap ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cla Cong ty 12 phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong cung cap dich vy quan ly bét dong san va cac dich vy lign quan, cung cép
dich vu téng thau xay dung, dich vu tw van, thiét ké, giam sat va quan ly xay deng.

~-Cong-ty-cé tru-sd chinh-tai-tda-nha-van-phong-Symphony; Budng Chu-Huy-Man; Khu-dé thi

sinh thai Vinhomes Riverside, Phiéng Phiic Loi, Quan Long Bign, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quéan cla hoat dong chuyén nhuwong bat dong san cta Cong
ty va cac cong ty con bat dau tlr thoi diém xin gidy phép du tw, thie hién gidi phéng mat
bang, xay dwng co ban cho dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
cla hoat dong chuyén nhwong bat dong sén clia Céng ty va cac cong ty con la trong vang tie
12 thang den 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat ddng khac clia Céng ty va cac cong ty con théng
thwéng 14 trong vang 12 thang.

Sé lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2020 12 8.847 (ngay 31 thang 12
nam 2019: 7.116).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN BO (ti&p theo)
Quy 1l 2020

1.

Cocéu t chire

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Cong ty c6 22 cdng ty con (tai ngay 31 thang 12 nédm 2019:
18 cong ty con). Thong tin chi tiét vé cac cong ty con va ty (& bidu quyét, ty 1& loi ich truc tiép
clia Cong ty va gian tiep qua cong ty con trong cc ¢ong ty con nay nhu sau:

Ty ié bidu Ty Ié loi ich

STT Téncongly quyét (%) (%) Tru so chinh

1 Cong ty TNHH Pau tw va 99,38 98,16 S6 7, Burérng Bang Lang 1, Khu
Phat frien B4 thi Gia Lam dd thj sinh thai Vinhomes
("Céng ty B3 thi Gia Lam") (i) Riverside, Phwdng Viét Heng,

- e : - Quan Long Bién, Thanh phé -
Ha Noi

2 Céng ty Cé phan Bau tw va 99,18 98,76 $6 191, Phd Ba Triéu, Phudng
Phat trien Sinh Thai (“Cong ty Lé Dai Hanh, Quén Hai Ba
Sinh Thai") (i} Trwng, Thanh phd Ha Noi

3 Céng ty C6 phan Kinh doanh 99,18 08,76 Téa nha van phong Symphony,
va Phat trién Sinh Thai (“Céng Puéng Chu Huy Man, Khu dé thi
ty Kinh doanh Sinh Thai"} (i) sinh thai Vinhomes Riverside,

Phwéng Phuc Lp'i, Quén Long
Bién, Thanh phd Ha Ngi

4 Cong ty C& phan Tw van Dau 69,50 68,64 S6 191, Phé Ba Trigu, Phwdng
tw va Bau tw Viét Nam ("Céng L& Pai Hanh, Quan Hai Ba
fy Dau tw Viét Nam™) (i) Trwng, Thanh phd Ha Ngi

5 Céng ty Cb phan B6 thi Du 9g 89 98,56 8672, E)u’c"mg Lé Thanh Tén,
lich Can Gi¢ (“Céng ty Can Phuwong Bén Nghé, Quén 1,
Gia"} (i} Thanh phé Hé Chi Minh

6  Cdngty TNHH Bét dong san 90,00 90,00  S6 72, Buyng Lé Thénh Tén,
Tay Tang Leng (“Cong ty Tay Phwéng Bén Nghé, Quan 1,
Tang Long") Thanh pho HG Chi Minh

7 Céng ty TNHH B4 thj Bai hec 97,80 88,17 Téng 20A, Toa nha Déng Khéi
Quéc té Berjaya Viét Nam Vincom Center, 72 L& Thanh
("Cong ty BTBH Berjaya”) (i) Ton, Phwong Bén Nghé, Quan 1,

Thanh phd Hb Chi Minh

8 Céng ty Cb phan Dau tu va 57,85 57,85 56 72A, Buong Nguyén Trai,
Phat trién Bja oc Thanh pho Phuéng Thwong Binh, Quéan
Hoang Gia (“Cong ty Hoang Thanh Xuén, Thanh phd Ha NGi
Gia")

9  Céngty C6 phan Diu frva 99,00 95,82 S4 7, Buéng Trrong Sa,
Phat trién Lang Van ("Céng ty Phuéng Hoa Hai, Quéan Ngb
Lang Van™ (i) Hanh Son, Thanh phé Da Néng

10  Codng ty TNHH Metropelis Ha 100,00 100,00 Lo dat HH, Budng Pham Hung,
Nai ("Cong ty Metropolis Ha Phwing Mé Tri, Quan Nam Tie
Noi") Lizm, Thanh phd Ha Ngi

11 Cdng ty TNHH Trung tam Tai 67,50 60,78 Tang 20A, Toa nha Bdng Khdi
chinh Viét Nam Berjaya Vincom Center, 72 L& Thanh
(“Cang ty TTTC Berjaya™ (i) Tén, Phwong Ben Nghé, Quéan 1,

Thanh phé H& Chi Minh

12 Céng ty Co phan Dau tw Xay 100,00 80,06 Sé 290, Buwdng Nam Ky Khoi
dung Thai Seon (*Cong ty Thai Nghia, Phwing 8, Quan 3,
Son”) (i) : Thanh phdé H6 Chi Minh
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Coéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il 2020

1.

Co céu 16 chivc (tiép theo)

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Tylé bidu Ty ié Ipiich

STT Téncongly quyét (%) (%} Tru s6 chinh

13 Cong ty TNHH Thweng mai 100,00 100,00  Tang 20A, Toa nha Béng Khoi
Déu t va Phat trién Thién Vincom Center, S5 72 L& Thanh
Nién Ky (“Cong ty Thién Nién Tén, Phurdng Bén Nghé, Quén
Ky") 1, Thanh phd H& Chi Minh

t4  Céng ty Cd phdn GS C Chi 100,00 99,89 Tang 20A, Toa nha Déng Khbi
{"Cong ty GS CG Chi") (i) Vincom Center, 72 L& Thanh

Tén, Phugng Bén Nghé, Quén
1, Thanh phd H& Chi-Minh-

16 Céng ty TNHH Kinh doanh 98,00 96,79 S0 63 Phé Hang Ga, Phudng
Bat dong san Phi Gia ("Cong Hang Bo, Quan Hoan Kiem, Ha
ty Pha Gia™ (i) (i) Ni

16  Céng ty C8 phan Kinh Doanh 85,00 8500  Tang 20A, Toa nha Dbng Khoi
va Phat Trien Thwong Mai An Vincom Center, 72 L& Thanh
Thinh {“Céng ty An Thinh”) Tén, Phueng Bén Nghé, Quén

1, Thanh phé Hb6 Chi Minh

17 Cong ty C& phan Phat trién 90,00 90,00  S6 72, Duong L& Thanh Tan,
Thanh Phd Xanh (“Céng ty Phwéng Bén Nghe, Quén 1,
Thanh phé Xanh") Thanh phé H& Chi Minh, Vit

Nam

18  Coéngty Cb phén Delta 100,00 97,85 $6 110, Puyng Dang Cong

{“Cong ty Delta”) (i) Binh, 4p 6, X Xuan Théi

Thuong, Huyén Hodc Mon,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét

Nam
19  Coéng ty C& phan Bau tw Khu 100,00 95,10 Sé 7, Bwong Bang Lang 1, Khu
cdng nghiép Vinhomes (i) dd thj sinh théi Vinhomes

Riverside, Phuwéng Viét Hung,
Quan Long Bién, Thanh phd Ha

NI
20 Céng ty Cd phan Kinh doanh 88,06 98,06 Toa nha van phang Symphony,
Bat déng sdn S-Vin Viét Nam Pwéirng Chu Huy Man, Khu do
(“Cong ty S-Vin") thj sinh thai Vinhomes

Riverside, Phuwing Phic Lei,
Quén Long Bién, Thanh pho Ha

Nbi
21 Céng ty C phan Gidi phap 61,00 61,00 S6 7, Pwdng Bang Lang 1, Khu
Cang nghé théng tin va Ha d6 thi sinh thai Vinhomes
tang truyan dan VINITIS Riverside, Phwéng Viét Hung,
{("Céng ty VINITIS”) Quan Long Bién, Thanh phd Ha
Nai
22 Cong ty Cé phan DAu tu xay 99,00 89,10 Quédc 1§ 5A, Thén Binh Du, Xa
dwng Pai An ("Céng ty Pai Pinh DU, Huy&n Van Lam, Tinh
An™) (D) Huwng Yén

(i) Ty I&loiich vaty & bidu quyét trong cac cong ty con nay khéc nhau do Céng ty kiem soat
cac cdng ty con nay gian tiép théng qua cac cong ty con khac.

(i) Cong ty dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé.
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Cong ty Cd phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)

Quy 11 2020
2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chuén muwc va Ché dé ké toan ap dung
~ Bao cao tai chinh hop nhét gitva nign do clia Cang ty va cac cong ty con duoe trinh bay bang
trigu dong Viet Nam (“trigu VND") phu hop véi Ché d6 ké toan doanh nghigp Viet Nam, v
cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo;
» Quyét dinh sb 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bot 1);
» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn mye ké toan Viét Nam (Dot 2);
> Quyet dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
.Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3); :
> Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
mrc ké toan Viét Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén murc ké toan Viét Nam (Bt 5).
Theo d6, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do dwoc trinh béy’ kém theo va viéc sl dung
bao cao nay khdng danh cho céc doi tweng khéng dwoc cung cap cac thong tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va théng Ié’ké t_oén tai Viét Nam va hon na khc")ng dwgc chd dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat, ket qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién d¢ va luu
chuyen tién t& hop nhat gitra nién do theo cac nguyén tac va thdng I ke toan duwoc chap
nhan rgng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.
2.2 Hinh thirc sb ké todn ap dung
Hinh thirc sd ké toan dwoc ap dung clia Cong ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.
2.3 Ky ké todn ndm
Ky 'ké toan nam cida Cong ty va céc cong ty con ap dung cho viéc [ap bao cao tai chinh hop
nhat bat dau ilr ngay 1 thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.
24  Don vjtién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh hop nhat gitra nién @6 dwoc lap béng don vi tién té trong ké toan clia Cong
ty va cac cdng ty con 14 VND. Cho muyc dich trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién
dé tai ngay 30 thang 6 n&dm 2020 nay, cac so liéu dwgc |am tron dén hang triéu va trinh bay
theo don vj trieu déng Viét Nam (“trieu VND™).
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Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il 2020

2.

25

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

_Cors¢ hop nhat

Béo cao tai chinh hop nhét gitka nién d6 bao gom cac bao cdo tai chinh clia Cong ty va cac
cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2020.

Céac codng ty con dwge hop nhét toan b ké tir ngay mua, la ngay Cong ty ndm quyen kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Cang ty cham divt quyén kiém soat
ddi v&i cong ty con, trir truedng hop quyén kiém soat ciia Cong ty ¢hi & tam théi khi cong ty
con chi dwoc mua vé nam gilr cho muc dich ban lai trong th&i gian khdng qua 12 thang.

Bao céo tai chinh gitra nién d6 cla Cong ty me va cac ¢ong ty con s dung d& hop nhét dvoc

. 1ap cho cling. mét ky ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S6 duw cac tai khodn trén bang can doi ké toan gilra céc don vi trong cling Cong ty, cac khoan
thu nhap va chi phi, cac khoan (ai hedc 16 ndi bd chuwa thye hign phat sinh tir cac giao dich
nay dwec loai triy hoan toan.

Lei ich clia cac ¢ dong khong kiém soat 1a phan lpi ich trong 1&i ho&c 16 va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng durgc ndm gitk bdi Cong ty va droc trinh bay riéng biét trén bdo
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé va dwoc trinh bay riéng biét trong
phan vén chi sé& hiru trén bang can déi ké toan hop nhéat gitra nién do.

Anh hwéng do céc thay ddi trong ty 1& s& hitu céng ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat dwee hach toan vao [gi nhuén sau thué chua phan phéi.

Truong hop Cong ty thoai mot phan vén ndm git tai céng ty con, sau khi thoai von Cong ty
mét quyen kiém soat va céng ty con tr& thanh cong ty lién doanh lién két cda Cong ty thi
khodn dau tw vao céng ty lién doanh, lién két duge trinh bay theo phwong phap von chl s&
htru. Két qua cla viéc thoai vén dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién do.

Trudng hop Cong ty thoai mot phan vén ném git tai cong ty con, sau khi thoai von Céng ty
mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh khoan dau tw thong thudng cla Cong ty thi
khodn d&u tw duoc trinh bay theo phurong phap gia gbc. Két qua cia viec thodi von dwec ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién do.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

3.2

Tién va céc khodn twong dwong tién

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mét tai quy, tién gl¥i ngan hang, tién dang
chuyén va cac khodn dau tw ngan han ¢6é thdt han gée khong qua ba thang, ¢ tinh thanh
khoén cao, cé kha nang chuyen d4i dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu
rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh @& dwa méi san pham dén vi
trf va didu kien hien tai va gia tri thuan cé thé thire hién duoe,

Gia trj thuain c6 thd thuc hién duroc 14 gia ban woc tinh ciia hang tn kho trong diéu kign kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wwée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Hang héa bt déng sén

Bat déng san dugc mua hodc durge xay ding dé& ban ho#c dé cho thué dai han dép ng
duoc diéu kien ghi nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thuwdng clia Cong
ty va cac cong ty con, khong phai dé cho thué ho3c chéy tang gla duoc gh| nhan la hang hoa
bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh @& dwa méi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thue hién duoc.

Gia thanh ctia hang hoa bat déng san bao gém:

» Chi phi tién sl dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;

» Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phl san lap, d&n bl gidi phong mét bang, phi

tw van, thué chuyén nhuwong dét, chi phi quan Iy xay dung chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia trj thuan c6 thé thire hién dwec 14 gig ban wéc tinh clia hang tén kho béat déng san trong
diéu kién kinh deanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc
tinh,

Gia vén clia hang hoa bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao c&o két qué hoat dong
kinh doanh hop nhét gilra nién d9 dwa trén cac chi phi trye tiép tao thanh hang hoa bat dong
san dé va chi phi chung dwoc phan bd theo cac tiéu thirc phi hop.

Hang héa xay dung

Cong ty va cac cong ty con ap dung phwong phap ké khat thurdng xuyén @& hach toan nguyén
vét liéu va hang héa véi gia tri duoc xac dinh bang chi phi mua dwa trén phuong phap binh
quan gia quyen.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm gia vén nguyén vat liéu, nhan ¢dng, chi phi
cho thau phu va céac chi phi cé lién quan khac clia cac cong trinh xay ding chuwa dugc chd
dau fur nghiém thu xac nhan khoi lweng tai ngay lap bde cao tai chinh gilra nién dd.

D phong gidm gié hang tén kho

Dy phdng glam gia hang tén kho dwoc trich lap cho phén gla tri dw kién bi tbn that do cac
khodn suy giam trong gia tri (do gidm gia, hw hong, kem pham chat, 16i thevi v.v.) c6 thé xay
ra déi v thanh pham, hang hoa tdn kho thudc quyén sé hiru clia Cong ty va cac cong ty con
dra trén bang chirng hop ly vé sy suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

S6 tang ho&c gidm khodn dw phong gidm gia hang tdn kho dwegc hach todn vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién do.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)

Quy 11 2020

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.3 Cac khoan phai thu _ .

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét gilra nién do theo gia tri
ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trie cac khoan dw phéng
dwgrc lap cho cac khoan phai thu kho doi.
D phong ne phai thu kho dai thé hién phan gia tri cda cac khodn phai thu ma Cong ty va céc
cong ty con du kien khong ¢6 khé nang thu hoi tai ngay ket thic ky ke toan. Tang hoadc gidm
80 du tai khodn dir phong durgc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao céo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién dé.

34 Taisan cé djnh hivu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gié tai san ¢d dinh bao gém gia mua va nhieng chi phi c6 lién quan trc tiép dén viéc
dwa tai san vao hoat dong nhu du kién.
Céc chi phi mua sdm, nang cép va dbi moi tai san ¢b dinh dwoc ghi tang nguyén gid cla tai
sé&n va chi phi bdo trl, stta chiva dwroc hach toan vao béo céo ket qua hoat dong kinh doanh
hop nhat gitba nién d6 khi phat sinh.
Khi tai san cb dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (la phan chénh léch gitra ti_én thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri ¢on lai cia tai
s&n) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién §o.

3.5 Thué tai san

Viéc xac dinh mat théa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dya trén ban chét
clia thda thuan dé tai thei diém khéi dau: ligu viéc thuc hlen thoa thuan nay ¢é phu thude vao
viéc siF dung mot tai san nhét dinh va thda thuan ¢ bao gdm diéu khodn vé quyén s dung
tai s&n hay khong.

Théa thuan thué tai san dwegc phan loai la thué tai chinh néu theo h0’p déng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan 1&n rli ro va lgi ich gén lidn v&i quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dugc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trirong hop Céng ty va cac céng ty con la bén cho thué

Khoan dau tw thuén trong hop dong cho thué tai chinh dwege hach toan nhu khoan phai thu
trén bang can déi ké toan hop nhét glua nién do. Khodn tién 13i trong khoan thanh toan tién
thué dwoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat gitra nién do trong
suét thai han ciia hop dong thué theo 1&i sudt ¢b dinh trén gia tri dau tw thuén hién co.

Tai san theo hep dbng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 13 bat dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan hop nhét gitra nién d@é. Chi phi tryc tlep ban d4u ¢é& throng thao thda thuan
cho thué hoat ddng dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién dé khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué durgc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét gitka nién dé theo phwrong phap dwéng thang trong sudt théi gian cho thué.

Trong friong hop Coéng ty va céc cng ty con fa bén di thué
Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwgrc hach toan vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 theo phwong phap dwéng théng trong sudt thi han
cla hop ddng thugé.
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3.7

3.8

_ Tai san c6 dinh v6 hinh

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢ dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gid trir di gia tri hao mon idy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vo hinh bao gém'gié mua va nhirng chi phi ¢é lién quan tryc tiép
den viéc dwa tai san vao sir dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va ddi mei tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi tng nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién do khi phat sinh.

‘Khi tai san cd dinh v hinh dwoc ban hay thanh'ly, cac khoan Iai hodic 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (l& ph&n chénh l&ch gilra tién thu thun tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gilva nién do.

Khéu hao va hao mon

Khau hao tai sén ¢6 dinh hru hinh va hao mon tai sén ¢b dinh vé hinh dwerc trich theo phuong
phép duwéng thing trong sudt théi gian hiru dung wrée tinh ciia céc tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 15 - 48 n&m
May moc, thiét bi 5- 10 nam
Phwong tién van tai 6-15nam
Thiét bji van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5n3m
Tai san khac 2 -5 ndm

Bét dong san dau tw

B4t dong san dau tr dwgc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon lay keé.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwgc
hach toan vao gia trj con lai cla bat déng sdn dau tw khi Cong ty va cac cong ty con co kha
nang thu duoc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mic hoat dong dwoc danh gia
ban dau clia bat dong sén dau tw dé.

Khéu hao bat dong san dau tw dugc trich theo phwong phap dwong thing trong sudt thoi
gian hiru dung wée tinh clia cac bat dong séan nhw sau:

Quyén s dung dat c6 thoi han va nha cira vat kién tric 27 - 50 nadm
May mac thiét bi 7 - 10 ndm

Cong ty va céc cang ty con khong trich khdu hao déi voi quyén s dung dat 1au dai duec ghi
nhan la bat dong san dau tw.

Bat dong sén dau tw dugc nglrng ghi nhan trén bang can ddi ké toan h(yp nhét gira nién dé
sau khi da ban hoac sau khi bat dong sén dau tw @a khéng con dwoc sl dung va xét thay
khéng thu dwoc loi ich kinh té trong tu’o’ng fai tir viec thanh Iy bét déng san dau tw @6. Chénh
léch gitra tién thu thufn tir viéc ban tai san voi gia trj con lai clia béat déng san dau tw dugc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién dé trong ky thanh ly.

20



Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy 11 2020

38 ..

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat dong sdn dau tw (tiép theo)

Viéc chuyén tir bt dgng san do chil s& hiru s dung hodic hang tdn kho thanh bat dong san
d&u tu chi duge thye hién khi co sy thay doi vé muc dich st dung nhw truedng hop chii s&
hiru chdm deet st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic
giai doan xay dung. Viéc chuyén i bat dong san dau tw sang bat dong san chit s& hieu sl
dung hay hang tdn kho chi dugc thure hign khi cé sy thay déi vé myc dich sk dung nhuw cac
frwdmg hop chil s& hivu bét Gau st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich
ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san do chl s& hlru sir dung hodc
hang tan kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla bét dong san tai ngay

~ chuyénddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém 1ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan triec tiép dén viéc mua sém, xay ding hoac hinh thanh mot tai san cy thé can
cé mot thevi gian dil dai d& co thé dira vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc gé ban
dwoc von héa vac nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tra trivoc

Chi phi tra tredrc bao gom cac chi phi trd trwde ngdn han hodc chi phi tré truedc dai han trén
bang cén d6i ké toan hop nhat gitka nién 9 va dwoc phan bo trong khoang thoi gian tré trudc
clia chi phi trong trng véi céc lgi ich kinh té dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi tra trrée ngén han bao gdm chi phi mai gidi ban cén hg, biét thy va nha phé thurong
mai, thué thu nhap deanh nghiép tam tinh cho cac khoan thanh toan theo tién d6 cha khach
hang mua c3n hg, biét thy tai cac dir an bat dong san clia Coéng ty va cac cong ty con va cac
chi phi tra treoc ngén han khac dy kién mang lai loi ich kinh té trang khoang thei gian mot
chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trwéc dai han bao gdm chi phi treéc hoat dong, cong cu dung cu xuat dung, chi
phi tra triére tién thué va cac chi phi tré treérc khac mang lai lot ich kinh té trong khodng thoi
gian trén mét nam.

Tién thué dat tra trude

Tién thué gt tra tredc bao gdm sé duw chua phan b hét clia khodn tién thué dét da tré theo
hop ddng thué G4t ky voi cac co quan nha nwdc co tham quyén. Theo Thong tir SO
45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dét trd trede néi trén dwoc ghi nhan nhuw chi phi tra tredre
dai han va dwoc phan bd vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhat gitra nién do
trong thei gian con lai clia hop dang thué. Ngodi ra, tién thué dat tré treée cling bao gom
quyén thué dat phat sinh tir cac giao dich hop nhat kinh doanh, trong d6, bén bi mua Ia bén
di thué theo céac hop déng thué hoat déng co didu khoan thué wu dai so v&i gia thi trudng tai
ngay he'p nhét kinh doanh.
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Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phirong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gdm gi tri hop Iy tai ngay didn ra trao déi clia cac tai san dem trao dbi, cac khodn
no phai tra da phét sinh hogc da duoc thira nhan va cac cong cu vdn do bén mua phat hanh
g2 abi tay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat
kinh doanh. Tai san, ng phai tré c6 thé xac dinh dugc va nhirng khoan ng tiem tang phai
ganh chiu frong hop nhét kinh doanh ciia bén bj mua d&u dwgc ghi nhan theo gié tri hop Iy
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé throng mai phat sinh tr hep nhét kinh doanh duee ghi nhan ban dau theo gia géc,

. 1a ph&n-chénh léch gitra gia phi hgp nhét kinh doanh so v&i.phédn sé hiru.clia bén mua trong

gid tri hop Iy cla tai san, no phai tra co thé xac dinh dwoc va cac khodn no tiém tang a4 ghi
nhan. Néu gié phi hop nhéat kinh doanh thip hon gid tri hop Iy cda tai san thuan cla bén b
mua, phan chénh léch d6 sé& dugc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh hep
nhét gitra nién d6. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dugc xac dinh gia tr béng
nguyén gia triv di gia tri phan bd Iiy ké. Loi thé thuong mai dwoc phan bb theo phrong phap
duong thang trong thoi gian hru fch duoc woc tinh [ mwoi {10) n&m. Binh ky cong ty me
phai danh gia tdn that loi thé thwong mai tai cong ty con, néu cé biing chirng cho théy sb loi
thé thuong mai bi tn that Ion hon sé phan bd hang nam thi phan b theo s6 loi thé thuong
mai bi ton that ngay trong ky phat sinh.

Hop nhét kinh doanh duwéi sur kiém soét chung

Giao dich hop nhat kinh doanh duwé1 sy kiém sodt chung dugc thue hién nhu sau:
» Taisan va no cila cac don vi dugc hop nhét theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét;
» Khong co loi thé throng mai phat sinh tir giao dich hep nhét kinh doanh;

» Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 phan anh két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d6 clia cac don vi dwece hgp nhat tir thoi diem hop nhat kinh
doanh; va '

» Cheénh léch gitka gia phi hop nhét va tai san thuan cda bén bi hop nhét dwgc ghi nhan
vao vén chl s hiru.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Cong ty va cac cong ty con chuyén nhurgng va mat quyen
kidm soat khodn dau tur vao don vi nay, phin chénh léch gitka gia phi hop nhét va tai san
thuan da duoc hach toan tredc day vao vén chi s& hivu sé dwgc ghi nhén trong baoc cao ket
qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con mua cac cong ty con s& hiru tai sén va co cac hoat dong sén xuat
kinh doanh. Tai thei diém mua, Céng ty va cac cong ty con sé xac dinh viéc mua cong ty con
d6 ¢o phai la giao dich hgp nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dwec coi la hoat dgng
hop nhét kinh doanh néu céng ty con co cac hoat ddng san xuét kinh doanh gan lien vor tai
san duvgc mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d& duogc
hach toan nhi 1a mét giao dich mua mot nhom cac tai sén va no phai tré. Gia phi mua dwec
phan bd vao céc tai sdn va ne phai trd dva trén gia tri hop ly trong ng clia cac tai san va
ng phai tra, va khéng co lgi thé thweng mai hay thué thu nhap hoéan lai dugc ghi nhan.

Trong trwdng hop trwéc ngay kidm soat, khodn dau tw 1& cong ty lién két hoic khoan dau tw
tai chinh dai han cia céng ty me va giao dich mua céng ty con khong phai la giao dich hop
nhét kinh doanh, khi lap bao céo tai chinh hop nhét gitka nién 3, cong ty me khong danh gia
lai khoan dau tw trwec day ma tién hanh phan bd gia tri ghi sé clia khodn dau tw va gia phi
mua va0 cac tai san va no phdi tra diwa trén gia tri hop 1y twong ng cla cac tai san va ng
phai tra.
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Chirng khodn kinh doanh va déu tw gép vén vao don vi khac
Chung khoan kinh doanh va dau tw gép von véo don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbc.
Du phong gidm gid tri cdc khodn chitng kho&n kinh doanh va cac khodn dau v gop vén

Dy ph()l]g dwoc iap cho viée gidm gia tri cla cac khodn chirng khoan kinh doanh va cac
khodn dAu tw gop von vao ngay ket thic ky ke toan. Tang hoc giam sb6 du dy phong duoc
hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra

Dau tw ndm git» dén ngay dao han

Céac khodn dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dAu, cac khodn dau tu nay duoc ghi nhén theo gid trj ¢6 thé thu hdi. Cac khodn suy giam gia
tri clia khodn dau tr néu phat sinh Guoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két
qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va giam trie trec tiép gia tri dau tuw.

Cac khodan phai trd va chi phi trich tréc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwde duoc ghi nhan cho sb ti&n phai tra trong twrong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu 4a nhan duoe khéng phu thude vao viec Cong ty va cac
¢bng ty con da nhan dugc hoa don ctia nha cung cép hay chwa. Cac khodn phai tré nha thAu
xay dwng cho dw an bt dong san dwoc ghi nhéan theo bién ban nghiém thu khdi lvgng gitra
hai ben, khang phy thudc vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dwoc hoa don clia
nha cung cép hay chwa.

Céac khoan dw phong
Duw phong chung

Cong ty va cac cdng ty con ghi nhan dir phong khi co nghfa vu ng hién tai (nghta vy phap ly
ho#c nghia vy lién déi) 1a ket qua clia mot sip kien da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan

nghTa vu ng nay co the sé dan dén sy giam st vé& nhirng loi ich kinh té va Cong ty va cac
cong ty con cd thé duwa ra duwoc mot wée tinh dang tin cay ve gi4 tri ctia nghfa vu no do.

Khi Cong ty va cAc cong ty con cho rang mot phan hodc toan bo chi phi dé thanh todn mot
khoan dw phéng sé dwge hoan lai, vidy nhu théng qua hop dong bao hiém, khoan béi hoan
nay chi dwoc ghi nhan 13 mot tai sén riéng biet khi viéc nhan duoc bdi hoan 1a gan nhu chac
chan. Chi phi lién quan dén cac khodn di phong Gugc hach toan vao bao cao ket qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitra nién 4o sau khi da triv di cac khoan boi hoan.

Néu anh huéng vé gia tri thei gian cla tién Ia trong yéu thi gid trj cia mot khodn diz phong
cAn duoc chiét khdu vé gia tri hién tai siv dung ty I¢ chiet khau la ty 1 trudc thué va phan anh
r& nhirng riii ro cy thé clia khoan ng do. Khi gia tri cla khoén du phong dugc chiét khau,

o

phén téng lén theo thai gian ctia khodn dy phong dwoc ghi nhan la chi phi tai chinh.
Dy phong chi phi bdo hanh cho baf ddng san dé béan

Cong ty va cac cdng ty con waée tinh chi phi dw phong bac hanh dya trén doanh thu va cac
théng tin hién co vé viéc stra chira clia cac bat dong san da ban trong qua khi.
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Céc nghiép vu béng ngoai té

- Cac nghiép-vu-phat sinh-bing cac-den-vi-tidn-t6-khac-véi-don vi tién t&.ké toan.cla Cang ty. -

va cac cong ty con (VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thirc t€ vao ngay phat sinh
nghiép vy thec nguyén tac sau:

¢~ Nghiép vu [am phat sinh-céc khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;

1> Nghiép vy lam phét sinh cac khodn phéi trd dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai nei Céng ty va cac cong ty con di kién giao dich; va

Giao dich mua s3m tai san hodc cac khoan chi phi dwge thanh toan ngay béng ngoai té
(khong qua cac tai khodn phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuwong
mai noi Cong ty va céac cdng ty con thye hién thanh toan hodc ty gia mua ban chuyén
khodn trung binh ctia ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac cbng ty con thuwédng
xuyén thiee hién thanh toan. .

Tai ngay két thtic ky ké toan, cac khoan muc tién t¢ co gbe ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gid giao dich thiec t& tai ngay cla bang can déi ké toan hop nhat gilva nién dé theo nguyen
tac sau:

> Cac khoan muc tién té dwgc phan loai Ia tai san dwec hach toan theo ty gia mua clia
ngan hang thuong mai noi Céng ty va cac cong ty con thudng xuyén cd giao dich; va

1> Cac khodn muyc tién t& dwoc phan loai 14 ng phai fré dugc hach todn theo ty gia ban cla
ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con thwdng Xuyén cd giao dich hodic
tj gia mua ban chuyén khodn trung binh cta ngén hang thwong mai noi Cong ty va cac
cbng ty con thuéng xuyén thiee hién thanh toan.

T_ét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
so dw tien t& co goc ngoai té cudi ky du¢e hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat gitra nién do.

Cé phiéu quy

Céc cong cu vén chii s& hivu dwgc Cong ty mua lai (cd phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén

gia va trir vao vén chir s& hiru. Céng ty khong ghi nhan cac khoan [8i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hily cac cong cu von chil s hitu clia minh.

Phén chia lgi nhugn

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm céc khodn I8 tir giao dich
mua gia rd) ¢6 thé duoc chia cho cac nha du tw/cd ddng sau khi co Quyét dinh clia Hoi dong
quan tri (33 dugc Dai hdi ddng ¢b déong thong qua), va sau khi da trich [ap cac quy dw phong
theo Diéu | clia Cong ty va cac céng ty con va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tidn tr trude tir khdch hang mua cén ho, biét thw, nha phd thwong mai

Cac khodn tién khach hang tra treoc d& mua can ho, biét thi, nha phd thvong mai trong
twong lai ma chwa da diéu kign d& dwoc ghi nhan Ia doanh thu trong ky duoc phén anh trong
tai khodn “Ngudi mua tra tién tredc” trong phan no phdi tra trén bang can doi ké toan hgp
nhét gitra nién d6. Cac khoan hé trg theo chwong frinh ban hang mang tinh chat giam tre
vao doanh thu dwoc ghi giam vao chl tiéu “Nguwol mua tra tién trede” d6i voi cac can hd, biét
thy, nha phé thwong mai trong twong lai chwa i giéu kién ghi nhan & doanh thu trong ky.

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu duwgc ghi nhan khi Cong ty va cac cdng ty con ¢ kha ndng nhan dwoc cac igi ich
kinh t& cé thé xac dinh dwoc mot cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop
Iy cha cac khodn da thu hodc sé thu dwgc sau khi trie di cac khodn chiét khau thuong mali,
gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac didu kien ghi nhan cu thé sau day cling phai
dwoc dap wng khi ghi nhan doanh thu:
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3.20  Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhwong bét dong sén

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san duece ghinhan khi phan i&n cac rliro va lgi ich gan
lién v&i quyén s& hivu bat dong san dwec chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuy&n nhwong bét dong san ciing bao gbm doanh thu ghi nhan mot [an tr viec
cho thué dai han bat déng san. Truvéng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thai gian si
dung hiru ich cla tai san, Cong ty va cac cong ty con lwa chon phwong phap ghi nhan doanh
thu mot Ian d6i voi toan bé sb tién cho thué nhan triedc néu thda man ddng thei cac diéu kién
sau:

» Bén di thué khong co quyén huay ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng
¢ nghfa vu phai tra lai sb tién da nhan trueéc trong moi tredng hop va dw¢i moi hinh
there;

» S6 tién nhan truéc tir viec cho thué khong nhd hon 0% téng s tién cho thué du kién
thu dwere theo hop dong trong suot théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
bo 6 tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;

» Hau nhu toan b rli ro va ol fich gén lién véi quyén sé& hibu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai e tinh duoc trong 66i day d gia vén cla hoat dgng cho
thué.

Doanh thu cho thué bét dpng san

Dpanh thu tir cho thué tai san theo hgp déng thué hoat ddng duoe hach toan vao bao cao
ket qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat gitra nién 66 theo phrong phap dwdng thang trong
sudt thoi gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéc
Doanh thu cung cép dich vu khac dwoc ghi nhan khi dich vu dwge cung cép cho khach hang.
Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co s¢ dén tich (c6 tinh dén loi tee ma tai
san dem lai) trir khi khd néng thu hoi tién Iai khong chac chan.

Cé tore va loi nhudn duge chia

cd tlre va loi nhuén duoe chia dwge ghi nhan & doanh thu khi guyén duwoc nhaﬁ khoan thanh
todn cd tire va lgi nhuan dwoc chia clia Céng ty va cac cong ty con duoc xac dinh.

Thu nhép te hoat dong chuyén nhuong von

Thu nhap tlr hoat d6ng chuyén nhuwong vén dwoc xac dinh 1a phan chénh 1&ch gitra gid ban
va gia vén phén vén chuyén nhweng. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao
dich, tcrc 1a khi hop ddng chuyén nhirong dugc thuc hign.

Thu nhap tir hop dong hop tac ddu tw trong d6 Céng ty duoc chia sé lof nhuan truée thué
hodc loi nhuan sau thué

Thu nhap dwoc chia tir loi nhuan tride thué hodc t lgi nhuan sau thué clia hoat déng kinh
doanh bat déng sén theo cac hop dong hgp tac dau tur duge ghinhan la doanh thu hoat déng
tai chinh trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién do.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

321 Hopdongxdydwng

Khi két qua thuc hign hop déng xay dyng co thé dwgc woc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan den hgp dong dwoc ghi nhan twong ¢ng v@i phan cong viéc
d4 hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan dwa vao cac bang tong hop khéi leong cong viéc
hoan thanh diroc xac nhan bdi khach hang. Cac khoan tang giam khi thwe hién hop dong,
cac khodn tién thuéng va cac khoan thanh toan khac chi dwee tinh vao doanh thu khi da
duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hien hop déng xay dung khong thé dwece wdc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwec ghi nhan trong dwong v&i chi phi cla hop dbng da phat sinh ma viéc
hoan fré 1a trong déi chic chin. Chi phi clia hop ddng chi dugc ghi nhan & chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

3.22 Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thu_é thu nhap va thpé thu nhap phdi nép cho nam hign hanh va cac ndm trurdc dugc
xac dinh bang so tién dw kien dwoc thu hoi tlr hoac phai nop cho co' guan thué, dwa trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co hiéu e dén ngay két thac ky ke toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao béo cao két qué hoat dong kinh doanh hgp nhét
gitra nién d6 ngoai triv trreng hop thué thu nhap phat sinh ién quan dén mét khoan muc
duwoe ghi thing vao vén chil s& hiry, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dweoe ghi nhan true tiép vao vdn chli s& hiru.

Cong ty va céc cong ty con chi dwgc bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Céng ty va cac cong ty con co quyén hop phap dwoc bl trir
gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty va cac
cong ty con dw dinh thanh tean thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén fai

Thué thu nhép hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh lech tam théi tai ngay két thuc
ky ké toan gitka co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai sén va ng phai tra va gia tri ghi sd clia
cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hep nhat gitra nién do.

Thu_é thu nhap hoén lai phai trd dwge ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh lech tam théi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng
phai tra tr mot giao dich ma giao dich nay khong cd anh hwéng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

B Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao céc cong ty con,
cong ty lien két va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty va cac cong ty con ¢o kha
nang kiém sodt thoi gian hoan nhap khodn chénh léch tam th&i va chdc chan khoan
chénh l&ch tam thoi s& khéng dwoc hoan nhap trong trong lai 66 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tht ca cac chénh léch tam thdi duoc
khau triv, gia tri duvoc khau tri chuyén sang ¢ac nam sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sl dung, khi chac chan trong teong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé

st dung nhirng chénh 1&ch tam théi duge khau triv, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chura str dung nay, ngoai tri:
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3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SAGH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

» Tai san thué hoan lai phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai s&n hodic no phai tra tir
mét giao dich ma giac dich nay khéng co anh hudng den I nhuan ke toan va igi nhuén
tinh thué thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai thot diem phat sinh giao dich;

»  Déi v&i cac chenh léch tam thdi dwoc khéu trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao céc
céng ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép fién doanh, ti sén thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chic chan 1a chénh léch tam thi sé dwoc hoan nhap trong trong
lai co thé diy doan duoc va co loi nhuan chiu thué & st dung dugc khoan chenh léch
tam théi do.

Gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi sd clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dam chac
chén cb @0 loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia moét phéan hoc toan bd tai san thué thu
nhap ho#n lai dwoc sk dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chwra dwee ghi nhan tredc
day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chén c6 du loi
nhuan tinh thué trong twong lai d& co thé si dung cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué
sudt dy tinh s& ap dung cho nam t&i chinh khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duwroc
thanh toan, dya trén cac mirc thué suat va luat thué co higu lyrc vao ngay két thue ky ke toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao co két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
gitk)a nién do ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién guan d&n mot khodn muc
dwoc ghi thing vao vén chi s& hiry, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hodn lai cling duwoc
ghi nhan trwc tiép vao vén chl s& hiru.

Cong ty va cac céng ty con chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai trd khi doanh nghiép ¢ guyén hop phap dwoc bl tri gitra tai san thué thu
nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoén lai
va thué thu nhap hon lai phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan
ly b&i cling mét co quan thué:

» @b vé&i ciing mot don vi chiu thué; hosic

» Cong ty va cac ¢ong ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phéi ndp va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan hoc thu hoi tai san déng thoi voi vige
thanh todn ng phai tra trong ting ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap
ho#n lai phai tré ho#c tai sén thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

La&i trén ¢b phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dwgc tinh bang céch chia loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& heru cd phiéu phé thong cla Cong ty (sau khi da dieu chinh cho vigc trich lap quy

khen thwdng, phuc Ipi) cho sé lwgng binh quan gia quyén clia s6 cb phidu phd théng dang
liu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cd phiéu duge tinh bang cach chia lgi nhuan hodc I6 sau thué phan bd cho
cd déng so hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho co tirc cia co
phidu wru dai co quydn chuyén d@di) cho s6 lgng binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu pho
théng dang Iwu hanh trong ky va s6 lgng binh quan gia quyén cla cd phiéu phd thong sé
duwoc phat hanh trong treeng hop tt ca cac ¢d phiu phd thang tiém nang co tac déng suy

gidm déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.
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3.
3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin theo bé phén

Mot bo phan la mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty va cac céng ty con tham
gia vao viéc cung cap cac san phdm ho&c dich vu [ién quan (bd phan dwoc chia theo hoat
déng kinh doanh). MG&i mot bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi fch khac biét so véi cac
bd phéan khac.

Hoat déng kinh doanh bt déng san va cac dich vy lién quan la hoat ddng chii yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty va cac ¢éng ty con, trong khi cac khodn doanh thu khac
chiém ty trong nho trong téng doanh thu ca Cong ty va cac céng ty con, do vay Ban Giam
dbc cho réng Céng ty va céc céng ty con heat dong trong mét bg phan kinh doanh duy nhét.
Hon niva, Ban Gidm déc cling xac dinh bao céo bd phan clia Cong ty va cac cong ty con theo
Khu vipc dla Iy dirge diFd theo dja diéh cla tai séi [a & Viet Nam. -

Cac bén lién quan

Cac bén dvoc coi la ben lién quan ctia Céng ty va cac cong ty con néu mét bén co kha nang,
trwe tiép hodc gian tiép, kidm soat bén kia hodc gay anh hwdng dang k& t&i bén kia trong viéc
ra cac quyet dinh tai chinh va hoat déng, hoéc khi Cong ty va cac cdng ty con va bén kia cling
chiu s kiém soat chung hodc anh huwdng dang ké chung Cac bén lién quan co thé 1& cac
cong ty hodc cac ca nhan, bao gém cac thanh vién gia dinh than can cia cac ca nhan dwoc
coi ta lién quan.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bé dan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién do, pha hop v ki han tréi phidu theo phuong

phap dwong thang. Tai thoi diém ghl nhan ban d&u, chi phi phat hanh trai phiéu duwoc ghi
giam vao phan ng géc clia trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BUONG TIEN
Pon vi tinh: Triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2020 nam 2019
Tién mat 2.428 1.288
Tién gi¥i ngan hang 2.455.932 2.786.932
Céc khodn twong duong tién 9.618.393 10.544.079
TONG CONG 12.076.753 13.332.299

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2020 bao gom céac khoan tién guri
bang VND tai cac ngan hang cé ky han fr 1 dén 3 thang va hwéng lai suét tir 3,9%/nam dén
5,5%/nam.

PAU TU NAM GIT DEN NGAY PAO HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 nadm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019
Gis gbc Gid trf ghi s6 Gis gbe Gid tri ghi s6
Ti&n glvi ngan hang
¢ k han () 286.749 286.749 360.611 360.611
TONG CONG 286.749 286.749 360.611 360.611

(i) Céc khodn tién giri ngan hang tai ngay 30 thang 6 nam 2020 co ky han géc tir 7 thang
dén 12 thang va hudng lai suat tir 6%/nam dén 6,5%/nam.
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6.1

6.2

_Phéi thu ngdn han cla khéch hang

B09a-DN/HN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai thu tir chuy&n nhweng bat dong san
Phai thu t& chuy&n nhwgng khodn dau tw
Phai thu tir cung cép dich vu xay dyng va
cac dich vu lién quan

Phai thu tir dich vu quan Iy bat déng san va
dich vy khac R
Phai thu tl¥ cho thué va cung cép dich vy
lién quan

" Phai thu khac

TONG CONG

Trong dé:

Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32)

Phai thu tir khdch hang khac

Tra treére cho ngwdi ban ngan han

Tra trwére cho ngudi ban khac
Tré trwdrc cho cac bén lién quan

TONG CONG

Dy phong tra trwdc cho ngur&i ban

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Céc khoan cho vay cac déi tac

Cac khoan cho vay dai han dén han thu hoi
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32)

TONG CONG
D phong phai thu vé cho vay kho doi
Dai han

Céc khodn cho vay cac bén [ién quan
{Thuyét minh s6 32)
Cac khoan cho vay cac dbi tac

TONG CONG
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BPonvi ik Trgir VND

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2020 ndm 20719
6.615.306 7.456.476
2.639.565 694.000

441.670 442173
128.325 1156.335
105.590 103.360
48.489 -
9.978.945 8.811.344
1.508.795 2.181.597
8.470.150 6.629.747

Pon vj tinh: Triéu VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2020 nidm 2019
8.420.825 8.788.192

10.133 14.544
8.430.958 8.802.736
{19.205) (19.205)

Ngay 30 thang 6

Don vi tinh: Trigu VND

Ngay 31 thang 12

n&m 2020 nam 2018
13.964.080 15.826.130
18.663 26.324
1.121.900 555.000
15.104.643 16.507.454
(70.000) (70.000}
9.012.000 7.862.900
21.620 1.000
9.033.620 7.863.900
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Quy Il 2020
8. PHAI THU KHAC
Pon vj tinh: Trigu VND
o ) Ngay 30thang 6~ Ngay 31thang 12~
nam 2020 nam 2019
Ngén han _
Dat coc, gop von cho myc dich hop tac
dau tw, kinh doanh (i) 4.531.705 4.231.792
Phai thu 1&i vay va lai tién gtri 3.718.150 2.713.198
Phai thu Igi nhuan dwoc chia (i) 3.229.345 2.617.025
Phai thu tir cac khoan thu, chi r;o 3.021.063 2.853.941
Tam (¢ng tién gidi phéng mat bang 2.336.299 427.590
Phai thu tle ky quy, d&t coc ngan han 554.026 545.372
Phai thu khac 504.481 76.720
TONG CONG 17.895.059 13.465.638
Trong d6:
Phai thu ngén han khac ttr cac bén khac 9.757.674 6.765.972
Phai thu ngén han khéc t&r cac bén
lién quan (Thuyét minh sb 32) 8.137.385 6.699.666
Duw phong phai thu ngén han khéc {30.294) (29.991)
Dai han
Phai thu tir cho thué dai han 129.019 127.886
Bét coc thué mat bang 85.879 73.357
Phai thu 1ai vay va 1&i tién gbi 50.612 39.647
Phai thu khac - 10,208
TONG CONG 265.510 251.096
Trong do:
Phai thu dai han khéc tir céc bén khac 76.353 85.526
Phai thu dai han khac tir cac bén
lién quan . 189.157 165.570
(i) Bao gbm chi yéu cac khoan gop vén theo hop ddng hep tac dau twr va kinh doanh

véi gia tri 3.890 ty VND v&i Tap doan Vingroup — cong ty CP va mot cong ty trong
cling Tap doan cho muc dich dau tw phat trién mot sé dy an bat dong san theo cac

hop ddng hop tac dau tw.

(ii) Phai thu lol nhuan dwoc chia chi yéu tir cac hop déng hop tac dau tw voi Tap doan
Vingroup — Céng ty CP va mét cong ty trong cling Tap doan cho muc dich phat trien
céc dw an bat dong san. Tdng lgi nhuan Céng ty dwec chia trong ky duec trinh bay

trong Thuyét minh s6 27.2.
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9. NO’ XAU

Ng xAu clia Cong ty va cac cdng ty con chil yéu bao gdm cac khodn phai thu gée va 18i cho

...vay cac dai tac.doanh nghiép d& qua han thanh tean:

Pon vi tinfi: Trigu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019

Béi trong no Gidgéc  Gia tri 06 l‘hé Gig géc Gia tri ¢ thé:_

thu héi thu hoi
béi tac doanh
nghiép 119.804 119.804 608
TONG CONG - 119.804 119.804 608

10.  HANG TON KHO ‘
Bon vi tinh: Triéu VND
Ngay 30 thdng 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019
] Gia gbc D phong Gid géc Due phong

Bat dong san
de ban dang
xay dyng (i) 56.964.229 - 54.949.401 -
Bat dong san
dé ban da xay
dyng hoan
th?nh 1.006.549 (9.754) 2.612.151 (8.578)
Bat dfng sén
mua d& ban 483.142 (1.190) 578.709 (1.190)
Chi phf sén
xuat kinh
doanh dé dang
{ii) . 2.675.411 - 1.845.763 -
Hang tén kho
khac 410.939 - 320.592 -
TONG CONG 61.540.270 {10.944) 60.306.616 (9.768)

() Chi yéu bao gbm chi phi xay ding va phat trién cac hang muc can ho, bigt thy, van
phong dé& ban thudc cac dy an Vinhomes Grand Park, Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City, Vinhomes West Point, Vinhomes Metropolis, Vinhomes Marina, Vinhomes

Symphony.

(i) Bao gdm cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vy tdng thiu xay

dng cho cac chi dau tw clia cac dv an.

31



Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l 2020

11.

CHI PHi TRA TRUOC

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ngan han
Chi phi ban hang lién quan dén céac c&n hd
va biét thu chwa ban giao
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp
Chi phi bao l&nh tra tredc lién quan dén cac
bét dong san chua ban giac
Chi phi tra trwée ngén han khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué dat ()
Chi phi tra truege tién thué biét thy
Chi phi ¢bng cuy, dung cu
Chi phi trd treée dai han khac

TONG CONG

Ngay-30-thdng-6 - --Ngay-31-thang-12.... .

ném 2020 nam 2019
2.953.791 1.509.431
381.737 357.764
92.223 97.788
159.902 124,262
3.587.653 . 2.089.245
2.362.247 2.422.488
21.496 30.448
35.342 28.996
32.497 29.775
2.451.582 2.511.706

(i) Bao gdm chi yéu la tién thué dat tra trirdc cla dw 4n Vinhomes Ocean Park, Vinhomes

Smart City.
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12. TAI SAN KHAC
Don vi finh: Triéu VND

nam 2020 ndm 2019
Ngén han
Dat coc cho muc dich dau tuw (i) 15.572.638 15.292.913
TONG CONG 15.572.638 15.292.913
Trong do:
Dét coc cho céc bén khac 6.926.739 6.643.513
Dat coc cha cac bén liénquan . . . o
{Thuyet minh s6 32) 8.645.899 8.649.400
Dai han
Bat coc cho muc dfch dau tw (i) 24.780.794 8.439.145
B4t coc cho muc dich thuong mai (ii) 1.032.337 1.032.336
TONG CONG 25.822.131 9.471.481
Trong dé:
£Xdt coc cho cac bén khéc 1.032.336 1.032.336
D&t coc cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s& 32) 24.789.795 8.439.145

(i) Day la cac khoan d&t coc cho cac dOl tac, Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mot s0
cong ty trong cung Tap doan dé& mua cd phan/phan vén gép va nhan chuyén nhueng/hop
tac phat trién mot sé dy 4n bét ddng san.

(i) Khoan dat coc cho mot dbi tac vai lai suét duroc xac dinh theo 14i suét huy dong tiét kigm.
Tién @3t coc va lai coc s& dwgc chuyen thanh khoan thanh toan tweng Gng véi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hg'p dbng chi tiét dwoc ky két va thie hién gitra Cong ty va abi
tac nay.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

15. CHI PHi DI VAY BUQ'C VON HOA

_Trong ky, Cong ty va ¢cac cdng ty con da v8n hoa chi phi di vay vi gia tri la 247 ty VND. Cac khoan
chi phi di vay nay liér quan dén cac Khoan vay frwc tiép nharm gau tiF xay dumg cac Duan Vintiomes
Ocean Park, Dy an Vinhomes Grand Park. Céc khoan di vay dwoc von hoa b 14 suét tir 8,95% dén
10,13%/nam.

16. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vj tinh: Triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2020  Ngay 31 thang 12 nam 2019

Dw an Vinhomes Long Beach Cin Gioy 12.470.080 12.453.085
DuanKhudothiHec Men. .. . . .. . . 4.098.969 ... 4092295
Dy an Hwng Yén 3.439.083 -
D an Vinhomes Grand Park 2.151.921 4.183.547
Dy an Vinhomes Smart City 2.041.181 1.466.565
Dy 4an Leman Golf Course & Villa C0 Chi 1.692.684 1.688.815
Dw an Vinhomes Ocean Park 1.221.483 1.130.702
D an Vinhomes Ky Hoa 1.147.231 1.141.329
Duv an Vinhomes Golden River 295.399 839.811
Céac dy an khac 1.365.424 1.216.378
TONG CONG 29.923.465 28.212.527

17.  CAC KHOAN PAU TV TAI CHINH DAl HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thdng 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2018

Gia géc Du phong Gia géc D phong
Pau tw gop vén vao
don vi khac
(Thuyét minh s& 17.1) 2.738.270 - 558.632 -
PAu tw ndm gitr dé&n ngay
dao han (i) 214.680 - 214.680 -
TONG CONG 2.952.950 - 773.312 -
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Céng ty Cé phén Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l 2020

17. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN ({tiép theo)

(D) Bao gdm céc khodn dau tu vao trai phiéu cla céc ngan hang sau:

Té chic phét 56 cubi ky Dao han Laf sudt

hanh (triéu VIND)
Ngan hang TMCP 100.000 Thang 11  Lai suét tién gui tiét kiém ca nhan, ap dung cho ky han 12
Pau tw va Phat nam 2025 thang cfng 1,3%/Mmam.
trién Viét Nam
Ng&n hang TMCP 50000  Thang 11  La&i sudt 7,57%/nam cho ndm dau tién. L& suét trong céc
Ngoai thwong nam 2026 nam fiép theo bang lai suat tidn gli tiét kiém c& nhan ky
Viét Nam han 12 thang cong 1%/nam.
‘Ngan hang TMCP 40.680  Thang12  Trung binh cgng I5i suat tign gl tiét kiém ca nhan &p dung
Bau tw va Phat ndm 2028  cho ky han 12 thang céng 1%/nam.
trién Viét Nam
Ngan hang TMCP 15.000  Thang 10  Trung binh cong Iai suét tién gi¥i tiét kiém ca nhan, ap dung
Cong thwong Viét niam 2026  cho ky han 12 thang céng 1%/Mmam.
Nam
TONG CONG 214.680
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

19.

19.1

79.2

BOSa-DN/HN

PHAI TRA NGU'O'Il BAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phéi tré nguwdi ban ngdn han

Phai tra cho nguéi ban

- Déi téc doanh nghiép cung cép dich vy x8y

dung

- Phai trd nguoi bédn khéc
Phdi tré cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6.32)...

TONG CONG

Nguwoi mua trd tién trwée ngan han

Thanh toén theo cac hop dong chuyén
nhweng bat ddng san (i)
Tra trwede theo cac hop ddng xay dwng

TONG CONG

Trong dé: ’
Tra tride ngan han cda céc bén khac

Tra truedc ngdn han cda cac bén lién quan

——Den-vi-tinh-Treu-VND--

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
ndm 2020 nédm 2019
8.717.214 5.530.445

901.832 652.470
7.815.382 4.877.975
656.739 547.879
9.373.953 6.078.324

Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2020 nadm 2019
37.801.996 39.843.431
340.847 402.268
38.142.843 40.245.699
38.065.646 40.203.079
77.197 42.620

(i) Day chl yéu [a sé dw cac khodn thanh toan theo tién do cla céc hop déng mua can hd,
biét thy va nha phd thwong mai tai Dy an Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City,
Vinhomes Grand Park, Vinhomes West Point va Vinhomes Metropolis tir cac khach hang.
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Céng ty Cé phan Vinhomes BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
Quy 11 2020

20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUPGC

Pon vi tinh: Triéu VND

—_— - . __Sé...p HAT o, o S 5 g5 I’iﬁp
56 dau ky trong ky trong ky 56 cudi ky
Phai ngp
Thué thu nhap
doanh nghiép 1.926.657 3.543.620 (1.620.190) 3.850.087
Thué gia tri gia
tang . 114,553 324324 (201.716) 237.161
Cac loai thué
khac 54.086 76.686 (110.013) 20.759
TONG CONG 2.095.296 3.944.630 {1.931.919) 4.108.007
S6 phéi thu Sé ad chntrir -
56 déu ky trong ky trong ky S6 cubi ky
Phii thu
Thué gia tri gia
tang 673.229 240.885 (457.797) 456.317
Thué thu nhap
doanh nghiép 41.696 - {32.839) 8.857
Cac loai thué
khéc 237 30 - 267
TANG CONG 715.162 240.915 (490.638) 465.441

21.  CHIPHi PHAI TRA
Eon vi tinh: Triéu VND
i Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
Ngan han ndm 2020 né&m 2019

Trich trwde cho cac bat dong san dau tw da di
vao hoat dong va gia von trich trwdc cho cac

bét déng san da ban giao 5.254.515 3.489.249
Chi phi xay dwng trich trwoc 1.128.541 1.604.205
L&i trai phiéu va lai vay phai tré 599.148 655.274

Trich treede chi phi hoa hdng moi gidi va cac
chi phi ban hang khac lién guan dén cac céan

ho va hiét thy 1.183.365 1.031.847
Cac khoan ¢hi phi phai trd khac 1.328.240 1.059.336
TONG CONG 9.593.809 7.839.911
Trong do: i

Chi phi phai trd ngan han cha céc bén

khac i ) 9.534.623 7.820.481

Chi phi phai tré ngan han cho céc bén

fién quan 58.186 19.430
Dai han
L&i vay phai tra cho cac bén khac 839.867 370.071
Lai vay phai trd cho cac bén lién quan 254.432 218.814
TONG CONG 1.094.299 588.885
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Cong ty C& phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

22,

23.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngin han
Doanh thu chuwa thuc hign tir dich vu quan
ly bat déng san
Doanh thu chuwa thue hién tle dich vu cho
thué

Dai han
- Doanh thu chua thwe hign-tie dich vu quén
ly bat dong san
Doanh thu chwa thwe hién tir dich vy cho
thué

TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tién nhan theo cac hop déng dat coc va cac
théa thuan co6 lién quan khac
Kinh phi béo tri clia c&c c&n h da ban giao (i)
Phai tra vé mua cd phan
Nhan dat coc theo hop déng hop tac dau tw
va kinh doanh (i}
Nhan dat coc voi muc dich chuyén nhuong ¢d
phan '
Nhan dat coc t dai ly moi giéi va khach thué
mat bang
Cb tire phai tra
Phai tra tir thu ho phditra
Cac khoan phai tra khac
TONG CONG
Trong do:

Phai tré cac bén khac

Phadi tra khac cho bén lién quan

(Thuyét minh sé 32)

Pon vi tinh: Triéu VND

- ————Ngay 30 thang 6. __Ngay 31 thang 12 _

nam 2020 nam 2019
438.352 439.862
55 841 25 834
494.193 465.696
1.135.445 ' 1.286.692
223.474 247 858
1.358.919 1.534.550
1.853.112 2.000.246

Pon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 théng 6 ndm Ngay 31 thang 12
2020 nam 2019
37.724.915 36.356.311
1.260.006 1.208.885
1.008.000 -
1.582.502 904.000
888.258 6.719.985
160.625 219.413
62.637 158.657
35.388 104.690
668.311 999.633
43.390.731 46.669.574
41.431.868 45.169.429
1.958.863 1.500.145

() Day la khodn kinh phi bdo trl cho cac can hd dd ban giao va sé duoc chuyén vé cho cac

Ban Quan tri Téa nha.

(i) Day la cac khoan dét coc tlr mét s6 cong ty trong cung Tap doan cho Coéng ty theo cac
hop déng hop tac g4u tu va kinh doanh cho muc dich hop tac dau tw céc cau phan trung
tam thwong mai, tréng hoc, khach san thude cac dir an ctia Cong ty va cong ty con.
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Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)

Quy Il 2020

26.  VON CHU SO HIPU (tiép theo)
26.2 C& phiéu phé théng va cé phiéu wu dai

Sé lwong cd phiéu dang ky phat hanh
86 lwvgng cd phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phd théng
Cé phidu wu d&i
Sé lwgng ¢b phiéu dwge mua lai (cd phiéu
uyy
C& phieu pho thong
.C6 phigu wu da&i ... .. .
S lwgng ¢b phidu dang lwu hanh
Cé phiéu phé thong
C6 phigu wu d&i

ném 2020

3.345.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000

60.000.000

3.289.513.918

3.288.5613.918

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

27. DOANH THU
27.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong d6;
Doanh thu tir chuyén nhwgng bét dong san
Doanh thu tir cung cép dich vu quan ly bat
ddng san va cac dich vu lién guan
Doanh thu cho thué va cung cap cac dich vu
li&n quan
Doanh thu tir cung ¢ap dich vu tdng thau
xay dwng, tw van thiét ké va giam sat thi
cbng
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

27.2  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Thu nhap tir hop dong hop tac kinh doanh (i)
Lai tién glvi, dat coc, cho vay va khac
Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

L Don vi tinh: C6 phiéu
‘Ngdy 30thang 6~ Ngay 31 thang 12” "

nam 2019

3.349.513.918
3.348.513.918
3.349.513.918

60.000.000

60.000.000

'3.289.513.918

3.289.513.918

Pon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy ll ndm 2019
16.377 455 20.883.170
15.608.048 20.022.320

437.862 396.609
216.015 274.587
50.520 159.047
65.010 30.607
16.377.455 20.883.170

Don vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2020

Quy 1l ndm 2019

204.770 1.710.170
674.603 667.818
127.825 -
1.007.198 2,377.988

(i} Loinhuan dwoc chia tir céc hop déng hop tac dau tr véi Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va mot céng ty trong cling Tap doan cho muc dich phat trién cac dw én bat déng san.
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Cong ty Cd phan Vinhomes

BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il 2020

28.

29.

30.

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia von bat dong san da chuyén nhwong

Gia vén dich vy quan Iy bat dong san va cac
dich vu lién quan

Gia vén cho thué va cac chi phi lién quan

Gia vén cung ¢dp dich vu téng thau xay diwng,
tw van thiét k&, giam sat thi cong

Gia vén hoat déng khac

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 15 vay va phat hanh trai phiéu
Chi phi khac

TONG CONG

Don vi tinh: Triéu VND

Quy-Hnam 2020——— Quy-Hndm-2019-

9.327.329 11.018.896
429.545 388.676
109.360 134.548

16.109 78.725
40516 15.050
9.922.859 . ... 11.635.895

Pon vi tinh: Trigu VND

Quy It ndm 2020 Quy Hl ndm 2019
701.164 500.669

- 149.624

701,164 659.293

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng mdi gici va
quang cao, tiép thi

Chi phi nhan céng

Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quén Iy
Chi phi khau hao tai san va phan bd loi thé
thwrong mai
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi quan ly khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy li nédm 2019
416.298 171.238
74.945 53.252
89.828 98.526
581.071 323.016
63.676 63.193
42.008 35.931
17.303 12.554
137.752 508.895
260.739 620.573
841.810 943.589




Cdng ty C6 phan Vinhomes 809a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIIA NIEN DO (tiép theo)

Quy 11 2020

31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Cong ty va cac cong ty con

" tiong Ky 1a 20% thii nhap Shit tHué (20197 20%):

Céac bao céo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do
vigc ap dung luat va cac quy dinh v& thué co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
s thué dwoc trinh bay trén bac ¢4o0 tai chinh hop nhét gitra nién d6 co thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Bon vi tinh: Triéu VND
" Quy It ndm 2020 Quy 1l ndm 2019

Chi phi thué TNDN hién hanh 1.212.516 2.213.208
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hoan lai 17.135 (703.144)
TONG CONG 1.229.651 1.510.064
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

32.

sO DI vOIL CAC BEN LIEN QUAN

__Chi tté't cac khoan phai thu va phai tra véi cc bén lién quan

B09a-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tré voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhw sau;

Bén lién quan  M&i quan hé

Phai thu ngdn han ctia khach hang (Thuyét minh s6 6.1)

Céng ty Vincom  Cong ty trong

Retail _cung Téap . .

doan

Céac cong ty khac

NGi dung nghiép vy

Phai thu t& chuyén
nhugng bat dong
san

Phai thu cac dich
vu khac

Phai thu khac

Phai thu ngén han khae (Thuyét minh sé 8)

Téap doan Céng ty me
Vingroup - Céng
ty CP

Cong ty Cong Cong ty trong
vién Trung Tam  cung Tap
doan

Cac cbng ty khac

Gop von hop tac
dau tw

Phéi thu fir chia s&
igi nhuén hop dong
hop tac dau tw
Phai thu khac

Gop vén hep tac
dau tw

Phai thu 1t chia sé
loi nhudn hop dong
hep tac dau fw

Phai thu khac
Phai thu khac
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Bon vj tinh: Trigu VND

Ngay 30 thang 6 ndm Ngay 31 théng 12
2020 ndm 2019
969.563 1.028.007
15.149 26.087
494.083 1.127.523
1.508.795 2.181.997
3.400.318 3.400.230
1.578.353 1.006.857
195.490 100.972
490.000 480.000
1.651.077 1.610.168
4.333 18.714
817.814 72.725
8.137.385 6.699.666




Cong ty C& phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

32.

sO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

~_ Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi céc bén lién quan {tiép theo)

BO9a-DN/HN

Cac khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang & nam 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau (liép theo):

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vy

Tai sdn ngén han khac (Thuyét minh sé 12)

Tap dean Cong ty me Bat coc cho muc
Vingroup - Céng dich dau tw
Céc cong ty Bat coc cho muc
khac dich dau tw

Tai san dai han khéc (Thuyét minh sé 12)

Tap doan Cong ty me Bat coc cho muc
Vingroup - Cong dich dau tw

ty CP

Céng ty TNHH Cong ty trong D&t cpc cha muc
San xuat va kinh  cling Tap dich dau tw

doanh VINFAST doan

Phai tra ngudi ban ngdn han (Thuyét minh s6 19.1)

Tap doan Cong ty me Phi dich vy quan ly

Vingroup - Cdng phai trd

ty CP Phi dich vy phai tra
khac

Cac cong ty Phai tra khac

khac
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Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 ndgm  Ngay 31 thang 12

2020 nam 2019
5.785.641 5.789.142
2.860.258 2.860.258
8.645.899 8.649.400

18.889.795 8.439.145
5.900.000 -
24.789.795 8.439.145
429.381 487.662
178.811 28.381
48.547 31.836
656.739 547.879




Cong ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

Quy 1l 2020

32. SO DV VOICAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré véi cédc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tré v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau: (tiép theo)

Bén fién quan Mdiquan hé  NGi dung nghigp vy

Phai trd ngdn han khac (Thuyét minh s6 23)

Cong ty CP Céng ty trong  Dét coc hep tac dau tw
Vincom Retail ....clUng Tap - _
doan
Phai trd khac
Céc cong ty Phai tra khac
khac

Chi tiét céc khoan cho vay

Pon vi tinh: Trigéu VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang
nam 2020 12 ndm 2019

1.323.368 704.000
45.189 14.391
580.306 781.754
1.958.863 1.500.145

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2020 (Thuyét minh s6 7).

Bén lién quan Méi quan hé Sé duw vay
Tridu VND
Céng ty TNHH Cong ty trong cung 24.000
Phét frién Cong Tap doan
vién Trung tAm
Tap doan Cdng ty me 80.000
Vingroup - Céng ty
cP
Cong ty Cod phdn  Céng ty trong cling 1.017.900
Vinpear Tap doan
1.121.900

Lai suét Dao han
%/Mmam
10% Théng 6 ndm 2021
10% Thiéng 6 nam 2021
10% Thang 5 ném 2021

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 (Thuyét minh s6 7):

Bén lién quan Méi quan hé S6 dirvay
Trigu VND
Tap doan Cac cong ty t
Vingroup - Cong ac cong ly trong 9.012.000
ty CP va céc cing Tap dean
cong ty con
9.012.000
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Lai sudt Péo han
%/mam

Thang 7 va thang 8
10% nam 2021



~ R A -
Coéng ty Co phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
Quy 11 2020
32. SO DW vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cdc khodn di vay cdc bén lién quan (Thuydt minh s6 24)
Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2020:
) 56 dur vay Lai sudt
Bén lién quan Mo6i quan hé (friéu VND) %/ném Ngay dao han
Cong ty Xalivico Cong ty trong 419.000 10% Thang 7 nam 2021
cung Tap doan
Cong ty Xavinco Cong ty trong 362.500 10% Thang 7 nam 2021
cling Tép doan
781.500
33.  LAITREN CO PHIEU

Cong ty va cac cong ty con st dung cac thong tin sau @& tinh 13i co’ ban va i suy gidm trén

cd phiéu:

Lo nhuén thudn sau thué phan bd cho cb dbng s&
hibu cé phidu phd théng

Bigu chinh cho cac yéu th suy gidm

Leii nhudn thuan sau thué phan bd cho co déng
s& hitu cd phleu phd thong sau khi dé diéu chinh
cho céc yéu td suy giam

Blnh quéan gia quyen cta sb cbd phiéu phd thdng
(khong bao gbm cb phiéu qui) dé tinh |3l co ban trén
¢ phidu

Anh hwéng suy gtam

Binh quén gia quyen cha sbcd phleu phé théng
(khong bac gom cé phiéu quy) dé tinh I4i co ban
trén cd phidu

Lai co ban trén cb phiéu

54

Quy Il nam 2020

3.758.479.934.967

Bon vi tinh: VND
Quy it ndm 2019

7.312.785.569.150

3.758.479.934.967

7.312.785.569.150

3.289.513.818

3.349.513.918

3.289.513.918

3.349.513.918

1.143

2183
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

34.  CAC SIYKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

___Khong ¢d sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yeu céu phai duge didu chinh
hay trinh bay trong bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do giia-C Gng ty va cac cong ty con.
._,‘."‘{LQPHAN y/”/}'o‘.".

/’_
BUi Tién Lwc Nguy'én Ht'u Thanh
Nogudi l&p _ - K& toan trwéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 7 ndm 2020
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