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COng ty Co ph6n Vinhomes

rnOruC TIN CHUNG

cONc rv

COng ty C6 pnan Vinhomes ("COng ty"), tOn trucrc ddy ld COng ty C6 ph6n Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi ld mOt

cOng ty c6 ph6n dugc th?rnh lQp theo LuOt Doanh nghiep crla Viet Nam theo Gi6y Chung nhQn Ddng kf Kinh
doanh s5 0103022741, do Sd KO hoach vd DAu tu thdnh pho Ha Nai cdp vdo ngdy 6 th6ng 3 ndm 2008 vd
dusc c5p lai GiSy Chung nh6n Ding k! Kinh doanh COng ty C6 phAn s6 OlOZOztgTT vdo ngdy 5 th6ng 8 ndm
2010. Theo GiSy ch{rng nhQn ddng k! doanh nghiQp sr}a d6i ldn th0 19 duqc cdp ngdy 2 th6ng 2 nEtm2O18,
COng ty duqc d6i tOn thdnh C6ng ty C6 phAn Vinhomes. GiSy chfng nhQn ddng k! doanh nghi€p srla d6i vdi
l6n srla d6igen nh6t la l6n thrlr 23, duqc c5p ngdy 12 th6ng 6 ndm 2018.

Hoqt dQng chinh trong ky hiQn tqi c0a C6ng ty ld phat tri6n vd kinh doanh Odt OQng sdn, cho thu6 vdn phong,
cung c5p dlch vr; qudn lf bdt 09ng sdn vd c6c dich vr,r li6n quan.

C6ng ty c6 trqr sd chinh ddt tAi s6 458, ph6 Minh Khai, phudng Wnh Tuy, quQn Hai BA Trung, thanh ph6 Ha
Nqi, ViCt Nam. Dia di6m kinh doanh crla C6ng ty dat tai s6 7, duong Bdng Ldng 1, khu dO thl sinh th6i
Vinhomes Riverside, Phudng Vi€t Hung, QuQn Long Bi€n, Thdnh ph6 Ha Noi, Vi€t Nam.

Hgr DoNG OUAN TR!

C6c thdnh vi6n HQi dOng Qudn tri trong k! vd vdo ngdy lQp bito cAo ndy nhu sau:

Ong Phqm Nhat Vugng
Bd Mai Huong NQi

Bd Nguy6n DiQu Linh

Ong Nguydn ViQt Quang
Bd Cao Tht Hd An

Ong Varun Kapur

Ong Mueen Uddeen

Ong Phqm Thi6u Hoa

Bd Nguy€n Mai Hoa

BAN KIEM SOAT

Ong Phqm KhOi Nguy€n

Ba Le Thi Kim Thanh
Bd Dodn Thi Thu Mai

Bd LO Th1 Duy6n

Bd Dodn Thi Bich Nggc

Bd Dodn Thi Ha

Chrl tich

Ch0 tich

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi€n
Thanh vi6n dQc lQp

Thdnh vi6n dOc lap

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

C6c thdnh vi6n Ban ki€m so6t trong k!'vd vdo ngdy lQp b6o c6o ndy nhu sau:

86 nhiQm ngiry 21th6ng 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngdy 21th6ng 2 ndm 2018
86 nhi€m ngiry 21 th6ng 2 ndm 2018

86 nhi€m ngiry 21 th6ng 2 ndm 2018

Bd nhi€m ngity 21 th5ng 2 ndm 2018

86 nhiem ngdy 21 th6ng 2 ndm 2018

86 nhiem ngdy 21 th6ng 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngdy 21 th5ng 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngdy 21 th6ng 2 ndm 2018

BO nhi6m ngdy 21 th6ng 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngdy 21 th6ng 2 nim 2018
86 nhiem ngiey 21 th6ng 2 ndm 2018
86 nhiem ngity 21th6ng 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngity 21th5ng 2 ndm 2018

Mi6n nhiQm ngity 21 th6ng 2 ndm 2018

Trudng ban

Trudng ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi€n



COng ty C6 phdn Vinhomes

eaN rONc ctAntt o6c

C6c thdnh vi€n Ban T6ng Gi6m d6c trong ky vd vdo ngdy lQp b5o c6o ndy nhu sau:

Bd NguyOn DiQu Linh

Ong NguySn ViQt Quang

Bir Nguy6n Thi Thu Hodi

Ong Douglas John Farrell

Bd Nguy6n Ngqc Th0y Linh

Ong NguyOn DOc Quang
Ba Nguy6n Mai Hoa

Ong Phqm Thi6u Hoa
Bd Mai Thu Th0y

Ong Nguy6n Vdn Trai

Ba Phi Thi Thuc Nga

T6ng Gi6m d6c 86 nhiQm ngdy 13 th6ng 2 nam 2018
T6ng Gi6m d6c Mi6n nhiem ngay 13 th6ng 2 ndm 2018

, 86 nhi6m ngdy21 thang 2ndm2018,
Ph6 TOng Gi6m dOc .icn ni''ier'n gav oq th6-ng 6 ndm 2018

Ph6 T6ng Gi6m d6c 86 nhiem ngity 21th6ng 2 ndm 2018
Ph6 T6ng Gi6m d6c 86 nhiem ngity 21 thdng 2 ndm 2018
Ph6 T6ng Gi6m d6c 86 nhiem ngity 21 th6ng 2 ndm 2018
Ph6 T6ng Gi6m d6c Mi5n nhiQm ngdy 21 thang 2 ndm 2018
Ph6 T6ng Gi6m d6c 86 nhiQm ngity 21th6ng 2 ndm 2018
Ph6 T6ng Gi6m d6c MiSn nhi6m ngity 21 th6ng 2 ndm 2018
Ph6 T6ng Gi6m d6c 86 nhi6m ngdy 01 th6ng 6 nim 2018

Mi6n nhiQm ngiry 21 th6ng 2 nam
Ph6 T6ng Gi6m d6c 2018, b6 nhi6m ngay 8 th-ng 6 ndm

2018

NGUO| OAr D|FN THEO PHAP LUAT

Ngucri dqi diQn theo ph5p lu?t c0a COng ty tir ngay 01 th5ng 01 ndm 2018 tdi ngdy 22 th6ng 02 ndm 2018 ld
Ong Nguy€n ViQt Quang. Ngudi dqi diQn theo ph6p luQt cria C0ng ty tir ngdy 23 th6ng 02 ndm 201 8 t0i ngdy
lap b6o c6o ndy ld Bd Nguy6n Di€u Linh, T6ng Gi6m d6c.

Ba LC Thi H6i Y6n dugc ngudi dai dien theo ph6p lu6t crira COng ty iy quy6n k! b6o c6o tdi chinh cOa COng ty
theo GiSy iy quy6n ngdy 1 thSng 3 ndm 2018.



Cong ty C6 phan Vinhomes

BAo cAo cOn nnn ctAM Doc

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 phAn Vinhomes ("COng ty") trinh bdy bao c6o ndy vd b6o c6o tdi chfnh hqp
nhSt crira C0ng ty vd c6c cOng ty con (sau d6y goi chung ld "COng ty vd c6c c6ng ty con") cho giai doan tai
chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018.

TRAcH NHIEM cOA BAN GAM D6c 06IVoIBAo cAo TAIcHiNH HoP NHAT
Ban T6ng Giam d5c chiu trdch nhiQm ddm bdo b5o c6o tdi chinh hqp nhdt cho tirng ki,kc toen phdn 6nh trung
thvc vd hqp lli tinh hinh tdi chinh hgp nrrdt, t<ct qud hoat dOng kinh doanh hop nndt-va tinh hinh luu chuyei
tiOn tO hEp nhdt crla C6ng ty vd c6c c6ng ty con trong k!. Trong qu6 trinh l6p b6o c6o tdi chinh hEp nndt nay,
Ban T6ng Gi6m d6c c6n phdi:

) lua chgn c6c chinh s6ch k6 to5n thich hEp vd 6p dqrng cdc chinh s5ch ndy m6t c5ch nhdt qu6n;
) thuc hi6n c6c d6nh gi6 vd ucyc tinh m6t c6ch hgp l! vd th6n trong;
) n6u 16 c6c chuSn mgrc kG to6n 6p dr,rng cho COng ty vd cdc c6ng ty con c6 dugc tu6n th0 hay kh6ng vd tdt
cd nhirng sai.l€ch trgng ydu so voi nhong chudn muc ndy d5 dugc trinh bay vd gidi thich trong bao cdo tai
chinh hcrp nh6t; vd

F l6p b6o c6o tdi chinh hgp nhdt tren co sd nguy€n tdc hoqt dOng li6n tuc trLr truong hqp kh6ng th6 cho rdng
Cdng ty vd c6c cOng ty con s6 ti6p trJc hoat dQng.

Ban T6ng Gidm d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm ddm bdo vi6c c6c s6 s6ch ke toen thich hqp duEc luu giir d6
phan 6nh tinh hinh tdi chinh.hcrp nhdtcrla COng ty vd c6c c6ng ty con, vdi m0c dQ chinh x6c hep lV, t?ildt ky
thcvi di6m ndo vd dam bdo rdng cdc s6 s6ch t<C to6n tuin thi vOi cfre dQ k6 toan dd duoc ap Ovng.'Ban T6ng
Giam d6c c0ng chiu tr6ch nhi6m v€ viQc qudn l1i' cdc tdi sdn cia C0ng iy vd cdc c6ng ty con, do d6 phrii thui
hi€n c6c biQn phdp thich hgp d6 ngan chfn vd phSt hiQn cdrc hdnh vi gian l6n vd nhong vi pham kh6c.

Ban T6ng Gi6m d6c cam k6t dd tu6n th0 nhirng y6u c6u n6u tr6n trong vi6c lap b5o c6o tdi chinh hqp nhdt
kdm theo.

cONG BO cOA BAN TONG GIAM o6c
Theo ! ki€n cria Ban T6ng Giiim d6c, b6o c6o tdi chinh hcrp nh5t kem theo phdn 6nh trung thr,rc vd hEp l! tinh
hlnh tdi chinh hgp nh6t cda Cdng ty vd-c6c.c6ng ty con viro ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018, kCi qud hoqt dQng kinh
doanh hgp nhdt vd tinh hinh luu chuy6n ti€n t€ hgp nhdt cho giai do4n tai chinh kCt th0c cirng ngdy, phi hqp
voi c5c Chu6n muc ke to6n Vi€t Nam, Che d9 ke toen doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh pnap ty cO tien
ggga46A.yi€c ldp vd trinh bdry b6oc6o tpi chinh hqp nh5t.

TdiChinh

Ha NQi, Vi6t Nam

Ts+*+



COng ty C6 phan Vinhomes

sANc cAN oOt xE ronru Hqp NuAr
Ngay 30 thdng 6 ndm 2018

B01a-DN

Don vitinh: VND

Ma s6 TAI SAN Thuy6t
minh

Ngay 30 thang 6 nam
201 I

Ngay 31 thdng 12 ndm
2017

100

110

111

ttz

120

123

130

444

132
135

136

tJ/

140

141

149

150

151

152
153

155

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vd cdc khoitn tueng duong ti6n

1.

2. C6c khodn tuong ducrng ti6n

Ddu tu tdi chinh ngdn hgn

1. D6u tu nim gi0 den ngay dao han

Cdc khodn phdi thu ngdn hqn

1. Phdi thu ngdn h4n cria kh6ch hdng

2. Trd truoc cho nguoi ban ngdn han
3. Phdi thu vO cho vay ngdn han
4. Phdi thu ngdn han khiic

^ Dv phdng phdi thu ngdn han kh6v 
ddi

Hdng t6n kho
1. Hirng ton kho
2. Du phong gidm gia hdng t6n kho

Tdi sdn ngdn hgn kh6c
1. Chi phi trd trucyc ngin han

2. Thue GTGT duqc kh6u tru
3. Thu6 vd c6c khodn kh6c phdi thu

Nhd nuoc
4. Tai sdn ngdn han kh5c

lv.

4

5

6.1

6.2

8

9

10

19

11

79.163.369.773.197

4.709.599.887.522

1 .056.804.069.839
3.652.795.817.683

1.192.838.995.291

1 .192.838.995.291

19.369.475.733.756

6.339.469.933.905

6.054.487 .789.460
4.769.599.942.002
2.317 .909.11 8.885

(1 1 1.991.050.496)

l

36.18s.353.008.2W 
I

36.289.489.175.595 
|

(100 136.167 302)l

I

17.702.102.148.334 
|

1.589.867.240.e65 
|

245.586.081.573 
|
I

35.766.259.780 
|

15.830.882.566.016 |

44.421.050.167.080

1 .561 .577.770.81 I
818.341 .400.251
743.236.370.567

24.774.715.203.806

11.945.377 .777.386

1 .695.1 94.8e6.147 
)

9.477.028.513.431 |

1.755.862.68 6.147 
|

I

(s8.748.66e.305)l

17.006.25s.676.ee2 
|

17.265.369.555.979 
|

(25e 10e 878.e87)l

1.078.497.515.464 
|

786.16s.470.464 
|

83.535.446.363 
I

2.214.131.652 
|

206.578.466.e85 
|



Cong ty C6 phdn Vinhomes

sANlc cAttoot xE fonru Hop NHAT (tiep theo)
Ngay 30 thang 6 ndm 2018

B01a-DN

Don vitinh: VND

Ngay 30 thang 6 nam
201 I

Ngay 31 thang 12 nam
2017

200

210

215
216

220
221

222
223
227
228
229

230
231
232

240

242

250

252

253

255

260

zol
262
268
269

B. TAI SAN DAI HAN

l. Cdc khodn phdi thu ddi han
1 Phai thu v6 cho vay ddi han
2 Phai thu diii han kh6c

It. Tdi sdn cO Ainn
1. Tdi sdn c6 0inn h0u hinh

Nguydn gi6
Giii tri hao mon lu! k6

2. Tai sdn c6 dinn vo hinh
Nguydn gi6
Gia tri hao mon lu! ke

n. Bet d6ng sdn ddu tu
1. Nguy6n gi6
2. Gia tri hao mon lu! ke

lV. Tei sdn do dang ddi hqn

1. Chi phi xdy dung co b6n dd dang

V. Ddu tu tdi chinh diti hqn

n DAu tu vdo cong ty li6n doanh,
'' liCn ket
2. Ddu tu gop v6n vdo don vi kh6c

3. Dau tu nim gi0 den ngay d6o han

W. Tei sdn ddi hpn kh6c
1. Chi phi trd trucyc ddi han
2. Tai sdn thud thu nhap hoSn tai
3. Tdi s6n ddi han kh6c
4. Lcyi the thucrng mai

15

16

16.1

16.2

16

10

38.104.46s.159.290

136.411.893.490
3.257.497.661

133.154.395.829

708.393.508.689
686.873.276.841
739.646.360.544
(52.773.083.703)
21.520.231.848
34.643.320.9'16

(1 3.123.089.068)

5.344.200.424.838
5.748.615.293.098

(404 .414 .868.260)

19.086.369.114.137

19.086.369.1 14.137

189.223.000.000

139.223.000.000

50.000.000.000

12.639.867.218.136

509,977.307.676
101.906.256.01 'l

10.893.349.277 .786
1 .134.634.376.663

6.882.768.8s8.975

87.738.322.397

3.257.497.661
84.480.824.736

1.355.894.476.327
1 .296.934.619.609
1 .451 .230.179.505
(154.295.559.

58.959.856.718
75.484.179.936

(16.524.323.218

163.038.247.202
196.220.103.795
(33.181 .856.593

2.462.055.543.041

2.462.055.543.041

1.754.972.107.124

9.443.697.124

1 .695.528.410.000

50.000.000.000

1.059.070.162.884

392.514.863.58't
39.743.980.836

626.81 1.318.467

TONG coNG TAI sAN 117.267 .834.932.487 51.303.819.026.055



Cong ty C6 phAn Vinhomes
gANc cAr'r sor rE roAN ngp ruHAr (ti6p theo)

NgAy 30 th6ng 6 ndm 2018

B01a-DN

Don v!tinh: VND

Ngdy 31 th1ng 12 ndm

300

310

311

312

313

314
315

318

319
320
321

330
333

336

337
338
342

400

410
411

41 1a

420

421

421a

421b

429

Ng PHA| rRA

Ng ngdn hgn

1. Phai tra ngudi b6n ngin hqn

2. Ngudi mua trd tiAn trudc ngSn hqn

" 
Thu6 vd c6c khodn ph6i nQp Nhd
nudc

4. Phaitre ngudi lao dQng

5. Chi phi phdi trd ngSn hqn

o Doanh thu chua thUc hien ngSn
o.

nan
7. Pnai tra ngSn hqn kh6c
8. Vay ngin hqn
9. Dr,r phdng phditrd ngin hqn

Nq ddi hgn
1. Chi phi phdi tri ddi han

2. Doanh thu chua thUc hi9n ddi han

3. Phai tra dii han kh6c
4. Vay ddi hqn
5. Dg phdng phdi trA dii han

VON cHU SO HOU

V6n cht sO h(nt
1. V6n c6 phAn dd ph6t hAnh
- c6 phi6u ph6 th6ng c6 quydn

bi6u quydt
2. Qu! kh6c thuOc v6n chO sO h0u

o Lqi nhuin sau thu6 chua phAn
pnol

- Lqi nhu€n sau thud fiy k6 d6n
cu6i nem truoc

- Lqi nhuQn sau thu6 kl ndy

t Lgi ich c0a c6 COng kh6ng ki6m" so5t

20

21

22
23
24

75.304.797.646.935

61.808.459.241.097

2.857.321.837 .735

19.236.932.169.163

1.584.806.072.686

300.526.775
4.688.486.939.545

522.622.360.487

10.576.554.793.426
22.313.100.000.000

28.334.541.280

13.496.338.405.838
26.679.257.291

1.799.617 .470.364

4.639.136.220.391
6.850.833.614.271

180.071.843.521

41.963.037.285.553

41.963.037.285.553
26.796.115.500.000

26.796.115.500.000

1.893.969.944.796

8.820.184.339.349

92.937.501.729

8.727.246.837.620

4.452.767.501.408

41.180.033.529.612

34.223.057.193.372

925.390.582.708

16.845.744.264.404

230.506.823.635

3.626.966.610
1 .738.436.383.603

16.617.259.917

5.763.144.422.167
8.699.590.490.328

6.956.976.336.240

268.018.281.667

4.453.549.069
6.627.686.696.069

56.817.809.435

10.123.785.496.443

1 0.123.785.496.443
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(99.1 17.851.01 1

5.003.298.133.184

2.970.805.560.320

2.032.492.572.864

3.219.605.214.270

117.267.834.932.487 51.303.819.026.055

ffi
w

PhUng Thi Bich Hdng
Ngudi l?p

Br)iThiHa
K6 toan trudng

Ngdy 30 thing 07 nim 2018
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COng ty C6 phAn Vinhomes

sAo cAo r_ryu cHuyEru rrEru rF Hgp lrHAr
Cho giai doan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

B03a-DN

Cho giai doqn tdi
kdt th1c ngdy 30

thdng 06 ndm 201 8 30 th6ng 06 ndm 201

Cho giai doan tdi
chlnh kdt thIc ngey

2

4
5
o

8

21

22

z3

24

25
zo
27

r. Luu GHUYEN TIEN TU HOATOQNG K|NH
DOANH

Lqi nhuf;n tru6c thuii
Di6u chlnh cho cdc khodn:

KhSu hao tai s6n c6 Oinn va b6t dOng sdn d6u
tu
C6c khodn dU phdng

L6 do ch6nh tgch ti Si6 chua thuc hiOn
L6i trlr hoat dOng dAu tu
Chi phl l6i vay

Lgi nhufn tir hoqt dQng kinh doanh tru6c thay
OOiviin luu dQng

(Tdng) cdc khodn phdi thu
(Tdng)/gidm hdng t6n kho
Tdng cdc khodn phdi tr6 (khOng k6 t6i vay ph6i
tr6, thu6 thu nhqp doanh nghiQp phdi nOp)

Gi6m/(tdng) chi phitrd trudc

Ti6n lai vay dd trd

Thu6 thu nhQp doanh nghiQp d6 nQp

Luu chuy6n tidn thuAn tir hoqt dgng kinh
doanh

il. LUU CHUYEN T|EN Tr/ HOAT O9NG OAU
TU

Ti6n chi dd mua sim, x6y dung tdi sdn c6 dinn
vd cdc tdi sdn ddi han kh6c
Ti6n thu duEc tir thanh ti, nhugng b6n tdi sdn
c6 ainn vd cdc tdi sdn ddi han kh6i
Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng ca ng ctla don
vi kh6c
Tidn thu ndi cno vay, bdn lqi cOng cu nE cOa
don vi kh6c
Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh5c
Tidn thu n6i OAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
Ti6n thu l6i cho vay, c6 tuc va lEi nhu6n duqc
chia

Luu chuy6n ti6n thuin srl dgng vio hqt dgng

12,13,
14

(8.307.932.365.6

9.853.928.143.392

122.702.689.640

(276.139.004.12O)

(854.072)
(630.1 56.166.566)
922.439.145.340

9.992.773.953.614

(1.683j99.726.722)

3.771.905.700.058

287.561.290.267

(1.314.994.054.791)

(605.424.864.183)

2.140.589.932.564

(45.931.414.036.062
22.588.063.367.787

700.993.324.412

(15.555.137

(581.294.917.480)

620.767.295.139

(8.142.189.248.346)

15.189.936.307.980

(240.375.952.

978.409.002.834

211.258.063.422

114.834.704.033

(376.245.il8.;71
396.518.256.662

1.324.774.508.079

1.741.963.665.730

1.035.973.530.468

(341.928.754.293

(705.816.795.

2.368.639.737.323

(688.557.416.47

140.571.717.511

(11.952.312.359.

4.692.359.866.717

(2.724.232.482.641
1 .965. 179.969.200

197.186.671.473

(8.369.804.034.216



COng ty C6 phdn Vinhomes

BAo cAo luu cHuvEN rtEN TE Hqp NHAr (ticp theo)
Cho giai doan tdi chinh ket thric ngdy 30 thang 06 nam 20l g

B03a-DN

Don tinh: VND

MA

SO
CHiTIEU Thuy6t

minh

Cho giaidoAn tdi
chinh ket thlc ngay 30

thang 06 nam 201 8

Cho giaidoqn tai
chinh kdt thuc ngay 30

thang 06 nam 2017

31

JJ

34

40

50

60

ol

70

ilt. Lr/u cHUyEN T|EN Tt/ HOAT OQNG TAI
CHiNH

Ti6n thu tu ph6t hrinh c6 phi6u, nhQn g6p v6n
cia chri sd hiru
Tien thu tu di vay
Tien trd ng g5c vay vd no tr6i phi6u
C6 tr:rc bdng tien d5 tr6 cho chO sd h0u

Luu chuy6n tiiin thuin tir hoat ttgng tdi chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong ndm

Ti€n vd tuong duong tiiin diu nim

Anh hudng cia thay O6i t1i gia h6i doai quy d6i
ngoai tQ

Ti6n vir tuong duong ti6n cuiii ndm 4

12.000.000.000.000

33.361 .032.491.842
(27 .853.286.215.204)

(945 .277 .040.000)

't6.562.469.236.638

3.148.021.262.632

1.561.577 .770.818

854.072

4.709.599.887.522

24.604.144.390.815
(20.224.048.1 88.910)

4.380.096.201.90s

(1.621.068.094.988)

2.802.422.910.160

1.181.354.815.172

Phtrng Th1 BIch HOng
Nguoi l6p

Ngdy 30 th6ng 07 n6m 2018

1nry
Bti Thi Ha
Kli toSn trudng

-9r*
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COng ty C6 phdn Vinhomes B09a-DN

rHuyEt MINH BAo cAo rAr cuimH Hqp xHAr
Cho giai doan tdi chinh k6t th0c ngiiy 30 th6ng 06 nam 2018

1. THONG TIN CONG TY

COng ty C6 phdn Vinhomes ("Cdng ty"), t6n trucrc ddy lir C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hi
NOi, la mQt c6ng ty c6 phAn duEc thdnh lqp theo LuAt Doanh Nghiep cia ViQt Nam theo GiSy Chung
nhQn Ddng kyi Kinh doanh s6 OlOgOzZ741, do Sd Ke hoach vd DAu tu thdnh pn6 Ha Ndi cdp vdo
ngay 6 th6ng 3 ndm 2008 vir duqc c6p lqi Gi6y Chrlng nhQn Ddng k;i Kinh doanh COng ty C6 phAn

s6 OtOZOztgTT vdo ngay 5 thang 8 ndm 20'10. Theo GiSy chung nhQn d6ng k! doanh nghiQp st}a
O6i tAn th0 19 ctugc cdp ngity 2 thang 2 ndm 2018, C6ng ty dugc O6i ten thdnh COng ty C6 phAn

Vinhomes. GiSy chrlrng nhAn ddng k! doanh nghiQp s&a d6i gAn nh6t ld lAn thu 23, duqc c5p ngdy
12 th5ng 6 ndm 2018.

Hoat dOng chinh trong k! hiQn tai cOa COng ty ldr ph6t tri6n vd kinh doanh O6t OQng sdn, cho thud vdn
phong, cung cdp dich vU qudn ly Udt OEng sdn vd c6c dich vqr li6n quan.

Chu ky sdn xuAt kinh doanh binh quAn cia hoat dQng chuy6n nhuEng Udt OOng sdn cia C6ng ty b5t
d6u tu thcri di6m xin giAy phep dAu tu, thgrc hi6n gidi phong mqt bdng, xdy dqrng ccv bdn cho d6n thcvi

di6m hodn thiQn, do vQy, chu ky sdn xudt kinh doanh cia hoat dQng chuy6n nhuqng bdt dQng sdn
crja C6ng ty ld trong vong tu 12 th6ng d6n 36 th6ng.

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018, C6ng ty c6 17 c6ng ty con. ThOng tin chiti6t v6 c6c c6ng ty con vd ty
l€ biOu quy6t, tl le lqi ich cia COng ty trong c6c cOng ty con ndy duqc trinh bdy tai PhU lUc 1.

2. CO Sd TR|NH BAY

2.1 Chuin mr,rc vi Che d0 kii to6n 6p dgng

86o c6o tiri chinh hqp nhdt c0a Cong ty duqc trinh bdy bdng dOng Vi6t Nam ('VND") phu hcrp vcri

Che d0 kd toan doanh nghiQp Viet Nam vd cdc ChuAn mr,rc KO to6n ViQt Nam do B0 Tai chinh ban
hdnh theo:

> Quyet dinh s6 14gl2OO1IQD-BTC ngdy 31 th6ng 12 ndm 2001 vO vi6c ban hdnh b6n Chudn muc
KO to6n Vi€t Nam (Dqt 1);

> Quyet dinh s6 165120O21QD-BTC ngay 31 th6ng 12 ndm2OO2 v6 vi6c ban hdnh s6u ChuAn muc
Ke to6n Viet Nam (Dqt 2);

> Quy6t dlnh s6 234120031QE-BTC ngdy 30 th6tng 12 nam 2003 vA viQc ban hdnh s6u ChuAn mqrc
KO to6n ViQt Nam (Dqt 3);

> Quyet dlnh s6 12120051QD-BTC ngdy 15 th6ng 2 ndm 2005 vO vi6c ban hdnh s6u Chudn muc K6
toan ViOt Nam (Dgt 4); va

) Quy6t dinh s6 100/2005iQD-BTC ngdy 28 th6ng 12 ndm 2005 vd viQc ban hdnh b6n Chuan muc
K6 to5n Viet Nam (Dqt 5).
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiI.IH HqP NHAT (ti6p theo)
Cho giai doqn tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

2. CO SO TR|NH BAY (ti6p theo)

2.1 Hinh thuc sO t<C toen 6p dyng

Hinh thuc s6 kC to6n 6p dqrng ducrc ddng k1i cria C6ng ty la NhAt kyi chung.

2.2 Kj'x6 todn

Ky kO torin ndm 6p dr.rng cho vi6c l6p b5o c6o tdi chinh hgp nhdt O5t Oau tir ngdy 1 th6ng 1 vd k6t
th0c ngdy 31 thang 12.

2.3 Den v!ti6n t9 ghi s6 k€ todn

86o c6o tdi chinh hop nhSt duqc lQp bdng dcrn vi ti6n t6 cria C6ng ty td VND.

2.4 Co s& hqp nhit

B5o c6o tdi chinh hcrp nh6t bao g6m c6c b6o c6o tdi chinh cira COng ty vd c€rc cdng ty con cho ky k6
to6n k6t th0c ngdy 30 thdng 6 ndm 2018.

C6ng ty con duqc hcrp nhdt todn b0 kO tu ngiry mua, ld ngdy C6ng ty thqrc su n5m quy6n ki6m soit
c6ng ty con va ti6p tUc dugc hqp nhdt cho cl6n ngiry C6ng ty thuc su chdm dut quydn ki6m so6t d6i
voi cdng ty con.

C6c b6o c6o tdi chinh c0a C6ng ty vd cdc cOng ty con stl dung d6 hop nhSt dugc lQp cho cUng mOt
Xy kO to6n vdr ducyc 6p dqng cac chinh s6ch kO to6n m6t c6ch th6ng nh6t.

56 Ou c6c tdi khodn tr6n bdng can d6i kO to6n gi0a Cong ty vd cong ty con, c6c khodn thu nhQp vd
chi phi, c6c khodn lii hodc 16 nOi bd chua thqrc hiQn ph6t sinh tu c6c giao dich ndry dugc loAi tru
hodn todn.

Loi ich cira c6c c6 d6ng khong ki6m so5t lir phAn loi ich trong 15i hodc 16, vd trong tdri sdn thuAn cOa
cong ty con khong duEc ndm giCr bdi Cong ty vd ducyc trinh bdy ri6ng bi6t trdn b6o c6o k6t qud hogt
dOng kinh doanh hcrp nhdt vd ducvc trinh bdy ri6ng biQt voi phAn v6n chrl sd h0u cia c6c c6 d6ng
cOa cdng ty me trong phdn v6n chi sd h0u tr€n bdng c6n d6i ke todn hop nhdt.

Anh hudng do c6c thay ct6i trong t! lO so h0u cOng ty con ma khdng lam mAt quy6n ki6m so6t duoc
hach todn vdo loi nhu6n lOy kd chua ph6n ph6i.
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Cong ty C6 ph6n Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 thang 06 ndm 2018

3. ToM TAT cAc cHiI,IH sAcH xE roAru cnU vEu

3.1 Ti6n vd cdc khodn tuong dueng tiiin

Ti6n vd c6c khodn tucrng duong ti6n bao g6m ti6n mdt tai qu!, ti6n griri ng6n hdng, c6c khodn d6u tu
ngin han c6 thcvi han g6c kh6ng qu6 ba thAng, c6 tinh thanh khodn cao, co khii ndng chuy6n d6i dC
ddng thdnh c6c lugng ti6n x6c dinh vdr kh6ng c6 nhi6u rtii ro trong chuydn d6i tnann ti6n.

3.2 Hdng t6n kho

Hdng t6n kho duoc ghi nh6n theo gia thdp hon giCra gi6 thdnh d6 dua m6i sdn phdm d6n vi tri vd
di6u ki€n hi€n tai vd giri tri thuAn co th6 thuc hi6n duqc.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hien duoc ld gia b6n uoc tinh cria hdrng tdn kho trong di6u kien kinh doanh
binh thuong tru chi phi uoc tinh d6 hodn thdnh vd chi phi b6n hdng uoc tinh.

Hang hoa b1t dong sdn

a5t 00ng sdn, quy6n st} dvng ddt dugc mua hoqc dugc x3y dqng de b6n hoac d6 cho thu6 ddi han
ttap ung ducvc di6u ki6n ghi nh6n doanh thu mdt lAn trong qu5 trinh hoqt dQng binh thucrng cdra
C6ng ty, kh6ng phdi Cl6 cho thu6 ho{c cho tang gi6, duqc ghi nhAn ldr hdng ho5 O5t OOng sdn theo
gi6 th6p hon giCra gi5 thdnh Ct6 dua m6i sdn phAm ddn vitrivd diOu ki6n hiQn taivd gi5 trithuAn c6

Gi6 thdnh cOa hdng t6n kho bao g6m:

vdn, thu6 chuy6n nhuEng O5t, cfri phi qudn li x6y dqng chung, vd c6c chi phi lien quan
kh6c.

Gi6 tri thu6n co th6 thr,rc hiQn duEc ldr gi6 b6n udc tinh cia hdng t6n kho trong tli6u kiQn kinh doanh
binh thudng, dya tr6n gia thi truong vdo ngdy b6o c6o vd chi6t tinh gi6 tri thoi gian cia dong ti6n,
n6u d5ng k6, vd tru chi phi ucrc tinh d6 hoirn thdnh vd chi phi b6n hdng ucyc tinh.

Gi6 v6n cr}a bdt ddng sdn dd b6n duqc ghi nhdn tr6n b6o c5o k6t qud hoat dQng kinh doanh hgp
nh5t dua tr6n cdrc chi phi truc ti6p tao thdnh O6t OOng sdn do vdr chi phi chung duqc ph6n b6 tr6n ccr
sd di6n tich tucrng ung c0a Odt 00ng sdn d6.

D9r phong gidm gia hang ton kho

Du phong gidm gi5 hdng t6n kho ducvc trich lAp cho phAn gi6 tri du ki6n bi t6n th6t do c6c khodn suy
gidm t6ng gi6 tri (do gidm gi6, hu hdng, kem phAm cn5t, t6i thoi v.v.)co th6 xAy ra O6i vOi nguy6n vQt
lieu, thdnh phAm, hdng ho6 t6n kho kh6c thudc quy6n sd h0u cia Cong ty dua tr6n bdng ch0ng hcrp
lf v6 sqr suy gidm gi6 tri tai ngdy kOt thuc ky kO toan nam. 56 tdng hodc giSm kho6n dr,r phong gi6m
gi6 hirng tOn kho duoc hach to6n vdo gi6 v6n hirng bdrn tr6n bdo c6o k6t qu6 hoat ilQng kinh doanh
hop nhdt.

Cdc khodn phdi thu

C6c khodn phdi thu duEc trinh bdy tr6n b6o c6o tiri chinh hcrp nh6t theo gi6 tr! ghi s6 c6c khodn phdi
thu tu kh6ch hdng vd phdi thu kh6c cirng vdi dqr phong ttuEc lqp cho c6c khodn phdi thu kh6 ddi.

Du phong ncr phdi thu kho ddi the hi6n phAn gi6 tri cOa c6c kho6n phdi thu md C6ng ty vd c6c c6ng
ty con du ki6n khong c6 khd ndng thu hdi tai ngay k6t thuc k! kO toan. Tdng hoqc gi6m s6 du tdi
khodn dqr phong duqc hach to6n vdo chi phi qudn l! doanh nghiQp tr6n b6o cdro k6t qud hoqt dQng
kinh doanh hop nh5t.

3.3
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COng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUvET MINH BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
Cho giaido?n tdi chlnh k6t thrjc ngdy 30 th6ng 06 nam 2018

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH xE roAru cHO yEu (ti6p theol

3.4 Tdi sdn c6 Ainn h&u hinh

Tdi srin c6 Oinfr hOu hinh duoc th6 hi6n theo nguydn gi6 tru tli gi6 tri hao mdn l0y k6.

Nguy6n gi5 tdti sdn c6 dinh hCru hinh bao gOm gi6 mua vd nhirng chi phi c6 ti6n quan trqrc ti€p cl6n
vi6c dua tdi sdn s5n sdng vdro hoat dOng nhu dU ki6n.

C6c chi phi mua sdm, n6ng c5p vir O6i mOi tdi sdn c6 Olntr duEc ghi tdng nguydn gi6 cria tdi sdn vd
chi phi bdo tri, sira ch0a duoc hach to6n vdo kdt qud hoat dOng kinh doanh hcrp nhSt khi ph6t sinh.

Khi tai sdn c6 dinh hou hinh duoc ban hay thanh lf, c6c khodn lai hoEc 16 phat sinh do thanh tyi tdi
sdn (lir ph6n ch6nh l6ch gi0a ti6n thu thudn tu viQc bdrn tdi s6n vcri gi5 tri con lai cira tdi sdn) ilugc
hqch to6n vdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh hcrp nh6t.

3.5 Thu€ tdi sin

Vi6c x6c dinh mOt thda thuQn c6 phdi ld th6a thudn thu6 tdi sdn hay khOng dr.pa tr6n bdn chdt cOa
th6a thuQn d6 tqi thoi di6m khdi dAu: li6u vi6c thqrc hiQn thda thu6n ndy c6 phU thu6c vdo vi6c sr]
dung mOt tdi sdn nndt Oinn vd thda thu6n c6 bao g6m di6u khodn ve quyen s& dung tdi sdn hay
kh6ng.

Thoa thudn thu6 tdi sdn duEc phAn loqi ld thu6 tdri chinh n6u theo hqp d6ng thu6 tdi sdn b6n cho
thuO chuy6n giao ph6n lcvn rrli ro vd loi ich gdn li6n voi quy6n sd h0u tdi sdn cho b6n di thu6. Tdt ca
cdrc th6a thuan thu6 tdri sdn khAc duqc ph6n loai ld thu6 hoat dQng.

C6ng ty vd cac c6ng ty con ld b6n dithu6

C6c khodn ti6n thu6 theo hop dOng thu6 hoat ddng duEc hach to6n vdro t<Ot qud hoqt d6ng kinh
doanh theo phucrng phep duong thing trong su6t thcyi han crla hop d6ng thu6.

C6ng ty vd c(tc cong ty con ld b)n cho thuO

Tdi sin theo hcrp ddng cho thue hoat dQng duoc ghi nhqn la bdt ddng sdn d6u tu tr6n bdng c6n d6i
k6 toan hqp nhdt. Chi phl trqrc ti6p ban dAu d6 thucrng thdo thda thuQn cho thu6 hoqt dQng tluqc ghi
nhAn vdo kdt qud hoEt dOng kinh doanh hcrp nhdt khi ph6t sinh.

Thu nh6p tu ti6n cho thu6 hoat dQng duqc h?ch todn vdo b6o c6o k6t qud hogt ilQng kinh doanh
hcrp nhdt theo phuong phep duong thing trong su6t tncyi gian cho thu6.

Titi sdn ci| ainn v6 hinh

Tdi sdn c6 0infr vO hinh duqc ghi nhdn theo nguy6n gi6 tru di gi6 tri hao mdn lOy k6.

Nguy6n gia tai sdn c6 dinh vo hinh bao g6m gi6 mua vd nhirng chi phi c6 li6n quan trqrc ti6p d6n viQc
dua tdi sdn vdo hoqt dQng nhu du ki6n.

C6c chi phi n6ng c5p vd O6i mOitdisdn c6 olnn vd hinh dugc ghitang nguyen gi6 cOa tdisdn vd cdrc
chi phi kh6c ducvc hach to6n vdo k6t qud hoat dQng kinh doanh hop nhSt khi ph6t sinh.

Khi tai sdn c6 d;nh vO hinh duoc b6n hay thanh l!, c6c khodn l5i hoac 16 phdt sinh do thanh lf tdi sdn
(ld ph6n chOnh l6ch gi0a gi0a ti6n thu thuAn tu viQc b5n tdi sdn vcyi gi5 tri con lai cOa tdi sdn) ducrc
hqch to6n vdo k6t qud hoEt dQng kinh doanh hop nh5t.

Quydn sir dung ddt
QuyAn sir dqng Odt cO thoi hqn hoac v6 thoi han ducrc ghi nh6n la tdi sdn c6 Oinfr v6 hinh cdn c&
tr6n giSy chung nhan quy6n srir dqrng ddt duoc c5p bdi c6c co quan c6 th6m quy6n.
Ti6n thue 05t trd truoc cho c6c hop d6ng thu6 O6t cO hiOu luc truoc ndm 2003 vd cluqc cdp GiSy
chung nhdn quy6n srir dgng ddt ducvc ghi nhdn ld tdisdn c6 Oinfr vO hinh theo quy dinh crla Th6ng tu
4512013/TT-BTC do BQ Tdi chinh ban hdnh vdro ngdy 25 th6ng 4 ndm 2013 hucrng d5n ch6 dQ qudn
lyi, stl dung vdr trich kh6u hao tdri sdn c6 Oinfr ("Th6ng tu 45")

3.6
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3.7 Khdu hao vd hao mdn

Khdu hao tdri siin c6 Oinn h0u hinh vd hao mon tdi sdn c6 dinh vO hinh duEc trich theo phuong ph6p
khdu hao ducrng thtng trong su6t thdi gian h0u dqrng ucrc tfnh cia c6rc tdi sdn nhu sau:

Nhdr crla vAt ki6n tr0c
Mdy m6c ve thi6t bi
Phuong tien van tdi, truydn d6n
Thiet bi van phong
Bdn quy6n
PhAn m6m miiy tinh

Bit dqng sdn diu ttr

B5t dOng sdn dAu tu duqc th6 hiCn theo nguy6n gid bao gOm cd c6c chi phi giao dich li6n quan tru di
gi6 tri hao mon l0y k6.

C6c khodn chi phi li6n quan d6n bdt dQng sdn d6u tu ph6t sinh sau ghi nhdn ban dAu dugc hach
to5n vdo gi6 tri con lai c0a Odt 00ng sdn dAu tu khi C6ng ty vd cdc cong ty con co khd ndng thu dugc
c6c lqi ich kinh td trong tuong lai nhi6u hcvn muc hoat d6ng dugc d6nh gi6 ban d6u cia O6t eOng
sdn d6u tu d6.

Khdu hao Udt 00ng sdn ddu tu duqc trich theo phucrng ph6p duong thdng trong su6t tnoi gian hOu
dqrng ucrc tinh crja c6c bdt dQng sdn nhu sau:

8-48ndm
9-10ndm
3-12ndm
2-10ndm
5 ndm
3-10ndm

3.8

Nhd c&a
Tdi sdn kh6c

47 ndm
9-10ndm

3.9

Cong ty vd cong ty con khdng trich khdu hao d6i vcri quydn s& dr;ng Odt tnOng c6 thoi hgn dugc ghi
nh6n ld Odt eOng sdn ddu tu.

A5t OOng sdn dAu tu khong cdn duoc trinh bdy trong bdng cdn d6i k€ toan hcrp nhdt sau khi dE b6n
hodc sau khi b6t d6ng sdn dAu tu dd kh6ng con duoc sr? dr;ng vd x6t th6y khong thu duEc lgi ich
kinh tO trong tucrng lai tu vi6c thanh lf Odt OOng sdn dAu tu d6. Ch6nh l6ch gi0a ti6n thu thu6n tu
vi6c b6n tdi sdn vcri gi6 tri con lqi c0a OAt OOng sdn dAu tu duqc ghi nhAn vdro ket qud hoqt dQng kinh
doanh hgp nhdt trong ky thanh l!'.

Vi6c chuy6n tu bdt dQng sdn chi sd hOu stlr dung hodc hdng t6n kho thanh UAt OOng sdn dAu tu chi
khi co su thay d6i vd muc dich s0 dung nhu trl/ong hcrp chri sd hOu chdm dut srl dqng tdi sdn do vd
Udt Oau cho b6n kh6c thu6 hoat dOng hoac khi t<Ct ttruc giai doqn xAy dung. Vi6c chuy6n tu bdt dOng
sdn dAu tu sang O6t OQng sdn chi sd h0u srl dr,rng hay hdng t6n kho chi khi co sr*r thay d6i vd muc
dich srl dung nhu c6c trucrng hEp chri sd h0u Oit Oau srl dr;ng tdi sdn ndy ho{c Uit OAu tri6n khai
cho muc dich b6n. Vi6c chuy6n tir bdt d6ng sdn dAu tu sang b5t dQng sdn ch0 sd h0u s0 dung hoac
hiing tdn kho kh6ng ldm thay d6i nguydn gi6 hay gidr tri cdn lai cia Odt OOng sdn tgi ngdy chuy6n Ct6i.

Chi phf di vay

Chi phi di vay bao gOm l5i ti6n vay vd c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan truc ti6p d6n c6c khodn
vay crja Cdng ty vdr c6rc c6ng ty con.

Chi phi di vay duoc hqch to6n nhu chi phi ph6t sinh trong ky ngoai tru c6c khodn duoc v6n h6a
duqc m6 td trong doqn ti6p theo.
Chi phi di vay lien quan truc ti6p ddn viQc mua s6m, xAy dqrng hodc hinh thdnh m6t tdri sdn cU th6
cdn co mOt thcvi gian tt0 dai dC c6 th6 dua vdo srl dung theo mqc dich dinh trucrc ho{c d6 ben dugc
v6n h6a vdo nguy6n gi6 c0a tdi sdn d6.
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3.10 Chi phi trd truec

Chi phi trd tru0c bao gdm c6c chi phi trii trucrc ngSn han hodc chi phi trd trudc diri han tr6n bdng
cAn d6i kO to6n hop-nh5t vd ducvc phan b6 trong khodng thcri gian trd trucyc c0a chi phituong Ong
vcri ciic lqi ich kinh t6 duqc tao ra tu c5c chi phi ndy.

Chi phi tra trlroc diri han bao gdm chi phi thud ddt ddi han trd trudc, chi phi trudc hoat dOng, cong
cU dUng cu xuSt dung vdr c6c chi phi trd trucyc kh5c mang lqi loi ich kinh t6 trong khodng thoi gian
tren mot ndm.

Ti6n thud 05t trd truoc bao gOm s6 du chua phAn b6 n6t cOa khodn tien thura ddt da trd theo hqp
d6ng thu6 d6t kli v0i cic co quan nhd nudc c6 th6m quydn. Theo Th6ng tu 45, khodn ti6n thu6 d5t
trd truoc n6i tr6n duqc ghi nh6n nhu chi phi trd trudc diri han vd duoc phAn b6 vdo k6t qu6 hoqt
d6ng kinh doanh hcrp nhdt trong thdi gian cdn lqi c0a hcrp d6ng thu6.

Chi phi st}a chfra lon ph6t sinh trong ky duqc phAn b6 ddn vdro b6o c6o kdt qud hoat dOng kinh
doanh hop nhdt.

3.11 Hop nh6t kinh doanh vd tei th6 thueng mqi

Hop nh6t kinh doanh ducrc hqch to6n theo phucrng ph6p gi6 mua. Gi6 phi hcrp nndt tinfr doanh bao
g6m gi6 tri hgp lyi tai ngdy di6n ra trao d6i cOa c6c tdi sdn dem trao O6i, cac khodn ng phdi trd dd
ph6t sinh hoac dd thua nh6n vd c6c c6ng cqr v6n do br3n mua ph6t hdrnh dA d6i l5y quy6n ki6m so6t
b6n bi mua vd c6c chi phi li6n quan trqc ti6p cl6n vi6c hcrp nh6t t<inh doanh. Tdi sdn, ncr phdi trd co
th6 x6c dinh ducvc vd nh0ng khodn ncv ti6m tdng phdi g6nh chiu trong hEp nndt Xinh doanh crja b6n
bi mua dOu ghi nhan theo gia tri hcrp l! tai ngay hop nh5t kinh doanh.

Loi th6 thucrng mqi ph6t sinh tu hop nhat kinh doanh duqc ghi nh6n ban d6u theo gi6 g6c, lir phAn
ch6nh lQch gi0a gi6 phi hep nhSt kinh doanh so voi phAn sd h0u crla bdn mua trong gi6 tri hqp l)i'

c0a tdi sdn, no phdi trd co th6 x6c dinh dugc vd c6c khodn ncy tiOm t2rng dd ghi nhQn. N6u gi6 phi
hqp nhdt kinh doanh thdp hon gi6 tri hEp l! cria tdi sdn thuAn cia b6n bi mua, phAn ch6nh l6ch d6
s6 duqc ghi nhQn vdro b6o c6o k6t qui hoqt dQng kinh doanh hqp nh6t. Sau ghi nh6n ban dAu, lqi
th6 thucrng mqi duEc x6c dinh gi6 tri bdng nguydn gi6 tru di gi5 tri phan b6 luy kC. Lqi the thucrng
mqi dugc ph6n b6 theo phuong ph6p duong thdng trong thcri gian hiru ich dugc uoc tinh ldr mucyi
(10) nam. Dinh kVc6ng ty me phdi danh gi6 t6n thdt loith6 thucrng mqi tai c6ng ty con, n6u c6 bdng
ch[rng cho th6y s6 tcvi tfr6 thuong mai bi t6n thdt lon hon s6 ph6n b6 nang ndm thi phAn b6 theo s6
loi the thucrng mai bi t6n th6t ngay trong k! ph5t sinh.

Hop nhdt kinh doanh giha cac doanh nghiQp hodc cdc hoat dong kinh doanh cIng duoi m6t su ki6m
soat chung

Giao dich hop nhdt kinh doanh duoc thuc hi6n gi0a c6c doanh nghiOp hodc c5c hoat dOng kinh
doanh cirng duoi mOt sqr ki6m so6rt chung ducrc thqrc hi6n nnu sau:

thcyi di6m hgp nhSt;

v6n chrl sd h0u.
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3.12 Cdc khodn diu tu

DAu tu vao c6ng ty li6n ket

C6c khodn dAu tu vdo cic c6ng ty lien k6t tluqc hach to6n theo phucrng ph6p v6n ch0 sd h0u. C6ng
ty lien k6t ld c6ng ty md trong tt6 C6ng ty vd c6c c6ng ty con co rinh hu&ng d6ng k6 nhung kh6nt
phdi ld cong ty con hay cdng ty li6n doanh c0a C6ng ty vd c6c c6ng ty con. Th6ng thuong, C6ng ty
vd c6c c6ng ty con duoc coi ld c6 dnh hudng d6ng k6 n6u sd h0u tr6n 20% quy6n b6 phi6u d dcrn vi
nhAn dAu tu.

Theo phuong phep v6n chi sd hou, khodn dAu tu duoc ghi nhan ban d6u tren bdng c6n O6i kC toan
hcrp nh5t theo giir g6c, sau d6 duqc di6u chinh theo nhong thay d6i cOa ph6n sd hou cia C6ng ty vd
c6c cOng ty con trong gid tri tai sdn thudn ct}a cdng ty li6n k6t sau khi mua. Loi th6 thucrng mai ph6t
sinh tu vi6c ddu tu vdo c6ng ty li6n k6t duoc phdn 6nh trong gi6 tri con lai cia kho6n ttAu tu. Cong ty
vd c6c c6ng ty con kh6ng phAn b6 lcri th6 thucrng mqi ndy mdr hdng nam thr,rc hi6n d6nh gi5 xem lcri
the thuong mai co bi suy gidm gi6 tri hay kh6ng. B5o c6o k6t qud kinh doanh hgp nhSt phdn 6nh
phdn sd hCru cia COng ty vd c6c c6ng ty con trong k6t qud hoat d6ng kinh doanh cia cong ty li6n kdt
sau khi mua.

PhAn sd h0u cr}a nhdr dAu tu trong loi nhudn/(16) cria c6ng ty li6n kdt sau khi mua cluqc phdn 5nh
tr6n b6o c6o k6t qud kinh doanh hcrp nhdt vd phdn sd h0u crla nhd ddu tu trong thay d6i sau khi
mua cia c6c qu! c0a cOng ty li6n k6t ducrc ghi nh6n vao c6c qu!. Thay d6i lOy k6 sau khi mua dugc
di6u chinh vdo gi6 tri con lai c0a khodn d6u tu vdo c6ng ty li6n k6t. C6 tuc nh6n duqc tu c6ng ty li6n
t<Ct tluEc cdn tru vdo khodn dAu tu vdo cOng ty li6n k6t.

86o c6o tdri chinh cOa c6ng ty li6n k6t ducrc l6p cung ky vcyi b6o c6o tdri chinh hqp nhdt cia Cdng ty
vd sir dqng c6c chinh s6ch kO to6n nhdt qu6n vcri Cong ty. C6c di6u chinh hgp nndt tnicfr hqp dd
duoc ghi nh6n cl6 bdo ddm c6c chinh s5ch k6 to6n duEc 6p dr1ng nhAt qu6n voi C6ng ty trong
trudng hcrp c6n thi6t.

Chung khodn kinh doanh va dAu tu gop v6n vao don vi khdc

ChrJrng kho6n kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vdo dcyn vi kh6c duEc ghi nhqn theo gi6 g6c.

Dqr phong gidm gia tr! c(tc khodn dau ttr

Dqr phong dugc lQp cho vi6c gidm gi6 tri cua c5c khodn chung khoSn kinh doanh vd c6c khoiin dAu
tu gop v6n vdo ngdy kOt th0c ky kO to6n theo hucrng d6n crla Th6ng tu s6 zzAIZOO9/TT-BTC do BO
Tdi chinh ban hdnh ngdy 7 thirng 12 ndm 2009 vd Th6ng tu s6 89/2013/TT-BTC do BO Tdi chinh ban
hirnh ngdry 26 th6ng 6 ndm 2013. Tdng ho{c gidm s6 du dqr phong ducrc hqch to6n vdro chi phi tdi
chinh trong b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh hop nh6t.

Dau tu nam gi7 d)n ngay d6o han

C6c khodn dAu tu ndm gi0 den ngay d6o han duqc ghi nhQn theo gi6 g6c. Sau khi nh6n ban dAu,
c6c khodn dAu tu ndy ducrc ghi nh6n theo gi6 tri c6 th6 thu h6i. C6c khoin suy gidm gi6 tri ctia
khodn dAu tu nOu ph6t sinh duqc hach toiin vdo chi phi trong k! vd gidm tru trr,rc ti6p gi6 tri dAu tu.

3.13 Cdc khodn phdi trd vd chi phi trich tru&
C6c khodn phdi trd vd chi phi trich truoc duEc ghi nh6n cho s6 ti6n phdi trd trong tucrng lai li6n quan
d6n hdng hoa vd dich vU d5 nhdn duEc kh6ng phu thudc vdo vi6c Cong ty dd nh6n duoc hoa don
cr}a nhd cung ciAp hay chua. C6c khodn phrii trd nha thAu xAy dung cho dqr 6n bdt d6ng sdn dugc
ghi nh6n theo bi6n bdn nghi6m thu kh6i lucrng giCra hai b6n, kh6ng phu thu6c vdo vi6c C6ng ty da
nhdn duoc hoa dcyn cOa nhd cung cdp hay chua.
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3.14 Cdc nghiQp vu bdng ngoqi tQ

C6c nghiOp vu ph6t sinh bdng c6c don vi ti6n td kh5c vcyi don vi tien tg kO toan cia Cong ty vd c6c
cong ty con (VND) ducvc hach to6n theo t! gi6 giao dich thqrc tO vdro ngdy ph6t sinh nghidp vr; theo
nguy6n t6c sau:

thucrng mgi ncri C6ng ty vd c6c cdng ty con chi dinh khdch hang thanh to6n;

thuong mai ncri Cong ty vd c6rc c6ng ty con dr,r ki6n giao dich;

(khong qua cdc tdi khodn phdi trd) duqc hAch to5n theo ty gi6 mua cia ng6n hdng thuong
mai noi C6ng ty vd c€rc c6ng ty con thuc hi6n thanh to6n.

Tai ngdy t<Ct ttrUc ky kO to6rn, c6c khodn mqrc ti6n tO c6 g6c ngoai tQ duoc d6nh gi6 lai theo t1i gidr

giao dich thLlc te tai ngdy cia bdng cdn d6i kO to6n hcrp nhdt theo nguyen tjc sau:

hdng thuong mai noi COng ty vd c5c c6ng ty con thuong xuy6n c6 giao dich; vd

ng6n hdng thuong mai ncvi Cdng ty vd c6c cdng ty con thuong xuyOn co giao dich.

tdt cd c6c khodn chenh lech t! gid thuc t6 ph6t sinh trong k!' vir chonh lech do tl6nh gi6 lai s6 du
ti6n tQ co g6c ngoqi tQ cu6i ky dugc hach to6n vdo k6t qud hoqt d6ng kinh doanh hcrp nhdt.

3.15 PhAn chia lqi nhuQn

Lcvi nhu6n thuAn sau thu6 thu nhdp doanh nghiQp (kh6ng bao gOm c6c khodn l5i tu giao dich mua
gia 16) c6 th6 duoc chia cho c6c nhd dAu tu/c6 CtOng sau khi duEc Dgi hOi d6ng c6 OOng ph6 duyQt,
va sau khi da trich lqp c6c qu! du phong theo Di6u lQ cOa COng ty vd c6c quy clinh cia ph6p luQt Vi6t
Nam.

3.16 Ti6n ung trufuc tir kh6ch hdng mua nhd

C6c khodn ti6n khdch hdng ung truoc dO mua nhd d, cdn hd trong tucrng lai md chua d0 di6u kiQn
d6 dugc ghi nhdn ld doanh thu trong ky duoc phdn 6nh trong tdi khoin "Nguoi mua trd ti6n truoc"
trong phdn no phdi trd tr6n bdng c6n d6i ke to6n hop nhdt.

C6c khodn ti6n nhdn tu kh6ch hdng, dudi hinh thuc hop d6ng dat coc, vay v6n vd hgp d6ng kh6c
dugc phdn 6nh trong tdi khodn "Phdi trd khac" trong phAn nq phdi trd tren bdng c6n d6i tC toan hcrp
nh6t.
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3.17 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhqn khi Cong ty vdr c6c c6ng ty con c6 khd ndng nhdn duoc c5c lqi ich kinh tO
c6 thd xdc dinh duqc mOt c6ch chdc chdn. Doanh thu duoc x6c dinh theo gi6 tri hqp l1i cOa cdc
khodn da thu hodc sE thu duqc sau khi tru di c6c khodn cniCt ktr6u thuong mai, gidm gi6 hang ban
vd hdng b6n bi trd lqi. Cdc di6u ki6n ghi nh6n cU th6 sau ddy cOng phdi duoc d6p ung khi ghi nhdn
doanh thu:

Doanh thu chuy)n nhv.ong bdt d6ng sdn

Doanh thu chuydn nhuqng U5t OOng s6n ducvc ghi nhQn khi phAn lcyn c6c r0i ro vir lcyi ich gdn li6n voi
quy6n sd hCru bdt dOng sdn ducrc chuy6n giao cho ngucri mua.

Doanh thu chuy6n nhuqng Udt Oqng sdn c0ng bao gdm doanh thu ghi nhdn m6t l6n tu vi6c cho thu6
dai han O6t 00ng sdn. Trucrng hqp thcri gian cho thud chi6m tren g0% thcri gian srl dr;ng hCru ich cia
tdi sdn, TQp dodn lua chon phucrng ph6p ghi nhQn doanh thu mOt lAn O6i voi todn bd s6 ti6n cho
thu6 nhQn trudc n6u thda m6n ddng thoi cric di6u kiQn sau:

nghTa vqr phdi trd lai s6 tiOn dE nhQn trucrc trong mgitruong hcrp vd duoi moi hinh thuc;

duqc theo hEp ddng trong su6t thoi han cho thu6 vi b6n ili thu6 phdi thanh to6n todn bO s6
ti6n thu6 trong vong 12 thAng kC tU thdi di6m khoi dAu thu6 tdi sdn;

b6n di thu6; vd

thu6.

Doanh thu ban hdng

Doanh thu b6n hdng ducrc ghi nhdn khi c5c rii ro trong y6u vdr c6c quy6n sd h0u hdng hoa cld ttuqc
chuy6n sang ngudi mua, thucvng ld trirng voithcyi di6m chuy6n giao hdrng hoa.

Doanh thu ttr hoqt dQng hEp tdc dAu tu
Thu nhQp tu hoAt dOng hqp tdc dAu tu duoc x5c dinh la phAn doanh thu ducyc chia s6 vd x6c dinh
mQt c6ch chdc chSn theo hEp dOng hgp t6c dAu tu.

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nh6n khi c5c dich vU dugc cung c6p cho khiich hdng.

-,;Iten cno tnue
Thu nhiip tu ti6n cho thuO tdi s6n theo hgp d6ng thud hoqt dQng duEc hach todn vdo k6t qud hoat
dQng kinh doanh hop nh6t theo phuonS ph6p ducrng thang trong su6t thcyi gian cho thu6.

-.;lten lat

Doanh thu duqc ghi nhqn khi ti6n l5i ph6t sinh tr6n ccy sd d6n tich (c6 tinh d6n lEi tuc md tiri s6n
dem lqi) tru khi khd nang thu hOi ti6n l6i kh6ng chdc chdn.

C6 tuc
C6 t*c dugc ghi nh6n ld doanh thu khi quyen lcyi duoc nhQn c6 tuc cOa C6ng ty vd c6c c6ng ty con
vcvi tu c6ch ld nhd dAu tu ducyc x6c liip.

Thu nhQp tv hoat dQng chuyen nhwong v6n

Thu nhQp tu hoat dQng kinh doanh chung khodn vdr chuy6n nhuqng v6n duoc x6c dinh ki phAn
ch6nh lQch giOa gia ban vir gi6 v6n chung kho6n. Thu nhQp ndy dugc ghi nhdn vdo ngdy ph5t sinh
giao dich, tuc ld khi hqp dong chuy6n nhuong duoc thuc hi6n.

IY



C6ng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

ruuyEr M|NH BAo cAo rAt cHittH Hgp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tdi chinh k6t th[c ngdy 30 thang 06 nam 2018

3. ToM TAr cAc cHir,rH sAcH xE roAru cHo yEu (ti6p theo)

3.18 ThuG

Thu6 thu nhdp hien hdnh

Tdi sdn thu6 thu nhQp vd thu6 thu nhap phdi n6p cho k!' hi6n hdnh vd cric ky trudc duoc xdc dinh
bdng s6 ti6n du ki6n phdi nOp cho (hodc duEc thu h6i tu) ccr quan thu6, dua ir6n c6c muc thu6 su6t
vdr cdrc luQt thuO c6 hiQu luc ddn ngdy k6t thric ky ke toan.

ThuO thu nhQp hiQn hdnh duoc ghi nhdn vdo kdt qud hoqt dQng kinh doanh hcrp nh5t ngoai tru
truong hqp thuO thu nhdp ph6t sinh li6n quan d6n mQt khodn mqc duEc ghi thdng vdo v6n chrl sd
h0u, trong truong hqp ndy, thue thu nh6p hi6n h?rnh c0ng duEc ghi nh6n truc ti6p vdo v6n chfi sd

C6ng ty vd c6c c6ng ty con chi duoc brl tru cdrc tdi sdn thu6 thu nh6p hi6n hanh vdr thu6 thu nh6p
hi6n hdnh phrii nQp khi doanh nghidp co quy6n hqp phdp dugc bu tru gi0a tdi sdn thu6 thu nh6p
hien hdrnh voi thu6 thu nhQp hi6n hdnh phdi nOp vd doanh nghiQp du dinh thanh to6n thu6 thu nhdp
hi€n hdnh phdi nQp vd tdi sdn thu6 thu nh6p hi6n hdnh tr6n ccy sd thu6n.

Thue thu nhap hodn tai

Thu6 thu nhdp hoan lai duoc x6c dinh cho c5c khodn ch6nh l6ch tam thoi tai ngriy k6t th0c ky kO

to6n gi0a co so tinh thu6 tnu nh6p cria c6c tdi sdn vd nq phdi tr6 vd gi6 tri ghi s6 cOa c6c khodn muc
ndy trong b6o cdro tdi chinh hEp nhdt.

ThuO thu nh6p hodn lai phdi nOp dugc ghi nhAn cho t6t cd c6c khodn ch6nh l6ch tqm thcyi chiu thu6,
ngoqitru:

> Thu6 thu nhQp ho6n lqi phdi trd ph6t sinh tu ghi nhqn ban dAu cia mQt tdi sdn hay no phdi trd tu
m6t giao dich md giao dich ndy khdng c6 dnh hudng d€n loi nhudn kC to6n hodc loi nhudn tinh thu6
thu nh$p (hoac 16 tinh thue)tqi thcri di6m ph6t sinh giao dich;

kdt va c6c khodn v6n gop li6n doanh khi COng ty vd c6c c6ng ty con c6 khd ndng ki6m so6t thcri gian
hodn nh6p khodn ch6nh l6nh tam thoi vd chic chdn khodn ch6nh lQch tqm thoi s6 kh6ng duqc hodn
nhAp trong tuong lai c6 th6 dEr do6n.

Tdi sdn thu6 thu nhQp hodn lai cdn duEc ghi nh6n cho t5t cd cac ch6nh l6ch tam thcyi duqc khdu tru,
gi6 tri duoc kh6u tru chuydn sang cdc ky sau cia c5c khodn 16 tinfr thud vd c6c khodn uu d6i thu,O

chua sir dqng, khi chdc chSn trong tuong lai s6 co lgi nhu?n tinh thu6 d6 stl dung nhirng ch6nh lQch
tam thoi duoc khAu trrlr, cdc khodn t6 tinfr thuO vd c6c uu ddi thuA chua s& dung n?ry, ngoqitru:

dich md giao dich ndy kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhudn kd to6n hodc lcyi nhudn tinh thu6 thu nhap
(hoac 16 tlnh thue) tai thoi di6m ph6t sinh giao dich;

con, c6ng ty lien k6t vdr cdrc khodn v6n g6p li6n doanh, tdi sdn thu6 thu nhqp hodn lAi dugc ghi nhQn
khi chSc chSn lir ch6nh l6nh tam thoi s6 duoc hodn nh6p trong tucrng lai c6 th6 du do6n duoc vd c6
lcyi nhudn chiu thu6 d6 s& dung duqc khodn ch6nh lQch tam thoict6.

Gi6r trl ghi s6 c0a tdi sdn thu6 thu nhdp doanh nghiOp hodn lai phdi duoc xem x6t lai vdro ngdy k6t
th0c k! k6 toan vd phdi gidm gia tri ghi s6 crla tai sdn thu6 thu nh6p ho6n lai d6n muc b6o ttdm chSc
chin co dri lEi nhuiin tinh thu6 cho phep loi ich cia mOt phAn hoqc todn bO tdri sdn thud thu nhqp
hoin lAi dugc sir dung. C6c tdi sdn thuiS thu nh6p doanh nghi6p ho5n lqi chua ghi nhAn trudc d6y
ducvc xem xet lai vdo ngiry kCt thrlc ky k6 to6n vd duoc ghi nhqn khi chdc ch6n c6 d0 lgi nhuan tinh
thuO dd co th6 sfr dqrng c6c tdri sdn thue thu nhQp hodn lai chua ghi nhdn ndry.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

Ti6n mdt

Ti6n g&i ng6n hdng
Ti6n dang chuy6n
C6c khodn tlrcyng duong ti6n
TONG cgNG

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAt CH1NH Hgp NHAT (ti6p rheo)
Cho giaidoan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

3. ToM TAr cAc cniruH sAcH rE roAru cHO yEu (ti6p theo)

3.18 lhuri (ti6p theo)

ThuO thu nhdp hodn tai (ti6p theo)

Tdi sdn thu6 thu nhiAp ho6n lai vdr thu6 thu nh6p hodn lai phtii trd dugc x6c dinh theo thu6 sudt dr,r
tinh s6 6p dung cho ky k6 toen khi tei sdn ducyc thu hdi hay nq phdi trd duoc thanh to5n, dqra tr6n
c5c mt?c thuO su6t vd luQt thurl co hi6u tqrc vdo ngdy k6t thrtc kli k6 todn.

ThuO thu. nhQp hodn lai ducvc ghi nhAn vdo kdt qud hogt ddng kinh doanh hEp nhdt ngoai tru trucrng
hqp thu6 thu nhdp ph6rt sinh li6n quan d6n m6t khodn muc duqc ghi thang vao v6n chir sd hiru,
trong truong hcrp niiy, thu6 thu nhdp hodn lqi c0ng duqc ghi nh6n truc ti6p vdo v6n chrir sd hOu.

C6ng ty vd c6c c6ng ty con chi duEc bu tru c5c tdri sdn thu6 thu nh6p hodn lai vd thud thu nh6p hodn
lai phrii nOp khi C6ng ty c6 quy6n hqp ph6p duqc bir tru giCra tdi sdn thud thu nhap hi€n hdrnh vdi
thu6 thu nhdp hi6n hdnh phdi ndp vdr c6c tdi sdn thu6 thu nhdp hodn lai vd thu6 thu nhQp hoin lai
phrii trd li6n quan tcvi thuO thu nhQp doanh nghiQp dugc qudn lf bdi cing mfit ccy quan thu6:

> d6i voi cing mot don vi chiu thu6; ho6c

) C6ng ty vd c6c cOng ty con du dinh thanh to6n thu6 thu nhap hi6n hdnh phdi trd vd tdi sdn thud
thu nh6p hi6n hdrnh tr6n co sd thuAn hodc thu hOi tai sdn d6ng thoi vdi vi6c thanh to6n nq phdi trd
trong tung ky tucrng lai khi cdc khodn trong y6u cia thuO thu nhQp hodn lai phdi trd hoac tdi sdn thu6
thu nh6p hoSn lai ducyc thanh to6n hodc thu h6i.

4. TIEN VA CAC KHOAN TLPC}NG DUCYNG TICN

Ngdy 30 thang 6 ndm 2018

Don v!tinh: VND
Ngay 31 th6ng 12

ndm 2017

159.912.17 5

815.874.983.916
2.306.504.160

743.236.370.567

4.709.599.887.522 1.561.577.7 70.818

C6c khodn tuong duong ti6n bao gOm c6c khodn ti6n g&i bdng VND tai cdc ng6n hdng c6 ky hqn tu
1 d6n 3 th6ng voi 15i sudt tit 4,1o/o - 5%/ndm.

2.086.448.350
1 .054.717 .621.489

3.652.795.817.683
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Cong ty C6 phdn Vinhomes
rruyEr M|NH BAo cAo TAt cniNt Hgp NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tdi chinh k€t th0c ngdy 30 th6ng 06 nam 2018

6. PHAI THU cOA KHAGH HANG VA TRA TRuoc cHo NGI/oI BAN NGAN

6J Phei thu cha khdch hing ngdn hqn

Ngdy 30 thang 6
ndm 2018

4.114.316.052.176
101.039.700.212

104.177.857.868

18.903.724.410

2.001 .032.599.239

B09a-DN

Don vitinh: VND

NgAy 31 thang 12

ndm 2017
852.651 .790.464_

60.642.421.977

1 1 .032.083.564.945

HAN

Phdi thu tCr chuydn nhucrng b5t dong sdn
Phdi thu tir cung c5p dich vu qudn l),' BDS

Phdi thu tu hoqt dQng cho thu6 b5t dOng s6n
Phdithu tu CCDV gi6o dr,rc va c6c dich vU li6n
quan

C6c khodn phrii thu kh5c

ToNG cgNG
Trong do:

Phdi thu ngdn han tu b6n li6n quan
(Thuy6t minh 33)

6.2 Trdt trty'ot cho nguoi bdn ngin hqn

Trung tam phat tri6n qu! ddt huygn Gia L6m

Cac d6i t6c kh6c

roNG GQNG

Trong do:

Trd trudc cho b€n li6n quan (Thuy6t minh 33)

7, PHAITHUVECHOVAY

Ngin hqn:
Cac khodn cho vay d6n hqn thu h6i
C6c khodn cho vay c:ic b6n li6n quan (i)
(Thuy€t minh 33)

Cdrc khodn cho vay khdc

(i) Day lii c6c khoiin cho vay vdi ky han 12 th6ng,

Dii hqn:
C6c khodn cho vay c5c tt6i t5c doanh nghi6p

6.339.469.933,905 11.945.377.777.386

2.473.511 .492.426 9.871 .071.344.080

Ngay 30 thang 6
nam 201 I

1.508.234.664.804

4.546.253.124.656

Don v!tinh: VND

Ngdy 31 thang 12

ndm 2017

792.312.969.328

902.881.926.819

6.054.487.789.460 1.695.194.896.147

221.356.274.288

Ngay 30 thang 6
ndm 201 B

19.999.942.002

70.000.000.000

4.679.600.000.000

108.076.582.716

Don v!tinh:VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2017

21.999.942.002

2.684.000.000.000

6.771 .028.571 .429

4.769.599.942.002 9.477 .028.513.431

hudng ldi suSt lo/olndm.

3.257.497.661 3.257.497.661
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COng ty C6 phAn Vinhomes
rHuvEr MINH BAo cAo rAl cuilrtH Hgp runAr (ti6p theo)
Cho giai doan tiri chinh k6t th0c ngdy 30 thdng 06 nim 2018

8. PHAI rHU xuAc

Ngdn hgn:
Phdi thu tu viQc thu hQ kh6tch hdng thanh to6n
theo ti6n d0

Phdi thu 15i vay vd lai ti6n giri

Phdi thu theo hqp d6ng hgp t6c kinh doanh

KV quV, dat cqc ngdn han

Phdi thu tu tiri khodn qudn l! dong ti6n tQp trung

Phdi thu ngin hqn kh6c

Trong d6:

Phdi thu kh6c tu b6n li6n quan (Thuy6t minh 33)

Dii han:

Dat cgc thue mqt beng

Dat cqc dai han kh6c

Ph6i thu ddi han kh6c

9. HANG TON KHO

gdt OOng sdn d6 b6n dang xdy d|,/ng (i)

Bdt dong sdn d6 b6n dd x6y dr.rng hoan thdnh (i)

gdt oOng sdn mua o6 nan

TONG CQNG

Dq phong girim gi5 hAng t6n kho

Gi5 trjthuin cOa hdng t6n kho

2.317.909.118.885 1.755.862.686.147

853.988.251.955 136.238.941.138

Ngdy 30 th6ng 6
ndm 201 I

457.174.094.876

631 .1 10.952.835

92.269.396.628

451 .190.106.500

485.930.159.754

200.234.408.292

B09a-DN

Don v!tinh: VND

Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

1.033.361 .277.516

445.998.056.165

137.857.940.830

56.767.160.790

53.070.86',I.526

28.807.389.320

74.711.324.549

58.116.000.001

327.071.279

84.149.639.179

331 .185.557

133.154.395.829 84.480.824.736

Ngdy 30 thang 6
ndm 201 8

34.091 .063.675.370

55.578.791.855

2.142.846.708.370

36.289.489.175.595 17.265.369.555.979

Don vitinh:VND
Ngay 31 thang 12

nam 2017

14.576.340.222.140

2.573.413.405.959

115.615.927.880

(1 00.1 36.1 67.302)

36.189.353.008.293

(259.1 09.878.987)

17.006.259.676.992

(i) Day td chi phi xAy dqtng Udt Oqng sdn tt6 b6n vd gi6 tr! hAng h6a bdt dOng sdn mua-d6 b5n, chO

y6u Oao g6m cdrc c6c chi phi trr.r,c ti6p li6n quan d6n viQc x6y dqrng hang mUc cdn ho dA ban vd c6c

chi phi chung duqc phAn b6 khSc thuOc dU 6n Vinhomes Times City, dU jrn Vinhomes Metropolis,

dqr 6n Vinhomes Green Bay, dq 6n Vinhomes Central Park vd dr,r 6n Vinhomes Golden River.
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Cong ty C6 phdn Vinhomes
rHuvEr MINH BAo cAo rAl cHitrtH ngp rugAr (ti6p theo)

Cho giaidoan tdi chinh k6t thric ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

10. CHI PHi TRA TRUC'C

Ngin hqn

Chi phi hoa hong li6n quan d6n c6c cdn hQ chua

bdn giao

Thu6 thu nhap doanh nghiQP tam ngp

Chi phi c6ng cr,r, dqng cqt

Chi phitrd truoc ngSn hqn kh6c

TONG CQNG

Dii han:

Quy6n thuc ddt (i)

Chi phi cong cq, dung cU

Chi phi hoa hong m6igi6i

Chi phi trd trudc ddi hAn khdc

TONG CQNG

Ngin han:

H0 th6ng thiet bidien (i)

Dqt coc cho mqc dich d6u tu (ii)

Dat cgc kh5c

TONG CgNG

Ddi hqn:

Dat cgc cho mqc dich d6u tu (ii)

Ddt cqc mua hdng h6a

TONG CgNG

Trong do:

Ddt cqc cho c6c bdn li6n quan (Thuydt minh 33)

1.589.867.240.965 786.169.470.464

Ngay 30 th6ng 6

ndm 2018

1 .448.531 .700.729

1 1 8.678.645.1 93

975.1 05.329

21.68'1 .789.714

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

607.480.080.694

173.135.075.'150

4.250.000

5.550.064.620

378.947.299.411

19.868.671 .489

24.281.562.771

86.879.774.005

378.947.299.410

13.531 .226.142

36.338.029

509.977.307.676 392.514.863.581

(i) Day ldr quy6n thu€ Odt tqi c6c trung tAm thucrng mqi cria Cong ty Sinh Th6i ph6t sinh tu giao dich" 
6qp nfrdt iintr doanh. Trong d6, Cong ty Sinh Th6i ld ben di thu6 theo cdc hqp d6ng thu6 hoat dOng

c6'OiCu khodn thu6 uu ddi so vdi gi6 thi trucrng tqi ngay C6ng ty Sinh Th6i thdnh c6ng ty con cria

C6ng ty.

11. TAI SAN KHAC
Don v!tinh:VND

Ngay 31 thang 12

nam 2017

196.578.466.985

10.000.000.000

15.830.882.566.016 206.578.466.985

9.861 .000.000.000

1.032.349.277 .786

10.893.349.277.786

14.056.286.600.000

(i) Day la he th6ng thi6t bi diQn s6 dugc Cong ty chuy6n giao lqi cho T6ng COng ty Di€n luc Thanh ph6

Ha Noi.
(ii) Day bao g6m c6c khodn dat cqc dd mua c6 phAn, mua dq 5n mdi va ddt coc cho hqp d6ng hqp t6c

kinh doanh.

Ngdy 30 thdng 6

ndm 2018

196.578.466.985

1 5.600.895.463.363

33.408.635.668

zc



s tl*

EF

F

nFBF}EHggEl

uss rEaa 
tl
(o
t-\
lr)

+

c.j

(o

I
O)

(o

siH Nns 
ulE

HFF Fsg qE

t-
f.-
o.i

\s
O)
u?
N

q e $ p gFgSFlH

ilEx :qs\H:lj
Hei S S*FQ*o''
$ n s * E AU$31^vl

I

I

E e F .E>
P ': iP,*o E P

F.E-aB'Hie!-'P ?Eea
; is : E E gp ; gEFt, ; s t ! E E

n S $; g; g$ Ei s F s $ s; E; ;

tlRR 8I I

, \N O
(v) s (\i38 E
s cci tcjEE q
CDN

S-C! Oti-' | 
- 

|sqe Kg g
Nrf)d N-aibo-[i rc;X NQ,:H I? A3SS Si \rqq' i$ S
9- Fr- NNag

N

$FI

FI

$lFll

EllEil

38s sRs'e'o'elq qvibSE
HtiS FR$Ng
VrO) N-;^tR6H RFRQg.
N - A '- -1 '.s r F : OE-ll-

r.-
q

,d

-

-t\
ol

N
N

N
N

.A
N\

|r)

o?
N
N
T
v
t-
^i

S$Fl*
*$FlS
H$sl$
tP:lg
5= l'

EFE$$EEEHESHa 55* i3 s $s=lu

zo
I

co

rr I l- | N | | | |

=E 
I I

'b r< O) o).r- O) o,
6e?ce
q r.f) rcj"3EE
:;TF
t:Fts

:B $:$ R$. ' '$,
SF NES HH h,S 

HHU S$ $s- *f, 
R

,E'€ EFR Sg g ' ' ,

g"q rFE sE E

=E 
3NP :P po: 3;R Fa a

's

Q6'(oO)
;A
loF
N\f
ocj F
lr)\f
NF

:* RHS EF $H*s ebR i; EEEs EE$ Rts B

Be 838 3g *-^
:N
*d E3,9
l--rrNO)CosA.ES SS pSS FE F2z .s; sbh i; iq.'P .:S ?rq c.rfl N?; Ss qEH sfi H@ -'{ 33"i Se? oO Z.G =A1 NR N

F'=PI -o.i .iK S-

=zY ".9 '+: .<E 
=LJ

c'f;:; t o,<co X.g t o . F-c 9E=. b .GU

e s; 3 .p,e Fs':Q =:6 
'E<- SFLJ zR.z ;?? ql? i:>>€< ,g:; EFF €iP f .I @ :'.t(! : .* ^ -' F :o .l'd.

P -Y g,= .E E E E €.F i R='O.6 rs I ei-PiFi^FSE,EO F6 S 9'SisSirsoSsf



@
$

-cr)
c\

Nq
N

\
|r)

lo
;
ro

EF$EE$ail$H*fiqEt s:=d tl-l e'-s 
l=

zo
d
o)
co

dv
cr)
s
riv

o

';

s gg
P .>Pg,c rz,6.X
'O cDo - "aEaE'q; ?t'??

':!E;5;€EEE'3
:.:; 5 P^t E -= E'-: i
'iB 5'3 f is o rt tB Si; lB

q

al $H$ '

cdl +3{51 3i:
El s$
"l e

'fxGxs
Pi
=N'. Nv*'@,xs:

I

F()

E'!
()

^(o

;$

N
N

^{

rf)

v

-cf)\
c)
U?

N

o;

@

N
d

E s 3 il Ol en o? o? Y f,.l-
fr R 3 e sl8q q c + +ln
I g ! s El g
o; o.i d; lf

I

I

NO'-(f)ox\q 6$o,;
qu? R1
NO)-*tO-:,\5

c!

E s H N R.91 $p g + q m gl N
s g R d N EISF 3: - s-l *fl

N
xf,

Ir-
N
F-
+
..

$
rO

ci
q
N
oq
c.)

el--rr-"$Eq
F: T

B: co E $
:R R i
\Ot
9'F
-:.+5
2?
n.(E
6.5--@ ;c")9 2.d rE'=p .z

o -; 
= 

C eE;: .; 8E
,- ;=
c'l= =^- ;,8,8'E;f 5 raE's.io'S: 9 'F,..=iEH.H

ar6 =.E z ,E': ,p € € !d ?a 6 ii€;pEE>=€ v st;F33o,"f .o F
->o)rQ ?9O +b P



* E$ $ lel Hg F H"S FR R IAI EE $ N
.R Nd ai l::l \a rj ojE tR R lxl pp B sg 9F F I5I R$ N N

t-ltl

NB HgE
fi ESEo .:c\i (o

E 3S3E h3

r* $$$$*l:
:E E$F;ilESp sSe"lu

Ir) tO ,fr
\q U(5 O ,/iN\+ l
NO i

6N ;6cDN >;

di.r x

a_

.G
q ,\
S<

"idb:J:

e ;.n b
-F'L>fr_:'8"" :ESa€.e !ap
g = p.. d9 $ p5.l5 tri;ar€F€:EtEta 8€;
='f 

*-P'E,EE;e: E::
SBFS=*"3*a Ssi

f;H $ilss
Hg $R$F
Eil H$H:3g sftse

4 Q H EE R$Sg FN]Eg i $ pE fi$Bn HslEm t ;e RF $ss$ nal:s qg RF:u $qEo -3 lI s t-,.
Ntl

rll
-ll

t-

t'i

s
N

N

c!
F-s
N

(o

-
lr)

d
N

v
A
CO;
r
F.

c!

oq
s
n
v
+

N

;
N

N

v(r)
N

F

\t

c{

F-

n

lel
tql

ldl
lol
tEltNllol

t-t

lHl
lcr I

t@l
tLot

lElI

fi ES$
d NRFg RFilg 63:

tr)

,^
N
F-
N
o)

o
O)

-

E$i[S*gsl*
5 R NE*b r 

lr

p '3 EB{G-NF)E s Bs
: \ roN^8 * lPo i VdO 8 REc? o) \t

(o
IO

N

ro
@;
O)(o

sNlxl
a r.jl\l
3 qlRl
(o orl=:l
(ci eilcol
3 stEl
R slPls- lel

t-ltltl

<

:̂
S

'tq)
E .:.)
s 3.r;
E^s:s66\o

U)

\ '(!. ^i.s:..:lE,d .6'\
r^(/) cX.6'a
H59
od c
): >.{
Qp6\J .X br
l,rotTs€'e i \'.
s s I H,a
.s p: E'o': .: .,x - oi:-i.v;{trc
{Fe.$O

6A

'so.S 3 I>S cb-
!E - -c"j^5.,h F ro'Y (f)ce
'o{ N@s '(!' o) (o

9o9- O)(.)Eo +(9
;N r@
':d e

.<P
T-zY'
n.(!
v.-T^

a roo =>tr '='b
O O:t .a'i 5.= F= F

.<r
.: o5 0^P o'! 

=: .<'6
dj'= o

.O I.ll O? 
=F 

6 ,q"9.} ='5 
6 '6'; P.:

J" a l- c'ii 9'd
E' E? s '$:Ee
<o +2 i *':.Edo *6 : :'bi:i



Cong ty C6 phdn Vinhomes
rHuvEr MINH BAo cAo rAl cHitrtH Hgp NHAI (ti6p theo)
Cho giaidoan tdri chinh k6t thuc ngdy 30 thang 06 ndm 2018

15. CHr pniXAv OUrruc ccr BAN Do DANG

Du 6rn Vincity Gia Ldm

DU drn Vinhomes Metropolis West Point

Dqr 6n Vinhomes Green Bay

DU 6n Vinhomes Ky Hoa

Dqr 6n Vincity Park

Dy 6n Vinhomes Ldng VAn

DU 6n Khu D6 thiCdn Gicv

Du 6n Vinhomes Golden River

Dr,r drn Ldng hoa Ti6n Phong

Dqr 6n Vincity C0 Chi

Cdc drt 6n kh6c

T6NG CQNG

Ngay 30 th6ng 6
nam 2018

1 .644.596. 1 49.605

1.470.239.502.546

451.310.743.606

957.928.303.051

314.O45.528.287

501.209.960.926

12.367 .332.107.803

594.620.517.516

634.994.590.003

56.126.898.948

93.964.811.846

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngity 31 thdng 12

ndm 2017

1 .566.693.795.705

192.252.033.947

636.534.654.499

66.575.058.890

19.086.369.114.137 2.462.055.543.041
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Cong ty C6 phan Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHil*rtt Hgp ruuAr (ti6p theo)
Cho giaidoqn tdichinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

16. cAc xnoAr,r sAu rt/ TAt cHiNH DAt HAN (ti6p theo)

16.1 Diu tu vdo c6c c6ng ty ti6n k€t

COng ty TNHH BAt cl6ng sdn T6y Ting Long

ToNG CQNG

16.2 Ddu tu g6p v6n vdo den vi khdc

COng ty CP Vincom Retail
COng ty TNHH Kinh doanh vd dich vu B5t ttQng sdn
Vinestate
Cong ty C6 pfrAn DAu Tu Dich Vu Thuong Mai
Thdnh Ph6 H6 Chi Minh
COng ty TNHH Kinh doanh Dich vV T6ng hcrp Vincom
Cdng ty CP Bdt d6ng sdn Xavinco
C6ng ty TNHH Gi6o dqc vd Ddo tao VinAcademy
Cdng ty CP DAu tu Kinh doanh va Ph6t tri6n D6 thi
NgOi Sao Phuong Nam

ToNG C9NG 139.223.000.000 1 .695.528.410.000

Ngdy 30 thdng 6
ndm 201 B

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

9.443.697.124

9.443.697.124

Ngay 30 thdng 6
nam 2018

'1 17.000.000.000

22.223.000.000

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

1 .568.884.500.000

81.743.910.000
24.000.000.000

15.000.000.000

5.900.000.000

?1
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo TAr cuiruu Hgp uHAr (tiep theo)
Cho giaidoan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

18. PHAI TRA NG TOI BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN

18.1 Phditrd ngudi bdn

Ngay 30 thdng 6 ndm
201 8

2.238.536.024.410
590.947.030.370
151.958.530.334
100.845.922.152

70.849.418.839

1 .323.g35.122.715
618.785.813.325

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngdy 31 thang 12

ndm 2017
629.985.256.556

66.222.458.251_

100.785.912.863

54.453.054.935
408.523.830.507
295.405.326.152

HAN

Phdi trd cho nguoi bdn
- Phei td d6i tac xdy dqng s6 1

- PhAi td dOi tac xdy dqng s6 2
- Phei td d6i tdc xdy dqng s6 3
- Phei trd d6i tdc xdy dqng s6 4
- A6itac doanh nghiep cung cdp dlch vU qudn ty bAt
dQng sdn
- C6c nguoi ban khac
Pheiffi cho cttc bdn li6n quan

ToNG CQNG

Trong d6:
Phditrd b6n li6n quan (Thuyet minh 33)

18.2 Nguoi mua trd ti6n truec ngdn hgn

Ngucri mua trd tiOn trudc tu chuy6n nhuqng b5t
d6ng sdn
Trd truoc tu cung cdp dich vu quiin l! bdt ddng sdn
vd c6c dich vu li6n quan

Cac khodn nguoi mua trd ti6n trucyc khdc

TONG CONG 19.236.932.169.163 16.845.744.264.404

2.857.321.837.735 925.390.582.708

618.785.813.325

Ngdy 30 thdng 6 ndm
201 I

19.197.705.735.056

38.577.056.643

649.377.464

295.405.326.152

Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

16.843.606.855.148

2.137.409.256

JJ
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Cong ty C6 phdn Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo rAt cuiNH Hop NuAt (ti6p theo)
Cho giai doan tdri chinh ket th0c ngdry 30 thang 06 nam 2018

20. CHI PHi PHAI TRA

LSitr6i phi6u vd lii vay phditrd
Gi6 v6n trich truoc cho c6c cdn ho vdr bi6t thu d6 bdn
glao
Chi phi x6y dqrng trich truoc
Trich trudc chi phi hoa hong moi gioi vdr c6c chi phi
kh6c li6n quan Ct6n c5c cdn hQ vd biQt tny
Cdc khodn chi phi phdi trd khSc

roNG CQNG

Trong d6:

Phdi trd ben lien quan (Thuyet minh 33)

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngin hqn
Doanh thu chua thUc hi€n tu dich vu qudn ljr can hQ,

biet thu
Doanh thu chua thyc hien tu dich vu cho thue
Doanh thu chua thqc hien khac

Dii h4n
Doanh thu chua thUtc hi'pn tu dich vu qudn l! can hQ,

biet thu
Doanh thu chua thUc hien tu dich vu cho thue

roNG C9NG

Trong d6:
Doanh thu chua thqc hi€n voi b6n li6n quan
(Thuy6t minh 33)

Ngay 30 thang 6 nam
201 I

721.408.581.930

2.220.704.521.801
667.535.514.711

1 .042.814.049.435
36.024.271.668

B09a-DN

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

782.481.153.1 18

506.239.161.968
304.621.884.440

132.626.220.949
12.467.963.128

4.588.486.939.54s 1.738.436.383.603

246.370.472.033 484.400.408.389

Ngay 30 thang 6 ndm
201 I

454.028.085.799
59.352.402.121
9.241.872.567

Don vitinh:VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2017

16.617.259.917

522.622.360.487 16.617.259.917

1.555.010.673.010
244.606.797.354 268.018.281.667

1.799.617 .470.364 268.018.281.667

2.322.239.830.851 284.635.541.584

244.606.797.354 268.018.281.667

35



COng ty C6 ph6n Vinhomes
rtuyEr MINH BAo cAo rAt cnlNH r-rcyp ruHAr (ticp theo)

Cho giai doAn tdi chinh k€t thtc ngdy 30 th5ng 06 nam 2018

22. PHAITRAKHAC

Ngin han
Tien trd trucyc tir kh6ch hdng mua cdn h6, bi€t thu
Nh€n dAt coc vcyi mqrc dich chuy6n nhucrng c6 phAn
Kinh phi b6o tri crla cdrc cdn hQ d5 biin giao
Ddt cgc hgp tac kinh doanh (i)
Phiiitrd kh6c

Ddi han
NhQn k1i quy, ky cugc ddi han

TONG C9NG
Trong do:
Phai tra ngSn hqn kh6c cho ciic b6n li6n quan (Thuy6t
minh 33)

(i) Day ld khodn nhdn dEt cgc theo hop d6ng hqp t6c
Vinhomes Central Park.

23. VAY

Vay ngin han
Vay tu c5c Cl6i tdrc doanh nghiQp
Vay c6c b6n li6n quan
Vay ngSn han kh6c
TONG CONG

Ngay 30 thdng 6 ndm
201 I

6.397.753.209.589

1 .435.652.316.759
2.559.236.292.202

183.912.974.876

B09a-DN

Don v!tfnh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017

4.065.004.830.340
961.124.640.000
471.081.820.805
188.000.000.000
77.933.131.022

10.576.554.793.426 5.763.144.422.167

4.639.136.220.391 4.453.549.069
4.639.136.220,391

ffi
4.453.549.069

5.767.597 .971.236

2.607.495.081.398 239.877.529.077

kinh doanh tai Du dn Vinhomes Metropolis vir

Ngdy 30 thdng 6 nam
201 I

4.600.000.000.000
17.700.000.000.000

13.100.000.000

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

nam 2017

2.000.000.000.000
6.699.590.490.328

22.3't 3.100.000.000 8.699.590.490.328
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COng ty Co phdn Vinhomes

rnuyEr MINH BAo cAo rAt cninH Hgp NHAT (ti6p theo)

Cho giai doan tdi chinh kdt th0c ngdy 30 thdng 06 ndm 2018

23. VAY (tiep theo)

Vay dii hqn
Vay ngAn hdng (i)

Tr5i phi6u ph6t hdnh (ii)

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngdy 30thdng 6 ndm Ngdy 31 thang 12

2018 ndm 2017

1.421.097.869.017 1.213.565.229.651
5.429.735.745.254 5.414.121.466.418
6.850.833.614.271 6.627,586.696.069

(i) Day ldr khodn vay Techcombank vdi lai sudt cho ky ctAu ti6n ld 1Oo/olndm, d6i vOi c5c k!'ti6p theo, l5i
su6t dugc tti6u chinh bdng l5i sudt huy dQng ti6t kiQm trung binh k!' han 12 th6ng trd sau bdng VND +
bien d0 3,33%/ndm. Khodn vay duEc drim bdo b&i:
- PhAn v6n g6p cia Cdng ty Sinh Th6i trong COng ty Dd thi Gia L6m.
- C6 phi6u VRE n5m gi0 boi m6t cOng ty trong crlng tQp dodn vd;
- C6c tai sdn ddm bdo kh6c ducyc c6c b6n th6a thuQn.

(ii)Day ld kho6n ph6t hdnh trai phi6u doanh nghiQp vdi gi6 tri ghi s6 5.500 ti VND co ky hqn 3 ndm.

24. DLTPHONG PHAITRA

D6y la khoiin du phong chi phi sCra ch0a c6c cdn h0 vd biet thU tai dU 6n Vinhomes Times City vd Dqr

6n Vinhomes Green Bay, Vinhomes Royal City vd Vinhomes Central Park theo di6u khodn bdo hdnh
trong cdrc Hop ddng Mua b6n can hO vd bi€t thr.r.

?7
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COng ty C6 phdn Vinhomes

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHINH Hgp ruHAr (ti6p theo)

Cho giai doan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

26. DOANH THU

26.1 Doanh thu b6n hdng vir cung cdp dich vr,r

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhuEng bdt dQng sdn
Doanh thu cung cdp dich vu qudn l! b5t clQng sdn
Doanh thu cho thu6 bdt d6ng sdn ddu tu vd cung
c6p c6c dich vV kh6c

Doanh thu cung c6p dich vu vuichoigiditri
Doanh thu kh6c

C5c khoin giim trtr doanh thu

Doanh thu thuin
Trong do:
Doanh thu chuy6n nhuEng O6t OQng s6n
Doanh thu cung c6p dich vu qudn lV bdt dOng s6n
Doanh thu cho thu€ bdt itQng sdn dAu tu vd cung
cdp c6c dich vu khSc
Doanh thu cung c5p dich vu vui chcvi gidi tri
Doanh thu kh6c

26.2 Doanh thu hoqt dgng tii chinh

Ldi ti6n g&i vdr cho vay
Ldi chenh lQch t! gi6
Thu nhip tu nhQn c6 tuc
Thu nhflp tu hcrp t6c kinh doanh cdrc du 5n bdt dQng

sdn
Thu nhqp tdi chinh khac

TONG CONG

Quy 2 nam 2018

5.433.646.951.058

4.947 .369.380.079
266.408.862.817

183.823.149.636

36.045.558.526

B09a-DN

Don v!tinh: VND

Qu! 2 ndm 2017

1.795.701.912.989

1.078.557 .7 92.965

45.869.539.198
457.687.880.042

213.586.700.784

5.433.646.951.058 1 .795.701.912.989

4.947.369.380.079
266.408.862.817

1 83.823. 1 49.636

36.045.558.526

Qu'! 2 ndm 2018

441.304.342.225
403.607.567

3.952.297 .062.042
'1 1.848.183

1.078.557.7 92.965

45.869.539.198
457.687.880.042
213.586.700.784

Don vitinh: VND

Quy 2 ndm 2017

140.209.807.275

32.700.000.000

143.103.00;

4.394.016.860.017 173.052.910.277
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

rHuvEr MINH BAo cAo rAl cnlxu Hgp NHnr (ti6p theo)
Cho giaidoan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

27. cAvOH HANG aAH va cuNc cAp DlcH vU

Gi6 v6n Odt Ogng sdn chuy6n nhuqng
Gi6 v6n cung c5p dich vu quAn l1i b5t ttQng sin
Chi phi cho thu6 b5t clgng sdn dAu tu vdr cung cdp
c6c chi phi kh6c
Gi6 v6n cung c5p dich vu vui chcvi giditri
Gidr v6n kh6c
ToNG CQNG

28. CHI PHiTAI CHiNH

Chi phi l6ivay
Chi phitdi chinh kh5c

ToNG C9NG

29. CHI PHi BAN HANG

Phitu v5n cho c6c cdn hQ bdn giao
Chi phi hoa hOng mOigioi
Chi phi qudng c6o ti6p thi
Chi phi b6n hdng khdrc

ToNG ceNG

Qu,! 2 ndm 2018

3.363.894.730.723
226.401.054.359

95.744.969.925

32.573.620.858

B09a-DN

Don v!tinh: VND

Qu'! 2 ndm 2017

847.917.470.195

56.375.571.831
217.262.152.673
148.091.796.359

ffi

Don vitinh: VND

Quy 2 ndm 2017

244.202.771.319
54.597.702.769

3.718.614.375.E65

Qu,! 2 ndm 2018

622.131.751.606
35.304.322.387

657.436.073.993

Quy 2 nam 2018

11.598.691.793
113.782.032.663
84.742.310.835
71.397.614.380

298.800.474.088

Don vitinh: VND

Quy 2 nam 2017

39.539.414.574
37.916.110.747
38.636.736.259

154.801 .314.552

281.520.649.671 270.893.576.'t32

41



Cong ty C6 phdn Vinhomes

ruuvEr MINH BAo cAo rAt cHiNH Hgp runnr (ti6p theo)
Cho giai doan tdri chinh kdt th0c ngay 30 th6ng 06 nam 2018

30. CHIPHiQUAN LV DOANH NGHTEP

Chi phi nhAn c6ng
Chi phi khSu hao tdi sdn c6 Oinfr

Chi phidich vu mua ngodi
Chi phi qudn l! kh6c

ToNG C9NG

31. THU NHAPVACHI PHi KHAC

Thu nhdp kh6c
Thu nhfp tu phqt hqp d6ng
Thu nhdp kh6c

Chi phi kh6c
Phat chdm ndp vi pham hEp ddng
Chi phi kh6c

LCYI NHUAN KHAC THUAN

Quy 2 nam 2018

24.503.833.101
37.988.467.245

132.177.293.491
10.618.120.151

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Qu,! 2 ndm 2017

33.574.794.250
25.501.869.444
73.111.948.004
15.211.958.402

205.287.713.988 147.400.570.100

Qu!,2 nam 2018

34.669.899.379
9.522.040.412

25.147.858.967

14.389.207.965
12.809.259.511

1.579.948.454

Don vitinh: VND
Quy 2 ndm 2017

14.940.498.753
3.098.231 .130

11.842.267 .623

8.416.523.250
827.849.977

7.588.673.273

20.280.691.414 6.523.975.503

42



Cong ty C6 phAn Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHitrtH Hge ruHAr (ti€p theo)
Cho giaidoan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 nam 2018

32. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

32.1 Chi phi thutS TNDN

Chi phithu6 TNDN hi6n hdnh

Thu nhQp thu6 TNDN hoSn lqi

ToNc C9NG

32.2 Thu6 TNDN hiQn hdnh

Cho giaidoan tai
chinh k6t thlc ngdy

30 thdng 06 ndm
2018

1.992.087.834.087

(6.508.155.654)

1 .985.579.678.433

B09a-DN

Don v!tinh:VND

Cho giaidoan tdi
chinh kdt thuc ngdy

30 thang 06 nam 2017

206.724.796.873
(3.352.311.169)

203.372.485.704

ThuO sudt thu6 thu nhdp doanh nghiQp ("TNDN") ip dung cho C6ng ty vi c6c c6ng ty con trong ndm ld
20%lqi nhudn chiu thu6.

ThuC TNDN hiQn hdnh phdi trd duqc x6c dinh dqra tr6n thu nhQp chiu thu6 cia kV hien tqi. Thu nhQp
chiu thu6 cia C6ng ty vd c6c cOng ty con khdrc vcyi thu nh6p duqc bdo c6o trong b6o cdo k6t qud hoqt
d6ng kinh doanh hcrp nhdt vi thu nhQp chiu thu0 kh6ng bao gOm c6c khodn muc thu nhQp chiu thuO hay
chi phi dugc khdu tru cho muc dich tinh thu6 trong cdc ky kh6c vd c0ng kh6ng bao gOm c6c khodn mqrc

khong phiii chiu thuO hay khdng duoc khSu tru cho mr;c dich tinh thu6.
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COng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

tHuyEr MINH BAo cAo rAl cHittH Hqp NuAr (ticp theo)

Cho giaidoAn tdi chinh k6t th0c ngay 30 th6ng 06 ndm 2018

33. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

33.1 Phai thu khich hing

Ngdy 30 thdng 06

BOn ti6n quan M6iquan hQ ndm 2018 NQidung

T6p dodn Vingroup - Cdng COng ty me 2.290.285.271.693 Phdi thu lqi nhu4n BCC

ty CP
COng ty CP Vinpearl COng ty cdng tqp 62.613.578.279 Phdithu v€ cung c6p

dodn hdng h6a, dich vq

Cdng ty TNHH Thuong mqi COng ty cirng tQp 20.320.248.305 Phdi thu ve cung c6p
Dich vu Thdnh ph6 H0 Chi dodn hdrng h6a, dich vu
Minh
COng ty TNHH MTV COng ty cDng tQp 16.621.209.678 Phdi thu v€ cung c5p

dodn hdng h6a, dich vU

83.671 .184.471 Ph6ithu vC cung c6p
hdng h6a, dlch vu

2.473.511.492.426

33.2 DAt cgc cho mgc dich diu tu

Ben ti6n quan M6iquan hQ 
rn^' to 

#?Xn ff, NQictung

Tap doirn Vingroup - COng COng ty m9 11.981.029.000.000 Dat cqc cho mqrc dich
ty CP dAu tu
COng ty CP DO thi SdiDOng COng ty c0ng tQp 200.257.600.000 Dat cqc cho muc dich

dodn dAu tu
Cong ty CP Khdch s4n Hoa C6ng ty cung tqp 1.875.000.000.000 Dit cgc cho mqc dich
sen dodn 

14^o562g6soo,oo 
ddu tu

33.3 T16 trudc cho ngudi b5n

B€n li6n quan M6i quan hQ

Ngity 30 thdng 06
ndm 2018 NOi dung

Cong ty CP Vincommerce COng ty cing tQp 203.782.369.595 Trd trucvc vO cung c5p

Vinschool
Kh6c

dodn
Cong ty CP Vincom Retail COng ty cing tQp

dodn

hdng h6a, dich vu
17.573.904.693 Trd trudc vA cung c6p

hdng hoa, dich vV

221.356.274.288
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COng ty C6 phAn Vinhomes
rHuvEr MINH BAo cAo rAl cHiruH nqp ruuAr (ti6p theo)

Cho giaidoan tdrichinh k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

33. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (ti6p theo)

33.4 Phaithu kh6c

BOn li6n quan

Cdng ty CP Thucrng mai Ddu tu
vd Ph6t tri6n Thoi DEi C6ng ty cirng tQp dodn

TQp dodn Vingroup - Cong ty CP C6ng ty m9

TQp dodrn Vingroup - C6ng ty CP C6ng ty m9

Cong ty CP Thuong maiDAu tu
vd PhSt tri6n Thcri Dqi
Khic

33.5 Phaitrd ngucri b6n
Ben li6n quan

Tap dodn Vingroup - C6ng ty CP

Cong ty CP Vincommerce

Cong ty CP Kinh doanh vd
Thucrng mai Dich vq Vinpro
COng ty CP Vincom Retail

Khac

C6ng ty cung tQp doan

33.6 Chi phi phii tri
Ben lien quan

Cong ty TNHH Tu v5n vd X6y
Dung Vincom
C6ng ty TNHH B6t dQng sdn
Xavinco
C6ng ty TNHH Xalivico
C6ng ty TNHH Thuong mai Dich
vqr Thdnh pn6 nO Chi Minh

C6ng ty TNHH C6ng vi6n trung
tim
Cong ty TNHH Vinfast
C6ng ty CP Vincom Retail

M6i quan he

M6i quan h€

C6ng ty m9
C6ng ty cing tQp dodn

COng ty ctng tQp dodn

COng ty cr)ng tQp dodn

M6i quan he

C6ng ty c0ng tqp dodn

COng ty cing tQp dodn

Cdng ty cing tQp dodn
Cdng ty cing tQp dodn

COng ty cung t6p dodn

C6ng ty cung t6p dodn
C6ng ty cing t6p dodrn

Ngdy 30 thdng 06 ndm
2018

46.022.456.866

542.158.805.333
139.486.172.270

97.792.952.333
28.527.865.153

853.988.251.955

Ngdy 30 thdng 06 ndm
2018

217.425.348.178
308.240.310.690

21.119.420.000

19.957.749.812

52.042.984.645

618.785.813.325

Ngay 30 th6ng 06 nam
2018

21.364.006.62'l

77.615.498.099

23.337.819.635
8.851.960.458

77.202.831.056

25.086.027.397
12.912.328.767

B09a-DN

NQi dung

Phdithu vC laivaY
Phdi thu vB qudn l!'dong
ti6n t4p trung
Phdi thu kh6c

Thu chi h0
Phdi thu kh6c

NQi dung

Phditrd phiqudn l!
Ph6itrd mua hdng hoa,

dich vu

Pheitra mua hdng hoa,

dich vu

Phditrd mua hdng h6a,

dich vU

Phiiitrd mua hdng hoa,
dlch vu

NQi dung

Chi phi ldi vay trich trucvc

Chi phi lii vay trich trudc

Chi phi l5i vay trich trudc
Chi phi l5i vay trich trudc

Chi phi l5i vay trich truoc

Chi phi 15i vay trich trucvc

Chi phi ldi vay trich trudc

45
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Cong ty C6 ph6n Vinhomes B09a-DN

rHuvEr M|NH BAo cAo rAl cHINH Hqp uHAr (ti6p theo)

Cho giai doan tdri chinh k€t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018

33. GIAO DICH VCyl CAC BcN LIEN QUAN (ti€p theo)

33.7 Phaitri ngin han kh6c

BGn ti6n quan Moiquan hQ Ngdy 30 th6ng 06 NQi dung
ndm 2018

C6ng ty CP Vincom Retail COng ty cirng tQp 1.571.000.000.000 Nhan 
'lat 

cgc hcrp

dodn t5c kinh doanh

C6ng ty CP Benh viQn Da COng ty cing tqp 200.000.000.000 Nhan clat cgc hqp

rnoi Qu6c to Vinmec dodn t6c kinh doanh

C6ng ty TNHH MTV Vinschool COng ty ciing tQp 200.000.000'000 Nhan cl{t cQc hqp

dodn t6c kinh doanh

cong ty cP Vinpearl cong ty cirng tQp 171.117 .951 .582 Chi trd h0

dodn
C6ng ty TNHH Vinfast COng ty cing tQp 100.821.917.808 Phdi trd ve lai vay

dodn
Kh5c 364.555.212.008 Phditrd mua hdng

hoa vir dich vu
ffi

33.8 Doanh thu chua thqrc hiQn dii hqn

Bdn li6n quan M6iquan he Ngdy 30 thang 06 N6i dung
nam 2018

Cong ty CP Vincom Retail C6ng ty c0ng tQp 244.606.797.354 Doanh thu chua
dodn thuc hi6n ddi han

244.606.797.354
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COng ty C6 ph6n Vinhomes
rHuyEr MINH BAo cAo rAl cniruH Hqp runAr (ti6p theo)

Cho giai doan tdi chinh k6t th0c ngdy 30 thSng 06 nam 2018

33. G|AO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (ti6p theo)

33.9 Gho vay ngin hqn
BOn ti6n quan M6i quan hQ

C6ng ty Bdt cl6ng sdn COng ty cung tQp dodn

Thing Long

Ngay 30 thdng 06 ndm
201 I

70.000.000.000

70.000.000.000

B09a-DN

Ldi sudt

8,00%

33.10 Vay ngin hgn

BOn li6n quan

C0ng ty C6 ph6n Bdt
dQng s6n Xavinco
COng ty TNHH Xalivico
C6ng ty TNHH tu vdn vii
XD Vincom
COng ty TNHH Ph6t tri6n
COng vi6n Trung t6m
C6ng ty TNHH sdn xudt
vd kinh doanh Vinfast

M6i quan hQ

C6ng ty cing t6p dodn

C6ng ty cing tQp dodn

C6ng ty cing tQp dodn

COng ty cing t6p dodn

Cong ty c0ng tQp dodn

Ngay 30 thdng 06 ndm
201 I

7'14.000.000.000
250.000.000.000

1 .560.000.000.000

1 .095.000.000.000

14.081.000.000.000

Ldi sudt

8,00%
8,00%

8,00%

8,00%

8,00%

17.700.000.000.000
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

rHuyEr MINH BAo cAo rAl cHluH Hgp NHAI (ti6p theo)

Cho giaidoan tdi chinh k6t thOc ngdy 30 th6ng 06 n6m 2018

34. CAC Sr,r xlEru pHAr S|NH SAU NGAY rEr rnoc rcY rE roAH

Ngdy 2 thdng 7 ndm 2018, C6ng ty d5 hodn tdt viCc nhQn chuy6n nhu-Eng 98% c6 phAn trong COng ty C6

pn"An pr,at tr'i6n GS c0 chi tu c6c c6 nhAn. Theo ct6, c6ng ty Ph5t tri6n GS c0 chi trd thinh cong ty con

ctia Cdng ty.

Th6ng 7 ndm 2018, Cdng ty ttd hodn tdt vigc nhan chuy6n nhuqng dr"r 5n Vinhomes Hdr TInh tu

Vingroup, theo d6 COng ty trd thdnh chir ddu tu chinh thuc cira du drn Vinhomes Hd TTnh.

KhOng co c6c sU kien ndro khdrc ph6t sinh sau ngdry ket th0c ky kO to6n c6 dnh hudng trong y6u hoic co

th6 gdy dnh hudng trgng ydu d6n hoat dQng cia COng ty vdr k6t qud hoqt kinh doanh hgP nh6t ci

B09a-DN

C6ng ty.

Phirng Thi Bich H6ng
Ngucri lQp

Ngdy 30 th6ng 07 ndm 2018

,fu*,,
Bni Thi Ha
XC toan trudng

e:
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