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Cong ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Vinhomes ("Céng ty"), tén trudc day la Cong ty C4 phan Phat tridn B6 thi Nam Ha Noi,
la mot cong ty cd phénl dugc thanh Jap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan
Bdng ky Kinh doanh sd 0103022741, do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Ha N6i cp vao ngay 6
thang 3 nam 2008 va dwoc cép iai Gidy Ching nhan Diang ky Doanh nghiép Coéng ty C& phan sé
0102871977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Theo Gidy Chtng nhén Bang ky Doarh nghiép sira déi lan
thtr 19 duoc cap ngay 2 thang 2 nam 2018, Céng ty duoe dbi tén thanh Cong ty CA phan Vinhomes.
Cdng ty sau dé ciing nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira déi voi lan stra ddi
gan nhat 13 lan thiy 22, dwoc cép ngay 12 thang 4 nam 2018.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai coa Cong ty la cho thué van phong, xay dirng céc can ha dé ban
thude cac Du an cua Céng ty vé& dich vu gudn Iy van hanh va cho thué nha chung cw, khu dé thj va
nganh nghe khac theo Giay ching nhan dang ky kinh doanh.

Céng ty o try s& chinh dat tai s 458, phé Minh Khai, phudng Vinh Tuy, guan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam. Bia diém kinh doanh ctia Céng ty dat tai sé 7, dwong Béng Lang 1, khu da thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhi sau:

Ong Pham Nhat Virong Chu tich B4 nhiém ngay 21 thang 2 nim 2018
Ba Mai Hwong Noi Cha tich Mién nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién B nhiém ngay 21 thang 2 ndm 2018
B4 Cao ThjHa An Thanh vién B4 nhiem ngay 21 thang 2 nam 2018
Gng Varun Kapur Thanh vién doc 1ap B& nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ong Mueen Uddeen Thanh vién dac lap B nhigm ngay 21 thang 2 nam 2018
Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién Mién nhigm ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Khai Nguyén Trudng ban Bd nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba Lé Thi Kim Thanh Trwdng Ban Mién nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba Boan Thi Thu Mai Thanh vién Bd nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba L& Thi Duyén Thanh vién B& nhigém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba Boan Thj Bich Ngoc Thanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Ba Boan Thj Ha Théanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 2 nadm 2018



Cong ty Cé phan Vinhomes
BAO CAO CUA BAN GIAM BOG

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Tong Giam déc

Ong Nguyén Viat Quang Tdng Giam déc

Ba Nguyén Thi Thu Hoai Pho Téng Giam déc
Ong Douglas John Farrell Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Ngoc Thuy Linh Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Brc Quang Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Mai Hoa Phé Téng Giam déc
Ong Pham Thiéu Hoa Pho Tang Giam déc
Ba Phi Thi Thuc Nga Pho Téng Giam déc
Ba Mai Thu Thay Pho Téng Giam déc

NGU'O1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

B nhiém ngay 23 thang 2 nam 2018
Mién nhiém ngay 23 thang 2 nam 2018
B nhigm ngay 21 thang 2 nam 2018
B6 nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
BS nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
B& nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018
Mién nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018

Mién nhiém ngay 21 thang 2 ndm 2018
Mién nhiém ngay 21 thang 2 nam 2018

Nguoi dai dién theo phap luat cla Cong ty tir ngay 1 thang 1 nam 2018 dén ngay 22 thang 2 nam 2018
14 Ong Nguyén Viat Quang va tlr ngay 23 thang 2 nam 2018 dén ngay lap bao cao nay 14 Ba Nguyén

Digu Linh, Téng Giam déc.

Ba Lé Thi Hai Yén dwgc ngudi dai dign theo phap luat cita Cong ty Gy quyén ky bao cao tai chinh cua

Céng ty theo Gidy Uy quyén ngay 1 thang 3 nam 2018.



Cong ty Cé phan Vinhomes
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C phan Vinhomes (“Cong ty"} trinh bay bao c4o nay va bao cao tai chinh riéng
cua Cdng ty Cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 ndm 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng che tirng giai doan tai chinh
phan .émh2 trung thue va hop iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
Iy chuyén tien té riéng cta Cong ty. Trong qua trinh 18p bao cao tai chinh rigng nay, Ban Giam déc cin
phai:

» Iita chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhit quan;

» thuc hién cac danh gia va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

> néurd cé!c chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duoc tudn thu hay khong va tat ca nhieng sai
léch trong yéu so véi nhitng chudn muyce nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh riéng;
va

» lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lign tuc trir truerng hop khdng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dang.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc vy gite dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi didm nao va
dam bdo rang cac s6 sach ké toan tuan tht voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam dbc ciing
chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cha Cong ty va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hop
dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac nao va dam bdo rang cac sé
sach k& toan tudn thd v&i hé thdng ké toan da duoc ap dyng. Ban Giam déc clng chiu trach nhiém vé
viéc quan ly céc tai san clia Cong ty va do dé phai thye hién cac bién phap thich hep dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian 14n va nhikng vi pham khéc.

Ban Giam ddc cam két da tuan thi nhirng y&u chu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh ring Cho
giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nim 2018.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng kém theo phan anh trung thire va hop ly tinh hinh
tai chinh riéng cua Céng ty vao ngay 31 thang 03 nam 2018, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& riéng cho giai doan tai chinh ké thic ngay 31 thang 03 nim 2018 phi hop véi cac
Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bo cao tai chinh riéng.
""" &t Ban Giam déc: U:
//y/’,%.__..%

AR

Ha Ni, Viét Nam
Ngay 29 thang 04 nam 2018



Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Ngay 31 thang 3 nam 2018

BO1a-DN

Don vitinh: VND

an“ TAI SAN Thuyét | Ngay 31 thang 3 nam Ngay 31 thang 12
50 minh 2018 nam 2017
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 38.236.538.245.363 | 11.947.686.826.096
110 | L. Tién va cac khoén twong duwong tién 4.1 1.246.379.443.368 473.221.202.726
111 1. Tién _ 994.143.072.801 229.984.832.159
112 2. Céc khoan twong dwong tidén 252.236.370.567 243.236.370.567
120 | /. Bau tw tai chinh ngdn han 4.2 730.617.271.237 .
123 1. Bau tr ndm gitr dén ngay dao han 730.617.271.237 -
130 |/l Cac khoan phai thu ngin han 8.887.280.844.741 | 11.110.791.395.609
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 5.1 3.000.370.895.312 | 10.684.882.751.065
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 52 1.517.651.148.780 162.684.817.722
135 3. Phaithu vé cho vay ngén han 6 1.453.891.012.120 191.999.942 002
136 4. Phai thu ngan han khac 7 2.936.434.837.451 67.267.554.125
137 5. D phong phai thu ngén han kho doi 56 (21.067.048.922) (16.043.669.305)
140 |IV. Hang tén kho 8 10.572.181.377.384 127.220.706.982
141 1. Hang tdn kho 10.674.074.171.282 127.220.706.982
149 2. Du phong giam gia hang tdn kho (101.892.793.898) -
150 | V. Tai san ngan han khic 16.800.079.308.633 236.453.520.779
151 1. Chi phi tra trieére ngan han g 248.109.079.831 4.862.951.921
152 2. Thué GTGT dwoc khdu tri 42.805.161.817 35.012.101.873
155 3. Tai san ngén han khac 10 16.509.165.066.985 196.578.466.985




Cong ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 ndm 2018

801a-DN

Bon vi tink: VND

Mé‘? TAI SAN Thuyét | Ngay 371 thang 3 nam Ngay 31 thang 12
50 minh 2018 ndm 2017
200 | B. TAI SAN DAl HAN 56.823.633.245.155 | 13.043.630.332.920
210 | 1. Céc khodn phai thu dai han 7.753.175.734 5.128.683.218
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 6 3.257.497 661 3.257 497 661
216 2. Phai thu dai han khac 7 4.495 678.073 1.871.185.557
220 |l Taisan cé dinh 3.296.054.067.775 1.204.261.364.278
221 1. Tai san ¢é dinh héru hinh 11 3.273.736.856.285 1.198.373.384.050
222 Nguyén gia ' 3.422.449.370.737 1,288.973.307.066
223 Gia tri hao mon fuy ké (148.712.514.452) (90.599.923.016)
227 2. Tai san c¢b dinh vo hinh 12 22.317.211.490 5.887.980,228
228 Nguyén gia 31.573.724.072 6.646.445.807
229 Gié tri hao mén |uy ké (9.256.512.582) (758.465.579)
230 |, Bat déng san diu tw 13 1.792.512.365.487 163.038.247.202
231 1. Nguyén giad 1.832.287.552.171 196.220.103.796
232 2. Gi4 tri hao mon luy ké (39.775.185.684) (33.181.856.594)
240 [IV. Tai sén dé dang dai han 81.891.611.506 15.282.099,346
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 14 81.891.611.506 15.282.099.346
250 |V. Péu tw tai chinh dai han 15 45.499.835.143.650 | 11.651.058.514.300
251 1. Pau tu vao cbng ty con 151 45.358.546.391.737 9.905.433.104.300
253 2. Pau tw gép vén vao don vi khac 15.2 81.840.910.000 1.695.625.410.000
255 3. Pau tw ndm giir dén ngay dao han 15 59.447 841,913 50.000.000.000
260 |VI. Tai san dai han khic 6.145.586.881.003 4.861.424.576
261 1. Chi phi tra trrde dai han 108.388.928.641 -
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 4.861.424.576 4.861.424 576
268 3. Tai san dai han khac 10 6.032.336.527.786 -
270 | TONG CONG TAI SAN 95.060.171.490.518 | 24.991.317.159.018




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 nam 2018

B01a-DN

Bon vi tinh: VND

M‘?' NGUON VON Thu_yét Ngay 31 thang 3 nam Ngay 31 thang 12
36 minh 2018 nam 2017
300 |C. NO PHAI TRA 65.761.707.441.072 17.749.068.936.237
310 | I. No ngén han _ 58.577.241.738.984 | 12.274.004.394.586
311 1. Phai tra nguwdi ban ngan han 16.1 2.446.125.923 562 548.974.545.412
312 2. Nguwdi mua tra tién triede ngan han 16.2 4.611.703.376.707 179.720.881.585
313 3. Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc| 17 343.325.060.912 43.260.650.737
314 4. Phai tra nguoi lao déng - 324.659.886
315 5. Chi phi ph3i tra ngan han 18 4.250.858.406.093 1.304.386.713.885
318 6. Doanh thu c;hua thc hién ngén han 427 581.574.838 6.615.841.241
319 7. Phai tra ngan han khac 19 8.987.047.234.858 567.721.101.840
320 8. Vay ngan han 20 37.431.605.388.895 9.623.000.000.000
321 9. Dy phong phai tra ngén han 21 78.994.773.119 -
320 | /. No dai han 7.184.465.702.088 5.475.064.541.651
336 1. Doanh thu chwa thiee hign dai han 1.675.643.640.487 -
337 2. Phai tra dai han khac 4.289.645.606 4.451.059.853
338 3. Vay dai han 20 5.421.928.605.836 5.414,121.466.418
342 4. Dy phdng phaitra dai han 21 82.603.810.159 56.492.015.380
400 | D. VON CHU S¢ HUPU 29.298.464.049.446 7.242.248.222.779
410 | I Vén cha sé hiru 22 29.298.464.049.446 7.242.248.222.779
411 1. Von cb phan da phat hanh 26.796.115.500.000 2.000.000.000.000
411a - gsyg?ieu phad thdng co quyén biéu 26.796.115.500.000 2.000.000.000.000
411b - Cb phidu wu dai - -
421 2. Loinhuan sau thué chua phan phdi 2.502.348,549.446 5.242 248222 784
421a) - Loinhuan sauthue ldy ke dén cudi 342248222783 |  3.429.835.390.784
ndm truoe

421h - Loinhuan sau thué ndm nay 2.160.100.326.663 1.812.412.831.995
440 | TONG CONG NGUON VON 24.991.317.159.016

Phung Thi Bich Héng

Ngudi lap

“u

Bui Thi Ha
Ké toan truwdng

Ngay 29 thang 04 nam 2018

TR Thi Hai Yén

Giam débc tai chinh



Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2017

B02a-DN

Bon vitinh: VND

) Cho giai doan tai Cho giai doan tai '
Mé | i riey Thuyét | chinh kéf thic ngay | chinh két thic ngay
50 minh 31 thang 03 ndm 31 théng 03 nam
2018 2017
1 [ 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 23 4.254.158.961.866 2.791.766.378.665
2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 [3. Doanh thu thuan v ban hang va cung
¢ép dich vy 23 4.254.158.961.866 | 2.791.766.378.665
11 |4. Gia vén hang ban va cung cép dich vu 24 {3.302.234.293.248)| (1.589.997.655.324)
20 (5. Lei nhudn gdp vé ban ha : 4
@1 nhuan gop vé ban hang va cung cap 951.924.668.618 |  1.201.768.723.341
dich vu
21 |6. Doanh thu hoat déng tai chinh 23 430.249.872.559 2.613.911.383
22 (7. Chi phi tai chinh 25 {611.875.182.845)|  (121.657.850.295)
23 - Trong do: Chi phi 1ai vay (610.333.335.135) (121.553.952.700)
25 | 8. Chi phiban hang 26 (386.307.328.648)|  (241.153.777.038)
26 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 (143.761.756.450) (53.811.682.271)
30 |10. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh 240.230.273.234 787.759.325.120
doanh
31 [11. Thu nhap khac 28 1.857.658.005.454 8.277.472.832
32 |12. Chi phi khac 28 {23.593.453.575) (340.381.115)
40 |13. Lo nhudn khac 28 1.881.251.459.029 7.937.091.717
50 |14. Tong igi nhudn ké toan trwéc thué 2.074.294.825.113 795.696.416.837
51 [15. Chi phi thué TNDN hién hanh 29 (352.879.599.562)] {156.696.784.581)
60 [17. Lgi nhuédn sau thué TNDN 1.721.415.225.551 638.999.632.256

Phung Thij Bich Hong
Nguwdi lap
Ngay 29 thang 04 ndm 2018

Bli Thi Ha
Ké toan treéing

"T& Thi Hai Yén

Gidm dbc tai chinh



Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 3 nam 2017

BO3a-DN

Bon vj tinh: VND

Ma

S0

CHI TIEU

Thuyét
minh

Cho giai doan tai
chinh két thic ngay
31 thdng 3 ndm 2018

Cho giai doan tai
chinh két thic ngay
31 thdng 3 ndm 2017

10
11

12
14
15

20

21

23

24

25
26
27

30

l. LU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH
DOANH

Lei nhuin trweée thué
Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san cb dinh va bat dong san diu
tw
Cac khoan dv phong
Lai chénh I&ch ty gi& héi doai do danh gta lai
cac khodn muc tién té ¢6 adc naoai té
La&i tlr hoat dong dau tw
Chi phi 13i vay

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay ddi vén lwu déng

{Tang)/gidm cac khoan phai thu

Giam hang tén kho

Gidm céc khoan phai trd (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Giam chi phi tra truére
Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thudn (sir dung vao)itir hoat
ddng kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG DAU
TV

Tién chi dé mua sdm, x4y dung tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cy no cla
don vi khé_c

Tién thu hoi cho vay, ban Iai céng cu ng cua
don vi khac

Tién chi d3u tw gép vén vao don vi khac

Tién thu héi dAu tw gop vén vao don vi khac
Tién thu 18i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc
chia

Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat
dong dau tw

11;12;
13

25

17

2.074.294,825.113

30.452.073.809
(59.821.623.473)

{135.816.850)

(457.770.407.168)
610.333.335.135

2.197.352.386.566

(10.945.722.708.859)
2.788.062.792.663

(2.868.750.812.616)

359.522.291.348
{533.011.093.560)
(1.666.620.865)

(9.004.213.765.323)

(339.081.347.779)
(4.261.629.362.480)

865.000.000.000

(24.458.637.350.566)
12.692.817.741.478

392.720.000.000

(15.108.810.319.347)

795.696.416.837

13.130.152.428
(2.259.014.372)

(2.613.911.383)
121.553.952.700

925.507.596.210

126.659.646.652
1.078.937.053.190

(2.652.550.712.046)

75.307.576.275
(9.385.603.097)
{314.773.523.807)

(770.297.966.623)

(44.835.022.241)

344.182.462.975
{18.000.000.000)

16.886.982.393

298.234.423.127




Cong ty Co phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG {tiép theo)
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2017

B03a-DN

Bon vi tinh; VND

Cho giai doan tai Cho giai doan ar
Ma ewi mieu TNIYEL)  chinh két thic ngay | OMh k8t thic ngay
50 minh . o 23 thang 02 ndm
31 théng 03 ndm 2018
2017
Il LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI
CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phidu, nhan gop vén 12.000.000.000.000 i
c&_a chti sé& hiru PR
33 | Tién thu tir di vay 20.287.996.508.462 |  1.683.450.550.000
34 | Tién tré no gbc vay va ng trai phidu (6.501.950.000.000)( (1.284.000.000.000)
36 Co tire, loi nhudn da tra cho co déng khéng (800.000.000.000) i
kiém soat TR
40 |Luu chuyén tien thuan ti(st dyng vao) hoat 24.886.046.508.462 399.450.550.000
ddng tai chinh
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky 773.022,423.792 (72.612.993.496)
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 473.221.202.726 389.942.871.329
61 |Anh hudng cla thay ddi ty gia hdi doai quy déi 135.616.850 )
ngoai té ’ '
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4.1 1.246,379.443.368 317.329.877.833
Phing Thi Bich Héng Bai Thi Ha € Thi Hai Yén '
Nguoi lap Ké toan trwdng Giam dtc tai chinh

Ngay 29 thang 04 nam 2018




BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Vinhomes (“Céng ty"), tén truérc day 14 Cong ty Cé phan Phat trién Do thi Nam Ha
NGI, 1a mét cong ty cd phér] dugec thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s6 0103022741, do Sé& K& hoach va Dau tv Thanh phd Ha Noi cdp vao ngay
6 thang 3 ndm 2008 va duoc clp lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Céng ty G phan sé
0102671977 vao ngay 5 thang 8 ndm 2010. Theo Gidy ching nhan dang ky deanh nghigp stva déi 1an
thir 19 dwoc cap ngay 2 thang 2 ndm 2018, Céng ty duwoc ddi tén thanh Cong ty Cé phan Vinhomes,
Cong ty sau do cting nhan dugc cac Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép stra déi véi 1an stra déi
gan nhat 14 1an ther 22, duoc cép ngay 12 thang 4 nadm 2018.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cta Céng ty la cho thué van phong, xay dung cac can hé dé ban
thuéc D &n Vinhomes Times City, Vinhomes Central Park va dich vu quan ly van hanh va cho thué
nha chung cuwr, khu d5 thi.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cita hoat déng chuyén nhuong bt dong san cia Coéng ty bét
dau tir thai didm xin gidy phép dau tu, thuc hign gidi phéng mét bing, xay dung co ban cho dén thoi
diém hoan thién. Do véy, chu ky sén xuét kinh doanh clia hoat dong chuyén nhugng bt déng san cda
Cong ty 1 trong vong tir 12 thang dén 36 thang.

Tali ngéy’31 thang 3 ndm 2018, Céng ty c6 10 céng ty con. Théng tin chi tidt v& cdc cong ty con va ty lé
bieu quyet, ty 1€ loi ich cda Céng ty trong cac cong ty con nay dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 15.1.

Co 50 TRINH BAY
Chudn myc va Ché dé ké toan ap dung
Bao cdo tai chinh riéng cia Cong ty dwge trinh bay béing déng Viét Nam ("VND") phi hop véi Ché dé

ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muyc K& toan Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s& 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bdn Chuan myc Ké
toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v viéc ban hanh sau Chudn muc Ké
todn Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viec ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dd, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao ¢ao nay khéng danh cho
cac doi twong khong duoc cung cdp cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tc va thdng 1é ké toan tai
Viét Nam va hon nira khéng dwoe cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két gua hoat ddng kinh doanh
va fuu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thdng 18 ké toan dwoc chdp nhan rong réi & cac nuwoc va
lanh thd khac naoai Viét Nam.
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B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thac cling ngay
2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.2 Hinh thirc s6 ké toan 4p dung
Hinh thirc sb ké toan ap dung duwoc dang ky cua Cong ty la Nhat ky chung.
2.3 Ky ké todn ndm
Ky ké toan nam ap dung cho viéce 1ap bao cao tai chinh riéng bat ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay
31 thang 12,
2.4  Don vj tién té ghi sé ké toan
Bao cao tai chinh rigng dwoc 1ap bang don vi tién t& clia Cang ty 1a VND.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cac khoén twong dwong tién
Tién va cac khoan tvong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan dau w

ngén han co thi han goc khong qué ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé
dang thanh cac lrong tien xac dinh va khong co nhidu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitba gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va didu
Kién hien tai va gia tr thuan co thé thue hién duorc.

Gia trj thuan c6 thé thire hign duge Ia gia ban wee tinh cla hang tbn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thirdng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh,

Héang héa bat dong san

Bat dgng san, quyén s dung dit duoc mua hodc dugc xay dwng dé ban hoac dé cho thué dai han dap
tng durge didu kién ghi nhan doarh thu mét 1an trong gua trinh hoat dbng binh thwdng cla C@ng ty,
khéng phai d& cho thué hoc ché tang gia, duoe ghi nhan 13 hang hoa bat déng san theo gia thap hon
gitra gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thuan co6 thé thuc hién
duoc.

Gia thanh caa hang tén kho bao gdm:

Chi phi tién str dung dat, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat:

Ha

E Chi phi xdy duwng tra cho nha thiu: va
S Chi phi ai vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san lap, d&n bi giai phéng mat bang, phi tu van,
thué chuyén nhuong daL, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuén ¢ thé thye hién dugc 13 gia ban woc tinh cda hang 1Br kho trong didu kién kinh doanh
binh thirdng, dwa trén gia th tredng vao ngay bao cao va chiét tinh gia tri thoi gian cla dong tién, néu
dang ké, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang waoc tinh.
Gia vén cia hat ddng san da ban dege ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng dua
trén cac chi phi trire tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi chung dwoc phan bd frén co s& dién tich
twong rng cla bat dong san do.
Dw phong gigm gia hang tdn kho
Duwr phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap cho phan gia trj dw kién bi,tén that do cac khoan suy
giam téng gia tri (do gidm gia, hu hdng, kém pham chét, I13i thoi v.v.) c6 the xay ra ddi véi nguyén vat
ligu, thanh pham, hang hoé tan kho khac thude quyén s& hiu cda Cong ty dwa trén béng chirng hop Iy
V& s suy gidm gié tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hodc giam khoan du phong giam gia hang tn kho dwoc hach tean vao gia vén hang ban trong
ky.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

3.
3.3

34

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHIJ YEU (tiép theo)
Cac khodn phai thu

Cac khodn phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh rigng theo gia tri ghi sd cac khoan phai thu ty
khach hang va phai thu khac cuing v&i d phang duwec lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dur phong ne phéi‘ thu kho dbi'thé hién pr_mén dia tri clia cac khodn phai thu ma Cang ty duwr kién khéng
co kha ndng thu héi tai ngay két thuc ky k& toan. Tang hodc giam sé du tai khoan du phdng dwee hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao tai chinh riéng.

Tai sdn cé dinh hau hinh

Tat san c6 dinh hiku hinh duoc thé hign theo nguyén gia trir di gia trj hao mon [0y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiu hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cd lién quan truc idp dén viéc
Gua tai san san sang vao hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va déi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia clia tai san va chi
phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao két qué hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai sén cb dinh hivy hirh dwoc ban hay thanh Iy, cac khean [ai hodc 15 phat sinh do thanh ly tai san
(la phan cljénh léch gidra tién thu thuan tr viéc ban tai san voi gid tri conr lai cla tai san) duggs hach
todn vao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Thué tai sgn

Viéc xac dinh mét thda thuan co phai ia thoa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét cla théa
thuan do tai thei diém khéi diu: lidu viee thwe hién théa thuan nay co phy thude vao viée st dung mot
tai sén nhat dinh va théa thudn co bao gdm didu khodn vé quyén st dung tai san hay khéng.

Théa thuén thué tai san dwgc phan logi 14 thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan Ion rii ro va loi ich gan lién véi quyBn s hiru tai san cho bén di thué. TAt o3 cac
théa thuan thué tai san khac dwec phan ioai 14 thué hoat dong.

Trong trudong hop Cang ty 13 bén di thué

Cac khodn tién thué theo hgp ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh
theo phurong phap duéng thang trong sudt thesi han caa hop dong thué.

Trong triedrng hep Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hgp dong cho thué hoat dong dwoc ghi nhan 1a bét dong san dau tw trén bang can ddi ké
toan riéng. Chi phi tryc tiép ban dau dé thong thao thoa thuan cha thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao
két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dwge hach toan vac bao cao két qua hoat déng kinh doanh rigng
theo phurong phap dudng thing trong sudt thei gian cho thué.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tr hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tidp dén viec
dira tai san vao hoat dong nhw du kién,

Cac chi phi nang cap va dbi mai tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi tang nguyan gia cUa tai san va cac
chi phi khac dwoe hach toan vao két qua hoat dgng kinh doanh khi phat sinn.

Khitai san co dinh vé hinh duoc ban hay thanh 1y, cAc khoan 18i hodc & phat sinh do thanh ly tai san {13

phan chénh léch gitra gitra tién thu thudn t& vide ban tai san véi gia tri con lai caa tai san) dugc hach
toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh két thuc cing ngay

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.7 Khéu hao va hao mon

3.8

3.9

Khéu hao tai san cd dinh hiru hinh va hao man tai san cé dinh v hinh dwoc trich theo phuong phap
khéu hao dwdng thing trong sudt thoi gian hiru dung warc tinh cla cac 4 san nhu sau:

Nha cira vat kién tric 47 nam
May mée va thiét bi 9-10 nam
Thiéd bi quan ly 3 nam
Phé&n mém may tinh 3 ndm
Tai san khac 4 nam

Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw duge thé hign theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir i
gia tri hao mon Ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau Wk phat sinh sau ghi nhan ban dau dugce hach toan
vao gia trj con lai cOa bat dong san dau tw khi Céng ty c6 kha nang thu dugc cac loi ich kinh té trong
twrong tai nhiéu hon mirc hoat déng duwrere danh gia ban ddu cla bat déng san dau tw do.

Khau hao bét déng san dau tr dege trich theo phuong phap dweng thdng trong sudt thoi gian hiru
dung wéc tinh cda cac bat déng san nhw sau:

Nha cira 47 nam
Tai san khac 9-10 padm

Cong ty khong trich khau hao dbi voi quyén str dyng G4t khong o6 thei han.

Bat déng san dau tw khéng con duworc trinh bay trong bang can déi ké tean riéng sau khi d& ban hoac
sau khi bat déng san dau v da khong con duoc st dung va xét thay khong thu duee lgi ich kinh té
trong tuong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw do. Chénh léch gita tién thu thuan tor viec ban 1ai
san voi gia tri con lai cla bat dong san dau tv duoc ghi nhan vao két qua hoat dang kinh doanh trong
ky thanh ly.

Viéc chuyén ti bat déng san chi s& hiru sir dung hoac hang tn kho thanh bat ddng san dau tw chi khi
cé sir thay ddi vé muc dich sty dung nhw truo’ng hop chl s¢ hivu chdm dirt str dung tai sén d6 va bt
d&u cho bén khac thué hoat @ong hodc khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyen tlr bt dong san
dau tu sang bat dang san chu s& hivu st dung hay hang t6n kho chi khi co sie thay ddi v& muc dich st
dung nhw cac truong hop chl $& hiru bat dau si» dung tai san nay hoac bt dau tridn khai cho mue
dich ban. Viée chuyen tir bt déng san dau tu sang bét dong san chi s@ hivu sk dung ho&c hang tén
kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gié tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén di.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép dén cac khodn vay
cla Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngeai trir cac khoén dwoe vén hoa dugc
mé ta trong doan tiép theo.

Chi phi di vay {ién quan truc tiép dén viéc mua sadm, x8y dwng hodc hinh thanh mot tai san cu thé can
c6 mdt thevi gian dd dai 3& 6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trirdc hodc dé ban duoc vén
héa vao nguyén gia cla tai san dé.
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B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TA! CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan t&i chinh két thuc cung ngay

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU (tiép theo)

3.10 Chi phi tra trwréc

3.12

Chi phi tra truéc bao gém cac chi phi tra trvéc ngén han hodc chi phi tra truec dai han trén bang can
doi ke toan riéng va dugc phan bd trong khoang théi gian tra trwde clia chi phi tvong rng voi cac loi
ich kinh t& dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Cac khoan diu twr

Dau v vao cong ty con

Khodn dau tw vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo phuong
phap gia goc.
Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma Cang ty nhan dwoc tir sé loi nhuan Ity ké cla céng ty con sau ngay
Cong ty nam quyén kiém soat duge ghi nhan vaoc bao cao kél qua hoat déng kinh doanh rigng clia
Cong ty. Cac khoan phéan phéi khac dugc xem nhu phan thu héi clia cac khoan diu tw va dugc trr vao
gia tri ddu tu.

Dau tu vao cong ty lién két

Cac khoan ddu tw vao cac ¢ong ty lién két ma trong dé Cong ty cé anh hudng dang ké duge trinh bay
theo phirong phap gia goc.

Cac khoan phan phoi i nhudn tir s6 loi nhugn thuén lay ké clia cac cong ty lign két sau ngay Cong ty
cd anh hwéng da'ng‘ k& duoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng xinh doanh riéng cla Cong ty.
Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phén thu héi cac khoan dau te va duorc trir vao gia tri dau tu.

Chimng khoan kinh doanh va diu tw gop vén vao don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va du tu gop vén vao don vi khac dugc ghi nhan theo gid géc.
Duw phong giam gia tri céc khodn dau tw

B phong duoc l&p cho viée gidm gia tr clia cac khoan chirng khoan kinh doanh va céc khoan ddu tur
gop von vao ngay két thic ky ké toan theo hwang dan cia Théng tw sé 228/2009/TT-BTC do 86 Tai
chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tw sb 89/2013/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh
ngay 26 thang 6 ndm 2013. Tang hodc giam sé du du phéng duge hach toédn vao chi phi tai chinh
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Dau tw ndm gig dén ngay dao han

Cac khodn dau tu ndm git dén ngay dao han dugc ghi nhén theo gi4 géc. Sau khi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy gidm gia tri cda khoan dau
tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong ky va gidm trir truc tiép gia tri dau tw.

Cdc khodn phai trd va chi phi trich trwéce

Céc khoan phdi trd va chi phi trich trueéc dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién guan
dén hang hoa va dich vy da nhan duwe khing phu thude vao vigc Cong ty da nhan duge hos don cla
nha cung ¢ap hay chra, Cac khoan phdi trd nha thdu xay dung cho du an bat ddng san duoc ghi nhan
theo bién ban nghiém thu khdi lugng gilra hai bén, khdng phy thude vao viéc Cang ty da nhan duoc
hoa don ciia nha cung cap hay chua.
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B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)

3.13 Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vy phat sinh béing cac don vi tién té khac véi don vi tién & ké toan clra Céng ty {VND}
duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwroc hach toan theo ty gia mua cda ngan hang

thirong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vy lam phat sinh cédc khoan phai tra dugc hach toan theo ty gia ban cla ngan hang

thueng mai noi Cang ty dur kién giao dich:

- Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dwogc thanh toan ngay bang ngoai té
{khdng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang throng mai
nei Cong ty thire hién thanh toan.

Tai ngay ket thic ky ké toan, cac khodn muc tién t& co gbc ngoai t& duoc danh gia lai theo ty gia giac
dich thue té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

- Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 12 tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thuong mai noi Cang ty thuwang xuyén co giao dich.

- Cac khoan muc tién t& duoc phan loai [& ng phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thirang mai noi Cong ty thweng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khodn chénh lech ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 duw tién té
€6 gde ngoai t& cudi ky dwee hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

3.14 Cac khoan dw phong

Céng ty ghi nhan dy phong khi co nghia vu ne hién tai {nghia vu phap ly hodc nghia vy lién doi) 1a két
qua cia mot sw kién da xdy ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu no' nay cé thé sé dan dén sy
Gidm sdt vé nhirng ii ich kinh t& va Caéng ty co thé dwa ra dwge mét uac tinh dang tin cay vé gia tri cia
nghia vy ng dé.

Khi Cong ty cho réing mdt phan hodc toan b chi phi d& thanh toan mét khoan diy phong sé& dwee hoan
lai, vi du nhu thong qua hop ddng bao hidm, khoan bdi hoan nay chi duec ghi nhan 1 mé! tai san riéng
biét khi viéc nhan dwoc béi hoan 1d gan nhw chac chan. Chi phi lién quan dén cac khoan du phong
dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh sau khi da trir di cac khodn bdi hoan.

Néu anh hudng vé gia tri thei gian ctia tign 13 trong yéu thi gia tri cia mét khoan dy phoéng can dugc
chiét khau vé gia tri hign tai sir dung ty 1& chiét khau 1 ty & trude thué va phan anh rp nhing rii ro cy
thé cta khodn ng do. Khi gia tri clia khoan dy phong duoc chiét khau, phan tang 1&n theo thi gian cua
khoan dy phéng durgre ghi nhan 1a chi phi tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
véo ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic clng ngay

3.

315

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia ipi nhuin

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng baa gdm Iai chénh léch ty gis do danh gia lai
cac so du: tai ngay két thuc ky ke toan nam) coé thé duoc chia cho cac nha dau twfcd déng sau khi duoc
Bai hgi dong cé ddng phé duyét, va sau khi d3 trich l&p cac quy du phong theo Biéu 1é cla Cong ty va
cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.,

Khach hang teng trurore

Céc khoan tién khach hang ing truée d& mua nha &, cin hé trong tuong lai ma chua i didu kién dé
duqc ghi nhan la doanh thu trong nam dugc phéan anh trong tai khoan “Nguwoi mua tra tidn trude” trang
phan ng phai tra trén bang can dbi ké toan.

Cac khodn tién nhan tir khach hang theo hop déng vay vén duoc phan anh trong tai khoan “Phai tra
khac™ trong phan no phai tra trén bang can déi ké toan.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duwec g[‘u’ nhan khi Céng ty ¢é kha ndng nhan dwec cac loi ich kinh té co thé xac dinh duwoc
mét cach chic chin, Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop ly clia cac khoan da thu hoéc sé thu
duge sau khi triy di cac kheodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac
diéu ki&én ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong b4t déng sén

Doanh thu chuyén nhirgng bat ddng san duoc ghi nhan khi phan lén cac rdi ro va loi ich gén lign v
quyén s& hivu bét dang san dwoc chuyén giao cho nguoi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san dau tur

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dugc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doarh theo phurong phéap dwang thing trong subt thei gian cho thug.

Doanh thu tor hoat déng hop téc dau tw

Thu nhap tir hoat d6ng hop tac dau tw duoc xac dinh la phan doanh thu duoe chia sé va xac dinh mét
cach chic chin theo hop ¢éng hop tac dau tu.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi cac dich vu duoc cung cdp cho khach hang.

Tién 150

Doanh thu duo'c ghi nhan khi tién 14 phat sinh trén co s& dbn tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem
tai} trlv khi kha nang thu hdi tién I3 khang chic chén.

Ch e

Co tlre dupe ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi dwoc nhén cé tikc cla Coéng ty v&i tw cach la nha dau
fur dwgce xac dinh.

Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh ching khoan va chuyén nhwgng vén duoc xéc dinh 18 phan chénh
iéch gitra gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nhép nay duoc ghi nhédn vao ngay phat sinh giac dich,
tire 4a khi hop ddng chuyén nhwong duge thue hign.
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B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

3.
3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky tredc dugce xéc dinh bing

sé tién dy kién phai ndp cho (hodc duoc thu héi tir) co quan thué, dua trén cac mive thué sust va cac
luat thué cé higu lwc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhédp hién hanh dwoc lghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trer trweeng hop thué
thu nhép phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang vao vén chi s& hiiv, trong trudng
hop nay, thué thu nhap hign hanh ciing dwec ghi nhan truc tiép vao vén chi s hivy,

Céng ty chi duge ba trly cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thy nhép hién hanh vé&i thué thu nhap
hig¢n hanh phai nop va doanh nghigp du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phdi nép va tai san
thué thu nhap hién hanh trén co sé thudn,

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu rthap hoéq lai dwge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay két thuc ky ké toan
gilra co’ sO tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s& ctia cac khoan muc nay
trong bdo cao tai chinh rigng.

Thué thu nhap hoan lai phai ngp duge ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh léch tam thei chiu thué,
ngoai trer:

» Thué thu nhap hosn fai phai tra phét sinh tlr ghi nhan ban dau cda mét tai san hay no phai ra tr
mél giao dich ma giao dieh nay khéng cé dnh hudmng dén lpi nhuan ké toan hoac loi nhuan tinh thué thu
nhap (hodc 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich:

> Cac chénh leéch tam thoi chiu thué gan lién vei cac khoan dau tw vao cong ty con, cang ty lign két
va cac khodn von gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat thai gian hoan nhap khoan chénh 1&nh tam
théri va chac chén khoan chénh léch tam th&i s& khdng dwoc hoan nhap trong twong lai cé the dyr doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dwoc ghi nhan cho tat ca cac chanh léch tam thei duoe khau tr,
gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 18 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chua st dung, khi chdc chn trong twong lai sé ¢o loi nhuan tinh thué dé s dung nhirng chénh léch
tam théi dugc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh iy ghi nhan ban d&u cda mét tai san hodc n¢ phai tra tir mt giac
dich ma giao dich nay khong ¢é anh hudng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan tinh thué thu nhap
{hodc 16 tinh thué} tai théri diém phat sinh giao dich;

» D4 voi cac chénh lech tam thai dwoc khiu triv phat sinh tr cac khodn dau tw vao cac ¢bng ty con,
céng ty lign két va cac khodn vén gop lign doanh, tai san thué thu nhap hoén lai duoc ghi nhan khi chic
chan 12 chénh ténh tam thoi sé dugc hoan nhap trong turong lai cé thé dy doan dwoc va cé lgi nhuadn
chiu thué dé st dung duwoc khoan chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi s6 cda tai s&n thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xet lai vao ngay két thuc
ky ké toan va phai giam gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai dén morc bao dam chic chan
¢6 di loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phdn hodc toan bé tai san thué thu nhap hosn lai
dwgc st dung. Cac tai san thué thu nh@p doanh nghiép hofn lai chua ghi nhan trudc day dugce xem
xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duec ghi nhén khi chac chin c6 dl loi nhuan tinh thué dé 6 thé
str dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwea ghi nhén nay.
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B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tigp theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.18 Thué (tiép theo)

4.1

Thué thu nhap hoan Jai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét du tinh
g8 é}p dgng cho ky k{a toan khi tai san duoe thu héi hay no' phai trd dwoc thanh toan, dwa trén cac muc
thué suat va luat thué co hidu Iue vao ngay két thie ky ké toan.

Thué thu rhap hoan lai duoe ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai tror trudng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chi sé hiru, trong trdng hop
nay, thué thu nhap hoén lai ciing duwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chl sé hovu.

Cang ty chi dirgc bl tri cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd khi doanh
nghiép c6 quyén hop phap duoc bl tri gitva tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan (& thué
thu nhép doanh nghiép duwgc quan ly bai cung mét co quan thué:

> ddi véi cing modt don vi chiu thué: hoac
B Cong ty duw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co' s& thudn hodc thu hdi tai san ddng thoi vi viec thanh toan no phai trd trong ting ky twong iai khi

cac khoan trong yéu cta thué thu nhap hodin lai phai tra hoac tai san thué thu nhdp hodn lai dugc thanh
todn hodc thu hoi.

TIEN VA CAC KHOAN TUPONG DUFONG TIEN
Bon vitinh: VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2018 nam 2017
Tién mat 1.343.255.229 92.748.986
Tién gl ngén hang 992.799.817.572 229.892.083.173
Cac khodn tuong dwong tign 252.236.370.567 243.236.370.567
TONG CONG 1.246.379.443.368 473.221.202.726

Cac khodn trong durong tién 13 khodn tién gl bang ddng Vit Nam co ky han 01 thang dén 03 thang

tal cac ngan hang.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ném 2018 va cho gtai doan tai chinh két thue cung ngay

5 PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGUO1 BAN NGAN HAN
5.1 Phal thu cda khach hang ngén han

Ngay 31 thang 3 ném 2018

809a-DN

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ném
2017

Phai thu tir kinh doanh bat dong san 2.315.155.796.010 770.910.318.354
Phai thu tlr che thu'é va cac dich vy lién quan 44.101.291.748 59.054.691.233
Phai thu tir cung cAp dich vu quan iy bat déng san 213.996.170.305 I}
Phai thu khac 427.114.637 249 9.854.917.741.478
TONG CONG 3.000.370.895.312 10.684.882.751.065

5.2 Trd trwdc cho ngwoi ban

Bay [a sé dw (rng trwée cho cac nha cung cp, nha thiu thi ¢ong va cac don vi tur van tham gia vao Dy an
Vinhomes Times City, Vinhomes Central Park va cho hoat dong quan Iy van hanh chung cw va khu db thi,

- Dw phong phai thu khodn ¢ng truere qua han

khang c6 kha nang thu hdi (2.400.000.000)

6. PHAI THU VE CHO VAY

Ngay 31 thang 3 nam 2018

(2.400.000.000)

Bon v tinh: VIND
Ngay 31 thang 12 ndm

2 2017

Ngan han: i

Cac kh?an cho bén lién quan vay {Chi tiét thuyét 1.308.891.070.118 _

mink sa 30)

Céc khoan cho vay dén han thu hbi 19.999.942,002 21.999.942.002

Céc khoan cho vay khac 125.000.000.000 170.000.000.000
TONG CONG 1.453.891.012.120 191.999.942.002

Dy phong phai thu v& cho vay kho dai {18.667.048.922) {13.643.669.305)
Dai han:

Cac khoan cho vay déi tac doanh nghiép 3.257.497 661 3.257.487.661
TONG CONG 3.257.497.661 3.257.497.661

7. PHAI THU KHAC

Ngay 31 thang 3 ndm 2018

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm

2017
Ngan han:
Phdi thu t horp ddng horp tac kinh deanh (%) 1.815.043.854.000 -
Phai thu 1ai vay va I5i tién gui 84,487,307 280 2.723.406.142
Phai thu ti» 18i khodn quan Iy dong fidn tap trung 680.967.133.785 53.070.861.526
Phai thu ngén han khac 355.936.542.386 11.473.286.457
TONG CONG 2.936.434.837.451 67.267.554.125
Dai han:
Phai thu dai han khac 4.485.678.073 1.871.185.557
TONG CONG 4.495.678.073 1.871.185.557

(*) DBay la cac khoan phai thu Vingroup va mét cong ty khac trong cing lap doan theo hop dc‘“mg hop tac kinh
doanh vac 4 dir &n: The Harmony, Imperia, Dragon Bay va Golden River, Cong ty d& nhan di toan bo sé phai thus

nay lrong thang tw nam 2018
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAl CHINH RIENG {tiép theo})

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

8. HANG TON KHO

BAt d0ng sdn & ban dang xay dung

BAL ddng sdn d& ban da xay dyng hoan thanh
B4t déng san mua dé ban

TONG CONG

Dw phong giam gia hang tén kho

Gia trj thudn cla hang tén kho

9. CHI PHi TRA TRUOC NGAN HAN

Chi phi hoa hdng lién quan dé&n cac can hs va
biét thy chira ban giao

Thué thu nhap doanh nghigp tam nép
Chi phi tra trwée ngén han khac
TONG CONG

10.  TAI SAN NGAN HAN KHAC

Ngan han: ]
Hé thdng thiét bj dién (i)
D&t coc cho myc dich dau tw

TONG CONG

Ngay 31 thang 3 nam 2018

6.955.489.954. 101
2.042.173.565.594
1.676.410.650.588

B0%9a-DN

Beon v tinh; VND
Ngay 31 thang 12 nam
2017

127.220.706.982

10.674.074.171.282

127.220.706.982

(101.892.793.898)

10.572,181.377.384

127.220.706.982

Ngay 31 théang 3 ndm 2018

199.860.727.493

47.219.909.236
1.028.443.102

Born vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nam
2017

708.661.374

1.790.231.953
2.363.058.594

248.109.079.831

4.862.951.921

Ngay 31 thang 3 ndm 2018

196.578.466.985
16.312.586.600.000

Ban vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nam
2017

196.578.466.985

16.509,165.066.985

196.578.466.985

{i) Day la hé théng thiét bi dién s& dwroc Cang ty chuyén giao lai cho Téng Cong ty Pian hyc Thanh phéd Ha Noi.
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thuc cing ngay

B0%a-DN

12. TAI SAN CO BINH VO HiNH
Don vi tinh: VND

Phan mém may tinh TSCH v6 hinh khac Téng cong
Nguyén gia:
86 du dau ky 6.846.445.807 - 6.646.445.807
Mua mi trang ky 16.369.284.338 16.369.284.338
Tang do nhan sap nhap 8.507.993.927 50.000.000 8.557.993.027

S6 dw cudi ky 15.154.439.734 16.419.284.338 31.573.724.072
Gia tri hao mon lay ké:

86 du dau ky 758.465.579 . 758.465.579
Khéu hao trong ndm 181.139.089 381.382.413 562.521.502
Tang do nhén sap nhap 7.892.469.945 43.055.556 7.935.525.501
Sb duw cudi ky 8.832.074.613 424.437 969 9.256.512.582
Gia tri con lai:

S6 du dau ky 5.887 980.228 - 5.887.980.228
$6 dw cudi ky 6.322.365.121 15.994 846.369 22.317.211.490
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Cong ty Cé phan Vinhomes B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

14.  CHIPHIi XAY DI'NG CO' BAN DO DANG

Chi phi xay dung co ban dé dang gém chi phi truc tiép lign quan dén viéc xay dung dv an Vinhomes
Central Park va chi phi hinh thanh tai san cé dinh chuwa dirge nghiém thu.
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Cong ty C6 phan Phat trién D6 thj Nam Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thig cling ngay

15. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

15.1 Bau tr vdo cac céng ty con

STT Téncong ty

10

Cong ty TNHH Bét
déng san Tay Tang
Long

Cong ty Cé phan
Béu v va Phat trién
Sinh Thai

Cong ty TNHH B8
thj Dai hoc Québc té
Berjaya Viét Nam

Cong ty CP Phét
trién Thé thao va
Gidi tri Mé Tri

Céng ty CP D4 Thi
Du Lich Can Gio

Céng ty CP DAu tw
va Phal trién Bia 6¢c
Thanh phé Hoang
Gia

Cong ty CP
Vinpearl Lang Van

Cong ty TNHH
Metrapolis Ha Noi

Cong ty TNHH Dau
tw Kinh doanh
Thuong mai Phat
Léc

Cong ty TNHH
Trung tAm Tai chinh
Viét Nam Berjaya

Ty fé bidu
quyét (%)

90,00

98,18

97,90

100,00

99,05

57,85

99,00

100,00

77,96

67,50

Ty 1é loi ich (%)

80,00

88,18

97.90

100,00

99,05

57,85

99,00

100,00

77,96

67,50

27

Tru s& chinh

S6 72 L& Thanh
Tén, Phueng Bén
Nghe, Quan 1,
Thank phd Hé
Chi Minh

86 191 Ba Trieu,
phwéng L& Pai
Hanh, quan Hai
Ba Trurng, HN

127 Rinh Tién
Hoang, Quan 3,
TP. H Chi Minh

56 7 dai 16 Thang
Long, phwirng Mé
tri, quan Nam T
Liém , Ha Noi, VN

Sé 72 Lé Thanh
Tén, Phugng Bén
Nghé, Quan 1,
Thanh phé Hb
Chi Minh

72A, Nguyén
Trai, P.Thuong
BEiinh, Q.Thanh
Xuan, TP. Ha nai

S6 07, Budng
Truwéng Sa,

P Hoa Hai, Q.
Ngil Hanh Son,
TP Da Nang

Lo dat HH,
duéng Pham
Hung, P.M& Tri,
Q.Nam Tir Liém,
HN

127 Binh Tién
Hoang, Phudng
3, Quan Binh
Thanh, TPHCM

127 Binh Tién
Hoang, phwdng
3, quén Binh
Thanh, TPHCM

B809a-DN

an vi tinh: VND
Hoat déng chink

Kinh doanh bat
ddng san, quyén sir
dung d4t thuse chu
s¢ h{ru, chu si
dung hodc di thua

Pau tw, xay diung
va kinh doanh bat
ddng san

Kinh doanh bét
déng san

Kinh doanh bét
ddng san

Kinh doanh bdt
dong san

Kinh doanh bét
dbng san

Kinh doanh bét
déng san

Kinh doanh bat
ddng san

Kinh doanh bét
ddng san

Kinh doanh béat
ddng san



Cong ty C phan Phat trién D6 thi Nam Ha Nai

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tidp theo)
v&o ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay
15. DAU TU¥ TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
15.1 Bau tw vio céc ¢éng ty con
Chi tidt céc khodn du tw ciia Cong ty vao cac cong ty con nhw sau:
Tén don vi Ngay 31 thang 3 ndm 2018 Ngay 31 thang 12 nam 2017
S48 luong co Gid tri (VND) 86 luong cé Gia tr {VND)

phidu phidu
Congty Co phédn DAutr  294.552.000 6.556.318.241 300 294.552.000 6.556.318.241.200
va Phat trién Sinh Thai

Cang ty TNHH Bat déng (] 270.000.00C.000 - -
san Tay Tang Long ‘

Céng ty CP Phat trién Thé §3.400.000 2.710.158.063.000 81.732.000  2.656.114.863.000
thao va Gidi tri Mé Tri

Cang ty TNHH Kinh - - ) §93.000.000.000
doanh Thwong mai va

Dich vu VinDS

Cang ty TNHH B6 thj Dai (*) 11.748.466.367.399

hoc Quéc té Berjaya Viét

Nam - -
Cong ty CP D6 Thi Du 594.290.214 17.458.409.410.000
Lich Cén Giy

Cong ty CP Pau tir va 141.330.000 1.987.657.117.638
Phat trién Dia &c Thanh

phé Hoang Gia

Céng ty CP Vinpearl Lang 9.146.571  301.921.000.000
Van _ -
Céng ty TNHH Metropolis (*) 2.000.C00.000.000

Ha Ngi

Cong ty TNHH Dau tw (*}  316.926.400.000

Kinh doanh Theong mai

Phat Léc - -

(*) 2.008.689.792.400
Cdng ty TNHH Trung tam
Tai chinh Viét Nam Berjaya

TONG CONG 45.358.546.331,737 9.905.433.104.300

(*) Péy la cong ty tréch nhiém hiiu han

28



Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thoc clng ngay

15.

15.2

BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau twr gép vén vao don vi khae

Céng ty CP Dau tu Bét Dong San Prime Land
Cong ty CP Bau tw kinh doanh va phat tridn d6 thi
Ngbi sao phwrong nam

Céng ty CP Vincom Retail

Cong ty TNHH Giao dyc va Dao tao
VINACADEMY

Cdng ty TNHH Kinh doanh Dich vy Téng hop
Vincom

Cong ty Cd Phan Dau Tw Dich Vu Thuong Mai
Thanh Phé H& Chi Minh

TONG CONG

Ngay 31 thang 3 ndm

2018

97.000.000

§1.743.910.000

B0O9a-DN

Bon vitinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2017
97.000.000

5.900.00¢.000
1.568.884.500.000
15.000.000.000

24.000.000.000

81.743.910.000

81.840.910.000

1.695.625.410.000
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAl CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

16.  PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN
16.1 Phai trd ngwoi ban

Bon vi tirh: VND

Ngay 317 thang 3 ném Ngay 31 thang 12

2018 nam 2017

Phai trd ngan han cha nguwdi ban 2.446.125.923.562 548.974 545.412
TONG CONG 2.446,125,923.562 548,974.545.412

16.2 Ngwéi mua tra tién trrdc
Day 1a s6 du cac khodn thanh toan theo tién d6 clia cac hop déng mua can hé tai Dy an Vinhomes

Times City, Vinhomes Central Park déi v6i cac khach hang ca nhan theo cac hop déng mua ban da ky
vei Cong ty.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

18.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai trai phiéu va ai vay phai tra

Gia vén trich trde cho cac cén ho da ban giao
Chi phi xay dwng trich trwac

Trich tregre chi phi hoa héng méi gigi va cac chi
phi khac lién quan dén cac cin ho chua ban giao
Cac khodn chi phi phai tra khac

TONG CONG

Ngay 31 thang 3 ndm
2018

1.174.660.165.587
2.350.6098.097 142
193.414.606.045

483.008.792.349
49.165.744.970

B09a-DN

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2017

761.785.716.319
407.030.360.139
26.341.375.767

108.496.299.151
732.962.509

4.250.858.406.093

1.304.386.713.885




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYErMWHBAOCAOTAH}HNHRENGa@pmem

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

19,

20.

21,

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tién Ira trurérc tir khach hang mua cén hé
Kinh phi béo tri clia cac cén hd Ja ban
giao

Cac khoan thu hé phai tra

Céac khoan phai trd khac

TONG CONG

VAY

Vay ngan han

Vay ngén han

TONG CONG

Trong d6 vay cac bén lign quan (Chi tidt
theo thuydt minh sd 30)

Vay dai han

Tréi phiéu phat hanh treng nwéc (i)
Trong dé: Chi phi phat hanh TP

TONG CONG

(i) Trai phidu doanh nghiép

Ngay 31 thang 3 nam
2018

6.865.157.726.433

1.276.8997.313.415

75.078.993.714
769.813.201.286

B09a-DN

Dom vj tinh: VND
Ngay 31 thdang 12
nam 2017

82.820.338.710

471.081.820.805

13.718,942 325

B.987.047.234.358

967.721.101.840

Ngay 31 thang 3 nam
2018
37.431.605.388.895

Don vj tinh: VIND
Ngay 31 thang 12
nam 2017
9.623.000.000.000

37.431.605.388.895

9.623,000.000.000

31.035.000.000.000

Ngay 31 thang 3 nam
2018

5.500.000.000.000
{78.071.394.164)

7.623.000.000.000

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2017

5.500.000.000.000
{85.878.533.582)

5.421.928.605.836

5.414.121.466.418

Tai ngay 19 théng 10 ndm 2017, Cong ty phét hanh trai phidu doanh nghiép vo6i gia ki ghi 56 5,500 tf VND ¢ ky
han 3 nam, Iai suét cta 2 ky han 06 thang dau tién 1a 9.2 %/ndm; 15 sudt coa mai ky han 06 thang tiép theo
béng Iai sudt birh quan cda 4 ngén hang cong bién d8 3.25%/nam,

DY PHONG PHAI TRA DAI HAN

Bay 1a khodn dy phang chi phi stra chiva cac cin ho tai dw an Vinhomes Times City, Vinhomes Central Park
theo diéu khodn bao hanh trong hop ddng mua ban cén ha.
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Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha NOi

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

22.
22.1

22,2

VON CHU s& Hru

Tinh hinh ting giam nguén vén chi sé hivy

Ky trudc

Sé dau ky

- Loi nhudn thudn trong
ky

Sé cudi ky

Ky nay

Sé dau ky

- Lo nhudn thudn trong
ky

- Phat hanh thém CP
phé théng

- Phat hanh cd phan
pho thdng dé nhan sap
nhap

- Nhan sap nhap trong
ky

- Phat hanh ¢ phidu g
chitra ¢cd toe

- Tra cd twre béng tién
- Tach céng ty

$é cudi ky

Vén ¢ phan da
phat hanh

2.000.000.000.000

Loi nhudn sau thué
chira phén phéi

3.429.835.390.784
£38.999.632.256

BO9a-DN

Bon vi tinh: VND

Téng céng

5.429.835.390.784

638.999.632.256

2.000.000.000.000

4.068.835.023.040

6.068.835.023.040

2.000.000.000.000

12.000.000.000.000

10.365.000.000.000

4.000.000.000.000

(1.568.884.500.000)

5.242 248.222.779

1.721.415,225.551

438.685.101.116
(4.000.000.000.000)

(900.000.000.000)

7.242.248.222.779

1.721.415.225.551

12.000.000.000.000

10.365.000.000.000

438.685.101.116

{200.000.000.000)

{1.568.884.500.000)

26.796.115.500,000

2.502.348.549.446

29.298.464.049.448

Cic giao dich vé vén voi cée chi sé hiru

Vén dau tw d3 gép cia chu sé hivu

Sé dau ky
Van gop tang trang ky
Vén gop giam trong ky
S cudi ky

Ky nay

2.000.000.000.000
26.365.000.060.000
(1.568.884.500.000)

Bon vi tinh: VND
Ky trudc

2.000.000.000.000

26.796.115.500.000

2.000.000.000.000
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Cong ty Cb phan Vinhomes
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

23, DOANH THU
23.1  Doanh thu ban hing va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong do:

Doanh thu chuyén nhweng bat dang san
Doanh thu cho thué bat ddng san dau tw va
cung cp cac dich vu khac

Doanh thu cung cp dich vy quan Iy bat dong
sdn

Doanh thu tir hoat déng khac

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin

23.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gli va cho vay
Thu rthap tir cd tic

Thu nhéap tai chinh khac
TONG CONG

24,  GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia von bat dong san chuyén nhwong

Gia von cung cap dich vy quan Iy bat dong san
Chi phi cho thué bat dong sdn dau tw va cung
cép cac dich vy lién quan

Gia vén hoat dong khac

TONG CONG

3

Cho giai doan tai
chinh két thiic ngay
1 thang 3 ndm 2018

4.254,158.961.866

3.879.468.788.385
86.224.072.904

160.337.189.620
28.128.910.957

B09a-DN

Bon vi tinh: VND
Cho giai doan fai
chinh két thic ngay
37 thang 3 nam
2017

2.791.766.378.665

2.744.433.494.034
38.852.405.470

0
8.480.479.161

4.254.158.961.866

2.791.766.378.665

Cho giai doan tai

chinh két thtic ngay

3

1 thang 3 nam 2018

37.451.112.702
392.720.000.000
78.759.857

Pon vitinh: VND
Cho gral doan tai
chinh két thic ngay
31 thang 3 ndm
2017

2.613.911.383

430.249.872.559

2.613.911.383

Cho giai doan tai

chinh két thue ngay

3

1 thdng 3 nédm 2018

3.010.434.004.423
200.103.544.809

85.135.869.923

6.560.874.093

Bon vitinh: VND

Cho giai doan tai
chinh két thuc ngay
31 thang 3 ndm
2017

1.549.864.701.970

33.134.684.852

6.998.268.502

3.302.234.293.248

1.589.997.655.324
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Cong ty C6 phén Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinb k

25.  CHIPHi TAI CHINH

&t thuc clng ngay

Cho giai doan tai
chinh két thiic ngay

31 thang 3 ném 2018

Chi phi i vay
Chi phi tai chinh khac

610.333.335.135
1.541.847.710

BO%a-DN

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tal
chinh két thic ngay
31 thang 3 nam
2017

121.553.952.700
103.897.595

TONG CONG

611.875.182.845

121.657.850.295

26. CHI PHi BAN HANG

3

Chi phi hoa héng méi gidi

Chi phi quang cao tiép thi

Chi phi ban hang lien quan dén cac cin ho ban
giao

Phi st&r dung thwong hiéu Vinhomes

Chi phi ban hang khac

Cho giaf doan tai
chinh két thuc ngay
1 thang 3 ndm 2018

35.950.972.379
11.493.915.244
334.134.506.808

4.727.934.217

Baon vi tinh, VND
Cho glai doan tai
chinh két thic ngay
31 thang 3 ndm
2017

90.903.147.847
2.356.992.603
121.781.528.221

25.718.880.000
393.228.367

TONG CONG

386.307.328.648

241.153.777.038

27.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cho giaf doan tai

chinh két thuc ngay

3

Chi phi nhan céng
Chi phi khédu hao tai sén cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

1 thang 3 ndm 2018

17.174.739.796
1.882.082.552
124.704.934.102

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh két thic ngay
31 thang 3 nam
2017

923.664.780
9.508.493
52.878.508.998

TONG CONG

143.761.756.450

53.811.682.271
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28. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Thu nhip t hop ddng hop tac kink doanh (*)
Thu nhap tr phat hop ddng, bdi thuong

L&i tlr thanh ly tai san cé dinh

Thu nhép khac

Chi phi khac
Chi phi khac
LOI NHUAN KHAC THUAN

Cho giai dean taf
chinti két thuc ngay
31 thang 3 nam 2018

1.857.658.005.454
1.815.027.854.000
4.280.807.434
35.830.414.965
2.518.929.055

23.593.453.575
23.593.453.575

Do vi tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh két thic ngay
31 thang 3 nam
2017

8.277.472.832
5.609.403.514
2.668.069.318

340.381.115
340.381.115

1.834.064.551.879

7.937.091.717

(*) Pay 13 cac khoan phai thu Vingroup va mébt ¢dng ty khac trong cing tap doan theo hgp ddng hop
tac kinh deanh véo 4 dir an: The Harmony, Imperia, Dragon Bay va Golden River. Cang ty ¢& nhan do

toadn bé s phai thu nay trong thang tw nam 2018.
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Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thuc cing ngay

29,
29.1

29.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Chi phi thué TNDN

Cho giai doan tai
chinh két thic ngay
31 thang 3 nam 2018

Chi phi thué TNDN hién hanh 352.879.599.562

B0O%a-DN

Bon vi tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh két thic ngay
31 thang 3 nam
2017

156.696.784.581

TONG CONG 352.879.599.562

156.696.784.581

Thué TNDN hién hanh

nhép chiu thué cla Céng ty khac véi thu nhap dugc bao cao trong bao cao két qua hoat dang
kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khang bao gdm cac khoan muc thu rhap chiu thué hay
chi phi duwoce khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gbm cac
khoan muc khdng phai chiu thué hay khang duoc khdu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN
hign hanh phai tré cda Cong ty duwoc tinh theo thué suat d4 ban hanh dén ngay k&t thuc ky ké

toan.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép thea)

vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

30.  NGHIEP V| V&'l CAC BEN LIEN QUAN

Tai ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thue cing ngay,

va di vay voi cac bén lién quan nhw sau:
Cac khoan cho vay ngan han (Thuyét minh sé 6)

Bén lién quan

Tép doan Vingroup - Céng ty CP
Cong ty c& phan dau tw kinh
doanh bat ddng san Thang fong

TONG CONG

Vay ngan han (Thuyét minh sé 20)

Bén lién quan

Cong ty CP Dau tw va Phat trién
Dia éc Thanh phé Hoang Gia
Céng ty Cd phan B&t dong san
Xavinco

Céng ty C6 Phan Dau Tw Dich vy
Thuwong Mai Thanh Phé Hb Chi
Minh

Cong ty CP Dau tr va Phat trién
Sinh Thai

Cong ty CP Phat trién Thé thao
va Gidi tri M& Tri

Cong ty TNHH D4 thi Bai hoc
Qubc té Berjaya Viét Nam

Céng ty TNHH Kinh doanh Bt
déng san Phu Gia

Cong ty TNHH Metropolis Ha Néi
Caéng ty TNHH Phat trién Céng
vién Trung tadm

Céng ty TNHH Xalivico

Céng ty TNHH BBS Tay Tang
Long

Cong Ty TNHH Dau tw va Phat
trién D6 Thi Gia Lam

Cang Ty CO Phan Dau Tu Bat
Béng San Prime Land

Céng ty CP D3 Thi Du Lich Can
Gidr

MOéi quan hé

Cong ty me

Cong ty cling tap doan

Moi quan hé

Céng ty con

Cong ty cung tap doan

Céng ty cung tap doan
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Cong ty con
Caéng ty con

Céng ty cung tap doan
Céng ty ciing tap doan

Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con
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Ngay 31 thang 3 ném
2018

1.238.891.070.118

70.000.000.000

1.308.891.070.118

Ngay 31 thang 3 nam
2018

3.850.000.000.000

753.000.000.000

690.000.000.000
785.000.000.000
4.215.000.000.000
11.926.000.000.000

377.000.000.000
610.000.000.000

1.285.000.000.000
253.000.000.000

264.000.000.000
40.000.000.000
329.000.000.000

5.648.000.000.000

31.035.000.000.000

6 duv cac khoan cho vay

Lai sudt %/nam
8%

8%

L&l sudt %/nam

8%

8%

8%
8%
8%

8%

8%

8%
8%

8%
8%
8%

8%



Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

31. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké todn c6 anh hwéng trong yéu hodc co
thé gay anh hudng trong yéu dén hoat déng cda Cong ty va két qua hoat dong kinh doanh riéng clia

Cdng ty.
Phung Thi Bich Héng BUi Thi Ha
Nguéi lap Ké toan trwdng

Ngay 29 thang 04 nam 2018



