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CONG TY C6 PHAN VINHOMES

TAM NHIN, SUMENH
VAGIATRI COTLOI

Tam nhin

Vinhomes la cong ty dau tu, kinh doanh va quan ly bat dong san
s6 mat Viét Nam véi quy mo, tée db phat trién va chét luong dich
vu dang cap, dan dat thi trusng bét dong san Viet Nam phat trién

bén ving

SUménh

Tién phong mang dén trai nghiém séng ly tudng gidta  Vinhomes tung budc kién tao nén cac du an bat déng san
lbng do thi voi nhimg khu dan cu dugc quy hoach chuyén  cong nghiép cd quy md va tdm anh hudng, dong hanh va
nghiép, tién ich dich vu dong b, moi trudng xanh sach, giup thuc déy hé sinh thai cong nghiép cla Tap doan Vingroup
dinh hinh phong céch séng mdi cho ngusi dan Viét Nam. noi riéng va nén cong nghiép cla Viét Nam noi chung.
Vinhomes mong mudén k&t néi céng déng cu dan, xay dung

moi truang séng van minh, nang déng cung knéng gian séng

xanh, gitp khach hang tan husng cudc séng tét dep va chét

luong méi ngay.

CHUONG 1

7

Gia tri cot 16i

Xay dung cac moi quan hé voi tinh
thé&n nhan van, tao dung “Nhan hoa’
trén co so cong bang, chinh truc va
néu cao suc manh doan két.

bat muc tiéu “Con ngudi tinh hoa -
San phdm va Dich vu tinh hoa - Cubc
s6ng tinh hoa - X& hoi tinh hoa™ cho
moi hoat dong cuia minh.

Van hoa Vinhomes

Bao vé chi TiN nhu bao vé danh du cua
chinh minh, luén chudn bj déy dunang luc
thuc thi va nd luc hét minh dé& dam béo
dung cam két.

Pat tén chi “toc do, hieu qua trong tung
hanh dong, thuc hanh “Quyét dinh
nhanh - Dau tu nhanh - Trién khai nhanh
- Ban hang nhanh - Thay d&i va thich
ung nhanh’.

Pat cht TAM lam nén tang, luén
thugng tén phap luét, duy tri dao dirc,
I8y khach hang lam trung tam.

Coi séng tao la suc song, 1a don bay
phat trién, dé cao tinh than dam ngh,
dam lam, chu truong xay dung moét
‘Doanh nghiép hoc tap”

Lam viéc téc do cao, hiéu qua va tuan tha ky luat 1a van hoa dac trung tai Vinhomes,
tao nén suc manh t8ng hop dua Vinhomes phat trién vugt bac trong Iinh vuc

bat dong san.
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CONG TY C6 PHAN VINHOMES

ANTUONG
VINHOMES
2021

Ky hop déng mua ban va
nhan dat coc cho hon

) NGHIN
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Vinhomes Ocean Park (Ha Noi) -

©

T6ng s6 cu dan tai cac du an
Vinhomes trén toan quéc
VUGt moc

300"

NQuGi

©)

CHUONG 1 ©

Pat doanh s6 hon

78,97
TYDONG
y ()

©

Ban giao

46,7

can ho, biét thu va nha phd
thuong mai®

\--

) Bao gom can ho, biét thu va nha phé thuong mai trong cac du én clia Vinhomes, cac du an hap tac kinh doanh
voi Vingroup va cac cong ty con ctia Vingroup ma chi phi dau tu va i ich kinh té thudc vé Vinhomes.

Chu dau tu bat dong san
uy tin

sO
Viét Nam 2021
(Vietnam Report)

9 Doanh s6 bao goém s6 can ban Ié va tuong duong ban lé duge quy déi tU cac giao dich ban 16 16n .
Giéa tri doanh s6 la gia tri hap dong ban mai trong ky, phan biét véi doanh thu ghi nhan gia trj cac san phdm

ban giao trong ky
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CAC CHITIEU
KINH DOANH CO BAN
GIAIDOAN
2018 - 2021

Vén chu sé hitu Doanh thu thuan® Tong tai san

)

Vinhomes da tién phong trién khai
va day manh cac phuong thuc

kinh doanh mdi, linh hoat. NhG vay,
hoat déng kinh doanh nam 2021 cua
Vinhomes da dat muc tang truéng 2016 2019 2020 201 2008 2008 2020 202 2018 2009 200 2o
kha quan.
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CAC SUKIEN
NOIBAT NAM 2021

O1

Vinhomes day manh
chuyén ddi s6

Thang 03 nam 2021, Vinhomes ra mat San Thuong mai dién ti chuyén cho thué cac san
ph&m bat dong san, hoat dong tai trang web https://stay.vinhomes.vn. San thuong
mai dién t& cho thué nha Vinhomes mang dén Iua chon an toan, minh bach, déng thoi
rut ngén thai gian tim kiém can hd phi hop cho khach thué.

Thang 05 nam 2021, ung dung két néi hé théng dai ly phan phoi (Vinhomes Sales Agent)
va cu dan (Vinhomes Resident) da chinh thic ra méat, khdng chi hé trg nang cao hiéu
qué cuia hoat dong kinh doanh ma con khang dinh nd luc gia tang trai nghiém va chéat
lugng dich vu cho khach hang.

CHUONG 1

13

02

Md ban thanh cong tai
ba Dai du an két hop
da nén tang ban hang

05

Chudi su kién truc tuyén
giup két ndi khach hang
trong giai doan gian cach
xa hoi

Thang 05 nam 2021, su kién md ban phan khu The Metrolines toa lac taibai do thi Vinhomes
Smart City d& thu htit 16.000 ngudi theo dai théng qua hinh thire livestream truc tuyén.

Thang 07 nam 2021 tai Vinhomes Ocean Park, Vinhomes t6 chuc su kién ra mé&t phan khu
The Ocean View va mé ban toa P4, két hgp dao tao ky nang ban hang online cho dai ly phan
phdi, thu hut hon 600.000 lugt xem va gan 30.000 lugt tuong téc trén cac nén tang.

Trong Quy IV ndm 2021, Vinhomes ti€p tuc ramat cac san phdm mdi, ghi nhan nhing két qua
ban hang &n tuong. Tai Thanh phd HO Chi Minh, phén khu The Beverly tai Vinhomes Grand
Park la diém sang cho toan thj trusng vai nhiing su kién néi bat nhu LE ra quan truc tuyén
vGi su tham gia clia 2.000 nhan vién kinh doanh, chudi Khai truong nha mau va sa ban voi
8.000 lugt tham du. Tai Ha N&i, 1009 can ho tai toa P2 thudc phan khu The Pavilion tai duan
Vinhomes Ocean Park d4 dugc dang ky mua chi sau hai dot ma ban. O cac tinh thanh khac,
du &n Vinhomes Star City tai thanh phé Thanh Hoé ti€p tuc md ban cac can biét thu trong
phan khu Mau Bon véi ty 1€ héap thu dat 80% chi trong thdi gian ngan.

Thang 09 nadm 2021, Vinhomes ra mat chudi talk show truc tuyén “Ngudi tién phong’
chia sé vé cac xu hudng dan dat thi trusng bat dong san Viét Nam, trd thanh chuong
trinh d&n sdng va lan tda manh mé tai khach hang cing nhu doi ngd kinh doanh. Chuong
trinh da thu hut hon bay triéu lugt xem sau nédm tap phat song.

Quy Il ndm 2021 tai Thanh phd H6 Chi Minh, chudi su kién truc tuyén gioi thiéu Co hoi
dau tu mua dich dugc t6 chuic tai du an Vinhomes Grand Park, thu hut su tham gia cua
12.000 nhan vién kinh doanh tu 62 dai ly phan phoi.

SERIES

TALK |
SHOW e

NGUO TIEN PHONG
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CAC SUKIEN
NOIBAT NAM 2021 ......

04 06

P , nr \ in Ly Khén dinh uv tin trén thi Vinhomes hoan thanh ban 60 triéu c8 phiéu quy, tuong duong 1,79% von diéu 1é¢), qua
Ky !(et hop ta.c C_hlen |U'QC t_oan dlen vai Tap . g " Y ’ do cai thién thanh khoan cho ¢ phiéu VHM. Trong thang 04/2021, Vingroup clng da
doan Mitsubishi Corporation trucsng von ch&o ban thanh cong 500 triéu USD trai phiéu cé quyén chon nhan cé phiéu VHM va

gianh dugc giai thudng danh gia cla FinanceAsia cho hang muc “Giao dich huy déng
voN t6t nhét cho Doanh nghiép Bt déng san” (Best Property Deal). Bay la minh ching
cho kha nang va uy tin cla Vingroup noi chung va suc hap dan clia c8 phiéu VHM noi
riéng trén thi trudng tai chinh.

Trong thang 12 ndm 2021, Vinhomes va tap doan Mitsubishi
Corporation dé ky k&t hop tac chién lugc toan dién trén ba linh vuc
chinh gébm Phat trién dé thi va Kinh doanh bat dong san, Quan ly dé
thi théng minh va Chuyén ddi s6, Chuyén déi nang luong.

05

Kién tao md hinh dé thi xanh va
phong cach séng xanh

N&am 2021, Vinhomes tiép tuc dugc qubc té vinh danh véi nhing
cong trinh mang tinh bi€u tugng. Bién hinh 1a tda thap TechnoPark
thudc bai do thi Vinhomes Ocean Park déa 1ap cu dup vdi hai danh
hiéu danh gia 1a “Trung tam Thong minh nhat” tai 1€ trao giai IBcon
Digie Awards 2021 va chung chi Cong trinh Xanh LEED Bach Kim
phién ban v4 dugc cép boi Hoi dong Cong trinh Xanh My. Clng
trong nam 2021, VinBus - xe buyt dién théng minh dau tién tai Viét
Nam dé chinh thuc van hanh thuong mai tai Ha NOi, giup gia tang
tién ich cho cu dan clia Vinhomes va gop phén xay dung mang Ui
giao thong cong cdng hién dai, than thien moi trusng.

Giai thudng cua toa thap TechnoPark thudc
Pai do thi Vinhomes Ocean Park

TRUNG TAM , CONG TRINH XANH
THONG MINH NHAT LEED BACH KIM V4

o\ 4 J
E P \Q s -
S — 7, ! R : ¥ - V
el T o M o : ©)V8n didu 1é tinh tai thai diém giao dich.
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DANH HIEU GIAI THUONG

NOI BAT NAM 2()21

'y n‘_I

BATDONG AR o Jor o e o~ Sl N
CUANAM SO1VIETNAM
nam 2021
(DOT Property Awards 2021) . (Vietnam Report)
TOP10 .
CHUPAU TU N
HANG DAU XUAT SAC TIEU BIEU
2020-2021

trong hang muc T6 chuc tham gia
(BCI Asia Awards) quan ly phat trién Bé thi (Giai thudng
quy hoach dé thi quéc gia VUPA)

Vinhomes Smart City < . 2
DU AN PHUC HOP dat 2 giéi thuéng DU AN PHAT TRIEN

£ 2 ~ (Giai thudng bat dong san NHA 6 BEN VUNG NH&T
TOT NHAT VIET NAM Chau A Thai Binh Duong) V] ET NAM

Giai thudng
GIAO DICH HUY DPONG VON TOT NHAT
CHO DOANH NGHIEP BAT DONG SAN

“Best Property Deal” bdi FinanceAsia.
Giao dich Vingroup phat hanh 500 triéu USD trai phiéu co
quyén chon nhan c8 phiéu VHM clia Vinhomes

2
_'-.__|'.
.:“"I'
iR
|. l

LB

1

1

i

{

i

17

1 $
e



18

CONG TY C6 PHAN VINHOMES CHUONG 1

19

THONG DIEP CUA
CHU TICH HOIDONG QUAN TRI

Ba Nguyén Diéu Linh

\Gi tinh than khong ngirng déi méi va linh hoat thich
(ng trong moi hoan canh, 2021 tiép tuc [a mdt nam
thanh cong cia Vinhomes mac du tinh hinh dich

CHUTICH
HOIPONG QUAN TRI

bénh van dién bién phc tap. Vinhomes da dugc
vinh danh v&i hang loat gidi thudng trong va ngoai
nudic, minh chimg cho vi thé dan dau thi trudng cda
Cht dau twbat dong san s6 1 Viet Nam.
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THONG DIEP CUA
CHU TICHHOIDONG

QUAN TRI

Kinh thua Quy C& déng,

Thay mat Hoi dong Quan tri va Ban Lanh
dao Cong ty C8 phan Vinhomes, téi xin
gui t&i Quy C8 déng I6i chao tran trong
cung 16i chuc suc khde, hanh phuc va
thanh céng!

Kinh thua Quy vi,

Nam 2021 tiép tuc la mot nam kho khan déi
vai toan thé gidi, trong boi canh cac bién
chuing Covid-19liénti€p xuat hiénvalay lan
i nhiéu qudc gia, trong do cé Viet Nam.
Tuy nhién, nha viée trién khai quyét liét va
déng bd cac bién phap phong chéng dich,
cung vai dé phu vac-xin thudc nhdm dan
déu thé gidi, Viet Nam d& déan thich ung
VG trang thai binh thuong mai. Nén kinh té
nhd do ghi nhan milc tang trudng ducng
2,58% trong nam 2021 trong béi canh dai
dich &nh hudng tiéu cuc trén toan cau.

Trong nam 2021, thi trusng bat déng san
ti€p tuc cho thdy nhu céu 8n dinh trong
khi tinh trang khan hiém nguén cung van
chua dudc céi thién. Gia ban bat dong san
ghi nhan muc tang trudng tai nhiéu tinh
thanh, bao gém Ha Noi va Thanh phd HO
Chi Minh. Trong béi canh do, Vinhomes da
tién phong trién khai nhiéu phuong thic
kinh doanh mdi, linh hoat va trg thanh moét
trong sO it nhing chd déu tu trién khai mé
ban cac duan maingay gila giai doan gian
cach xa hoi. Nha vay, Cong ty tiép tuc gir
v{ng vi tri dan dau thi trudng, Uing pho hiéu
qué vai dai dich va tan dung ca hoi mai dé
phat trién.

Nam 2021
Tién phong mé 16i

Trong ném vUa qua, cac dia phuong trén
cé nudc tich cuc trién khai chi dao cua
Chinh phu "thich Ung an toan, linh hoat,
kiém soat dich Covid-19 mét cach hiéu
qua’ via phong chéng dich, viia phuc hoi
va phat trién kinh t€ x& hoi. Vinhomes da
nhanh chong trién khai theo dinh husng
nay dé hoan thanh cac muc tiéu kinh
doanh va phat trién cac du an trong diém.
Cac su kién ma ban va hoat dong truyén
théng dugc Vinhomes trién khai két hgp
hai hinh thic truc tiép va truc tuyén da
mang lai k€t qua tich cuc. Nén tang s6
ti€p tuc dugc déu tu, cing cd nham thich
Ung vai dich bénh va tao tién dé but pha
manh mé cho céc giai doan tiép theo. Nhd
vay, hoat dong kinh doanh ném 2021 cla
Vinhomes dé dat muic tang trudng tot.

Nam 2021, Vinhomes dat 85 nghin ty déng
doanh thu thuan va 39 nghin ty déng loi
nhuén sau thué, tang trudng 19% va 38%
S0 v&i ndm 2020 nhd hoan thién va ban
giao phén 16n san pham tai ba Dai du an
Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart
City va Vinhomes Grand Park. Trong nam,
Coéng ty da ban 39,1 nghin can ho, biét thy
va nha phé thuong mai véi téng gié tri hon
78,9 nghin ty déng, bao gém ca ban Ié va
ban 16 16n.

Bac biét, 2021 Ia nam Vinhomes ghi nhan
thanh coéng trong hdp tac vai cac chu
dau tu thtr cap uy tin trong va ngoai nuse.
Nhimg Pai d6 thi dugc hop tac thi€t ké, xay
dung va van hanh theo tiéu chudn quéc
té dang dan hoan thién, gitp nang tam
phong cach séng cho cu dan tai cac du
an mang thuong hiéu Vinhomes noi riéng

va thi trusng bat dong san Viét Nam noi
chung, déng thai giup da dang hoa san
phd&m, dap Ung nhu cdu va doi hdi ngay
cang cao cua khach hang.

Thi trudng bét dong san céng nghiép
cho thay tiém nang tang trudng manh
mé trong n&m 2021 nhd nhu cau maé rong
hoat dong tai Viet Nam cua cac cong ty
va tap doan da quéc gia. Tan dung tiém
nang to lon nay, Vinhomes dang tiép tuc
kién toan hé thong, nghién cuu cac mo
hinh bé&t dong san cong nghiép toi uu dé
s8n sang trién knai nhimg du an dau tién
trong thai gian tdi.

Cac giai phap chuyén déi s6 dugc Cong
ty trién khai manh mé& hon nham vugt qua
kho khan tirdai dich. Ngay trong ddu nam
2021, Vinhomes da nhanh nhay nédm bét
xu hudng thdng qua viéc ap dung md
hinh kinh doanh 020 (Online-to-Offiine).
Hé sinh thai gbm ban mdéi - cho thué -
chuyén nhugng bét dong san knép kin
gilp gia tang tinh gén két gitra chu dau
tu Vi chd s6 hdu cac sadn phdm cua
Vinhomes, bao gém san thuong mai dién
tr Vinhomes Online - san giao dich bat
dong san thir cdp va san thuong mai dién
tr chuyén cho thué cac san pham bat
doéng san Vinhomes la Vinhomes Leasing.
Bén canh do, ung dung trén dién thoai
thong minh Vinhomes Sales Agent danh
cho cac daily phan phdi clia Vinhomes da
ghinhdn hon 6.000 nhén vién kinh doanh
dang ky st dung tu khi di vao thir nghiém
vao thang 05 nam 2021. Trong khi do, ung
dung diddéng danh cho cu dén tai cac khu
dd thi la Vinhomes Resident da dat gén
121.000 ngudi dung, tang hon sau 1an so
vGi thai diém ra méat vao Quy I nédm 2021,

CHUONG 1

CoNng Nghé cling duac Ung dung nham toi
Uu hoa cong tac van hanh cac bai do thi
théng minh nhu Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand
Park v&i hang chuc nghin cu dan dang
sinh séng. C4c tinh nang thdng minh mai
duac tich hop dua trén bon tru cot la An
ninh an toan thong minh, Tién ich thdng
minh, Can hd théng minh va Quéan ly doé thi
thdng minh. Vinhomes tu hao cung cép va
mang dén cho cu dan nhing chuén muc
séng hién dai ngang ta&m vdi cac thanh
phé hang dau thé gisi ngay trong cac Dai
do thicdia minh.

VGi tinh than khong nging déi moi va
linh hoat thich Ung trong moi hoan canh,
2021tiép tuc la mot nam thanh céng cua
Vinhomes mac du tinh hinh dich bénh
van dién bién phuc tap. Vinhomes da
dugc vinh danh v&i hang loat giai thudng
trong va ngoai nudc, minh chung cho vi
thé dan déu thi trusng clia Cha déu tu
bat dong san s 1Viét Nam.

Nam 2022
But pha manh mé

Sau hai nadm ca thé gisi déi pho vai dai dich
Covid-19 va thich Ung vai trang thai binh
thudng mdi, 2022 dugc du bao la mét ném
tuci séng hon cho nén kinh t& Viét Nam noi
chung va thi trusng bat dong san noiriéng.
Tiép noi thanh cong clia ba Bai do thi thdng
minh dau tién la Vinhomes Smart City,
Vinhomes Ocean Park va Vinhomes Grand
Park, Cong ty da va dang Ién k€ hoach trién
khai nhiéu du an mai véi quy mé va ha tang
tién ich vugt troi trong nam 2022.

Cuthé, Vinhomes sé& cho ra méat cac Pai du
antoalac tai nhing vi tri d&c dia vai ha tang
giao théng thuén tién, moi trudng séng

xanh va tiém nang phét trién I6n. Chung toi
sétandung toi dalgi thé vé quy dat dé phat
trién nhing Bai dé thi xanh tich hgp da
dang Ung dung théng minh, tién tién nham
nang tém chat luong séng cho cu dan va
hudng t6i muc tiéu phat trién bén ving,
phu hop v&ixu thé chung trén toan thé gidi.

S6 hoa tiép tuc la dinh huong trong tam
hé tro hoat dong ma ban du an mai cing
nhu quan Iy van hanh cac khu do thi cla
Vinhomes tai Ha Noi va Thanh phé Ho Chi
Minh. Cong ty sé ti€p tuc nang cép vahoan
thién hé sinh thai 020 (Online-to-Offline)
bao gém ban mdi - cho thué - chuyén
nhugong bat dong san. Cac néntang sé cla
Cong ty s& dugc hop nhét va dong bd hoa
dé mang lai trai nghiém t6i uu cho khach
hang, nhan vién kinh doanh cdng nhu cac
dai ly phan phoi.

V& cong tac quan ly van hanh, ching toi
sé khéng ngung tiép thu v kién, dong thai
nghién clu phéat trién mai va nang cép
nhiing tién ich thdng minh nh&m nang cao
chat luong cudc séng cho cu dan va gia
tang hiéu qua hoat dong doanh nghiép.
Qua trinh chuy8n déi s6 la xu husng tét yéu
cua thitrusng, trong do Vinhomes la don vi
tién phong trién khai vai muc tiéu dan dau
vé& quy mé clng nhu chéat lugng.

B&t dong san cong nghiép duy tri muc
tang trudng 6n dinh sudt nhiéu nam qua
va la “diém sang” trong thdi gian dai dich.
Pay chinh 1a minh chuing cho tiém nang
clia phan knuc nay. Dong von dau tu truc
ti€p nudc ngoai (FDI) du bao tiép tuc
bung né Nha xu hudng chuyén dich san
xuét, hang loat Hiép dinh thuong mai tu
do (FTA) d& ky k&t cling chién lugc dau tu
xay dung ha tang dong bo cua Viét Nam.
Pay & nhiing yéu t6 chinh ddy manh nhu

céu doi voi bat dong san cong nghiép
trong thai gian t&i. V&I dinh hudng tré
thanh mot trong nhiing mang kinh doanh
chu chét va dong gép nguodn thu 8n dinh,
l3u dai cho Cong ty, Vinhomes dang tiép
tuc trién khai cac hoat dong xuc tién dau
tu trong nadm 2022 d& sén sang ky két
voi cac déi tac ngay khi nhiing du én khu
céng nghiép dau tién di vao hoat dong
tai cac tinh thanh 16n nhu Hai Phong va
Quang Ninh.

VGi tam huyét va nd luc khéng nging
trong su6t nhing n&m qua, Vinhomes
viing budc vao nadm 2022 vai mot vi thé
mai, s&n sang mang tam voc va tri tué
Viét vao nhing cong trinh *Make-in-
Vietnam’, chinh phuc dinh cao mdi trén
ban dé bat déng san qudc té. Chung toi
rét mong mudn ti€p tuc nhan dugc su
Ung ho va dong hanh clia Quy vi 8 déng
trén chang dudng phia trudsc.

Thay mat cho Hoi ddng Quan tri, t6i xin gui

|Gi tri &n chan thanh va kinh chic Quy vi suc
khoe, hanh phuc va thanh cong.

Tran trong camon!

)

NGUYEN DIEU LINH
Chu tich Héi déng Quan tri
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TONG QUAN
VINHOMES

TEN DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN VINHOMES

TRU SO CHIiNH

Toa nha van phong Symphony, Budng Chu
Huy Man, Khu d6é thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phucong Phuc Lgi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

MA CG PHIEU
VHM

VON DIEU LE
43.543.674.880.000 v

(taingay 31thang 12 nam 2021)

GIAY CHUNG NHAN BANG KY
DOANH NGHIEP VA MA SO THUE

0102671977

WEBSITE

https://vinhomes.vn
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Vinhomes 1 thuong hiéu bat
dong san trung va cao cap theo
mo hinh dang cap qubc té

CHUGONG 2

25

Cong ty C8 phén Vinhomes (goi tat 1a “Vinhomes™ hodc “Cong ty”)
la cong ty bat dong san s6 1 Viét Nam, hoat dong trong finh vuc
phat trién, chuy&n nhugng, van hanh va khaithac bat dong san nha
6 phuic hgp. Vinhomes la thuong hiéu bat dong san trung va cao
cép theo mo hinh dang cap qudc té. Cac du an Vinhomes déu co vi
tri déc dia tai cac tinh thanh trong diém hodc co téc do dé thi hoa
cao trén toan qudc va cac thanh phd cé nhiéu tiém nang vé phat
trién dulich. Thuong hiéu Vinhomes bao gém ba dong san phém la
Vinhomes Sapphire, Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond.

Vinhomes Grand Park (TP. H6 Chi Minh)

Coéng ty phat trién cac du an khu dé thi phic hop quy mé 16n,
ha tang phat trién dong bo vai da dang tién ich va dich vu, ung
dung cong nghé théng minh, phat huy téi da loi thé ctia hé sinh
thai Vingroup. Nh vay, Vinhomes dugc xem la nha kién tao
céng déng, khong chi cung cdp cho thi trudng cac san pham
bé&t dong san dang cap, ma con mang dén cho khach hang mét
moi truang séng chét lugng, van minh, xanh, sach va hién dai,
gop phan thay d8i dang k& dién mao cac do thi cua Viét Nam.

CoNng ty dugc niém yét tai S Giao dich Chuing khoan Thanh phé
HO ChiMinh tirngay 17 thang 05 nam 2018, ma chuing khoan VHM.
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CACDAUMOC
PHAT TRIEN
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2002

- Thanh Iap Céng ty C6 phan Vincom,
tién than clia Tap doan Vingroup -
Cong ty CP, cong ty me cua Vinhomes

2008

- Tién than cla Vinhomes - CTCP b6 thi
BIDV - PP dugc thanh 1&p vai von diéu
|& dang ky ban dau 14 300 ty déng

2009
- D3itén thanh CTCP Phat trién Do thi
Nam Ha Noi

2010
- Tang von diéu & [én 2.000 ty déng

2011

« Tr& thanh cong ty dai chung va nhan

Quyét dinh vé viéc chép thuan dang
ky giao dich ¢8 phiéu tai S¢ Giao dich
Chiig khoan Ha Noi (UPCOM) v&i mé
chung khoan NHN

+ Khdi cong du an khu dé thi phuc hap

cao cép Vinhomes Times City, Ha NOi
vGihon 12.000 can hd

2013

+ Bua vao van hanh du an khu dé thi
phuic hop cao cép Vinhomes Royal
City, Ha Noi vai gan 5.000 can ho

2014

- Puavao van hanh du an khu dé thi
cao c8p Vinnomes Riverside, Ha Noi,
rong 183,5ha

2015

- Bua vao van hanh du an Vinhomes
Times City v&i phong cach kién truc
sinh thai than thién ctia dao quéc
Singapore

2016

+ Buavao van hanh du an Vinhomes
Central Park tai Thanh phd H6 Chi
Minh - mét trong nhing khu do thi
Mai hién dai va cao cép bac nhéat Viét
Nam vai hon 10.000 can hd, biét thu
va nha pho thuong mai

2017

+ Puavao van hanh du an Vinhomes
Golden River tai Thanh phd HO
ChiMinh - khu do thi sang trong
b&c nhéat bén séng Sai Gon toa lac
ngay trung tdm Quan 1

2018
- PGi tén thanh Cong ty C6 phan
Vinhomes, tang von diéu I& 1én
28.365 ty dong va niém yét tai S¢
giao dich Chuing khoan Thanh phé
HO Chi Minh (HOSE), hién n&dm trong
Top 3 cong ty co gia tri vén hoa lon
nhéat thij trudng Viét Nam

- Raméat mo hinh Dai dé thi déng
cap quéc té va mé ban hai du an
Vinhomes Ocean Park va Vinhomes
Smart City

- Khai truong tba nha cao nhat Viét
Nam Landmark 81 tai du an khu dé thi
phuc hgp Vinhomes Central Park, vdi
81tang, cao 461m

2019
+ Quy hoach lai cac dong san phdm thanh
cac dong thuong hiéu gém Vinhomes
Diamond, Vinhomes Ruby, Vinhomes
Sapphire vanang cép cac du an VinCity
thanh cac bai du an théng minh mang
thuong hiéu Vinhomes

+ Chinh thiic m& ban bai du an thuba -
Vinhomes Grand Park tai Quan 9, Thanh
ph& HE Chi Minh vai ty 16 hap thu vuot troi

- B8y manh chién lugc ban 16 16n, nhat la tai

babai du an, dé nhanh chong phat trién

hé sinh thai nha &, thuong mai, mua sam,

dich vu déng cép va phong phu céc Iua
chon cho cong déng cu dan

2020

- Ra mat san giao dich bat dong san
truc tuyén Vinhomes Online tai
https:/lonline.vinhomes.vn/

- Tiép tuc chién lugc ban 16 16n, gitp da
dang hoa san phdm cho khach hang,
tang thanh khoan dé& phat trién tiép
cac du an lon trong danh muc

Thanh1&p Cong ty 8 phan dau tu
phat trién khu cong nghiép Vinhomes
(VHIZ), md rong linh vic kinh doanh
phat trién bat déng san cong nghiép
tai cac thanh phé I6n, ha tang giao
thong hang héiva dudng bo phat trién
nhu Hai Phong, Quang Ninh

2021

« Trién khai m6 hinh kinh doanh 020

(Online-to-Offtine), thuic déy kinh
doanh va giao dich bt dong san da
nén tang
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LINHVUC
KINH DOANH

Phat trién va chuyén nhugng bat dong san nha &

Vinhomes la doanh nghiép lon nhéat Viét Nam trong finh vuc phét trién va chuyén nhuong
bat déng sannha .

Cong ty hién dang phat trién va chuyén nhugng cac san pham bt dong san trung va cao
cp tai Viét Nam vai thuong hiéu Vinhomes. Bac biét, cac du an Dai do thi clia Vinhomes sé
dugc xay dung véi quy mé 16n, bao gém ba dong san phdma Vinhomes Sapphire, Vinhomes
Ruby va Vinhomes Diamond.

Céac du an Vinhomes la cac khu dé thi phic hop co vi tri dac dia, ha tang dong bd vai déay
du tién ich va dich vu, tao nén mét moi trusng séng van minh, dang cép, d& méi ngdi nha
Vinhomes thuc su & “Nai hanh phuc ngép tran’, méi du an Vinhomes la mot du an ma moi
chu déu tu trong va ngoai nudc déu mong mudn hop tac cuing phat trién.

N&m trong chién Iugc phat trién cac bat dong san déng cap quéc té, khdng ngung nang
tam chat lugng cudc séng cho ngusi dan Vit Nam, Vinhomes phét trién cac knu do thi
phuic hop va cac khu Pai dé thi dang cép qudac t& d& gdp phan téi cdu truc dé thi tuong
lai, ndng tam chét lugng s6ng cla ngudi Viét, vai ba dong san phdm dap Ung nhu cau
clia cac déi tuong khach hang da dang, bao gém: Vinhomes Sapphire, Vinhomes Ruby,
Vinhomes Diamond.

Dong can ho hién dai, danh cho gidi tré nang dong, ua thich
0 cbng nghé, co xu hudng lua chon cac giai phap théng minh va

Vinhomes ; A oA
Sapphire linh hoat trong cudc sbng
A Dong can ho cao cép danh cho nhom khach hang gia dinh van
Vinhomes minh, hién dai, hudng tdi cudc séng dang cép, du day dich vu
Ruby tién ich chat lugng cao
A4 Dong can hd cao cép nhat trong hé théng Vinhomes, véi cac
Vinhomes can ho déng cép, déy du tién ich cao cap danh cho cac khach

Diamond hang tinh hoa
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Quan ly bat déng sdn nha &

Vinhomes la thuong hiéu quéan ly béat
dong san chuyén nghiép, uy tin, va co
quy Mo Ion nhéat Viét Nam. Cong ty cung
cép déng bd cac dich vu chat luong cao
trong téat ca cac khu dé thi Vinhomes nhu
trung tém dich vy khach hang 24/7, dich
vu & tan, bao vé, don dep, ky thuat, cham
séc cay xanh, nham mang dén dich vu
khep kin, m&t mdi trudng xanh, sach, tién
Igi va an toan cho cu dan. Dich vu quan ly
b&t dong san cing dam bao duy tri khu
do thi theo cac tiéu chudn chét luong
nam sao, bao vé va gia tang gia tri cho tai
san cua khach hang.

Bén canh viéc phat trién cac san phadm
bat dong san chét lugng cao, Cong ty
ludn nd Iuc dé& kién tao mai trusng séng
tién nghi, thodi mai va an toan cho nguai
dan tai nhiing du an mang thuong hiéu
Vinhomes. Tinh dén 31 thang 12 nam 2021,
Vinhomes da dua vao van hanh 27 khu do
thi tai bay tinh thanh trén ca nudc, vaéihon
97.200 can ho, biét thu va nha pho, phuc
vu hon 300.000 cu dan.

Cac khu db thi Vinhomes cung cép chét
luong vugt trdi cho cu dan vai co s ha
tang déng bd va hién dai, cac tién ich da
dang nhu san chai, khu thé thao, bé boai

bén mua, khu vuc sanh tiép khach, hé
théng an ninh va dich vu I& tan dang cép,
hé thong trusng hoc Vinschool, bénh
vién hoac phong kham quéc té Vinmec,
t6 hop mua sadm, giai tri va &m thuc
Vincom va hé théng siéu thi va clia hang
tiénich. Nning du an bai dé thi Vinhomes
con mang dén cho cu dan nhiéu tién ich
vUot tréi ximg déang tré thanh diém dén
hép dan hang dau khu vuc, nhu bién ho
nuGC Man va hé nusc ngot nhan tao trai
cét trang lon nhat thé giai tai Vinhomes
Ocean Park, cong vién Zen Park Nhat Ban
tai Vinhomes Smart City va dai cong vién
ven séng 36 ha quy mo hang déu Pong
Nam A tai Vinhomes Grand Park.

CHUGONG 2

e
500.000

Cudan

@
97.200

Can ho, biét thu vanha phd

S6 hoa va phat trién bén ving trd thanh “kim chi nam’ trong chién lugc phat trién dai
han clia Vinhomes. Cac giai phap do thi thdng minh Ian dau dugc Ung dung tai Vinhomes
Ocean Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand Park sé& trg thanh tiéu chudn van
hanh chung cho tat ca cac Pai do thi va Siéu dé thi mang thuong hiéu Vinhomes trong
tuong lai. Cling trong nam 2021, VinBus - xe buyt dién théng minh déu tién tai Viét Nam
do cong ty VinFast (thudc tap doan Vingroup) san xuét va 18p rap, da chinh thuc van
hanh thuong mai tai Ha Noi sau nhiéu thang thi nghiém trong cac Pai do thi Vinhomes.
Gidi phap giao thong cong cong xanh, van minh, hién dai knéng chi gia tang tién ich cho
cdng déng cu dan Vinnomes ma con gop phan bao vé méi trusng, xay dung 16i séng xanh
va bénving.

Cudan Vinhomes kndng chi dugc s6 hiiu nhiing san phdm nha & chét lugng hang dau ma
con dudc trai nghiém phong cach séng déng cép, tan hudng dich vu va tién ich hién dai
cung moi trusng séng trong lanh. Vinhomes lubn husng téi muc tiéu kién tao moi trusng
s6ng van minh d& méi ngdinha & Vinhomes thuc su la “Nai hanh phic ngép tran”.
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Vinhomes Ocean Park (Ha Noi)
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Cho thué bat déng san

Bén canh hoat déng phat trién, chuy&n nhuong va quan ly bat dong san, Vinhomes
con khai thac va quan ly hé thong can ho va biét thu dich vu nam sao véi thuong hiéu
Vinhomes Serviced Residences, déng thai khai thac va quan ly hé théng van phong
cho thué cao cép tai cac khu do thiva du an cla Vinhomes. Dich vu nay gop phan hd
trg khach hang khai thac bat dong san Vinhomes t6t nhat bang cach tham gia cac
chuong trinh dau tu clia Cong ty vai ty suét sinh &i cao hon.

Cac can hé va biét thu Vinhomes Serviced Residences cd mat tai nhiing du an cao cép
clia Vinhomes va dugc rat nhiéu khach hang 1a cong ty, t6 chiic clng nhu cac ca nhan
nudc ngoai tin tudng lua chon nhé su tién nghi va dich vu déng cép nédm sao. Khong
chi di kem dich vu tiéu chudn, khach thué con dugce thu hudng cudc séng chét luang,
tan hudng day dd canh quan, tién ich va méi trudng séng dang cép trong sudt thoi
gianthué can hé. bay 1a gia tri vugt troi cla Vinhomes Serviced Residences so vai cac
khach san va can ho dich vu thong thudng.

Vinhomes Serviced Residences phat trién danh muc khach hang théng qua doéi nga
dai ly nhiéu kinh nghiém va mang Iusi cac doi tac thudng xuyén cla Vinhomes. M6
hinh nay cho phép Vinhomes Serviced Residences phat trién khach hang moét cach
hiéu quéa nhé&t. Bén canh do, Vinhomes Office Leasing quan ly va cho thué cac khu van
phong cao cép, duac thiét k& d& tan dung téi da anh sang, tiét kiém nang lugng, mang
dén khong gian lam viéc hién dai, chuyén nghiép.

Tai th&i diém 31 thang 12 nam 2021, Cong ty dang khai thac va quan ly bay t& hgp can
ho/biét thu dich vu cho thué dudi thuong hiéu Vinhomes Serviced Residences va nam
khu van phong cho thué dudi thuong hiéu Vinhomes Office Leasing tai Ha Noi, ba
Nang va Thanh phé H6 Chi Minh, bao gém:

Vinhomes Times City & Park Hill

Vinhomes Riverside

Vinhomes Metropolis Ha Noi
Vinhomes Ocean Park

Vinhomes Smart City

Vinhomes Central Park

Vinhomes Golden River TPanr,‘ pho
H6 ChiMinh

Vinhomes Béng Knai

Crystal Tower DPaNang
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Cac dyan tiém nang cda Vinhomes
déu toa lac tai vi tri dic dia
tai cac tinh thanh trong diém
hoac c6 tdc dd do thihoa cao
trén toan quoc.

(01) 16 HANOI

(02] 01 BAC NINH

(03) 01 QUANG NINH

(04) 02 HAI PHONG

(05) Ol THANH HOA

(o) 02 HA TINH

(07) 04 THANH PHO HO CHi MINH

ThanhHoa [E

Hé Tinh

1 QuangNinh

|

PaY 7P Ho ChiMinh
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Danh muc du an

Vinhomes tiép tuc Ia nha phat trién bat dong san so hiu quy dat I6n nhét tai Viet Nam,
vGi t6ng dién tich 1én dén hon 16.800 ha tinh dén 31 thang 12 nam 2021. Dy 1a nén tang
cho sy tang trudng bén ving cla Vinhomes trong nhiéu nam tdi. Cac du an tiém nang
clia Vinhomes déu toa lac tai vi tri déc dia tai cac tinh thanh trong diém hoac cé téc do
d6 thi hoa cao trén toan qudc, va cac thanh phd co nhiéu tiém nang vé phat trién du
lich. Cong ty van khdng nguing tim kiém md rong thém quy dat trai dai khap Viet Nam dé
duy tri téc do tang trudng cao va bén ving.
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Téndyan Vi tri Loai hinh san pham Quy mé (m?) N&m ban giao
Vinhomes Dragon Bay Quang Ninh Thép tang 260.000 2016
Vinhomes Bac Ninh Bé&c Ninh Caoténg 24.000 2018
Vincom Center Ba Triéu Caoténg 27.000 2009
Vinhomes Royal City Caoténg 121.000 2012
Vinhomes Riverside Thép tang 1.830.000 2015
Vinhomes Riverside - The Harmony Thép tang 976.000 2017
Vinhomes Times City Caoténg 364.000 2013
Vinhomes Nguyén Chi Thanh Caoténg 13.000 2015
Vinhomes Thang Long Thap tang 242.000 2017
Vinhomes Gardenia H6N hop 176.000 2016
Ha Noi ‘
Vinhomes D'Capitale Caotang 48.000 2019
Vinhomes Metropolis Caoténg 35.000 2018
Vinhomes Creen Bay Cao téng 266.000 2017
Vinhomes Skylake Cao tang 23.000 2019
Vinhomes West Point Cao téng 24.000 2020
Vinhomes Ocean Park H6N hop 4.200.000 2020
Vinhomes Smart City HG6n hop 2.800.000 2020
Vinhomes Symphony Caoténg 43.500 2020
Vinhomes Imperia Thap tang 785.000 2017
Hai Phong o
Vinhomes Marina Thap tang 149.000 2019
Vinhomes Star City Thanh Hoa Thép tang 1.475.000 2018
Vinhomes Ha Tinh Thap téng 57.000 2016
Ha Tinh ‘
Vinhomes New Center Caotang 1.493.000 2019
Vincom Center Dong Knhdi Caoténg 16.000 2010
Vinhomes Central Park Thanh phé Hén hop £416.000 2015
Vinhomes Golden River HG ChiMinh H6n hop 196.000 2017

Vinhomes Grand Park

HoN hop 2.719.000 2020

B4t déng san
cbng nghiép

Vinhomes 1Z (VHIZ) - céng ty con phu trach linh vuc bat déng san cong nghiép cla
Vinhomes - dugc thanh 1&p d& phat trién cac du an bat dong san cong nghiép trén khép
Viét Nam. Thuong hiéu, nang luc quy hoach téng thé, téc do va chéat luong xay dung ha
tang, cong trinh va quy dat I6n la nhiing 1gi thé khién nha déu tu trong va ngoai nuadc Iua
chon céc khu cong nghiép clia Vinhomes 14 diém dén dau tu.

Trong nam 2021, VHIZ déa kién toan, phat trién déi ngd nhan su co trinh dé chuyén mén
cao, am hiéu thi trusng va trién khai dong bo cac hoat dong xuc tién déu tu cho cac du
an. Cac san pham dich vy cua tung khu, cum céng nghiép dang dugc nghién clu dé
t6i uu theo cac nganh nghé tap trung ngudn von FDI toan cau, tu do dé dang tiép can,
thuyét phuc va ky két hgp tac vai khach thué tiém nang vao hoat déng tai cac khu, cum
céng nghiép clia VHIZ. Cac hoat déng xuc tién dau tu sém da va dang dudc VHIZ trién
khai dung hudng, trong tam va hiéu qua sé hé trg thu hut dau tu vatang ty 1& 1&p day cac
khu, cum cong nghiép clia VHIZ khi chinh thuic trién khai xay dung ha tang va hoat déng
trong thdai gian tai.
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Danh sach cong ty thanh vién
(tai thoi diém 31thang 12 nam 2021)

STT

Tén cong ty con

Dia diém

Ty & biéu
quyét (%)

10

16

Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Do thi Gia Lam

Cong ty C6 phan Kinh doanh va phat trién Sinh Thai

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh thai

Cong ty C6 phan Tu van Bau tu va Bau tu Viet Nam

Cong ty C6 phan Bo thi Du lich Can Gig

Cong ty TNHH Bt dong san Tay Tang Long

Cong ty TNHH B thj Bai hoc Quac té Berjaya Viét Nam

Cong ty C6 phén Bau tu va Phat trién Dia ¢ Thanh
phd Hoang Gia

Cong ty C6 phén Bau tu va Phat trién Lang Van

Céng ty TNHH Metropolis Ha Noi

Cong ty TNHH Trung tém Tai chinh Viét Nam Berjaya

Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Thai Son

Cong ty TNHH Thuong mai Bau tu va Phat trién Thién
Nién Ky

Cong ty C6 phan GS Cu Chi

Cong ty TNHH Kinh doanh B&t dong san Phu Gia ©)

Cong ty C6 phan Phat trién Thanh Phd Xanh

Tang 2 Trung tam thuong mai Vincom Mega Mall Ocean Park
tai L& d&t CCTP-10 thudc Dy an KDT Gia L&m, Thi Trén Trau
Quy va cac Xa Duong Xa, Kiéu Ky, Xa Da Tén, Huyén Gia Lam,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Méan, Khu
do thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Lgi, Quan
Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

S6 191 Ba Triéu, Phudng Lé Bai Hanh, Quan Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

S6 191 Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

S672 Lé Thanh Ton, Phudng BEn Nghe, Quan 1,
Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

S6 72 Lé Thanh Ton, Phudng BEn Nghé, Quan 1, Thanh pho
H6 Chi Minh, Viet Nam

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khdi, 72 Lé Thanh
T6N, Phucng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh,
Viét Nam

S6 72A Nguyén Trai, Phudng Thugng Binh, Quan
Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

S6 7, Busng Trusng Sa, Phusng Hoa Hai,
Quéan Nga Hanh Son, Thanh pho Ba Nang, Viét Nam

L6 d&t HH, Pusng Pham Hung, Phusng Mé Tri,
Quéan Nam TuLiém, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khdi, 72 Lé Thanh
ToN, Phucng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé HO Chi Minh,
Viét Nam

S6 7, busng Bang Lang 1, Khu dé thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi, Viet Nam

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khdi, 72 Lé Thanh
Toén, Phusng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh,
Viet Nam

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khdi, 72 Lé Thanh
TN, Phucng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh,
Viet Nam

S6 63 Pho Hang Ga, Phudng Hang B, Quan Hoan Kiém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

S672 Lé Thanh Ton, Phusng BEn Nghe, Quan 1,
Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

“Bang thuc hién thu tuc gidi thé cong ty

99,39%

100%

100%

70,0%

99,89%

100%

97,90%

97.85%

100,0%

100%

67.50%

100%

100%

100%

98,0%

80,5%

Quéan Hai Chau, Thanh pho Ba Nang, Viét Nam

. Ty 18 bié
STT Téncodngtycon bia diém Y A ey
quyét (%)
. o A S6 110 Bang Cong Binh, 8p 6, X& Xuan Thai Thugng, o
17 Congty CophanDelta Huyén Hoc Man, Thanh phé H Chi Minh, Viet Nam 100%
S6 7 Busng Bang Lang 1, Khu do thi sinh thai Vinhomes
18 Congty C3 phén Bau tuKhu Cong Nghiép Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phd 100%
Ha Noi, Viét Nam
. A e A S67Bbusng Bang Lang 1, Khu dé thi sinh thai Vinhomes
19 CongtyCophanGiaiphapCongnghethongtinvatia oo e phueng Viet Hung, Quan Long Bién, Thanh phd 61,0%
tang truyén dan VinITIS A A
Ha Noi, Viét Nam
. e LA LA A . QuOc 16 5A, Thon Dinh Du, X& Dinh DU, Huyén Van Lam, 5
20 Cong ty C6 phan bau tu Xay dung Bai An Tinh Hung Yén, Viét Nam 100%
S6 7 Busng Bang Lang 1, Khu D6 thi Sinh thai Vinhomes
21 Congty CPBau tuva Phat trién Do thi SaiBong Riverside, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phd 100%
Ha Noi, Viét Nam
. i " . P900 - Tang 9 - Toa nha IPH, 241 Xuan Thiy, Phusng o
22 Cong ty TNHH Phat trién Cong vién trung tdm Dich Vong Hau, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam 100%
. P it i S6 72 Lé Thanh Ton, Phudng BEn Nghe, Quéan 1, .
23 Cong ty CS phan bau tu Va Phat trién Newco Thanh phé HG Chi Minh, Viét Nam 100%
. P S S6 166 Pham Van Bong, Phudng Xuan Binh, .
24 Congty CophanbautuBao lai Quan B4c TULiém, Thanh ph Ha Noi, Viét Nam 96,48%
. R . : Thon Hop Nhéat, X& Thinh Hung, Huyén Yén Binh, o
25 Cong ty TNHHMTV ba Trang Bao Lai Tinh Yén Bai, Viét Nam 100%
. s ) ThonKhau Ca, Xa An Phu, Huyén Luc Yen, 5
26 Cong ty TNHH Ba Cadm Thach An Phu Tinh Yen Bai, Viét Nam 100%
. L ox N 2 Thon Ngoi Ken, Xa Liéu D6, Huyén Luc Yen, 5
27 Cong ty CP ba cédm thach Déc Thang Tinh Yen Bai, Viét Nam 100%
. . . Thon Ban Ro, Xa Phan Thanh, Huyén Luc Yén, 5
28 Cong ty CP Khoang san Phan Thanh Tinh Yen Bai, Viét Nam 100%
Cong ty TNHHMTV Khai thac khoang san B&o Lai Thon Ngoi Ken, Xa Liéu D6, Huyén Luc Yen,
29 . A i A sia 100%
LucYén Tinh Yén Bai, Viét Nam
. . S6 166 dusng Pham Van Béng, Phudng Xuan Binh, Quan Béc o
30 Congty CPBautuvankhoa TuLiém, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam 100%
. . Thon NgoiKén, X& Liéu Do, Huyén Luc Yén, o
31 Cong ty TNHH MTV Van Knhoa Luc Yén Tinh Yen Bai, Viét Nam 100%
32 Congty CS phan Thuong mai va Bau tu Son Théi S065, Bugng Hai Phong, Phuong Thach Thang, 99,99%
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HOIDONG
QUAN TRI

Thanh vién Hoi dong Quan tri

BA NGUYEN DIEU LINH
ChU tich HDQT

Ba Nguyén Diéu Linh dugc bau vao HDQT
tU thang 02 nam 2018 va git vj tri Pho
Chutich HDQT tu thang 07 nam 2018 dén
ngay 28 thang 02 nam 2019. TU ngay 28
thang 02 nam 2019, ba Nguyén Diéu Linh
gidr vi tri Chd tich HDQT. Ba Nguyén Diéu
Linh c6 hon 18 nam lam viéc tai Tap doan
Vingroup - Coéng ty CP va hién la Pho
Chu tich Tap doan. Trudc khi gia nhap
Vingroup, ba Nguyén Diéu Linh 1a chuyén
gia phap ly cua hang ludt Ngo Migueres
& Partners tai Ha Noi. Ba tot nghiép Dai
hoc Ha Néi véi bang CU nhan Ngoai ngr
Phap van va Anh van. Ba clng tét nghiép
Pai hoc Khoa hoc X& hdi va Nhan van voi
bang CU nhan Luat trusc khi hoan thanh
khoa hoc Thac si Ludt & Phap tu nam
2000 - 2001.

ONG PHAM NHAT VUONG
Thanh vién HBQT

Ong Pham Nhat Vugng dudc béu la thanh
vién HBQT ngay 21 thang 02 nam 2018
va gilr chiic vy Chu tich HBQT tu ngay 21
thang 02 nam 2018 dén ngay 28 thang 02
nam 2019, trudc khi chuyén giao chuc vy
Chu tich HPQT cho ba Nguyén Diéu Linh.
Ong Pham Nhat Vuong la doanh nhan co
nhiéu thanh tich dac biét trong hoat dong
kinh doanh ca trong va ngoai nudc. Tai
Viét Nam, &ng la ¢ dong sang lap va dong
hanh cung sy phat trién kinh doanh cda
Tap doan Vingroup cdng nhu Vinhomes.
Ong dang gil cuong vi Chd tich HDQT Tap
doan Vingroup. Nam 2012, 6ng dugc Tap
chi Forbes chinh thiic cong nhan la ty phu
thé gidi dau tién cuia Viét Nam va tiép tuc
duy tri vi tri ngudi giau nhat Viét Nam dén
thai diém hién tai.

ONG VARUN KAPUR
Thanh vién doc lap HBQT

Ong Varun Kapur dugc bau lam thanh
vién HBQT dbéc lap tu thang 02 nédm
2018. Ong d& lam viéc trong inh vuc
dau tu tai chau A trong nhiéu nam.
Ong hién dang 1a T6ng Giam déc tai
Indgrowth Singapore va trudéc do
ting 1& Thanh vién va Giam doc diéu
hanh tai TPG Capital tai Hong Kong va
Singapore tu nam 2007 dén nam 2012.
Ong Varun Kapur t6t nghiép CU
nhan Cong nghé Ky thuat bién tai
Vién Cbéng nghé An Po, Kanpur,
An D6 va co bang Thac sy Quan tri
kinh doanh cua Hoc vién Quan ly tai
Ahmedabad, An Do
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Hoi dong Quan tri (HPQT) clia Cong ty co chin thanh vién. Nhiém
ky t6i da cuia tung thanh vién 1a nam nam. Chu tich HDQT

do HPQT baura.

ONG MUEEN UDDEEN
Thanh vién doc lap HDQT

Ong Mueen Uddeen dugc béu lam thanh
vien HPQT déc 1&p tu thang 02 nam 2018.
Ong da lam viéc trong finh vuc dau tu
tai chinh - ngan hang tai chau A trong
nhiéu n&dm. Ong hién dang gidr chic vu
quan ly cép cao tai Arcpoint Associates
Advisory Pte. Ltd. va ngan hang Saudi
Exim. Ong tung gid vi tri Chuyén gia Tin
dung C8p cao tai Ngén hang Bank of
America, va trusc do Ong la Giam déc
diéu hanh, Truong dai dién van phong dai
dién JP Morgan Chase Bank tai Viét Nam.
Ong Mueen Uddeen t6t nghiép CU nhan
Khoa hoc tu nhién danh du cua Bai hoc
Manchester, Anh Quéc va cé bang Thac
sy Tai chinh cla truong Kinh doanh
Richard Ivey thudc Bai hoc Western
Ontario, Canada.

Co cau HPQT Vinhomes phlu hop véi cac tiéu chudn quan tri
doanh nghiép quéc té clia T8 chuc Hop tac va Phat trién

Kinh t€ (OECD). Trong dé, co céu co su can dbi va da dang
vé finh vyc kinh nghiém, do tudi, gisi tinh, va quéc tich.
HPQT Vinhomes bao gém ba thanh vien HPQT déc 18p véi nhiéu
na&m kinh nghiém hoat dong trén thi trudng tai chinh quoc té.

ONG HOANG D. QUAN
Thanh vién doc lap HBQT

Ong Hoang D. Quan dugc bau lam thanh
vién HBQT doc 1ap tu ngay 08 thang 07
nam 2020. Ong co nhiéu nam lam viéc
trong linh vuc déu tu tai chinh - ngan
hang. Ong hién dang gid vi tri Chu tich
HPQT va Thanh vién HPQT cla mot sé
cong ty trong linh vyc tai chinh nhu Cong
ty C6 phan Ung dung tai chinh ANTO An
toan, Cong ty C6 phan Bau tu Tai chinh
Al Capital, Cong ty quan ly quy Amber,
Ung dung tai chinh Savenow va Cong
ty C6 phan Pau tu HDQ. Ong tung gid
vi tri T6ng giam déc tai Ngan hang HD
Bank, va trusc do 1a Giam déc Ngéan hang
Standard Chartered.

ONG ASHISH JAIPRAKASH SHASTRY
Thanh vién HBQT

Ong Ashish Shastry dudc bau lam thanh
vien HPQT tu ngay 08 thang 07 nam 2020.
Ong cd 26 nam kinh nghiém lam viéc trong
linh vuc tai chinh déu tu. Ong hién dang 1a
Thanh vién Biéu hanh, Béng Trudng bd
phan Quy dau tu Tu nhan Khu vyc Chau
A Thai Binh Duong va Trudng B phéan
pong Nam A tai KKR. Trudc do, 6ng tung
la Béng Giam doc Diéu hanh tai Northstar
Advisors Pte Ltd va clng tung lam viéc tai
TPG Capital va Lenman Brothers.
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HOIDONG
QUAN TR

Thanh vién Hoi dong Quan tri

ONG PHAM THIEU HOA
Thanh vien HBQT

Ong Pham Thiéu Hoa dudc bau vao
HBQT tu ngay 08 thang 07 nam 2020.
Ong clng déng thdi 1a Tng Giam déc
Cong ty tu thang 05 nam 2019. Trudc
khi gilr cac cuong vi quan ly cao cép tai
Vinhomes, 6ng Pham Thiéu Hoa tung 1a
Pho Giam déc Thuong mai tai Tap doan
Technocom, Ucraina (tién than cua Tap
doan Vingroup) tur nam 2003 dén 2005,
sau do 1a Giam déc Phat trién Du an, Tap
doan Vingroup tu nam 2005 va dong vai
tro quan trong trong hoat dong phat
trién du an cla Vingroup noi chung va
Vinhomes noiriéng. Ong Pham Thiéu Hoa
t6t nghiép Thac sy Quan Tri Kinh doanh
cua trusng bai hoc Nam California.

ONG TRAN KIEN CUGNG
Thanh vién HBQT

Ong Trén Kién Cudng dudc bau vao HDQT
tU ngay 08 thang 07 ndm 2020. Trudc khi
gia nhap Cong ty, Ong Tran Kién Cudng
tung la Giam déc Cong ty Fansipan tai
Kharkov, Ucraina va Tap doan Technocom,
Kharkov, Ucraina (tién than clia Tap doan
Vingroup). Hién tai, Ong Trén Kién Cusng
hién la Giam doc phat trién du an Cong ty
C& phan Vinhomes.

BA CAO THIHA AN
Thanh vién HBQT

Ba Cao Thi Ha An dudc bau vao HPQT
tu thang 02 ndm 2018. B4 Cao Thj Ha
An 1a Giam déc Phat trién Dy an cla
Tap doan Vingroup tu nam 2016. Trudc
khi gia nhap Tap doan Vingroup, Ba
An 1a Pho Téng Giam déc Cong ty C8
phan Bao Hiém Quan Boi kiém Giam
déc Cong Ty C6 phan Bao Hiém Quan
Poi, chi nhanh Thanh phd HO Chi Minh.
Ba co bang sau dai hoc chuyén nganh
Tai chinh Bao hiém cua Hoc vién Béo
hiém Uc va New Zealand va 14 Thac sy
quan tri kinh doanh tai trudng Bai hoc
Bulacan State University, Philippines.
Ba Cao Thi Ha An hién & Giam déc phat
trién du an tai Vinhomes.
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BAN
GIAMDOC

Thanh vién Ban Giam boc

»

ONG PHAM THIEU HOA
TGP kiém Giam déc Phat trién Du an

Ong Pham Thiéu Hoa dudc b8 nhiém
T6ng Giam déc Cong ty tu thang 05 nam
2019. Trudc khi gia nhap Cong ty, Ong
Pham Thiéu Hoa ting dugc bé nhiém vi
tri Pné Giam déc Thuong mai tai Tap doan
Technocom, Ucraina (tién than clia Tap
doan Vingroup) tU nam 2003 dén nam
2005, sau do 14 Giam doc Phat trién Du
an tai Tap doan Vingroup tu ndm 2005 va
dong vai tro quan trong trong hoat déng
phat trién dy an cua Vingroup noi chung
va Vinhomes nai riéng. Ong Pham Thiéu
Hoa t6t nghiép Thac sy Quan Tri Kinh
doanh cua trusng Bai hoc Nam California.

BA NGUYEN THU HANG
PTGD Thuang truc phu trach Van hanh

Ba Nguyén Thu Hang dugc b nhiém lam
PTGD Thuong truc phu trach Van hanh
tU thang 10 nam 2020. Ba Hang co hon
12 ndm kinh nghiém trong linh vuc kiém
toan, quan tri rdi ro va ngan hang. Ba
tung gitr cac vi tri Trudng phong Quén ly
RUi ro Hoat dong, Trudng phong Khach
hang Doanh nghiép va Trudng phong Thi
trusng von tai Ngan hang Vietinbank. Ba
Nguyén Thu Hang tét nghiép c nhan
nganh Tai chinh & K& toan tai trusng Dai
hoc New South Wales, Uc va co bang
Thac sy Kinh té vé Ngan hang va Tai chinh
tai trudng ESCP Europe.

ONG DOUGLAS JOHN FARRELL
PTGP phu trach Tai chinh va Bau tu

Ong Douglas John Farrell dugc bé nhiém
lam PTGD phu tréch Tai chinh va Bau tu
tu thang 02 nam 2018. Trudc khi gia nhap
Cong ty, 6ng Douglas John Farrell ting la
Giam doc diéu hanh, Giam déc MSA linh
vuc Bat dong san khu vuc Australia & New
Zealand tai Citigroup tU nam 2010 dén
nam 2016 va la Thanh vién sang lap Quy
dau tu Quintet Partners tuném 2016. Ong
Douglas Farrell t6t nghiép CU nhén Tai
chinh cuia trusng Pai hoc Macquarie, Uc
va CUr nhan Ké toan thuong mai clia Vién
Ké toan Cong ching Uc.
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Ban Giam doc (BGP) cla Céng ty gébm mot Téng Giam déc
(TGD), mot Phé TEng Giam doc Thudng truc va nam Pho Téng
Giam doc (PTGD). Téng Giam déc do HPQT bd nhiém, la ngudi
chiju trach nhiém trudc Dai hoi dong C6 dong (DHBCD) va HPQT
vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han dugdc giao va phai bao
céo cac co quan nay khi dudc yéu céu. Cac PTGD do HPQT bd
nhiém theo dé xuét clia Téng Giam déc.

BGP Coéng ty clng cé su can dbi va da dang vé linh vuc kinh
nghiém, dé tudi, gisi tinh va qudc tich. DU mdi chi dugc b nhiém
va0 Vi tri chinh thuc tai Vinhomes k& ti sau khi Vinhomes tai cau
trdc, da s6 thanh vién BGD Cong ty la nhiing thanh vién da cé
hon nam nam lam viéc trong linh vuc phat trién va kinh doanh béat
dong san cua Tap doan Vingroup trudc khi linh vuc nay dudc tai
céu truc, tp trung vao mot cong ty chuyén trach va chuyén vao

ONG NGUYEN BUC QUANG
PTGD phu trach Ban hang va
Tiép thi

Ong Nguyén Blc Quang
dugc b& nhiém lam PTGD phu
trach Kinh doanh va Tiép thi
tU thang 02 nadm 2018. Ong
Nguyén Buc Quang lam viéc
cho Coéng ty tu nam 2014 va
dong vai trd quan trong trong
viéc phat trién thi truong bat
déng san khu vuc phia Nam.
Trudc khi gia nhap Cong ty,
ong tung git cac chuc vu
quan ly tai LG Electronics Viét
Nam, FPT Trading, va sau do
la Giam doc Ban hang va Tiép
thitai Mercedes - Benz An Du
Autohaus. Ong Nguyén Buc
Quang t6t nghiép CU nhan
Quan tri Kinh doanh Vién Pai
hoc M& Ha Noi.

ONG PHAM VAN KHUGONG
PTGP phu trach Knéi
Xay dung

Ong Pham Van Khuong dudc
b& nhiém lam PTGD phu trach
Khéi Xay dung cla Cong ty
tu thang 10 nam 2018. Trudc
do, 6ng 1a Chu tich Cong ty
kiém PTGD phu trach Xay
dung Céng ty TNHH Tu Van
va Xay Dung Vincom. Ong dé
cd gan 30 nam kinh nghiém
trong nh vuc xay dung va
cong nghé céng nghiép. Ong
Khuong co bang Ky su Xay
dung cuia trusng Pai hoc Kién
trdc Ha Noi.

Vinhomes nam 2018.

ONG NGUYEN ANH DUNG
PTGD phu trach An ninh, An
toan & Phong chong chay nd

Ong Nguyén Anh Ding dudc
b& nhiém lam PTGD phu trach
An ninh, An toan va Phong
chéng chéy né tu thang 10
nam 2021. Ong 6 15 nam kinh
nghiém lam viéc tai Vingroup
va tung & Pho T6ng giam
déc cla Coéng ty C8 phan
Vincom Retail tu nam 20718.
Ong Nguyén Anh Ding t6t
nghiép Dai hoc Phuong Béng,
chuyén nganh Tiéng Anh.

BA MAI THU THUY
PTGP phu trach Khéi Hb trg

Ba Mai Thu Thuy dugc bé
nhiém lam PTGD phu trach
Khéi HO trg tir thang 10 nam
2020. Trudc do, ba co hon 15
nam kinh nghiém lam viéc tai
Vingroup va gitr cac vi tri lanh
dao cao cép nhu Pho Téng
gidm déc Cong ty Vinpearl,
Pho Ban Nhan su Tap doan
Vingroup va Pho T6ng giam
déc Cong ty VinCommerce. Ba
Mai Thu Thuy t6t nghiép Dai
hoc Kinh t€ Quéc dan chuyén
nganh Tai chinh - Ngan hang.
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A A
BAN I<l EM A‘ I \ Ban Kiém soat (BKS) l&a co quan cé chiic nang doc lap vdi
HPQT va BGH. Ban Kiém soat do PHDCH bau ra, thay mat

Thanh vién Ban Kiém Soat

BA NGUYEN LE VAN QUYNH
Trusng BKS

BA PHAM NGOC LAN
Thanh vién BKS

PHPCD gidm sat moi hoat dong san xuéat kinh doanh cua
Cong ty, bao céo truc tiép PHOCD.

Ban Kiém soat clia Cong ty gém ba thanh vién vdi nhiém ky nam
nam. Nhiém ky hién tai tinam 2018 dén nam 2023.

BaNguyén Lé Van Quynh dugc bau lam Trudng BKS tu thang 08 nam 2021. Ba Quynh tiing
la ki€m toan vién tai Cong ty TNHH KPMG tur nam 2012 dén nam 2017. Ba Nguyén Lé Van
Quynh t&t nghiép Curnhan Tai chinh Ngéan hang va Thac si Tai chinh ngan hang.

Ba Pham Ngoc Lan dugc bau vao BKS tirthang 08 nam 2021. Ba Lan ting la Trudng nhom
ki€m toan vién tai Cong ty TNHH Ernst & Young tu nam 2011 dén nam 2014. Ba Pham
Ngoc Lan t6t nghiép CU nhan Ké toan.
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BA LE THIDUYEN
Thanh vién BKS

Ba Lé Thi Duyén dugc bau vao Ban Kiém soat tU thang 02 nam 2018. Ba Duyén da co nhiéu
nam kinh nghiém lam ké toén trudng tai cac Cong ty VinDS, Cong ty Thai trang M.YM va
SYM Viét Nam. Ba L& Thi Duyén co bang Thac si Tai chinh va Quéan ly kiém soét clia trusng
Jean Moulin Lyon 3, Phap.
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN

o o4

Tié’p tuc tim kié’m va md Vi dinh huding phat trién céc Siéu du an quy mé cuc I6n trong nhing nam téi, Cong ty sé Gia téng ng u6n doanh Ngoai mang kinh doanh b&t ddng san nha & c6t 16i, Vinnomes sé tiép tuc ma réng hoat
A o e A 4 tim ki€m co hdi ma rong quy dét khdng chi tai cac vi tri chién Iuge clia tinh, thanh pho 16n 2 ~ . dong cho thué can ho, biét thu dich vu va van phong, giup tao ngudn thu 6n dinh va nan
réng quy dat trén khép T OO G T A e thu bén viing nha da AR i As LG UL T ALY

5 b nhu Ha Noi va Thanh pho HO Chi Minh, ma con md rong tai nhing vung,dat rong on va giau y e . cao gia tri cho thuong hiéu Vinhomes. Bén canh do, Cong ty cling ddy manh bat dong san
Ccanuacc tiém nang ven bién. dang hoa linh vuc !(l nh cdng nghiép - mot linh vuc dang phat trién rét manh mé vai tiém nang I6n va du kién sé 1a
doanh P mot trong nhiing hoat dong tru ¢t cla Vinhomes trong tuong lai.
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Vinhomes Ocean Park (Ha Noi)
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BAO CAO CUA BAN GIAMDBOC
VE KET QUA HOAT bONG KINH
DOANH NAM 2021 VA KE HOACH

HOAT BPONG NAM 2022

NOI DUNG

52 Tinh hinh kinht€ vi mé nam 2021 va trién vong
kinh t& nam 2022

56 Két quahoat dong kinh doanh 2021

58 Cacchi s6 taichinh co ban giai doan 2018 - 2021

60 K& hoach hoat déng nam 2022

BAO CAO
THUONG NIEN 2021
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Kinh té vi mé nam 2021

o
2,58%

Tang trusng GDP trong ndm 2021

®
668,51

Téng kim ngach xuat, nhap khau
hang hoa nam 2021

NH HINH KINH TE
MO NAM 2021 VA TRIEN VONG
KINH TE NAM 2022

Pai dich Covid-19 vai cac bién chiing mai
tiép tuc bién dong phuc tap kho lusng va
anh hudng téi nén kinh té thé gioi bat chap
nd luc bao pht vac-xin va chién lugc mién
dich cong déng clia phan lon cac nude.
Tinh trang phuc hoi clia kinh té toan cau
dién ra khéng déng déu gitia cac khu vuc.
Chudi cung Uing toan cau da roi vao tinh
trang dut géy khi nhu cau hang hoa tang
vot hau dai dich trong khi hoat dong san
Xudt va van tai knong dép ung kip, diéu nay
kéo theo ndi lo lam phat & nhiéu quéc gia.
Tuy vay nhin chung nén kinh t€ toan cau
cling da phuc héi ngoan muc trong nam
2021 v6i muc tang trudng chung toan cau
udc dat 5,5%, cao hon nhiéu so vasi muc
giam manh clia ndm 2020.

O thi trusng tai chinh, thé gisi cd mot
nam so6i déng vdi su tang gid manh &
nhiéu I6p tai san nhu dau thé, tién o, va
c6 phiéu. Theo dT liéu t MorningStar,
nam 2021 co gan 1500 cong ty chao san
trén toan céu, huy déng nguén vén gan
500 ty USD, tang gép ddi ca vé so Iugng
va gia trj so vai 2020. Theo Dealogic, gia
tri cac thuong vu mua ban va sap nhap
(MSA) toan cdu ndm 2021 dat hon 5.000
ty USD, vuat moi ky luc trugc do.

Nganh san xuat s6i dong voi cude dua
céng nghé 6 to dién bat chap dai dich.
Cac hang xe I6n nudc ngoai nhu General
Motors, Ford, BMW, hay Tesla lan luct
cong bo ké hoach rot nhiéu ty USD dé
dautucho 6 to dién. VinFast - hang xe hai
thuong hiéu Viét dau tién clng da tuyén
b6 chinh thiic chuyén tu san xuét déng
co dot trong sang 100% san xuét dong
ca dién tu 2023. Bay la minh chung cho
xuhusng tat yéu cuia thé gidi vi mot cude
s6ng xanh va bén ving han.

VGi Viet Nam, nam 2021 van la mot nam
day thach thic cho nén kinh té do su
bung phat clia bién thé Delta dan dén dot
dich lan thir tu trén ca nudc, anh hudng
nghiém trong t&i nhiéu tinh thanh. Trudc
tinh hinh do, Chinh phui da ban hanh nhiing
quyét sach kip thdi, chi dao quyét liét va
dong bd dé phong chong su &y lan cla
dich bénh nham phat trién kinh t€, dam
b&o an sinh x& hoi. Mot chién luoc vac-
xin quy md lon nhét trong lich s dudc
than téc trién khai da thao gd kho khan
cho nén kinh té€. Cac hoat dong san xuat
kinh doanh hoat dong trd lai trong trang
thai binh thudng mdi, luu thdng gitia cac
tinh, thanh pho dugc thong sudt, kinh té
dan hoi phuc va tang trusng trd lai trong

CHUONG 3

Gia tri vén dau tu vao linh vuc
Fintech dat 4 ty USD, gdp 3 1an
nam trudc va chiém 11% téng
s6 von dau tu vao khu vuc
ASEAN, qua do viing vang & vi
tri thu ba trong khu vuc.

o
1%

T6Nng von déau tu FDI

gl

Quy mo6 kinh t€ Internet

Quy IV. Tang trudng GDP trong nam 2021
dat 2,58% dugc danh gia la mot thanh
codng 16N cua Viét Nam. Bén canh do, lam
phat dugc kiém soat tot. Chi s6 gia tiéu
dung CPI cua Viét Nam nam 2021 chi tang
1,84%, la mic thép nhat trong vong sau
nam trd lai day da gop phén 6n dinh kinh
t& vimo, tao diéu kién cho Chinh phu thuc
hién nhiéu chinh sach tai chinh, taikhoa hd
tro ngusi dan, doanh nghiép vanén kinh té.

VGi nhiing nd luc da dat dugc trong nam
2021, Viét Nam ti€p tuc la diém dén hap
dén va tiém nang doi vai cac nha dau tu
nuGc ngoai. Téng von dau tu truc tiép nusc
ngoai FDI (bao gébm vén dang ky madi, von
dang ky diéu chinh va gia tri vén gdp, mua
8 phan clia nha dau tu nusc ngoai) tang
gén 10% so v6i nam 2020, dat hon 31 ty
USD. Trong t8ng s6 106 qudc gia va ving
lanh thé dau tu vao Viet Nam, Singapore
dén dau Vi tng von déu tu trén 10,7 ty
USD, chiém 34,49 t6ng von déu tu vao Viét
Nam, tang 19% so vai cung ky 2020; Han
Qubc dung thirhai vai gén 5 ty USD, chiém
gén 16% téng vén dau tu, tang 25% so Vo
cung ky 2020. T6ng kim ngach xuét, nhap

kh&u hang hda nam 2021 cua Viet Nam vé
dich véi con s6 ky luc 668,5 ty USD, tang
gén 23% so voi nam 2020, thanh tich xuat
siéu ti€p tuc dugc gitr ving vai gia tri dat
hon 4 ty USD. K&t qua nay dua Viét Nam trd
thanh quéc gia xuét siéu sau nam lién tiép
valatién dé quan trong d& nénkinh té viing
budc vao nam 2022.

Clng trong nam 2021, mat s6 finh vuc khac
cla Viét Nam nhu chuyén déi s6, déi mai
sang tao clng dat nhiéu budc tién vuot
bac. Theo bao cao cla mot s6 t6 chuc
nghién clu quéc té, Viét Nam dung thir ba
trong khu vuc ASEAN va xép hang 14/50 tai
khu vuc Chau A vé& quy mé kinh té Internet
VO gid tri dat 21 ty USD nam 2021 (khoang
5,8% GDP nam 2021), tang 31% so vai nam
2020. Vé ddi mai sang tao, udc tinh gia tri
von dau tu vao finh vuc Fintech dat 4 ty
USD, gép 3 1an nam trudc va chiém 11%
t8ng s6 von dau tu vao khu vuc ASEAN, qua
do ving vang 6 vi tri thurba trong khu vuc.
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Tri€én vong kinh t& 2022

ViGi nén tang viing chac, kinh té Viét Nam
dé thé hién suic chéng chiu dang ké trong
nhimng giai doan khiing hoang va gan day
la dai dich Covid-19. Nhiéu chuyén gia
kinh t€, t& chuic trong va ngoai nudc uy tin
danh gia trién vong phuc hoi va phat trién
cUa kinh t& Viét Nam nam 2022 tich cuc.

Nam 2022 & nam ban 1€, cé y nghia quan
trong va tao nén tang cho ké hoach 5 nam
2021 - 2025. Chinh phu da dua ra cac chi
dao, ké hoach quyét liét vé thich Ung an
toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich
bénh, cung vdi do tan dung moi ca hdi thuc
d&y qué trinh phuc hoi, phat trién kinh té -
x& hdi va duy tri dong Iuc tang trusdng trong
dai han. Do vay nam 2022 dugc ki vong sé
la Mot nam phuc héiva phat trién manh mé
clanén kinh t& Viét Nam.

V&i viéc thong qua Nghi quyét vé chinh sach tai khoa, tién té va goi hd trg gan 350
nghin ty nham phuc hoéi va phat trién kinh t€ xa héi, Quoc hoi dat muc tiéu tang trusng
GDP nam 2022 & muc 6 - 6,5%, GDP binh quan dau ngudi phén ddu dat 3.900 USD, téc
d6 tang trudng chi s6 gia tiéu dung CPI gitt dudi muc 4%, qua do kiém soat tot lam phat.

Tang truong sé dugc hé tro bdi stc mua tang manh tu tiéu dung ndi dia, gidi ngan von
dau tu cdng clng nhu sy phuc héi clia nganh du lich sau khi Viét Nam chinh thic ma cla
tré lai dulich quéc té tu gitra thang 03 nam 2022. Bén canh do, Viét Nam 1a mét nén kinh
t€ co dé ma cao nén day chinh la co hdi dé bat nhip cung da phuc hoi cua kinh té thé
giGi, nha Mot loat cac hiép dinh thuong mai tu do thé hé mdi véi cac khoi kinh té€ phat
trién nhu Hiép dinh B6i tac Toan dién va Tién bo xuyén Thai Binh Duong (CPTPP), Hiép
dinh Thuong mai tudo Viét Nam - EU (EVFTA), Hiép dinh song phuong Viét Nam - Hoa Ky
va tGi day 1a Hiép dinh Boi tac Kinh té Toan dién Knu vuc (RCEPT). Viét Nam dang dung
trudc co hdi l6n dé gia tang gia tri xuét siéu va gat hai thanh cong trong nam 2022.

@ © ®

6 . 6’5% 5.900 UsD <4%

Muc tiéu Muc tiéu GDP dau ngudi chis6 gia tiéu dung
tang trudng GDP trong trong ndm 2022 CPI
nam 2022
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Kinh té vi mé nam 2021

Thi trudng bat déng san
céng nghiép dugc ky
vong sé “but téc”

Nam 2021, bat chép dich bénh va cac dot gidn cach xa hoi kéo dai, thi trusng bat dong san
Viét Nam ti€p tuc phat trién bén ving tu Bac vao Nam.

Theo nghién ctru clia CBRE Viét Nam, t6ng s6 can hd ma ban tai Ha Noi giam nhe 7% so
vGi nam 2020. Tuy nhién, ty 1& hap thu van duy tri t6t cho thdy nhu cau nha & knong bi
anh hudng qua nhiéu bdi dich bénh. Khu vuc phia Béng Thu do tiép tuc dan dau vé so
lugng c&n ho mai trong nam 2021, chiém 44% ngudn cung. Tai Thanh phd HS Chi Minh,
nguodn cung han ché do ap Iuc tu dot dich bénh thi tu kéo dai va van dé cép phép. Téng
s6 can ho duge ma ban chi khoang 14.300 can, gidm 22% so véi nam 2020, va tuong
duong s6 lugng giao dich thanh cong trong ky. Khu vuc phia Pong bao gom thanh pho
ThuBuc tiép tuc 1a tam diém, dong gdp 52% ngudn cung mai. Tiép nbi thanh cong trude
do, dai du an Vinhomes Grand Park cing md ban phan khuc can ho cao cép va dugc
ngusi mua don nhan nhiét tinh. Tai thi trudng thap tang, ngudn cung tai Ha Noi cai thién
nhe so v&i nam 2020, trong khi Thanh phd HS Chi Minh roi xuéng muc thép nhat ké ti
nam 2015. NnG vay, gia ban trung binh clia ca thi trudng can ho va thép tang tai hai
thanh pho 16n déu ghi nhan muc tang trusng kha quan.

Nam 2022, CBRE du bao ngudn cung sé phuc héi vai hon 25.000 can 6 Ha Noi va 22.000
can 6 Thanh phd H6 Chi Minh. Nhd nhu c&u 8n dinh, méat bang gia ban so cép sé van ghi
nhan muc tang trudng tu 3 - 7% tai hai thanh phd 16n trong giai doan 2022 - 2024. Vi
quy dé&t doi dao, Vinhomes sé tang cudng trién khai xay dung, ddy manh ban hang dé
dap Ung nhu c4u thi trudng trong ngan han dong thai gop phan phat trién thitrusng bat
déng san 8n dinh, bén vimg trong dai han.

Bat dong san cong nghiép Viet Nam dugc
ky vong trés thanh “diém sang” trén ban do
thu hat dau tu tai khu vuc Dong Nam A.

B4t dong san cong nghiép Viét Nam dugc ky vong tré thanh “diém sang” trén ban dé thu
hut dau tu tai khu vuc Béng Nam A khi dudc nhiéu nha dau tu quac té nham tai. Diéu nay
dén tu nén tang chinh tri 8n dinh, nguén Nhan luc doi dao, thi trusng tiém nang, chi phi
canh tranh, vi tri dia ly thuén Igi va nén kinh té dang hoi nhap ngay cang sau rong clia
Viét Nam.

Bé&n canh do, Chinh phti va cac dia phuong khong nging hoan thién, phat trién hé thong
o s6 ha téng giao thong két néi lién tinh, lién vung nham déy manh phat trién kinh té -
x& hoi cling tao diéu kién thu hut, thuc ddy nhu cau clia cac nha dau tu trong va ngoai
nusc tham gia tich cuc vao thi trudng.

Theo nhan dinh clia cac chuyén gia, thj trusng bat dong san cong nghiép Viét Nam sé
bung nd trong nam 2022 va duy tri da tang trudng manh mé trong dai han nhd nhu cau
dau tu mai ciing nhu mdé rong clia khach thué.
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KET QUA HOAT DPONG
KINH DOANH 2021

@

ban giao thanh cong

46.752

Canho, bietthyva
nha pho thuong mai

@

banthanh cong

59.100

Canho, biet thy
vanha pho thuong mai

B4t chap nhiing kho khan do dich bénh Covid-19 giy ra cho toan
nén kinh té&, Céng ty C8 phan Vinhomes van dat dugc két qua
kinh doanh &n dinh trong ndm 2021 nh& chinh sach linh hoat,
kip thdi thich Ung vdi dién bién thi trusng.

Trong nam 2021, chién lugc ban 16 16n
cua Coéng ty clng gat hai dugc thanh
cbng thdéng qua viéc hgp tac vaéi cac
chd dau tu uy tin trong va ngoai nudc.
Vinhomes déa ban thanh cong 39,1 nghin
can oW, biét thu va nha phd thuong mai
vai t6ng gia tri hon 78,9 nghin ty déng,
bao gbm ca ban Ié va ban 16 16n.

Céc chi tiéu tai chinh trong yéu

PHAN TiCH VE DOANH THU
VA LGOI NHUAN

M Bao gbm s6 can ban lé va tuong duong ban Ié cua
céac giao dichban 16 16n
@ 36 liéu d& bao gom lgi nhudn tr cac du an BCC va
cac giao dichban 16 16n

Bén canh do, Cong ty ti€p tuc gilr ving
uy tin vé chét lugng thi cong va tién do
ban giao. Trong nam 2021, Vinhomes da
ban giao 46.732 can ho, biét thu, nha
phé thuong mai. Mét sé du an chinh da
dugc ban giao trong nam 2021 bao gém
Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart
City, Vinhomes Grand Park va Vinhomes
Star City Thanh Hoa.

Nam 2021 Nam 2020

Chitié o 70 o 79 Tang/giam
ftieu (ty dong) (ty dong) 9'sl
Doannh thu chuyen nhiong 73319 67.310 9%

bat dong san
Doanh thu tu cung cép dich vu téng
thau xay dung, tu van thiét ké va 6.847 709 866%
giam sat thicong
Doaph thu crjo thue bat dorjg san dau 1032 898 15%
tuva cung cép cac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép cac dich vu khac 3.788 2.630 L4%
Téng doanh thu 84.986 71.547 19%
Loi nhuén trudce thué 48138 36.517 32%

Trong do:

Loinhugn truoc thue tu hogt dong 47694 36755 30%

chuyén nhugng bat déng san®
Lgi nhuan sau thué 38.948 28.207 38%
Lgi nhu3 thué thudc vé

7 nhuan sau thue thuge ve 38.825 27.351 42%

Cong ty me
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(3]
84.986 &

T6ng doanh thu thuan hgp nhéat

19%

'5)
38.825

Lgi nhuan sau thué
thudc vé Cong ty me

42%

PHAN TiCH VE BANG CAN DO
TAISAN

o
151.407 5

V6N chu sd hitu

47%

Tai sén ngan han giam tu 102.312 ty dong
tai 31 thang 12 nam 2020 xudng 94.437 ty
dong tai 31 thang 12 nam 2021, chu yéu tu
bién dong Tién va cac khoan tuong duong
tién, Hang ton kho va knoan Tai san ngan
han khac. Trong do, chi tiéu Tién va tuong
duong tién giam 9.088 ty dong do Céng
ty thanh toan cac khoan vay dén han, chi
tiéu Hang tén kho giam 14.375 ty déng chu
yéu do trong nam Cong ty da tién hanh
ban giao cho ngudi mua nha, va chitiéu Tai
san ngan han khac tang 9.664 ty déng so
v&i nam 2020 do tang cac khoan dat coc
cho muc dich dau tu.

Téng doanh thu thuén hop nhat cua
Vinhomes dat 84.986 ty dong. Trong
do, doanh thu tu hoat dong chuyén
nhugng bat dong san dat 73.319 ty
dong, doanh thu tu dich vu t6ng thau
xay dung, tu van thiét ké va giam sat thi
céng dat 6.847 ty déng va doanh thu
tU cho thué bat déng san dat 1.032 ty
dong, lan luct tang 9%, tang 866% va
tang 15% so v&i nam 2020. Doanh thu
tU chuyén nhuong bat dong san nam
2021 chu yéu dén tur viéc hoan thanh va
ban giao tai cac du an Vinhomes Ocean
Park, Vinhomes Smart City, Vinhomes
Grand Park, Vinhomes Star City
Thanh Hoa. Doanh thu tU cho thué bat
doéng san cua Vinhomes chu yéu dén tu
doanhthuchothuécanhddichvuvacho
thué van phong tai Ha N6i va Thanh pho

H6 Chi Minh. Ngoai ra, Vinhomes nhan Igi
nhuan ducc chia tU cac hop déng hop
tac dau tu va kinh doanh phat trién cac
du an bat dong san Vinhomes Riverside
The Harmony, Vinhomes Star City vdi
Tap doan Vingroup - Céng ty CP (cac
du an BCC), dugc ghi nhan tai chi tiéu
doanh thu hoat déng tai chinh.

Lgi nhuan sau thué cuia C8 dong Cong
ty me nam 2021 dat 38.825 ty dong tang
42%, trong do t6ng lgi nhuan sau thué
tr hoat dong chuyén nhuong bat déng
sén, bao gém cac du an cla Vinhomes
va cac du an hop tac kinh doanh vdi
Vingroup va cac cong ty con ma chi
phi dau tu va Igi ich kinh té thudc vé
Vinhomes 14 38.417 ty dong.

Nam 2021 Nam 2020

Chi tiéu (ty déng) (ty déng) Tang/giam
Tai san ngén han 94.437 102.312 -8%
Tai san dai han 136.079 13.574 20%
T6ng taisan 230.516 215.886 7%
Téng ng phaitra 99109 126.521 -22%

Trong do:

T6ng ng vay (ngén han va daihan) 19.919 24.955 -20%
V6N chd so hiu 131.407 89.365 47%

Tai san dai han tang tu 113.574 ty déng 1én
136.079 ty doéng trong nadm 2021. Trong
do, dat coc cho muc dich déau tu va nhan
chuyén nhuong cac du an bat déng san
trong nam 2021 clng tang 3.402 ty dong
bao gém céc knoan dat coc cho mét s6
cbng ty trong cung tép doan dé nhan
chuyén nhugng cac du an bat dong san,
nhan chuyén nhuong c& phan cac cong
ty sd hdu cac du an bat dong san vé
Vinhomes. Thém vao do, cac khoan Bat
doéng san dau tu tang 3.379 ty déng chd
yéu do hoan thanh xay dung cac hang
muc bat déng san tai cac du an I6n. Chi
phi xay dung co ban d& dang cla cac du
an bat dong san tang 12.672 ty déng chu
yéu do Vinhomes ti€p tuc trién khai xay
dungcacduanion.

T6ng NG phai tra tai 31 thang 12 nam 2021
giam 27.412 ty déng so vai cling chi tiéu tai
31thang 12 nam 2020 xuéng muc 99109 ty
doéng, chu yéu dén tu viéc giam cac khoan
Ngudi mua nha thanh toan theo tién do cla
céc hop déng mua can ho, biét thu va nha
phé thuong mai tai cac du an bat dong san
do Cong ty da tiénhanh ban giao cho ngudi
mua nha va gidm cac khoan ng vay do
Cong ty strdung nguén tién déi dao tirkinh
doanh dé tra cac knoan ng vay dén han.

V6N chi sd haiu tai 31 thang 12 nam 2021
tang 42.042 ty déng so vdi tai 31 thang 12
nam 2020, dat 131.407 ty dong. MUc tang
voNn chd s6 hu chd yéu nhd gi nhudn sau
thué clia cong ty tiép tuc tang trudng tot
trong ndm 2021.
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CAC CHI SO TAI CHINH CG BAN
GIAIDOAN 2018 - 2021

Doanh thu thuan
(Ty dong)

o 220222 =
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N _ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 84.986

Lgi nhuén gop

(Ty déng)

2018 2019 2020 2021

Lgi nhuén truéc thué
va lai vay
(Ty déng)

Lgi nhuén sau thué

thudc vé Céng ty me
(Ty déng)

2018 2019 2020 2021

2018 2019 2020 2021
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TONng tai san
(Ty déng)

119.689
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Von chu sé hitu
(Ty dong)
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Trong nam 2021, Vinhomes va cac céng
ty con da truc tiép ky hop déng mua
ban (HBMB) va nhan dat coc khong huy
ngang cho 38.2431 can ho, biét thu va
nha phé thuong mai, tuong duong téng
gia tri hop dong 70.130° ty dong, tang
trudng 12% so voi nam trudc. Bén canh
do, cac du an do Vinhomes hgp tac kinh
doanh v&i Tap doan Vingroup va cac
cong ty con clng da ky hop dong mua
ban va nhan dat coc khéng hdy ngang
cho 867 biét thy va nha phd thuong
mai, tuong ducng téng gia tri hop déng
8.788 ty dong, tang hon 5,6 l&n so vdi
nam 2020.

2018

2019 2020 2021

T6ng ng / Téng tai san

) Bao gom s6 can ban & va tuong ducng ban 1& clia cac giao dich ban 16 Ion.
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KE HOACH HOAT DONG

NAM 2022

O1

Md ban cac
Pai d6 thj mdi

02

Nang cap va hoan thién
hé sinh thai 020

Sau thanh céng cua ba Pai do thj la Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City va
Vinhomes Grand Park, Cong ty sé& ra mat thi trusng ba Dai du an méi trong nam 2022 tai
nhing tinh thanh cé hé théng co s6 ha tang déng bo, giau tiém nang phat trién vdi nhu
céu nha ¢ kndng ngiing tang nhanh. Ti€p néi thanh cong da dat dugc, nhiing Dai du an
va Siéu dy an mang thuong hiéu Vinhomes sép ra méat cing s& cd quy mé lon, canh quan
déc déo, hé thong tién ich dang cép va dugc Ung dung nhiéu tinh nang théng minh trong
quan ly van hanh. Vi nén tang thi trusng 6n dinh, doanh s6 ban hang nam 2022 ky vong
muc tang trudng tét.

M6 hinh kinh doanh 020 (Online-to-Offline) dugc phat trién va dua vao hoat dong
chinh thic trong nam 2021, khdng chi t6i uu hoa trai nghiém ma con hd trg hoat dong
kinh doanh so cép va thircdp cla nhiéu déi tugng ti ngusi mua nha, nha déau tu dén cac
daily moi gisi thong qua da dang nén tang tuong tac. Nam 2022, Vinhomes sé tiép tuc ddy
manh hoat déng kinh doanh truc tuyén, nang cap va bd sung cac tinh nang mai, dong b
hda cac nén tang s6 dé hoan thién hé sinh thai khép kin trong linh vuc bat dong san theo
xu hudng chung clia toan thé gidi.

[5] to fa

—

Online Offline

05

Khéng ngung nang cao
chat lugng séng cho
cu dan Iy cdng nghé
lam cot I18i

04

P&y manh xuc tién dau tu
trong linh vuc b4t déng
san cong nghiép

" —

‘THOME
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Bén canh hé sinh thai s6 020 giup hé tro cho hoat déng kinh doanh clia cong ty, cong
nghé clng sé la trong tdm trong hoat dong phat trién va van hanh cac khu dé thj cua
Vinhomes. Ba Dai d6 thj théng minh déu tién Ia Vinhomes Smart City, Vinhomes Ocean
Park va Vinhomes Grand Park dé va dang thiét 1ap tiéu chudn séng mdéi dé Cong ty tiép
tuc Ung dung nhimg coéng nghé cao cap hon nia tai cac du an trong tuong lai. Bon tru cot
bao gébm An ninh an toan théng minh, Tién ich théng minh, Can hd théng minh va Quan
ly d6 thi théng minh sé tiép tuc phat huy hiéu qué, xay dung mai trusng séng tién ich,
hién dai tdm c& qudc té cho cu dan.

An ninh an toan théng minh (s Cannd thong minh

©:  Tiénichthong minh &  Quanlydo thithong minh

Trong nam 2021, bd phan phat trién bat dong san cong nghiép cua Vinhomes dé ghi nhan
suquan tamIdn ti cac khach hang tiémnang ca trong va ngoai nuac, cho thdy nhu cau va
tiém nang phat trién clia phan khuc nay. Nam 2022, Vinhomes sé tiép tuc cac hoat dong
xuc tién dau tu, sdn sang ky két véi cac doi tac ngay khinhng du an khu cong nghiép dau
tién di vao hoat dong. Voi nhiing yéu t6 vi mé thuén Igi va xu hudng tang trudng von dau
tu truc tiép nusc ngoai (FDI) vao Viét Nam, bat dong san cong nghiép duac tin tudng sé
trd thanh mét trong nhiing méang kinh doanh tru cot, dong gép doanh thu 6n dinh cho
Vinhomes trong tuong lai.

61



CHUGONG 4

QUANTRI
DOANHNGHIEP

NOI

64
70
74
75
76
77
78

DUNG

M6 hinh quan tri doanh nghiép tai Vinhomes
B4o cao clia Hoi dong Quan tri

Bao céo cua Ban Kiém soat

Béo cao quan tri

Hoat dong kiém toan ndi b

Quan trirdiro

Thong tin ¢ phiéu va Quan hé c6 dong

BAO CAO
THUONG NIEN

2021



64

CONG TY C6 PHAN VINHOMES

MO HINH QUAN TRI
DOANH NGHIEP TAIVINHOMES

Minh bach va hiéu qua la nhiing muc tiéu quan trong hang dau
ma md hinh quan tri doanh nghiép cua Vinhomes huadng t&i. Hoi
déng Quan tri Vinhomes y thiic sau séc rang chi co xay dung va
van hanh dugc hé théng quan tri doanh nghiép dam bao cac tiéu
chi do mai mang lai cho c8 déng cuia Vinhomes nhiing gia tri va sy
phat trién bén ving.

Bé& hién thuc hoa muc tiéu do, Vinhomes dé xay dung va van hanh
mo hinh quan tri doanh nghiép hudng téi cac nguyén tac quan
tri doanh nghiép quéc t€ OECD. Béng thdi, Vinhomes van tuan
thd ddy dd quy dinh vé quan tri doanh nghiép ap dung déi vai mot
cong ty niém yét tai Vit Nam.

. Lmn 1|'[4n

Vinhomes Ocean Park (Ha Noi)

La mét don vi thanh vién quan trong cua Tap doan Vingroup,
Vinhomes dugc ké thira cac gia tri cot I6i va nguyén tac quan tri
doanh nghiép clia cong ty me. Vinhomes dugc t6 chuic theo céu
trdc phi hop voi cac théng 1 quéc té tét nhat. Trong do, vai tro
SG haiu, quan tri va diéu hanh dugc tach bach. Cac hoat déng clia
Cong ty dugc t6 chue theo cac khéi chiic nang, phu trach cac finh
vuc trong chudi gia tri.

CHUONG 4

Minh bach va hi¢u qua 1a nhitng muc tiéu
quan trong hang dau ma mo hinh quan trj
doanh nghi¢p ctia Vinhomes huéng téi.
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So do té chuc
Khoi Khoi
Phat trién Xay dung

Duan

Vién
thiét ké

Khoi
Banhangva
Tiép thi
Nha &

DAIHOIDONG
CcODPONG

HOIDONG
QUAN TRI

BAN
GIAMBPOC

Khoi
Bat dong san
Cong nghiép

BAN
KIEM SOAT

KNhoi Khoi Khoi
Van hanh Thanhtra, Hb tro
Anninhva
Phong chay
chda chay

Khoi
Smart City

®

@

KHOI PHAT TRIEN DU AN

KHOI XAY DUNG

VIEN THIET KE

KHOI BAN HANG VA
TIEP THINHA G

KHOI BAT DONG SAN
CONG NGHIEP

KHOI VAN HANH

KHOI THANH TRA,
AN NINH, AN TOAN VA
PHONG CHAY CHUA CHAY

KHOIHO TRO

KHOI SMART CITY

Khoi Phat trién Du an chiu trach nhiém lién tuc tim kiém nhiing viing dat chua dudc khai
théc dung tiém nang, phoi hap chat ché vdi chinh quyén dia phuong cling nhu cac ca
quan chuc nang dé hoan tét cac thi tuc phé duyét du an nhanh nhat, gia tang quy dat
phat trién cho Vinhomes.

Kndi Xay dung chiu trach nhiém vé quy hoach, thiét ké va quan ly nha thau xay dung dén
khau hoan thién cong trinh, dam bao cam két clia Vinhomes vé chéat lugng san phdm cing
nhu tién dé ban giao. Ngoai mang thi cong, knéi Xay dung con bao gém bo phan Kinh té Xay
dung chiu trach nhiém kiém soét, t6i uu chi phi xay dung va bd phan Cung Uing - Bau thau
chiu trach nhiém thuc hién cac goi thau, mua sam hang hoa, nguyén vat liéu xay dung.

Vién thiét ké co trach nhiém thi€t ké, kiém soat thiét ké va quan ly ho so thi€tké cho cac duan
ctiaVinhomes, thdm dinh va cung cép théng tin vé thiét ké phuc vu cong tac clia cac bd phan
khac nhu tiép thi va ban hang. Dong thdi, Vién thiét k& cling ¢ nhiém vu chudin hoa thiét k&,
VAt tu x8y dung cling nhu tham gia danh gia ho so ki thuét clia cac goi thau.

Khéi Ban hang va Tiép thi Nha & dudc t6 chuic theo ting linh vuc ban bat déng san nha &,
cho thué can ho, biét thy, van phong va Phong Marketing, trong do cac Phong Kinh doanh
ban bat dong san nha & chiu trach nhiém quan ly mang ludi daily cia Céng ty. Nnan su cac
phong ban trong Khéi Ban hang va Tiép thi déu la nnding ngudi co nhiéu nam kinh nghiém
trong finh vuc chuyén mon, co kién thiic chuyén sau vé thi trusng va san pham.

Khéi Bat dong san Cong nghiép bao gém phong Kinh doanh va phong Nghién clu Phat
trién San phadm. Nhan su clia Khoi bao gém nhing chuyén gia co hang chuc nam kinh
nghiém trong finh vuc phat trién, xay dung, quan ly knu cong nghiép, clng nhu tu van va
kinh doanh bat dong san. Vi dinh husng ddy manh mang bt déng san cong nghiép clia
Vinhomes, Khéi B&t dong san Cong nghiép sé dan trd thanh mét bd phan trong yéu trong
hoat dong clia Cong ty.

Khoi Van hanh chiu trach nhiém quan ly van hanh cac du an mang thuong hiéu Vinhomes,
bao gom cac bd phan cham soc khach hang, 1€ tan, bao vé, nhan vién vé sinh, ky thuat, va
cham soc cay xanh. Cac bd phan trong Kndi Van hanh déu duge dao tao chuyén nghiép
dambao du ky nang va ki€n thiic dé phuc vu cu dan cac khu dé thi Vinhomes vai chat luong
dich vu nam sao.

Khoi Thanh tra, An ninh, An toan, Phdng chay chiia chay la doi ngl chiu trach nhiém kiém
soat chat luong hoat déng ndi b clia Cong ty, dam bao an ninh trat tu va an toan phong
chay chlfa chay tai cac du an cling nhu ca s@ hoat dong cuia Vinhomes, dé cu déan va can
bd nhan vién Cong ty co thé yén tam sinh séng va lam viéc.

Knéi HO trg gém cac chuc nang nhu Quan hé ¢8 dong, Tai chinh, K& toan, Nnan su,
Phap ché, va Hanh chinh. Bay la doi ngl dong vai tro ho trg dé cac Kndi Phat trién Du an,
Xay dung, Kinh doanh, Van hanh co thé thuc hién cong viéc hiéu qua.

Lakhi chuyén mén duac thanh 1ap maéi trong nam 2021 d& tap trung cho dinh hudng phat
trién cac do thi thong minh clia Vinhomes. B& phan nay co chiic nang nghién clu va phat
rién cac Ung dung va giai phap théng minh cho khu do thi, toa nha va can hd, mang lai hiéu
qua trong cong tac quan ly, van hanh va gia tang trai nghiém ctia cu dan khi séng tai cac
khu dé thi cua Vinhomes.
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CACNGUYEN TAC TRONG YEU
TRONG QUAN TRI DOANH NGHIEP
VA THUC TE THUC HIEN
TAIVINHOMES

Pam bao co ciu quan tri
hop ly

Pam bao hiéu qua hoat
dong cua HDQT, BKS

Pam bao quyén Igi cua
CO dong va Cong ty

Su da dang ctia HPQT: Vinhomes cé céu tric HPQT thé hién rd su da dang vé chuyén
mon va binh déng gidi. Cac thanh vién trong HPQT cé su da dang vé kinh nghiém lam viéc,
dé tudi, gioi tinh, quoc tich.

Cu thé, HPQT cuia Vinhomes c6 chin thanh vién, trong dé nd cha tich Nguyén Diéu Linh
6 trén 25 nam kinh nghiém trong finh vuc Lut va Quan ly kinh doanh bat dong san, va ba
Cao Thi Ha An vai rét nhiéu nam kinh nghiém quan tri chién lugc va tai chinh. Trong bay
nam thanh vién HBQT con lai, co ba thanh vien HBQT doc lap nudc ngoai.

Tai Vinnomes, hai vi tri Chd tich HDQT va Téng Giam doc dudc dam nhan bdi hai nhan su
doc lap.

- Quy ché hoat dong ctia HDQT duadc xay dung va cong b céng khai, minh bach trong
Quy ché Quan tri clia Vinhomes. Van ban nay dugc cong b rong rai cho C8 déng trén
website cua Cong ty

+ Xay dung day dd BKS va quy ché hoat dong ctia BKS
- Minh bach vé b& nhiém, thi lao va danh gia clia HDQT
+ B&o hiém trach nhiém cho thanh vien HbQT

- SUrdung don vi Kiém toan déc 1ap quéc té hang dau

- Quyén tu do chuyén nhugng c6 phan da dugc thanh toan day du va dugc ghi trong
S6 bang Ky C6 bong clia Cong ty, tr mot s6 trudng hap bi han ché chuyén nhugng
theo quy dinh clia Phap Iut, Diéu & va cac nghi quyét clia DHPCD

- Quyén dugc déi xUr cdng bang: Méi C8 phén clia cung mot loai déu tao cho C8 déng
sG hitu cac quyén, nghia vy va Igi ich ngang nhau. Trusng hgp Cong ty co cac loai C6
Phan Uu Dai, cac quyén va nghia vu gan lién vai cac loai CE Phan Uu Dai phai dugc
céng b déy du cho CE déng va phai dugc DPHPCP théng qua

CHUONG 4
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Pam bao ddi xir céng
bang gilta cac c6 dong

Cong khai minh bach
hoat dong cua Cong ty

- Quyén va trach nhiém tham gia cac cudc hop DPHDCD va thuc hién quyén bidu quyét

truc tiép hoac thong qua bai bién Theo Uy Quyén hodc thuc hién bd phiéu tixa (néu
co ap dung)

- Quyén dugc uu tién mua CS Phan mai chao ban tuong Ung véi ty 1& sé hiu CS Phéan

trong Cong ty

+ Quyén dugc cung cép théng tin kip thai cla ¢8 déng, bao gém cd déng thidu so:

Vinhomes tuan thu day du cac quy dinh vé nghiia vu cong bé thong tin cua Uy ban
Chung khoan Nha nusc, dam bao nguyén tac minh bach va binh dang cuia c8 déng
trong viéc ti€p can cac thong tin

- Quyén dugc doi xU binh dang cla cac ¢8 dong va quyén clia c8 dong thiéu s6: Ngoai

viéc tuan thd nghiém ngat nghta vu cdng bo théng tin déi vai mot cong ty nieém yét,
Vinhomes con chd déng t8 chuic hop dinh ky hang quy véi cac ¢8 déng, nha dau tu va
cac thanh vién thj trudng dé giai dap va cung cap cac thong tin ma cac bén quan tam.
Thong tin vé cac hdi nghi do Vinhomes t6 chiic hoac tham gia dudc cong bé rong réi
trén website clia Cong ty

- Giao dich vai cac bén lién guan dudc tién hanh binh dang, minh bach, dam bao nguyén

tac khéng xung dét Igi ich: Tai Vinhomes, méi Cong ty lién guan déu dugc coi nhu mot
phap nhan déc Iap. Do do, mbi giao dich véi cac Cong ty lién quan déu dudc kiém soat
va dam bao tinh tuan thi déy du cac quy trinh kiém soat nhu giao dich gitia Vinhomes
vGi mét don vi doc 1ap khac theo quy dinh tai Quy ché ndi bo vé viéc kiém soat xung
dot Igi ich. Binh ky hang thang, Cong ty bao céo tét ca cac giao dich vai cong ty lién
quan dé thanh vién HDQT doc Iap va thanh vién HDQT khong diéu hanh kiém tra va
phé duyét

- Cong b6 déy du tat ca cac thdng tin trong yéu theo dung quy dinh ctia Uy ban Ching

khoan Nha nudc va Sé Giao dich Chiing khoan H6 Chi Minh (HOSE)

- Cong bd thong tin cong bang, kip thai va khach quan: Ngoai viéc tuan thi nghiém

ngé&t nghiia vu cong bé thdng tin doi véi mot cong ty niém yét, Vinnomes con dinh ky t8
chuc hop hang quy vdi cac ¢6 dong, nha dau tu va cac chuyén gia phan tich thi trusng
dé giai dap va cung c8p cac thong tin ma cac bén quan tam

+ CoNng bo thdng tin bang Tiéng Anh
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BAO CAO CUA Danh sach Nghi quyét cia HDQT d& ban hanh trong nam 2021

HOIDONG QUAN TR

Phé duyét, théng qua cac Hop déng/Giao dich gitia Cong ty

! O1/2021/NQ-HBAT-VH 05/0172021 CG phan Vinhomes vdi cac bén lién quan trong nam 2021
Gidgi thiéu Vé‘ HDQT Vinhomes gbém chin thanh vién, trong do cd mét Chu tich HPQT va ba 2 02/2021/NQ-HPQT-VH 22/01/2021 Phién hop thuang ky Quy IV/2020
AL k] . i thanh vién doc lap HPQT.
HOi dong Quan tri
Thong tin chi tiét ducc trinh bay tai Chuong Il - Gidi thiéu Vinhomes, muc Hoi 3 03/2021/NQ-HPQT-VH 05/04/2021 Thanh 1&p Bo phan kiém toan ndi bo truc thudc HBQT Cong ty
déng Quan tri.
4 04/2021/NQ-HPQT-VH 07/04/2021 Prje duyét weF gopthgm yon dé tang von diéu |& Cong ty CS phan
Bau tuKhu cdng nghiép Vinhomes
. A \ Trong nam 2021, HDQT da thuc hién cong viéc theo dung quy dinh tai Diéu 1& R o o .
Cac cuoc hop va i : - i { : g i . -~ Thoéng qua thdi gian hop BHPCD Thudng nién nam 2021 cla
: P Cdng ty, Quy ché Quan tri Cong ty, cac quy dinh, quy ché ndi bo va phap luat 5 05/2021/NQ-HPQT-VH 08/04/2021 Ccong t
. ,\: gty
nghi quyet quan hién hanh, cu thé:
trQng cua HPQT 5 06/2021/NQ-HBAT-VH 13/04/2021 Théng qua viéc chét danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén tham
Vinhomes nam 2021 - Chu tri, chi dao va t6 chuc thanh cong cudc hop BPHBCD thudng nién ndm duhop BHDCD thusng nién nam 2021
2021 vao ngay 25 thang 06 nam 2021
} 3 Thong qua ké hoach chi tra 6 tuc tir loi nhuén sau thué 10y ké
- T8 chuc, chi dao thuc hién nghiém tuc ché do Bao cdo tai chinh nam, / 07/202NQ-HEQT-VH 2010472021 chua phan phéi tinh dén thdi diém 31thang 12 nam 2020
9
Bao cao tai chinh quy va Bao cao tai chinh ban nién
8 08/2021/NQ-HDQT-VH 26/04/2021 Phién hop thudng ky Quy 112021

- Giam sat thuc hién cac nghi quyét ciia DPHPCP va HPQT da ban hanh,
ki€m tra hoat ddng diéu hanh ctia BGP trong cac hoat ddng kinh doanh

Phé duyét viéc nhan chuyén nhugng von trong Céng ty TNHH Mot
- Giam sét, chi dao cong bd théng tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, 9 09/2021/NQ-HBQT-VH 27/05/2021 thanh vién Thuong mai Bau tu va Phat trién Thai Bai va cur ngudi
dai dién quan ly phan von

kip thai theo dung quy dinh phap Iuat déi vai cong ty dai chung

. Gidm sét hoat dong quan Iy clia BGD nhm nang cao hidu qua hoat dong 10 10/2021/NQ-HPQT-VH 27/05/2021 Tam hosn hop PHECD thusng nién N&m 2021
kinh doanh va hoan thanh cac chi tiéu k& hoach dé dat ra
1 11/2021/NQ-HBQT-VH 10/06/2021 T6 chiic hop PHDCD thusng nién Nam 2021
HBQT khong 1ap cac tiéu ban truc thudc HPQT. Trong nam 2021, HDQT dé ban
hanh 31 Nghi quyét, bao gém: 12 12/2021/NQ-HDPQT-VH 28/06/2021 Trién khai thuc hién phuong an phat hanh c6 phiéu dé tra cé tuc
g0 S¢lugng Nghi quyet 13 13/2021/NQ-HPQT-VH 30/06/2021 Thay d6i néi dung Bang ky doanh nghiép
2R 14 13/2021/NQ-HDQT-VH 07/07/2021 Théng qua viéc ban 8 phiéu quy clia Cong ty

B& nhiém cac lanh dao quan ly cia Cong ty, giao dich
vGi cac bén lién quan, cu dai dién theo Gy quyén quan 6 Nghi quyét
ly v&n gop trong cac cong ty con

Téng cong 31Nghi quyét
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BAO CAO CUA
HOIDONG QUAN TR

Danh sach Nghi quyét cla HDQT d& ban hanh trong ndm 2021

CHUONG 4

73

STT  S6Nghiquyét Ngay N&i Dung

15 14/2021/NQ-HPQT-VH 08/07/2021 Thong qua mot s6 van dé thudc thdm quyén clia Hoi dong quan tri

. 15/2021/NQ-HPQT-VH 08/07/2021 T6 chhuc I?yykleT c6 dobng bang van ban dé théng qua cac van dé
thudc thdm quyén

17 16/2021/NQ-HPQT-VH 26/07/2021 Phién hop thuang ky Quy 11/2021
Phé duyét cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban ra cong

18 17/2021/NQ-HBQT-VH 26/07/2021 chung trai phiéu doanh nghiép nam 2021 vai téng ménh gia toi da
2.280ty bong
Phé duyét cac cdng viéc lién quan dén viéc chao ban ra cong

19 18/2021/NQ-HBQT-VH 26/07/2021 chung trai phiéu doanh nghiép nam 2021 vai téng ménh gia toi da
2,090ty béng
Phé duyét cac cdng viéc lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu

20 19/2021/NQ-HBQT-VH 26/07/2021 doanh nghiép theo hinh thuc riéng Ié nam 2021 vai téng ménh gia
t6i da 2160 ty dong

21 20/2021/NQ-HPQT-VH 09/08/2021 Phe duyetho sg déng ky ch3o ban ra cong chung trai phieu doanf
nghiép v&i tdng ménh gia téi da 2.280 ty Bong

) 3 Phé duyét ho sc dang ky chao ban ra cdng chung tréi phi€u doanh

22 212021/NQ-HBQT-VH 0970872021 nghiép vdi téng ménh gia téi da 2.090 ty Béng

23 22/2021/NQ-HPQT-VH 16/08/2021 Dieu ehinh phuong an chitra ¢ tc va trién khal thi/c hien phucng
an phat hanh cé phiéu dé tra cd tuc
Thong qua Quy ché stia dsi Quy ché phé duyét va giao mot s6

24 23/2021/NQ-HPQT-VH 28/09/2021 cong viéc cho Chu tich HDQT va thong qua quy ché phan cong
nhiém vy clia ngudi dai dién theo phap luat cong ty

. : Phé duyét, théng qua cac Hop déng/Giao dich gitia Cong ty C8

= 24/2021/NQ-HEQT-VH 2810972021 phéan Vinhomes vdi cac bén lién quan trong nam 2021 (diéu chinh)

26 25/2021/NQ-HDQT-VH 01/10/2021 Thpj\g qwua }/lei: tgng von diéu 1é cua Cong ty sau dgt phat hanh cd
phiéu dé tra cd tuc

27 26/2021/NQ-HPQT-VH 25/10/2021 Phién hop thuong ky Quy 111/2021

28 2712021/NQ-HBQT-VH 28/10/2021 Mién nhiém va b nhiém Pho Téng Giam déc Cong ty

STT  S6Nghiquyét Ngay N&iDung
29 28/2021/NQ-HbBQT-VH 28/10/2021 Thay d&i ndi dung dang ky doanh nghiép
: y Thong qua diéu chinh chu truong dau tu du an Knu dé thi sinh théi
0 2912021/NQ-HEQT-VH 18/11/2021 Dream City tai Huyén Van Giang, Tinh Hung Yén
31 30/2021/NQ-HDQT-VH 30/11/202] Cunguai dai dién quan ly phan von trong Cong ty C6 phan Bau tu

Xay dung bai An

Danh sach cac thanh
vién HDQT tham gia cac
chuong trinh vé quan tri
céngty

Trlrba thanh vien HDQT & xa, tat ca cac thanh vién HDQT con lai va Ban Giam doc tham
gia déy du cac hoi thao, chuong trinh dao tao vé quan tri cong ty.
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BAO CAO CUA
BAN KIEM SOAT

banh gia tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty

banh gia viéc tuan thu
phap luat, thuc hién cac
Nghi quyét cia DHDCD
va HDQT

Cong tac giam sat, kiém
trathuc hién

Quy ché Quan tri

ndi bé Cong ty

Trong nam 2021, Ban kiém soat (BKS) d& phdi hap chat ché vai HDQT va BGD theo sat
viéc ban hanh va trién khai cac nghi quyét ciia PHDPCD va HDQT. Bén canh do, BKS
clng tham gia kiém tra giam sat hoat dong kiém toan, ki€m soat ndi bo tai Cong ty
cung cac phong ban chuyén moén, dam bao hoat dong cua bd may tuan thu theo dung
cac quy dinh clia phap lut va Quy ché Quan tri clia Cong ty.

Trong nam 20271, BKS da trién khai thuc hién cac cong viéc sau:

- Giam sat viéc thuc hién cac nghi quyét ciia PHPCD nam 2021 lién quan t6i cong tac
kién toan, tai cau tric mé hinh t6 chic clia Cong ty

- Giam sat va dua ra y kién vé viéc thuc hién cac muc tiéu vé hoat dong san xuét kinh
doanh nham dat dugc k& hoach vé doanh thu, Ioi nhuan clia Cong ty

- Thdm tra cac Bao céo tai chinh quy, ném dé danh gia tinh trung thuc va hap ly cua cac
s6 liéu tai chinh, pht hop vai cac chudn muc, ché do ké toan va chinh sach tai chinh
hién hanh cua Viét Nam

- Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh vé cong bé thong tin clia Cong ty theo quy dinh
cua phap luat

Trong qué trinh kiém tra, ra soat, BKS danh gia cac hoat dong san xuét kinh doanh va
dau tu clia Cong ty déu duac trién khai mot cach minh bach, tuan thi dung theo cac
quy dinh clia phap Iuét va cac Quy ché Quan tri clia Cong ty.

BKS danh gia cac hoat déng clia Céng ty trong nam 2021 phat trién an toan, bén ving,
tuén thu theo dung phép Iuat hién hanh. Viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét cla
PHBCP va HPQT dugc gidm sat chat ché&, dam bao dung dinh hudng dé ra. Trong pham
vi quyén han, trach nhiém cta minh, BKS danh gia HDQT, BGD va cac phong ban lién
quan da té chuc thuc hién tot va khdng dé xay ra thiéu sot hay vi pham I6n anh hudng
t6i hoat ddng cua Cong ty.

HPQT d& thuc hién nghiém tuc Quy ché Quan tri clia Céng ty, chd dong trong viéc
giam sat va diéu hanh kip thai chién lugc kinh doanh cing nhu cac quyét sach cu thé
lién quan dén hoat dong ctia Céng ty. Trong nam 2021, BKS d4 ddy manh kiém tra, kiém
soéat viée tuan thu quy ché hoat déng, nang cao chat lugng clng nhu tinh doc 1&p cua
hoat dong kiém soét, dac biét Ia véi cac giao dich trong yéu va giao dich vai cac bén
lién quan.

CHUONG 4
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BAO CAO
QUAN TRI

Céc két qua dat dugdc vé
quan tri doanh nghiép
trong nam 2021

Thu lao va cac khoan
Igi ich cba thanh vién
HDQT, BKS va BGD

Cac ché dé dai ngd khac
doi vaéi thanh vién HPQT,
BKS va BGD

Trong nam 2021, Céng ty da tuén thu va nghiém tuc thuc hién cac quy dinh vé quan tri
cong ty ap dung cho céc céng ty dai chung cing nhu cong bé théng tin trén thi trusng
chung khoan. Tiép theo nhiing két qua dang khich 1& dat dugc trong nam 2020, Cong
ty tiép tuc ddy manh céng cudc tinh gon bd may, phan bd nguodn luc hap ly dé tan dung
t6i da dong gop cua mdi thanh vién HBQT, tir do cing ¢d tinh hiéu qua clia hoat dong
kiém soat clia HDQT, dam bao cac nguyén tac quan tri chung dugc ap dung trén toan
hé thong, tang cudng su knang khit trong cac méi quan hé gidra Cong ty vai cac bén
co lién quan.

B6 phan Quan hé C6 dong va Nha Bau tu cliia Cong ty dé duy tri nhiing hoat dong thiét
thuc va nd luc cao trong viéc cung cap thong tin cho C8 dong va Nha Dau tu.

S6 lugng thanh vién clia HDQT va BKS trong nam 2021 & chin thanh vién HDQT va ba
thanh vién BKS.

- T6ng s6 tién thu lao cla cac thanh vién HPQT trong nam 2021 la 9,3 ty dong,
tuong ducng 0,02% Igi nhuén sau thué.

- T8ng s6 tién thu lao cla cac thanh vién BKS trong nadm 2021 la 200 triéu dong,
tuong duong 0,001% Igi nhuén sau thué.

- Ngoai ra, BGD hudng luong, thudng theo thoa thuan trong Hop déng lao dong va
khong cd ché dé thulao.

+ Kiém tra stic knoe dinh ky: Thanh vién HBQT, BKS va BGD dugc kiém tra suc khoe
dinh ky md&i nam mét 1an theo goi kham stic khoe dac biét tai cac co sd thudc Hé
théng Bénh vién Pa knoa Quoc té Vinmec hoac ca sd'y té khac do Coéng ty chi dinh.

- B&o hiém stic khoe: Ngoai cac ché do bao hiém dudc hudng theo dung quy dinh cla
phap luat, cac thanh vién HDQT, BKS va Ban Giam déc dugc Cong ty mua goi Bao
hiém suic khoe cho ban than va ngudi than.

« Uu dai khi sU dung dich vy cla cac Céng ty thanh vién cla Tap doan Vingroup:
Thanh vién HDQT, BKS va BGD dugc mién phi ho&c giam gié khi st dung céc dich vu
cula cac cong ty thanh vién trong cung Tap doan Vingroup theo quy dinh cua Tap
doan Vingroup tai ttng thai diém cu thé. Ché db uu dai duoc quy dinh déi véi ting
dich vu cu thé bao gém ché do uu déi khi st dung dich vu y té tai cac co sd thude
Hé théng Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec, khi s&r dung dich vu tai Knach san
Vinpearl, VinWonders, Vinpear| Safari, Vinpearl Golf.
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CAC THAY POIVE THANH VIEN
HDOT, BKS VA BGD

Cac thay dgi vé
thanh vien HDQT

Céc thay déi vé
thanh vién BKS

Nam 2021, Cong ty khong co thay déi thanh vien HPQT.

Ngay 12 thang 08 nam 2021, PHBCP mién nhiém thanh vién Ban kiém soat déi vai Ong
Pham KhoiNguyén va BaDoan Thi Thu Mai, dong thdi bau bd sung 02 thanh vien BKS 12 Ba
Nguyén Lé Van Quynh va Phnam Ngoc Lan nhiém ky 2018 - 2023 tirngay 12 thang 08 nam

2021. BKS bao gém cac thanh vién: Ba Nguyén Lé Van Quynh, Ba Pham Ngoc Lan, vaBalLé
ThiDuyén.

Cac thay dgi vé
thanh vién BGD

HBQT mién nhiém Ong Nguyén Vi Hung khoi chic vu Pho Téng Gidm déc va bé nhiém Ong
Nguyén Anh DUng 1& Pho T8ng Giam déc tungay 28 thang 10 nam 2021,

HOAT DONG KIEM TOANNOIBO

Trong nam 2021,

B6 phan Kiém toan ndi bd
da thuc hién nhing céng
viéc nhu sau:

- Lap k& hoach kiém toan ndi bd nam 2021

- Truc tiép va phoi hop vai cac bd phan chiic nang clia Cong ty, kim tra viéc tuan tha

céc quy dinh clia Phép luét, Diéu 1&, cac nghi quyét ctia PHPCB, nghi quyét HPQT va
cac quy dinh quan ly ndi bo clia Cong ty. Thudng xuyén trao déi va kip thdi théng bao
nhang rdi ro lam anh hudng dén Igiich clia ¢ dong va kién nghi nhang gidi phap xU ly

Kiém toan ndi bd cac bao cao tai chinh va cac bao cao dinh ky knac. Phan tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hiéu quéa hoat déng, kna nang bao toan, phat trién vén va nhimg
rdiro trong yéu

- Pé xuét cac bién phap khac phuc nhing sai sot trong ké toan. Kién nghi xtrly nhing vi

pham, gidm sét, danh gia va theo dai hoat dong khac phuc nhiing ton tai da phat hién

- Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh vé cong bé thong tin clia Cong ty va cac cong ty

con, cong ty thanh vién da niém yét theo cac quy dinh clia phap luét

+ Céc thanh vién cua BO phan ki€ém toan ndi bo thuc hién nhiém vu mot cach trung

thuc, cén trong va khdng can trd toi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

CHUONG 4

QUAN TRI
RUIRO

HDQT va BGD Cong ty ludn phéi hgp chat ché véi cac phong, ban
chuyén mon trong cong tac quan tri rui ro. Nghiép vu quan tri rdi
ro la mot nghiép vu trong yéu khong thé thiéu déi vai hoat dong
kinh doanh clia Cong ty. Cong ty da xay dung hé thong kiém soat
nh&m dam bao su can bang & mic hop ly gidia phi tén tu rdi ro
phat sinh va chi phi quan trj rdi ro, phu hgp vai cac chinh sach
chung vé Quan tri rdiro clia Tap doan Vingroup. HDQT va BGD lién
tuc caitién quy trinh quan ly rdi ro clia Cong ty d& dam bao su can
bang hop ly gitia rdi ro va kiém soat i ro.

Quan diém clia HDQT va BGD Cong ty la trong rui ro ludn tén tai co
hai. Vi vay, Quan tri rdi ro khong phai chibao gém giam thiéu rdiro,
mé can phan tich day du rui ro, t6i uu hoa tuong quan gita rui ro
va co hoi, va chdp nhan ruiro trong pham vi cho phép clia Cong ty.
Nh& do Cong ty chon loc va chap nhan rti ro mét cach than trong
va co kiém soat cho nhiing muc tiéu kinh doanh hap ly.

“inhomes Grand Park (TP. Ho ChiiMinh)
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THONG TIN
CO PHIEU VA
QUAN HE CODONG

Ma c6 phiéu

VHM

Gia tri vén hod thi trusng
taingay 31thang 12 nam 2021 (ty déng)

557.058

S6 lugng c8 phiéu luu hanh
taingay 31thang 12 n&m 2021 (c8 phiéu)

4.554.567.488

S6 lugng c8 phiéu quy
(tai ngay 31thang 12 nam 2021)

O

Sé lugng ¢8 phan chuyén nhugng tu do

4.554.567.488

S6 lugng c8 phan bi han ché
chuyén nhugng

O

Cé phiéu Vinhomes (VHM) |4
¢8 phiéu thuéc nhém nganh
bt déng san c6 muc vén hoa
I6n nhat thj trudng ching
khoan Viét Nam va ndm trong
danh sach VN30 gém cac cé
phiéu hang dau vé gia tri vén
héa va thanh khoan.

Bi€u dé dién bién c8 phiéu ndm 2021

Gia c6 phiéu (VND)

100,000

Khéi luong giao dich
c8 phiéu VHM

Gia (VND)

VNIndex diéu chinh

L |
ot P o
s ) | N7
/'JV} M"\IJ/

5/21 7121 8/21

CHUONG 4

Khéi lugng giao dich (triéu)

10/21 /21 12/21

Ngay 27 thang 04 nam 2021: Dot dich Covid-19 1an thir tu bat dau bung phat

Thang 07 nam 2021 - thang 09 n&m 2021: Dich bénh bung phat cao diém ¢ nhiéu tinh thanh I6n
g6m Ha Noi va Thanh pho Ho Chi Minh, kéo theo cac dat gian cach x& hoi trén toan quéc

Ngay 26 thang 07 nam 2021 - ngay 11 thang 08 nam 2021: Vinhomes ban thanh cong 60 trieu

c8 phiéu quy

Ngay 01thang 10 nam 2021: Vinhomes tra c6 tuc vai ty 1€ 15% bang tién méat va 30% bang

c8 phiéu

Thang 12 ndm 2021: Ty & tiém chdng & Viét Nam dé dat 78%, vugt muc tiéu tiém chidng cho

70% dan s6 vao cudi Quy I nam 2022 dé dé ra

Méc du co su phuc héi trong Quy [va Quy i
nam 2021, thi trudng chung khoan Viét
Nam lién ti€ép chung kién cac phién giao
dich giang co, diéu chinh khi lan song dich
Covid-19 Ian thur tu lan réng, kéo theo do
|a cac dot gian cach xa hoi keo dai trén ca
nudc trong Quy lll. Tuy nhién nhd nhing chi
dao quyét liét va déng bd clia Chinh ph
trong trién khai tiém chlng vac-xin toan
dan, dén hét Quy Il tinh hinh d& duoc kiém
soéat va cac hoat dong chinh dan duac knoi
phuc. Viét Nam da trg thanh mét trong sau

qudc gia co ty 1& bao phd véc-xin cao nhét
thé gidi, gop phan gidrving GDP nam 20216
muc tang trudng ducng va tao tién dé vimg
vang cho su phuc héi kinh té€ trong nam
2022. Dién bién nay clng dudc phan anh
qua su phuc héi cla gia cd phiéu VHM vao
cubi Quy IV nam 2021.

Tinh dén ngay 31thang 12 nam 2021, gia c8
phiéu VHM dat 82.000 déng/c phiéu, tang
21% so vai thai diém 31 thang 12 nam 2020.
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Cao cdu cd déng
(tai thai diém 31thang 12 nam 2021)

STT Déi tugng

S6 lugng c8 phiéu

1Y 18 s& hitu (%)

S6 lugng c8 déng

1 C&déng sang lap

Trong nusc

Nudc ngoai

Trong nusc

Nudc ngoai!

C8déng 16n (sé hitu tu
5% von c6 phan tré 1én)

3 C3& déng khac

Trong nusc
Nudc ngoai
4 Téng cdng
Trong nusc

Nudc ngoai

2.902.482.480

2.902.482.480

2.902.482.480

2.902.482.480

1.451.885.008

436.921.833

1.014.936.175

4.354.367.488

3.339.404.313

1.014.936175

66,66

66,66

66,66

66,66

33,34

10,03

23,31

100,00

76,69

23,31

43.709

42.082

1.627

43.710

42.083

1.627

Déi tugng

Ho va tén - Chic vu

Téng s6 lugng sé hitu

o Ty 1é s6 hitu (%
(c6 phiéu) yles (e

S4 h{tu cuia ¢6 dong ndi bo
(tai thai diém 31thang 12 nam 2021)

Téng s6 lugng sé hitu

Déi tugng Ho vatén - Chuic vu (c6 phiéu) Ty 1& s& hitu (%)
Nguyén Diéu Linh - Chu tich 0
Pham Nhat Vuong - Thanh vién 0
Pham Thiéu Hoa - Thanh vién HDQT kiém TGD
Cao ThiHa An - Thanh vién 0
H&i db .
°',d°"9 TranKién Cuong - Thanh vién 8136 0,000186
Quan tri
Varun Kapur - Thanh vién déc lap 0
Mueen Uddeen - Thanh vién doc 1ap 0
Hoang D. Quan - Thanh vién déc 1ap 0
Ashish Jaiprakash Shastry - Thanh vién 0

1CE8 déng chién luge nudc ngoai gém Government of Singapore va Monetary Authority of Singapore

Ban Giam déc

Ban Kiém soat

Pham Thiéu Hoa - Téng giam doc

Nguyén Thu Hang - Pho Téng giém doc Thusng truc
Douglas John Farrell - Pho T6ng giam doc

Nguyén Blc Quang - Pho Téng giam déc

Pham Van Knuong - Pho Tng giam déc

Nguyén Anh Ding - Pho Téng giam déc

Mai Thu Thay - Pho Téng giém doc

Nguyén Lé Van Quynh - Truong Ban Kiém soat
Pham Ngoc Lan - Thanh vién Ban Kiém soat

Lé Thi Duyén - Thanh vién Ban Kiém soat

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Thong tin c6 dong 16n s& hitu tu 5% trd [én

(tai thoi diém 31thang 12 nam 2021)

T& chiic/ca nhan

S8 lugng c8 phiéu Ty 1& s& hitu (%)

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

2.902.482.480 66,66

Giao dich c& phiéu quy

Khéng phat sinh

Tinh hinh thay d&i von dau tu cla chu sé hiiu

Khéng phat sinh
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Hoat dong Quan hé Co
déng va Nha dau tu trong
nam 2021

Vinhomes bao dam tinh trung thuc, minh
bach va théng nhat trong viéc cung
cép théng tin va giai dap cau héi cho cd
doéng, nha dau tu, chuyén gia phan tich
va cac bén lién quan, bao dam tat ca cé
déng dudc déi xi binh déng, bat k& la c8
déng nho 1é hay t6 chuc, trong nudc hay
nuaGc ngoai. Vinhomes cam két cung cap
cho c8 déng va nha dau tu cac théng
tin kip thai, chinh xac vé hoat dong kinh
doanh cua Cong ty qua website. Cac tai
li&u danh cho nha dau tu, tailiéu gap mat
¢G déng hang quy, bao céo tai chinh va
théng céo bao chi vé tai chinh ctia Céng
ty béng tiéng Viét va tiéng Anh dudc cap
nhéat cung Iuc va co thé dugc xem va tai
tU trang web www.vinhomes.vn, muc
Quan hé C6 dong.

BO phan Quan hé C8 dong va Nha dau
tu duy tri su tuong tac thudng xuyén
VGi cac c6 dong thong qua cac su kién
nhu BHBCD thudng nién, gap g& nhom
nha dau tu, cac cudc hop véi chuyén
gia phéan tich, hop quy voi nha dau tu ca
nhan, hoi dam truc tuyén, cac hoi nghi
nha dau tu trong nudc va nudc ngoai.
Céc hoat déng nay da giup gan két va
l& cau noi gilra ¢8 dong va nha dau tu
vai COng ty nhadm cap nhat vé cac du an
dang dugc Vinhomes phat trién, cling
nhu céc théng tin vé tai chinh va hoat
déng nGi bat khac. Cac su kién nay con
€6 sy tham gia thudng xuyén cua lanh
dao cép cao nham giup nha dau tu va cé
dong hiéu ré hon vé dinh husng chién
lugc cua Vinhomes.

Nam 2021, do anh hudng kéo dai clia dich
Covid-19 dan dén viéc han ché di lai, tiép
xuc hoéi hop, Phong Quan hé C6 déng va
Nha dau tu ti€p tuc trién khai hinh thic
hop truc tuyén dé cap nhat kip thai cho
Nha dau tu vé tinh hinh cla Céng ty.
Trong ném, Vinhomes dé t& chuc hon
60 cudc hoi dam va tham du 15 hoi thao
théng qua dam thoai. Bén canh do, Céng
ty cling phéi hgp véi cong ty chiing khoan
HSC t6 chiic mét budi toa dam vé nganh
bat dong san va tiém nang Vinhomes tdi
cac nha dau tu ca nhan vao cudi thang 12
nam 2021.

Phong Quan hé C6 dong va Nha dau tu
cla Vinhomes sé tiép tuc phat huy cac
hoat dong cla minh trong tucong lai.
Chung t6i ludn cd géng nhanh chong
phan héi nhiing yéu cau cla nha dau
tu va cac chuyén gia phan tich. Quy vi
co thé lién lac v&i chung téi qua dia chi
email: ir@vinhomes.vn.

Lich sukién 2021
Quan hé nha dau tu

Lich tai chinh

CHUONG 4

Quyl

Quy i

Quy il

Quy IV

Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy IV nam 2020
JPM - Hbi thdo cac Doanh nghiép hang dau Viét Nam

Credit Suisse - H6i thao Co héi déu tu Thi trusng chau Alanthi 24 nam
2021

Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy I nam 2021

Goldman Sachs & HSC - Hoi thao Ngay Doanh nghiép Viét Nam nam
2021

VCSC - Hoi thao Bau tu cac Doanh nghiép Vit Nam
MBKE - Hoi thao co hdi Bau tu khu vuc ASEAN nam 2021
UBS - Hoi thao truc tuyén OneAEAN 2021

Morgan Stanley - Hoi thao truc tuyén cac Doanh nghiép hang dau
ASEAN

Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Il ndm 2021

HOSE & Daiwa - H6i thao ngay Doanh nghiép Viét Nam nam 2021
Jefferies - Dién dan DAu tu khu vuc chau A

EFG - Hoi nghi Nha dau tu truc tuyén

Bank of America - Hoi thao Bat dong san toan céu

Pién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Il ném 2021

HSBC - Dién dan vé cac Thi trusng Mai ndi toan cau 2021

JP Morgan - Dién dan Dau tu khu vuc chau A

HSC - Hol thao Thi trusng Viet Nam 2021

HSC - Toa dam vé thj trusng Bat dong san va tiém nang Vinhomes

*Tat ca cac hoi thao trén déu dudc t6 chuc dién dam tu xa

Nam tai chinh ké&t thuc ngay 31thang 12 nam 2021

Ngay 28 thang 04 nam 2021
Ngay 28 thang 07 nam 2021
Ngay 29 thang 10 nam 2021

Ngay 28 thang 01 nam 2022

Cong bd Bao cao tai chinh Quy | nam 2021
Cong b6 Bao céo tai chinh Quy Ilnam 2021
Cong bd Bao cao tai chinh Quy Il ndm 2021

Cong bd Bao cao tai chinh Quy IV nam 2021

Nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2022 (du kién)

Thang 04 nam 2022
Thang 07 nam 2022
Thang 10 néam 2022

Thang 01nam 2023

Dukién cong bé Bao céo tai chinh Quy | nam 2022
Du kién cong b6 Bao céo tai chinh Quy Il nam 2022
Du kién cong bo Bao céo tai chinh Quy Il ndm 2022

Dukién cong bé Bao céo tai chinh Quy IV nam 2022
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CHUGONG 5

PHAT TRIEN
BENVONG

NOI DUNG

86 Tam nhinbén ving
88 Danh gia thuc hién cac linh vuc trong yéu phat trién
bén ving trong nam 2021
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BAO CAO
THUONG NIEN 2021
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TAM NHIN BEN VONG

K& thuia tdm nhin bén viing clia Cong ty me - Tap doan Vingroup, chung téi tin tudng rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu qua 1a
mot doanh nghiép cé kha nang tao ra nhimg gia tri bén ving, 1au dai cho ¢8 dong, khach hang, nhan vién, déi tac, va xa hoi. Ching
t6i dat muc tiéu 1a don vi dan dau trong linh vuc kinh doanh clia minh, va 1a mot hat nhan tao ra nhing bién chuyén tich cuc cho x4
hoi. Chung téi tudn thi theo nguyén tac vang trong van hoa cuia Vingroup va st dung nguyén tac nay lam thusc do déi vai tiung

thanh vién Vinhomes.

Dai vdi xa hoi

P6i véi ngudi lao dong

Péi v8i khach hang

Péi vai c6 dong va
déi tac

- Phan déu dé& dat dugc nhiing thanh tich vugt tréi, gua do dong gop tich cuc vao cong

cudc xay dung dat nudc va nang cao hinh anh Dan toc trén trusng quéc té

Tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi, tu thién dé giup dé nhiing ngudi co hoan
canh kho khan

- S6ng va tu duy tich cuc, thé hién trinh dé van hoa cao, qua do gop phan thic déy su

phat trién van minh xa hoi

- Tiét kiém tai nguyén va bao vé moi trudng bang viéc phat trién cac dé thj sinh thai,

xanh va théng minh, cam két déng hanh cling Chinh phu trong muc tiéu *kndng phat
thai khinha kinh” vao ném 2050

- Coi trong ngudi lao dong nhu la tai san quy gia nhat

Xay dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép, nang dong, sang tao va nhan van

- Thuc hanh cac chinh sach phuc Igi uu viét, tao diéu kién thu nhap cao va co hoi phat

trién cong bang cho tat ca CBNV

+ Nhén thuc séu sac rang khach hang chinh & ngudi mang lai lgi ich cho Cong ty,

Vinhomes I8y suhai long cuia khach hang la thusc do thanh cong

- D&t cht TAM lam nén tang cla viéc kinh doanh, 18y khach hang lam trung tam. Luén

dam bao khach hang dugc ton trong va dugc phuc vu véi thai do tan tam va dung muc.

- Gitr ch TIN v&i khéch hang trong moi 181 noi va hanh dong. N& Iuc hét minh dé dam bao

dung va cao hon cac cam két vai khach hang

L&ng nghe dé& thau hiéu khach hang, biét can bang Igi ich clia khach hang vailgiich cua
Congty

- N&m bt xu thé, nang cao chét lugng dich vu va chii dong tao ra san phdm mang tinh

dan dat thi trudng d& dem lai cho khéach hang nhing gia tri vuct troi

- Ton trong va dé cao tinh than hop tac cling phét trién
- Gitrch TiN, cam két xay dung va phét trién quan hé hop tac bén viing
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DANH GIA THUC HIEN

CACLINH
TRONGY
PHAT TRI

VUC

T\
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"N BENVONG

TRONG NAM 2021

Tiét kiém nang lugng
kién tao 16i sdng gan

, bdo vé madi trudng,
guli thién nhién

Tinh than thién vai moéi trudng trong du
an bat dong san dugc thé hién qua mat
do xay dung thap, tién ich va cdu phan
hoa hgp vai nhau cling nhu vai moi trusng
xung quanh, kién tao mot tdng thé hai
hoa, huong tdi cude séng do thi thong
minh va hda hgp vdi thién nhién.

Mbi khu dé thi cua Vinhomes déu dudc
x8y dung trén nén tang *hoa quyén cudc
séng cung thién nhién” vai knudn vién
cay xanh, cong vién, quang trudng, mat
nudc duge thiét ké va b tri téng thé hai
hoa. Bén canh mat do xay dung thap,
cac cong trinh canh quan mang tinh
diém nhan déu dugc dan xen nham tang
cudng yéu té thién nhién cho cu dan nhu
h6 diéu hoa trung tam rong 24,5 ha tai
du an Vinhomes Ocean Park, Ha Noi, khu
vusn Nhéat véi cac khu hé nudi ca, vuon
Nhat Ban tai du an Vinhomes Smart City
tai Ha NOi, hay dai cong vien ven song
rong tdi 36 ha tai du an Vinhomes Grand
Park, Thanh pho H6 ChiMinh d& gop phan
kién tao khudn vién thién nhién “xanh’
cho cu dén, dong thai cai thién khi héau va
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TechnoPark Tower:= Vinhomes Qcean Park (Ha ﬁgp

xay dung khéng gian cong cong ly tusng.
Bén canh do, cac du an bai dd thi mdi
clng chu trong tich hgp nhiéu tién ich
nhu hang tram hé thong may tap, nhiéu
san thé thao ngoai troi va cong vién BBQ
dé& khuyén khich cac hoat dong thé chéat
va tuong tac ngoai troi, cai thién suc
khoe cong dong clng nhu tao diéu kién
dé ngudi dan xay dung cong dong van
minh vai cude séng lanh manh.

Ap dung vat liéu va cong nghé tao tién
nghi cho ngudi dung va tiét kiém nang
lugng. Cac du an cé cau phén cao tang
dudc thiét ké dé t6i uu tam nhin va anh
sang tu nhién. Giai phap diéu hoa trung
tam, kinh hop Low - E gitip han ché tia UV
va tiét kiém tiéu thu dién nang duac trién
khai tai nhiéu dy an cling ndm trong dinh
husng san phdm than thién moi trudng.
Cac du an Dbai do thi mai cua Vinhomes
déu dugc thiét ké vai mat dé xay dung
thép, chi khoang 15% - 19%, danh phan
I6n quy dat cho cay xanh, mat nudc va
tién ich cong cong.

Trong nédm 2021, toa van phong
TechnoPark Tower tai Bai du an Vinhomes
Ocean Park (Ha Noi) d& xuat sac dugc vinh
danh & hang muc “Trung tdm théng minh
nhat” tai gidi thuong quéc té danh tiéng
IBcon Digie Awards 2021, tai Scottsdale
(Arizona, My), hién thuc hoa muc tiéu trd
thanh mot trong 10 toa nha thong minh
nhat thé gidi.

Toa nha thong minh dugc van hanh dya
trén cac tru cot chinh la An ninh thong
minh, Quan ly Van hanh thong minh va
Ung dung théng minh. C4c tru cét chinh
dugc déu tu déng b, quy mé, hudng toi
muc tiéu tiét kiém nang luong, téi uu hoa
cac tién ich va ddm bdo mbi trusng lam
viéc tiéu chuén xanh. H& théng An ninh
thong minh Ung dung cong nghé camera
Al giup nhan dién guong méat dé phat hién
ngudi trong danh sach den, nguai khéng
cé thdm quyén vao khu vuc cam, tim kiém
nhan vién, va tim kiém do vat that lac.
Bén canh do, hé théng cing ho trg kiém
soat ra vao ham va sanh théng qua nhan
dién khuén mat, nhan dién van tay va thé.

Tinh nang dé xe thong minh giup khach
hang tim kiém vi tri d& xe nhanh chéng,
thanh toan vé xe trudc khi dén bot kiém
soat, kiém soat xe vao ra dua trén bién
SO va khudn méat dé tang cusng an ninh.
Quy trinh Quan ly van hanh théng minh
dugc thiét ké dua trén hé théng quan ly
toa nha (BMS), giup hd trg ban quan ly
giém sat va diéu knhién thiét b tU xa, phan
tich dUrliéu nang lugng nhu dién, nudc tieu
thu dé dua ra phuong an van hanh téi uu
nhat. Tai TechnoPark Tower, cac khach
thué s& 1&n dau tién duoc trai nghiém
Ung dung théng minh cho phép dang ky
trudc thong tin va khudn mat khach dén
lam viéc, tim kiém ché db xe, dat lich hop,
dat xe chung, goi thang may, tim kiém
cac thong tin tién ich cua khu db thj, lich
trinh xe buyt ndi ngoai khu. Thang may
van hanh thong minh cho phep Iua chon
phéan tang ngay khi qua clra kiém soat. Dac
biét, clia ravao co tich hop thiét bi do than
nhiét, hd tro dac luc trong cong tac phong
chéng dich bénh. Hé thong chiéu sang va
diéu hoa thdéng minh dugc tich hgp gan
8.600 cam bién cho phép tu dong bat, tat,
hoac diéu chinh anh sang ciing nhu kiém
soat nhiét do, do 8m, néng dé CO/CO; &
tung khu vuc gidp tiét kiém dang k& chi phi
nang lugng.

TechnoPark Tower tu hao la mot trong s6
ft cac tda nha van phong tai chau A dugc
thiét k& va van hanh theo tiéu chudn
LEED Platinum - c&p dé cao nhét cla hé
théng tiéu chudn cong trinh xanh Hoa Ky,
theo tinh toan giup tiét kiém dén 17,4%
t6ng nang lugng tiéu thu hang nam so voi
mUc ca ban. Toa nha dugc phu kinh hép
tiét kiém nang lugng Low-E day 26mm
két hop vach thach cao chong chay bén
trong mang dén tdm nhin toan canh
(panorama) tuyét dep cho moikhoéng gian
trong van phong, vira chéng truyén nhiét
hai chiéu. Mang ludi dién nang cla toa
thép dugc trang bi hé théng tAdm quang
nang réng 3.000 m2 ndi trén mat hé nusc
lién k&, cung cép ngudn nang luong xanh
lén dén 600 kWp.
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Chién lugc phat trién Do thi bén viing:
D6 thiNet-Zero

VG&i nhiing thanh tich dat
dugc trong nhiing ndm qua,
Vinhomes tu tin tiép tuc trién
khai cac bai dé thi trong
tuong lai v&i dinh hudng
khong phat thai va dap ung
tiéu chuan coéng trinh xanh
Quéc té.

Ap dung cac nguyén tac thiét ké “Kiéntruc
bén ving - Vi mét tuong lai khéng Carbon”
bao gom loai bo khi thai truc tiép tukhi dot
tu nhién, qua trinh dét chay dau diesel, toi
dahoa viéc sirdung ngudn nang lugng tai
tao (diénkhi, dién gio, diénmat trai) vacac
thiét bi di kem, st dung vat liéu than thién
moéi trusng, Nha do han ché tiéu thu dién
nang va giam phat thai kni CO..

Chuyén d6i phuong tién giao thong chay
xang, dau sang hé théng xe chay dién nhu
6 16, xe buyt, xe may nham giam thigu khi
thai giao thdng do thi.

T6i uu hé théng tai ché nudec mua, nudc
thai, hé théng phan loai va tai ché rac.

P&y manh Ung dung s6 hoa dé dua ra
nhing giai phap tich hgp cho hé thong
ha tang do thi, qua dé ddy nhanh qué
trinh chuyén déi nang lugng sach, nang
luong tai tao, néng cao hiéu qua st dung
nang luong.

Poi véi Vinhomes, viéc tao dung va duy
tri nhiing céng déng cu dan van minh,
hanh phuc chinh la mét trong nhing
muc tiéu quan trong trong chién lugc
phat trién bén ving. Do do, Coéng
ty thudng xuyén t8 chuc cac hoat
déng bd ich va co y nghia tai cac khu
dé thi mang thuong hiéu Vinhomes
trén toan quéc, khdng dinh cac do thi
Vinhomes 14 Noi dang séng bac nhat
Viét Nam.

Vinhomes ludn sat canh cung Ban quan tri
va Cu dan dé gin gilr va phat huy nét dep
van hda clia cong dong dan cu. Cu dan
dugc tham gia cac tro chai dan gian, mua
sam Tét, thudng thuc 8m thuc, trai nghiém
nhing nghé thd cong truyén théng. Cac
chuong trinh cu dan nhi théng thai va
huén luyén ky nang séng da mang dén
nhimng gid trai nghiém thu vi day hao himg
bé&t ngd, hay cac chuong trinh phd cap
bai 16i mién phi danh cho toan thé tré em
cu dan Vinhomes trén khép moi mién dat
nuac. MBi dip he, cac cu déan nhi lai co dip
thoa stic sang tac vai cudc thivé “Ngdinha
MO USC clia em’, “Sac mau Vinhomes” hay
nhimng cudc dau tri s6i dong tai Gidi o vua
thanh thi€u nién Vinhomes thusng nién.
Bén canh do, kndng th& knong ké dén Lé
héi Giang sinh dugc t6 chuc tai khap cac
khu dé thi Vinhomes trén ca nusc méi dip
cudinam.

Ngoai nhing su kién thuong nién dugc
t8 chuic vao cac dip L&, Tét, dé dam bao
tuén thu cac nguyén tac phong chéng
dich bénh, Vinhomes da xay dung va t&
chiic chudi hoat dong céng déng truc
tuyén nham tao ra nhing trai nghiém thu
vi, b6 ich cho cong déng dan cu, gilp gan
két va lan toa nhiéu gia tri nhan van tich
cuc cho cu dan cac khu dé thi. Vai tiéu chi
“Gan két - Bao vé - Phat trién”. chudi hoat
déng mang dén rat nhiéu chu dé phong
phu nhu:

SONG VUI: Hoat déng vui chai, hoc tap,
phat trién k§ nang

SONG KHOE: Tu tin sang tao, thir thach
ban than

SONG YEU THUONG: Tinh yéu, long nhan
ai, nén tang xay dung cam xtc va dao duc

SONG VAN MINH: Viéc tU &, Viéc tot
quanh ta, K&t néi céng dan toan céu

Cung vai do la cac hoat dong va chuong
trinh nhu Hoi trai tiéng Anh danh cho cu
dan nhi, chuong trinh doc truyén online
Vuong quéc diéu ky hang ngay, cac
chuong trinh truyén hinh thuc t& vé Am
thuc gia dinh Vinhomes, chuang trinh Ren
luyén eo thon méi ngay cung Vinhomes,

Déi véi Vinhomes, viéc tao dung va duy
tri nhitng cong dong cu dan van minh,
hanh phtc chinh la muc tiéu quan trong
trong chién lugc phat trién bén ving.

hay cac cudc thi dau s6i dong, thu hut
déng déo cu dén trén toan quéc tham gia
nhu cudc thi trang tri Giang Sinh, cudc thi
bi€u dién Dudng sinh Vui - Khoe, cudc
thi “Mén ngon mdi tuén - Vao bép cling
Vinhomes’, phat dong tdm guong ngudi
6t viéc tot trong cong déng.

Chubihoat déng do Vinhomes t6 chiic dé
va dang mang dén cho cu dan da dang
“S&c thai” clia cudc song, tao nén mot
buc tranh téng hoa ruc rd. Cac khu do thj
Vinhomes sé& khong chi la chén 6 ma con
la nai dinh hinh phong cach séng mai, van
minh, hién dai va nhan van cho cong déng
cu dan nang dong.

Bén canh cac hoat dong danh cho cu
dan, néam 2021, thdng qua QuYy Thién Tam
va cac hoat dong thién nguyén phéi hop
vGi Tap doan Vingroup, Vinhomes va toan
thé can bd nhan vién Cong ty da dong
gop va thuc hién nhiéu chuong trinh
thién nguyén khap ca nudc voi téng s6
tién quyén gop dugc Ién dén 2,13 ty dong.

Thong tin chi tiét vé Phat trién bén ving dugc trinh bay tai Chuong 5 - Bao céo thudng nién Tap doan Vingroup nam 2021.
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Dam bao suminh bach P3i vai Vinhomes, Cao cau nhan su
ngudi lao dong
Nham dam bao su minh bach trong hoat dong san xuét, kinh doanh va la tai san quy gia nhat. Ca cau nhan su Vinhomes theo trinh d6 chuyén mén © Ca c8u nhan sy clia Vinhomes theo gidi tinh®

dé khdng gy anh hudng dén hoat dong clia Cong ty, Vinhomes dé 1ap
va thuc hién Quy ché vé dam bao su minh bach. Quy ché nay ap dung
voi toan bd CBNV Vingroup va cac cong ty con bao gém Vinhomes 49,6% 35,4% 36,43% 63,57%
(bao gém ca CBNV thir viéc, tap nghé) dugc giao thuc hién cac cong
viéc co lién quan dén ndi dung dugc diéu chinh trong Quy ché, déng Congnhan Bai hoc va rén N —
thai cd thé dugc yéu cau ap dung voi Cla'c Nha Cung Cejip, Ngugi Lién Lah%gghgf%ﬁ dai hoc: 2.443

Quantheo ndi dung dugc quy dinh chi tiét trong Quy ché, quy dinh cac
bién phap nham dam bao su minh bach, pnong chéng ria tién, chong
héi 16 va tham nhang, kiém soéat giao dich ndi bo, va cac bién phap
tring phat theo phap Iuat nudc ngoai can biét/tuan thu dé kndng gay
anh hudng dén hoat dong clia Céng ty.

Thong tin chi tiét vé Quy ché vé dam bao su minh bach dudc trinh bay tai Chuong 5 - Bao
c30 thudng nién Tap doan Vingroup 2021 - Muc Bam bao sy minh bach trang 180 1 5%

Cao déng, trung cép,
nghiép vu: 1.032

Phat trién nhan sy bén ving

Ngudi lao déng la ngudn Iuc va yéu to quyét dinh dén su phat trién clia

doanh nghiép. D& thu hit nhan su co nang luc va tao diéu kién cho can

Ca cau nhéan su clia Vinhomes theo dé tudi, s lugng nguén nhan su tré va ndng déng chiém hon 32%)

bd, nhan vién gén bo lau dai, Cong ty dé xay dung chinh séach luong,
thudng canh tranh, phu hgp vai tung vi tri cong viec, ki nang va trinh
doé chuyéjn mon cua can bd, nhan vién, ghi nhan day du nhiing dong 5,7% 0,3%
gop va ket qua cong viéc cua tung ca nhan. BEn canh do, Vinhomes da
18p ké hoach va thusng xuyén trién khai cac chuong trinh dao tao quy 51— 60tudi: 392 60 tusi: 20
mo l6n tai cac co s& Vinhomes két hap véi dao tao truc tuyén nhdm md
réng kién thiic, nang cao nghiép vu cho can bd, nhan vién va xay dung 21’2% 32, 2%
d6i ngl can b 1&nh dao ké can, dac biét la nhing 1anh dao tré tainang

lam nong cét trong tuong lai. 41-50tUBi: 1462 18-30tudi: 2.216

Péi vai Vinhomes, ngudi lao déng 1a tai san quy gia nhat. Céng ty lién
tuc ra soét va cap nhat cac chinh sach vé phat trién nguén nhén Iuc,
dé dam bao moi thanh vién, bat k& gidi tinh, déi tudi, trinh dé déu co
dugc nhiing co hdi phat trién ban than mot cach cong béng nhat.
Vinhomes tu dat cho minh trach nhiém nang cao ddi séng clia khong 40, 6%
chi khach hang ma ca toan thé can b, nhan vién cua Cong ty. Trong
nam 2021, muc thu nhap binh quén clia can b, nhan vién Cong ty C6

31- 40 tusi: 2.800
phan Vinhomes la gan 15 triéu dong/thang.

(*) Tinhtai thai diém 31thang 12 nédm 2021
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CONG TY CO PHAN VINHOMES

BAO CAO TAICHINH
HOPNHAT

Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va

cho n&m tai chinh k&t thuc cung ngay
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THONG TIN CHUNG

Céng ty

Hoi dong Quan tri

Ban ki€m soat

Cong ty C8 phén Vinhomes (*Cong ty”) 1a mét cong ty 8 phan dugc thanh 1&p theo Luat
Doanh nghiép cuia Viét Nam theo Gidly Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103022741,
do S& K& hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cap
lai Gidy Chimg nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty C8 phan sé 0102671977 vao ngay 5
thang 8 nam 2010. Cong ty sau do cing nhan dugc cac Gidy Chung nhan Bang ky Doanh
nghiép sta ddi vai [an sta dBi gan nhéat la 1an thu 34 ngay 11thang 3 nam 2022.

Hoat déng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bat dong san,
cho thué van phong, cung cép dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lién quan, cung
cép dich vu t8ng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, giam sat va quan ly xay dung.

Cong ty o tru sd chinh dat tai tda nha van phong Symphony, bucng Chu Huy Méan, Khu
d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuic Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi,
Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la cong ty me cua Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty

CP va cac cong ty con dugc goi chung sau day 1a Tap doan.

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Churtich

Ong Pham Nhét Vugng Thanhvién

Ba Cao ThiHa An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanhvién

Ong Tran Kién Cusng Thanhvién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc 1ap

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén L& Van Quynh Trudng Ban B& nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ong Pham Khéi Nguyén Trudng Ban Mién nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
BaLé ThiDuyén Thanh vién

Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién B& nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021

Ba boan Thi Thu Mai Thanh vién Mién nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
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Ban Téng giam doc

Nguai dai dién theo

phap luat

Kiém toan vién

Cac thanh vién Ban T6ng Giam doc trong ndm va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa T6Nng Giam doc
Ong Douglas John Farrell  Pho Téng Giam déc
OngNguyénbucQuang  Pho T6ng Giam déc

Ong Pham Van Knhuong Pho T6ng Giam déc

BaNguyén Thu Hang
BaMai Thu Thuy
Ong Nguyén Ba Tin

Ong Nguyén Vi Hung

Ong Nguyén Anh Diing

Phé T8ng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Pho T8ng Giam déc
Pho T6ng Giam déc

Pho Téng Giam déc

B& nhiém tu ngay 8 thang 3 nam 2022
Mién nhiém tU ngay 28 thang 10 nam 2021

B& nhiém tu ngay 28 thang 10 ndm 2021
Mién nhiém tu ngay 8 thang 3 nam 2022

Ngudi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

BaNguyén Diéu Linh

Ong Pham Thiéu Hoa

Ong Pham Van Khuong

Ba Nguyén Thu Hang
Ong Nguyén Ba Tin

Ong Nguyén Vi Hung

Ong Nguyén Anh Ding

Chu tich Hoi dong
Quan tri

T6ng Giam doc

Phé T8ng Giam déc
Pho T6ng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Pho T8ng Giam déc

Pho T6ng Giam déc

B& nhiém tu ngay 2 thang 7 ném 2021
B& nhiém tu ngay 11 thang 3 nam 2022
Mién nhiém tu ngay 1thang 11 nam 2021

B& nhiém tungay 1thang 11 nam 2021
Mién nhiém tU ngay 11thang 3 nam 2022

Cong ty Trach nhiém Hdu han Ernst & Young Viét Nam 1& cong ty kiEm toan cho Cong ty.
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BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM DOC

Ban T8ng Giam doc Cong ty C6 phén Vinnomes (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong
ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2021,

Trach nhiém cua Ban
Téng giam déc déi vai bao
c&o tai chinh hgp nhéat

Céng bd cua ban téng
giam déc

Ban T6ng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao cgo tai chinh hgp nhat cho tung nam
tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat clia Céng ty va cac cong ty
con trong n&m. Trong qué trinh Iap bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban T6ng Giam déc
can phai:

+ Lua chon cac chinh sach k&€ toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach
nhé&t quan;

+ Thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

« Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con co dugc tuan
thd hay khong va tét ca nhimng sai Iéch trong yéu so vai nhing chudn muc nay da
duac trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh hgp nhat; va

- L&p b&o cao tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc tru trusng
hop knéng thé cho rang Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban T8ng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu
giTr dé phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con, vai muc do
chinhxac hap ly, tai bat ky thdi diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan thl voi
ché dé ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Gidm déc clng chiu trach nhiém vé viéc quan
ly cac tai sén cuia Cong ty va cac cong ty con va do do phai thuc hién cac bién phap thich
hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhng vi pham khac.

Ban T6ng Giam déc cam két da tuan thd nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap béao céo
tai chinh hop nhéat kém theo.

Theoy kién clia Ban T6ng Giam doc, bao cao tai chinh hgp nhat kém theo phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac cong ty con vao ngay 31
thang 12 nam 2021 , két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién
t& hgp nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay pht hop véi cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién guan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Thay mat Ban T6ng Giam déc:

PRAMT Thiu Hoa Ha Ni, Viét Nam
T6ng Giam déc Ngay 31thang 3 nam 2022
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S6 tham chiéu: 60871645/22574678-HN

BAO CAO KIEM TOAN
POCLAP

Kinh guii: Cac ¢8 déng Cong ty C8 phan Vinhomes

Chung téi d& kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kem theo ctia Cong ty C8 phén Vinhomes (“Cong ty”) va cac cong ty con (sau day goi
chung I “Cong ty va cac cong ty con”) duac [ap ngay 31thang 3 nam 2022 va dugc trinh bay ti trang 6 dén trang 86, bao gom bang can
doi ké toan hop nhéat tai ngay 31 thang 12 nam 2021, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhét va bao cao luu chuyén tién té hop
nhé&t cho nam tai chinh k&t thic cling ngay va cac thuy&t minh bao céo tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Ban T6ng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hap ly
! béo cao tai chinh hgp nhat clia Cong ty va cac cong ty con theo cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc I8p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban T8ng Giam déc Cong ty xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1&p va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp nhét khdng cé sai sot trong yéu do gian 1an hoac nham 1an.

Téng Giam déc Céng ty

Trach nhiém cuia Kiém Trach nhiém clia ching t6i la dua ray kién vé bao cao tai chinh hop nhét dua trén két qué
’ clia cude kim toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét
Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao
duc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop
ly vé& viéc liéu bao cao tai chinh hgp nhéat clia Cong ty va cac cong ty con co con sai sot
trong yéu hay knong.

toanvién

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chung kiém
toan vé cac so liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat. Cac thd tuc kiém toan
dugc Iya chon dua trén xeét doan cla kiém toan vién, bao gobm danh gia rdi ro co sai sot
trong yéu trong bao céo tai chinh hap nhét do gian 1an hodc nham 1&n. Khi thuc hién danh
gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat trung thuc, hap ly nham thiét ké cac thd
tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién kndng nham muc dich duara y kién
vé& hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viec kiEm toan cling bao gém danh gia
tinh thich hap clia cac chinh sach ké toan dudc ap dung va tinh hop ly clia cac udsc tinh ké
toan cuia Ban Téng Giam doc Céng ty cling nhu danh gia viéc trinh bay tng thé bao cao
tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tudng rang cac bang ching ki€m toan ma chiing téi da thu thap dugc la day
dd va thich hgp délam co sa cho y kién kiém toan clia ching toi.
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Y kién cua Kiém toan vién

Ha Noi, Vit Nam
Ngay 31thang 3nam 2022

Theo y kién clia chiing t6i, bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhéat clia Cong ty va cac cong ty con
tai ngay 31thang 12 nam 2021, ctng nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh
hinh Iuu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop vai cac
Chuén muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Coéng ty Trach nhiém Hdu han Ernst & Young Viét Nam

CHUGONG 6
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Phung Manh Phu Nguyén Hoang Linh
Ph6 T8ng Giam doc Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2598-2018-004-1 S0 Gisly CNBKHN kiém toan: 3835-2021-004-1

BANG CAN DO
KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31thang 12 nam 2021

Bon vitinh: triéu VND

Ma sé TAISAN Thuyét minh S8 cudinam SG6 dau nam
100 A. TAI SAN NGAN HAN 94.437.005 102.312.109
110 1. Tién va cac khoan tuang ducng tién 5 4.625.760 13.713.651

m 1.Tién 589.868 4146.738
12 2. Céc khodan tuong duong tién 4.035.892 9.566.913
120 Il. DAu tu tai chinh ngén han 4.979.444 2.054.219
121 1. Chung khoan kinh doanh 6.1 2.326.552 359.322
123 2.Dau tu nam gitr dén ngay déo han 6.2 2.652.892 1.694.897
130 lll. Cac khoan phai thu ngén han 37.750.127 34.592.470
131 1. Phai thu ngan han clia khach hang 71 15.248.468 10.674.408
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 72 8.580.390 8.504.424
135 3.Phai thu vé cho vay ngén han 8 3.921.463 8.272.493
136 4. Phai thu ngan han khac 9 10143.797 7190.939
137 5. DU phong phai thu ngan han kno doi (143.991) (49.794)
140 IV. Hang tén kho n 28.578.815 42.983.662
141 1.Hang toén kho 28.645.955 43.021.241
149 2. Dy phong giam gia hang ton kho (67140) (37.579)
150 V. Tai sdn ngén han khac 18.502.859 8.968.107
151 1.Chi phi tré trudc ngén han 12 1.550.691 1.784.595
152 2. Thué GTGT dugc khau trur 22 433.669 309.066
153 3. Thué va cac khoan knac phai thu Nna nudc 22 22330 41.97
155 4. Tai sén ngén han khac 13 16.496.169 6.832.475
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BANG CAN DOI BANG CAN DOI
KE TOANHOPNHAT KE TOAN HOPNHAT

Ngay 31thang 12 nam 2021 Ngay 31thang 12 nam 2021
Baon vj tinh: triéu VND Bon vj tinh: triéu VND
, N . C S6 dau ndm . A . C S8 dau nam
Ma s6 TAI SAN Thuyét minh S6 cudi nam X L Ma sd NGUON VON Thuyét minh S6 cudi nam X L
(Trinh bay lai) (Trinh bay lai)
200 B. TAI SAN DAIHAN 136.079.466 113.574.265 300 C. NG PHAI TRA 99.109.060 126.520.972
210 I. Cac khoan phai thu dai han 14.955.143 11.084.368 310 1. Ng ngén han 75.400.658 103.385.277
215 1. Phai thu vé cho vay daihan 8 8.937.663 4130.000 31 1. Phai tra nguoi ban ngén han o1 12.506.633 11401484
216 2. Phai thu dai han khac 9 6.017.480 6.954.368 31 2 Ngusi mua tré tién truéc ngén han 219 8865372 26 968.735
220 Il. Tai sén cé dinh 7.497.824 7.451.232 , o
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 22 3.794.450 5.035.067
221 1. Tai sén ¢6 dinh hitu hinh 14 6.271.368 6.062.713
315 4.Chi phi phai tra ngén han 23 16.360.513 13.912.784
222 Nguyén gia 6.856.426 6.252.772
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 24 516.444 531.699
223 Gia tri khdu hao 10y ké (585.058) (190.059)
319 6. Phai tra ngan han khac 25 31.905.317 34.032.822
227 2. Tai san c6 dinh v hinh 15 1.226.456 1.388.519
320 7.Vay ngan han 26 250.820 10.997.726
228 Nguyén gia 1.391.675 1.477.841
o e 321 8. DU phong phai tra ngén han 271 1.201109 504.960
229 Gia tri hao mon 10y ké (165.219) (89.322)
. s aa 330 A i 23.708.402 23.135.695
230 IIl. B&t déng sén déu tu 16 12.078.894 8.699.597 II-Ng dai han
231 1 Nguyén gia 13.058.837 9.231822 333 1.Chi phiphaitra daihan 2 1638.709 1:409.698
232 2.Gia tri khdu hao Iay ké (979.943) (532.225) 336 2. Doanh thu chua thyc hién dai han 24 1.251.448 3.325.997
240 IV. Tai san dd dang dai han 45.032.886 32.361.351 337 3. Phai tra dai han khac 25 222517 3.537548
242 1. Chi phi xéy dung co ban d& dang 18 45.032.886 32.361.351 338 4. Vay daihan 26 19.667.987 13.957.735
250 V. Dau tu tai chinh dai han 19 10.940.392 9.833.775 341 5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 353 608.707 523.383
252 1.DAu tu vao cong ty lién két 191 3.556.961 5.916.051 342 6. DU phong phai tra dai han 272 319.034 381334
253 2. Dau tu gop vén vao don vi khac 19.2 7.263.751 3.969.035
254 3. DU phong dau tu tai chinh dai han 19.2 - (235.991)
255 4. DPau tunam gitrdén ngay dao han 19 119.680 184.680
260 VI. Tai san dai han khac 45.574.327 44143.942
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 1.725.206 2.287.994
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 35.3 556.352 727156
268 3. Tai san dai han knac 13 41.882.440 39.512106
269 4. Lgithé thuong mai 20 1.410.329 1.616.686

270 TGNG CONG TAI SAN 230.516.471 215.886.374
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BANG CAN DO BAO CAO KET QUA HOAT DPONG
KE TOAN HOP NHAT KINH DOANH HOP NHAT

Ngay 31thang 12 ném 2021 Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2021
Baon vj tinh: triéu VND Bon vj tinh: triéu VND

M3 s NGUON VON Thuyét minh S6 cudi ndm S‘o dal.:l nar.n Ma sé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam truée

(Trinh bay lai)
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 291 84.985.606 71.546.737

400 C. VON CHU SG HOU 131.407.411 89.365.402
02 2. Cac khoan giam trurdoanh thu 291 - -

410 1. V6n chd sé hdu 28 131.407.411 89.365.402
10 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu 291 84.985.606 71.546.737

411 1.V6n ¢ phén da phat hanh 43.543.675 33.495139
1 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 30 (36.526.042) (45.610.660)

41a - C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 43.543.675 33.495139
20 5. Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cap dich vu 48.459.564 25.936.077

412 2. Thang du von cé phan 1.260.023 295.000
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 29.2 7.994.896 20.244.792

415 3.C6 phiéu quy - (5.549.929)
22 7. Chi phi tai chinh 31 (2.785.675) (4.019.261)

420 4.Quy khac thudc von chd s6 hau 524.355 1.200.896
23 Trong dé: Chi phi 1&i vay va phat hanh trai phiu (2.348161) (3.001572)

421 5. Lgi nhuén sau thué chua phan phoi 79.413.446 56.259.405
24 8. Phan 3i trong cong ty lién két 191 53.759 18.526

421a - Lgi nhudn sau thué chua phan phdi dén cudi nam trudc 41181599 27.964.411
25 9. Chi phiban hang 32 (2.289.008) (2.680.833)

421b - Lgi nhuén sau thué chua phan phdi nam nay 38.231.847 28.294.994
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 32 (3.768.594) (2193.460)

429 6. Lgi ich cua c8 dong khdng kiém soat 6.665.912 3.664.891
30 11. Lgi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 47.664.942 37.305.841

440 TGNG CONG NGUON VON 230.516.471 215.886.374
31 12. Thu nhap khac 616.722 221.432
32 13. Chi phikhac 33 (98.687) (1.010.436)
""" 40 14. Lgi nhuan/(18) khac 518.035 (789.004)
50 15. T6ng Igi nhuan k& toan trudc thué 48.182.977 36.516.837
51 16. Chi phi thué& TNDN hién hanh 351 (8.978.371) (8.778.070)
52 17. (Chi phi) /thu nhap thu€ TNDN hodn lai 35.3 (256.128) 467.773
Hggyoéw\ilﬁ;'j;?ném 2000 Nguyén Ha Yen L& Tién Cong Pham Thiéu Hoa 60 18. Lgi nhuén sau thué€ TNDN 38.948.478 28.206.540

Nguai lap K& toan trudng Téng Gidm déc
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2021

Bon vi tinh: triéu VND

Ma sé CHITIEU Thuyét minh N&m nay Nam trudc
61 19. Lgi nhuan sau thué cta céng ty me 38.824.562 27.351.280
62 20. Lgi nhuan sau thué cua c8 déng khdng kiém soat 123.916 855.260

Baon vitinh: VND

M3 sd CHiTIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
(Trinh bay lai)

70 21. L3i co ban trén ¢ phiéu 37 9.015 6.396

Ha Noi, Vit Nam L - i
Ngay 31 thang 3 n&m 2022 NguyenHa Yen Lé Tién Cong Pham Thiéu Hoa

Nguai lap K& toan trudng Téng Gidm déc

CHUGONG 6
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BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2021

Bon vitinh: triéu VND

Ma sé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Lgi nhuan trudc thué 48182.977 36.516.837
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai san co dinh h{u hinh, bat dong san dau tu va 34 1.087.692 541.936
hao mon tai san co dinh vo hinh (bao goém phan bé Ioi thé
thuong mai)
03 Céc khoan du phong 519.326 938172
04 (L&i)/16 chénh 1éch ty gia héi dodi do danh gié lai cac (5.785) 681
khoan muc tién té cd goc ngoai t&
05 Lai tir hoat dong dau tu (7.761.492) (20.212.609)
06 Chi phi I&i vay va phat hanh trai phiéu 31 2.348161 3.001.572
08 Lgi nhuan tirhoat déng kinh doanh trudc thay déi vén 44.370.879 20.786.589
luu dong
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (7.504.351) 5.598.479
10 Giam hang tén kho 15113.996 13.823.705
11 Giam cac khoan phai tra (kndng ké l&i vay phai tra, thué (21.599.280) (7.057.322)
thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 Giam chi phi tra trusc 796.778 410.876
13 Tang ching khoan kinh doanh (1.967.230) -
14 Tién lai vay datra (2.386.255) (2.423.545)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22 (9.751.018) (6.256.733)
20 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 17.073.519 24.882.049
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BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TEHOPNHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2021

Bon vi tinh: triéu VND

CHUGONG 6

BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2021

Bon vitinh: triéu VND

Ma s6 CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG AU TU

e Tién ch| de mua sém, géy dung tai san cé dinh (“TSCD”) va (17897.772) (3.499.515)
cac tai san dai han khac

2 Tién thu dgthanh Iy, nhugng ban TSCD va cac tai san 46313 430,202
daihankhac

23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu ngd clia don vi khac (16.805.425) (4.826147)

24 Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu ng cla don vi khac 12.837.606 16.411.373

25 Tién chi dau tu gop vén vao don vikhac (tri di tién thu vé) (11.582.408) (53.487.656)

26 Tién thu hdi dau tu gdp von vao don vi khac (tru di tién do 7.582.472 21.317.425
don vi bi thanh ly nam gi)

27 Tién thu lai cho vay, ¢ tlc dugc chia 3.822.950 1.234.721

30 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng dau tu (21.996.264) (22.419.597)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

31 Tién thu tu tai phat hanh 8 phiéu quy vanhan vén gop cua 281 6.514.952 62.000
chusa hlu

32 Tién tré lai von gop cho cac chu so hiu, mua lai ¢8 phiéu cua 281 - (848.308)
doanh nghiép da phat hanh

33 Tién thu tu divay 13.819.877 19.662.865

34 Tién trang géc vay (19.301.251) (20.739.963)

36 C6 tuc, Igi Nhuan da tré cho chd s6 hiu (5198.724) (217.694)

40 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng tai chinh (4.165.146) (2.081.100)

Ma so CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
50 Luu chuyén tién thuan trong nam (9.087.891) 381.352
60 Tién va tuong duong tién dau nam 13.713.651 13.332.299
61 Anh hudng cuia thay déi ty gia héi dodi quy déi ngoai té - -
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 4.625.760 13.713.651

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 31thang 3 nam 2022

Nguyén Ha Yen

L& Tién Cong
Nguoi 1ap K& toan trudng

TEng Giam déc
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THUYET MINH BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT

Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

1. Théng tin vé cong ty

Cong ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty”) 1a mét cong ty c& phan dugc thanh 1ap theo Luét Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chuing
nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do S& K& hoach va Béu tu Thanh pho Ha Néi cép ngay 6 thang 3 nam 2008 va dudc cép lai Gidy
Chuing nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty C8 phan s6 0102671977 ngay 5 thang 8 nam 2010. Céng ty sau do cling nhan dugc cac Gidy
Chuing nhan Bang ky Doanh nghiép stia déi vdi 1an stia d6i gan nhat 1a 1an thi 34 ngay 11thang 3 nam 2022.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bt dong san, cho thué van phong, cung cép dich vu quan ly
bé&t déng san va cac dich vu lién quan, cung cép dich vu téng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, giam sat va quan ly xay dung.

Coéngty cé tru sé chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Bucng Chu Huy Méan, Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc
Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la cdng ty me cuia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac cong ty con sau day dugc goi chung
1 Tép doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén cuia hoat doéng chuyén nhugng bt déng san clia Cong ty va cac cong ty con bat dau tur thai diém
xin gidy phép déu tu, thuc hién giai phong mat bang, xay dung co ban cho dén thai diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
cla hoat dong chuyén nhuong bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con la trong vong tu 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cac hoat dong khac clia Cong ty va cac cong ty con thdng thudng & trong vong 12 thang.

S6 lugng nhén vién cuia Céng ty tai ngay 31thang 12 nam 2021 1a: 7.676 (ngay 31thang 12 nam 2020: 7.688).

Cd cau té chuc

Tai ngay 31thang 12 nam 2021, Cong ty co 32 cdng ty con (tai ngay 31thang 12 nam 2020: 33 cdng ty con). Thdng tin chi tiét vé cac cong
ty con, tén viét tat va ty 1& bidu quyét, ty 1& lai ich truc ti€p clia Cong ty va gian tiép qua cong ty con trong cac cong ty con duac trinh bay
trong Phuluc 1.

Su kién quan trong trong nam

Dai dich Covid-19

Bai dich Covid-19 dang anh hudng tiéu cuc dén toan bd nén kinh té va hau hét cac doanh nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén
cac yEu t6 khdng chéc chén va co thé tac dong dén moi trusng ma Cong ty va cac cong ty con dang hoat dong. Ban Téng Giam doc Cong
ty van dang ti€p tuc theo déi cac dién bién clia tinh hinh, ciing nhu danh gia cac anh hudng tai chinh lién quan dén viéc danh gia tai san,
cac khoan du phong va cong na tiém tang, va dong thai st dung cac udc tinh va xét doan déi véi cac van dé khac nhau, dua trén cac
thong tin tin cay nhat ¢ dugc dén ngay clia bao cao tai chinh hgp nhat nay.

Do anh hudng kno doan dinh clia Bai dich Covid-19, céc gia dinh vé udc tinh duge sU dung lam co sd 1ap thdng tin tai chinh tuong lai s&
it chac chén hon va can Ban Téng Giam doc/thdm dinh vién doc 1ap than trong hon so véi trong diéu kién thi truong théng thudng. Ban
T6ng Giam déc/thdm dinh vién doc 1ap dua ra cac gia dinh vé usc tinh dua trén cac thdng tin tot nhat tai thai diém 1ap bao cao tai chinh
hop nhat. Viéc thay déi cac gia dinh noi trén co thé lam thay déi tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va
luu chuyén tién t& hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con.

CHUGONG 6

2. Cd sd trinh bay

2.1. Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

B4o cao tai chinh hgp nhét clia Cong ty va cac cong ty con duac trinh bay bang déng Viét Nam (*VND”) va duac 1&p phu hop vai Ché db
ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

- Quyét dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

- Quyét dinh s6 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dat 3);

- Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

- Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc si dung bao céo nay khdng danh cho céc déi tuong khéng dugc
cung cép cac thdng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thdng 1€ ké toan tai Viet Nam va hon nia khong dudc chu dinh trinh bay tinh hinh

tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va luu chuyén tién t& hop nhat theo cac nguyén téc va thong 1€ ké toan duoc
ch&p nhan réng rai & cac nudce va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2. Hinh thuc s& ké toan ap dung

Hinh thiic s6 ké toan dugc ap dung cla Cong ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

2.3. Ky ké toan nam

Ky k& toan nam clia Cong ty va cac cong ty con ap dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hgp nhat bat dau tirngay 1thang 1va két thic ngay
31thang 12.

2.4.Don vitién té trong ké toan

Béo céo tai chinh hop nhat dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty va cac cong ty con 1a VND. Cho muc dich trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhét tai ngay 31thang 12 nam 2021 nay, cac s6 liéu dudc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu dong Viét
Nam (“triéu VND").



114

CONG TY C6 PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo) BO9-DN/HN
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay
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2.5.Ca s6 hgp nhat

B&o c4o tai chinh hgp nhét bao gom cac bao cao tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12
nam 2021

Cac cong ty con dugc hap nhat toan bd k& tirngay mua, la ngay Cong ty ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hap nhét cho
dén ngay Cong ty cham dut quyén kiém soat doi véi cong ty con, trirtrusng hop quyén kiém soat clia Cong ty chi la tam thdi khi cong ty
con chi dugc mua va nédm gid cho muc dich ban lai trong thai gian knong quéa 12 thang.

B4o cdo tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty con st dung dé hop nhat dudc 18p cho cung mot ky ké toan va dugc ap dung cac chinh
sach ké toan mot cach thong nhét.

S6 du cac tai khoan trén bang can doi ké toan gidia cac don vi trong cung Cong ty, cac knoan thu nhap va chiphi, cac khoan 1&i hoac 16 noi
b6 chua thuc hién phat sinh tu cac giao dich nay dugc loai tri hoan toan.

Lai ich cuia cac ¢ dong khong kiém soét 1a phan [ai ich trong 18i, ho&c 16, va trong tai san thuén clia cong ty con khdng dugc ndm gid béi
Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhat va trong phéan vén chd sé hiu trén bang can
d6iké toan hgp nhét.

Anh hudng do cac thay déi trong ty 1& s& hiiu cong ty con ma khéng lam méat quyén kiém soat dugc hach toan vao Igi nhuan sau thué
chua phan phoi.

Trusng hop Cong ty thoai mét phan van nam gidr tai cong ty con, sau khi thodi vén Cong ty mét quyén kiém soat va cong ty con tra thanh
congty lién doanh, lién két clia Cong ty thikhoan dau tuvao cong ty lién doanh, lién két dudc trinh bay theo phuong phap vén chii sé hitu.
K&t qua clia viéc thoai vén dudc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong trusng hop Cong ty va cac cong ty con phat sinh 18i khi gdp von bang tai san phi tién t& hoac ban tai san cho cdng ty lién doanh,
lién két, Cong ty va cac cong ty con chi ghi nhan khoan I8i tuong Ung véi phan sd hu clia cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Khoan Iai chua thuc hién tuong Ung véi phan sé hu clia Cong ty va cac cong ty con dugc phan bé dan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop Nhat theo tién do thu hoi tai san trén bao cao clia cong ty lién doanh, lién két.

Trusng hop Cong ty thoai mét phan vén nam gid tai cdng ty con, sau khithoai vén Cong ty méat quyén kiém soat va cong ty con tré thanh
khoan déu tu thdng thusng clia Céng ty thikhoan dau tu dugc trinh bay theo phuong phap gia goc. K&t qua clia viéc thoai vén dugc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

CHUGONG 6

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chu yéu

3.1. Cac thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan ctia Cong ty va cac cong ty con st dung dé 1&p bao céo tai chinh hop nhét dudc ap dung nhat quan vai cac chinh
sach ké toan da dugc strdung dé ap bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuic ngay 31thang 12 nam 2020, ngoai trucac thay
d6i vé chinh sach ké toan lién quan dén nghiép vu phan chia Igi nhuan (Thuyét minh s6 319).

3.2. Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién méat tai quy, tién gl ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan dau tu ngan han co thi
han géc khong qua ba thang va cac khoan dau tu co thai han thu hdi kndng qua ba thang ké tirngay dau tu, cé tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

3.3. Hang tén kho
Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thép hon gitia gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé

thuc hién dugc.

Gia tri thuan co thé thuc hién duac 1 gid ban usc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thusng trir chi phi usc tinh dé
hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Hang hoa bat dong sén

B4t dong san dugc mua hodc dugc xay dung dé ban, khdng phéi dé cho thué hodc chd tang gia, duac ghi nhan 1a hang hda bat dong san
theo gia thap hon giia gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén cé thé thuc hién dugc.

Gia thanh clia hang hda bat dong san bao gém:

+ Chi phi tién surdung dat va tién thué déat, cac chi phi phat trién dét;

- Chiphixay dung tré cho nha théu; va

- Chi phi I3i vay, chi phi tu van, thi€t k&, chiphi san 1&p, dén bu gidi phdng mat bang, phi tu van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan

ly x8y dung chung, va cac chi philién quan khac.

Gié tri thuan co thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh clia hang tén kho bat dong san trong diéu kién kinh doanh binh thusng tris chi phi
udc tinh dé€ hoan thanh va chi phiban hang udc tinh.

Gi& von clia hang hoa bat déng san da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét dua trén cac chi phitruc
ti€p tao thanh hang hoa bat ddng san do va chi phi chung dugc phan bé theo cac tiéu thic phi hap.

Hang hoa xay dung

Congty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang hoa vai gia tri dugc xac dinh
bang chi phi mua dua trén phucng phap binh quén gia quyén.

Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang bao gom gia von nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi cho thau phu va cac chi phi co lién quan knac
clia cac cong trinh xay dung chua dugc chu dau tu nghiém thu xac nhan khéi lugng tai ngay 1ap bao cao tai chinh.
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3.4. Héng t6n kho tiép theo)

Hang hoa khac

Cong ty va cac cong ty con dp dung phuaong phap ké khai thusng xuyén dé hach toan hang tén kho khac vai gia tri dugc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu va hang hoa - Chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.
Thanh phdm - Gia vén nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cong chi phi san xuét chung co lién quan dugc

phan b dua trén muc dd hoat ddng binh thudng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri clia hang ton kho 1& vat liéu cung cép cho chii dAu tu clia cac du &n dudc xac dinh theo phuong phap thuc té dich danh, gia tri clia
hang ton kho khac dugc xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gié hang tén kho

Du phong gidm gia hang tén kno dugc trich Iap cho phan gia tri du kién bi t8n that do cac khoan suy giam trong gié tri (do giam gia, hu
hong, kém pham chét, 16i thdi v.v.) co thé xay ra déi vai thanh phdm, hang hoé ton kho khac thudc quyén sd hiiu clia Cong ty va cac cong
ty con dua trén bang chiing hap Iy vé su suy gidm gia tri tai ngay k&t thiic nam ké toan.

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang tén kho dugc hach toén vao gia vén hang ban trén bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hap nhét.

3.4. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi s6 cac khoan phéi thu ti khach hang va phai thu khac

sau khi cén tri cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phodng NG phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phéi thu ma Cong ty va cac cong ty con du kién khong co khé nang thu
héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao
céo k&t qua hoat dong kinh doanh hap nhat.

3.5. Tai san cd dinh h{tu hinh

Tai san ¢6 dinh hiu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri khdu hao Iay ké.

Nguyén gia tai san co dinh htu hinh bao gém gia mua va nhimg chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nnu
dukién.

Cac chiphi mua sam, nang cép va déi mai tai san co dinh hu hinh dugc ghi tang nguyén gia clia tai san va chi phi bao tri, sta chia dugc
hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hap nhét khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1&i hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh 1éch gida tién thu
thuén tu viec ban tai san vai gia tri con lai clia tai san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

CHUGONG 6

3. Toém tét cac chinh sach ké toan chu yéu e

3.6. Thué tai san

Viéc xac dinh mot thoa thuan cé phai la thoa thuén thué tai san hay khdng dua trén ban chét cla thda thuén do tai thdi diém khai déu:
liéu viéc thuc hién thoa thuan nay cd phu thudc vao viéc sirdung mét tai san nhat dinh va thoa thuén cd bao gom diéu khoan vé quyén
sUdung tai san hay knéng.

Thoa thuén thué tai san dudc phéan loaila thué tai chinh néu theo hgp déng thué tai san bén cho thué chuyén giao phén 16n rdiro va lgi
ich gan lién vai quyén sé hu tai san cho bén di thué. Tt ca cac thoa thuén thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat déng.

Trong truong hgp Céng ty va cac cong ty con la bén cho thué

Khoan dau tu thuan trong hop dong cho thué tai chinh dugc hach toan nhu khodn phai thu trén bang can doi k€ toan hop nhat. Khoan
tién 1&i trong knoan thanh toan tién thué dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hap nhat trong sudt thai han clia hap
dong thué theo 18 suat cé dinh trén gia tri dau tu thuén hién co.

Tai san theo hgp dong cho thué hoat déng dugc ghi nhan la bat dong san dau tutrén bang can déi ké toan hgp nhéat. Chi phitruc tiép ban
dau dé thuong thao thoa thuan cho thué hoat déng duadc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hap nhat khi phat sinh.

Thu nhép tu tién cho thué hoat ddng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat theo phuong phap dusing
thang trong sudt thai gian cho thué.

Trong truong hgp Céng ty va cac cong ty con la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dugc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phuong
phap dusng théng trong sudt thai han clia hop dong thué.

3.7. Tai san cd dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon Iy k.

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gém gia mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao strdung nhu dukién.

Cac chi phi nang cép va déi mai tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1&i hoac 16 phéat sinh do thanh ly tai san (1a phan chénh léch gila tién thu
thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai san) dugc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

3.8. Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai san co dinh hiu hinh va hao mon tai san cod

T , , \ X Nha clra, vat kién trac 15 - 48 nam
dinhvé hinh dugc trich theo phuong phap duong thang
trong sudt thai gian htu dung udc tinh clia cac tai san Lgi thé quyén khai thac mo 15 - 30 nam
nhu sau: ) . o
May moc, thiét bj 5-15nam
Phuong tién van tai 6-10nam
Thiét bj van phong 3-5nam
Ph&n mém may tinh 3-5nam

Tai san khac 3-5nam
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3.9.Bat dong san dau tu
B&t dong san déu tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan tri di gia tri kndu hao Iy ké.
Cac khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach todn vao gia tri con lai clia bat dong san

dau tukhi Cong ty va cac cong ty con co kha nang thu dugc cac Igi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng dudc danh gia
ban dau clia bat dong san dau tu do.

Knhau hao bat déng san dau tu dugc trich theo phuong phap dusing théng trong suét thai gian hitu dung udc tinh clia cac bat dong san
nhu sau:

Quyén su dung dat co thai h an va nha cla vat kién truc 27-50nam

May moc, thiét bl 7-10nam
Cong ty va cac cong ty con khdng trich kndu hao déi véi quyén su dung dét [au dai dugc ghi nhan 1a bat dong san dau tu.

D6 vi cac bt ddng san dau tu cho thué dai han co nhan trudc tién cho thué ctia nhiéu ky ma doanh thu dudc ghi nhan mét 1an cho toan
bd s6 tién cho thué nhan trude nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.21, khdu hao va hao mon bat déng san dau tu nay duac ghi nhan
toan bd mét 1an cling thai diém ghi nhan doanh thu.

B&t dong san dau tu dugc nguing ghi nhan trén bang can doi k€ toan hap nhat sau khi dé ban hodc sau khi bt dong san déu tu da knong
con dugc strdung va xet thay kndng thu dugc Igi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do. Chénh Iéch gida tién
thu thuén tuviée ban tai san vai gia tri con lai clia bat ddng san dau tu dugc ghinhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
trong namthanhly.

Viéc chuyén tirbat dong san chu sa hitu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi dugc thuc hién khi co su thay déi vé
muc dich st dung nhu trudng hop chd sd htu chdm dut strdung tai san do va bat déu cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai
doan xay dung. Viéc chuyén tlbat dong san dau tu sang bat ddng san chd so hiiu st dung hay hang tén kho chi dugc thuc hién khi co su
thay déi vé muc dich strdung nhu cac trusng hop chui s hitu bat déu strdung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tubat dong san dau tu sang bat dong san chu s hitu st dung hodc hang tén kho knong lam thay déi nguyén gia hay gié tri con
lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

3.10. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.
Chi phi divay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua sam, xay

dung hoac hinh thanh mot tai san cu thé can co mét thai gian du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hoac dé ban
dugc von hda vao nguyén gié clia tai san do.

CHUGONG 6
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3.11. Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudic bao gom cac chi phi tré trudc ngan han hoac chi phi tra trudce dai han trén bang can déi ké toan hop nhat va dugc phan
b trong khoang thai gian tra trudc clia chi phi tuong Uing vai cac Igi ich kinh t€ dugc tao ra tircac chi phinay.

Chi phitra trudc ngén han bao gom chi phi ban hang lién guan dén cac bat dong san chua ban giao va cac chi phitra trusc ngan han khac
du kién mang lailgi ich kinh t€ trong knoang thdi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra truéc dai han bao gém cong cu dung cu xuét dung, chi phi tré trudc tién thué va cac chi phi tra truée khac mang lai loi ich kinh
€ trong khoang thai gian trén mét nam.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dét tra trusc bao gém s6 du chua phan bé hét clia khoan tién thué dat da tra theo hop dong thué dét ky véi cac co quan nha
nudc o thdm quyén. Theo Théng tu'sé 45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dat tra trudc noi trén dugc ghi nhan nhu chi phi tra trusc dai
han va dugc phan bé vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét trong thai gian con lai clia hgp dong thué. Ngoai ra, tién thué
déat tra trudc clng bao gém quyén thué dat phat sinh ti cac giao dich hgp nhat kinh doanh, trong do, bén bi mua 1& bén di thué theo cac
hop dong thué hoat dong co diéu khoan thué uu déi so vdi gia thi trusng tai ngay hgp nhat kinh doanh.

3.12. Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhéat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hap nhét kinh doanh bao gém gié tri hop Iy tai ngay dién ra trao
d6i clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai tra da phat sinh hodc da dugc thiia nhén va cac cdng cu vén do bén mua phat hanh
dé ddilay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi philién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, ng phai tra co thé xac dinh
dugc va nhiing knoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hap nhat kinh doanh clia bén bi mua déu dugc ghi nhan theo gia tri hap ly tai
ngay hop nhat kinh doanh.

Khi cdng cu von phat hanh dugc cdu thanh trong gia phi hap nhat kinh doanh, gia phi hap nhéat kinh doanh bao gém gia tri hap ly tai ngay
trao d6i clia cac cong cu von do. Trusng hop khdng co gia cdng bd dang tin céy, thi gia tri hop ly clia cong vu vén cd thé usc tinh bang
céach tham chiéu dén gia tri hgp ly clia bén mua hoac tham chiéu dén gia tri hop ly clia doanh nghiép bi mua, mién 14 gid nao co bang
ching ré rang hon.

Lgi thé thuong mai phat sinh tuhgp nhéat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, la phan chénh Iéch gitta gia phihgp nhéat kinh
doanh so vai phéan s6 hitu clia bén mua trong gié tri hop ly clia tai san, no phai tra cé thé xac dinh dugc va cac khoan na tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gié tri hop ly clia tai san thuén clia bén bi mua, phan chénh 1éch do sé duge ghi nhan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét. Sau ghi nhan ban déu, 1gi thé thuong mai dugc xac dinh gié tri bang nguyén gia tri di gia
tri phan bé [0y ké. Lai thé thuong mai dugc phan b theo phuong phap dudng thang trong thai gian hiu ich dudc udc tinh la mudi (10)
nam. Binh ky cong ty me phai danh gia tén that Igi thé thuong mai tai cong ty con, néu cé bang chiing cho théy sé Igi thé thuong mai bi
t6n that I6n hon s6 phan b3 hang nam thi phan bé theo s6 Igi thé thuong mai bi t8n that ngay trong nam phat sinh.

Hop nhat kinh doanh dudi su kiém soét chung
Hop nhat kinh doanh dudi sukiém soat chung la mot nghiép vu hgp nhat kinh doanh trong dé tat ca cac cong ty dugc dong kiém soat boi

cung mét déi tugng hodc cac déi tuong trusc va sau khi hgp nhét kinh doanh, va su kiém soat nay 1a kndng nhat thai. Mot cong ty co thé
chiu su kiém soat bdi mét ca nhan hodc nhom ca nhan theo mét thoa thuan hap déng.
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3.12. Hgp nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai (¢, co)

Giao dich hgp nhét kinh doanh dudi su kiém soat chung dugc thuc hién nhu sau:

- Taisan vang clia cac don vi dugce hgp nhat theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhéat kinh doanh;
+ Khong cd lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hgp nhat kinh doanh;

- BAo cao két quéa hoat déng kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat déng kinh doanh clia cac don vi dudc hop nhat t thai diém
hop nhat kinh doanh; va

- Chénh léch gitia gia phi hop nhét va tai san thuén cla bén bi hop nhat dugc ghi nhan vao von chi sé hu.

Sau ngay hap nhat kinh doanh, néu Céng ty va cac cong ty con chuy&n nhuong va mét quyén kiém soat khoan dau tu vao don vi nay,
phan chénh Iéch gitia gia phi hgp nhat va tai san thuan da dugc hach todn trudc déy vao von chi sé hiu sé dudc ghi nhan trong béo cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat.

3.13. Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con mua cac cong ty con s hu tai san va co cac hoat dong san xuét kinh doanh. Tai thai diém mua, Cong ty va
céc cong ty con sé& xac dinh viéc mua cong ty con co phaila giao dich hap nhat kinh doanh hay kndng. Giao dich nay duac coi la hoat dong
haop nhét kinh doanh néu cdng ty con co cac hoat dong san xuat kinh doanh gan lién vdi tai sén dugc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phadi la giao dich hgp nhét kinh doanh, giao dich do dudc hach toan nhu 1a mét giao dich mua mét
nhom cac tai sén va ng phai tré. Gia phi mua dudc phan bé vao céc tai san va ng phai tra dua trén gié tri hgp ly tuong Ung cua cac tai sén
va ng phai tra, va kndng co Igi thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai dugc ghinhan.

Trong trudng hop trude ngay kiém soét, khoan dau tula cong ty lién két hoac khoan dau tu tai chinh dai han ctia cdng ty me va giao dich
mua cong ty con khéng phai 1a giao dich hgp nhat kinh doanh, khi lap béo céo tai chinh hgp nhat, cong ty me khdng danh gia lai khoan
dau tutrudc day matién hanh phan bé téng gia mua cong ty con va gia tri ghi s6 clia khoan dau tu trude déy vao cac tai san va ng phaitra
dua trén gia tri hgp ly tuong Ung clia cac tai san va ng phai tra.

3.14. Cac khoan dau tu

Béu tuvao cac cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két duge hach toan theo phuong phap von chi sd hiu. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong dé
Coéng ty va cac cong ty con co anh hudng dang k& nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh ciia Cong ty. Théng thudng,
Cong ty va cac cong ty con dugc coila co anh hudng dang k& néu sé hau trén 20% quyén bo phiéu & don vinhan dau tu.

Theo phuong phap vén chu sé hiu, khodn dau tu duge ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat theo gia géc, sau do dugc
diéu chinh theo nhiing thay ddi clia pnan so hiiu clia Cong ty trong gia tri tai san thuén cla cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong
mai phat sinh tl viéc déau tu vao cong ty lién két ducc phan anh trong gia tri con lai clia khodn déu tu. Céng ty va cac cong ty con khong
phan b lgi thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem Igi thé thuong mai cé bi suy gidm gia tri hay knong. Bao céo két qué
kinh doanh hop nhat phan anh phan sd hu clia Cong ty va cac cong ty con trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh clia cong ty lién
két sau khi mua.

CHUGONG 6
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Péau tuvao céc cong ty lién két (tiép theo)

Phén s& hiiu clia nha dau tu trong Ioi nhuan/ (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao két qué kinh doanh hap
nhé&t va phan sé hiiu cla nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac quy clia cong ty lién két duac ghi nhan vao cac quy. Thay déi Iy
ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan déau tu vao cong ty lién két. C8 tic nhan duoc/Lai nhudn dugc chia tircong ty
lién k&t duac can trirvao khodn dau tu vao cong ty lién két.

Trong trudng hap CoNg ty va cac cong ty con phat sinh 13i khi gop vEn bang tai san phi tién t& hoac ban tai san cho céng ty lién doanh,
lién két, Cong ty va cac cong ty con chi ghi nhan knoan 13i tuong Ung vai phén sé hiiu clia cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Knoan 1&i chua thuc hién tuong Ung véi phan so hiiu clia Cong ty va cac cong ty con dugc phan bd dan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét theo tién dé thu hoi tai san trén bao cao clia cong ty lién doanh, lién két.

Béo c4o tai chinh clia cong ty lién két dugc 1ap cung ky vai bao céo tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con, va st dung cac
chinh sach k& toan nhat quan voi Céng ty va cac cong ty con. Cac diéu chinh hgp nhat thich hgp da dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh
sach ké toan dudc ap dung nhat quan vai Cong ty va cac cong ty con trong trudng hop can thiét.

Cong ty va cac cong ty con ngung ap dung phuong phap von chii sé hitu ké turthai diém bén dugc dau tu khdng con la cong ty lién doanh,
lién két. Khi ding ap dung phuong phap vén chd sé hiu, Cong ty va cac cong ty con tai phan loai toan bo cac knoan da dugc ghinhan truc
ti€p vao vBn chii s hiu sang bao cao két quéa hoat déng kinh doanh hop nhat theo cach thiic tuong tu nhu khi bén dugc dau tu truc tiép
thanh ly cac tai san va ng phai tra lién quan. S6 du con lai clia cac khoan [ai chua thuc hién phat sinh ti giao dich gop vén bang tai san phi
tién té hoac ban tai san cho cong ty lién doanh, lién két tai thai diém nging ap dung phuong phap von chui sé htu cdng dugc ghi nhan
V40 béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Chung khoan kinh doanh va dau tu gép von vao don vi khac

Chuing khoan kinh doanh va dau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia goc.

Duphong giam gia tri cac khoan déu tu

Du phong cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tu duac 1ap khi co bang chiing chéc chéan cho théy co su suy giam gia tri clia cac khoan
déu tu nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hoac gidm s6 du du phong dudc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
Dau tundm gitrdén ngay déo han
Cac khoan dau tundm gilrdén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban déau, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo

gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia tri clia knoan dau tu néu phat sinh dugc hach toén vao chi phi tai chinh trong béo cao két
qua hoat déng kinh doanh hap nhat va giam trutruc tiép gia tri dau tu.
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3.15. Cac khoan phai tra va chi phi trich trusc

Cac khoan phaitré va chi phitrich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tré trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc
khong phu thudce vao viec Cong ty va cac cong ty con da nhan dugc hoa don clia nha cung cép hay chua. Cac khoan phai tra nha thau xay
dung cho cac du an bat ddng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi luong gidra hai bén, khdng phu thudce vao viéc Cong ty va
cac cong ty con dénhan dugc hda don clia nha cung cép hay chua.

3.16. Cac khoan du phong

Duphong chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan du phong khi co nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién déi) 1a két qua ctia mot su
kién da xay ra trong quéa knui. Viéc thanh toan nghia vu ng nay co thé sé dan dén su giam sut vé nhimg Igi ich kinh t& va Céng ty va cac cong
ty con co thé dua ra dugc mot udc tinh dang tin céy vé gia tri clia nghiia vu ng do.

Khi Céng ty va cac cong ty con cho rang mét phan hoac toan bd chi phi dé thanh toan mét khoan du phong sé ducc hoan lai, vi du nhu
théng qua hop dong bao hiém, khoan béi hoan nay chi dugc ghi nhan I mot tai san riéng biét khi viéc nhan dugc béi hoan la gan nhu
chac chan. Chi philién quan dén cac khoan du phong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat sau khi da trur
di cac khoan béi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hop déng rui ro [6n 1a hop déng ma trong do, chi phi bat budc phai tré cho cac nghiia vu lién quan dén
hop déng vuat qua lai ich kinh t& du tinh thu dugc ti hap déng dé. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khoan clia hop déng phan anh
chi phi th&p nhat néu ti bd hop dong. MUc chi phi do sé thap hon muc chi phi dé& thuc hién hap déng, k& ca cac khoan boi thuong hoac
dén bu phat sinh do viéc khong thuc hién dudce hop dong. Cong ty va cac cdng ty con ghi nhan va danh gia nghia vu ng hién tai theo hop
doéng rdi ro 16n nhiu mot khoan du phong va khoan du phong dugc 1ap riéng biét cho ting hop déng co ruiro lon.

Néu anh huong vé gia tri thai gian cla tién 1& trong yéu thi gia tri cia mot khoan du phong can dugc chiét khau vé gia tri hién tai st dung
ty 1€ chi€t khéu la ty 1& trudc thué va phan anh ré nhing rdi ro cu thé clia khoan no dé. Khi gia tri clia khoan du phong dugc chiét khau,
phan tang Ién theo thdi gian clia khoan du phong dudc ghi nhan la chi phi tai chinh,

Du phong chi phi bédo hanh cho bat déng san dé ban

Cong ty va cac cong ty con udce tinh chi phi du phong bao hanh dua trén doanh thu va cac théng tin hién co vé viéc stra chiia clia cac bt
dong san da ban trong qua khu.

CHUGONG 6
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3.17. Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan clia Cong ty va cac cong ty con (VND) dugc hach toan theo

ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

+ Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dudc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai nci Cong ty va cac cong ty con
chi dinh khach hang thanh toan;

+ Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dugc hach toan theo ty gia ban cla ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con
dukién giao dich;

- Giao dich gdp von hoac nhan vén gop dugc hach toan theo ty gia mua ngoai t& clia ngén hang nai Cong ty va cac cong ty con md tai
khoan dé& nhan von clia nha dau tu; va

- Giao dich mua s&m tai san hoac cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai tra) dugc hach
toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong mai nai Cong ty va cac cong ty con thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té co goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang

can déi ké toan hop nhéat theo nguyén tac sau:

« Céac khoan muc tién té dugc phan loai la tai san dugc danh gié lai theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac cong
ty con thudng xuyén co giao dich; va

- Céac khoan muc tién té duoc phan loai 1a ng phai tra dugc danh gia lai theo ty gid ban clia ngan hang thuong mai noi Céng ty va cac

cong ty con thudng xuyén co giao dich.

T&t ca cac khoan chénh léch ty gid phat sinh dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.18. C4 phiéu quy

Cac céng cu von chui so hitu dugc Cong ty mua lai (8 phi€éu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va tri vao von chi s¢ hiu. Cong ty
khong ghi nhén cac khoan 14i/ (16) khi mua, ban, phat hanh hodc hly cac cdng cu von chd sé hitu clia minh.

3.19. Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (kndng bao gém cac khoan I4i tir giao dich mua gié ré) co thé dugc chia cho céc cb
déng sau khi da dugc Dai hdi déng cb dong théng qua, va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Biéu & clia Cong ty va cac cong ty
con va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

CoNng ty va cac cong ty con ghi nhan nghta vu chi tra ¢6 tic bang tién khi viéc phan phoi Igi nhuén ducc Pai hoi dong ¢ déng phé duyét
va ghinhan nghia vu chi tra c6 tic bang cd phiéu khi viéc phan phoi ¢d tic duge Dai hoi dong c8 dong phé duyét va dugc cac co quan Nha
nuGC co tham quyén chap thuan.

Cong ty va cac cong ty con trich 1&p cac quy du phong tilgi nhuan thudn sau thué thu nhép doanh nghiép clia Cong ty va cac cong ty
con theo phé duyét clia cac 8 dong tai Pai hdi dong C8 dong thusng nién.

3.20. Tién tra trudc ti khach hang mua bat déng san

Cac khoan tién khach hang tra trusc dé mua bat déng san trong tuong lai ma chua da diéu kién dé duac ghinhan la doanh thu trong nam
dugc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién trusc” trong phan ng phai tra trén bang can doi k€ toan hgp nhat. Cac khoan hé trg
theo chuong trinh ban hang mang tinh chat giam tri vao doanh thu dugc ghi giam vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trusc” doi vai cac bat
dong san trong tuong lai chua du diéu kién ghi nhan la doanh thu trong nam.
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3.21. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con co kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té cé thé xac dinh dugc mot cach chéc
chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hap ly clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai,
giadm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phéi dugc dép Ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat doéng san

Doanh thu chuy&n nhuong bat dong san dugc ghi nhan khi phén 16n cac rdi ro va Ioi ich gén lién véi quyén s6 htu bt dong san dugc
chuyén giao cho ngusi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu cho thué ghinhan hang ky

Doanh thu ttr cho thué tai san theo hop dong thué hoat ddng dudc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat theo
phuong phap dusng thang trong sudt thdi gian cho thué.

Doanh thu cho thué ghi nhan mot lan

Péivai trusng hop cho thué tai san cd nhan trusc tién cho thué cta nhiéu ky va thai gian cho thué chiém trén 90% thai gian su dung hitu

ich clia tai san, Cong ty va cac cong ty con ghi nhan doanh thu mot Ian déi véi toan bd so tién cho thué nhan trudc khi thda man déng

thoi cac diéu kién sau:

- Bén di thué kndng cd quyén hily ngang hop déng thué va Cong ty va cac cong ty con khong co nghia vu phai tra lai s6 tién da nhan
trudc trong moi trudng hap va dudsi moi hinh thic;

- SEtién nhan trudc tirviée cho thué khdng nhd hon 90% t8ng s6 tién cho thué dukién thu dugc theo hop déng trong sudt thai han cho
thué va bén di thué phai thanh toan toan bo so tién thué trong vong 12 thang ké tu thai diém kndéi déu thué tai san;

« Haunhu toan bo rdiro va lgi ich gén lién vai quyén sé hiiu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; va

- CoNg ty va cac cong ty con udc tinh dugc tuong déi day dd gia von clia hoat dong cho thué.
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dudc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hiiu hang hoa dugc chuyén sang ngusi mua, thusng 1a trung
v&i thai diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dudc ghi nhan khi dich vu dugc cung cép cho khach hang.

CHUGONG 6

3.21. Ghi nhan doanh thu ¢y eo)

Thu nhap tir hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh trong do Cong ty va cac cong ty con dugc chia sé doanh thu, Igi nhuén trudc thué
hodc loi nhuén sau thué

Trong cac hop déng hap tac dau tu va kinh doanh khéng dudi hinh thuic tai san déng kiém soat hoac hoat dong kinh doanh déng kiém
soat ma Cong ty va cac cong ty con gop vén bang tién, thu nhap dugc chia dugc ghi nhan 1a doanh thu hoat déng tai chinh trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Trong cac hap déng hap tac dau tu va kinh doanh khdng dudi hinh thuic tai sén dong kiém soat hoac hoat dong kinh doanh déng kiém
soat ma Cong ty va cac cong ty con gop von bang tai san, thu nhap dudc chia dudc ghi nhan 1a doanh thu trén bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh hgp nhét.

Tién I&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s don tich (co tinh dén Igi tic ma tai san dem lai) trirkhikha nang thu héi tién 13i
khoéng chéc chan.

Cotuec

C36 tuic dugc ghinhan la doanh thu khi quyén dugc nhan khoan thanh toan cd tic clia Cong ty va cac cong ty con vdi tu cach la nha déau
tudugc xac 1ap.

Thu nhdp tirhoat déng chuyén nhuong von

Thu nhép tuhoat déng chuyén nhugng vén dudc xac dinh 1a phan chénh [éch gitia gia ban va gia von phén von chuy&n nhuong. Thu
nhép nay dudc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tuc la khi hgp déng chuyén nhugng dugc thuc hién.

Doanh thu bén san phdm va dich vu/ hang hda kem theo trong goi ban hang nhiéu thanh phan

Trong giao dich Cong ty va cac cong ty con cung cdp nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cing mét hop déng, Céng ty va
cac cong ty con xac dinh cac nghia vu ban san phdm va nghiia vu cung cp dich vy riéng biét trong hap dong do va chi ghi nhan doanh
thu khi tiing nghia vu riéng biét dugc Cong ty va cac cong ty con hoan thanh véi knach hang. Gia tri hgp dong dugc phan bd cho séan
ph&m dugc xac dinh bang téng gia tri hop dong tri di gia tri hap ly usc tinh cla dich vu. Cac khodn thanh toan cla khach hang theo hop
dong tuong Uing véi nghiia vu chua dudc thuc hién dugc ghi nhén vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trudc™ hodc chi tiéu “Doanh thu chua
thuc hién” trén bang can déi ké toan hop nhét.

3.22. Hgp dong xay dung

Khi k&t qua thuc hién hop déng xay dung cé thé dudc udc tinh mét cach dang tin céy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng
dugc ghinhan tuong Ung vai phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan nam dua vao cac bang téng hop khéilugng cong
viéc hoan thanh dugc xac nhan bai khach hang. Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh
toan knac chi dugc tinh vao doanh thu khi d& dugc théng nhat véi knach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung kndng thé duac udc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu chi dugc ghi nhan tuong ducng vai
chi phi clia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan. Chi phi clia hgp dong chi dugc ghi nhan 1 chi phi trong nam
khi cac chi phi nay da phat sinh.
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3.23. Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang sé tién du kién dugc thu hoi tu
ho&c phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué sust va cac ludt thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky k€ toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trir trusng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao vén chi s6 hiu, trong trusng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dugc ghi
nhan truc tiép vao von chu sG hau.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bl trir cac tai san thué thu nndp hién hanh va thué thu nnap hién hanh phaindp khi Cong ty va cac
cbng ty con co quyén hgp phap dugc bu tru gidia tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phaindp va Cong ty va cac
cbng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan nam gidia co sé tinh thué thu nhap
clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hgp nhét.

Thué thu nhap hoén lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh Iéch tam thai chiu thué, ngoai tris:

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tu ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ng phai tra t mét giao dich ma giao dich nay kndng
cd anh hudng dén Igi nhun ké toan va lgi nhuén tinh thué thu nhép (hoac 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

- Céac chénh léch tam thai chiu thué gan lién véi cac khodn déu tu vao cac cong ty con, cong ty lién két va cac khoan ven gop lién doanh
khi Céng ty va cac cong ty con cé kha nang kiém soat thai gian hoan nhép khoan chénh Iéch tam thai va chéac chan khoan chénh 1éch
tam thdi sé khdng dugc hoan nhap trong tuong lai cd thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai c&n dudc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thdi dugce khéu tri, gia tri dugc khéu tri chuyén sang cac

nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua strdung, khi chéc chén trong tuong lai sé co Igi nhuén tinh thué dé st

dung nhiing chénh [&ch tam thai dugc khau tri, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua strdung nay, ngoai tris:

- Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tré ti mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh
hudng dén Ioi nhuén ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhép (hoac 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

- P6i v&i cac chénh léch tam thai dudc khéu triphat sinh ti cac khoan dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két va cac knoan von gop
lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan khi chéc chan la chénh 1éch tam thai sé duge hoan nhap trong tuong lai co thé
du doan dugc va co Igi nhuén tinh thué dé st dung dudc khoan chénh [éch tam thai do.

CHUGONG 6

3.23. ThUé’ (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Gié tri ghi s8 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va phai giam gia tri ghi s6 cla tai
san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chac chan cd du loi nhuén tinh thué cho phép 1i ich clia mot phén hodc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dugc strdung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day ducc xem xét lai vao ngay két
thuc ky k& toan nam va dugc ghinhan khi chac chan co du Igi nhuén tinh thué trong tuong lai dé cé thé strdung cac tai san thué thu
nhép hoan lai chua ghinhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh sé &p dung cho nam tai chinh khi
tai san dugc thu héi hay NG phai tré dudc thanh toan, dua trén cac muc thué suét va ludt thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hap nhét ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thédng vao vén chd sd hiiu, trong trusng hop nay, thué thu nhap hodn lai cling dudc ghi
nhé&n truc tiép vao vén chu sé hiu.

CoNng ty va cac cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép co
quyén hop phap dugc bu tru gidia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhéap
hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tré nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué:

+ d6ivsi cung mét don vi chiu thué; hoac

- Cong ty va cac cdng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan
ho&c thu héi tai san dong thai vai viéc thanh toan ng phai tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhép hoan
lai phai tra ho&c tai san thué thu nhap hoan lai dudc thanh toan hodc thu héi.

3.24. L3itrén cd phiéu

L&i co ban trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho ¢8 déng s hiu ¢8 phiéu phd théng clia Cong
ty (saukhi da diéu chinh cho viéc trich [ap quy khen thudng, phic Igi) cho s6 lugng binh quén gia quyén clia s6 ¢B phiéu phd théng dang
Iuu hanh trong ndm.

Lai suy giam trén ¢8 phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢ déng s6 htu ¢ phiéu phd théng clia
CoNng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tic cla cb phiéu uu dai cd quyén chuyén ddi) cho so luong binh quan gia quyén clia sé c8 phiéu
phé théng dang luu hanh trong nam va sé luong binh quan gia quyén clia c& phiéu phd thdng sé duoc phat hanh trong trusng hop tat ca
cac ¢B phiéu phd théng tiém nang co tac déng suy giam déu dugc chuyén thanh ¢d phiéu phé théng.
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3. Toém tét cac chinh sach ké& toan chi y&u e

3.25. Thong tin theo bé phan

Mt bd phan la mot cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty va cac cong ty con tham gia vao viéc cung cép cac san phadm hoac
dich vulién quan (b6 phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hoac cung c&p san pham hoac dich vu trong mét méi trusng kinh té€ cu
thé (bd phan dudc chia theo khu vuc dia ly). M mét bd phan nay chiu rui ro va thu dudc i ich khac biét so vai cac bd phan khac.

Hoat dong kinh doanh bat déng san va cac dich vu lién quan la hoat déng chui yéu tao ra doanh thu va loi nhuén cho Céng ty va cac cong
ty con, trong khi cac khodn doanh thu khac chiém ty trong nhd trong téng doanh thu clia Cong ty va cac cong ty con, do vay Ban Téng
Giam déc chorang Cong ty va cac cong ty con hoat dong trong mot bd phan kinh doanh duy nhat. Hon nla, Ban T8ng Giam doc clng xac
dinh bdo céo bd phan ctia Cong ty va cac cong ty con theo khu vuc dia ly dugc dua theo dia diém cla tai san la & Viet Nam.

3.26.Cacbénlién quan

Cac bén dudc coi la bén lién quan clia Cong ty va cac cong ty con néu mot bén cd kha nang, truc ti€p hoac gian tiép, kiém soat bén kia
hoac géy anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Cong ty va cac cong ty con va bén
kia cung chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang k& chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac codng ty hodc cac ca nhan,
bao gém cac thanh vién gia dinh mat thiét clia cac ca nhan nay.

3.27.Chiatach cong ty
Giao dich chia tach cong ty trong trudng hap Cong ty 1a Cong ty bj tach dugdc thuc hién nhu sau:

- Tai san, no phai trd chuyén sang cho cong ty dugc tach dugc ghi gidm vao cac khoan muc tuong Ung trén Bang can doi ké toan hop
nhé&t clia Cong ty theo gia tri ghi s6 tai ngay chia tach;

+ Phan chénh Iéch gita tai san, ng phai tré chuyén sang cho cong ty dugc tach dugc ghi giam vao von chd sé hau trén Bang can déi ké
toan hgp nhat clia Cong ty; va.

- Khong co 181 16 phat sinh tir giao dich chia tach.

3.28. Chi phi phat hanh trai phiéu

Chiphi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dugc phan bé dan pht hop vai ky han trai phiéu theo phuong phap dusng thang.
Tai thoi diém ghi nhan ban déu, chi phi phat hanh tréi phiéu dugc ghi giam vao phan ng géc cla trai phiéu.

4. Cac giao dich chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng quan trong trong nam

4.1. Giao dich mua nhom tai san
Mua Céng ty Son Thai, céng ty con mdi
Trong thang 9 nam 2021, Cong ty va cac cong ty con da hoan tat viec mua 99,99% c6 phan trong Cong ty Son Thai tu mot doi tac voi

t6ng gia phila 522,4 ty VND. Theo do, Cong ty Son Thai trd thanh cong ty con clia Cong ty. Hoat ddng chinh clia Cong ty Son Thaila dau
tubat dong san va cho thué van phong.

CHUGONG 6

4. Cac giao dich chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng quan trong trong nam

(tiép theo)

4.2. Giao dich hgp nhat kinh doanh dudi su ki€m soat chung

Mua Céng ty TNHH Thuong mai Dau tu va Phat trién Thai Bai (‘Cong ty ThaiBai”), cong ty con méi

Trong thang 6 nam 2021, Cong ty va cac cong ty con d& nhan chuyén nhugng 100% phan von gop trong Cong ty Thai Dai tu Tap doan
Vingroup - Cong ty CR cong ty me, vai tng gia phi 1a 561ty VND. Theo do, Cong ty Thai Bai trd thanh cong ty con cuia Cong ty. Tai ngay
mua, Cong ty Thai Bai dang s htu mot du an bat dong san cho thué.

Ban Téng Giam déc danh gia day 1a mot giao dich hgp nhét kinh doanh gilia hai cong ty dudi su kiém soat chung. Theo do, gia tri tai
san thuén clia Cong ty Thai Dai dugc hap nhat theo gia tri clia cong ty nay tai ngay mua trén bao cao tai chinh hgp nhat clia Tap doan
Vingroup - Céng ty CP, cong ty me clia Cong ty. Chénh léch gitia gia phi hap nhat va gia tri tai sén thuén clia Cong ty Thai Bai dugc ghi
nhéan vao chi tiéu quy khac thudce von chd s6 hitu trén bao cao tai chinh hop nhét.

Theo Quyét dinh s6 02/2021/QP-CSH-VHM ngay 27 thang 9 nam 2021 va Hop dong sap nhéap ngay 19 thang 10 nam 2021, Cong ty Thai
Pai dugc sap nhap vao Céng ty Thién Nién Ky; theo do, Cong ty Thién Nién Ky da ké thira toan bd tai san, cac quyén, nghia vu va lai ich
hop phap clia Cong ty Thai Bai. Vao ngay 23 thang 11 nam 2021, giao dich sép nhap noi trén dé hoan thanh va Céng ty Thai Dai chdm dut
tOn tai tUrthai diém nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san va ng phai tra cé thé xac dinh dugc clia Cong ty Théi Dai tai ngay mua trén bao céo tai chinh hop nhat clia Tap
doan Vingroup - Cong ty CP nhu sau:

Baon vi tinh: triéu VND

Gia tri ghi s6 dudc xac
dinh tai ngay mua

Tai san
Tién va cac khoan tuong duong tién 26.822
B4t dong san dau tu (Thuyét minh s 16) 172.389
Pau tu gop vén vao don vi khac (Thuyét minh s619.2) 8.366
Tai san khac 2.840
210.417
Ng phai tra
Vay va ng thué tai chinh dai han (318.000)
Phai tra khac (12.958)
(330.958)
Téng tai san thuan (120.541)
Chénh léch gitra gia phi hop nhat va tai san thuan dugc ghi
nhéan vao Quy khac thudc vén chu sé hiiu (Thuyét minh s6 28.1) 681.541
Téng gia phi hgp nhat kinh doanh 561.000
Théng tin luu chuyén tién té tu viéc mua céng ty con
Tién thu vé tir cong ty con 26.802 Doanh thu va 16 thudn trudc thué cla
Cong ty Thai bai tu ngay 1 thang 1 nam
Tién chi dé mua cong ty con tinh dén ngay 31thang 12 nam 2021 (561.000) 2021 dén ngay mua I&n luct 14 15 ty VND
Luu chuyén tién thuan tu nghiép vu mua (534.178) va 4 ty VND: va tt ngay mua dén ngay 23

thang 11nam 2021 la kndng dang ké.
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4. Cac giao dich chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng quan trong trong nam
(tiép theo)

4.3. Giao dich chuyé&n nhugng va mat kiém soat trong cong ty con

Chuyén nhugng c8 phan trong Cong ty C8 phén Du lich Hon Mét (“Cong ty Hon Mot”)

Trong nam, theo cac hop déng chuyén nhuong c6 phén ky két gitta mot sé cong ty con vai cac doi tac, Cong ty va cac cong ty con noi trén
da chuyén nhugng toan bd ¢ phan trong Cong ty Hon Mot cho cac déi tac vai téng gia phi la 3.700 ty VND. Theo do, Cong ty da ghinhan
khoan 1ai ti giao dich chuy&n nhugng nay trén bao céo k&t qua kinh doanh hap nhat (Thuyét minh s629.2).

4.4. Hoan thanh ké toan tam thdi déi véi cac giao dich hgp nhat kinh doanh da thuc hién

Mua Cong ty C8 phan Dau tu Bao Lai (“Cong ty Bao Lai”)

Trong thang 12 nam 2020, Céng ty va cac cong ty con da hoan tét viec mua 96,48% c3 phén clia Cong ty Bao Lai tu cac ca nhan véi téng
gia phi la 2.780 ty VND va dé ap dung ké toan tam thai dé ghi nhan giao dich hop nhét kinh doanh déi vai Cong ty Béo Lai va cac cong ty
con trén bao cao tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2020.

Trong nam 2021, Céng ty va cac cong ty con da hoan thanh ké toan tam thai déi véi giao dich mua Cong ty Bao Lai va cac cong ty con voi
nhiing thay d&i so vai gia tri hop ly dugc xac dinh tam thdi trude day, dugce diéu chinh hoi t6 nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

CHUGONG 6

5. Tién va cac khoan tuong duong tién

Bon vi tinh: triéu VND

Gia tri hgp ly dugc xac dinh Diéu chinh gia tri Gia tri hgp ly sau
tam thgi tai ngay mua hop ly diéu chinh
Taisan

Tién va cac khoan tuong duong tién 44,594 - 44,594
Phai thu khach hang ngan han 65.421 - 65.421
Chiphitratrusc 113.679 - 113.679
Chi phi xay dung co ban dé dang 120116 - 120116
Hang tén kho 178.318 - 178.318
Tai sén ¢d dinh hu hinh 1532157 379.508 1.911.665
Tai san ¢6 dinh vo hinh 4.087 1165109 1169196
Tai san khac 96.240 77.933 174173
2.154.612 1.622.550 3.777.162

Ng phaitra
Phai tra ngusi ban (37.598) - (37.598)
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac (48.043) - (48.043)
Cac khoan di vay (504.793) - (504.793)
Thué thu nhap doanh nghiép hon lai phai tra - (324.510) (324.510)
(590.434) (324.510) (914.944)
Téng tai san thuan 1.564.178 1.298.040 2.862.218
CG& dong kndng ki€ém soat (47501) (235.487) (282.988)

Lgi thé thuong mai (Thuy&t minh s6 19) 1.263.323 (1.062.553) 200.770

S8 cudi nam S8 dau nam
Tién mat 702 2.315
Tién guiingan hang 589166 4144423
Cac khoan tuong duong tién £4.035.892 9.566.913
TONG cONG 4.625.760 13.713.651

Cac khoan tuong duong tién vao ngay 31thang 12 nam 2021 bao gém cac khoan tién gli bang VND tai cac ngéan hang va té chiic tai chinh
cdky han gée ti1dén 3 thang va hudng lai suét tu 3%/nam dén 4%/nam (taingay 31thang 12 nam 2020: ky han tu1dén 3 thang va hudng
I8 SU&T tU 2,2%/Mam dén 4%/nam) va cac khoan déu tu vao trai phiéu doanh nghiép bang VND co thai gian thu héi khong qua 3 thang voi
3 suat 6%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2020, cac khoan tuong ducng tién kndng bao gom khodn dau tu vao trai phiéu doanh nghiép
bang VND cé thai gian thu héi kndng qua 3 thang).

Chi tiét s6 lugng ting loai ngoai té tinh theo nguyén té:
Bon vitinh: triéu VND

S8 cudinam S6 dau nam

Ngoai té cac loai:

D6 la My (USD) 125.222 99.046

6. Dau tu tai chinh ngan han

6.1. Chung khoan kinh doanh
Bon vitinh: triéu VND

S8 cudi nam S6 dau nam
Giagée Giatrihaply Du phong Gia géc Giatrihaply Du phong
Tréi phi€u doanh nghiép 2.326.552 (*) - 359.322 359.322 -
TONG CONG 2.326.552 (*) N 359.322 359.322 -

Chi tiét cac knoan dau tu vao trai phi€éu doanh nghiép chiém trén 10% téng gia tri trai phiéu:

Bon vitinh: triéu VND

S6 cudi nam S8 dau nam
Giagée Giatrihaply Du phong Gia géc Giatrihaply Du phong
Péi tac doanh nghiép sé 1 2147535 *) - - - -
Péi tac doanh nghiép s6 2 - - - 359.322 359.322 -

(*) S6dutaingay 31thang 12 nam 2021 bao gom cac khoan trai phiéu doanh nghiép khéng niém yét duge nam gidt vimuc dich kinh doanh,
o thai gian thu héi trén 3 thang vai 181 suét tl 6,3%/nam dén 8,7%/nam (taingay 31thang 12 nam 2020: trai phi€u doanh nghiép niém
y&t véilai sudt 7,3%/nam). Gia tri hop ly clia cac khoan déu tu nay chua xac dinh duac taingay 31thang 12 nam 2021 do chua co di cac
thong tin can thi€t dé danh gia gia trihap ly.
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6. bau tu tai chinh ngan han ;e 8. Phai thu vé cho vay
6.2. Pau tu nam gilr dén ngay dao han o BN Vi tinh: triéu VND
Bon vi tinh: triéu VND
S& cudinam S6 daunam Socudinam S0 daunam
Gid géc Gid trighi s6 Gid géc Gidtrighisd Ngan han
Tién glii ngan hang co ky han 2.652.892 2.652.892 1694.897 1694.897 Cac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép va ca nhan (i) 3.921.463 8.261.293
TONG CONG 2.652.892 2.652.892 1.694.897 1.694.897 Trong do:
Cac khoan tién gui ngan hang co ky han tai ngay 31thang 12 nam 2021 co ky han géc tu trén 3 thang dén 12 thang va hudng 1&i suat tur Cac khoan cho vay dar han den han thu hor 3.921463 8187493
3,3%/nam dén 6,5%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2020: ky han goc tU trén 3 dén 12 thang va hudng 1ai suét ti 2%/nam dén 71%/nam). Céc khodn cho vay Cac bén lién quan (Thuyét minh 6 36) . 1200
TONG CONG 3.921.463 8.272.493
7.1. Phai thu ngan han cla khach hang Daihan
Bon vi tinh: triéu VND
Cac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép - 3.770.000
S& cudinam Sé daunam
Cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 36) 8.937.663 360.000
Phai thu tU chuyén nhugng bat doéng san 12.043.334 7142.800
TONG CONG 8.937.663 4130.000
Phai thu tU chuy&n nhugng khoan déau tu 1.700.000 2.906.619
Phai thu t&r cung cap dich vu xéy dung va cac dich vu lién quan 944 864 92,875 (i) S6 du tai ngay 31thang 12 nam 2021 chu yéu bao gdm cac khoan cho vay cac déi tac doanh nghiép véi tng gia tri 3.770 ty VND, déo
- o S - han thang 4 nam 2022 va hudng 1ai sudt 9%/nam. Cac knoan cho vay nay dugc dam bao bang mot s6 ¢d phiéu niém yét, mot s6 ¢
Phai thu tu dich vu quan ly bat déng san va cac dich vy lién quan 245,681 195.782 phiéu va phén vén 6P trong cac bén divay.
Phai thu tU cho thué va cung cép dich vy lién quan 93.897 146.691
Phai thu khac 220.692 189.641
TONG CONG 15.248.468 10.674.408
Trong do:
Phai thu tu khach hang 11.258.778 10.359.176
Phai thu tur cac bén lién quan (Thuyét minh sé 36) 3.989.690 315.232
Trong do, khoan phai thu chiém trén 10%
Mot déi téc doanh nghiép - 2.906.619
MGt doi tac doanh nghiép khac (Thuyét minh sé 36) 3.601.722 -
Du phong phai thu ngan han kno doi (24.584) (9.215)

7.2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han
Bon vi tinh: trieu VND

S8 cudi nam S8 dau nam
Tra trudc cho nguai ban 8114.305 8.058.810
Tra trudc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 36) 466.085 L45 614
TENG CONG 8.580.390 8.504.424

Du phong tra trudc cho ngudi ban (45.308) (24.079)
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9. Phai thu khac

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudinam S8 dau nam
Ngén han
Phai thu tu cac hop dong dat coc (i) 3.685123 -
Phai thu l&i vay va I3i tién gui 1513.726 2.878.953
Tam uing tién giai phdng mat bang 611.671 1.871.338
Phai thu tu cac khoan thu, chiho (ii) 1.945.677 330.335
Pat coc, gop von cho muc dich hgp tac dau tu, kinh doanh (jii) 751705 751705
Phai thu turky quy, dat coc ngan han 640.755 612.730
Phai thu tU tam Ung hoat déng tai trg, tu thién 104.580 499.300
Phai thu khac 890.560 246.578
TONG CONG 10.143.797 7.190.939
DU phong phai thu ngén han khac (40.204) (500)
Trong do:
Phai thu ngén han khac tu cac bén khac 8.279.660 6.051.346
Phai thu ngan han khac tur cac bén lién quan (Thuyét minh s6 36) 1.864.137 1139.593
Dai han
Pat coc, gop von cho muc dich hap tac dau tu, kinh doanh (iv) 5.790.000 5.790.000
Phai thu tu cho thué dai han 129.318 129.019
bat coc thué mat béng 73.357 73.357
Phai thu l&i vay va I5i tién gui 10.287 946.204
Phai thu khac 14.518 15.788
TONG CcONG 6.017.480 6.954.368
Trong do:
Phai thu dai han khac tu cac bén khac 87.022 1.022.258
Phai thu dai han khac tu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 36) 5.930.458 5.932.110

CHUGONG 6

9. Phél thu khéC (tiép theo)

(i) Trong dd bao gom:
- Khoan phai thu vai gia tri 2.716,4 ty VND tu viéc thanh ly cac hgp dong dat coc nhan chuyén nhugng cd phan vai cac doi tac;

- Knoan phai thu véi gia tri 968 ty VND véi mot cong ty trong cling Tap doan sau khi quyét toan gia tri hap dong chuyén nhuong mot
phén dy an.

(i) Cha yéu bao gém cac khoan phai thu tu viéc chi hd cac chi phixay dung theo cac thoa thuan boi hoan véi cac déi tac nhan chuyén
nhugng mot phan du an.

(iii) Trong do bao gom:

- Cac khoan dat coc, gop von véi gia tri 410,2 ty VND cho mét cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tu phat trién mét sé du én
bé&t déng san theo cac hop déng hop tac dau tu va kinh doanh; va

- Khoan dat coc vdi gia tri 341,5 ty VND cho mot déi tac cho muc dich dam bao ky két hop déng dé mua thém phén von gop trong
mot cong ty con

(iv) Bao gbm cac khoan dat coc, gop vén cho cac cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tu phét trién mét s6 du an theo hop. déng
lién danh va hop dong hop tac dau tu xay dung va kinh doanh.

10. Ng xau

Ng x4u cla Cong ty va cac cong ty con chi yéu bao gém cac khoan phai thu, tam uing va cho vay déa qua han thanh toan hoac co kna
nang khéng doi dugdc:

Bon vitinh: triéu VND

S6 cudindm S6 dau nam
. Gia trico thé o Gia trico thé
Doi tuong ng Gia géc thu héi Gia goéc thu héi
Daéi tac doanh nghiép va ca nhan 209.074 65.083 49.794 -
TONG CONG 209.074 65.083 49.794 -

Chi tiét cac knoan ng qua han chiém trén 10% téng ng qua han:

Mot déi téc ca nhan 75.000 37500 - -

M0t déi téc doanh nghiép 21215 - - -
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11. Hang tén kho 12. Chi phi tra trudc

Ban vi tinh: triéu VND
DPon vi tinh: triéu VND

S& cudinam Sé daunam 86 cuginam 86 daunam
Gia goéc Duphong Gid géc Duphong Ngan han

B&t dong san dé ban dang xéy dung (i) 24 830175 . 39,606,536 . Chi phiban hang lién quan dén cac bat dong san chua ban giao 1.253.498 1.378.412
Bat dong san dé ban da xay dung hoan thanh 802.740 (7.073) 1.440.753 (9.706) Chi phi dich vy quan ly tréi phiéu 119.065 58.513
B4t dong san mua dé ban (i) 256.336 (4.820) 334.462 (1190) Chi phi tra trudc ngan han khac 178128 347670
Chi phi san xuét kinh doanh d dang (iii) 2129.398 - 978.351 - TENG CONG 1.550.691 1.784.595

Hang tén kho khac (iv) 627.306 (55.247) 661139 (26.683) Daihan
TONG CONG 28.645.955 (67.140) 43.021.241 (37.579) Tién thué dat (i) 1567150 2202159
(i) Chu yéu bao gom tién sir dung dat, chi phi giai phong mat bang, gia mua cac cong ty con dugc phan bé nhu mét phan chi phi mua Chi phi céng cy, dung cu 37.998 37271

du an, chi phi xay dung va phat trién Dy an Vinhomes Grand Park, Du an Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes Ocean Park, Dy an

Vinhomes Dream City, Du an Khu dé thi Dai An va cac du an khac. Chiphitra trudc dai han khac 120.058 48.564
(i) Bao gom cac biét thy, can hd va nha phd thuong mai mua dé ban thudc mét sé du an bét déng san tai Mién Bac. TONG CONG 1.725.206 2.287.994

(i) Chuyéubao gém cac khoan chiphi phat sinh lién guan dén viéc cung cép dich vu téng thau, tu van xay dung cho cac chl dau tu cla

U (i) Paychuyéu la tién thué dat tra trudc clia du an Vinhomes Ocean Park, du én Vinhomes Smart City, va quyén thué dat tai cac trung
cacduan.

tam thuong mai clia Cong ty Sinh Thai phat sinh ti hgp déng hap téac kinh doanh.
(iv) Chuiyéubao gém gia trihang hda, vat liéu cung cép cho chu dau tu clia cac du én, cac san phdm ti hoat dong khai thac san xuét da

va cac hang hoa khac.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021: 13. Tai san khac

- Hang ton kho co gia tri ghi s8 1a 1.780 ty VND dugc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoén vay clia Cong ty va cac cong ty Bon vi tinh: triéu VND

con; va

S& cudinam S6 daunam
- Hang ton kho c6 gia tri ghi s 14 2.000 ty VND dudc thé chép tai ngan hang dé dam bao cho khoan nhan dat coc tU déi tac dé chuyén -
nhuong du an. Ngan han
! ) P&t coc cho muc dich dau tu (i) 15.463.833 6.832.475
Chitiét tinh hinh tang/giam du phong giam gia hang ton kno:
D3t coc cho muc dich thuong mai (i) 1.032.336 -
Bon vi tinh: triéu VND
TONG CcONG 16.496.169 6.832.475
Nam nay Nam trudc
Trong do:
S6 dauném 37.579 9.768
bat coc cho cac bén khac 2.029.649 2682775
Cong: Dy phong trich Iap trong ndm 29.561 27.81
pat coc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 36) 14.466.520 4.149.700
Tru: SU dung du phong trong ném - -
Daihan
S6 cudiném 67140 37579
P&t coc cho muc dich dau tu (iii) 41.882.440 38.479.770
D3t coc cho muc dich thuong mai (ii) - 1.032.336
TONG CcONG 41.882.440 39.512.106
Trong do:
bat coc cho cac bén khac 299.088 1.032.336

pat coc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 36) 41583.352 38.479.770
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18. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi clia cac du an bao gém cac chi phi xay dung, chi phi béi thusng giai phong mét bang, tién st dung dét, chi phi khac va gia mua cac
cong ty con dugc phan b& nhumét phén chi phimua du an.

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban dé dang co s6 du chiém trén 10% t6ng s6 du nhu sau:
Bon vitinh: triéu VND

CHUGONG 6

19 Dé‘u tutél Chinh dé' han (tiép theo)

19.1. P4u tu vao cac cong ty lién két (o neo)

Chi tiét gia tri knodn dau tu vao cong ty lién két nay nhu sau:

Bon vj tinh: triéu VND

S8 cudi nam S8 dau nam
Du an Vinhomes Long Beach Can Gids 12.707.507 12.534.630
Du an Khu do thi s6 1khu vuc TPHCM 12.353.019 82.748
Dy an Khu dé thi s6 2 khu vuc TRHCM 4123130 4109.548
Du an Vinhomes Grand Park 3.641.603 3.378.915

19. P4u tu tai chinh dai han

Bon vitinh: triéu VND

S8 cubinam S6 dau nam (Trinh bay lai)
Gia géc Duphong Gid géc Du phong
Péu tu vao cac cong ty lien két (Thuyét minh s6 191) 3.556.961 - 5.916.051 -
Péau tu gop vén vao don vi khac (Thuyét minh s619.2) 7.263.751 - 3.969.035 (235.991)
Péau tunam girdén ngay dao han (i) 119.680 - 184.680 -
TONG CONG 10.940.392 - 10.069.766 (235.991)

(i) S6 du vao ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gém cac khoan dau tu vao trai phi€éu ngan hang bang VND co ky han tir 8 dén 10 nam va
hudng 1&i sudt tham chiéu cong (+) bién do ti 0,9%/nam dén 1,2%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2020: cac khoan dau tu vao trai
phiéu bang VND co ky han ti 7 nam dén 10 nam va hudng 1ai suat tham chiéu cong (+) bién dé tir0,9%/nam dén 1,2%/nam).

19.1. D4u tu vao cac cong ty lién két

Thong tin chi tiét vé cac cong ty lién két, ty 1& biu quyét va ty 1€ Igi ich clia Cong ty va cac cong ty con trong cac cong ty lién két nay tai
ngay 31thang 12 ném 2021 nhu sau:

Tylé Tylé
S6 lugn bié Igi S . :
STT Téncongty s __A’g : E‘ ,‘I Tru sé chinh Hoat dong chinh
cO phiéu quyét ich
(%) (%)
o A o DBao Hon Tre, Phudng Vinh Kinh hbat dé an,
Cong ty C8phén D Nguyen Thampnduna quyénatcung ottt
1 tuCam Ranh (“Céng ty 164.028.749 43,74% 43,74% guy ) 'p . qY e g, . )
CamRanh”) Trang, Tinh Khanh Hoa, chu s hiu, chu sudung

Viet Nam hoac di thué

Cong ty TNHHKhai thac T6 dan phé 13, Thi Trén
2 va Ché bién da Tuong Phu *) 40,00% 3144% Yén Thé, Huyén Luc Yén,
("Cong ty Tusng Phu”) Tinh Yén Bai, Viet Nam

Khai thac, ché bién, kinh
doanh dé, céat, sdi, dat sét

(*) Bay la cac cong ty trach nhiém hiu han.

Gia tri dau tu vao Téng cong
Gia trj dau tu:
S6 dau nam (Trinh bay lai) 3.395.395 2.412.849 89.281 5.897.525
Giam gia tri dau tu (*) - (2.412.849) - (2.412.849)
S6 cudi nam 3.395.395 - 89.281 3.484.676
Phan Iy k& Igi nhuan sau khi mua
cdngty lién két:
S6 dau nam 18.526 - - 18.526
Phén Igi nhuan tu cong ty lién két 53.478 - 281 53.759
S6 cudi nam 72.004 - 281 72.285
Giatricon lai
SO dau nam (Trinh bay lai) 3.413.921 2.412.849 89.281 5.916.051
S6 cudi nam 3.467.399 - 89.562 3.556.961

(*) Trong nam, Cong ty va cac cong ty con da chuyén nhuong mét phan khoan dau tu trong Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san MV1
Viét Nam (“Cong ty Bat dong san MV1"). Theo do, Cong ty va cac cong ty con da mat anh hudng dang ké trong cong ty nay va khoan
dau tu con lai vao cong ty nay da dudc phan loai lai sang dau tu gop von vao don vi knac (Thuyét minh s6 19.2). Theo dé, khoan I
chua thuc hién tU giao dich chuyén nhugng trong nam 2020 1& 1.735 ty VND da dugc ghi nhan vao bao céo két qua kinh doanh hgp
nhé&t (Thuyét minh s6 29.2).
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z a
pd [o)} — ! — Lo M~ N () (o]
< = g 3 2 58| R 2| S
(o] = S i : - s
o < = N N — I . k] . 7 \ A, . kl N 7 -
3 £ 21. Phai tra nguai ban va nguai mua tra tién truéc ngan han
c
3
QO > o ! o ! ~ ~ o [\e} 5. 5 f / &
88T S N 5 B N 21.1. Phai tra nguci ban ngan han
> C o o o o o o
= < o o N N o I5e)
IS N N N = Baon vi tinh: triéu VND
83
= Gia tri, dong thai 1a s6 6 kha nang tra ng
g2 s 3 e B & 3 O o T
=8 ik it ro) 2 ﬁ P ~ S6 cudindm S6 dau ném
2 B it TlEs 5 8
8 Phai tra cho nguai ban 11.610.375 10.235.689
Trong do:
b (L) l,?) ! I’\’\) ~ ~ (o] N [e))
o = © © N8 % 8 2 . .
< <§ S © © O ~ i) Q 3 - Ddi tac doanh nghiép cung cép dich vu xay dung 889.487 737.367
©
o
= - Phéi trd ngudi ban khac 10.720.888 9.498.322
(=
£
“_E g %\ g : g § é § § © Phai tra cho cac bén lién quan (Thuyét minh s 36) 896.258 1165.795
c S B : ; 2
S 2 N N [©)] o ~ M (o] o N
§ o= © © o © = TONG CONG 12.506.633 11.401.484
8]
i} S
bl
o
© < M~ | M~ Ny ~ — N [¢e) v 3 N 2 <
o gL © © LR OR 8§ OR 21.2. Nguci mua tra tién trusc ngan han
2| 28 5 % g B 8 2 8
— (&) — o . a
T 87 Qa N el N ISV Bon vi tinh: triéu VND
£ S &
= < 0 g Noen s
5 - S6 cudi ndm S6 daundm
E >0
= [ee) ! [e0] N~ N o — [ee)
@ | o S N N g K 3 s 8 Thanh toan theo cac hgp dong chuyén nhugng béat dong san (i) 7.461131 25.677.901
4':.1 <8 S O o Ee] M = [To) o o
R [SESHS = = Dt < ~
— % Tra trusc theo cac hop déng xay dung 1.361.772 1.267.859
£
Cac khoan ngudi mua tra tién trusc khac 42469 22.975
8 & R 2 & ¥ g g
<9 N o 2 = © ~ © " R
o — — TONG CONG 8.865.372 26.968.735
23
«Q -E
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o) .
C w g B . ~ .
(o)) 2 E @ ' o) N Te} © © = o Tra trudc ngan han cua cac bén khac 8.865.372 26.968.735
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo) BO9-DN/HN
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay
- ’ . 2
23. Chi phi phai tra epineo)
~ v ’ kd I . ~ k) \ I3
22. Thué va cac khoan phai nop, phai thu nha nuéc o oo
B S6 cudi nam S6 dau nam
Pon vi tinh: triéu VND Dai han
L & phai nd & d3né .. Lai vay phai tra 1616.848 1368.029
S8 ddu nam Sophainop Sodanop S8 cudi nam VP
trong nam trong nam
Céc khoan chi phi phai tra khac 21.861 41669
Phai ndp
TONG CONG 1.638.709 1.409.698
Thué thu nhap doanh nghiép 4207140 8.734.008 (9.751.018) 3190130
Trong do:
Thué gia tri gia tang 375.268 1.903.582 (2134.052) 144,798
Chi phi phai tra dai han cho cac bén khac 1626.353 1119163
Céc loai thué khac 452 659 690.720 (683.857) 459522
Chi phi phai tra dai han cho cac bén lién quan 12.356 290.535
TONG CONG 5.035.067 11.328.310 (12.568.927) 3.794.450
S6 dau nam S:rzngl::r: j:r:jga:;: S6 cudi nam
24. Doanh thu chua thuc hién
Phai thu
Thué gia tri gia tang 309.066 1700.223 (1575.620) 433,669 Bon vi tinh: trigu YND
Thué thu nhap doanh nghiép 41680 - (19.779) 21901 S SR
Cac loai thué khac 291 138 - 429 Ngan han
N R An 1y bat dong s 485.077 7131
TGNG CONG 351.037 1.700.361 (1.595.399) 455.999 Doanh thu chua thic hién ti dich vu quanly bat dong san 850 50713
Doanh thu chua thuc hién tu dich vu cho thué 31.367 24568
TGNG CONG 516.444 531.699
- I k3 k
23. Chi phiphaitra
p p Dai han
Pon vi tinh: triéu VND Doanh thu chua thuc hién tu dich vu quan ly bat dong san 1.006.346 1.334.326
S6 cudindm S6 dau nadm Doanh thu chua thuc hién tir dich vu cho thué 245102 256.266
Ngan han Lgi nhuan chua thuc hién tu giao dich vai cong ty lién két - 1.735.405
(Thuyét minh s6 36)
Trich trusc cho cac tai san, bat dong san dau tu dé di vao hoat déng 10.852.708 9.238.457
va gia von trich trusc cho cac bat dong san da ban giao TONG CONG 1.251.448 3.325.997
Chi phi xay dung trich trusc 1.943.790 2.087.810
Trich trudc chi phi hoa héng moi gidi va cac chi phiban hang khac lién 2.848.320 1.952.247
quan dén cac bat déng san
Lai trai phiéu va 13i vay phai tra 124.800 306178
Céc khoan chi phi phai tra knac 590.895 328.092
TGNG CONG 16.360.513 13.912.784
Trong do:
Chi phi phai tré ngan han cho cac bén khac 16.316.333 13.675.857
Chi phi phai trd ngén han cho cac bén lién quan 44180 236.927
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

25. Phai tra khac

BO9-DN/HN

Bon vitinh: triéu VND

CHUGONG 6

151

S8 cudinam S6 dau nam

Ngén han

:El'riiggr;(éjr:ig:Zrléacnhkr;]ercg(;c)heo cac hgp dong déat coc va cac thoa o5 896,201 98,590,891

Kinh phi bao tri phai tra (ii) 2.253.471 2106.981

Nhan dat coc theo hop déng hop tac dau tu va kinh doanh (iii) 2.060.820 1.868.702

Nhan thanh toan vdi muc dich chuyén nhugng khoan dau tu 561.000 -

Nhan dat coc tur dai ly méi gisi va khach thué mét béng 395578 190.782

Céc khoan thu ho phai tra 65163 156.599

Cac khoan phai tra knac 673.084 1118.937
TONG CONG 31.905.317 34.032.822
Trong do:

Phéi trd ngén han khac cho cac bén khéc 29.715.441 31.379.064

Phai tré ngdn han khac cho céc bén lién quan (Thuyét minh s6 36) 2189.876 2653.758
Dai han

Nhan dat coc theo hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh (i) 163.000 163.000

Nhan ky quy, ky cugc dai han cho muc dich cho thué bat dong san 53.451 85.410

Tién nhan tu khach hang theo cac hop dong dat coc va cac thoa - 2728138

thuan co lién quan khac (i)

Nhan thanh toén vai muc dich chuyén nhugng knoan dau tu - 561.000

Céc khoan phai tra dai han khac 6.066 -
TONG cONG 222.517 3.537.548
Trong do:

Phai tra dai han khac cho cac bén khac 59.517 3.374.548

Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 36) 163.000 163.000

(i) S6dutaingay 31thang 12 nam 2021 bao gom cac knoan tién nhan ti khach hang va cac déi tac doanh nghiép theo cac hgp déng dat
coc va cac thoa thuan khac lién quan dén cac du an bt dong san clia Cong ty va cac cong ty con.

(i) Pay & cac khoan kinh phi bao tri cho cac can hd da ban giao va dién tich can hé, phan dién tich khac ma chi déu tu gicrlai knong ban
ho&c chua ban, chua cho thué mua tinh dén thdi diém ban giao dua nha chung cu vao sUdung clia cac du an bat dong san clia Cong
ty va cac cong ty con va sé& dugc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha. Cong ty va cac cong ty con hién dang duy tri cac khoan

kinh phi bao tri nay trong cac khoan tuong duong tién va dau tu nédm git dén ngay dao han.

(iii) Pay la cac khoan dat coc ti mét s6 cong ty trong cling Tap doan cho Cong ty va cac cong ty con theo cac hop dong hap tac déu tu
va kinh doanh cho muc dich hgp tac van hanh va chuyén nhugng cac cau phén trung tam thuong mai, khach san va cac cau phén

thuong mai dich vu khac thudc cac du an bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN/HN

Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

26. Vay

6 cudi nam

Pon vitinh: triéu VND

S6 phat sinh trong ndm

S

S6 co kha nang tré ng

S6 co kha nang tré ng

Gid tri

Giam

Tang

Gid tri

Vay ngén han

Vay ngan han ngan hang (Thuyét minh sé 26.1)

669.927 (1154.757) 105170 105170

590.000

590.000

145.650

145.650

(1.823140)

587.840

1.380.950

1.380.950

Vay dai han ngan hang dén han tra (Thuyét minh s6 26.1)

(1.750.000)

1.750.000

Vay tU cac doi tac (Thuyét minh s6 26.2)

(8.530.000)

8.442.360 87.640

8.442.360

Trai phi€u dai han dén han tra (Thuyét minh s6 26.3)

584.416 12.345.000 (12.929.416)

584.416

Vay tU cac bén lién quan (Thuyét minh sé 36)

10.997.726 15.440.407 (26.187.313) 250.820 250.820

10.997.726

Vay dai han

891.900 (760.934) 641780 641.780

510.814

510.814

Vay dai han ngan hang (Thuyét minh sé 26.1)

5.320.000 4.796.000 (2.400.000) 7.716.000 7.716.000

5.320.000

Vay tUr cac doi tac (Thuyét minh s6 26.2)

7.389.921 6.509.286 (3.609.000) 10.290.207 10.290.207

7.389.921

Trai phiéu phat hanh (Thuyét minh s 26.3)

(1.055.000) 1.020.000 1.020.000

1.338.000

737.000

737.000

Vay tUrcac bén lien qua (Thuyét minh sé 36)

13.957.735 13.535.186 (7.824.934) 19.667.987 19.667.987

13.957.735

24.955.461 28.975.593 (34.012.247) 19.918.807 19.918.807

24.955.461

~

TONG CONG
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

- Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh k& thuc cling ngay BO9-DN/HN
L o = - I ok
5 E - 3|2 3
= =
% kc 518 2
o © d
m £ _&'-0_6 3 206. Vay (tiép theo)
P 3 a
= i@ 3
S 26.1. Vay ngan hang (tiép theo)
> . .
© N 5 Chi tiét khoan vay dai han va vay dai han dén han tra tu ngan hang dudc trinh bay nhu sau:
sl :
o Q. g v,
s £ © S6 cudi ndm
& < ke
.E. = f:_;3 Bén cho vay Nguyén té Triéu VND Ky han tra géc Tai san dam bao
5 5
e
= ~,§ Ngan hang Bau tu va Phat trién Viét Nam VND 681780  Thang1nam 2022 dén thang 10 nam 2024 (ii)
o
s Trong dé: Vay dai han dén han tra 40.000
S
C
"8“ Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam VND 65.409 Thang 3 nam 2022 dén thang 6 nam 2022 (ii)
Q .
ey Trong do: Vay dai han dén han tra 65.409
o
% Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam UsD 40.241 Thang 3 nam 2022 dén thang 6 nam 2022 (ii)
g g g €| 2 2 ,
< = & 5| > o Trong do: Vay daihan dénhantra 40.241
2 = 8 T ~
@ — =4 o o A
= - g; TONG CONG 787.430
8
i Trong do:
<g-
g Vay dai han 641780
4 y
Q. Vay dai han dén han tra 145.650
S
£ @ . , . .
'S = Chi tiét 1ai suat cac khoan vay dai han va vay dai han dén han tra tU ngan hang tai ngay 31thang 12 nam 2021 nhu sau:
= @
= @
3|2 2 s , o o
5 c < (Q Khoan vay Loai tién Lai suat
‘Q © O
(2] ; O
2 g, Khodn vay co tai san dam bao VND L&i sut tha ndi, Iai suat trong ky tU7,6%/nam dén 10%/nam
S
2 Khoan vay co tai san dam bao USh) L&i suét tha ndi, 1ai suat trong ky tU 5%/nam dén 5,5%/nam
>0

(i) Taingay 31thang 12 nam 2021, cac khoan vay dai han nay dugc dam bao bang cac tai san sau:

- Mot s6 tai san c6 dinh htu hinh (Thuy&t minh s6 14), tai san co dinh v hinh (Thuy&t minh s6 15), mét s6 hang tén kho (Thuy&t minh
s6 11) va mét s Iai ich khac lién quan dén cac tai san nay.

26.2. Vay tu cac doi tac

Céc khoan di vay dai han trsau (06) déi tac doanh nghiép vai téng gia tri 7.716 ty VND, chiu l&i suét 9%/nam va dao han tu thang 2 nam

t cac khoan vay ngan han tungan hang tai ngay 31thang 12 ndm 2021 nhu sau:

Taingay 31thang 12 nam 2021, khodn vay ngan han nay dudc dam bao b

>
-
(@)
= 5
(o)) ©
S &
3] 2
PR = )
S 9 o
£ 2 £
& < k=
=5 8.
=5 ] o .
T e = 2023 dén thang 6 nam 2023.
(@)
z 5 2
O 5 2 g ,
5 S = 26.3. Trai phiéu phat hanh
Z © X @
. g = - Pon vi tinh: triéu VND
~ o -
I o & S 3 . e o ox s
= e c c = g Khoan vay S6 cudi nam S6 dau nam
g2 s £ 5 g g
8 o 8 c c 2 < Trai phiéu dai han phat hanh 10.290.207 15.832.281
<2 = ® T 5 ki , ‘
T 2 2 g - s % g Trong do: Trai phiéu dai han dén han tra - (8.442.360)
z £ - @ > = 9 7 | 8
Iy > > Q T o 2Z @ ) > = 2
E > © 8 < 2 5 T @ > g TONG CONG 10.290.207 7.389.921
w5 = . & ¢ 2 B |8]%
> s S © = s 56 £ |g|¢
T . (o) c n oz F e 4 —
F 2 N N O O =
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo) BO9-DN/HN
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

28 Vén Chu SO h(]’u (tiép theo) 28 V6n Chu SO hGU (tiép theo)
28.1. Tinh hinh tadng gidm ngudn vén chl s hitu (o) 28.4.Cd tuc
(i) Céc giao dich thay d6i mot phén loi ich trong cac cong ty con hién hiu kndng mat kiém soat chui yéu bao gém: Don vi tinh: triéu VND
- Giao dich chuyén nhuong 19,5% ty 1& s& hiiu trong Cong ty Thanh phd Xanh gitta Cong ty Metropolis Ha Néi va Céng ty Nam nay N&m trude
CamRanh. . , .
Co tuc da cong bod va da tra trong nam 15.072.806 -
28.2. Cac giao dich vé von véi cac chu sé hitu Catuc trén cd phiéu phd thong
BN vitinh: triéu VND C8 tuc tra bang tién cho nam 2021: VND 5004270 .
1.500/c8 phiéu (2020: VND 0/c6 phiéu) (i) T
Nam nay Nam trudc
C8 tuc tra bang c8 phiéu cho nam 2021:
Vén dau tu da gép cua chi sé hiiu 300100 phiéu/1000 c8 phiéu (2020: 0 c6 10.048.536 -
phiéu) (i)
SO daunam 33.495159 33.498159 C& tuc da cdng bd sau ngay két thuc ky ké
Chia c8 tic bang 6 phiéu 10.048.536 - to,an‘nam Ya chua ’duqc ghinhanlang phai . )
tra vao ngay 31thang 12
S6 cudi nam 43.543.675 33.495139

() Theo Nghi quyét s6 01/2021/NQ-BHPCD-VHM ngay 25 thang 6 nam 2021, Bai hoi dong c8 dong Cong ty da thdng qua phucng an su

dung Igi nhuan sau thué nam 2020. Theo do, CoNng ty sé chi tra cd tuc bang tién mat theo ty 1€ 15%/cS phan (1¢8 phan dugc nhan

28.3.C8 phié'u phé théng va co phié'u uu dai 1500 VND). Sau do, theo Nghi quyét‘sé' 03/2021/NQ-DHPCD-VH ngay 12 thang 8 nam 2021 va Nghi quyét s6 22/2021/NQ-HPQT-VH
ngay 16 thang 8 nam 2021, Dai hdi dong c8 dong va Hoi déng Quén tri clia Cong ty da thong qua phuong an chi tré cé tic bang tién

Bon vitinh: ¢ phiéu Mt vai t6ng S6 tién 14 5.024 ty VND.

Socuodinam S0 daunam (i) Theo cac Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHBCD-VHM ngay 25 thang 6 nam 2021 va s8 03/2021/NQ-DHDCD-VH ngay 12 thang 8 nam
S6 luong c6 phiéu dang ky phat hanh 4354 367488 3349513.918 2021 clia Dai hoi déng C6 déng,\vé Nghi quyét s6 12/2921/NQ-HDQT—VH ngé\wy 28 thang 6 nam 2021 va s6 22/2021/NQ-HDQT-VH ngay
16 thang 8 nam 2021 cuia Hoi déng Quan tri, Bai hdi dong cd déng va Hoi dong Quan tri ctia Cong ty da thdng qua phucng én chi tra
S6 luong ¢ phiéu da banra céng ching 4.354.367.488 3.349513.918 6 tlc bang cB phiéu tU Igi nhuan thuan sau thué chua phan phéi Gy k€ clia ndm 2020 véi teng s ¢B phan la 1.004.854175, tuong
e Ung vai tdng ménh gia 14 10.048 ty VND.
C6 phiéu phé théng 4.354.367.488 3.349.513.918
C6 phiéu uu dai . _ Vaongay 1thang 10 nam 2021, Hoi ddng Quan tri ctia Cong ty ban hanh Nghi quyét s6 25/2021/NQ-HDQT-VH thong qua viéc tang von
diéu I& clia Cong ty sau dot phat hanh c8 phiéu dé tra c6 tic, va thdng qua viéc stra dbi diéu 1€ hién hanh clia Cong ty dé phu hop voi
S61luong c6 phiéu duge mua lai (¢S phiéu quy) - 60.000.000 viéc tang ven diéu I&; theo dd vén diéu 1é clia Cong ty 1& 43.543.674.880.000 VND. Viéc tang von diéu 1& néu trén clia Cong ty cing
CG phiéu phé thong . 60.000.000 da Siugc Fihef?luye’F theo (?lay Chung nhén Bang ky Doanh nghiép sua ddi lan thu 32 s6 010267977 do SG Ké hoach va Bau tu Thanh
pho Ha NOi cap ngay 8 thang 10 nam 2021.
C6phiéu uu dai - -
S0 lugng ¢8 phiéu dang luu hanh 4.354.367.488 3.289.513.918
CG phiéu phd thong 4.354.367.488 3.289.513.918
C6 phiéu uu dai - ,

Ménh gia c8 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/c8 phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2020: 10.000 VND/c8 phiéu).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo) BO9-DN/HN
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

29. Doanh thu 29. Doanh thu ¢y neo)
29.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 29.3. Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tu
Bon vitinh: triéu VND Pon vitinh: triéu VND
Nam nay Nam trudc Nam nay Nam trudc
Téng doanh thu 84.985.606 71.546.737 Thu nhép tu cho thué bat dong san dau tu 1140.920 932.760
Trong do: Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép cla cac
bat déng san dau tu tao thu nhap cho thué (577.351) (360.573)
Doanh thu tir chuyén nhugng bat doéng san 73.318.810 67309.531 trongnam

Doanh thu tircung cép dich vu tong thau
xdy dung, tuvan thiét ké va giam sat thi 6.847160 708.643
coéng

30. Gia vén hang ban va dich vu cung cap

Doanh thu tU cung cép dich vu quan ly bat

. e -~ 2.216.789 1.678.240
ddng san va cac dich vu lién quan " R
Bon vitinh: triéu VND
Doanh thu cho thueé va cung cap cac dich 1031.904 898466 N3m nay N&m trudc
vu lién quan
Céc khoan giam tris doanh thu - - Gia von hogtdong teng thauxay dung, tuvan 6.515.770 653.657
thiét ké va giam sat thi cong
Doanh thu thuan 84.985.606 71.546.737 R, e e aa s
G.la von c.jAlch vu quan ly bat dong san va cac 1693.006 1574 858
dich vy lién quan
Trong do:
: Gia von cho thué va cac chi philién quan 544.886 429.330
Doanh thu déi vdi cac bén khac 83.624.507 70.766.593
’ Gia vén khac 1.520.230 738.613
Doanh thu déi vdi cac bén lién quan 1.361.099 780144
TONG CONG 36.526.042 45.610.660

29.2. Doanh thu hoat déng tai chinh

Bon vitinh: triéu VND

31. Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trudc
A . s a . Bon vi tinh: triéu VND
Thu nhép tU chuyén nhugng khoan dau tu (i) 4.656.724 16.886.238 - i

) Nam nay Nam trudc

Lai tién gui, dat coc va cho vay 1.477.255 2.430.615
‘ ‘ Chi phi13i vay va phat hanh trai phiéu 2.348161 3.001572

Thu nhép tU hgp dong hap tac dau tu va kinh doanh (ii) 1.743.767 751151
(Hoan nhap du phong) /chi phi du phong dau tu (235.991) 235.991

Thu nhép tai chinh khac 117150 176.788
- . Chi phi tai chinh khac 673.505 781.698

TONG CONG 7.994.896 20.244.792
TENG CONG 2.785.675 4.019.261

(i) Baogdm it chuy&n nhuong khoan dau tu vao cong ty con s hitu du an bat dong san (Thuyét minh s6 4.3) vakhoan 18i t giao dich
chuyé&n nhugng phan vén gop trong cong ty lién két (Thuyét minh s6191).

(i) Lginhuan dugc chia tucac hop déng hap tac dau tu va kinh doanh vai Tap doan Vingroup - Cong ty CP va mot s6 cong ty trong cling
Tap doan cho muc dich phat trién cac du an bat déng san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes
Dragon Bay, Vinhomes Star City Thanh Hoa va cac du an khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

32. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

BO9-DN/HN

Baon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Chi phiban hang

;)ilgii ;;gittgévfg,szio lanh va hoa hdng moi 1334660 1834.879
Chi phi quang c&o tiép thi 580.257 366.474
Chiphinhanvién 173.787 293.853
Chi phi thué mat bang kinh doanh 107.445 147194
Chi phi ban hang khac 92.859 38.433
2.289.008 2.680.833

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chiphitaitrg 2135.812 888.435
Chi phi dich vu mua ngoai 777579 801.758
Chiphinhan vién quan ly 238.844 229184
l(;?lﬁgiﬁzit:];an?;éisén c6 dinhva phan bs 053,045 175.956
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 363.314 98.827
3.768.594 2193.460
TONG CONG 6.057.602 4.874.293

33. Chi phikhac
Ban vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Cac khoan phat 39.288 936.541
Chi phikhac 59.399 73.895
TONG CONG 98.687 1.010.436

CHUGONG 6
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34. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Baon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Chi phi phéat trién bat déng san d&€ban 9.712.959 29.813130
Chi phi dich vu mua ngoai 11.642.793 5.781.411
Chi phinhan cong 1.415.510 1.418.624
Ejl;wjtﬁgltiﬁ;gan?a\ﬁ hao mon (bao gém phan bd 1087692 541936
Chiphikhac 3.274150 1111.803
TONG CONG 27.133.104 38.666.904

35. Thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Cong ty va cac cong ty con trong nam1a 20% thu nhap chiu thué
(nam trudc: 20%).

Cac bao céo thué cuia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sukiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué
cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat co thé sé b thay déi theo
quyét dinh cudi cling clia ca quan thué.

35.1. Chi phi thué TNDN hién hanh

DPon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Chi phi thué TNDN hién hanh 8.978.371 8.778.070
Chiphi/(thu nhap) thué TNDN hoan lai 256128 (467.773)
TONG CONG 9.234.499 8.310.297
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

35. Thué thu nhap doanh nghiép -0

35.1. Chi phi thué TNDN hién hanh (¢, co)

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuén ké toan trudce thué nhan véi thué suét thué TNDN:

BO9-DN/HN

Bon vitinh: triéu VND

CHUGONG 6
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Nam nay Nam trudc
Téng Igi nhuén ké toan trudc thué 48182.977 36.516.837
Tt\ueTNDN tinh theo thué suat 20% cua Cong ty va cac 9636595 303,367
cong ty con
Biéu chinh cho céc khoan:
Anh hudng clia céc giao dich mua ban, chuyén
nhugng ¢ phan va sap nhap trén bao cao tai chinh (531.090) 627.814
hop nhat
T:il seln thuﬁ thu nhép hodn chua ghinhan lién quan 17990 25 204
dénlo thué
Chénh léch gia vén hang ban gidia bao céo tai chinh
riéng va bao cao tai chinh hgp nhéat phat sinh tu cac 538.221 367.781
giao dich mua ban sap nhap
L6 nam trudc chuyén sang (14.449) (7.240)
Phan I3 trong cong ty lién két (10.752) (3.705)
Lgithé Ehuong mai phéan bd trén bao cao tai chinh 41971 97053
hop nhat
Thu nhap tr ¢d tuc va lgi nhuan dugc chia (261.937) (87.942)
Chi phikhong dugc khau trir 44,465 419.766
L&i vay khdng dugc trir theo husng dan clia Nghi dinh 105.443 )
132/2020/NB-CP '
Piéu chinh Iai vay khéng dugc trir theo huéng dén cua
Nghi dinh 132/2020/NB-CP (313.849) (208.815)
Thué TNDN dugc mién, giam theo ND 92/2021/ND-CP (55.673) (166.243)
Biéu chinh khac (61.736) 13.257
Chi phi thué TNDN 9.234.499 8.310.297

35.2. Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu thué clia Cong ty va cac

cong ty con khac vai thu nhap ducc bao cao trong béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét vi thu nhép chiu thué knéng bao
gém cac khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cing khong bao gém
cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trircho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tré cia Céng ty va
céc cong ty con dugc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky k& toan nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo

BO9-DN/HN

\
)

Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thuc cling ngay

35. Thué thu nhap doanh nghiép o

t s6 khodn tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré vai cac bién déng trong nam bao cao va nam trusce nhu sau:

35.3. Thué TNDN hoan lai

anmo

Cong ty va cac cong ty con da ghinh

Bon vi tinh: triéu VND

Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Bang can déi ké toan hgp nhat

Sé d:

Ném trucc

Nam nay

au nam
(Trinh bay lai)

6 cudi ndm

S

Tai san thuéthu nhap hoan lai

(1.622)

Du phong giam gia hang ton kho

161.234

195.562

196.568

392130

Chi phi trich trudc va doanh thu chua thuc hién

(M7.713)

(38.383)

52.014

13.631

Chi phi ban hang chua dugc khau tri

1743

(226)

72.393

72167

Chénh léch tirdanh gia lai gia tri tai san tai ngay mua cong ty con

(77)

Chénh léch tirdanh gia lai gia tri tai sén cong ty con do sap nhap

353.070

(327.757)

397.703

69.946

Chénhéch tam thai lién quan Igi nhuan chua thyc hién cla céac giao dich ndi bd

(292)

8.478

8.478

Chénh léch tur chi phikhac chua dugc khau tru

727156

556.352

Thué'thu nhap hodan lai phai tra

(120.481)

(120.481)

Chénh léch tur 16 chua thuc hién clia cac giao dich ndi bd

35157 71.430

(523.383)

(488.226)

Chénh léch tu viéc danh gia lai gia tri hop ly khi mua cong ty con

(523.383)

(608.707)

203.773

(52.355)

(Thué'thu nhap hodn lai phai tra)/Tai san thué'thu nhap hoan lai thuan

467.773

(256.128)

(Chi phi)/Thu nhap thué'thu nhap hoan lai tinh vao bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat
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CONG TY CS PHAN VINHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thiic cung ngay

BO9-DN/HN

35. Thué thu nhap doanh nghiép -0

35.4. Tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan
L6 thué chuyén sang tirnam trudc
Cong ty va cac cong ty con dudc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir véi loi nhuén thu dugce trong vong 5 nam

k& tUrsau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két thuc ky k& toan nam, Cong ty va cac cong ty con cé cac khoan 16 10y ké vai t8ng gia
trila 1.976 ty VND (ngay 31thang 12 nam 2020: 1.058,7 ty VND) c6 thé sirdung dé& bu trir véi Igi nhuén phat sinh trong tuaong lai.

Cong ty va cac cong ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Gy ké con lai do khéng thé du tinh duac (o
nhuan trong tuong lai tai th&i diém nay.

Chi phi 1di vay vugt mic quy dinh theo Nghj dinh 132/2020/ND-CP
Theo quy dinh tai Nghi dinh 132/2020/NB-CP. chi phi l&i vay kndng dugc khau tri dugc chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac
dinh téng chi phi 1ai vay dugc tru trong trusng hop t8ng chi phi 1&i vay phat sinh dugc tris cla ky tinh thué tiép theo thap hon muc quy

dinh. Thai gian chuyén chi philai vay tinh lién tuc trong vong 5 nam ké ti nam tiép sau phat sinh chi phi 3 vay knéng dugc tru.

Cong ty va cac cong ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai déi véi chi phi1ai vay khdng dugc tri néu trén do Cong ty
khéng chac chan dugdc téng chi philai vay phat sinh cla ky ti€p theo thap hon muc quy dinh.
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Vao ngay 31thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ké thuc cling ngay

36. Nghiép vu vGi cac bén lién quan

én quan

bén

I

ty con véi cac

’

~

I

\

ong ty va cac cong

~

éucuaC
Nhing giao dich trong yéu clia Cong ty va cac cong ty con vdi cac bén lién quan trong nam bao gom:

A

36.1. Nhiing giao dich trong y

Bon vi tinh: triéu VND

M@i quan hé

Nam trudc

Nam nay

No&i dung nghiép vu

Bén lién quan

Cho vay phai thu

23143.253

20.899.800

Coéng ty me

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

22.783.253

13.837195

Cho vay da thu

Chuyén tién cho muc dich dau tu, hap tac phéat trién du an, mua du an va

chuyén nhugng c6 phén

13.592179

14.389175

Nhan géc vay

10.108.500

11.608.000

Tra géc vay

10.108.500

11.608.000

Can tru gitia cac khoan cho vay va cong ng

762.867

Can tru cho vay phai thu

620.000

C8 tuc dé tra bang c6 phiéu

6.698.036

CG tuc da tra bang tién

3.349.018

Chia sé |gi nhuéan hop déng hop tac dau tu va kinh doanh phai thu

624.909

1.389.781

Chia sé lgi nhuan hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh da thu

1.727.545

1.260.88

Phi dich vu quan ly phai tra

657.993

633.338

Nhan chuy&n nhuong khoan dau tu

561.000

126.086

Phai thu vé chiho

Phai thu vé phi dich vu tu van va quan ly téng thau xay dung

39.419

265.855

12.399.000

Cho vay phai thu

Cbng ty trong cung

Tap doan

Cong ty CS phén Vinpearl (*Cong ty

Vinpearl”)

16.356.900

Cho vay da thu
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36. Nghiép vu vGi cac bén lién quan (i neo)
36.2. Chi tiét cac khoan phai thu va p

Céc khoan phai thu va phai tré vai cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 nam 2021 va tai ngay 31thang 12 nam 2020 nhu sau:

Bon vitinh: triéu VND

N&i dung nghiép vu 6 cudi nam

Mai quan hé

Bén lién quan

Pha&i thu ngan han cta khach hang (Thuyét minh sé 71)

Phai thu tu chuyén
nhugng bat dong

san

Coéng ty cung chu

3.601.722

s6 hiu k€ tu ngay 20
thang 10 nam 2021

Coéngty SV
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36. Nghiép vu vGi cac bén lién quan )0

36.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra v8i cac bén lién quan iy o)

Pon vitinh: triéu VND

Bén lién quan M@i quan hé N&i dung nghiép vu S& cudinam S6 daunam
Phai thu dai han khdc (Thuyét minh s6 9) (ii)
bat coc cho muc
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Coéngty me dich hop tac dau tu 3.000.000 3.000.000
va kinh doanh
. y o . . GOp von cho muc
Sﬁ';%;ég:}'ﬂ?gfﬁ dtuch: AD;Odtearg . %mgg;:o”g €N jich dau tuva hop 2790.000 2790.000
Y 9ty Y P tac kinh doanh
Cac cong ty khac trong cung Tap doan Phai thu khac 140.458 142110
5.930.458 5.932.110
Tai san ngan han khéc (Thuyét minh s6 13) (ii)
bat coc cho muc
. o . . dich phat trién du
Tép doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me 4n, dAu tu va mua c8 8.599.366 199.700
phén
Cong ty trong cun Bat coc chomye
Cong ty Vinpear! ONgyrongeung - gicn gau tuva mua 3.950.000 3.950.000
Tép doan o 2
cb phan
Congty trong cun Bait coc chomuc
Cong ty VinFast ongty geung dich nhéan chuyén 1.917154 -
Tap doan .
nhuong du an
14.466.520 4149.700
bat coc cho muc
. o . . dich nhan chuyén
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me nhuong du an, dau 27.464.279 21.474.770
tu va mua ¢ phéan
Congty trong cun Bat coc chomuc
Cong ty VinFast ONGYWORGCUNG  ich nhan chuyén 14119.073 17.005.000
Tap doan .
nhuong du an
41.583.352 38.479.770

(ii) Trong do, cac knoan dat coc vai Tap doan Vingroup - Cong ty CP vai t8ng gia tri la 3.062,8 ty VND cho muc dich mua ¢8 phan clia mot s6 cong
ty dang s6 hiiu cac du an bat dong san clia Tap doan dugc dam bao bang mét s6 ¢8 phan trong cac cdng ty nay va moi quyén, Igi ich doi vai cac ¢
phan ndi trén. Cac knoan gop von, dat coc con lai khdng co tai san dam bao.

Phai tr ngudi ban ngan han (Thuyét minh s6 21.1)

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me

Coéng ty trong cung

Cong ty VinFast Trading Tap doan

Phidich vu quanly
phai tra

Phidich vu phai tra
khac

Chi phi mua hang
phaitra

167.329

75.597

368.319

99170

210.000

Bén lién quan Mai quan hé N&i dung nghiép vu S8 cudinam Sé daunam
Congty Vinmec congtytrongelng o onitsitrg 117.029 -
9t Tap doan P i '
C6ng ty Vinsmart Congtytrongeung - Chiphimuahang 355.803 407628
Tap doan phaitra
Céc cong ty khac trong cung Tap doan Phai tra khac 180.500 80.678
896.258 1165.795
Doanh thu chua thuc hién (Thuyét minh s6 24)
Cong ty lién két dén Doanhthu chua
Cong ty Bat dong san MV1 ngay 31thang 3 nam thuc hién tu giao - 1.735.405
2021 dich véibén lién két
- 1.735.405
Phai trd ngan han khéc (Thuyét minh s6 25)
A ' G Cbng ty trong cung Bat coc hop tac
Coéng ty Vincom Retail (*) Tap dodn dAu U 1.860.820 1.668.702
Phai tra khac 48.235 269.833
C6ng ty Vinschool Congyrongeung oy s knac 63198 271338
Tap doan
. o A Cbng ty trong cung Bat coc hop tac
Cbng ty CE phan Vinwonders Tap dodn dauty 200.000 200.000
cac congty khac trong cung Phai tra khac (**) 17623 243.885
Tap doan
2.189.876 2.653.758

(*) Khoan dat coc vai cac cau phan trung tam thuong mai chiu I8 sudt 10%/nam.

(**) Céc khoan phai tra khac chd yéu bao gobm cac khoan nhan dat coc hop déng hop tac dau tu.

Phai tra dai han khéac (Thuyét minh sé 25)

Phaitra dai han khac bao gom khoan nhan dat coc timét cong ty trong cuing Tap doan cho muc dich hgp tac van hanh va chuyén nhugng
céu phan trung tam thuong mai thudc du an Vinhomes Long Beach Can Gic.
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36. Nghiép vu v@i cac bén lién quan e eo 36. Nghiép vu v@i cac bén lién quan i ineo

36.3. Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan (1o minn <o 5) 36.4. Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (1u,e: min <o 26)

Cong ty khéng co cac knoan cho vay ngan han véi cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 ném 2021,

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2021:

Cong ty khdng co cac khoan divay ngan han ti cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 nam 2021

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2021:

A ” . Sé duvay L3i suat L Tai san A . . S8 du vay Lai suat L Taisan
Bén lién quan Méi quan hé (triéu VND) %/nam Ngay dao han dam bao Bén lién quan Méi quan hé (triéu VND) %/nam Ngay dao han d3m bao
Tap doan Vingroup - N o TUthang 2 dén . . . Cong ty trong cung . Tuthang 1dén .
Cong ty CP Cong ty me 6.450.000 9% thang 6 nam 2023 (i) Coéng ty Xavinco Tap doan 596.000 9% thang 2 nam 2023 (i)

. ' Cong ty trong cung o . . : Cbng ty TNHH Cdng ty trong cung o Tuthang 1dén :
Coéng ty VinFast Tap doan 2.348.663 9% Thang 2 nam 2023 (i) Yalivico Tap doan 424,000 9% théng 2 nam 2023 (i)
Cbong ty BBS Thang Cf)ng t»‘/trong cung 139.000 9% Thang 1 ném 2023 0 1.020.000
Long Tap doan

8.937 663 (i) Céackhoan vay nay dugc dam bao bang cac cd phén clia Cong ty tai mot cong ty con.
(i) Knoan cho vay nay dugc dam bao bang phan von gop/cd phan clia mot s cong ty trong cung Tap doan dugc ndm gitt bai cac bén di Chitiét cac khoan di vay ngén han tai ngay 31thang 12 nam 2020:
vay hoac cac cong ty khac trong cung Tap doan.
. - . S8 du vay Lai suat L Taisan
, , Bénlién quan Méi quan hé (tridu VND) %/nam Ngay dao han dam bao
Chi tiet cac khoan cho vay ngan han tai ngay 31thang 12 nam 2020:
, , X TaAp doan Vingroup - Cong ty me 9.416 9% Thang 8 nam 2021 Khoéng co
Bén lién quan M@i quan hé S6duvay Lai suat Ngay dao han Taisan congryer
q quanhe (triéu VND) %/n3m gay ' dam béo oot ‘
Cong ty VinFast ong fy trong cung 575.000 9%  Thang12nam 2021 Knéng co
Cong ty BBS Coéng ty trong cung Tap doan
Thana Lon Tap dodn 11.200 9% Thang 12 nam 2021 (i)
9 9 ap 584.416
11.200
) o o ) Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2020:
(i) Khoan cho vay nay dudc dam bao bang phan von gop clia mot cong ty con trong cung Tap doan.
. ) ) ‘ , Bén lién quan Méi quan hé S? duvay Loal Slfat Ngay dao han :I'al san
Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31thang 12 ndm 2020: (triéu VND) %/nam dam bao
Bon lie e e S6 duvay L&i sust Nev ddoh Tai san Cong ty Xavinco %);gsgrfrong cung 336.000 9% Thang 7 nam 2022 ()
enlienquan sk ET (triéu VND) %/nam gaydaohan dam bao ‘
Cong ty TNHH Cdng ty trong cung . . :

A g ~ S " ! 401.000 9% Thang 7 nam 2022 (i)
Tap doan Vingroup Cong ty me 360.000 9% Thang 9 nam 2022 () Xalivico Tap doan
Congty CP

737.000
360.000
(i) Céackhoan vay nay dugc dam bao bang cac cd phén clia Cong ty tai mot cong ty con.
(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao bang phan vén gop clia mét cong ty con trong cung Tap doan.
36.5. Cac giao dich v@i cac bén lién quan khac
Thunhap clia cac thanh vién clia Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc clia Cong ty:
Pon vi tinh: triéu VND
S6 cudinam S6 dau nam

Luong 65.229 47.956
TONG CONG 65.229 47.956
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37. Laitrén co phiéu
Cong ty va cac cong ty con strdung cac thong tin sau dé tinh 13i co ban va 1ai suy giam trén ¢ phiéu:

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Lgi nhuan thuén sau thué phan bs cho ¢ dong sé hu ¢6 phiéu phd thong 38.824.562 27.351.280
Piéu chinh cho cac yéu té suy giam - -
Lgi nhuan thuan sau thué phan b& cho ¢8 déng sé hitu ¢8 phiéu ph& théng sau 38.824.562 27.351.280

khi da diéu chinh cho cac yéu té suy giam

Pon vi tinh: s6 luong ¢8 phiéu

N3m na Nam trudc
Y (Trinh bay lai)
Binh quan gia quyén clia 6 c6 phiéu phé théng (kho 5m c6 phiéu quy) dé tinh
inh quan gia quyén cuia s6 c6 phiéu phd théng (khéng bao gém cé phiéu quy) dé tin 4306.713.063 4976 368093

ai co ban trén 6 phiéu
Anh huang suy giam - -
4.306.713.063

Binh quan gia quyén cua sé ¢ phiéu phd théng (khéng bao gém c& phiéu quy) 4.276.368.093

détinh lai co ban trén cé phiéu

Bon vi tinh: VND

N3m na Nam trudc
Y (Trinh bay lai)
L&i co ban trén cé phiéu 9.015 6.396

Khong cé cac giao dich ¢ phiéu phd thdng hoac giao dich ¢8 phiéu phd thdng tiém nang nao xay ra tingay két thuc ky ké toan nam dén
ngay hoan thanh bao céo tai chinh hgp nhat nay.

38. Théng tin theo bd phan

Cong ty va cac cong ty con khéng trinh bay bao céo theo bd phan cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2021

do Céng ty va cac cong ty con chi con mét bd phan can bao cao trong nam la bd phan kinh doanh bat déng san chiém ty 1& trong yéu trén
t6ng tai san, t8ng doanh thu va két qua kinh doanh clia Céng ty va cac céng ty con. Do vay Ban T6ng Giam déc cho rang Cong ty va cac
cong ty con hoat dong trong mét bd phan kinh doanh duy nhat. Hon nra, Ban Téng Giam déc cling xac dinh bao cao bé phan clia Cong
ty va cac cong ty con theo khu vuc dia ly dudc dua theo dia diém cua tai san la & Viét Nam.
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39. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang

Cam két thué hoat déng

CoNng ty va cac cong ty con, labén di thué, da ky két cac hop dong thué dét va thué bat dong san 1a cac can ho, nha phod thuong mai va
biét thu theo thoa thuan thué hoat dong va mét s hop déng thué hoat dong khac vai s tién thué téi thidu theo cac thoa thuan nay vao
ngay két thuc nam ké toan nhu sau:

Bon vi tinh: trieu VND

S8 cudinam S6 dau nadm
Pén 1nam 140.517 111.672
Trén1dén5ném 720.831 505.354
Trén 5 nam 7.568.554 5.759.524
TONG CQNG 8.429.902 6.376.550

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty va cac cong ty con, labén cho thué, dé ky két cac hop dong cho thué van phong, tai san va cac bat dong san 1a cac can ho, nha
phé thuong mai va biét thu theo cac thoa thuan cho thué hoat dong. S6 tién thué téi thigu theo cac thoa thuan nay vao ngay két thic
nam ké todn nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudi nam S8 dau nam
Pén 1nam 653160 537.615
Trén1dén5ném 928.330 653.775
Trén 5 nam 2.720.434 2174135
TONG CONG 4.301.924 3.365.525

Cam két cho thué

CoNng ty Sinh Thai, mot cong ty con, ky hap déng cho thué trung tam thuong mai tai 2 du an bat dong san cho mét Cong ty trong cuing
Tap doan theo cac hop dong thué dugc phan loai la thué tai chinh. Vao ngay 31thang 12 nam 2021, gia tri hién tai clia khoan thanh toan
tién thué t6i thiéu trong tuong lai theo cac hop déng thué nay cho cac thdi han timét (1) nam tré xudng, trén mét (1) nam dén nam (5)
nam va trén nam (5) nam1&n luot 14 18,8 ty VND, 48,8 ty VND va 58,1 ty VND. Vao ngay 31 thang 12 nam 2021, t8ng khoan thanh toan tién
thué t6i thiéu cho cac thai han ti mot (1) nam tré xudng, trén mot (1) nam dén nam (5) nam va trén nam (5) nam 1an Iugt la 21,4 ty VND,
89,9ty VND va 476,8 ty VND.

Céc cam két lién quan dén cac hoat ddng dau tu xay dung va phat trién du an

Cong ty va cac cong ty con da ky két mot s6 hgp dong lién quan dén viéc trién khai cac du an bat déng san. Téng s6 von cam két theo
nhing hop dong nay taingay 31thang 12 nam 2021 udc tinh 12 8137 ty VND (tai ngay 31thang 12 nam 2020 udc tinh 1a 9.704 ty VND). Ngoai
ra, theo hgp déng thué dat gitia mot cong ty con va mot déi tac, knoan cam két tién thué dat ma cong ty con nay con phai tra theo hop
dong nay tai ngay 31thang 12 nam 202114 110.000.000 USD.
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39. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang e

Céc cam két lién quan dén cac hoat ddng dau tu xay dung va phat trién du an ¢ eo)

Theo Hop dong xay dung - chuyén giao nam 2016 gidia SG Xay dung Ha Noi va mot cong ty con va mot déi tac doanh nghiép, téng gia tri
dau tu udc tinh con phai thuc hién tai ngay 31thang 12 nam 202114 362 ty VND.

Theo hop dong hop tac kinh doanh thang 11 nam 2017 gitia mot cong ty con va mot doi tac doanh nghiép, cong ty con nay cam két sé gop
100% von déu tu cho mét du an bat dong san tiém nang tai Ha Noi. Du an nay sé bat dau xay dung trong vong 2 nam, tinh tl ngay cong ty
con nay nhan dugc mat bang tu bén doi tac. Theo thda thuan nay, sau khi du an hoan thanh, cdng ty con néi trén sé dugc quyén quan ly
va van hanh mot phan tai san clia du an. Téng gia tri von dau tu udc tinh la 790 ty VND, khoan cam két con lai ma cong ty con ndi trén phai
chitra theo Hgp déng nay tai ngay 31thang 12 nam 20211a 7821 ty VND.

Vao thang 5 nam 2018, Céng ty va Cong ty Can Gids, cong ty con, da ky k&t hap déng chuyén nhugng vén vai mét déi tac doanh nghiép dé
mua lai 32,5% von diéu 1é clia Cong ty TNHH TTTC Berjaya. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, knoan cam k&t con lai ma Cong ty va Cong ty
Can Gig phai chi tra theo hop dong nay 1a 503,7 ty VND.

V4o thang 6 nam 2019, mot cong ty con dé ky két Hop dong hop tac vai mot sé dbi tac dé dau tu phat trién mot du an bt dong san. Theo
do, cébng ty con cam két dat coc d& dam bao quyén chon mua phéan gop vén clia doi tac trong du an nay. Tai ngay 31thang 12 nam 2021,
khoan cam k&t con lai ma cong ty con nay phai chi tra theo Hop déng nay 1& 172,5 ty VND.

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s6 13, mét cong ty con da ky két Thda thudn chuy&n nhuong c8 phan véi mot cong ty trong cling Tap doan
cho muc dich nhan chuy&n nhuong ¢8 phan clia mot cong ty s hiiu du an bat dong san. Tai ngay 31thang 12 nam 2021, knoan cam két
con lai ma cong ty con phai chi tra theo Thda thuan nay la 2.263 ty VND.

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s6 13, mét cong ty con dé ky két Thoa thuan dat coc vai mét cong ty trong cung Tap doan cho muc dich
hap tac phat trién du an bat dong san. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, knoan cam k&t con lai ma cong ty con phai chi tré theo Thda thuan
nay 14 115 ty VND.

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s6 13, trong nam 2020, Cong ty dé ky két Hop dong lién danh chti dau tu vai Tap doan Vingroup - Cong ty
CP cho muc dich lién danh dau tu phat trién cac du an kinh doanh bat dong san, véi Téng von dau tu thuc hién du an & 232.369 ty VND.
Theo do, Cong ty va Tap doan Vingroup - Cong ty CP s& gop von theo ty I& 1an Iuct la 70% va 30%, tuong ung vai 15% Tong von déu tu
claduan.

Nhu da trinh bay & Thuyé&t minh s6 13, nam 2021, Cong ty da dat coc déu gia dat, cho thué vai mot cong ty dau gia dé thuc hién du an Knu
d6 thi phia Nam cau Bc Luan Il, thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh. Tai ngay 31thang 12 nam 2021, khoan cam két con lai ma Cong ty
phai chitra & 275,9 ty VND

Cam két theo hgp dong hé trg I3i suat cho khach mua cén hd, biét thy tai cac du an bat dong san

CoNng ty va cac cong ty con da ky k&t mot s6 thda thuén ba (3) bén vai cac khach hang mua can ho, biét thu tai mot s6 du an, bao gom:
Du an Vinhomes Ocean Park, Du an Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes West Point, Dy an Vinhomes
Symphony, Du &n Vinhomes New Center, Du an Vinhomes Marina va mot s6 ngan hang cho cac khach mua can ho nay. Theo cac thoa
thuan nay, Cong ty va cac cong ty con sé hé trg mot phén 1&i suét clia cac hgp dong tin dung gitia khach hang va ngan hang trong thoi
han quy dinh bai théa thuan.
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39. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang e

Cam két s dung tai san d€ dam bao nghia vu thanh toan cla cac déi tac doanh nghiép

Cong ty va mot s6 cong ty con da cam két st dung tai san clia Cong ty va cac cong ty con nay dé dam bao cho cac knoan vay lién quan
dén viéc nhan dat coc tu cac doi tac doanh nghiép dé chuyén nhuong du én.

Cam két lién quan dén cac hgp déng hop tac kinh doanh

Theo Hop déng hap tac kinh doanh trong thang 2 nam 2012 gitia Cong ty Hoang Gia va Cong ty C8 phan Dau tu Thién Huong (*Cong ty
Thién Huong") vé viéc khai thac cdu phan trusng hoc thudc Du an Vinhomes Royal City, Cong ty s& dugc nhan phan chia doanh thu clia
Cong ty Thién Huong duac tinh bang 15% doanh thu va co thé diéu chinh theo thda thuén. Thai han thuc hién cac hop déng Hop tac kinh
doanh nay la tlrnam 2012 dén nam 2043,

Theo cac Hop dong hap tac kinh doanh gitia Cong ty va cac cong ty con vai Cong ty Vinschool vé viéc khai thac céu phan trusng hoc

thudc cac du an bat dong san, Cong ty s& dugc nhan phén chia doanh thu clia Céng ty Vinschool dugc tinh bang 15% doanh thu va co
thé diéu chinh theo thoa thuén.

Cam két lién quan dén thanh vién khéng ki€ém soat cia mét cdng ty con

Theo thda thuan giia hai thanh vién gdp von clia mot cong ty con, thanh vién kndng kiém soat cd quyén gop von tuong ung ty 1€ 15% von
cung cac quyén, nghia vy lién quan trong cong ty con nay.

40. Thdng tin b8 sung vé bao cao luu chuyén tién té hop nhat

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
S6 tién di vay thyc thu trong nam:
Tién thu tur di vay theo khé udc thong thusng 7.365.544 5.996.930
Tién thu tU phat hanh trai phiéu thuong 6.454.333 13.665.935
S6 tién da thuc tra géc vay trong nam:
Tién tra ng géc vay theo khé udc thong thusng (7162.251) (7539.963)
Tién tra no géc trai phiéu thusng (12139.000) (13.200.000)
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41. Trinh bay lai d{r liéu tuong Ung 42. Cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam ;o)
Trén bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2020, Cong ty da ap dung k& toan tam thdi dé ghinhan Khéng co su kién ndo khac phat sinh sau ngay k&t thuic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hodc trinh bay trong béo cao tai
giao dich hgp nhéat kinh doanh déi vai Céng ty Bao Lai va cac cong ty con phat sinh trong thang 12 nédm 2020. Trong nam 2021, Cong ty dé chinh hgp nhat clia Cong ty va cac cong ty con.

hoan tat k& toan tam thdi ap dung déi vai giao dich nay (Thuyét minh s6 4.4). Theo do, mot s6 dU liéu tuong Ung trén bao céo tai chinh
hop nhat da duac trinh bay lai nhu sau:

Bon vitinh: triéu VND

Ngay 31thang 12
nam 2020 Ngay 31thang 12

(P& dugc trinh bay nam 2020

Misé  CHiTIEU trudc day) Trinhbaylai  (Pudc trinh bay lai)
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
221 Tai san ¢d dinh hGu hinh 5.683.205 379508 6.062.713 Ha Noi, Viet Nam :w .
Ngay 31thang 3 nam 2022 Nguyen Ha Yén pallealeery ham Thieu i

202 Nguyén gia 5.873.264 379508 6.252.772 Nouoilap Ketoantrudng Tong Giam doce
227 Tai san cd dinh vo hinh 223410 1165109 1388519
228 Nguyén gia 312732 1165109 1477.841
252 DAU tu vao cong ty lién két 5.838118 77.933 5.916.051
269 Lai thé thuong mai 2.679.239 (1.062.553) 1.616.686
341 Thué thu nhap hoan lai phai tra 198.873 324510 523.383
429 Lai ich clia €8 dong khong kiém soat 3.429.404 235487 3.664.891

42. Cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam

Ngoai cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky k& toan nam da dugc trinh bay trong cac thuyét minh khac clia bao céo tai chinh hop
nhat, Cong ty va cac cong ty con con co cac sukién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam nhu sau:

Vao thang 2nam 2022, Cong ty da thanh ap 2 cong ty con mai la Cong ty CS phén Vinpearl Landmark 81va Cong ty C3 phan Vincom Retail
Landmark 81, theo do Céng ty lan lugt sd hiiu 99,88% va 99,85% hai cong ty con nay.

Vao thang 2n&m 2022, Cong ty KCN Vinhomes d& nhan ban giao mot phén du an thudc Dy an T6 hap san xuét O 6 VinFast theo hap déng
chuy8n nhugng du an da ky két gitta Cong ty KCN Vinhomes va Cong ty VinFast.
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