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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 6s9% /QB-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay A1 thang 12 ném 2017
QUYLT PINH

Vé duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét t 18 1/500
Khu dan cw va cong vién Phwée Thién (Khu A)
phwong Long Binh va Long Thanh My, quéin 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ¢t Luat T chirc chinh quyén dia phu:dng ngdy 19 thédng 6 ndm 2015;
Cin cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;
Cin ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;

Cén ot Nghi dinh s§ 37/2010/NDP-CP ngdy 07 thing 4 nim 2010 cia
Chinh pha v& 14p, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Cén cir Nghi dinh_ 56 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 ndm 2015 cna
Chinh phtt quy dinh chi tiet mgt s0 ndi dung vé€ quy hoach xay dung;

Cin ctr Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 nim 2015 ciia Chinh
phti v& quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu ctia Luat nha &;

Can ot Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010
ctia Thu twéng Chinh pht phé duyét d6 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung
thanh phé HS Chi Minh dén nam 2025;

Cén ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cia B Xéay
dung quy dinh vé€ ho so cia nhiém vy quy hoach va do an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dyng cac khu chirc néng dic thu;

Cin ¢t Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 théng 4 nim 2008 cia
B X4y dung vé viéc ban hanh Quy chuin k¥ thuit qudc gia v& quy hoach x4y
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

_ C#n cir Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngdy 19 thang 5 nim 2011 cia
Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh Quy dinh ve diéu chinh quy hoach d6 thi tai
Thanh phb HS Chi Minh;

Cian ci Quyét dinh sb 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cta
Uy ban nhén dén thanh phd vé thim dinh, phé duyét quy hoach do thi trén dia ban
thanh phd;

Cin ot Quyét dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 théng 12 nam 2012 v& sia ddi,
bd sung mét s& didu cia Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 théng 7 nim
2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phé v& thim dinh, phé duyét quy hoach db thi trén
dia ban thanh phd;




Cian ci Quyét dinh s’c“') 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhéan dén thanh pho vé duyét do én di€u chinh quy hoach chung xay dung
quén 9;

Cin ctt Quyét dinh s§ 5118/QP-UBND ngay 29 thang 9 nim 2017 cua
Uy ban nhan dan thanh phd v& duyét @b 4n didu chinh quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 Xhu dan cu va cong vién Phude Thién, phudng Long Binh va Long Thanh
M¥, quén 9;

Cin o Quyét dinh s6 5800/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2017 cia
Uy ban nhan dan thanh phé v& duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dén cu va ¢dng vién Phudce Thién (khu A) phuong Long Binh va Long
Thanh M¥, quén 9

Xét d& nghi cta S& Quy hoach - Kién trc tai Td trinh s6 6101/TTr-SQUKT
ngdy 05 thang 12 nim 2017 v& trinh duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 16
17500 Khu dén cu va cong vién Phudc Thién (khu A) phuong Long Binh va
Long Thanh M¥, quén 9,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét ¢ 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu va
¢bng vién Phude Thién (Khu A) phudng Long Binh va Long Thanh M¥, quén 9,
v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vye quy hoach:

- Vi tri va ranh gidi khu vue quy hoach:

+ Phia Pong : gidp dudng Vanh dai 3.

+ Phia Ty : gidp dudng Nguyén Xién va rach Ba Di.
+ Phia Nam : gidp khu gido duc dai hoc.

+ Phia Béc : gidp duwdng Phude Thién.

- Dién tich khu d4t quy hoach: 665.668 m?.
2. Don vi to chire Iap d6 4n quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh.
3. Pon vi tw vin 1dp dd an quy hoach chi tiét:
Cong ty C5 phan T vén Pau tr Xy dyng Nam va Cong su.
4. Danh muc hd so, ban vé dd 4n quy hoach chi tiét:
Thuyét minh tdng hop.
Thanh phén ban v& bao gdm;
- So dd vi trf va gidi han khu dét, ty 18 1/2000.
- Ban db hién trang kién tric canh quan va dénh gia dat x4y dung, ty 18 1/500.

- Céc ban dd hién trang hé thdng ha ting k¥ thuét va bao vé moi truong, ty 16
1/500, bao gdm:



+ Ban dd hién trang hé thdng giao thong.

+ Ban dd hién trang cao dd nén va thoat nuée mit,

+ Ban dd hién trang hé thdng cp dién va chidu sang.

+ Ban dd hién trang hé théng cip nude.

+ Ban db hién trang hé théng thoét nudc thai, xir 1y chit thai rin,
+ Ban db hién trang hé théng théng tin lién lac.

+ Ban dd hién trang mdi trudng.

- Ban dd quy hoach tdng miit bang str dung d4t, ty 18 1/500.
- So dd t8 chirc khdng gian kién triic canh quan, ty 18 1/500.
- Ban dd quy hoach giao théng va chi gi¢i dudng dé, chi gisi xay dung, ty 18

1/500.

- Ban v& thiét ké d6 thi bao gdm:

+ 8o db phén tich tb chiic khong gian d thi.

+ 8o db td chire bb tri cdy xanh.

+ So dd bd tri 161 tiép cén cong trinh va ranh cong trinh ngdm.,

+ Céc mit dimg cbng trinh 2 bén truc dudng chinh.

+ Céc hinh anh minh hoa: céng trinh kién trdc chi dao, cong trinh diém

nhén, tién ich dd thi, giai phép tiép can, gidi phap cdy xanh,...
- Céc ban db quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét ty 1& 1/500, bao gdm:

+ Béan dd quy hoach cao d8 nén va thoat nude miit.
+ Ban db quy hoach cip dién va chiéu sang.

+ Ban db quy hoach cép nuée.

+ Béan dd thoat nude thai va xur Iy chit thai rén.

+ Ban dd quy hoach hé théng théng tin lién lac.

+ Bén db tdng hop duong day, dudng 6ng k§ thuit.

- Béan b dénh gia moi trudng chién luge,

5.

Dy bao quy mé din s, cac chi tidu sit dung dat quy hoach d6 thi, ha

tAng x4 hoi, ha ting k§ thuat d6 thi khu viee quy hoach:

5.1, Dw bdo quy méd dan s6: 37.600 ngudi.

5.2. Co clu si dung dit va cdc chi tidu quy hoach kién tric khu vire diéu
chinh quy hoach:

STT Loai d4t Dl?;%i"h T(?,;Ol)e
A | Détcéc don vi o 507.575 76,25
1 | Détcac nhém nha & 211.749 31,81

- Dat x4y dung chung cu 61.549

- Dt cdy xanh nhém & 95.406

- Bt giao thong ndi bd, san bai 54.794




2 | Bt cong trinh dich vy db thi 114.625 17,22
Dit gido duc 101.671 15,27
- Trudng mam non 28.783
- Truomg tiéu hoc 36.752
- Trudng trung hoc co s& 36.136
Diét ¢ong trinh dich vy 12.954 1,95
- P4t cong trinh y té 1.708
- bt thwong mai dich vu 3.591
- Dét thé duc thé thao 5.020
- D4t viin héa 2.635
3 | Pt cdy xanh st dung cong cdng 48.459 7,28
- D4t ¢y xanh 43.256
- Mat nudce canh quan 5.203
4 | Bt giao théng 132.742 19,94
- P4t dudng giao thong 126,961
- Bédi xe 5.781
B | Détngoai don vi & 158.093 23,75
1 | Bt céng trinh dich vy cép d6 thi 22.185 3,33
- Trudng trung hoc phd thong 21.185
- Tram phong chdy chira chay 1.000
5 gi; cdy xanh canh quan ven song rach, séng 48 353 7.26
Dit ciy xanh canh quan ven séng rach 10.552
Séng rach hién hitu va ndn chinh 37.801
3 | Bt giao théng déi ngoai 87.555 13,15
- M6t phan dudng Vanh dai 3 . 74.750
- Pudng giao Ehéng lién khu vue 12.805
(duong Nguyeén Xién, Phudc Thién) '
Téng cdng 665.668 160,00

5.3. Céc chi tidu sit dung dat quy hoach d thj, ha ting xa héi va ha ting

k¥ thuat doé thi trong khu vye quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu str dung d4t toan khu m?/nguoi 17,70 |
B | Céc chi tiéu str dung dét
1 | Dét cc nhém nha &, trong d6 m¥ngudi 5,63

- P4t cdy xanh nhém & m?¥/ngudi 2,53




2 | Bt giao théng cip phan khu vuc km/km? 14,2

C | Chi tidu ha ting k¥ thuét &b thi

1 | Cép dién sinh hoat Kwh/ngudi/nam 2.500

2 | Cép nude sinh hoat lit/ngudi/ngdy 180
3| Thoét nuéc sinh hoat lit/ngudi/ngdy 180

4 | Rac thai kg/ngudi/ngay 1,3

D | Céc chi tiéu st dyng dit quy hoach d6 thi

1 | Mt d6 xdy dung toan khu % 17,9

2 | H8 sb st dung dit toan khu lAn 2,7

3 Téng cao x4y dung (theo Tbi da tang 35

QCVN03:2012/BXD) | T'6i thiéu tng 01

- Luu y: tru‘émg hqp cbng trinh c6 bd tri téng tum va tAng limg, thi cach tinh
ting cao va chidu cao xdy dung, thyc hién theo ¥ kién ctia BO Xay dung tai Cong
Van s& 3149/BXD-KHCN ngay 03 thang 12 nim 2014 huéng dan vé quy dinh 56
tAng nha cdng trinh tai QCVN 03:2012/BXD (tAng tum khéng tinh vao sé tAng clia
cOng trinh khi dién tich mai tum khong vugt qua 30% dién tich san mai).

6. Quy hoach tdng mit bing st dung dat:
6.1. Nhém nha & cao ting:

~ a) Nha & chung cw cao tAng Al: bd tri tai khu dat ¢6 ky hidu Al, gbm 03
khoi A, B, C.

Dién tich khu dat: 15.964 m®véi co chu st dung dat nhu sau:

- Pét x4y dung chung cu: 4.785 m?, chiém t¥ 18 30% dién tich khu dét,
- Dét cay xanh nhém &: 7.192 m?, chiém ty 18 45% dién tich khu dét.

- Pét giao théng: 3.987 m?, chiém 25% dién tich khu dt.

Céc chi tidu quy hoach - kién truc:

- Quy mé dé‘m‘sé 1 2.540 nguoi.

~ Chi tidu st dung d4t nhém nha & chung cu: 6,29 m?/ngudi.

- Chi tidu str dung dt nhém nha & chung cu sau khi quy déi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 6,0 m*/ngudi.

- Mét d¢ x4y dung:
+ Khéi dé : 30%.
+ Khdi thap : 27,2%.

- H8 s st dung dt: 6,6 14n, trong {é:
+Chtensing & 6,3 An.
+ Chirc niing dich vu cbng céng: 0,3 14n.
- TAng cao: 26 ting (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:
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+Khdi A : 21 thng.
+Khbi B, C : 26 tang.

- Chidu cao xdy dung cong trinh: t5i da 88,4 mét (tinh tir ¢t 1& dudng hoan
thién dén dinh mai cdng trinh), trong do:

+Khéi A : 71,4 mét,
+KhéiB, C : 88,4 mét.
- Khoang lui cdng trinh:

+ So véi ranh 16 gidi dudng D5, D6 : > 6 mét.
+ So véi ranh dit con lai : > 6 mét.

b) Nha & chung cw cao thng A2: bd tri tai khu dt ¢6 ky hiéu A2, gdm 03
khéi A, B, C.

Dién tich khu dat: 17.238 m? v6i co ciu st dung d4t nhu saw:

- Dét xdy dung chung cu: 4.785 m?, chiém ty 18 27,8% dién tich khu d4t.
- Dét cay xanh nhém &: 8.253 m?, chiém ty 16 47,8% dién tich ki d4t.

- Dt giao thong: 4.200 m?, chiém 24,4% dién tich khu d4t,

Céc chi tidu quy hoach - kién tric:

-Quymd dinsd  :2.540 nguoi.

- Chi tiéu str dung dt nhém nha & chung cu: 6,79 m*/ngudi.

- Chi tiéu st dung dt nhém nha & chung cu sau khi quy d6i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 6,48 m*/ngudi.,

- Mat dé x&y dyng:
+ Khoi dé 1 27,8%.
+ Khdi thap 1 25,2%.

- Hé sb st dung dét: 6,1 14n, frong do:

 +Chércning & : 5,8 1an,
+ Chtre nang dich vu céng ebng: 0,3 14n.

- TAng cao: 26 tAng (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:
+Khbi A : 21 ting.
+KhéiB, C : 26 ting,

- théu cao xAy dung céng trinh: 8 da 88,4 mét (tinh tir 6t 18 dudng hoan
thién dén dinh méi céng trinh), trong d6:

+Khdi A 71,4 mét.
+KhdiB, C : 88,4 mét.
- Khoang i cdng trinh:

+So voiranh 1§ gidi dudng N2 :> 10m.



+ So v&i ranh 1§ gioi dudng DS, D6 > 6m.
+ So v§i ranh dit con lai . > 6m.

¢) Nha & chung cw cao ting A3: bb tri tai khu dit c6 ky hidu A3, gbm 05
khoi A, B, C, D, E.

Dién tich khu d4t: 25.330 m? véi co chu st dung dét nhu sau:

- DBét x4y dung chung cw: 8.546m?, chiém ty 18 33,7% dién tich khu d4t.
- Bt céy xanh nhém &: 8,671 m?, chiém ty 18 34,3% dién tich khu dat.

- Dt giao thong: 8.113 m?, chiém 32 % dién tich khu d4t.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy md dén sb : 4.770 ngudi.

- Chi tiéu st dung d4t nhém nha & chung cu: 5,31 m*/ngudi,

- Chi tiéu str dung d4t nhém nha & chung cu sau khi quy @i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,08 m*/ngudi.

- Mét d¢ x4y dung:
+Khéi d¢é : 33,7%.
+ Khéi thép : 30,9%.

- H& sb st dyng dit : 7,8 14n, trong d6:
+ Chérc ning & : 7,5 lan.
+ Chire ning dich vy cong cong: 0,3 1an.
- Téng cao: 30 thng (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:

+Khbi A, B .21 ting.
+KhbiC,D . 26 tang.
+Khbi E - 30 tang.

- Chidu cao xdy dung cong trinh: t5i da 102 mét (tinh tur cbt 18 dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong d6:

"+ Khdi A, B : 71,4 mét.
+Khéi C,D : 88,4 mét.
+Khéi B : 102 mét,
- Khoang 1ui c¢dng trinh:
+ So véi ranh 16 gisi dudng N2 > 10 mét.
+ So vdi ranh 1§ gidi duong D5, D6 1> 6 mét.
+ So v&i ranh dat con lai | ;> 6 mét,

_d) Nha & chung cuw cao tAng Ad: b6 tri tai khu dit c6 ky hidu A4, gdm 04
khéi A, B, C, D.

Dién tich khu dét: 21,784 m*v&i co cu st dung d4t nhu sau:



- Dét xay dyng chung cu: 6.526 m?, chiém ty 18 30% dién tich khu d4t.
- Dét ciy xanh nhém &: 8,709 m?, chiém ty 16 40% dién tich khu dét.

- Dit giao thong: 6.549 m?, chiém 30 % dién tich khu dt.

CAc chi tidu quy hoach - kién triic:

-Quymd dansd  :4.120 ngudi.

- Chi tiéu str dung d4t nhém nha & chung cu: 5,29 m*/ngudi.

- Chi tiéu st dung dit nhém nha & chung cu sau khi quy d6i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,09 m*/ngudi.

- Mat d6 xiy dung:
+Khdi dé 1 30%.
+Khbi thap 1 29,9%.

- Hé s6 sir dung dat : 7,9 1an, trong d6:
+Chitc niing & : 7,6 l4n.
+ Chtre nang dich vu cong edng: 0,3 1an.
- Ting cao: 30 ting (theo QCVN 03 :2012/BXD), trong d6:

+Khéi A : 21 ting.
+Khbi B, C : 26 tang.
+Khéi D : 30 ting.

- Chidu cao x4y dung cong trinh: t8i da 102 mét (tinh tir cbt 1§ dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong do:

+Khéi A £ 71,4 mét.
+Kh6iB,C  :88,4 mét.
+Khéi D : 102 mét,

- Khoéng Itii ¢ong trinh:
+ So voi ranh 1§ gidi dudng N2 : > 10 mét.
+ So v6i ranh 1§ gidi dudng D6, D7, V1 : > 6 mét.,
+ So v6i ranh dét con lai : > 6 mét.

~€) Nha & chung cw cao tang AS5: bd tf tai khu dt c6 ky hidu A5, gém 03
khoi A, B, C.

Dién tich khu dét: 13.816 m? véi co cAu st dung dét nhu sau;

- Dat xay dung chung cu: 4.569m?, chidm ty 1€ 33,1% dién tich khu dét.
- Dt cdy xanh nhém &: 5.043 m?, chiém ty 18 36,5% dién tich khu dAt,
- Dét giao théng: 4.204 m?, chiém 30,4 % dién tich khu dit.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy mb dén sb 1 2.240 nguoi.



- Chi tiéu str dung dét nhém nha & chung cu: 6,17 m*nguoi.

- Chi tiéu sir dung dit nhém nha ¢ chung cu sau khi quy ddi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,87 m*/ngudi.

- Mét d6 xay dung:
+Khbi dé £ 33,1%.
+ Khéi thap £ 29,9%.

- Hé sb sir dung dét : 6,8 lan, trong db:
+Chiéic niing & 6,5 lan.
+ Chire niing dich vy ¢dng cdng: 0,3 14n,
- Tang cao: 26 ting (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:
+Khéi A, B : 21 thng,
+Khéi C : 26 thng.

- théu cao xdy dyng cong trinh: t6i da 88,4 mét (tinh tir ¢t 18 dudng hoan
thién dén dinh mai céng trinh), trong do:

+Khbi A, B : 71,4 mét.
+Khéi C : 88.4 mét.
- Khoang i cdng trinh:

+ So véi ranh 16 gidi dudng N2 > 10 mét.
+ So v6iranh 16 gidi dudong D7, V1 1= 6 mét.
+ So vé6i ranh dit con lai : > 6 mét.

~ g) Nha & chung cw cao tAng A6: bd trf tai khu ¢4t ¢6 ky hiu A6, gdm 03
khéi A, B, C.

Dién tich khu dét: 14.567 m? vdi co cu st dung dét nhu sau:

- P4t x4y dung chung cu: 5.084 m?%, chiém ty 18 34,9% dién tich khu d4t
- Dét ciy xanh nhém &: 5.117 m?, chiém ty 18 35,1% dién tich khu d4t.

- Pét giao théng: 4.366 m?, chiém 30 % dién tich khu dt.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy mb dén sb : 2.890 ngudi.

- Chi tiéu str dung dét nhém nha & chung cu: 5,04 m*/ngudi.

- Chi tiéu st dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy @i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,0 m*/ngudi.

- Mét d0 xay dung:
+Khéi dé : 34,9%.
+ Khéi thdp £ 32,8%.

- Hé s6 sit dung dat : 8,2 1an, trong do:

s M

"%\ﬁ,f \\

T

i

L



+Chteningd 8,1 lan.
+ Chire niing dich vu céng cong: 0,1 [An.
- TAng cao: 30 tAng (theo QCVN 03:2012/BXD), trong dé:
+ Khdi A, B : 21 ting.
+Khéi C : 30 tAng.

- Chidu cao xay dyng cong trinh: t6i da 102 mét (tinh tir cbt 18 dudng hoan
th1en dén dinh mai céng trinh), trong d6:

+Khdi A, B : 71,4 mét.
+KhdiC : 102 mét.

~ Khodng [0 céng trinh: |
+ So véiranh 1§ gidi duong N2 : > 10 mét.
+ So véiranh 1§ gidi duong D7, V1 1> 6 mét.
+ So v&i ranh dit con lai ;> 6 mét.

h) Nha & chung cw cao thng A7: b trf tai khu dat c6 ky hiéu A7, gém 03
khéi A, B, C.

Dién tich khu dit: 20.418 m? v6i co clu st dung d4t nhu sau:

- Dét xfly dung chung cu: 5.428 m2, chiém tj 18 26,6% dién tich khu dat
- Dét ciy xanh nhém &: 10.401 m?, chiém &5 1& 50,9% dién tich khu d4t.
- Dit giao théng: 4.589 m?, chiém 22,5% dién tich khu d4t.

Céc chi tidu quy hoach - kién trtc;

- Quy md dén sb : 3.950 ngudi.

- Chi tiéu st dyng dat nhém nha & chung cw: 5,17 m*/ngudi.

- Chi tiéu sir dyng dit nhém nha & chung cu sau khi quy ddi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,0 m*/ngui.,

- M4t do xéy dung:
+Khéi dé 1 26,6%.
+ Khdi thap : 24,5%.

- ¢ s6 str dung dat: 8,0 1n, trong d6:
+Chitcning & : 7,8 lan.
+ Chure ning dich vu cong cong: 0,2 1an.
- Téng cao: 35 tAng (theo QCVN 03:2012/BXD), trong dé:

+ Khéi A : 26 ting.
+KhdiB, C : 35 thng.

- Chidu cao xay dung céng trinh; t&i da 119 met (tinh tir cét 18 dudng hoan
thi¢n dén dinh mai cong trinh), frong do:
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+Khdi A, : 88,4 mét.

+Khéi B, C : 119 mét.

- Khoang i ¢dng trinh:
+ So v&i ranh 16 gidi duong DS, V4 1> 6 mét.
+ So voi ranh dit con lai 1> 6 mét.

1) Nha & chung cw cao thng A8: b6 tri tai khu dit ¢6 ky hiéu A8, gém 04
khoi A, B, C, D.

Dién tich khu dét: 21.582 m?vai co cu str dung d4t nhu sau:

- DAt x4y dung chung cu: 6.236 m?, chiém ty 18 28,8% dién tich khu dat
- D4t cay xanh nhém &: 9.550 m?, chiém ty 18 46,2% dién tich khu dt,

- P4t giao théng: 5.396 m?, chiém 25% dién tich khu d4t,

Céc chi tiéu quy hoach - kién trac:

- Quy md dan sb : 4.190 ngudi.

- Chi tiéu st dyung dAt nhom nha & chung cu: 5,15 m*ngudi.

- Chi tiéu st dung dAt nhém nha & chung cu sau khi quy dbi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,0 m*/nguoi.

- Mat 46 x4y dung:
+ Khdi 48 : 28,8%.
+ Khéi thap 1 26,2%.

- Hé s st dung dat : 8,0 14n, trong dé:
+Chicnang & :7,8 lan.
+ Chie nang dich vu cong c¢ong: 0,2 14n.
- Tang cao: 35 ting (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:

+Khdi A, B : 26 tAng,
+Khdi C, D 1 35 thng.

- '(;hiéu cao xdy dung cdng trinh: t&i da 119 mét (tinh tr cbt 18 dudng hoan
thién dén dinh mai cdng trinh), trong do:

+Khdi A, B : 88,4 mét.
+Khéi C,D : 119 mét,
- Khoang 1ui cong trinh:
+ So v6i ranh 16 gidi dudng nbi Nguyén Xién - Long Phude: > 10 mét.
+ So vdi ranh 1§ gidi dudng N1 ;> 6 mét.
+ So v6i ranh dit con lai ;> 6 mét.

k) Nha & chung cw cao tng A9: bd trf tai khu dit ¢6 ky hidu A9, gdm 04
khoi A, B, C, D,
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Dién tich khu dat: 22.494 m?véi co chu sir dung ¢4t nhu sau:

- Dit x4y dung chung cu: 6.236 m?, chiém ty 16 27,8% dién tich khu dét
- Dét cdy xanh nhém &: 10.543 m?, chiém ty 1& 46,9% dién tich khu dit.
- Dét giao thong: 5.715 m?, chiém 23,3% dién tich khu d4t.

Céc chi tidu quy hoach - kién tric:

- Quy md dén s8: 4.190 ngui.

- Chi tidu st dung d4t nhém nha & chung cu: 5,37 m*/ngudi.

- Chi tiéu stt dung dét nhém nha & chung cu sau khi quy déi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,18 m*/ngudi.

- Mét d¢ x4y dung:
+ Khéi dé 1 27,8%.
+ Khéi thap 1 25,1%.

- 116 sb st dung dit :7,7 13n, frong do:
+Chitcning & : 7,4 lan.

+ Chutc ning dich vy céng cong: 0,3 [4n.

- Tang cao : 35 tAng (theo QCVN 03 :2012/BXD), trong d6:
- +Khéi A, B : 26 tAng.
+Khéi C, D : 35 tang.

- Chidu cao xdy dung cong trinh: t5i da 119 mét (tinh tir cbt & dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong d6: '

+Khdi A, B : 88,4 mét,
+KhéiC, D : 119 mét,
- Khodng Iti c¢éng trinh:

+ 8o v6i ranh 16 giéi dudng ndi Neuyén Xién - Long Phuée: > 10 mét.
+ So v6iranh 19 gidi dudng N1,D3 ;> 6 mét.
+ So v&i ranh dit con lai > 6 mét,

L. Nha & chung cu cao tAng A10: b tr{ tai khu dét ¢ ky hidu A10, gbm 06
khoi A,B,C,D,E.F.

Dién tich khu dit; 38.556 m?véi co cdu st dung d4t nhu sau:

- Dét x4y dung chung cu: 9.354 m%, chiém ty 18 24,3% dién tich khu d4t
- Dt cdy xanh nhém &: 21.527 m?, chiém ty 18 55,8% dién tich khu dit.
- Dt giao théng: 7.675 m?, chiém 19,9% dién tich khu dét.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy m6 dan s6: 6.170 Nguoil.
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- Chi tiéu sir dung @At nhom nha & chung cw: 6,25 m¥ngudi.

- Chi tiéu st dung d4t nhém nha & chung cu sau khi quy d6i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 6,03 m*/ngudi.

- Mat d6 x4y dung:
+Khbi dé 1 24,3%.
+ Khéi thap : 22%.

- Hé $6 sir dung dat : 6,7 14n, trong do:
+Chiicndng & : 6,5 lan,
+ Chtre ning dich vy cong cong: 0,2 13n.
- Ting cao : 35 tng (theo QCVN 03:2012/BXD), trong do:
+Khdi A, B,C 26 tang.
+KhéiD, E,F 35 tang,

- Chidu cao x4y dung cong trinh: t6i da 119m (tinh tir cbt 18 dudng hoan thisn
dén dinh mai ¢dng trinh), trong do:

+Khéi A, B,C :884 mét.
+KhbiD,E,F : 119 mét,
- Khodang Iui céng trinh:
+ So véi ranh 1§ giéi duong néi Nguyén Xién - Long Phudc: > 10 mét.
+ So v&iranh 16 gidi dudng D3, V4 1> 6 mét.
+ So v&i ranh dét con lai 12 6 mét,
6.2. Cong trinh gido duc:
a) Truwdng mam non 1: bd trf tai khu dét kg higu MNI.
- Dién tich khu d&t  :6.559 m?.
- Mét d6 xay dung : 40%.
- TAng cao x4y dyng : 03 tAng (bao gdm céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao x4y dyng: 16 mét (tinh tir cbt 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cbng trinh).

- H8 s6 str dung d4t : 1,2 [an.
- Khoang Iti x8y dung cdng trinh:
+ So véi ranh 16 gi6i dudng giao thong tiép can 1> 6 mét,
+ So v&i ranh dét con lai : > 6 mét,
b) Truwong mim non 2: b trf tai khu dit ky hiéu MN2.
- Dién tich khu dat  : 6.530 m*,
- Mat d§ x8y dung : 40%.
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- TAng cao x4y dung : 03 tAng (bao gdm céc ting theo QCVN 03 :2012/BXD).

- Chidu cao x4y dung: 16 mét (tinh tir cdt I8 dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- H8 s6 str dung dit : 1,2 14n.
- Khoang Iui xdy dung ¢dng trinh:
+ So v6i ranh 16 gidi dudng giao thong tiép can > 6 mét.
+ So véi ranh dit con lai ;> 6 mét.
¢) Trwdrng mam non 3: bd tri tai khu dat ky higu MN3.
- Dién tich khu dét: 4.683 m?.
- Mét do x8y dung  : 40%.
- TAng cao xdy dung : 03 tAng (bao gdm céc ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao x4y dyung: 16 mét (tinh ti cbt 18 dwong hoan thién dén dinh méi
cbng trinh).

- Hé s6 str dung dat : 1,2 14n.
- Khoang i x8y dung céng trinh:
+ So véiranh 19 giéi dudng giao théng tiép cdn > 6 mét.
+ So véi ranh dit con lai 1> 6 mét,
d) Trudng mim non 4: b i tai khu dit ky hiéu MN4,
- Dién tich khu ¢4t : 6.235 m>.
- Mét do xdy dung  : 40%.
- Téng cao x4y dung : 03 tang (bao gdm céc tAng theo QCVN 03 2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 16 mét (tinh tir cét 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé sb st dung d&t : 1,2 1an.
- Khoang Iui xdy dyng cdng trinh:
+ So véi ranh 1§ gi6i dudng giao thong tiép cAn 6 - 10 mét.
+ So véi ranh dit con lai > 6 mét.
e) Trwong mim non 5: bd trf tai khu @At ky hiéu MNS3.
- Dién tich khu dat  : 4.776 m?.
- Mt d§ xay dung  : 40%.
- TAng cao x4y dung : 03 tAng (bao gdm cdc ting theo QCVN 03 :2012/BXD),

- Chidu cao xay dyng: 16 mét (tinh tir cbt 18 duong hoan thién dén dinh mai
cdng trinh).

- Hé s6 st dung dit : 1,2 IAn,

- Khoéang Iti xay dung céng trinh:
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+ So véi ranh 16 gigi dudng giao thong tiép can > 6 mét.
+ So véi ranh dAt con lai 1> 6 mét,
g) Trwdong tidu hoe 1: bd tri tai khu dAt ky higu THIL.
- Dién tich khu dAt ;10248 m?.
- Mat d6 x4y dung : 40%.
- Thng cao x4y dung : 04 tAng (bao gdm céc tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xdy dung: 19 mét (tinh tr cbt 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

_ Hé sb st dung dat 1,6 lan,
- Khoang 10 x4y dung cdng trinh:
+ So véi ranh 16 gidi dudng giao théng tiép can ;> 6 mét.
+ So v6i ranh dét con lai : > 6 mét.
h) Truéng tidu hoe 2: bé tri tai khu dat ky higu TH2.
- Dién tich khu d&t  : 10.702 m?,
- Mit d6 x4y dung :40%
- TAng cao x4y dung : 04 ting (bao gdm céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xdy dung: 19 mét (tinh tur cbt 18 dudng hoan thién dén dinh mai
¢Ong trinh),

- H& sb st dung dht : 1,6 lan.
- Khodng lui x4y dung cong trinh:
+ So véi ranh 16 gidi dudng giao thong tiép can 1> 6 mét.
+ So véi ranh dat con lai : > 6 mét.
i) Trwong tiéu hoe 3: bb tif tai khu dét ky higu TH3.
- Dién tich khu d&t : 15.802 m”.
- M4t @6 x4y dung  : 40%.
- Tng cao xdy dung : 04 tAng (bao gbém céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xay dyng: 19 mét (tinh tir cét 1& dudng hoan thién dén dinh mai
cbng trinh).

- 18 sb st dung dit : 1,6 lan.
- Khoang Iui x4y dyng cong trinh:
+ So v6i ranh 16 gidi dudng giao thong tiép cén - 6 - 10 mét.
+ So v6i ranh dit con lai :> 6 mét,
k) Trudng trung hoc co s6: bb trf tai khu dat ky hidu THCS1.
- Dién tich khu ¢4t : 17.686 m’.
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- Mat dd xay dung  : 40%.
- TAng cao x4y dung : 05 thng (bao gdm céc ting theo QCVN 03:20 12/BXD).

- Chiéu cao x4y dyng: 21 mét (tinh tir ¢bt 1& dudng hoan thién dén dinh méi
cbng trinh).

- Ha s6 su dung dat :2,0 lin.
- Khoang lui xay dung c6ng trinh:
+ So v&i ranh 16 gi6i dudng giao thong tiép can > 6 mét.
+ So v6i ranh dét con lai ;> 6 mét,
D) Trudong trung hoc co sé: bd trf tai khu dat ky hiéu THCS2.
- Dién tich khu dit  : 18.450 m>
- Mat d6 xdy dung  : 40%.
- TAng cao x4y dung : 05 tang (bao gbm céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao x4y dung: 21 mét (tinh tir cbt 1& dudng hoan thién dén dinh mai
cdng trinh).

- Hé s6 st dung dat : 2,0 1an.
- Khoang lui x8y dung cdng trinh:
+ So v6i ranh 19 gi6i duong giao thong tiép cdn 1> 6 mét,
+ So véi ranh dat con lai 1> 6 mét,
m) Trudng trung hoe phd théng : b6 trf tai khu dét ky hiéu PTTH.
- Dién tich khu ddt  :21.185 m’.
- Mat d6 x8y dung  : 40%.
- Tang cao x4y dung : 06 tdng (bao gdm céc ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao x4y dyng: 24 mét (tinh tir cbt 18 duong hoan thién dén dinh mai
cdng trinh).

- Hé s6 sirdung dat : 2.4 lin.
- Khoang Iti xay dung cdng trinh:
+ So v&i ranh 19 giGi dudng giao thong tiép can > 6 mét,
+ So v6i ranh dAt con lai : 2 6 mét.
6.3, Cong trinh dich vu c¢ong chng:
a) Cong trinh thwong mai dich vu : b trf tai khu dit ky hiéu TMDV.
- Dién tich khu ddt  :3.591 m?,
- Mat dd xay dung : 60%.
- Ting cao xay dung : 06 ting (bao gdm cac tng theo QCVN 03 :2012/BXD).
- Chidu cao x4y dung: 24 mét (tinh tir ¢bt 1& duong hoan thién dén dinh mai
cbng trinh).
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- H& 8 st dung dét : 3,6 13n.
- Khoang 1ui xdy dyng cdng trinh:
+ So véi ranh 1§ gioi dudng N2 : > 10 mét.
+ So v&i ranh dat con lai 1> 6 mét.
b) Céng trinh thé duc thé thao: bd tri tai khu &4t ky hiéu TDTT -
- Dién tich khu dét  : 5.020 m?.
- M4t d6 xay dung  : 40%

- Chidu cao x4y dung: 21 mét (tinh tir cbt 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cbng trinh).

- Hé sb str dung dat : 2,0 lan.
- Khoang Iui xay dung cdng trinh:
+ So véi ranh 16 gi6i dudng giao thong tiép gidp khu dht 1> 6 mét.
+ So v6i ranh d4t con lai ;> 6 mét,
¢) Céng trinh viin héa: b6 tri tai khu dat ky hidu VH.
- Dién tich khu dat  : 2.635 m?.
- Mat do xay dung  : 40%.
- Ting cao x4y dung : 05 ting (bao gdm céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xay dyng: 21 mét (tinh tir ¢t 18 dwong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- H& s6 st dung dit :2,0 14n.

- Khoang [ui x8y dung cdng trinh:

+ So véi ranh 16 gi6i dudng giao théng tiép giap khu dat > 6 mét.
+ So véi ranh dét con lai 1> 6 mét.
d) Céng trinh y t&: bd trf tai khu dat ky hiu YT,
- Dién tich khu dét : 1.708 m®.
- Mét do x8y dung : 40%.
- Thng cao xdy dung : 05 ting (bao gdm céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xdy dung: 21 mét (tinh ti cbt 18 duong hoan thién dén dinh méi
cong frinh).

- Hé sb s dung dét : 2,0 lan.
- Khoang 1t x8y dung ¢dng trinh:
+ So v6i ranh 16 gidi dudng giao thong tidp gidp khu dit :>6 mét.

+ So v&i ranh dét con lai : > 6 mét,

17



e) Cong trinh phong chay chira chay: bd tf tai khu dit ky hidu PCCC.

- Dién tich khu d&t  : 1.000 m>.

- Mat d¢ xay dung : 40%.

- Téng cao x4y dung : 05 tAng (bao gdm céc ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao x4y dung: 21 mét (tinh tir cbt 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cdng t11nh)

- He s6 str dung dit 2,0 lan.
- Khodng lui x4y dung cdng trinh:
"+ S0 v6i ranh 16 gi6i dudng giao thong tidp giap khu dét > 6 mét.
+ So véi ranh dat con lai : > 6 mét.
6.4. Cay xanh, mit nudc:
Céng vién cAy xanh : b trf 7 vi trf, trong do:

-L6 dit cé ky hidu CX1 7.970 m?,
-L6 détco ky hidu CX2 7.694 m?.
- L6 dét c6 ky hidu CX3 4.795 m*.
-Lb ditco ky hibu CX4 3,568 m?.
- L6 dit c6 ky hidu CX5 8.896 m>.
-L6 détco ky hidu CX6 5.326 m%;
- 1.6 d4t co ky hieu CX7 5.007 m?.

7. Thiét ké d6 thi:
7.1. Nguyén tic thiét ké:

- Phi hop v6i dd 4n didu chinh quy hoach chung xay du:ng quan 9 va dd an
diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu va cong vién Phudc Th1en
thude phuong Long Binh va phudng Long Thanh Mg, quan 9 dugc phé duyét vé
dinh hudéng t6 chire khong gian kién tric canh quan va két ndi ha téng ky thuat.

- Tuén thll cac Quy chuén, Tiéu chuan thiét k& ctia Nha nuée vé& quy hoach
xdy dung do thi, xdy dung hé thong ha tAng k¥ thuét, céng trinh kién tric, cong
trinh dich vy d6 thi, cdy xanh,..

- C#n ctt Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 théng 5 nim 2013 va Théng
tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nim 2013 ctia B6 Xay dyung huéng dan
vé ndi dung thiét k& d6 thi.

- Cac mit dung 2 bén cac truc dudng chinh va cde hinh anh phél canh, hinh
&nh minh hoa chi ¢6 gl tri tham khéo, dinh huéng vé khéng gian kién tréc canh
quan khu vic trong dd 4n nay.

- Tao mbi trudng séng va sinh hoat than thién véi méi trudng, dam bao strc
khée, an toan, mang lai 1oi ich cdng cdng v&i muc ti€u db thi hudng dén bén viing.

- Khai thac hop Iy canh quan thién nhién tao gia tr thAm m§, gén vé6i tién
nghi, nang cao hiéu qua str dyng khéng gian va bao v& mdi truong d6 thi.
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- Hinh thire kién trac hién dai, mau séc cong trinh hai hoa pht hop véi chire
nang st dyng, twdng rao bao quanh cong trinh ¢6 hinh thire dep, thoang khong che
chin tAm nhin.

R L4 Pad » IA L4 K4
7.2. B6 cuc t6 chive khong gian kién tric cinh quan:

- Khu vye quy hoach ¢é vi tri doc dudng Vanh dai 3 1a truc dudng chinh d6
thi duge bd trf cdng trinh nha & cao tng tiép gidp dudng song hanh, cc cdng trinh
cdng cdng, thuong mai thip tAng xen k& bén trong, thdp din phfa rach Ba Di va
dudng V4 phuc vu dén cu khu vue ndy. Trong d6, cum chung cu cao tng doc
dudmg song hanh Vanh dai 3 doan tiy rach Ba Di va dudng ndi Nguyén Xién - Long
Phudc ¢6 tAng cao t6i da 35 ting lam diém nhén khu vuc nay.

- Céc khdi cong trinh chung e cao ting va céng trinh cdng cong thip tAng
cén c6 gial phép thiét ké hinh thire kién trac, phén vi mit déng, tao sy hai hoa
khong gian kién tric va canh quan khu vuc.

- Céc nhém chung cur cao ting duoc bd trf véi mét d6 xdy dung thip, ting
cudng bd trf mang xanh, cdng vién, vudn hoa nham cai thién vi khi hdu khu vue.

7.3. T chite khéng gian kién triic cdnh quan - tién ich do thi:
a) T4 chirc hinh th4i kién tric cha dao:

- Cong trinh chi dao 13 ¢ong trinh chung cu cao ting dugc ’96 trf doc cac truc
dudng chinh 13 dudng song hanh dudng Vanh dai 3, dudng ndi Nguyén Xién -
Long Phude, dudng N2 va dudng D6.

- Hinh thie kién trie: loai hinh kién tric vira c6 nét dic trung, vira ¢6 nét hién
dai, khong cau ky, phc tap. Phan vi mit ding hai hoa véi cong trinh ké can, cong
trinh thép tAng,

- Mau séc c¢bng trinh khéng qué tuong phan, khéng duge st dung mau séc, vat
liu gy anh hudng téi thi gidc, stc khoé con ngudi va an toan giao théng nhu mau
sic 8, phan cam, ¢6 d6 chéi cao. Tai vi trf ting trét, tAng thuong mai dich vu b trf
céc bang hiéu, bang quang cdo cd mau sic tuoi, tao sy chd ¥ nhung cin dam bao
hai hoa tong thé cbng trinh, chidu cao bd tri bang hidu quang cdo tit cao dd 7 mét
(tinh tir cao d6 via he n dinh dudng tip gidp).

- Vit lidu x4y dung: cac vat lidu hién dai, c6 mitc dd tiéu hao ning lwong thép,
than thién véi moi trudng, pht hop vai cong nang cong trinh.

b) TH chike cAy xanh - mang xanh d6 thi:

- Cay xanh d6 thi trdng doc 2 bén dudng dd thi véi khoang cach theo quy dinh
nén chon ching loai ciy xanh than go cao, co tan 1ong, it rung 14 va khong thu hit
sdu bo, ¢6 thé can bui va t1eng dn. Khuyén khich m8i dudng nén chon 1 loai cay
khac nhau, ¢4 hoa mau sac khac nhau, theo muia khac nhau &8 tao dic trung cho
tuyén phé.

- Céc cong vién vudn hoa nén bd trf cdy xanh bui, cdy 16n lam didm nhin hai
hoa, phéi hop tao canh quan da dang, tao my quan do thi va gop phan cai thién moi
trudng cho khu sinh hoat cdng ddng, hoat ddng vui choi, thé duc thé thao cho toan
thé cu dan. Han ché t6i da méat d6 xay dung trong khu vire nay (t6i da 5%).
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- Han ché t8i da cay xanh trdng trong khu vyc lam anh hudng t6i an toan giao
thong, lam hw hai mong nha va cac cong trinh ngam géy nguy hiém, cly dé gay b,
cdy c6 r& ngang dé hu hai ducmg, cay c6 tiét ra chét ddc hai hodic hép dén con
trung, lam anh hudng t6i v€ sinh moi trudng.

A - A A A ~ o A r A < ~e
¢) To chire tang ham - ¢6ng trinh kién tric ngim va bii xe:

- Céc ranh dit bé trf cﬁng trinh chung cu cao tAng ¢ b tri tﬁng ham véi chite
ning dé xe, phuc vu nhu chu dé xe cho nguoi dan trong khu vyc va bd tri mdt 56
béi xe trén mdt dat deé phuc vy nhu cau de xe cho nhu ciu dé xe thoi gian ngén. Mdi
ranh dat b tri t6i thidu 2 181 1én xuong tang ha&m chidu rong t6i thicu 2 lan xe. Ram
déo xuong tAng him c6 khoang I t6i thidu 4m so véi ranh 16 gidi dudng tiép can
hofc bd trf trong khudn vién.

- T6 chirc céc 161 16n xubng him véi cac 161 tiép cin cong trinh phii hop tréanh
giao cét, xung dét giao thdng.

- Céc ting ham, cbng trinh kién tric ngim cin dam béo khong anh huong dén
cbng trinh kién triic bén trén mit dét, cdng trinh xung quanh va cdc cdng trinh ha
tAng k§ thuat nglm.

d) Té chitc khong gian via hé va bd tri tién ich cong cong dd thi:

- Céc hinh thire thiét ké via he (bao gbm ca céch trdng ciy xanh, vi trf va hinh
thirc cla mang xanh cach ly gilia c“ﬁrong di bd va duong xe co gidi, va bd rong
dudng di bg). Via he doc theo tryc giao thong chinh can c6 ty 1€ dién tich cfy xanh
cao, bé rong duong di by nhd lai dé nhan manh hinh anh thién.nhién. Via he doc
theo cac tuyén dudng ndi bd s& cé chidu dai trdng cdy ngén hon dé lam dudng vao
cac cong trinh, ty 1¢ cly xanh nhé hon va dudng di bd rdng hon. Via he doc theo
tryc dudng chinh s& ¢6 ty 1€ lat gach hodc bé tong héa cao, cdy trdng theo timg 6
biét 1ap va trdng thua hon d& nhin manh hinh anh mét khu quy hoach hién dai.

- Khuyén khich st dung vét li€u gach ¢6 6 tréng tréng co dé 14t via he va lat
trong cdc dudng ndi b, bai xe trén mit d4t ¢é ting tinh mang xanh dé thi va ting
kha ning thdm nudc tu nhién,

- Via he ¢6 chidu rong i thidu phi hop Quy chudn QCVN 01:2008/BXD.

- Tai céc vi tri qua dudng cin st dung loai b6 via vat hodic giat cip. Gach 14t
tai vi tri ndy nén c6 mau twong phén, khéng tron trugt, duge 14t ddng déu thanh mét
dai phu mét vi tri ddnh dau trén via he, ¢6 lan danh riéng cho ngudi khuyét tat.

- Via heé két hop khoang 10 cong trinh 1én, khong gian xanh tao thanh nhitng
khéng gian mé, khdng gian cong cdng cho cac hoat ddng sinh hoat ctia ngudi déan.,

- Pam bao tinh thong subt va dinh huéng glua cac khong gian, ddm bao tinh
két nbi va lién tuc ctia khéng gian cong cong véi cdc khdng gian cong cong khéc.

- Vit lidu xay dung: dam bao d6 bén cao va kha ning bo tri, stta chita d&
dang. Tao ra méi trudng sinh thai mai lam d6i trong voi cac van d@ sinh thai d6 thi
vi md. St dung vét liéu via he¢ chong mde, chong trugt, vét liéu dia phuong dé glam
chi phi va ning lu’cmg trong san xuit, cic b& mit cho phép thdm nude, bé mat cb
mau sic sang d& giam hiéu tng dao nhiét,
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- Véat trang tri, cac thiét bi tién fch dd thi (thing rac, bang hidu chi din, dén
dudng,...) sip dit vi tri va khoang céch ding quy dinh va hop ly, ngudi tan tét
cling ¢6 thé tiép cén va sit dung d& dang, khdng duge can trd giao thong trén via hé
hodc 1am khuat tdm nhin. |

- Piém cho xe buyt phai ¢d méi che va khéng dwoe khuét tAm nhin.

- Pén giao théng (c6 tin hidu dm thanh), cac bién bao phai dit ding quy hoach
hién hanh.

¢) T4 chire chiéu sang:

- Chiéu séng d6 t111 1a mot trong nhu’ng nhén t& quan trong giup néng cao gia
tri ddc trung khu vuc vé dém, 1am ndi bat cée diém nhin va céng trinh kién trae,
cdc canh quan riéng bigt. Do vdy, trong qua trinh x4y dung dd thi theo quy hoach
can phai quan tam dén chibu séng cong cong cling nhu chiéu séng nghé thuat véi
cho nguyén tc chung nhu sau;

- Pao bao chiéu sang dq, déng nhit, mau séc hai hoa véi hinh thire kién tric
cdng trinh cling nhu khéng gian xung quanh.

- Céi thién canh quan dwong phd budi tdi, khuyén khich cac hoat dong giao
luu va tao ban sdc cho khong gian.

- Phit hop v6i ngdn ngit khong gian kién triic cdng trinh xung quanh.

- Tiét kiém ning luong, hidu qua, chi phi bao tri thap.

- Pam bao an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vye.

- Su dung cdc loai dén tién thy dién thap nhung vAn dam bao chiéu sang,
nhim tiét kiém ning lwong, hidu qué, chi phi bao tri thép.

- B6i véi chibu sang ngh¢ thuét cAn xem xét cdn nhic dbi voi mét sé cong
trinh tidu bidu va mot $0 chi tiét kién trac tidu bidu, trénh tinh tr ang chiéu séng
khéng kiém soat, gAy mét khong gian diém nhén, gid trj cdng trinh kién trac quan

frong.

8. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k§ thuat do thi:

8.1 Quy hoach giao thong a6 thi:

- Giao théng dudng bd:
o » Lo ey Ky higu <hoane Il
STT| Tén dudng (Gi6i han gidi Miit cat (mét) . | x&y dung
(mét) Mt cat (mét)
Tiy Bén Viahe| Long |ViaHe L& | L2
tréi | dudng | Phai Trai | Phai
A [Pudng dbi ngoai
1 Budng Vanh Pudng | Ranh phia 120.5 (33) 7 (8,5) 6,5 (10,5) -1 ) )
dai 3 Phuwée Thién| Nam ’ 6,5 (8,5) 7 (33)
Dudng \ Ranh phia
2 Nguyén Xién Dudng V4 Tay Nam 30 6 (8(2)8F 6 3-3 - |6-10
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budng Phude| Ranh phia | Duong
3 |Thien Tay  |Vanhdaiz| 0 | & [F@8 6 | 33 - -
B |[Dudng Pdi Noi
Dudng nbi Duong Budm |
4 [NguydnXidn | Nguyén | . o008 | 30 6 |88 6 33 | 10 | 10
. % Vanh dai 3
- Long Phuac Xién
Puong ndi
. ) Nguyén
S |Pudng D3 Dudng V4 Xién - Long 13 3 7 3 8-8 6 6
Phude
Pudng ndi
. X Nguyén
6 [Pudng DS Pudng D6 Xién - Long 17 3 11 3 6-6 6 -
Phude
DPudng
7 [Pudng D6 Pudng V4 Phude 24 4,5 15 4,5 4-4 6 6
Thién
budng D7 budng D6 | BPuong Vi | 17 3 11 6-6 6
Pudng N1 buong D3 | Dudng D5 | 13 3 7 3 8-8 6
\ . Puong
10 [Pudng N2 Duong V1 Vanh dai 3 24 4,5 15 4,5 4-4 10 | 10
\ Pudng .
11 |[Puong V1 Phuéc Thién RachBaDi| 24 4.5 15 4,5 4-4 6 6
Rach BaDi | Puong D5 | 17 3 11 3 6-6 - 6
Buong
12 |Duong V4 Nguyén |DudngD5) 20 4,5 11 4,5 9-9 - 6
Xién

- Viée thé hién toa d§ mdc thiét ké dé tao didu kién thuén loi cho viée cdng bb
quy hoach va cim mbc gidi xay dung ngoal thyc dia nham phuc vu quan Iy quy
hoach Xay dung theo quy dmh Céng ty C6 phan Phat tr ién Thanh Phd Xanh va don
vi tw van chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc céc sb liéu trong dd 4n nay.

8.2. Quy hoach cao d) nén va thoat nwée mit do thi:
a) Quy hoach cao dd nén:
- Cao dd xay dung khu vire Hxd > 2,5 m.

- Ap dung giai phap san nén dat cao dd nén khu quy hoach duoc thiét ké pht
hop cao dd khu vue 18n c4n dé tidu thoat nude mua,

- Huéng déc thiét ké nédn: tir tiéu khu ra dudng xung quanh.
b) Quy hoach thoat nudec:

- XAy dung mang luéi thodt nude riéng, nwéc mua duge thu gom thoét ra
muong nuée hién hitu trong khu quy hoach. Khu vye phia Déng, Déng Nam thoat
ra sdng Tac, phia Nam thoat ra rach G6 Cong.
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- Céng thoat nudc mua quy hoach dit ngdm, bd tf doc theo via hé cac truc
dudng giao théng trong khu vye.

- Nébi cbng theo nguyén tic ngang dinh, d6 siu chon céng t8i thidu 0,70m. D6
dbc obng t6i thidu duge 1dy dam bao kha ning ty 1am sach cong i=1/D.

8.3. Quy hoach cip dién vi chiéu sang b thi:

- Ngudn dién: duoc cAp tir cac tram bién 4p 110/15-22KV Thu Pic Pong gin
khu vuc quy hoach.

- Chi tiéu c4p dién sinh hoat: 3 - 7 KW/cin ho.

- X4y dung méi tram bién 4p 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, cdng suit don vi
> 400KVA.

- Mang luéi cép dién:

+ Xay dung mdéi mang trung ha thé di doc cac truc dudng, sir dung cép
ddng boc cach dién, dinh huéng x4y dung ngAm.

+ Hé théng chiéu sang cac truc dudng: dudng ndi Nguyén Xién - Long
Phuéde, N1, N2, D5, D6, D7, V1,... dung dén cao ap sodium, c6 choa va cln dén
dat trén tru thép trang k&m.
8.4. Quy hoach cAp nude d6 thi:
- Ngudn clp nuée: sit dyung ngudn nuée may Thanh phb dwa vao tuyén bng
clp nude hién trang @300 trén dudng Phude Thidn, tuyén dng B400 trén dudng
Nguyén Xién va tuyén dng @500 trén dudng Vanh dai 3 tir nha méy nude Tha Pue.

- Tiéu chuan cap nude:

+ Sinh hoat : 180 (lit/ngudi/ngay).

+ Trudng tiéu hoc, mam non 1 7,0 (lit/m?.san/ngay).

+ Thuong mai, dich vy : 7,0 (lit/m2.san/ngay).

+ Vin héa, thé duc thé thao : 2,0 (lit/m?2.san/ngay).

+ Tudi cay : 3,0 (lit/m?ngay).

- Téng nhu cdu ding nudc . 11,131 - 13.357 (m*/ngdy).

- Tiéu chudn cdp nudc chita chay: 15 lit/s/dam chéy, s6 d4m chdy xay ra dong
thdi 02 da4m chéy (theo TCVN 2622-1995). Dua vio hé thdng cip nude chinh cla
khu quy hoach mang dich vu b6 tri (37) tru chita chay khoang céch gitta céc tru
chita chay < 150m. Ngoai ra, st dung tram phong chéy du phong tai gbe dudmg
Nguyén Xién véi dudng N1 trong khu quy hoach.

- Mang luéi clp nude: tir tuyén dng cAp nude hién trang @300 trén dudng
Phuéc Thién. @400 trén dudng Nguydn Xién va tuyén dng quy hoach @500 trén
dudng Vanh dai 3 b6 tri cée tuyén dng clp nude ¢b dudng kinh 100 - @350 trén
truc dudng chinh quy hoach tao thanh mach vong, mach nhénh dam bao cung cép
nuée cho cée ddi tugng diing nude trong khu quy hoach.
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8.5, Quy hoach thoat nwéc thai va rac thai:

a) Thoat nwéde thai:

- Giai phép thoat nudc thai: xdy dung hé théng thodt nuwée riéng, nude thai
dugce x0r Iy bang bé tu hoai trude khi dau ndi vao hé thong thoat nude thai va dua
v& tram x{r Iy nude thai s6 1, cong sudt Q1 = 13.300 m*/ngdy. Nude thai sau xi ly
dat QCVN 14:2008/BTNMT.

- Tiéu chudn thoat nude thai;

+ Sinh hoat : 180 (lit/ngudi/ngay).

+ Trudng tidu hoc, mdm non  : 7 (litVm2.san/ngay).

+ Thuong mai, dich vy : 7 (litym?,.san/ngay).
+ Vian héa, thé dyc thé thao : 2,0 (lit/m2.san/ngay).
- Téng lugng nude thai £ 9.094 - 10.912 (m*/ngay).

- Mang Iuéi thodt nuée: x4y dung hé théng cdng thoat nude thai o dudng
kinh @300 - @600mm, trong d6 tuyén cbng chinh di doc dudng D5 va dudng nbi
Nguyén Xién - Long Phude, dé thu gom nuéc thai cha khu vie quy hoach dua vé
tram x{r Iy nuée thai khn vie s6 1. P§ shu dit cdng tdi thiéu 14 0,7m tinh tr mat dat
dén dinh cbng.

b) Xit iy chit thai rin:
- Tiéu chuén chit thai rin sinh hoat : 1,3 (kg/ngudingay).
- Téng lwong chét thai rén sinh hoat : 56,02 (tAn/ngay).

- Phuong 4n thu gom va x@r Iy chét thai rin: chét thai rin duge thu gom vé
tram tAp trung dat tai nha méy x& 1y nude thai, sau d6 van chuyén v& khu lién hop
xU ly chat thai ran Thanh pho.

8.6, Quy hoach mang lréi thong tin lién lac:
- Chi tiéu dién thoai ¢b dinh: 1 - 1,5 méy/ cin ho.

- Pinh huéng dau ndi tir tram dién thoai Long Thanh M¥, xay dung tuyén cép
di doc céc truc duong giao thong den tu cap ctia khu quy hoach.

- Mang lu6i théng tin lién lac duge ngﬁm hoa dam bido m§ quan khu quy
hoach va dap ing nhu cau thong tin thdng suot trong khu quy hoach.

- Hé théng cic ti cép xiy dung méi duoc lap dit tai céc vi trf thudn tién,
dam bao m¥ quan va dé dang trong cdng tac van hanh, stra chita,

8.7. Panh gid méi truwedng chién luge:

- Quy hoach dién tich cdy xanh, mt nuéc trong d 4n quy hoach ddm bao quy
chuan dat 13,39% tong dién tich khu dat.

- 100% nuéc thai duge thu gom va xit Iy trong ca giai doan ngin han va
dai han.

- C6 k& hoach dinh k¥ nao vét kénh rach thude khu quy hoach.
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- Thyc hién danh gia tdc d6ng mdi trudng tai khu vuc dy an: dy an xay dung
két chu ha ting k¥ thuét, dy 4n xdy dung cong trinh dich vu d8 thj va nha & cao
tAng va du 4n cai tao nao vét kénh rach.

- Thye hién gidm sat phan loai va thu gom chét thai rin va gidm gist méi
truong trong giai doan x&y dung va vin hanh dy én.

8.8. Ban dd tong hop dudng diy dwdng ong:

Viée bé tri, sép xép dudng day, dudng bng k§ thuét co thé thay ddi trong céc
bude trién khai thiét k& tiép theo (thiét ké co so, thiét ké k§ thuét thi cong cia dy
an) dam bao yéu cdu k¥ thuat theo quy dinh.

9. Cac dlem hru y khac:

thu theo Ngh1 dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 201 5 clia Chinl
v& phat trién va quén Iy nha & x& hoi.

- Cong ty ch phan Phat trién Thanh phd Xanh chiu trdch nhiém v& tmh K
xac ranh dét 4p didu chinh quy hoach va dénh gid hién trang khu dit, trong trugf
hop ranh d4t 14p quy hoach c6 chdng 14n voi ranh dit cac du 4n ké cén, dé nghi
Cong ty lién hé v&i Uy ban nhén dan quan 9 va $& Quy hoach - Kién trac dé lap
didu chinh quy hoach theo quy dinh.

- Pon vi tu vin la“,p dd 4n quy hoach nay chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc
trong viée dinh vi hé thong giao théng di duoc thé hién trong céc ban v& clia ¢ an
didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500, dam bao két ndi véi hé théng giao thong
che du 4n déu tu xdy dung ké can. Trong qué trinh t§ chite dinh vi, x4c dinh cbt
mbe tai hién tr udng khu dat, néu hé théng giao théng c6 sai 1éch vi tri diém ndi két
voi cac dy an dau xéy dung ké can hodc sai 16ch hudng tuyén theo quy hoach chi
tiét ty 18 1/500, cht dau fur cén bdo cdo Uy ban nhén dan quén 9 phdi hO’p voi S&
Giao théng vén tai, S& Quy hoach - Kién tric dé ¢6 giai phap xi 1y, didu chinh db
4n cho phit hop trude khi trién khai thi cong hé théng ha tang k§ thut.

- Trén co s hién trang giao théng va k& hoach, tién d6 trién khai céc dy 4n
giao théng tai khu vue, d& nghi Céng ty C6 phan Phét trién Thanh phd Xanh va don
vi tu van trong qué trinh 8p b 4n didu chinh quy hoach cn nghién ctru, d8 xudt ké
hoach phén ky thue hién du 4n gén v6i ké hoach phét trién ha tang kg thuét cua khu
vuc theo quy hoach dugc duyét, dong thoi Cong ty cén ph01 hop, hd trg dia phuong
trong viée thye hién mé rdng 16 gidi cée tuyén dudmg két ndi dy 4n véi Xa 16 Ha
Noi (duong Nguyen Xlen dudng Nguyén Vin Tang, du'orng L& Vin Viét), nghién
cltu sy can thlet phat t11en tuyén xe buyt nhanh két ndi tir du 4n ra Xa 16 Ha Noj,
tuyen Metro s6 1 va cén khai théc tuyén giao thong thuy (séng Tic, séng ddng Nai)
dé dap tng nhu ciu di Jai chia nguoi dan trong khu vye dw 4n. Ngoai ra dy 4n cdn
wy tién phuc vu cho cao d6i tuong tai dia phuong va ngudi lao dong lam viée tai
cée khu vue c6 ddng lwe phét trién nhu khu céng nghé cao,...

- Trong qué trinh trién khai du 4n, Céng ty Cd phén Phét trién Thanh phé
Xanh ¢6 trach nhiém ph01 hop v6i co quan cé tham quyén de dAu tr xay dung céc
tuyen dudng két ndi véi giao thong khu vue, dam bao két ndi ddng bé phuc vy nhu
cau luu théng cho cu déan trong khu vuc du én.
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- Khi 1ap thiét k& co s& va dy 4n ddu tu xdy dung cong trinh phai dam bao
du dién tich d& xe theo quy dinh cia QCXDVN 01:2008/BXD va Théng tu sb
14/2008/TT-BXD ngay 02 thidng 6 ndm 2008 cta B X4y dung.

lk r L) i r . r A
Bleu 2, Trach nhiém cia cac don vi cé lien quan

- 8¢ Quy hoach - Kién tric, Cong ty C8 phan Phat trién Thanh phd Xanh va
don vj tu van khao sat, lép ban d6 hién tlang chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc ctia
c4e s liéu dénh gia hién trang trong hd so, ban v& dd 4n diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu dén cu va cdng vién Phudce Thién (Khu A) phuong Long Binh
va Long Thanh M¥, quan 9.

- Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay db 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 nay dugc phé duyét, co quan ¢6 trach nhidm cbng bd cdng khai quy hoach dé
thi cdn phai céng bd cong khai ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) nay
theo quy dinh.

- Cong tdc ¢im méc gidi theo quy hoach duge duyét cén thye hién theo
Théng tu 6 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016 cla B Xay dung quy
dinh v& cdm méc gidi va quan Iy mde gidi theo quy hoach x4y dung; Quyét dinh sb
19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nim 2014 cia Uy ban nhan dan thanh phé
ban hanh quy dinh v&é cdm mdc gi6i va quan Iy mbc gi6i theo quy hoach d6 thi tai .
thanh phd Hd Chi Minh.

Pidu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va céc ban v& quy
hoach @b 4n diéu chinh quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 Khu dan cu va cbng vién
Phudc Thién (Khu A) phuong Long Binh va Long Thanh M§, quén 9, duge néu tai
khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chénh Van phong Uy ban nhén dan thanh phd, Gidm dbc S& Quy
hoach - Kién tric, Gidm dbc S& Xay dung, Giam ddc S& Tai nguyén va Mai
trudng, Giam ddc So Tai chinh, Gidm dbc S& Ké hoach va Pau tu, Gidam dbe S&
Giao théng van tal Gidm dbc S¢ Thong tin va Truyén théng, Gidm doc 86 Nong
nghiép va Phat trién ndng thén, Vién trudng Vién Nghién ciru Phét trién thanh pho
Thi trudng céc S& - Ban - Nganh ¢6 lién quan; Chu tich Uy ban nhén dan quén 9;
Chu tich Uy ban nhén din phu:cmg Long Thanh M¥; Chu tich Uy ban nhan dan
phucrng Long Binh; Céng ty C5 phin phét trién Thanh phé Xanh va cdc don vi,
¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhy Didu 4; i
- TTUB: CT, PCT/DT, KT;
- VPUB: PVP/DT;
- Phong D9 thi;
-Luu: VT, (DT-N) D.&

= an Vinh Tuyén
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