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Céng ty Cb phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG
CONGTY

Caéng ty C6 phdn Vinhomes ("Cong ty") 1a mdt cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Dau tw Thanh phé Ha Nai cap ngay 6 théng 3 ndm 2008 va dugc cép lai Gidy Chirng nhan Péng
ky Doanh nghiép Céng ty G phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 ndm 2010. Cong ty sau dé
cling nhan duwegc cac Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép stka d6i voi lan stka i gan nhét la
lan thtr 31, dwoe cap ngay 02 thang 07 nam 2021,

Hoat ddng chinh trong ky hién tai clja Cdng ty 1a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué vén
phdng, cung cép dich vy quan Iy bat dong san va céc dich vu lién quan, cung cép dich vy téng thau
xay dwng, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Cdng ty cé try s& chinh tai tda nha van phéng Symphony, Dwéng Chu Huy Man, Khu db thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phiréyng Phuc L¢i, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viat Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP Ia cong ty me cla Cdng ty. Tap doan Vingroup — Cang ty CP va cac
cong ty con dwoe goi chung sau day 1a Tap dean.

HOI DONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

B& Nguyén Digu Linh Cha tich

Ong Pham Nhat Veeng Théanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién

Ong Tran Kién Cuwéng Thanh vién

Ong Varun Kapur Théanh vién doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bdo cao nay nhw sau:

Ong Pham Khoi Nguyén Trirdng Ban
Ba Poan Thj Thu Mai Thanh vién
Ba L& Thj Duyén Thanh vién



Cong ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam doc trong kY va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Blrc Quang Pho Tdng Giam doc
Ong Pham Vin Khwong Phé Tong Giam déc
Ong Nguyén Vi Hung Ph6 Téng Giam doc
Ba Nguyén Thu Héng Pho Téng Giam dbc
Ba Mai Thu Thay Phoé Tdng Giam déc

NGUQI DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky dén ngay 01 thang 07 nam 2021 la Ba Nguyén
Digu Linh, Chi tich Héi ddng Quén trf, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam ddc, Ong Nguyén Vi Hung,
Phé Téng Giam dbc va Ong Pham Vin Khwong, Phé Téng Giam déc.

Nguw&i dai dién theo phap luat cia Cong ty tir ngay 02 thang 07 nam 2021 |4 Ba Nguyén Diéu Linh,
Chi tich Hoi ddng Quén tr, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam dde, Ong Nguyén Vi Hung, Phé Téng
Giam déc, Ong Pham Van Khuwong, Pho Tong Gtam doc va Ba Nguyén Thu Héng, Phé Téng Giam
dée.




Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Co phan Vinhomes ("Cong ty' )trtnh bay bao cée nay va bao céo tai chinh riéng gilra
nién do cla Cong ty cho giai doan tai chinh séu thang két thac ngay 30 thang 06 ném 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao béo cao tai chinh riéng gitva nién dé cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwre va hep ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitva nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién & riéng gitra nién do clia Céng ty. Trong qua trinh 1&p bao cdo tai
chinh riéng gil*a nién do nay, Ban Gidm doc can phai:

> Iwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quén;
& thuwe hign cac danh gid va wde tinh mot cach hop Iy va than trong;

= néurd cac chuan murc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 dwoe tuan thi hay khéng va tat c& nhieng sai
lech trong y&u so véi nhitng chu&n mwe nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao cdo tai chinh
riéng gitra nién do; va

B Iap bao cao tai chinh neng gitra nién do trén co' s& nguyén tic hoat déng lién tuc trlr trwéng hep khong
thé cho réng Cang ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thfch hgp dwge luu gl[‘r dé phan &nh tinh
hinh tal chinh neng clia Cong ty, vét mire d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi dlem nao va dam bao rang
céc s sach ké toan tuan thd véi ché do ké toan da dwoce ap dung. Ban Giam dbc cung chju trach nhigm vé
viéc quan ly céc tai san clia Céng ty va do d6 phai thiwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chéin va phat
hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Giadm dbc cam két a3 tuan thi nhikng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh riéng gitra nién
do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng gltra nién dg kém theo phan anh trung thwe va hep
Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién §6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 06 nam 2021, két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh lwu chuyen tién té rigng glt‘ra nién dé cho giai doan tai chinh két
thic cling ngay phl hop véi cac Chuan mue ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép |y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty cd cac céng ty con nhw dwge trinh bay trong bao cdo tal chfnh glﬂ‘a nién do. Céng ty da lap bao
cao tai chinh riéng glﬂ’a nién G nay nham dap ng cac yéu cdu vé cong b théng tin, cy thé 1a theo quy
dinh tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé& vigc cong bd théng fin trén thi trwo’ng chu'ng khoan.
Culng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da |ap bao céo tai chinh hop nhat glwa nién do cla
Céng ty va cac cong ty con vao ngay 30 thang 06 nam 2021 (“bdo cao tai chinh hop nhaf') d& Ngay 28
thang 07 ndm 2021.

Ngurii stb dung b&e cao tai chinh riéng gifra nién dd nén doc héo cdo nay clng véi bao cao tai chinh ho*p
nhét gitva nigén a6 noi frén G& cé duoc cac thong tin day da vé tinh hinh tai chfnh hop nhat gitra nién Go, két
qua hoat Géng kinh doanh hop nhét gitra nién da va tinh hinh iwu chuyén tién t& hop nhat gitka nién do cla
Cong ty va cac cong ty con.

e ) e wlv
Tong Glam Pbc V
Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 28 thang 07 nam 2021




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIJ'A NIEN BO

B01a-DN

ngay 30 thang 06 ndm 2021
Bon vi tinh: frigu VND
) Thuyét|  Ngdy 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12
Ma sé| TAI SAN minh ndm 2021 ndm 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 50.329.892 67.066.303
110 | I Tién va céc khodn twong
dwong tién 4 537.278 607.620
111 1. Tién 315.081 333.259
112 2. Cac khoan twong duong
tién 221.297 274.361
120 | Il. P&u tw tai chinh ngén han 135.304 194,751
123 1. Dau tw ndm gite dén ngay
dao han 5 135.304 194.751
130 | lll. Céc khodn phai thu ngdn han 36.235.980 57.496.393
131 1. Phai thu ngan han cia
khach hang 6.1 7.480.723 32.745.805
132 2. Tra trude cho ngudi ban
ngan han ) 6.2 1.575.870 1.577.551
135 3. Phai thu vé& cho vay ngén
han _ 7 1.807.000 16.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 25.417.377 23.177.436
137 5. Du phong phai thu ngan
han kho doi (44.990) (20.399)
140 | IV. Hang ton kho 9 4.605.657 4.429.416
141 1. Hang tén kho 4,625,598 4.449.357
149 2. Dw phong gidm gia hang
t6n kho (19.941) (19.941)
150 | V. Tai sdn ngan han khac 8.815.673 4.338.123
151 1. Chi phl tra tredrc ngan han 10 55.915 86.365
155 2. Taisan ngén han khac 11 8.759.758 4.251.768




Céng ty Cb phén Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)

BO1a-DN

ngay 30 thang 06 ndm 2021
Bon vi tinh: triéu VND
Thuyét|  Ngay 30 théng 06 Ngay 31 thédng 12
Ma sé| TAI SAN minh ném 2021 ndm 2020
200 | B. TAISAN DAIHAN 52.859.956 41.612.681
210 | I. Cdc khoan phai thu dai han 4.873.038 15.633
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 4,828,000 -
216 2. Phai thu dai han khac 8 45,038 15.633
220 | Il. Taisan cé dinh 1.559,892 1.605.524
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 12 1.516.389 1.544.094
222 Nguyén gia 1.640.812 1.645.005
223 Gia trj khau hao Iy ké (124.423) (100.911)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 43.503 61.430
228 Nguyén gia 128.294 136.729
229 Gid tr] hao mon Iy ké (84.791) (75.299)
230 | 1. Bat déng san déu tw 13 3.836.676 3.865.778
231 1. Nguyén gia 4.247.996 4.204.931
232 2. Gia tri khéu hao liy ké (411.320) (339.153)
240 | IV. Tai sén dé dang dai han 714.581 404.656
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 14 714.581 404.656
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 15 40.678.216 34.504.290
251 1. Dé&u tw vao cong ty con 15.1 30.958.923 33.804.923
253 2. Dau tw gop vdn vao don
vi khac 15.2 867.030 847.030
254 3. Duw phong cac khoan dau
tw ] 15 (197.737) (197.663)
255 4. DAu tw nam gitr d&n ngay
d4o han 15 50.000 50.000
260 | VI. Tai san dai han khéc 1.197.553 1.216.800
261 1. Chi phl tré trweére dai han 10 46,308 59.899
262 2. Taisan thué thu nhap
hoan lai 118.912 124.565
268 3. Taisan dai han khac 11 1.032.336 1.032.336
270 | TONG CONG TAI SAN 103.189.848 108.678.984




Cong ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIJA NIEN BQ (tigp theo)

B01a-DN

ngay 30 thang 06 nam 2021
Bon vi tinh: trigu VND
Thuyét| Ngay 30théng 06 | Ngay 31 théng 12
M s6| NGUON VON minh ném 2021 ndm 2020
300 | C. NO PHAITRA 50.742.678 59.430.084
310 | L. N ngdn han 30.896.262 27.030,782
31 1. Phai trd nguwdi ban ngén han | 16.1 3.606.431 2.628.052
312 2. Ngwdi mua tra tién trudc
ngan han 16.2 1.308.269 2.053.535
313 3. Thué va cac khodn phai nép
Nha nwéc 17 703.908 388.535
315 4. Chi phi phéi trd ngén han 18 3.195.787 2.275.389
318 5. Doanh thu chua thwe hién ‘
ngén han 19 527,364 492,300
319 6. Phaitrd ngén han khéac 20 12.540.081 9.655.651
320 7. Vayvang ngén han 21 8.491.982 9.032.360
321 8. Dw phéng phai trd ngén han 522.442 504.960
330 | I. Ngdaihan 19.846.416 32.399.302
333 1. Chi phi phai fra dai han 18 1.491.860 1.665.539
336 2. Doanh thu chwa thie hién
dai han 19 1.153.938 1.260.644
337 3. Phai fra dai han khac 20 1.755.093 2.316.093
338 4. Vay vang dai han 21 16,322,982 27.015.009
342 5. Du phong phdi tra dai han 22 122.543 142.017
400 | D. VON CHU SO HOU 52.447.170 49.248.900
410 | 1. Véncha so’ hiru 23 52.447 170 49.248.900
411 1. Véncod phan da phat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - Co phteu pho thong c6
quyen biéu quyét 33.495.139 33.495.139
415 2. CO phiéu quy (5.549.929) {5.549.929)
420 3. Quy khac thudc chii s& hiru 15.000 10.000
421 4. Loi nhuan sau thué chura
phan phdi 24,486.960 21.293.690
421a - Lginhuan sau thue ChU’a
phén phéi Ity ké &én cudi
ném trude 16.354.419 11.850.504
421b - Loi phudn sau thué chua
phén phéi ndm nay 8.132.541 9.443.186
440 | TONG CONG NGUON VON 103.189.848 108.678.984

I

Vq’/

Pham Thi Lan

Nguwdi iap

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 ndm 2021

L& Tién Cong
Ke toan trdng
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Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
cho glai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2021

B03a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

" <, | Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan tai chinh
;Swg CHI TIEU T;f;ig ﬁ El sau théng két thic ngay | sdu thang két thiic ngay
30 thang 6 ném 2021 30 thang 6 ndm 2020
l. LUWU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwée thué 8.684.018 898.975
Bidu chinh ké toén cho céac khodn:
02 Khéu hao tai san ¢é dinh hivy
hinh, bét ddng san dau tw va
hao man tal san ¢b dinh vo hinh 214.443 74.144
03 Céc khoan dy phong 22672 60,687
05 Lai tlr hoat ddng d4u tw (8.033.316) (1.457.456)
06 Chi phi &1 vay 1.471.662 2.606.631
08 | Loi nhuan tir hoat déng kinh
doanh trwéc thay dbi von lwu
déng 2.359.479 2.182.981
09 Giam/(t&ng) céc khoan phai thu 3.516.347 {791.985)
10 Gidm hang tén kho (186.121) (410.149)
11 Giam cac khoan phai tra (khéng
ké |ai vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nop) (3.219.643) (959.417)
12 Giam/(Tang) chi phi tra triedc 44.042 (63.198)
14 Tién |ai vay da tra (1.543.980) (3.074.187)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 17 (246.612) (126.492)
20 | Lwu chuyén tién thuln tiv/{sir
dung vao) hoat déng kinh doanh 723.512 (3.242.447)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi @& mua sm, xay dirng
tai san cb dinh va céc tai san
dai han khac {1.123.022) (725.551)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong
ban TSCD va cac tai san dai
han khac 350 112.331
23 Tién chi cho vay, mua céc cdng
cu ne clia don vi khac {6.619.000) (26.982)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
cdng cu no cla don vi khac 59.447 43.221
25 Tién chi dau tw gop von vao
don vi khéc (triv di tign thu vé) (10.138.000) (20.297.746)
26 Tién thu héi dau tw vén vao don
vi khac (trir di tién do don vi bi
thanh ly nam gil¥) 24.462.391 18.288.758
27 Tién thu &l cho vay, cd ke va
lgi nhuan dwee chia 4,942,380 1.770.624
30 | Lwu chuyén tién thudn tie/(st
dung vao) hoat déng dau tw 11.584.546 {835.345)




Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2021

B03a-DN

Pon vj tinh: trieu VND

" Cho giai doan tai chinfi | Cho giai doan tai chinh
M8 CHI TIEU Th‘.’yfft séu théng két thic ngay | sau thing két thic ngdy
min 30 thang 6 ndm 2021 | 30 théng 6 ném 2020
. LUU CHUYEN TIEN T( HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tiv di vay 2.105.000 28.318.135
34 Tién tra no gbc vay (14.483.400) (28.266.420)
40 |Lwu chuyén tién thuén ti/(str dung
véao) hoat déng tai chinh (12.378.400) 51.715
50 |Luwu chuy?n tién thuin trong ky {70.342) (4.026.077)
60 | Tign va twong dwong tigén dau ky 607.620 4.694.740
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 537,278 668.663
Pham Thi Lan Lé Tien Cong
Nguwi lap Ké todn trwdng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 nédm 2021
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Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN O
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Co phan Vinhomes ("Céng ty") la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat
Doarnh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Péng ky Kinh doanh s6 0103022741, do
S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cép lai
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghigp Céng ty C Phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang
8 ndm 2010. Cong ty sau dé clng nhén duoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
sta d6i v&i 1an stva ddi gan nhét 13 1an thir 30, dwgc cap ngay 12 thang 06 nam 2021.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la phat trién va kinh doanh bét déng san, cho
thué van phong, cung cap dich vy quan ly bat dong sén va céc dich vu lién quan, cung cap
dich vu tdng thau xay dung, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay dwng.

Cong ty co try s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu a6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Lei, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, viet
Nam.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quéan clia hoat dong chuyén nhugng bét dong sén cda Cong
ty bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thie hién giai phong mat béng, xay ding co
bén cho dén thei diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuat kinh doanh clia hoat ddng chuyén
nhweng bét Gong san clia Cong ty la trong vong tir 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuat, kinh doanh ctia cac hoat déng khac clia Cong ty thong thwéng la trong vong
12 thang.

S6 lweng nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2021 [a 6.431 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 7.688).
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO

B09a-DN

Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu t5 chire

Tal ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty co 34 ¢ong ty con (tal ngay 31 thang 12 nam 2020:
33 céng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1& bidu quyét, ty 1€ loi Ich trye tigp
clia Cong ty va gian tiép qua céng ty con trong céc cong ty con nay nhuw sau:

STT Téncéngly

Ty I8 biéu
quyét (%)

Ty 18 lgi

fch (%)

Tru s¢ chinh

1 Congly TNHH Pautwva
Phat trién D6 thj Gia Lam
(“Cong ty D6 thi Gia Lam”)
M

2 Céng ty C6 phan Bau tir va
Phat trién Sinh Thai (“Céng ty
Sinh That") (i)

3 Céng ty C6 phan Tw van Dau
tw va Pau tw Viét Nam ("Cang
ty Bau fw Vigt Nam®) (i)

4 Céng ty Cé phén D6 thj Du
lich Can Gi& (“Céng ty Can
Gio")

5 Céng ty TNHH Bat déng san
Téy Tang Long ("Céng ty Tay
Téng Long")

6 Cang ty TNHH B4 thi Pai hoe
Qudc té Berjaya Vigt Nam
("Céng ty BTEH Berjaya") (i}

7 Cong ty C6 phan Pau tw va
Phat trién Bja éc Thanh phé
Hoang Gia ("Cdng ty Hoang
Gia") (i)

8 Céng ty C6 phan PAu tw va
Phat trién Lang Van (“Céng ty
Lang Van") (i)

9 Cong ty TNHH Metropolis Ha
Nai {"Cong ty Metropolis Ha
NGI")

10  Cong ty TNHH Trung tam Tai
chinh Vigt Nam Berjaya
("Céng ty TTTC Berjaya") (i)

11  Coang ty Co phan Dau tw Xay
dirng Thai Sen ("Cong ty Thai
Son”) (i)

12 Cong ty TNHH Thurong mai
Pau tw va Phat trién Thién
Nign Ky (“Cong ty Thién Nién
Ky")

99,39

100,00

70,00

99,88

80,00

97,90

97,85

99,00

100,00

67,50

100,00

100,00

12

98,00

99,61

69,73

99,81

90,00

97,72

97,85

98,84

100,00

67,37

99,81

100,00

Téng 2, Trung tam thwong mai
Vincom Mega Mall Ocean Park tai 16
dat CCTP-10 thude Dy an Khu D6 thi
Gia Lam, Thij trdn Trau Quy va cac Xa
Dwong X4, Kieu Ky, Ba Ton, Huyén
Gia Lam, Thanh phd Ha Ngi

S6 191, Phd Ba Trigu, Phwdng Lé
Bai Hanh, Quan Hai Ba Trwng, Thanh
pho Ha Ngi

Sb 191, Pho Ba Trigu, Phwéng Lé
Bai Hanh, Quan Hai Ba Trwng, Thanh
phd Ha Noi

S6 72, Bwing Lé Thanh Tén,
Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd Hd Chi Minh

$6 72, Pwdng Lé Thanh Tan,
Phuding Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé Hb Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center
Dény Khdi, 72 Lé Thanh Ton,
Phwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé H3 Chi Minh

S84 72A, Buding Nguyén Trai,
Phwirng Thweng Binh, Quan Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi

S6 7, Puang Trwdng Sa, Phudng
Hba Hai, Quéan Ngit Hanh Son,
Thanh phd Ba Nang

L6 dat HH Pham Hang, Phuéng Mé
Tri, Quan Nam Tt Liém, Thanh phé
Ha Nai

Tang 20A, Toa nha Vincom Center
Ddng Khoi, S6 72, Pwdng Lé Thanh
Ton, phwong Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phd Hé Chi Minh

Sb 7, Buwdng Béng Lang 1, Khu da thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Viét Heng, Quéan Long Bién,
Thanh phd Ha Ngi

Téng 20A, Toa nha Vincom Center
Béng Khdi, S6 72, Dwdng Lé Thanh
Tén, Phwing Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phél H& Chi Minh




Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO
Ngay 30 thang 06 n3m 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu té chire (tiép theo)

STT Téncéngly

Ty febidu Ty Ié loi ich

quyét (%)

(%)

B09a-DN

Try s¢ chinh

13 Céng ty Cb phan Phat trién
GS CO Chi {"Céng ty GS Cu
Chi") (i)

14  Céng ty TNHH Kinh doanh
Bat dong san Phi Gia (“Cong
ty Pha Gia") (i) (D

15  Cong ty Cd phan Kinh Doanh
va Phat Trién Thuong Mai
An Thinh ("Cdng ty An
Thinh®) (i)

16  Céng ty Cb phan Phat trién
Thanh phd Xanh (“Cong ty
Thanh phd Xanh") (i)

17  Céng ty C6 phan Delta
(“Cong ty Delta”) (i)

18 Céngty Cé phin dau tw Khu
cdng nghiép Vinhomes
{"Cong ty KCN Vinhomes") (i)

19 Céng ty Cd phan dau tw xay
ding Bai An ("Cong ty Dai
An") (i)

20  Céng ty C3 phan kinh doanh
va phat trién Sinh Thai
{"Cong ty Kinh deanh Sinh
Thai") (i) (i)

21 Céng ty C5 phén Giai phap
Cong nghé théng tin Va Ha
tang truy&n dan VinITIS
(“Cong ty VinITIS"

22 Céng ty CA phén Du lich Hon
Mgt (“Cong ty Hon Mgt") (i}

23  Céng ty C6 phan Pau twva
Phat trién Newco (“Cong ty
Newco") (i)

24  Cong ty Co phan Dau tw va
Phat trién ©6 thj Sai Bong
("Céng ty Sai Péng’) ()

25  Cong ty TNHH Phat trién
Cong vién Trung t&m (“Cong
ty Cong vién Trung tam") (i)

100,00

98,00

85,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

61,00

100,00

100,00

100,00

100,00

13

89,90

97,62

85,00

99,85

99,84

99,92

99,85

99,98

61,00

99,82

99,82

98,85

98,85

Tang 20A, Téa nha Vincom Center
Béng Khéd, 86 72, Budng La
Thanh Tén, Phwdng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh

86 63, Phd Hang Ga, Phudng
Hang B&, Quan Hoan Kiém, Thanh
phé Ha Ngi

Tang 20A, Toa nha Vincom Center
Bong Khai, 72 Lé Thanh Tén,
Phwang Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd H& Chi Minh

S 72, Budng Lé Thanh Tén,
Phwérng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd H& Chi Minh

$6 110, Bring Bang Cong Binh,
Ap B, Xa Xuan Théi Thugng,
Huyén Hae Man, Thanh pho Ha
Chi Minh

86 7, Pwong Bang Lang 1, Khu do
thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Viét Hing, Quén Long
Bién, Thanh phd Ha Néi

Quéc 1§ 5A, Thén Binh DU, Xa
binh D4, Huyén Van Lam, Tinh
Huwng Yén,

Téa nha van phong Symphony,
Buwéng Chu Huy Man, Khu dd thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Phic Lgi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Nai

$6 7, Pwong Bang Lang 1, Khu d5
thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phwéng Vigt Heng, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha Nai

Déo Hon Tre, Phwdng Vinh
Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa

56 72, Budng L& Thanh Tén,
Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd Ho Chi Minh

S6 7, Bwéng Bang Lang 1, Khu 66
thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Vigt Hwng, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha Nai

Phéng 800, Tang 8, Toa nha IPH,
$6 241, Budng Xuan Thiy,
Phwéng Dich Veng Hau, Quén
Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai




Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN B0
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu té chire (tiép theo)

B09a-DN

Ty Ié bidu Ty I8 Igi ich
STT Téncoéngly quyét (%) (%) Try s& chinh
26 Cong ty Co phan Dau tr Bao 96,48 96,33 56 166, Bwéng Pham Van
Lai ("Cong ty Bao Lai") (i) Déng, Phwirng Xuan Binh,
guan Bac Tiv Liém, Ha N
27  Cong ty TNHH Mgt thanh 100,00 96,33 Thén Hep Nhat, Xa Thinh
vién Ba trang Bao Lai (i) Hwng, Huyén Yén Binh, Tinh
Yén Bai
28 Congty TNHH ba cam thach 100,00 96,33 Thén Khau Ca, Xa An Phu,
An Phu (i) Huy&n Lyc Yén, Tinh Yén Bai
29  Cong ty Co phéan Da cam 70,77 68,17 Thén Ngdi Kén, Xa Ligu P,
thach Déc Thang (i) Huyén Lyc Yén, Tinh Yén Bai
30 Congty C4 phan Khoang san 91,36 88,01 Thon Ban Ro, Xa Phan Thanh,
Phan Thanh (i) Huyén Luc Yeén, Tinh Yén Bai
31 Cong ty TNHH Mt thanh 100,00 96,33 Thén Ngdl Kén, Xa Liéu D8,
vién Khai thac Khoang san Huy&n Luc Yén, Tinh Yén Bai
Bao Lai Lyc Y&n (i)
32 Céngty Cd phan Pau tw Van 64,29 61,93 S6 166, Pwdng Pham Van
Khoa (i) Béng, Phwéng Xuén Binh,
quan BAc T Liém, Ha N&i
33  Céng ty TNHH Mot thanh 100,00 61,93 Thén Ngoi Kén, Xa Ligu o,
vién Van Khoa Lyc Yén (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai
34 Cong ty TNHH Thwong mai 100,00 100,00 72 L& Thanh Ton va 45A Ly Ty

dau tw va phat trién Thei Bali

o=
]

Trong, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phd HS Chi
Minh, Viét Nam

Ty 1& lgi ich va ty 1& bigu quyét trong cac codng ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat

cac cong ty con nay gian tiép thong qua cac céng ty con khéc.

(i) Céac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat thl tuc giai thé.
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Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN BO
Ngay 30 thang 06 n&im 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.2

CO SO TRINH BAY
Chuén mwe va Ché db ké toan ap dung

Bdo cao tai chinh rleng clia Cong ty dwroc trinh bay béing trigu dong Viét Nam (" trigu VND")
phit hop véi Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Vigt Nam
do B Tai chinh ban hanh theo:

b Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 3):

> Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
mupc ke toan Viét Nam (Dot 4); va

P Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Bt 5).

Theo d6, bao caoe tai chinh riéng dugece trinh bay kém theo va \nec stk dung bao cao nay khong
danh cho céac dbi tgng khdng durge cung cap cac thang tin vé cae thl tuc va nguyén tac va
thong Ié ke toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chlnh
két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thong lé ké toan
dwoc chép nhan rdng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thive s0 ké toan ap dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

KV ké toan ndm clia Cong ty ap dung cho viéc [ap bao céo tai chinh rigng bét dau tlr ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riégng dwoc 1ap béng don vi tién té trong ké toan clia Cong ty 1a VND. Cho

muc dich trinh bay bao cdo tai chinh riéng tai ngay 30 thang 06 nam 2021 nay, cac so ligu
dwee lam trén @én hang trigu va trinh bay theo don vj triéu dong Viét Nam ("trigu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tirong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tidn gli ngan hang va cac
khodn déu tw ngan han ¢6 thet han gbe khéng qua sau thang, ¢o tinh thanh khean cao, cb
kha nang chuyen d0i d& dang thanh céc lrgng tién xac dinh va khéng ¢o nhiéu rii ro trong
chuyén d@bi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tan kho diroe ghi nhan theo gla thap hon gilva gia thanh dé dwa méi san pham dén vi
trf va diéu kién hién tai va gia trj thuan cé thé thye hien duoc.
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Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN O
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

3.
3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gia trj thuan c6 thé thire hign dwoce 1a gid ban wéc tinh cha hang tn kho trong diéu kign kinh
doanh binh thuwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Hang hoé bét dong sén

Bat dong san dwgc mua hodc dwoc xay dwng @& ban hosic d& cho thué dai han d’ap *ng
dwoc diéu kign gh1 nh&n deanh thu mét 1an trong qua trinh hoat déng binh thu@ng clia Cong
ty, khong phai @& cho thué ho#c che tang gla du’o*c gh[ nhan la hang hod bat déng sén theo
gia thap hon gitka gia thanh d& dwa méi san pham dén vj trl va didu kién hién tai va gia tri
thuan cé thé thire hién duwoe.

Gia thanh clia hang héa bét déng san bao gém:
> Chi phl tién sl dung dat, tién thué dat, cac chi phi phat trién dt;
> Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

> Chi phi lai vay, Chl phi tw van, thiét k&, chi phI san lap, dén bl gidi phong mat béng, phi
tw van, thué chuyén nhireng dat, chi phi quan Iy xay diwng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia frj thuan c6 thé thye hién dwoc 1a gia ban wdc tinh clia hang tn kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thwdng trie chi phl wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vén clia hang hoa bét dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng duwa trén cac chi phi triec tiép tao thanh hang hoa bat dong san dé va chi phi
chung dugc phan bd theo céc tiéu thirc phi hop.

Hang hoa xay dieng

Cong ty ap dung phwung phap ké khai thwdng xuyén @& hach toén nguyén vat liéu va hang
hoa véi gia tri dwge xac dinh béng chi phf mua dwa trén phwong phap binh quan gia quyén.

Chi phl san xuat kinh doanh d& dang bao gbm gla von nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi
cho thdu phu va cac chi phi 6 lién quan khéc cia céac cong trinh xay ding chwa dugce chil
dau tw nghiém thu x&c nhan khéi lwgng tai ngay lap bao cao tai chinh riéng.

Dy phong gidm gia hang tén kho

Dw phong glam gia hang tén kho dwgo trich Iap cho phan gla trj dw kién bi tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém pham chét, 161 thevi v.v.) c6 thé xay
ra dbi v&i thanh pham hang hoa tén kho khac thuoc quyén s& httu clia Céng ty dia trén
béng chirng hop Iy vé sw suy gidm gia trj tai ngay két thac ky ké toan.

$6 tang hoac gidm khoan dw phong gidm gia hang tén kho dwoc hach todn vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwec trinh bay trén bao cao tal chinh riéng theo gia tri ghi sd cac khoan
pha| thu tir khach hang va phéi thu khac sau khi cén trir céc khodn dw phong dwoc lap cho
cac khoén phai thu kho ddi.

Cong ty tham gia gop von vao céc thda thuan hop tac dau tw tal san [a trung tam thwong mai
va trwo’ng hoc trong d6 cac ddi tac doanh nghlep ¢6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac céu phan nay tai thdi diém tai san di vao hoat ddng, va Cong ty nhan phan chia
mot phan lgi nhuan. Trong trwerng hop nay, khodn dau tw gop vén clia Cang ty vao thda
thuan hop tac dau tw sé dwcyc hach toan vao chi tiéu cac khoan phai thu khac trén béng can
d6i ké toan riéng tai thoi didém Cong ty ban giao tai san d& van hanh va khai thac.
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Cong ty Cd phan Vinhomes B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

3.

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodan phai thu (tiép theo)

Du phong neg phai thu khé dai thé hién phan gia tri cla cac khoan phdi thu ma Cong ty dy
kien khéng co kha naing thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hosc glam sb dw tai khoan
dy phéng dwee hach toan vao chi phl quan ly doanh nghiép trén bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng.

Tai sén cd dinh hiku hinh

T#i s&n ¢d dinh hivru hinh dwoc thé hign theo nguyén gia triv di gia trj khiu hao Iy ké.

Nguyen gia tai sén ¢b dinh hivu hinh bao gbm gla mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan trec tiép
dén viéc dua tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va doi méi tai san ¢b dinh dwoc ghi ting nguyén gia ctia tai
san va chi phl bao trl, stra chtva dwge hach toan véao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san c¢b dlnh hivu hinh dwec ban hay thanh 1y, cac khoan 1ai hozic 1& phat sinh do thanh
Iy tai sén (I4 phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tr viec ban tai san véi gia trj con lai clia tai
san) dugc hach toan vao bao cdo két qué hoat déng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Vigc xac dinh mét thda thuan o6 phai 1a thda thuan thué tai sén hay khong dwa trén ban chét
clia thoa thuan d6 tai thovi didm khdi dau: ligu viec thue hlen thoa thuan nay co phu thudc vao
vigc str dung mot tai san nhat dinh va théa thuan ¢ bao gbém didu khoan vé quyén st dung
fai san hay khang.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai |a thué tai chinh néu theo hdp ddng thué tai san bén
cho thue chuyen giao phén 16n rili ro va lei ich gén lién v&i quyén so hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca céc thda thuan thueé tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trirong hop Coéng ty fa bén cho thué

Tai sén theo hop déng cho thué hoat dong dwoc gh| nhén 1a bat déng sén Gau tw trén bang
cén dbi ké toan riéng. Chi phi trt,Pc tiép ban dau dé& thwong thao thda thuan cho thué hoat
dong duroc ghi nhan véae bao cao két qua hoat dng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng theo phwong phap dwéng thang trong sudt thi gian cho thué.

Trong trudong hop Céng ty la bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop déng thué hoat dong dwec hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phurong phédp dung thang trong sudt théi han clia hop dbng
thué.

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh vo hinh dwoc thé hign theo nguyeén gia triv di gia tri hao mon 1y ké.

Nguyen gia tat san ¢d dinh vé hinh bac gdbm gla mua va nhirng chi phi co lién quan trye tiép
dén viéc dua tai sdn vao hoat déng nhiw du kién.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai Goan tai chinh két thiic cling ngay

3, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Tai san cé dinh vé hinh (tiép theo)
Céc chi phi nang cap va @i méi tai san cé dinh vo hinh dwoc ghi ting nguyén gla clia tai sén
va céc chi phl khac dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh,
Khi tai san cb dlnh vd hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan Iai hosic 16 phat sinh do thanh
|y tai s&n (& phan chénh l&ch gitea tién thu thudn tir viéc ban tai sén véi gia tri con lai cila tai
san) dwgc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.7  Khéu hao va hao mon

Khau hao tai sén ¢6 dinh hitu hinh va hao mén tai sén ¢ dinh vé hinh dwoge trich theo phuong
phap dwdng thdng trong suét thoi gian htru dung wde tinh clla cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién trac 15 - 48 nam
May méc, thiét b 5-10 n&m
Phucng tién van tai 6 - 10 ném
Thlet bj van phong 3 -5nam
Phan mém may tinh 3 -5 nam
Tai sén khac 2 -5 nam

3.8  Bat dong san dau tw

Bét déng san dau tu' dwge thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢a cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao ldy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng sdn dau tw phat sinh sau ghi nhan ban ¢au duoc
hach toan vao gia trj con lal cla bat doéng san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac
le] fch kinh t& trong fwong lai nhiéu hon mukc hoat ddng duge danh gia ban dau clia bat dong
sén dau tw do.

Khéu hao bét dong san dau tw dwo'c trich theo phwong phap dwéng théng trong subt thai
gian hitu dung wéc tinh clia cac bat déng san nhuw sau:

Quyén st dung dat co thei han va nha clva vat kién tric 27 - 50 ndm
May maéc, thist bi 9 -10 ndm

Cong ty khang trich khau hao déi véi quyén s& dung dét lau dai duoc ghi nhan la bat dong
san dau tw.

Bat déng san dau tw dwore nglirng ghi nhan trong bang can déi ké toan rleng sau khi d& ban
hodc sau khi bat dong san dau tw 63 khéng con duwgec sl dung va xét thay khdng thu dwoc
lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy béat dong sén dau fw do Chénh léch giira tién
thu thuan tir viéc ban tai san véi gia trj con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tr bat dong san chit s& hivu su' dung hoéc hang ton kho thanh bét dong san d&u
tw chi dwere thure hign khi o siy thay dol vé muc dich str dung nhw trveérng hop chil s& hivu
cham dot st dung taf san do va bét diu cho ben khac thué hoat dong hogc khi két thtic giai
doan xay dwng Viéc chuyén tiy bat dong san dau tw sang bat dong san chii s& hivu s dung
hay héng tén kho chi dwo’c thire hién khi ¢ sy thay d6i vé myc dich sl dung nhw cac trwéng
hop chi s& hiru bét G&u s& dung tal san nay hosc bat dau trién khai cho myc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong s&n dau tw sang bat dong san chu s® hiru sl dung ho#c héng ton kho
khéng lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén géi.
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Cong ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN BO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I5i tién vay va céc chi phl khac phat sinh lién quan tryc tigp dén cac
khoén vay clia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong k¥ ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan trwe tiép dén viéc mua sém, xay dieng ho&c hinh thanh mét tai san cu thé can
c6 mot thO‘I glan a0 dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé ban
dwge von hda vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tra trudre

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi trd frwére ngén han hodc chi phl tra trweée dai han trén
béng can ddi ké toan riéng va du’c;rc phéan bd trong khoang thdi gian tra trede clia chi phi
twong tpng véi céc loi ich kinh t& dwoc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi tra trwé'c ngén han bao gdm chi phi moi glou ban bét déng sén, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tien dd cla khach hang tai céc dw an bat
ddng san clia Cong ty va cac chi phl tra trwérc ngdn han khac diy kién mang lai Igi fch kinh t&
trong khoang th&i gian mét chu ky kinh doanh.,

Chi phi tra trwedc dai han bao gbm cong cy dung cy xuét ding, chi phi tra trwde tidgn thué va
cdc chi phi tra trwvde khac mang lai lgi ich kinh té trong khodng thevi gian trén mét nam.

Céc khoan dau tw
PAu tw vao céng ty con

Khoan d4u tw vao cong ty con ma trong 6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwee trinh bay theo
phuong phap gia gbc.

Cac khoan phan ph01 ma Cong ty nhan duoc tir s6 Igi nhuan 0y ké cla cong ty con sau ngay
Cong ty ném quyén kiém soat duoc ghl nhén vao bao céo két qua hoat daong kinh doanh riéng
clia Céng by. Trong trudng ho’p nguén lei nhuan Iuy ké dung @& phan phoi khong dwoc quy
dlnh cu the Cong ty wu tién st dung lei nhuan Idy ke cta cong ty con sau ngay Cong ty nam
quyén kiém soat dé phan phdi. Cac khodn phan phdi khac duge xem nhw phan thu héi clia
cdc khoan dau tr va dwoc trir vao gia trj dau tw.

Péu tw vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢6 anh hwdng dang ké dwoc
trinh bay theo phwong phéap gia gbe.

Cac khoan phan phm ttr loi nhuan thuan Ity ké clia cac cong ty lién két sau ngay Céng ty co
&nh hwéng dang ké duoc ghl nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng cla
Cong ty. Cac khodn phén phbi khac dwoc xem nhw phan thu héi cac khodn dau tw va dwoc
trir vao gia tri Gau tuw.

Chtng khoén kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac

Chieng khodn kinh doanh va dau fir gép von vao don vj khac dwoe ghi nhan theo gid géc.
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Céng ty C8 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO
Ngay 30 thang 08 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Dir phéng gidm gid tri céc khoén dau tw

Duw phong cho viéc glam gia tri clia céc khodn dau tw duoc Iap khi co bang chwng chéc chén
cho thédy co sy suy gidm gia trj clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thic ki ké toan.

Tang hoic gidm sé dw dy phong dwee hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Péu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khoan dau tw nam gitr @&n ngay déo han dugc ghl nhan theo gla gbe. Sau khi ghi nhan
ban @4u, cac khodn dau tu nay dwec ghi nhan theo gia trj ¢o thé thu héi. Céac khoan suy glam
gla trj clia khoan d4u tr néu phat sinh dwoc hach toan vao Chl phi tai chinh trong béo céo két
qua hoat déng kinh doanh riéng va gidm trir trwe tiép gia tri dau f.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai tra va chi phl trich trivdc duge ghi nhan cho so tién phal tra trong twong lai
lién quan den hang hoa va dich vy d& nhan dwoc khdng phu thudc vao wec Cong ty da nhan
dwoc héa don cha nha cung cp hay chwa. Céc khodn phai tré nha thau xay dwng cho cac
di an bat d‘ong san dwoc ghi nhan theo bién ban nghlam thu khéi ]wo’ng gilka hai bén, khong
phu thudc vao vigc Cong ty da nhan dwoc héa don clia nha cung cap hay chwa.

Céc khoan duw phong
D phéng chung

Cong ty ghl nhan dw phong khi cé ngh|a vu no hién tai (nghta vy phap Iy hodc nghia vu lién
dei) la két qua ctia mot sw klen da xay ra frong qua khi, Viéc thanh toan nghfa vu ng nay cé
thé s& d&n dén s glam stt vé nhipng loi ich kinh té va Cong ty c6 thé dwa ra duge mot wde
tinh dang tin cay vé gia tri clla nghta vu ne do.

Khi Cong ty cho réng mot phan hodc toan bo chi phi dé thanh toan mét khoan dw phong sé
dwec heoan lai, vi du nhw théng qua hop ddng bdo hiém, khoan béi hoan nay chi dwoc ghi
nhan Ia mot tai san rieng biét khi viéc nhan duoc boi hoan 12 gan nhw chac chan. Chi phi lién
quan dén cac khoan dy phong dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi g3 trir di céc khoan bdi hoan.

Neu anh hwo'ng ve gla iri thovi gian clia tién 1a trong yeu thi gia tri clia mdt khoan dw phong
can dwoc chigt khdu vé gla tr} hién tai st dung ty 1é chiét khau la ty 1& trudc thué va phan anh
ré nh&ng rdii ro cy thé ctia khodn no d6. Khi gia trj clia khoan dy phong duoc chiét khau,
phan tang |én theo théi gian ciia khodn dy phong duoc ghi nhan [a chi phi tai chinh.

Dy phong chi phi bdo hdnh cho bat déng san dé ban

Céng ty wde tinh chi pht dw phong bdo hanh dira trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
vigc stra chiva clia cac bat déng san da ban trong qua k.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoaj té

Céc nghiép vy phat sinh béng cac don vij fién té khac véi don vi tién té ké toan clia Céng ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thye té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
téc sau:

> Nghiép vu ldm phat sinh cac khoan phat thu dwoc hach toan theo ty gia mua clla ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi djinh khach hang thanh toan;

B Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phal tra dwge hach toan theo £y gia ban ciia ngan
hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

> Giao dich gop vén hodc nhan von gép duoc hach toan theo ty gia mua ngoai t& clla ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khodn dé nhan von clia nha dau tw; va

> Giao dich mua s&m tai sén ho&c cac khoan chi phi dwgc thanh tean ngay béing ngoai t&
(khéng qua céc tai khoan phai trd) dwee hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thweng
mai noti Cong ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khodn muc tién te ch goc ngoai t& duoc danh gid lai theo ty
gia giao dich thwce té tai ngay ciia bang can di ké toan riéng theo nguyén tic sau:

B> Céc khodn muc tién t& duwoc phén loai |2 tai sén dwgce danh gia lai theo ty gia mua clia
ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén coé giao dich; va

B Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 14 no phai trd dugc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thirong mai noi Céng ty thuéng xuyén ¢o giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch tf gia phat sinh nmdwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh riéng.

Cd phidu quy

Cac cong cu von chi s& hivu dwge Cong ty mua lai (¢d phleu quy) Gwoc ghi nhén theo nguyén
gid va trir vao von chd s& httu. Cong ty khong ghi nhan céc khoan Ii/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hily cac ¢ong cu vén chi s& hivu clia minh.

Phéan chia loi nhuén

Lei nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghlep (khong bao gdm Ial to glao dich mua gia
ré) cé thé dwqc chia cho céc cd doéng sau khi cé Quyét dinh clia Hai déng quan tri ( da dwoc
Bai hoi Gong cd déng thong qua) va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Diéu I& clia
Codng ty va céc quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién trd trwdce tiv khach hang mua bét déng san

Cac khoan tién khach hang trng triwdc d& mua bét dong san trong trong lai ma chwa dd didu
klen dé dwoc ghi nhan 14 doanh thu trong ky duoc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua fra
tign trwde” trong phan no phai tra trén bang can doi ké toan riéng. Cac khodn hd tro theo
chwong trinh ban hang mang tinh chét glam trir vao doanh thu dwgce ghi giam vao chi tiéu
“Nguoi mua trd tign trude” doi voi cac bat dong san trong twong lai chra au didgu kién ghi
nhén la doanh thu trong ky.
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN PO
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic clung ngay

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwgre ghi nhan khi Cong ty cé kha n&ng nhan dwegc cac I ich kinh & co thé xac
dinh dwoc mét cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dmh theo gia tri hop [y cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwgce sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidam gla hang ban
va hang ban bj tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san

Doanh thu chuyen nhu’qmg bat dong san dwoe ghi nhan khi phan I&n céc rdi ro va lgt ich
trong yéu gén lién véi quyén s& htru bat dong san duoc chuyén giao cho ngui mua.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu tir cho thu@ tai san theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuwong phap dwéng thang trong sudt thei gian cho
thue.

Doanh thu cung cép djch vu khéc

Doanh thu cung cép dich vu khac dwgce ghi nhan khi dich vu dwoc cung cap cho khach hang.
Tién 1ai

Doanh thu dwge ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén cor s& ddn tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién [ khéng chéc chén.

Cé tre va loi nhudn duoc chia

Cé tre va |O’l nhuén dwoe chia dwee ghi nhan [a doanh thu khi quyén loi dwoc nhan khoan
thanh todn ¢b tic va lof nhuan duoc chia clia Cong ty véi tw céch 1a nha dau tw duoc xac
dinh.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhap tLl’ hoat dong chuyén nhuwong vén dwoc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia ban
va phén vén chuyen nhwcrng Thu nhap nay duoce ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, ttve
la khi hop ddng chuyén nhweng dwoc thue hién.

Thu nhép tir hop dBng hop téc d4u tu va kinh doanh trong d6 Céng ty dwrge chia sé Igi nhuén
truée thué hodc loi nhuan sau thué

Thu nhap duge chia tir lgi nhuan trwcc thué ho#c tir loi nhuan sau thué cla hoat déng kinh
doanh bat ddng san theo céc hop dong hep tac dau tw va kinh doanh dwee ghi nhan la doanh
thu hoat ddng tai chinh trén béo cao ket qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Trong glao djch Céng ty cung cap nhiéu san pham va dgch vy cho khach hang trong ciing mét
hgp déng, Cong ty xac dinh cac nghia vu ban san pham va nghta vy cung cap dich vu riéng
biét trong hep dong dé va chi ghi nhan doanh thu khi tirng ngh:a vy neng blet duwoc Cong ty
hean thanh v&i khach hang Gia tr| hgp déng dwoc phan bo cho san phim dwoc xéc dinh
bang téng gia tri hop d@dng trir di gia trj hqp ly wore tinh clia dich vu. Cac khoan thanh toan
clia khach hang theo hgp déng tu'ong tng v&i nghta vy chwa dwoc the hién sé duoe ghi
nhan vao chn tleu "Nguo’l mua tra tién treée” hodc chi tidu “Doanh thu chwa thwe hién” trén
bang can déi ké toan riéng.
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Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN BO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC GHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop dong xay dung

Khi két qua thye hién hop dong xay du’ng c6 thé dugce wdc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi ph! lién quan dén ho’p doéng dwoc ghi nhan tu'crng rng v&i phan cong vigc
da hoan thanh vao ngay ket thic ky ké toan dwa vao cac bang tong hop khdi lwgng cong vigc
hoan thanh d’u’oc x&c nhan boi khach hang. Cac khoan téng giam khi thirc hién hop déng,
cac khoan tién thwong va cac khodn thanh toan khac chi dwec tinh vao doanh thu khi d&
duwoc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thye hién hop ddng xay dirng khong thé duge wée tinh mot cach dang tin cay,
doanh thu chi dwec ghi nhén twong dwdng v&i chi phi clla hgp ddng da phat sinh ma viéc
hodn tra la tLl’O’ng ddi chéc chén. Chi phl clia hop déng chi dugc ghi nhan I& chi phl trong ky
khi c&c chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thue thu nhap phal nép cho n&m hién hanh va cac nam trwdc dugc
xac dinh bang sb tién du kién dwoc thu hdi tir hogc phal ndp cho co quan thué, dya trén cac
mtrc thué suat va cac luét thué cd hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoai trw trwo’ng hop thué thu nhap phét sinh lién quan G&n mét khoan muc dwoc ghi thang
vao von chil so’ hiku, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan
trwe tiép vao vén chii s& hivu.

Coang ty chi duwgc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phal
nop khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bl trir githa tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hign hanh trén co s thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoce xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thoi tai ngay ket thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tré va gia trj ghi sb clia
cac khoan mue nay trong bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tré dwoe ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1&ch tam thoi chiu
thué, ngoat trie:

B Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh t ghi nhan ban dau cla mat tai san hay no
phai tra tir mét glao dich ma giao dich nay khong ¢o anh hu’o’ng dén |gi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodce 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giaoc djch;

- Cac chénh léch tam thdi chju thue gan lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vdn gop lién doanh khi Cong ty ¢o kha néng kidm soat ther
gian hoan nhép khodn chénh léch tam th&i va chéc chén khodn chénh léch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan.
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Cong ty Cé phan Vinhomes ‘ B0a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thtic cling ngay

3.

3.20

3,21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén fai (tiép theo)

Tai s@n thué thu nhap hoén lai can du’qc ghi nhan cho tat ca céc chénh l&ch tam thi duoc
khau triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dyung, khi chéc chén trong twong iai sé ¢6 lof nhuan tinh thué dé
s(r dung nhitng chénh léch tam thei dwge khau trie, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chura st dyng nay, ngoai trir:

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hoac no' phai tra tir
mét glao dich ma giao dich nay khcng cd anh hwong dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» D& voi cac chénh lech tam thoi dwoc khau trlr phat sinh tir céc khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai duwoc gh[ nhan khi chic chén & chénh léch tam théi sé dwoc hoan nhap trong twong
lai ¢6 thé di dodn duwoc va co lei nhuan tinh thué dé str dung dwoce khoan chénh léch
tam théi dé.

Gia tr] ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phal dwoe xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phal gidm gia tr gh[ s clia tai san thué thu nhap hoan lai 3&n murc bdo dam chic
chdn cé 40 lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mdt phan hodc toan bo tai san thué thu
nhap hoan lai dwgc sl dung. Céac tai san thué thu nhép hodn lai chwa dwoe ghi nhan fredc
day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghl nhan khi chéc chén ¢6 dd loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé s dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chuwa
ghi nhan nay.

Tal san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phaij tra d’wo'c xac dinh theo thué
suét di tinh s& ap dung cho nam ta: chinh khi tai san dwgc thu hdi hay no phai tré dwoc
thanh todn, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué co higu e vao ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoa:
trw trwérng hep thué thu nhap phat sinh Ilen quan dén mot khodn muc duwec ghi thing vao
von chu s& hitu, trong tredrng ho'p nay, thué thu nhap hoén lai cling dwee ghi nhan trwe tiép
v&o vén chil s& hiku.

Céng ty chi dwege bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bu triy g|u=a t3i san thué thu nhap hién hanh v&i
thué thu nhap hién hanh phai nop va cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phal tra nay lién quan t¢i thué thu nhap doanh nghigp dwgc quan Iy bdi cling mot co quan
thué:

b dbi voi cling mot don vi chiu thué; hodc

B Cong ty dw dinh thanh todn thué thu nhap hlen hanh phai nop va t&i san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hai tai san dong thdi véi vige thanh toan ng phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tré hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh todn hodc thu hoi.

Théng tin theo b phan
Mot bo phan la mét cAu phan c6 thé xac dinh riéng bigt dwoc clia Céng ty tham gia vao viéc
cung cap cagc san pham hodc dich vu lién quan (bo phén chia theo hoat dong kinh doanh),

ho#c cung cép san pha&m hodc dich vu trong mét méi tridng kinh té cu thé (bd phan chia theo
viing dia 1Y), mdi bd phan nay chiu rdi ro va thu duoc loi ich khac bigt véi cac bo phan khac,
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

3.

3.21

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bd phan (tiép theo)

Ban Tong Giam déc xac dinh bao cao bd phan clia Cong ty dwa trén loai hinh sdn phdm va
dich vu cung cap. Ban Téng Giam ddc xéc dinh bd phan theo khu vue dia Iy clia Céng ty dwa
theo dja diém cla tai san.

Cdc bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén ¢6 kha nang, trwe tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodic gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra céc quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Cong ty va bén kia cting chju sw kiém soat chung hodc anh
huéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hofic céc ca nhan, bao gdm
cac thanh vién gia dinh than ¢an cila cac ca nhan dwoc coi la lién quan.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoe phan bd dan phis hop véi ky
han frai phiéu theo phirong phap dudng théng. Tai thdl diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan ne goc clia trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TUW'ONG BU'ONG TIEN

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 thang 12

ném 2021 ném 2020
Tién mat 274 466
Tién gi¥i ngan hang 315.707 332.793
Céc khoan twong dwong fién 221.297 274.361
TONG CONG 537.278 £07.620

Cac khoan twrong dwong tién vao ngay 30 thang 06 ndm 2021 bao gdém cag khoan tién g
bang VND tai cac ngan hang thwong mai ¢6 ky han 3 thang va hwéng 13 suat 3,3%/nam
(ngay 31 thang 12 nam 2020: tr 3,2%/n&m dén 3,7%/nam).

DAU T NAM GI(F PEN NGAY PAO HAN

Don vi tinh: tridu VND
Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

ném 2021 nam 2020
Tién glri ngan hang cd ky han 135.304 194.751
TONG CONG 135.304 194.751

Céc khoan tién glvi ngén hang tai ngay 30 thang 06 nim 2021 c6 ky han gbe tir 4 dén 12
thang va hudng 1ai suat tir 2,9%/mam dén 6,1%/ndm (ngay 31 thang 12 nam 2020: tiv
3,5%/ndm dén 7,1%/nam).
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Céng ty Cd phan Vinhomes BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc ciing ngay

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

6.1 Phai thu ngédn han cta khiach hang

Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 théng 06 Ngay 31 thdng 12

nam 2021 nam 2020

Phai thu tlr chuyén nhwong khoan dau tw 3.074.482 27.519.873
Phai thu tir chuyén nhweng béat dong san 1.999.303 2.327.184
Phai thu tir dich vu quan Iy va tw van ban
hang ) 1.416.130 2.028.086
Phai thu tlr cung cap dich vu xay dung va
céc dich vu lién quan 270,247 408,953
Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lién
quan 288.897 275,007
Phai thu tir dich vy quan Iy bat déng sén va
cac dich vu lién quan 380.988 166.180
Phai thu tlr cac hoat dong khac 50.676 20.522
TONG CONG 7.480.723 32.745.805
Trong d¢:

Phai thu ttr khdch héng khdc 2.499.678 2.737.759

Phéi thu tir céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 29) 4.981.045 30.008.046

6.2  Tra trwde cho ngwdi ban ngén han
Bon vj tinh: friéu VND
Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 thang 12

nédm 2021 naém 2020
Tré truére cho ngwdi ban ngén han 1.575.028 1.571.463
Tra trwée cho céc bén lign quan 842 6.088
TONG CONG 1.575.870 1.577.551
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN BO
Ngay 30 thang 06 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 29)
Cho vay dai han cac bén khac dén han thu hbi

TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngén han
Bat coc, gop von cho muc dich hop tac dau
tw, kinh doanh {i)
Phai thu Igi nhuéan duoc chia
Phai thu ttr cac khoan thu chi hd
Phai thu tir Ky quy, a4t coc ngén han
Phai thu khac

TONG CONG

Trong d6; i
Phai thu ngan han khéc tir cdc bén khac
Phai thu ngdn han khéc tir c4c bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dai han .
it coc thué mét bang
Phai thu khac

TONG CONG

B0Sa-DN

Bon vj tinh: tridu VND

Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 thang 12
nédm 2021 nam 2020
1.791.000 .

16.000 16.000
1.807.000 16.000

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ndm 2020
20.882.992 20.986.051

3.013.089 41.287
233.892 447.516
20.751 112.000
1.266.653 1.590.582
25.417.377 23.177.436
1.297.045 1.781.378
24.120.332 21.396.058
12,124 12.704
32.914 2.929
45,038 15.633

() Cht yeu bao gom cac khoan gop vén vé tai séin gop vén theo céc hop ddng hop téc dau
tw va kinh doanh v6i cac cong ty trong Tap doan cho muc dich du tw phat trién mat sb

dir an bat dong san va thwong mai dich vu.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN DO
Ngéy 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

9.

10.

HANG TON KHO

B4t dong san dé ban
dang xay dweng (i)
BAt dong sidn dé ban
da xay diwng hoan
thanh

Bét dong sdn mua dé
ban

Chi phi sén xuét kinh
doanh d& dang (ji)

Hang t6n kho khac

TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thdng 06 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gig gbc Duw phong Gia gdc D phong
2.452.956 - 1.816.457 -
316.186 (3.892) 297.368 (3.892)
379.332 (16.049) 317.961 (16.049)
1.408.254 - 978.351 -
68.870 - 940.190 -
4,625,598 {19.941) 4.449.357 {19.941)

(i) Cha yéu bao gébm chi phl xay ding va phat tri&n cac hang muc can hd, biét thyy.

(i) Bao gdém cac khoén chi phi phét sinh lién quan @én viéc cung cép dich vy tbng thau xay

dwng cho cac chil dau tw clia cac di an.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngén han

Chi phi ban hang lién quan dén cac bét déng
san chira ban giao

Thué thu nhap doanh nghiép tam nép
Chi phl tra trwée ngan han khae

TONG CONG

Dai han

Chi phi stra chiva I&n

Chi phi tra trwdc tién thué biét thy

Chl phl c¢éng cu, dung cu

TONG CONG
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Bon vi tinh: trieu VND

Ngay 30 théng 06 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ném 2020

6.493 23.217

1.756 6.926

47.666 56.222

55.915 86.365

13.589 16.474

6.901 13.850

25.815 29.575

46.305 59.899




Céng ty C6 phan Vinhomes B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay
11.  TAISAN KHAC

Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 théng 06  Ngay 31 théng 12

nam 2021 nam 2020
Ngén han
DAt coc cho muc dich dau tw (i) 8.759.758 4.251.758
TONG CONG 8.759.758 4.251.758
Trong do:
Bt coc cho céde bén khde - -
Pt coc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 29) 8.759.758 4.251.758
Dai han
Bat coc cho muyc dich thwong mai (i) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 1.032.336 1.032.336
Trong do:

Bt coc cho cac bén khéc 1,032,336 1.032.336
Bét coc cho cdc bén lién quan - -

(i Day la cac khoan Gt coc cho mét sé cong ty trong cung Téap doan aé mua cd phanlphan
vén gop hodc nhan chuyén nhueng/hep tac phat trign mat sé dw an bat déng san.

(i) Khoan gt coc cho mot ddi tac véi Iai sudt dwoc xéc dinh theo 1&i sudt huy dong tiét kiam.
Tién dat coc va [ai coc sé du’o'c chuyen thanh khoan thanh toan twong trng voi 10% gia
trj nghiém thu theo cac hop ddng chi tiét dirgre ky két va thure hién gitra Cong ty va doi
tac nay.
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Cong ty Cd phén Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ*A NIEN BO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay
14,  CHIPHI XAY DI'NG CO BAN D&’ DANG

Bon vj tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12

ném 2021 ném 2020
Dw an Hung Yén 687.350 353.126
Cac dir an khac 27.231 51.530
TONG CONG 714.581 404.656

16,  CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN
Pon vitink: triéu VND
Ngay 30 thédng 06 ném 2021 Ngay 31 théng 12 ndm 2020

Gig géc Dy phong Gia géc D phéng

Pau tw vao cong ty con

(Thuyét minh s6 15.1) 39.958.923 (197.737) 33.804.923 (197.663)
Pau tw gdp von vao

don vi khac (Thuyét

minh s6 15.2) 867.030 - 847.030 -
Pau tw ndm gitr dén

ngay dao han (i) 50.000 - 50.000 -
TONG CONG 40,875.953 (197.737) 34.701.953 (197.663)

(i) S6 dw vao ngay 30 thang 06 nam 2021 bao gdm khoan dau tw vao trai phiéu ngan hang
c6 gia tri ghi b [a 50 1y VND ¢6 thoi han 120 thang.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

16.
16.1

16.2

17.

PHAI TRA NGU'O'I BAN VA NGU'OT MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Ph&i tra ngw&i ban ngan han

Phai tra cho ngu&i ban
Phéi tré cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

TONG CONG

Nguwdi mua tré tién trwéc ngdn han

Thanh toan theo cac hop ddng chuyén nhwong
bat déng san (i)
Tra trude theo cac hop ddng xay dung
TONG CONG
Trong do:
Tra triée ngédn han ctia céc bén khéc

Tra trie ngén han clia céc bén lién quan

B09a-DN

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020
2.837.520 2.158.079

768.911 469.973
3.606.431 2.628.052

BPon vj tinh: trigu VND

Ngay 30 théng 06 Ngay 31 thang 12
ndam 2021 nédm 2020
278.687 785.676
1.029.582 1.267.859
1.308.269 2.053.535
1.308.269 2.053.535

(i) Chii yéu bao gdm cac khodn thanh toan theo tién d6 tir cac khach hang da ky hop ddng

mua ban bat dong san tai cac dw an clia Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP, PHAI THU NHA NUO'C

Don vj tinh: frigu VND

L Sé phaingp S6 da njp
S6 dau nam trong ky trong ky 56 cudi ky

Phai ndp

Thué thu nhap

doanh nghiép 201.340 540.654 246.612 495,382

Thué thu nhap

ca nhan 45.062 70.056 85.848 29.270

Thué gia trj gia

tang 141.106 235.518 198.326 178.298

Cac loai thué

khac 1.027 314.374 314.445 056
TONG CONG 388.535 1.160.602 845.231 703.906
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Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n@m 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

18.

19.

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han
L&i trai phiéu va 1ai vay phai tr
Trich trwéc cho cac bat dong san dau tw da di
véo hoat dong va gia vbn trich trwde cho cac
bat d6ng san da ban giao
Trich trwére chi phi hoa hdng mai gidi va cac
chi phf ban hang khéc lién quan dén cac cén
hé va biét thw
Chi phi xay dwng trich trudc
Cac khoan chi phl phai tra khac

TONG CONG

Trong do: i
Chi phi phai tré ngén han cho céc bén khéc
Chi phi phéi trd ngan han cho céc bén lién
quan

Dai han
L&i vay phai tra
TONG CONG

Trong dé:
Chi phi phéf fra dai han cho céc bén khéc
Chi phi phai tra dai han cho céc bén fién quan
(Thuyét minh sé 29)

DOANH THU CHU'A THWC HIEN

Ngén han
Doanh thu chura thue hign tir dich vu quan 1y béat
déng san
Doanh thu chwa thwe hién tlr dich vu cho thué

TONG CONG

Dai han
Doanh thu chwa thue hién tir dich vy quan Iy bat
déng san

TONG CONG
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Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nham 2020
230,162 237.786
891.840 1.087.649
1.724.810 531.324
197.634 225.056
151.351 193.574
3.195.787 2.275.389
3.193.896 2.066.249
1.891 209.140
1.491.860 1.665.539
1.491.860 1.665.539
965,532 789.689
526.328 875.850

Bon vj tinh: frisu VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang
ndm 2021 12 ndm 2020
521.830 488.240

5.634 4,060

§27.364 492.300
1.153.938 1.260.644
1.153.938 1.260.644




Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 08 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

20. PHAI TRA KHAC

Ngén han

Nhan g4t coc theo hop dong hop tac dau tw va

kinh doanh (i)
Cac khoan thu hé phai tra

Tién nhan theo céac hop doéng dat coc va thda

thuan cé lién quan khac

Kinh phl b3o tri clia cac c&n ho d& ban giao (i)
Nhan d&t coc tlr dai ly moi gici va khach thué mat

béing
Phai tra cd tirc
Cac khoan phai tra khac
TONG CONG
Trong do:
Phai tra khdc cho céc bén khac

Phai tra khéc cho bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Dai han
Nhan @3t coc chuyén nhuwong ¢d phan
Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

Trong d6;
Phéai tra khac cho céc bén khac
Phéi tra khdc cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

B09a-DN

Pon vj tinh: trigu VND

Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndam 2020
5.407.176 5.609.298

60.984 1.973.955
1.004.365 1.273.779
354,891 525,386
165.084 168.882
4.934.271 -
613.300 104.351
12.540.081 9.655.651
7.082.716 2.053.234
5.457.365 7.602.417
1.752.818 2.313.818
2.275 2.275
1.755.093 2,316,093
2.275 563.275
1.752.818 1.752.818

(i) Day la cdc khodn dat coc tlr mot b cong ty trong cling Tap doan cho Cong ty theo cac hop
dbng hop tac diu tw va kinh doanh cho muc dich hep tac dau tw cac cau phéan trung tam
thuong mai, khach san, triwéng hoc thude mot s0 Dy an clia Cong ty.

(i) Pay la cac khoan kinh phi bdo trl cho céc c&n hd da ban giao va sé dwoc chuyén vé cho cac

Ban Quan trj Toa nha.
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

21,

21.1

21.2

VAY (tiép theo)
Vay tir céc déi téc doanh nghiép
Chi ti&t khoan di vay tir cac d6i tac doanh nghiép:

B Cac khodn di vay dai han tir cac doi tac vdi tong gia trj 3.940 ty VND, chiu I3i suat 9%/nam
va dao han vao ném 2022.

Tréi phiéu phét hanh
Don vj tinh: tridu VND
S6 cudi ky S6 dau ky
Trai phiéu phat hanh 13.899.217 13.833.222
Trong d6: Tréi phiéu dai han dén han tra (8.491.982) (8.442.360)
TONG CONG 5.407.235 5.390.862
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Céng ty C6 phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TA! CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho gial doan tai chinh két thic ciing ngay

22,

23,

23.1

23.2

DY PHONG PHA! TRA DAI HAN

Chi yéu bao gbm khoan dw phdng chi phi swa chiva cac bat dong san dé theo diéu khoan
bao hanh trong céc hgp déng mua ban cac bat dong san dé ban.

VON CHU SO HUU
Tinh hinh ting gidm ngudn von chi sé& hiru

Bon vj tinh: Triéu VND

£z Quy khac Loi nhuan
Vén ¢6 P y
FYp C4 phigu  thude vén sau thué P -
}f ;ta:égﬁ quy chits¢  chwa phén Tong cong
p htiy phoi
Véo ngay 01 thang 01
nam 2020 33.495.139  (5.549.929) - 11.860.504 39.805.714
- Loi nhuén thuédn
trang ky - - - 808.886 8§08.886
- Trich Qu¥ khac - - 10.000 {10.000) .
Vao ngay 30 thang 06
nam 2020 33.495.130  (5.549.929) 10.000  12.659.390 40.614.600
Vao ngay 01 thang 01
nam 2021 33.495.139 (5.549.929) 10.000 21.293.690 49.248.900
- Chia cb tirc bang tién
mat (i) - - - (4.934.271) (4.934.271)
- Trich Quy khac - - 5.000 (5.000) -
- Loi nhuan thuan
rong ky - - - 8.132 541 8.132.541
Vao ngay 30 thang 06
nam 2021 33.405.1398  (5.549.929) 15.000 24.486.960 52.447.170

(i) Theo Theo Ngh| quyet clia Pai hdi déng ¢b dong, Cong ty du' ki&n chi tra co tirc bang tién mat va
bang phat hanh ¢ phleu trong do, ty Ie chitra cd twc bang fién mat la 15% von didu 1& (twong duong
4.934.271 trigu VND) va ty 1& chi tra cb tlec bang cb phIEU la 30% von digu Ie Tal ngay phat hanh bao
céo tai chinh, Cong ty dang trong qua trinh thire hign céc thi tyc lién quan Géi véi viéc chia cb tive.

Cd phiéu phé théng va cé phiéu wu dai

Pon vj tinh: C6 phiéu

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
So lrong co phleu déng ky phat hanh 3.349.513.918 3.349.513.918
sé lvgng cd phleu da ban ra cong chlng 3.349.513.918 3.349.513.918
Cé phreu phd théng 3.349.513.918 3.349.513.918
Co phreu ey dai - -

86 lwong cd phigu dwec mua lai (¢d phigu
quy) 60.000.000 60.000.000
Cé ph!eu phé thong 60.000.000 60.000.000
Cé phiéu 1y g3 - -
sé leong cd phleu dang lvu hanh 3.289.513.918 3.289.513.918
Co phieu phé thong 3.289.513.918 3.289.513.918

Cé phiéu wu da

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

24, DOANH THU

241  Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu ¥ chuyén nhweng bat dong
san
Doanh thu cho thué bat déng san dau
tw va cung cép céc dich vu khac
Doanh thu cung cép dich vu quén Iy bat
doéng san
Doanh thu tir cung cap dich vu quan Iy,
tw van béan hang va phat trién dip an
Doanh thu tir cung cép dich vy tong
théau xay dwng, tw van thiét ké& va giam
sat thi cong va hoat dong khac

Céc khodan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

24.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién givi va cho vay

Thu nhéap tir hop déng hop tac dau tw va
kinh doanh

Thu nhap tir cd tre

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2021 Quy Il ném 2020
4.087.434 4,432,657
275.226 2.653.448

75.065 77.632

509.612 430.362
1.670.290 1.161.695
1.557.241 109.520
4.087.434 4.432.657

Bon vi tinh: tridu VND

Quy Il ndm 2021 Quy Il ndm 2020
60.833 26.810
2.605.838 29.841
4,939.160 480.000

695 -

7.606.526 536.651




Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

25,  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Bon vi tinh: triéu VND

Quy I nam 2021 Quy If ndm 2020
Gia von bat déng san da chuyén nhuong 191.002 1.559.320
Gia vén cho thué va cung cép cdc dich vy
lién quan 47.263 77.254
Gia vén cung cép dich vy quan Iy bat dong
sén 378.827 400.580
Gié von djch vu quan Iy, tw van ban hang va
phat trién dw an 509.371 487.248
Gia vén cung cap dich vy tdng thau va hoat
dong khac 1.616.315 145.040
TONG CONG 2.742.778 2.669.442

26. CHI PHIi TAI CHINH

Bon vi tinh; triéu VND
Quy Il ndm 2021 Quy If ndm 2020

Chi phi I&i vay va phat hanh trai phiéu 636.612 1.312.903
Chi phi tai chinh khac 74 50
TONG CONG 636.686 1.312.953

27. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Pon vi tinh: trigu VND

Quy il ndm 2021 Quy Il nam 2020
Chi phi ban hang

Chi phi hoa hdng méf gioi 11.456 10.488
Chi phi nhan cong 2.420 11.122
Chi phi ban hang khac 1.789 6.539
TONG CONG 15.665 28.149

Chi phi quan ly deanh nghiép

Chi phi nh&n ¢éng 17.552 16.271
Chi phi khéu hao tai san ¢ djnh 1.399 861
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi dy

phong (bao gdm hoan nhap dw phong) (46.447) {276.995)
TONG CONG (27.496) (259.863)
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&dm 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

28, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong ky 1a 20% thu
nhap chiu thué (nam tredc: 20%).

Céac bao cao thué clia Cong ty sé chju sir kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoe trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién do c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing
clia co’ quan thué.

Chi phi thué TNDN

Bon vj tinh: triéu VND
Quy Il ndm 2021 Quy If ndm 2020

Chi phf thué TNDN hién hanh 468.444 1.585
Chi phi thué TNDN hod&n lai 536 4.473
TONG CONG 468.980 6.058
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

29.  NGHIEP VU V1 CAC BEN LIEN QUAN
29.1  Chi tiét cac khoan phai thu va phai trg véi céc bén lién quan
Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lign quan tai ngay 30 thang 06 nam 2021 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhuw sau;
Don vj tinh: trigu VND

Bénlignquan  Mdiquanhé  NGi dung nghiép vy 8& cudi ky Sé dau ky

Phaj thu ngan han ctia khach hang (Thuyét minh s 6.1)

Céngty Thai  Cdngty con Chuyén nhuweng cb 3.074.482 3.074.482
Son phan phai thu
Phai thu tir dich vy quén 76.572 426.927

Iy, tw vén ban hang, hoa
hodng mai gici va cac

dich vu khac
Cong ty Thanh  Cong ty con Phai thu tv dich vy quan 862.482 930,331
phé Xanh Iy, tw v&n ban hang va

cac djch vy khac
Cong ty Cong ty con Chuyé&n nhuwong cb - 20.000.774
Metropolis HN phan phai thu
Cong Ty Thién  Cong ty con Chuyén nhugng cd - 4.444.617
Nign Ky phan phai thu
Cong ty Congty trong  Phai thu tir doanh thu 183.258 158.820
Vinchool cling Tap doan chia sé dich vy gido dyc
Cong ty D6 Thj Congty con Phai thu tlr dich vy quan 302.450 517.597
Gia Lam ly, phat trién dy an, fw

vén ban hang va hoa

hdng mai giéi

Phai thu tt tw van quan 13.757 44,877

ly dw an va téng thau

xay dung
CAac cong ty khac trong cling T&p  Phai thu khéc 468.044 409.621

doan

4.981.045 30.008.046

Phai thu vé cho vay ngén han (Thuyét minh sé7)

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 30 thang 06 nam 2021:

Tai sén
Bén lién quan Mbi quan hé Sédwvay  Lé&isuét Ngay @0 han  dém béo
triéu VND %/ném
Tép doan Vingroup-  Cong ty me 1.380.000 9% Thang 6 nam 2022 ()]
Cong ity CP
Cong ty Thoi Bai Cong ty con 318.000 9% Thang 6 ndm 2022  Khdng cé
Cdng ty Bao Lai Cong ty con 93.000 9% Thang 4 nam 2022 {ii)
1.791.000

{i) Khodn cho vay nay dwgc dam béo béng phén vén gép clia mot s cang ty con trong
cing Tap doan. .
(i) Khodn cho vay nay dwege dam bdo bang tai san clia Cong ty Bao Lai va cac Cang ty con.
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n3m 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

29.  NGHIEP VU V@'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
29.1  Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tra voi cdc bén lién quan (tiép theo)
Céc khoan phai thu va phai trad v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 ndm 2021 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau: (iiép theo)
Pon vi tinh: trigu VND

Bén lién quan  Mai quan hé N§i dung nghiép vu S6 cudi ky 86 dau ky

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh s6 8)

Tap doan Cang ty me G6p vén hop tac dau 410.230 410.230
Vingroup - Céng ¥ va kinh doanh
ty CP Phai thu tir chia sé lgi 41.882 -
nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh
Cong ty Vincom Cdng ty trong Tai san hop tac dau 2.112.210 2.162.507
Retail cling Tap doan  tw
Phai thu tir chia s lyi 94.599 25519

nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh

Cong ty Cong ty trong Tai sén hep tac diu 2.003.828 2.043.912
Vinpearl cung Tap doan tw
Cong ty Cong ty trong Tai s&n hop tac déu 622.144 634.821
Vinschool cing Tap doan  tw
Céng ty Thai Caéng ty con Gop von hep tac dau 7.317.282 7.317.282
Son tw va kinh doanh
Céng ty Thanh  Céng ty con Gop von hop tac dau 8.417.299 8.417.299
phd xanh tw va kinh doanh

Phai thu tir chia sé Igi 2.876.608 -

nhuén hop tac dau v
va kinh doanh

Cac cong ty khac trong ciing Tédp  Phai thu khac 224,250 384.488
doan

24.120.332 21.396.058
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan t&i chinh két thic cling ngay

29,

29.1

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)

Chi tiét céc khodn phai thu va phai tra véi cdc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Cac khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 n&m 2020 nhw sau: (tiép theo)

Bén fién quan Mbéi quan hg

Noi dung nghigp vu

Tal sdn ngan han khéac (Thuyét minh s6 11)

Cong ty Cong ty trong
Vinpear! cling Tap doan

Cac cong ty khac trong cling Tap
doan

Bat coc cho mue

dich dAu tw va mua

cb phén

Bét coc cho myc

dich dau tw va mua
x HY

co phan

Phai trd ngwsi ban ngén han (Thuyét minh s6 16.1)

Tap doan Cdng ty me:
Vingroup - Céng
ty GP

Cong ty TNHH Céng ty trong
Kinh doanh clng Tap doan
thuong mai va

dich vy Vinfast

Cac cong ty khac trong clng Tap
doan

Phi djch vit quan ly
phai tra

Chuyén nhugng co
phén phai tra .

Chi phi mua hang

phai tra

Phai tra phi dich vy

47

Pon vi tinh: trigu VND

86 cudi ky So6 déu ky

8.458.000 3,950,000

301.758 301.758

8.759.758 4,251.758

165.094 183,650
561.000

- 210.000

42.817 76.323

768.911 469.973




Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cing ngay

29,

29.1

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khoan phai thu va phai trd voi céc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Céc khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 ndm 2021 va fai

ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau: (tiép theo)
Bén lien quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vu

Chi phi phai trd dai han (Thuyét minh 6 18)

Cong ty 6 Thi Gia Cong ty con L&i vay phai trd
Lam

Cag cong ty khac trong cling Tap Chi pht phat tra dai
doan han khac

Phai trd ngdn han khae (Thuyét minh sb 20)

Cong ty Vinpearl  Céng ty Nhan &t coc hop déng

trong cling Ay

Tap doan hop tac dau tw
Congty Vincom  Cdng ty Nhan dat coc hgp dong
Retail frongcling  hop tac dau tw

Tap doan
céng ty Cong ty Nhan dat coc hop dong
Vinschool trongcling  hop tac dau tw

Tap doan
Cong ty Thanh Cong ty con neiar s
phé Xanh Phai tra khac
Céc cong ty khéc trong cling Phai tra khac
Tap doan

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 20)

Congty TTTC Congty con Nhan dit coe cho myc
Berjaya dich chuyén nhuwong cd
phan
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Bon vj tinh; friéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
526.328 117.382

- 758.468

526,328 875.850
2.199.807 2.199.807
2.292 169 2.404.291
915.200 915.200

- 1.865.600

50.189 127.519
5.457.365 7.602.417
1,752.818 1.752.818
1.752.818 1.752.818




Cong ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

29.

28,2

30.

NGHIEP VU VGl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét céc khodn di vay dai han ti cac bén lién quan (Thuyét minh s6 21)

Chi tiét cac khodan di vay dai han tai ngay 30 thang 06 nam 2021 bao gdm cac khoan cac di
vay tlr céc cong ty con v&i lai suat 9%/ndm va dao han vao thang 7 nam 2022.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sw kién nao khac phét sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng giva nién do clia Cong ty.

-

& a

5
WHM
Noudi lap Ké toan trwdng “Fong-aiam Doc

Pham Thj Lan Lé Tien Céng -2}

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 nam 2021
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