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Dokument s kli¢ovymi informaciami
UCEL
V tomto dokumente néjdete kli&ové informécie o tomto investicnom produkte. NesldZi na propaga&né a marketingové G&ely. Poskytnutie tychto informacii sa

vyzaduje na zéklade prévnych predpisov, aby vdm pomohol porozumief podstate, rizikdm, ndkladom, moznym vynosom a stratdm spojenych s tymto produktom
a porovnat ich s inymi investiénymi produktami.

PRODUKT
Nazov produktu VOSEM Fond n&jomného byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s. (dalej len ,,Fond”)
Tvorca produktu VOSEM Capital, sprév. spol., a. s., Hlavné namestie 5, 811 O1 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 56 682 999
(dalej len , Sprévcovska spolo&nost™)
ISIN SK3000001840
Webové sidlo https://vosemcapital.com/
Viac informécii +421 905 672 321 alebo info@vosemcapital.com
Orgén dohladu Nérodné banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, www.nbs.sk (dalej len ,,NBS”)
Détum vytvorenia / revizie dokumentu 31.03.2026

O AKY PRODUKT IDE?

Typ Produktu

Verejny $pecidlny podielovy fond nehnutelnosti vytvoreny a spravovany podla zékona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len , Zakon”). Depozitdrom Fondu je Slovenska sporitelfia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 (dalej len , Depozitar”).

Doba trvania produktu

Fond je vytvoreny na dobu neurgitl a nie je stanoveny ziadny datum splatnosti. Spravcovska spolocnost méze rozhodnit o vrateni povolenia na vytvorenie
Fondu po predchadzajicom sthlase NBS, pri¢om vyplati podielnikom ich podiel na majetku vo Fonde, alebo méze rozhodn(t o zlG&eni Fondu s inym fondom
po predchédzajicom sdhlase NBS a za podmienok uvedenych v Zé&kone.

Ciele

Cielom Fondu je dosiahnuf zhodnotenie podielovych listov participaciou na vyvoji realitného sektora v odporG&anom investiénom horizonte a pri primeranej
miere rizika v mene EUR. Majetok vo Fonde je investovany najma do realitnych aktiv spiiiajicich podmienky Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva
Gzke prepojenie s trhom nehnutelhosti, pri¢om tymito realitnymi aktivami s predovsetkym realitné spolo&nosti, ktoré st prenajimatelmi podla zékona ¢&.
222/2022 7. z. o $tétnej podpore ndjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o ndjomnom
byvani”), a ktoré majl vo vlastnictve alebo nadobudn( do vlastnictva bytové domy podla Zékona o ndjomnom byvani (dalej len ,,Prenajimatelia”). Cielom Fondu
je investovaf najmenej 60 % hodnoty majetku vo Fonde do Prenajimatelov. Dalej budi investicie Fondu tvorif nehnutelnosti, majetkové G&asti v realitnych
spolo&nostiach, iné aktiva, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Gzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, podielové listy inych eurépskych alebo zahrani¢nych
subjektov kolektivneho investovania, vklady a terminované vklady, néstroje pefiazného trhu, dlhopisy, akcie, iné prevoditelné cenné papiere, popr. derivaty.
Fond mdze poskytovat pdzicky realitnym spolocnostiam, v ktorych mé majetkovi Gast. Fond je rastovym fondom, vynosy z majetku vo Fonde sa zahffaja do
aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov. Fond nesleduje Ziadny benchmark, t.j. ukazovatel reprezentujici trh, na ktorom sa investuje a vykonnost Fondu
nie je porovnévané oproti ziadnemu porovnavaciemu ukazovatelu. Retailovy investor méze maf na poziadanie vyplatené podielové listy Fondu, a to spésobom,
ako je uvedené v &asti ,,Ako dlho mé&m maf produkt v drzbe a mdZem si peniaze vybraf predéasne?” nizsie.

Zamyslany retailovy investor

Fond je uréeny retailovému investorovi, ktory mé predchéddzajlce znalosti, pripadne skisenosti tykajice sa tohto alebo podobného investi¢ného produktu. Fond
nemusi byt vhodny pre investorov, ktori planuji pouzif svoje investované prostriedky v lehote kratSej ako 5 rokov.

AKE SU RIZIKA A CO MOZEM ZiSKAT?
Sahrnny ukazovatel'rizika

nizsie riziko vyssie riziko

Pri uréovani ukazovatela rizika sa predpoklada, Ze budete drzaf' produkt aspof 5 rokov. Skuto&né riziko sa méze vyznamne lisif, ak si nechéte produkt vyplatit
predéasne, kedy mozete ziskaf' spaf menej nez ste investovali, pripadne znésat dodatodné naklady.

Sthrnny ukazovatel'rizik je ukazovatelom Grovne rizika tohto Fondu v porovnani s inymi produktami. Nazna&uje, ak je pravdepodobnost, Ze pridete o peniaze
v désledku negativneho pohybu na trhoch alebo v désledku inych faktorov. Fond je zaradeny do rizikovej triedy 2 zo 7, o predstavuje nizku rizikovd triedu.

Sahrnny ukazovatel rizik predpoklad4, Ze si produkt ponechéite minimélne po&as odpori&aného investi¢ného horizontu, t.j. aspofi 5 rokov. V praxi sa riziko
spojené s investiciou podstatne li§i v zavislosti od dizky trvania investicie, pri¢om pri nedodrzani investi¢ného horizontu méze byt skutoéné riziko podstatne
vy$Sie a mozete tak pri predéasnom ukonéeni investicie ziskaf spat podstatne mene;.
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Iné rizika nezohladnené v sithrnnom ukazovateli rizik

Sthrnny ukazovatel rizik primerane nezahffa riziko spojené s investiciami do nehnutelhosti a realitnych spolo&nosti (stavebné vady, vypadky pléanovanych
prijmov z prenajmu, pravne riziko, riziko ocenenia nehnutelhosti atd’), kreditné riziko, riziko likvidity, menové riziko a riziko nepredvidanych udalosti, ktoré
mdze negativne vplyvat na hodnotu podkladovych aktiv Fondu.

Maximalna mozna strata investovaného kapitalu

Historické (daje nemusia byt spolahlivym indikatorom budiceho profilu rizik Fondu. Nie je zarucené, ze sa &asom hodnota sihrnného ukazovatela rizik
nezmeni. Ani najnizia hodnota ukazovatela neznamené bezrizikovi investiciu. Spravcovska spolo&nost neposkytuje garancie vratenia pévodne investovanej
sumy. V krajnom pripade méze vasa maximalna strata dosiahnut celd investovan( iastku.

Scendére vykonnosti

Uvedené scenére ilustruja, ako by sa Vasa investicia mohla vyvijat. Scenre si mdZete porovnat so scenarmi inych produktov. St zaloZzené na minulych
vysledkoch a urgitych predpokladoch. Nepredstavuji zéruku budicich vynosov. Va3 skutoény vynos sa bude li3it v zavislosti od toho, ako sa bude prislusny trh
vyvijaf a ako dlho si investiciu ponechéte. Uvedené Gdaje zahfiiaji naklady samotného produktu, ale nemusia zahfiaf vietky naklady, ktoré zaplatite svojmu
investiénému poradcovi alebo distribatorovi. Upozoriiujeme, Ze tieto Gdaje nezohladfiuji vasu osobni dafiovl situéciu, ktord méze mat takisto vplyv na to,
kolko sa vam z investicie vrati.

Odporii¢ané obdobie driby: 5 rokov  Priklad investicie: 10 000 €

Scenére eni . Ukonéenie po 5. roku

Minimum — Nie je zaruceny Ziadny minimélny vynos. V krajnom pripade mézete prist o celii svoju investiciu alebo jej Cast.

Kolko by ste mohli ziskat' sp&f po Ghrade nakladov 9188 € 9 090 €
Stresovy scenar . e oy

Priemerny vynos za kazdy rok 8,12 % -1,89 %

Kolko by ste mohli ziskat' sp&t po Ghrade nakladov 9775¢€ 9845 €
Nepriaznivy scenar . L, L

Priemerny vynos za kazdy rok 2,25% 0,31 %

Kolko by ste mohli ziskat' spaf po Ghrade nakladov 10 108 € 11564 €
Neutralny scenar . L .,

Priemerny vynos za kazdy rok 1,08 % 2,95%

Kolko by ste mohli ziskaf sp&t po Ghrade nékladov 10 862 € 13125 €
Priaznivy scenar

Priemerny vynos za kazdy rok 8,62 % 5,59 %

Uvedené scenére nepriaznivého, neutrdlneho a priaznivého scendra predstavuji priklady s pouzZitim najhorsej, medianovej a najlep3ej vykonnosti modelového portfélia za poslednych 15 rokov.
Stresovy scenér ukazuje, &o by ste mohli dostaf’ spaf za extrémnych trhovych podmienok, pric¢om nezohladfiuje situaciu, kedy by sme vém nemohli vyplatit podielové listy Fondu. Vzhladom na
nedostatoén histériu Fondu a absencie vhodnej referenénej hodnoty s uvedené typy scenérov zalozené aj na vyvoji modelového portfélia pouzitim historickych Gdajov aktiv, do ktorych méze Fond
investovat v stlade s investi€nou politikou.

€O SA STANE, AK SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST NEBUDE SCHOPNA VYPLACAT?

Névratnost’ investicie do Fondu, jej asti ani vynosu z investicie nie je Ziadnym spdsobom garantovany. Majetkové G&ty zriaduje aj vedie Spravcovska
spoloénost a st oddelené od majetku Fondu aj Depozitara. Pripadné insolventnost Spravcovskej spoloénosti alebo Depozitara preto nemé vplyv na
hodnotu investicie.

AKE SU NAKLADY?

Naklady v priebehu éasu
V tabulkach st uvedené sumy, kioré sa zrézajl z vasej investicie na pokrytie réznych typov nékladov. Ich skuto&na vyska zévisi od toho, kolko investujete a ako
dlho produkt drzite. Predpoklad:

e V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktori ste investovali (ro€ny vynos 0%). Pre dal3ie obdobia drzby predpokladdme, Ze vykonnost produktu zodpoveda
neutrdlnemu scenaru.
e Investovan4 suma predstavuje 10 000 EUR.

Ak uskutoénite predaj po 1. roku Ak uskutoénite predaj po 5. roku

Celkové naklady 703 € 1315€
Roény vplyv nakladov* 7,03 % 2,63 % kazdy rok

* Tento Gdaj ilustruje, ako néklady zniZuja vés vynos kazdy rok pogas obdobia drzby. Ukazuje napriklad, Ze ak ukonéite produkt po uplynuti odporiéaného obdobia drzby, vas predpokladany roény
vynos by bol 5,58 % pred zohladnenim nékladov a 2,95 % po ich zohladnen.

Zlozenie nakladov

V pripade ukonéenia po 1. roku

% Popis 3

Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady
Vstupné néklady — vplyv nakladov, ktoré platite pri vstupe do investicie. Udaj vychadza z maximélnej vy3ky vstupného poplatku, skutoéné 300 % 200 €
vy3ka méze byt nizia. el
Néklady na vystup — vplyv nékladov na ukonéenie investicie v pripade ukoné&enia do 1. roku. V pripade ukon&enia investicie po

T o 3 2,00 % 200 €
odporicanej dizke investovania je vplyv nékladov 0,00 %.
Priebezné naklady zrazané kazdy rok
Iné priebezné néklady — vplyv nékladov, ktoré vynakladéme na sprévu vadej investicie. 2,00 % 200 €
Transakéné néklady — vplyv nakladov na nékup a predaj podkladovych aktiv Fondu. 0,03 % 3€
Vedlajsie naklady zrazané za osobitnych podmienok
Vykonnostné poplatky — na tento produkt sa neuplatiiuje Ziadny vykonnostny poplatok. 0% 0€
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AKO DLHO MAM MAT PRODUKT V DRZBE A MOZEM SI PENIAZE VYBRAT PREDCASNE?
Odporiicana dizka investicie: aspofi 5 rokov.
Dizka investi&ného horizontu savisf s rizikovym profilom Fondu, kedy investicia podlieha v krétkom &ase vy$sim cenovym vikyvom a tym méze byf negativne
ovplyvnena hodnota vasej investicie. Dodrzanie investiéného horizontu vyrazne znizuje pravdepodobnost, Ze zhodnotenie investicie bude zaporné.

Upozoriujeme, Ze pri nedodrzani investi€ného horizontu méze byt skutoéné riziko vyjadrené sthrnnym ukazovatelom rizik vyssie a nedodrzanie investi¢ného
horizontu tak méze mat' vplyv na vynos investicie vyjadrenej ukazovatelom znizenia vynosu aj na uvedené scenare vykonnosti (vid informécie uvedené vyssie).

Spravcovska spoloénost nie je povinna vyplacat podielové listy Fondu po dobu najviac prvych troch rokov od vytvorenia Fondu (t.j. do 19.03.2029).
Spravcovska spoloénost vyplati investorovi podielovy list po doruéeni ziadosti o vyplatenie podielovych listov k rozhodujicemu diiu (t.j. ku diiu rozhodujicemu
na uréenie Aktudlnej ceny podielovych listov, ktorym je posledny pracovny def prislugného kalendérneho mesiaca alebo iny der, o ktorom Sprévcovska
spoloénost rozhodne ako o dni mimoriadneho ocenenia majetku a zavizkov vo Fonde) v pripade beznej likvidity Fondu bezodkladne, najneskér do

dvanéstich mesiacov. Sprévcovské spolo€nost mdze v mimoriadnych pripadoch docasne pozastavit vyplacanie podielovych listov Fondu, a to len ak je to v
z4ujme podielnikov.

AKO SA MOZEM STAZOVAT?

Investor m& moznost podat staznost alebo reklaméaciu nasledovnymi spésobmi:

e e-mailom na adresu info@vosemcapital.com (moznost vyuZit vzorové tlaivo);
e postou na adresu sidla Spravcovskej spolognosti: VOSEM Capital, sprav. spol., a. s., Hlavné ndmestie 5, 811 01 Bratislava (moZnost vyuZif vzorové tlacivo);
e (stne (osobne) v sidle Spravcovskej spoloénosti zamestnancovi alebo &lenovi orgénu Spravcovskej spolonosti.

Podrobny postup pre podavanie sfaznosti a reklamécii investorov, ako aj postup pre ich vybavovanie je upraveny vo vnitornom predpise Spréavcovskej

spolo&nosti o vybavovani sfaznosti dostupnom na webovom sidle Sprévcovskej spoloénosti https://vosemcapital.com/ a na vyZiadanie na e-mailovej adrese
info@vosemcapital.com alebo v sidle Spravcovskej spolo&nosti.

Investor je opravneny podat sfaznosf na postup Sprévcovskej spoloénosti u Nérodnej banky Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, pripadne sa
obratif na prisludny sad.

DALSIE RELEVANTNE INFORMACIE

Dalsie informécie o Fonde, vratane minulej vykonnosti za obdobie 5 rokov, scenarov vikonnosti Fondu aktualizovanych na mesagnej béze, informacif o
aktuélnej cene podielovych listov, minimélnej a nasledovnej vy3ke investicie, $tatGtu, predajného prospektu a spravy o hospodareni mézete ziskat bezplatne v
slovenskom jazyku v sidle Spravcovskej spolo&nosti, na webovom sidle Spravcovskej spolo&nosti https: //vosemcapital.com/.
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