PREDAJNY PROSPEKT

Specialneho fondu nehnutelnosti

VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s. (d'alej len ,,Predajny

prospekt”).

Predajny prospekt podielového fondu je neoddelitefnou suéastou zmluvy podielnika so Spravcovskou
spolo€nostou. V zmysle zdkona €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani, v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,Zakon“) podielnik nadobudnutim podielového listu akceptuje ustanovenia Predajného prospektu
podielového fondu. Predajny prospekt podielového fondu sa méze v zmysle Zakona poc€as trvania zmluvného
vztahu medzi Spravcovskou spoloénostou a podielnikom menit’, a to spésobom podFa Clanku (1) Statutu
podielového fondu.

Clanok A - Informacie o podielovom fonde

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Nazov podielového fondu je VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s.
(d'alej len ,,Fond”). Skrateny nazov fondu je VOSEM Fond najomného byvania.

Fond je vytvoreny ako verejny Specidlny fond nehnutefnosti a ma formu otvoreného podielového
fondu.

Fond spifia podmienky ustanovené Zakonom a nesplifia poZiadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2009/65/ES z13. jula 2009 o koordinacii zédkonov, inych pravnych predpisov a spravnych
opatreni tykajucich sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditelnych cennych papierov
(PKIPCP) v zneni neskorSich predpisov.

Fond bol vytvoreny dfa .............. na dobu neurCitd na zadklade rozhodnutia Narodnej banky
Slovenska (dalej len ,,NBS“) &.z.: 100-001-082-414 k &.sp.: NBS1-000-116-608 o udeleni povolenia na
vytvorenie verejného Specidlneho fondu zo dfia 18. marca 2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost
19.03.2026.

Statdt Fondu je suSastou tohto Predajného prospektu. Statit Fondu, roéné a polro&né spravy
o hospodéreni s majetkom vo Fonde moZno bezplatne ziskat' vsidle Spravcovskej spolo€nosti
a depozitara, prostrednictvom podriadenych finanCnych agentov a na webovom sidle Spravcovske;j
spoloCnosti www.vosemcapital.sk.

Na majetok Fondu sa vztahuju ustanovenia zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o dani z prijmov*“) a ustanovenia relevantnych medzinarodnych
zmluv o zamedzeni dvojitého zdanenia.

a. Predmetom dane z prijmov fyzickych a pravnickych os6b su prijmy z podielovych listov (dalej
len ,,PL“) dosiahnuté z ich vyplatenia (vratenia). Dan je vyberand zraZkou, priCom platitelom
dane je Spravcovska spoloCnost. Zrazkova dafi sa pri vyplateni PL odvadza z Cistého vynosu,
ktory predstavuje kladny rozdiel medzi vyplatenou sumou pri vrateni PL a vkladom podielnika,
ktorym je Uhrn predajnych cien PL pri ich vydani. Takto vybranu zrazkovi dan mozu fyzické a
pravnické osoby, ktoré su rezidentmi Slovenskej republiky povaZovat za preddavkovu a za
splnenia podmienok ustanovenych Zakonom o dani z prijmov mézu pri podani dafiového
priznania poziadat o vratenie preddavku na dan. Sprivcovska spoloCnost nevykona zrazku
dane, ak je prijemcom vynosu z vyplatenia PL podielovy fond, déchodkovy fond, doplnkovy
déchodkovy fond, obchodnik s cennymi papiermi alebo zahraniény obchodnik s cennymi
papiermi drziaci PL vo svojom mene pre svojich klientov v ramci poskytovania investi€nej
sluzby na Uzemi Slovenskej republiky. Dafiovy rezim podielnikov, ktori nie si dafiovymi
rezidentmi Slovenskej republiky, sa riadi predovSetkym ustanoveniami zmluvy o zamedzeni
dvojitého zdanenia uzavretej medzi Slovenskou republikou a ich reziden€nou krajinou.
Niektori podielnici mdézu podliehat Specifickym daflovym rezimom a uvedené spésoby
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

zdafovania prijmov plyndcich z investicii vo fondoch nemusia byt pre nich platné a dplné.
Zdanhovanie prijmov z investovania do Fondu sa md6zZe menit v suvislosti s legislativnymi
zmenami v oblasti dane z prijmov, preto Spravcovska spoloCnost v pripade nejasnosti
tykajucich sa prisluSného zdafiovania odporida moznost vyuzZitia odborného danového
poradenstva.

b. Vynosy z majetku vo Fonde sa zahffiaju do aktudlnej ceny podielovych listov.

Uctovné zavierky Fondu sa zostavuji k 30.6. a 31.12. prisludného kalendérneho roka. PriebeZna
uCtovna zavierka bez poznamok sa zostavuje k poslednému dfu kalendarneho Stvrtroka.

Audit uCtovnej zavierky Fondu vykonava spoloCnost’ CLA Slovakia s.r.o., so sidlom Karpatska 8, 811 05
Bratislava, ICO: 36 254 339, zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro,
vl. €.: 74698/B.

Udaje o PL a postup pri zruSeni Fondu:

a. Prava spojené s PL, podoba a forma PL, spdsob evidencie PL st uvedené v Clanku (H) bodoch
(1) az (4) Statdtu Fondu,

b. K zruSeniu Fondu mozZe dojst v sulade so Zakonom na zaklade rozhodnutia NBS o odobrati
povolenia na vytvorenie Fondu, rozhodnutia Spravcovskej spolo€nosti o vrateni povolenia na
vytvorenie Fondu po predchadzajicom suhlase NBS, alebo ak povolenie na vytvorenie Fondu
zaniklo, vratane zaniku povolenia uplynutim doby, na ktord bol Fond vytvoreny. Podielnik nie
je opravneny Zziadat o zruSenie Fondu. Po vzniku skutoCnosti majlcich za nasledok zanik a
zruSenie Fondu, je Spravcovska spoloCnost povinna okamzite skondit vydavanie a vyplacanie
PL a do Siestich mesiacov vykonat mimoriadnu G&tovnu zavierku Fondu, predat majetok vo
Fonde, zabezpeCit splatenie pohladavok v prospech majetku vo Fonde, vyrovnat vSetky
zévazky z hospodarenia s majetkom vo Fonde a vyplatit podielnikom ich podiel na majetku vo
Fonde. V odévodnenych pripadoch v zmysle Zakona méZe byt tato lehota prediZend najviac o
dvanast’ mesiacov. Informéciu o zruSeni Fondu Spravcovska spoloCnost’ zverejfiuje sposobom
podla Clanku (K) bod 4 $tatdtu Fondu.

Spbsob a podmienky vydavania PL su opisané v Clanku (H) bodoch (5) aZ (14) $tatdtu Fondu.
Spravcovskd spoloCnost pouziva Ziadost o vydanie PL, ktord je obsiahnutd v Ramcovej zmluve o
zriadeni majetkového GCtu, investovani do podielovych fondov a o vydani podielovych listov
otvorenych podielovych fondov (dalej len ,Rdmcova zmluva“), ktoru uzatvaraji medzi sebou
Spravcovska spoloCnost’ a investor (prva Ziadost o vydanie PL) alebo na samostatnom formulari (dalSie
Ziadosti o vydanie PL).

Kazdd investicia poukazand na uCet Fondu musi byt jednoznaCne identifikovand variabilnym
symbolom, ktorym je: (i) rodné Cislo investora fyzickej osoby, (ii) ddtum narodenia vo formate
,DDMMRR* investora fyzickej osoby bez prideleného rodného &isla, (iii) ICO investora pravnickej osoby
alebo (iv) v pripade investora pravnickej osoby bez prideleného ICO iné identifikaéné alebo registraéné
Cislo, ktoré identifikuje danu pravnickd osobu, a ktoré bolo poskytnuté Spravcovskej spoloCnosti.

V pripade jednorazovej investicie investor v Ziadosti o vydanie PL uvadza investi¢né parametre, ktoré
su Spravcovskou spoloCnost'ou stanovené nasledovne:

a. Minimalna vySka jednorazovej investicie: 20 EUR

b. Minimalny investiCny horizont: 5 rokov

c. Maximalna vySka vstupného poplatku: 3%

Sposob a podmienky presunu medzi podielovymi fondami spravovanymi Spravcovskou spolo€nostou
st opisané v Clanku (H) bodu (15) $tatttu Fondu.

(14) _Sposob a podmienky vyplatenia st opisané v Clanku (H) bodoch (16) aZ (18) $tatutu Fondu.

Spravcovska spoloénost vyplati podielnikovi PL po doruceni Ziadosti o vyplatenie PL (listinnej alebo
elektronickej) k rozhodujucemu diu v pripade beznej likvidity Fondu bezodkladne._Spravcovska

spolo€nost’ moéze prediiit’ lehotu na vyplatenie podielovych listov az na 12 mesiacov. Spravcovska

ROIOCNO nie je povinng placat P onau po aodu Nd ' P l QCcn rokov od orenia ronau
Okolnosti, za ktorych méZe byt pozastavené pravo na vyplatenie PL st upravené v Clanku (H) bode (19)
Statutu.

2/1



(15) Opis pravidiel pre vypoSet a pouZitie vynosov v majetku Fondu je upraveny v Clanku (F) bode (2)
Statutu Fondu.
(16) Opis investiCnych cielov s majetkom vo Fonde, investiCnej politiky a obmedzeni investi€nej politiky,
Udaje o postupoch a nastrojoch, ktoré mozZno pouzit pri sprave majetku Fondu su upravené
v Clankoch (D) a (E) $tatutu Fondu.

a.  Spravcovskd spolo€nost investuje pefiazné prostriedky vo Fonde predovSetkym do realitnych

b.

C.

d.

aktiv_upravenych v Clanku (D) bode (3) $tatdtu Fondu, priom 60 % hodnoty majetku vo
Fonde bude investovanych do majetkovych u€asti realitnych spoloCnosti, ktoré su tzv.

. d J 7 7 ,
prendlimdteilm POAId dKONd 0 O dlne] poapore Najomneno o diid d O

0 najomnom byvani“), ktoré maju vo vlastnictve alebo nadobudnu do vlastnictva tzv. bytové
domy podfa Zdkona o ndjomnom byvani. Dalej budd _investicie Fondu tvorit nehnutelnosti,

majetkové uCasti v realitnych spolo€nostiach, iné aktiva, z ktorych ekonomickej podstaty
vyplvyva Uzke prepojeni rhom nehnutelnosti, PL eurdpskych al zahrani¢nych jektov

kolektivheho investovania, vklady a terminované vklady, nastroje pefiazného trhu, dlhopisy,
akcie, iné prevoditelné cenné papiere, popr. derivaty. Maximalna vySka poplatkov za spravu
podla § 157 Zakona, ktoré moézu byt uCtované fondom, do ktorych sa planuje investovat
majetok Fondu, je 5%.

Udaje o Uveroch a pdZikach, ktoré moZno pri sprave majetku Fondu pouZit' s upravené
v Clanku (E) bodoch (5) aZ (9) $tatutu Fondu.

Majetok vo Fonde mozno v sulade s investiCnou politikou Fondu investovat’ aj do
finan€nych derivatov, ktoré su v silade s poziadavkami Zakona, a to na u€ely dosahovania
investiCnych cielov Fondu, ako aj na u€ely zabezpe€enia hodnoty majetku vo Fonde proti
stratam. Z dévodu investovania do finan€nych derivatov sa moéze vo Fonde do€asne zvySit’
riziko straty vzt'ahujice sa na majetok vo Fonde. Riziko straty mdze vzniknut’ v pripade
zmien trhovych cien derivatov a ich podkladovych aktiv. Dal$ie tdaje o podmienkach, za
ktorych je moZné majetok Fondu investovat do finan&nych derivatov, st upravené v Clanku
(E) bod (1) pism. d. StatGtu Fondu.

Fond nema stanoveny benchmark.

(17) _Pravidla pre ocefiovanie majetku a zavizkov Fondu st uvedené v Clanku (G) $tatdtu Fondu.
Udaje o vypoéte, zverejfiovani, mieste, periodicite a spdsobe ur&enia aktuélnej ceny podielového listu,
predajnej ceny podielového listu a nakupnej ceny podielového listu a Cistej hodnoty majetku Fondu:

(18)

(19)

a.

Sposob uréenia aktudlnej hodnoty PL je uvedeny v Clanku (G) bode (2) $tatdtu Fondu.
Aktualna hodnota podielu sa urCuje raz mesaCne k poslednému kalendarnemu diu
prisluSného mesiaca. Aktudlna hodnota podielu sa rovna aktudlnej cene PL (dalej len
,Aktualna cena PL)".

Pravidld pre vypoCet a periodicita vypoCtu predajnej ceny podielového listu si urCené v
Clanku (H) bode (7) $tatutu Fondu. Predajna cena podielového listu je suétom Aktualnej ceny
PL a vstupného poplatku.

Pravidla pre vypoCet a periodicita vypoCtu nakupnej ceny podielového listu su urené v
Clanku (H) bode (16) $tatutu Fondu. Nakupna cena podielového listu predstavuje rozdiel
medzi Aktualnou cenou PL a vystupného poplatku.

Spbsob, miesto a periodicita zverejfiovania Aktualnej ceny PL, predajnej ceny podielového
listu, nakupnej ceny podielového listu a &istej hodnoty majetku Fondu st upravené v Clanku
(G) bode (2) Statutu Fondu.

VySka vstupného poplatku, t.j. poplatku spojeného s vydanim PL, sa ur€uje v % z objemu investicie,

priCom hodnota tohto vstupného poplatku investiciu investora znizuje.

Stanovenie vstupného poplatku

VySka vstupného

Vys$ka investicie poplatku v %
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(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

Do 49 999,99 € 3,00
0Od 50 000 € do 99 999,99 € 2,00
individualne,
Nad 100 000 € maximalne vSak
3,00

VySka vystupného poplatku, t.j. poplatku spojeného s vyplatenim PL, sa urCuje v %, priCom jeho vySka
zévisi od poCtu uplynutych rokov od nadobudnutia PL podielnikom. Objem vyplatenych pefiaznych
prostriedkov pri redemacii (vyplateni PL) bude podielnikovi znizeny o hodnotu tohto vystupného
poplatku. Spravcovska spoloCnost nebude vystupny poplatok uc€tovat, a to ani v jeho CiastoCnej vySke,
ak suCet vstupného poplatku pri vydani PL a vystupného poplatku pri vyplateni PL prekroGi 5 %
z Aktudlnej ceny PL v Case jeho vyplatenia.

Stanovenie vystupného poplatku

Pocet rokov od nadobudnutia PL VyS$ka poplatku v %
Redemacia v 1. roku 2,00
Redemacia v 2. roku 1,50
Redemacia v 3. roku 1,00
Redemacia v 4. a dalSich rokoch 0,00

Vstupny a vystupny poplatok je Spravcovskd spoloCnost opravnend znizit, a to najma s ohladom na
vySku investovanej sumy, ktorl bude investor investovat do Fondu, s ohladom na distribuCny kanal,
priCom Spravcovska spoloCnost uplatfiuje princip spravodlivého zaobchadzania so vSetkymi
investormi.

Minimalna hodnota redemdcie je 100 €. Stanovenie minimalnej hodnoty redemdcie sa neuplatni, ak
podielnik redemuje vSetky PL evidované na majetkovom ucte.

V pripade presunu medzi podielovymi fondami spravovanymi Spravcovskou spolo€nostou Spravcovska
spoloCnost’ neudtuje vystupny poplatok spojeny s vyplatenim PL ani vstupny poplatok spojeny s
nadobudnutim PL iného fondu spravovaného Spravcovskou spolo€nostou.

Stanovenie poplatku za presun medzi fondami

Poplatok za presun medzi fondami

neuplatfiuje sa

Udaje o druhoch, vy$ke a vypodte odplaty U6tovanej na tarchu majetku Fondu:
a. Aktudlna vySka odplaty za spravu Fondu predstavuje 1,80 % z priemernej Cistej hodnoty
majetku vo Fonde. Spdsob vypo&tu je upraveny v Clanku (B) bode (6) $tatttu Fondu.
b. Aktualna vySka koeficientu odplaty za vykon Cinnosti depozitara predstavuje sucet:
i. 0,15 % p. a. zo sumy Cistej hodnoty majetku vo Fonde do vySky 74 999 999,99 Eur
(vratane);
ii. 0,14 % p. a. zo sumy Cistej hodnoty majetku vo Fonde rovnej alebo vy$Sej ako 75 000
000,00 Eur a do vySky 99 999 999,99 EUR (vratane); a
iii. 0,13 % p. a. zo sumy Cistej hodnoty majetku vo Fonde rovnej alebo vy$Sej ako 100
000 000,00 Eur,

priom spdsob jej vypottu je upraveny v Clanku (C) bode (6) $tatutu Fondu.

c. Spravcovskd spoloCnost md uzatvorené zmluvy s finanCnymi agentmi podla zdkona ¢&.
186/2009 Z. z. o finan€nom sprostredkovani a finanCnom poradenstve a o zmene a doplneni
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niektorych zédkonov, v zneni neskorSich predpisov, resp. podla Zakona za U€elom distribdcie PL
(dalej len ,,Distribuéné kanaly“). Spravcovska spolo&nost’ poskytuje Distribuénym kandlom
pefiazné plnenia, najma vo forme provizie 0% az 100% zo vstupného poplatku, 0% aZ 50% z
odplaty Spravcovskej spoloCnosti za spravu Fondu, pripadne tieZ pefiazné a nepefazné
plnenia na ucel aktivit zameranych na podporu predaja PL Fondu, vratane plneni vo forme
vyhier zo sutazi organizovanych Spravcovskou spoloCnostou. VSetky tieto poskytnuté plnenia
sliZia na dhradu nakladov na strane Distribu€nych kanalov PL, ako aj zvySenie kvality
prisluSnej sluzby, vo vztahu ku ktorej sa plnenia poskytuju, pri€om nebrania Spravcovskej
spoloCnosti konat' v zaujme podielnikov. Spravcovskd spoloCnost’ na poZiadanie poskytne
podrobnosti o tychto plneniach pre Distribu¢né kanaly.

d. Fondu mézu byt uCtované pri investicidch do cennych papierov fondov, eurépskych fondov
alebo zahrani€nych subjektov kolektivnheho investovania podla Zidkona poplatky za spravu,
priGom maximalna vySka takejto roCnej odplaty / poplatkov za spravu nepresiahne 5 %
z priemernej roCnej Cistej hodnoty majetku v prislusnom fonde, eurépskom fonde alebo
zahrani€nom subjekte kolektivneho investovania.

e. V pripade, Ze do majetku Fondu st nadobuddané PL inych podielovych fondov spravovanych
Spravcovskou spoloCnostou, dochadza k vrateniu Casti spravcovského poplatku z prisluSného
podielového fondu spravovaného Spravcovskou spolo€nostou (maximalne 50%), a to
spravidla ku koncu prisluSného kalendidrneho mesiaca, &im sa spravcovsky poplatok
investicidam Fondu do tychto podielovych fondov znizi.

£ Udaje o dalSich nakladoch su upravené v Clanku (F) bode (5) $tatutu Fondu.

Clanok B — Informacie o Spravcovskej spoloénosti

(1)

Fond spravuje spravcovska spolo€nost VOSEM Capital, sprav. spol., a. s., so sidlom Hlavné ndmestie 5,
811 01 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, 1CO: 56 682 999, zapisana v obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka ¢. 7761/B (dalej v celom texte tohto Predajného
prospektu len ako ,Spravcovska spolo€nost™).
Spravcovska spoloCnost vznikla 12.12.2024 na dobu neurcitd, ma pravnu formu akciovej spoloCnosti.
Zakladné imanie vo vySke 125 000 EUR je splatené v plnej vySke.
Spravcovska spoloCnost spravuje tieto Specialne fondy:

a. VOSEM Fond alternativnych investicii, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s.

b. VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s.
Predstavenstvo a dozorna rada Spravcovskej spolo€nosti:

a. Predstavenstvo:

i. Ing. Daniel MeSko, predseda predstavenstva. Pan Ing. Daniel MeSko vykondva mimo

Spravcovske]j spoloCnosti nasledovné Cinnosti:

o je Clenom dozornej rady v spoloCnosti RULL Estate a.s., so sidlom: Hlavné
namestie 5, Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto 811 01, 1IC0: 55 246 494;

e je spoloCnikom a konatelom spolo€nosti DPF Group s. r. 0., so sidlom: Z.
Kodalya 794/34, Galanta 924 01, ICO: 54 905 991; a

e je Clenom dozornej rady v spolo€nosti THE ROYAL EXCHANGE a. s., so
sidlom: KaradZi¢ova 2, Bratislava - mestska Gast’ Staré Mesto 811 09, ICO: 53
198 832;

ii. Miroslav Hecl, €len predstavenstva. Pan Miroslav Hecl vykonava mimo Spravcovskej
spoloCnosti nasledovné Cinnosti:

e je jedinym spoloCnikom a konatelom spoloCnosti Hecko s.r.o., so sidlom:
Kostolna pri Dunaji 338, Kostolna pri Dunaji 903 01, ICO: 54 310 229;
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iii. Ing. Milo§ Kostik, Clen predstavenstva. Pan Ing. MiloS Kostik vykondva mimo
Spravcovskej spolonosti nasledovné Cinnosti:

e je Clenom dozornej rady v spoloCnosti LI BOND, a. s., so sidlom: Rakova
1789, Rakova 023 51, ICO: 55 556 833;

e je spoloCnikom a konatefom spolo€nosti Oxfin Reality s. r. 0., so sidlom:
Dunajska 7614/8, Bratislava - mestska ast Staré Mesto 811 08, ICO: 55 065
104;

e je jedinym spoloCnikom a konatelom spoloCnosti OXFIN s. r. 0., so sidlom:
Dunajska 8, Bratislava - mestska Gast Staré Mesto 811 08, ICO: 52 197 638;

e je jedinym spolo€nikom a konatelom spoloCnosti PCP Investments s.r.o., so
sidlom: Dunajska 7614/8, Bratislava - mestska Gast Staré Mesto 811 08, ICO:
46 049 347;

e je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti PCP Services s.r.o., so sidlom:
Dunajska 8, Bratislava - mestska &ast Staré Mesto 811 08, ICO: 44 461 861;

e je jedinym spolo&nikom a konatelom spolo&nosti PROCARE PARTNERS s. r.
0., so sidlom: Dunajska 7614/8, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811
08,1C0: 46 511 342; a

e je spoloCnikom a konatefom spoloCnosti PROFINVEST, s. r. 0., so sidlom:
Komenského 5663/3, RuZzomberok 034 01, ICO: 43 865 119.

b. Dozorna rada:
i. Jan Valérik. Pan Jan Valarik vykondva mimo Spravcovskej spoloCnosti nasledovné
ginnosti:

e je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti Al Therm, s. r. 0., so sidlom: Rakova
1789, Rakova 023 51, IC0O: 56 576 234,

® je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti JMV plus, s.r.0., so sidlom: Rakova
1789, Rakova 023 51, ICO: 47 003 090;

e je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti JT BIZNIS, s.r.0., so sidlom: Rakova
1789, Rakova 023 51, ICO: 47 151 587;

e je predsedom predstavenstva spoloCnosti LI INVEST, a. s., so sidlom: Rakova
1789, Rakova 023 51, ICO: 55 556 779;

e je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti NRF, s.r.o., so sidlom: K. Sidora
727/29, Ruzomberok 034 01, ICO: 46 812 571,

® je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti Fér finance invest s.r.o., so sidlom:
Skolni 673, 739 91 Jablunkov, Ceska republika, IC0: 031 19 009; a

e je Clenom dozornej rady spoloCnosti Levoca Industry a.s., so sidlom:
Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno, Ceska republika, IC0: 118 79 513.

ii. Ing. Slavomir Mlady. Pan Ing. Slavomir Mlady vykonava mimo Spravcovskej
spolo€nosti nasledovné Cinnosti:

e je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti LETIN s. r. 0., so sidlom: Kupeckého
516/3, Bratislava - mestska ast RuZinov 821 08, ICO: 55 172 318;

o je konatelom spoloCnosti Minlea Slovakia s. r. 0., so sidlom: Kupeckého
516/3, Bratislava - mestska Cast’ Ruzinov 821 08, 1C0: 55 234 933;

e je Clenom dozornej rady v spoloCnosti, WERDEREWSKI, a. s., so sidlom
Rybni€na 40, Bratislava-Vajnory 831 06, ICO: 44 946 635;
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(7)
(8)

(9)

e je spoloCnikom a konatelom spolo€nosti Visit Slovakia, s. r. 0., so sidlom: Pri
Starej Pracharni 14, Bratislava 831 04, ICO: 44 308 493; a

e je spoloCnikom a konatelom spoloCnosti East Slovakian Innovation & Rural
Development Agency (ESIRA), s.r.o, so sidlom: Nam. Martina Benku 2,
Bratislava 811 07, IC0: 36 571 377.

ii. Mgr. Vladimir Konfal. Pan Mgr. Vladimir Konfal nevykonava mimo Spravcovskej
spoloCnosti Ziadne iné €innosti.

Clenovia predstavenstva a dozornej rady nevlastnia priamy podiel na zakladnom imani Spravcovskej
spoloCnosti.

Spravcovska spoloCnost neudelila prokdru Ziadnym osobam.

Spravcovska spoloCnost uplatfiuje pre Clenov predstavenstva, Clenov dozornej rady, vybranych
veducich zamestnancov v priamej riadiacej pdsobnosti predstavenstva a inych uréenych zamestnancov
(dalej aj ako ,Ur€eni zamestnanci“) zasady odmeriovania v sulade so Zakonom. Zasady odmefiovania
su v sulade s riadnym a G€innym riadenim rizik a podporuju ho, priCom nepodnecuju k prijimaniu
rizika, ktoré nie je v sulade s rizikovym profilom a Statitom spravovanych fondov. Odmena Ur€enych
zamestnancov sa Cleni na pevnu zloZzku odmenfovania, ktord nie je zavisla na vykonnosti fondov a na
pohyblivd (variabilnd) zlozku odmeriovania, ktora je zavisla od vykonnosti spravovanych fondov.
Spravcovskd spoloCnost uplatfiuje pohyblivd (variabilnd) zloZzku odmenriovania len na Clenov
predstavenstva Spravcovskej spoloCnosti. Ostatni UrCeni zamestnanci maju narok len na pevnu zloZku
odmenovania. VySka pohyblivej (variabilnej) zloZky odmenovania zévisi od vyhodnotenia hodnotiacich
kritérii Clenov predstavenstva. Vyhodnotenie splnenia hodnotiacich kritérii €lenov predstavenstva
vykondva dozornd rada Spravcovskej spoloCnosti. Zasady odmefiovania su zostavené tak, aby
zohladfiovali dlhodobé ekonomické zaujmy podielnikov. Zamestnanci zodpovedni za funkciu
dodrZiavania a funkciu riadenia rizik (dalej len ,Zamestnanci v kontrolnych funkciach”) zohravaju
aktivnu Ulohu pri tvorbe, dohlade a preskimavani zasad odmenfovania. Zamestnanci v kontrolnych
funkciach Uzko spolupracuju s dozornou radou plniacou funkciu vyboru pre odmeriovanie a funkciu
dohladu pri uplatfovani zdsad odmefiovania. Zamestnanci v kontrolnych funkcidch st odmenovani
pevnou zlozkou odmenfovania, bez ohfadu od stanovenych vykonnostnych kritérii uplatfiovanych
vramci Spravcovskej spoloCnosti na Clenov predstavenstva. Zasady odmenovania su dostupné na
webovom sidle Spravcovskej spoloCnosti www.vosemcapital.com. Spravcovska spoloCnost poskytne na
poZiadanie bezplatne képiu podrobnosti aktudlnych zdsad odmeriovania v listinnej podobe.

Zoznam Cinnosti spojenych so sprdvou podielovych fondov, ktorych vykon moZe Spravcovska
spoloCnost’ zverit na uCely efektivnejSieho vykonu inym osobdam podla § 57 Zakona, je uvedeny
v Clanku (B) bode (7) $tatdtu Fondu.

Clanok C - Informaécie o depozitarovi

(1)

(2)

(3)

Depozitirom Fondu je Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom TomaSikova 48, Bratislava 832 37,
Slovenska republika, 1C0:00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel: Sa, vlozka €. 601/B (d'alej len ,,Depozitar”).

Predmetom Cinnosti Depozitara su bankové €innosti v silade s bankovym povolenim, dalSie Cinnosti v
sulade so zakonom €. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov, finan€né sprostredkovanie a funkcia depozitara podla Zdkona. Depozitar vedie v
rdmci samostatnej evidencie register emitenta PL.

Hlavnou uUlohou Depozitara je dohliadat’ na dodrziavanie pravidiel stanovenych Zakonom a Statitom
Fondu. Majetok vo Fonde je zvereny Depozitarovi, ktory takto ziskava Uplny prehlad o vSetkych
transakciach s majetkom vo Fonde. Depozitar je garantom dodrZiavania prav investorov vyplyvajucich
zo Zakona a zo Statutu Fondu zo strany Spravcovskej spoloCnosti, pri€om je zodpovedny najmé za
kontrolu vyddvania a vyplacania PL, za kontrolu spdsobu ocenenia majetku vo Fonde a z toho
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(4)

(5)

(6)

vyplyvajuceho vypoCtu hodnoty podielu, za kontrolu pouZzitia vynosov z majetku vo Fonde a za
kontrolu nakladania s majetkom vo Fonde. Depozitar taktiez v rdmci samostatnej evidencie
zaknihovanych PL podfa Zidkona vedie register emitenta.

V ramci vykonu &innosti depozitarskej uschovy Depozitar vykonava najméa dschovu listinnych cennych
papierov, vedenie drzZitel'skej spravy cennych papierov, v rdmci Coho zabezpeCuje aj prijatie a dodanie
cennych papierov, vyplatu dividend z cennych papierov, vyplatu kupdnov z cennych papierov, vyplatu
istin cennych papierov, spracovanie korporatnych udalosti, vykonavanie hlasovania na valnych
zhromazdeniach. Pripadny konflikt zdujmov méze vzniknut medzi vliastnymi zaujmami Depozitara, jeho
materskou alebo dcérskymi spoloCnostami resp. spoloCnostami pdsobiacimi v skupine,
spolupracujdcimi obchodnymi partnermi alebo zamestnancami a zaujmami Spravcovskej spoloCnosti
alebo jej klientov. V tejto suvislosti Depozitar uplatfiuje opatrenia ako kontrola toku informacii,
nezavisly systém vnudtornych kontrolnych mechanizmov, systém priebeznej odbornej pripravy
zamestnancov, menovanie os6b zodpovednych za vykon funkcie dodrZiavania, funkcie riadenie rizik
a funkcie vnutorného auditu.

Depozitdr mdZe zverit Gschovu finanénych nastrojov v majetku Fondu tretej osobe, pokial tato spifia
Zakonom ustanovené podmienky Uschovy finan€nych ndstrojov, ato najmad z d6vodu existencie
zmluvného zéloZzného prava medzi trefou osobu a Spravcovskou spolo€nostou.

Aktudlne informacie o Depozitarovi podla tohto Elanku poskytne Spravcovska spoloCnost podielnikom
na poziadanie.

Clanok D — Informacie o osobach, ktoré poskytuju Spravcovskej spolonosti poradenstvo pri investovani
majetku vo Fonde

(1)

Sprévcovskd spoloCnost vykondva svoju Cinnost samostatne bez vyuZitia poradenskych sluzieb
poskytovanych inymi spolo€nostami.

Clanok E — Informécie o vyplacani vynosov a PL a pristupe k informaciam

(1)

()
(3)

Informécie o postupe a spdsobe zabezpedenia vyplacania vynosov st uvedené v Clanku (F) bode (2)
Statutu Fondu.

Postup pri vyplateni PL je realizovany v zmysle Clanku (H) bodov (15) aZ (17) $tatttu Fondu.

Informacie o Fonde mozZno bezplatne ziskat' v sidle Spravcovskej spolonosti a Depozitara alebo na
webovom sidle Spravcovskej spolo€nosti https://vosemcapital.com/.

Clanok F — Iné informécie o investovani

(1)

Fond bol vytvoreny v roku 2025. Vyvoj hodnoty majetku a vynosov z hospodarenia s majetkom vo
Fonde od jeho vytvorenia:

Cista hodnota Ro€na vykonnost’
majetku (v EUR) (v %)
2025 - -
Tieto Udaje nepredpovedaju vyvoj tychto ukazovatelov v budicnosti.

Rok

(2) UPOZORNENIE: Vynosy dosiahnuté v minulych obdobiach nie su garanciou buducich vynosov.

(3)

N .

nve OuU 4o POAIelo N 10NAdo '...‘l.l-_ll'-. Kd, Ktord Zd Q4 Konkretnej inve ne
politiky a stratégie podielového fondu, ako aj inych objektivnych faktorov. Aktudlna hodnota podielu sa
neustale meni, priCom moze rast, stagnovat alebo klesat ato_aj napriek vynaloZeniu odbornej
starostlivosti zo strany manaZzmentu prisluSného podielového fondu. Sprévcovska spolo€nost nerudi za

navratnost poévodne investovanej sumy.
Profil typického investora: Fond je ur€eny pre vyvaZeného investora, ktory ma zaujem v strednodobom

alebo dlhodobom horizonte zhodnocovat finanéné prostriedky prostrednictvom realitného trhu ako aj
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(4)

(5)

(6)

dynamického investora, ktory hlada diverzifikiciu svojho portfélia o alternativnu zlozku v podobe
realit.
Ak investor investuje do Fondu na kratSi Cas, ako je odporudany minimalny patroCny investiCny
horizont Fondu, vystavuje sa zvySenému riziku, Ze investi¢ny ciel sa mu nepodari dosiahnut’.
Majetok vo Fonde mo6zu ovplyvnit rizikd, ktoré Spravcovska spoloCnost kategorizuje na stupnici od 1
do 7 (od najmenSieho po najviCSie) ako 1 — velmi nizke, 2 — nizke, 3 — mierne, 4 — stredné, 5 —
zvySené, 6 — vysoké, 7 — velmi vysoké):

a. rizikd spojené sinvesticiami do nehnutelnosti arealitnych spoloCnosti, vratane

prenajimatelov a bytovych domov podla Zakona o ndjomnom byvani (stupefi rizika 4):

i. stavebné vady alebo ekologické zataZe nehnutelnosti,

ii. vypadky planovanych prijmov zprendjmu v doésledku platobnej neschopnosti
najomcu,

iii. pravne riziko plyndce zmoznych pravnych vad nehnutelnosti a realitnych
spoloCnosti,

iv. riziko spojené s dlhovym financovanim,

v. riziko ocenenia nehnutelnosti na zaklade znaleckych posudkov, ktoré sa vzhladom na
situdciu odliSuju od dopytu a ponuky na trhu,

vi. pravne aregulaCné rizikd vyplyvajice z pripadnych legislativnych zmien Zikona
o ndjomnom byvani alebo inych pravnych predpisov (vratane dafiovych predpisov)
vztahujlcich sa na najomné byvanie a podmienky podnikania vtomto odvetvi, a
ktoré m6zu mat negativny dopad na hodnotu investicii vo Fonde,

vii. ostatné realitné rizikd ako napr. riziko neuzatvorenia najomnej zmluvy, vy$Sich nez
oCakévanych nakladov na udrzZbu alebo rekonStrukciu nehnutelnosti v porovnani so
znaleckym posudkom, zmena trhovych o€akavani ohfadom poZadovaného vynosu
z investicie do nehnutelnosti.

b. ostatné rizika

i. trhové riziko — vyplyva z vyvoja finan€nych trhov na ceny a hodnoty aktiv v majetku
Fondu vratane nehnutelnosti. Jednd sa najma o akciové riziko vyplyvajice zo zmeny
trhovych cien akcii a Urokové riziko zo zmeny trhovych urokovych sadzieb na ceny
dlhovych cennych papierov (stupefi rizika 3),

ii. kreditné riziko — spoCiva v nesplneni zaviazku emitenta investi€ného nastroja (stupefi
rizika 3),

iii. riziko vysporiadania — suvisi snedodanim nakupenych investiCnych néstrojov
protistranou alebo nezaplatenim, popripade zdrZanim transakcie (stupen rizika 2),

iv. operaCné riziko — vyplyva z nedostatkov popr. zo zlyhania vnatornych procesov,
fudského faktora alebo ostatnych internych faktorov (stupen rizika 2),

v. riziko likvidity — vyplyva z mozZnosti nespefaZenia aktiv vo Fonde vCas a za primeranu
cenu, sCim suvisi riziko nedodrzania bezodkladného vyplatenia PL alebo
pozastavenia vyplacania PL podla Zakona (stupnica rizika v pripade beznej likvidity
Fondu 2, v opaGnom pripade 5),

vi. menové riziko — suvisi s pohybom devizovych menovych kurzov v pripade
nadobudnutia aktiva do Fondu v inej nez referenCnej mene (stupen rizika 2),

vii. riziko koncentracie — vyplyva z moZného sustredenia majetku Fondu do konkrétneho
regidnu, sektoru, aktiva i Uzkej skupiny emitentov (stupefi rizika 3),

viii. riziko ohrozujice udrzatelnost — environmentélna alebo socidlna udalost alebo stav
v oblasti riadenia a spravy, ktoré by mohli mat’ skutoCny alebo potencidlny zdsadny
negativny vplyv na hodnotu majetku Fondu (stupen rizika 2),

ix. ostatné rizika — politické riziko, riziko neoCakavanych a nepredvidatelnych udalosti,
zmena legislativneho prostredia (stupef rizika 2).

Celkovy rizikovy profil Fondu mozno povazovat za nizky (stupen rizika 2).
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(7)

Spravcovska spoloCnost’ riadi riziko tykajuce sa finanCnych derivatov, ktorému je Fond vystaveny,
prostrednictvom identifikacie, merania a sledovania uvedeného rizika vyuZzivajic metédy a postupy
zavazkového pristupu, pri dodrZani pravidiel obmedzenia a rozloZenia rizika podla Zakona a Statatu
Fondu. Celkové riziko tykajuce sa finanCnych derivatov nesmie prekroGit' Cistu hodnotu majetku vo
Fonde. OCakéavana uroven pakového efektu vyplyvajlica z pouZitia derivatov predstavuje 0% Cistej
hodnoty majetku Fondu. Spravcovska spoloCnost pri investovani do finan&nych derivatov neuplatfuje
politiku pre zabezpeky.

Clanok G - Ekonomické informécie

(1)

Poplatky hradené z majetku vo Fonde iné nez odplata Spravcovskej spoloCnosti a odplata za vykon
funkcie depozitdra si uvedené v Clanku (F) bode (5) $tatdtu Fondu. S nakladanim s PL Fondu su
spojené aj nasledovné naklady za sluzby suvisiace s UCtom podielnika, resp. doplnkové sluzby, ktoré
hradi podielnik Depozitarovi:

Typ sluZby VySka poplatku
Prechod podielovych listov bezplatne
Prevod podielovych listov bezplatne
Stavovy vypis z konta na poZiadanie bezplatne
Kdpia konfirmacie bezplatne
Registracia pozastavenia prava nakladat bezplatne
Zanik registracie pozastavenia prava nakladat bezplatne
Ostatné sluzby suvisiace s kontom bezplatne

Clanok H - Informécie o rizikach ohrozujucich udrzatelnost’

(1)

(2)

Spravcovska spoloCnost’ v zmysle €lanku 4 ods. 1 pism. b) v spojitosti s €lankom 7 ods. 2 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu aRady (EU) 2019/2088 z27. novembra 2019 o zverejfiovani informacii
o udrzatelnosti v sektore finanCnych sluzieb zatial nezohladfiuje nepriaznivé vplyvy investi€nych
rozhodnuti na faktory udrzatelnosti, ato najma z dévodu, Ze Spravcovska spoloCnost nepovazuje
rizika ohrozujlce udrZatelnost za relevantné z dévodu velkosti, rozsahu a charakteru jej Cinnosti.
Informacie vyplyvajlce z &lanku 7 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2020/852 z 18. juna
2020 ovytvoreni ramca na ulahCenie udrZatelnych investicii (Taxondémia): Pri podkladovych
investiciach tohto finanéného produktu sa nezohladfiuju kritérid EU pre environmentalne udrZatelné
hospodarske Cinnosti. FinanCnym produktom sa rozumie podielovy fond VOSEM Fond ndjomného
byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s. ako alternativny investi¢ny fond.

Clanok | — Zavere€né ustanovenia

(1)

(2)

Zmeny Predajného prospektu poCas trvania zmluvného vztahu medzi Spravcovskou spolonostou a
podielnikom je Spravcovska spoloCnost opravnena vykonat v zavislosti od zmien prisluSnych pravnych
predpisov alebo svojej obchodnej politiky.

Spravcovskd spoloCnost je oprédvnena vydavat obchodné podmienky ako aj osobitné obchodné
podmienky, ktoré su zavazné pre Spravcovsku spoloCnost’ aj podielnika a ktoré upravujui podrobnosti
vzajomného zmluvného vztahu medzi Spravcovskou spoloCnostou a podielnikom neupravené v Statite
Fondu, Predajnom prospekte a Dokumente s kliCovymi informdciami pre investorov Fondu. V pripade
pojmovych alebo vyznamovych nezrovnalosti alebo pri zneniach akychkolvek dokumentov
vztahujlcich sa na Fond alebo podielové listy Fondu ma Statut, Predajny prospekt a Dokument
s kluCovymi informdaciami prednost pred obchodnymi podmienkami a osobitnymi obchodnymi
podmienkami. Takto vydané obchodné podmienky a osobitné obchodné podmienky Spravcovska
spoloCnost zverejfiuje na webovom sidle Spravcovskej spolo€nosti www.vosemcapital.com a vo svojom
sidle.
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(3) Predstavenstvo Spravcovskej spoloCnosti vyhlasuje a zodpovedad za to, Ze skutoCnosti uvedené
v Predajnom prospekte su aktudlne, Uplné a pravdivé.

(4) Predajny prospekt bol schvaleny predstavenstvom Spravcovskej spoloCnosti dha 16.03.2026
s uCinnostou od 19.03.2026, kedy nadobudol G€innost Statdt Fondu, ktory je suCastou Predajného
prospektu.

V Bratislave dfia 16.3.2026

Ing. Daniel MeSko Miroslav Hecl
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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