AT GARDENS

EINZIGARTIGE
STADTWOHNUNGEN

im Herzen Basels

Wohnen in einem aussergewohnli-
chen Baudenkmal mit exklusivem
unverbautem Ausblick Uber den
Basler Zoo — mit dem Komfort

einer Stadtvilla.
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City Gardens — das Haus am Viadukt

RUDOLF LINDER

Lin Pionier der Schweizer Architektur

Der Architekt Rudolf Linder konnte in der Zeit der Jahrhundertwende von der allgemein
regen Bautatigkeit in Basel profitieren und mit der Basler Baugesellschaft eine beachtliche
Anzahl von Bauten realisieren. Bis heute blieben in etlichen Quartieren Basels Bauten von
Rudolf Linder erhalten.

Rudolf Linder wurde 1849 geboren. Er besuchte ab 1867 die Basler Gewerbeschule und
begann im darauffolgenden Jahr eine Lehre im Baugeschéaft von Hermann Preiswerk. Im
Anschluss ging er nach Stuttgart, um dort die Baugewerkschule zu besuchen. Zwischen 1871 und
1873 arbeitete er im Architekturbiro Vischer und Fueter in Basel. Nach einer Studienreise durch
Deutschland absolvierte er ein Studium an der Berliner Bauakademie.

Ende der 1880er-Jahre wurde er mit einem eigenen Baugeschaft in Basel selbsténdig tatig.
Zwischen 1895 und 1909 arbeitete er mit Gustav Adolf Visscher van Gaasbeek zusammen.
1901 wandelte er sein Baugeschaft in die Aktiengesellschaft Basler Baugesellschaft um. Die
Aktiengesellschaft umfasste ein Eisenbeton-Baugeschaft, ein Architekturbiro, eine Liegen-
schaftsabteilung, einen Ingenieurbetrieb, eine Steinhauerei und eine Gipserei.

So wurde Linder zu einem der pragendsten Architekten und Unternehmer jener Zeit in der
Stadt Basel. Rudolf Linder starb 1928 in Zirich.

Bedingt durch das starke Bevolkerungswachstum der damaligen Zeit umfasst das Werk von
Rudolf Linder eine grosse Zahl unterschiedlicher Wohnbauten. Er baute Villen, Reihenhauser,
aber auch fir die damalige Zeit neuartige Etagenwohnhauser. Der Vergleich dreier Wohnbauten
zeigt, dass die Grundrisstypologien von Rudolf Linder oft durch geschwungene Treppenformen
und ovale Hallen gepragt waren. Je nach Gebaude waren diese mehr oder weniger nahe an einer
geometrisch perfekten Form und variierten in Grésse und Repetition.

Das Haus am Viadukt zeigt dies besonders deutlich durch die teils sehr repetitive Anwendung die-
ser Formen und Raume. Das Haus am Viadukt ist eines der wenigen - oder gar das einzige -
Linder'sche Wohngebéaude, welches in dieser urspriinglichen Form noch erhalten ist.

Quelle: Burckhardt+Partner AG, HAUS AM VIADUKT (2022)
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— residieren in einzigartigen Stadtwohnungen

Herzlich willkommen zu diesem exklusiven
Immobilienprojekt!
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Direkt am Birsigviadukt in Basel befindet sich eines der be-
deutsamsten Werke des berlihmten Basler Architekten Rudolf
Linder: das Ensemble der Etagenwohnhauser «Am Viadukt».
In den im Neobarock und Jugendstil erbauten Liegenschaften
befinden sich verschiedene Wohnungen zum Verkauf. Der Ge-
baudekomplex zahlt 43 einzigartige Wohneinheiten mit ent-
sprechenden Nebenflachen im Dach- und Untergeschoss sowie
einer zweistockigen, unterirdischen Einstellhalle unterhalb der
Gartenflache. Die Einheiten spiegeln den Stil der damaligen
Zeit wider, greifen diesen mit der aussergewohnlichen Raum-
aufteilung, den hohen Decken und den Stuckelementen auf
und setzen die Elemente in Szene.
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Diese Wohnungen versprechen gehobenen Wohnkomfort
in einem der bedeutendsten Wohngebaude der Stadt Basel
an exklusiver Lage.

exklusive

Wohnungen im

Neobarock & Jugendstil

mit zweistockiger Tiefgarage




AN BESTER LAGE

im Herzen Basels

Das Haus am «Viadukt» bildet, zusammen
mit dem Schwimmbad Rialto, den nordwest-
lichen Briickenkopf des Birsigviadukts. Der
stdostliche Brickenkopf wird durch das Aus-
bildungs- und Konferenzzentrum und das Eu-
regio-Geschéftshaus definiert. Das Gebaude
ist somit Teil einer Vierergruppe von pragnan-
ten und stadtebaulich bedeutsamen Bauten,
welche das Birsigviadukt einrahmen.

Der Gebaudekomplex besteht aus insgesamt
acht Wohnhausern und liegt am abfallenden
Gelande oberhalb der Birsig, in der Néhe des
Basler Zoos. Das Ensemble ist aufgrund der
topografischen Gegebenheiten, seiner Grosse
und des pragnanten Dachs von weit her sicht-
bar. Die drei Hauser am Tiergartenrain liegen in
unmittelbarer Nahe zum Viadukt und kénnen

Uber eine kleine Brlcke direkt erreicht werden.

Die Bebauung ist um eine grosszigi-
ge Gartenanlage organisiert. Am Tier-
gartenrain und am Pelikanweg folgt der
Baukorper dem Strassenverlauf. Die Ausrich-
tung eroffnet zudem eine unverbaubare Aus-
sicht Uber den Zoo bis hin zum Bruderholz.

Die Lage innerhalb Basels ist sehr zentral, der
Bahnhof und die Innenstadt sind in Gehdis-
tanz erreichbar. Mit der Birsig, dem Zoo, dem
Bruderholz und der Schitzenmatte befinden
sich verschiedene stadtische Freizeit- und
Naherholungsraume im direkten Umfeld.

p? ,

-

=) 182
e g
z5a5 [ i ]

25
i
|"nuul ‘
3

AT T~

(LR

MAKROLAGE

Die Wohnungen bieten eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung mit nahegelegenen Tram-
und Bushaltestellen. Sie befinden sich in einer
Mischzone, rund 100 m vom Zentrum des
Quartiers Bachletten entfernt, in unmittelbarer
Nahe zum Zoo Basel und einer griinen Um-
gebung. Einkaufsméglichkeiten und kulturelle
Einrichtungen sind in Gehdistanz erreichbar.

MIKROLAGE

Die nachsten Schulen und Kindergarten sind
rund 150 m entfernt, Geschafte fir den tagli-
chen Bedarf rund 100 m. Die Wohnungen sind
sehr gut durch den offentlichen Verkehr er-
schlossen, die nachstgelegene OV-Haltestelle
ist 150 m und der Bahnhof SBB rund 900 m ent-
fernt.
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Adresse: 4054 Basel ¢ Pelikanweg 3/5/7 < Birsigstrasse 74 < Tiergartenrain 1/3/5



VISUALISIERUNG EINES MOGLICHEN KAUFERAUSBAUS
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LAINMALIGE,

einzigartige Aussicht wiber Basel und den Basler Zoo.
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ARCHITEKTUR
Baukunst aus der Belle Epoque

ANLASS DER ERBAUUNG
Hausergruppe <Am Viadukt»: Prazedent grossburgerlichen Wohnungsbaus in Basel

Mietwohnungen fir das ge-
hobene Blrgertum zu erstel-
len war der damalige Vorsatz
mit der Uberbauung «Am Via-
dukt» (1911-1915) von Rudolf
Linder. Das Grossbirgertum
bezog — im Rahmen kontinu-
ierlichen Stadt- und Bevol-
kerungswachstums um 1900
neben Stadtpaladsten inner-
halb des ersten und Stadt-
villen innerhalb des zweiten
Mauerrings — zunehmend Ein-
familienhduser im Grinen an

Das wohl bedeutsamste Werk des beriihmten Basler
Architekten Rudolf Linder: Die Reize des Einfamilienhauses
verbunden mit den Annehmlichkeiten der Etagenwohnung.

Die Wohnungen wurden um 1913 erbaut. Rudolf Linder kon-
zipierte die grossztgigen Etagenwohnungen als Alternative zu
den damals tblichen Stadtvillen. Das Ensemble ist ein wichtiges
Denkmal aus der regen Bauzeit der Belle Epoque und ein wichti-
ger Teil der Stadt-, Architektur- und Wohnbaugeschichte Basels.

Das Haus am Viadukt ist fir die damalige Zeit im doppelten Sin-
ne eine Neuerung, da es zwar ein Mietshaus ist, aber dennoch
Wohnqualitaten bietet, welche an den gehobenen Standard ei-
nes Einfamilienhauses oder einer Stadtvilla erinnern. 1953/1954
wurde das Wohnhaus mit einer zweigeschossigen Tiefgarage
der Architekten Senn erweitert. Auch die Tiefgarage ist mit ih-
rer filigranen Stahlbetonkonstruktion und einem eindriicklichen
Gewdlbe ein Zeugnis der Ingenieurskunst der 50er- und 60er-
Jahre des vergangenen Jahrhunderts.

stadtischen Randlagen. Mit
der Hausergruppe «Am Via-
dukt» realisierte der Architekt
und Bauunternehmer Rudolf
Linder in den 1910er-Jahren
ein signifikantes, grossbirger-
liches Appartementhaus.

In Anwendung klassizistischer
Motivik sowie von Jugendstil-
elementen hatte Linder ver-
spielte ~ Etagenwohnungen
entwickelt, die er anhand ihrer
Lage im Haus variantenreich
zum Einsatz brachte. Gemein-

samer Nenner der Wohnun-
gen sind stets linear geflgte
Hauptraumfolgen aus Esszim-
mer, Salon oder Halle, Wohn-
zimmer und Wintergarten, die
quer durch die Gebaudetiefe
reichen und damit zwei Fas-
sadenseiten miteinander ver-
knlpfen.
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ARCHITEKTONISCHE RAFFINESSE

Die Hauptschwierigkeit lag in der Beleuchtung der zwischen
den Brandmauern etwa 12 m breiten Wohnungen der Hauser
am Pelikanweg. Architekt Linder |6st die Aufgabe mit der ihm
eigenen Vorliebe fir lange Achsen und gebogene Wande, unter
moglichster Sparsamkeit hinsichtlich der Breitenentwicklung.

Auf den ersten Blick machen die Grundrisse mit ihren ovalen
Mittelraumen und zum Teil ganz unregelmassig begrenzten
Nebenrdumen den Eindruck des Gesuchten, fast Gequalten.
Je mehr man sich aber darin vertieft, desto deutlicher erkennt
man, dass fast durchweg das Gesuchte auch gefunden worden
ist, dass sozusagen jedes der vielen Ecklein seine praktische
Verwendung gefunden hat.

Der Beleuchtung kommen die hohen Fenster zustatten, dazu
die lichtstarken Erkerausbauten, die bei gedffneten Mitteltlren
eine Achse von fast 21 m Lange ergeben. Beachtenswert ist die
gruppenweise Zusammenfassung der Wohn-, Schlaf- und Ne-
benrdume und deren Zuganglichkeit von der zentralen Halle.

Auf einige Einzelheiten sei
noch besonders hingewie-
sen: Am Pelikanweg sind
jeweils Parterre und Hoch-
parterre zu einer in sich ab-
geschlossenen  Wohnung,
gewissermassen zu einem
ringsum eingebauten Ein-
familienhaus, = zusammen-
gefasst. In &hnlicher Wei-
se sind dem dritten Stock
durch eine innere Treppe
die drei Siidostrdume des
Dachstocks mit der gerade-
zu wunderbaren Gartenter-
rasse zugewiesen.

Quelle: Burckhardt+Partner AG, HAUS
AM VIADUKT (2022)



ARCHITEKTUR
Baukunst aus der Belle Fpogue

HALLE ALS VERTEILER

Die Halle fungiert als zentraler Verteilerraum innerhalb der
Wohnung. Von hier aus sind samtliche Raume erreichbar — so- :
wohl der den Wohnraumen vorgelagerte Salon wie auch die - l
Privatraume. Auf Korridore zur Erschliessung der Rdume mittels
langer Flure kann damit weitgehend verzichtet werden, respek-
tive beschrénkt sich die Korridorflache auf die Anbindung der ~ Erschiiessen
Nebenraume.

ENFILADEN

Die «Enfilade» (franzdsisch enfiler auffadeln, aufreihens) oder auch Raumflucht ist ein barockes
Architekturmittel. Sie besteht aus einer Aneinanderreihung von Raumen zu einer Zimmerflucht,
wobei die Turoffnungen exakt gegenlberliegen.
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Eingesetzt wurde dieses Mittel beim Bau reprasentativer Profanbauten wie Schléssern,
Herrenhdusern und Stadtpalais.

Auch Linder bedient sich in der Grundrissgestaltung dieses Stilmittels zur Starkung des
reprasentativen Ausdrucks. So folgten Wohn- und Esszimmer mit dem Salon in der Mitte immer
einer Flucht, durchgangig von einer zur anderen Fassade. In dem Eckbereich knickt diese Folge
aufgrund der Gebaudedisposition leicht ab. Urspringlich schlossen sich Wintergarten und
Fumoir an Wohnzimmer und Esszimmer an. Die urspriinglichen Raumtrennungen mit ornamenta-
len Verglasungen und Stuckaturen existieren heute nicht mehr.
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e T - Die bewusste Ausbildung von Wandnischen zur Platzierung von Einbauschranken und Mébeln
S starkte die Durchgangigkeit der Wandfluchten.
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Quelle: Burckhardt+Partner AG, HAUS AM VIADUKT (2022)




WER ZUM GLUCK DER WELT
BEITRAGEN MOCHTE, DER SORGE
ZUNACHST EINMAL FUR EINE
GLUCKLICHE ATMOSPHARE IN
SEINEM EIGENEN HAUS.»

ALBERT SCHWEIZER
ARZT UND PHILOSOPI
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// Visualisierung einer Wohneinheit nach Kauferausbau o
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MATERIALISIERUNG
Auserwahlte Baustoffe

Die Fassaden sind durch unterschiedliche Oberflichen und Elemente strukturiert. Die
einheitliche Materialisierung und Farbgebung sowie gleichférmige bzw. wiederholende
Elemente und Muster binden die unterschiedlichen Fassaden zu einem Gesamtbild zusammen.

Die zahlreichen Kunststeinelemente (zum Beispiel Briistungen der Dachterrassen, Gesim-
se oder Fenstereinfassungen) geben den Hausern zusammen mit dem groben Putz einen
reprasentativen und gehaltvollen Ausdruck.

Die Fassadenoberflache erscheint durch die scharrierten, insgesamt eher glatt wirkenden
Elemente und den rauen, grobkdrnigen Verputz dazwischen dezent kontrastreich.

Was bei der weitgehenden Gliederung der
Grundrisse eigentlich liberrascht, sind die
durch ihre Ruhe und Ausgeglichenheit an-
sprechenden Fassaden. Sowohl| Strassen-
wie Gartenfront erfahren durch die Erker eine
rhytmische Gliederung und durch die Bris-
tung der Dachterrassen einen wohltuenden
Abschluss nach oben, der die grosse Hohe
geschickt maskiert.

DACHGESCHOSS
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MOTIVE & ORNAMENTE

Facettenreich ausgestaltet

Jede Fassade hat entsprechend der Ausrichtung ihre eigene Prasenz und im Detail eine
unterschiedliche Ausbildung: so zum Beispiel durch wechselnde Fihrung der Fassadenlinien,
Giebelaufbauten, unterschiedlich ausgebildete und regelmassig angeordnete Erker, verschieden
ausgeformte Fenster- und Fensteroffnungen mit zugehorigen Turen und Fenstern, variantenrei-
cher Bauschmuck und gegensatzliche Oberflachenausfihrung.

Die Tiiren und Fenster sind facettenreich ausgestaltet, von jugendstilhaft verspielt und ver-
glast bis einfach und massiv hélzern. Die Fassaden wurden durch Ausbauten und Erker er-
weitert, die Seitenwande durch grosse Fenster aufgelost und die Durchgéange in angrenzende
Raume nach Lichteinfall gestaffelt.
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VISION TRIFET AU HISTORIE

Unvergleichliche Eigentumswohnungen bieten lhnen als Eigentimer Raum zum Gestalten. Die
grosszligig dimensionierten Grundrisse lassen viel Raum fir kreative |deen und bieten einen un-
verbaubaren Blick auf den Basler Zoo.

Die Wohneinheiten geben lhnen die Freiheit, lhre Wiinsche nach lhren eigenen Vorstellun-
gen zu realisieren. Unsere erfahrenen Architekten und Bauplaner stehen Ihnen dabei beratend
zur Seite, um sicherzustellen, dass jedes Detail dieser historischen Immobilie lhren persénlichen
Ansprichen entspricht.



EIGENTUMS-
WOHNUNGEN

zum Verkauf

Die zum Verkauf stehenden Eigentumswohnungen befinden sich in einem Gebaudekomplex
bestehend aus sieben Mehrfamilienhausern mit jeweils fiinf bis acht Einheiten, aufgeteilt auf vier
bis finf Geschosse. Optional kann ein Einstellhallenplatz in der unterirdischen Einstellhalle beim
Kauf dazu erworben werden.

Die sieben Mehrfamilienhduser sind jeweils einzeln erschlossen und die Wohnungen
an der Tiergartenrainstrasse sind zusatzlich iiber eine Briicke direkt vom Viadukt
erreichbar. Die Tiefgarageneinfahrt befindet sich an der Birsigstrasse.
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Hier scannen und direkt auf www.citygardens-basel.ch informieren!
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Futuro Immobilien AG
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FUTURO
Immobilien AG
Postplatz 1 +41 617020110

CH-4144 Arlesheim handel@futuro-immobilien.ch www.citygardens-basel.ch
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