Citas en Fin de Semana y Tardes son Disponibles                             Se Habla Español
OFICINA DEL ABOGADO SITAL J. SHAH

GUIA PARA LA COMPRA RESIDENCIAL Y NUEVA CONSTRUCION 
DE UNA PROPIEDAD

291 Route 1 South
Edison, New Jersey 08817

Voice: (732)-777-9494 Fax: (732)-777-9192
NOTA AL CLIENTE:  ESTA LISTA EN NINGUNA MANERA RESPONDE TODAS LAS

PREGUNTAS QUE USTED TENGA, PERO SI DA LAS FECHAS QUE USTED TIENE QUE SABER Y

TAMBIEN RESPONDE LAS BASICAS PREGUNTAS QUE UN COMPRADOR DE PRIMERA CASA

TENGA.

Encontrando la Casa Correcta
Contrato:

El proceso de comprar una casa empieza cuando las dos partes han firmado el contracto. En Nueva Jersey, hay tres dias para la revision del contrato y es aqui cuando los dos abogados revisan y negocian el mismo. Es muy comun que los abogados quieran una extension para la revision del contrato pero eso no le debe de alarmar. Tenga en mente que el contrato puede ser cancelado en cualquier momento antes que el periodo la revision del abogado haya terminado.  (Esta cancelacion tiene que ser hecha por un abogado). Durante este periodo, tu abogado te va a contactar para revisar el contrato y responder cualquier pregunta que usted tenga, y  tambien para negociar cualquier otro tema. Con la nueva contruccion, tiene que tener en mente que la habilidad para negociar cualquier tema depende del tamaño del constructor y de las demandas de la economia.

Inspecion:

Una ves que la revision del abogado este concluida, usted tendra la oportunidad, por su propia cuenta, de ordernar una inspeccion de la propiedad por inspector licenciado durante el tiempo dicho (7 a 14 dias). Esto incluye la estructura, termitas, y otras inspecciones. Si se encuentra defectos en la propiedad, el vendedor puede arreglarlo o el comprador puede cancelar el contrato con su abogado. En la nueva construccion no hay limite  para inspeccionar la casa. El comprador tendra la oportunidad de estar presente cuando esten haciendo la inspeccion (1 a 2 dias antes que cierren el contracto).
Hipoteca:

Una vez que el abogado ha terminado, usted tendra que aplicar para una hipoteca y tendra unos dias para obtener la carta del compromiso de hipoteca. (aproximadamente 30 dias), si es necesario.

Titulo de Seguro:

Una vez que usted consiga su hipoteca nosotros ordenaremos un titulo de seguro. Un seguro de titulo es necesario para protejer tus derechos de propiedad, y tambien los derechos del que le esta prestando dinero, y cualquier otro tema. Las agencias son reguladas para cobrarle los servicios que prestaron. En la nueva construccion, el constructorusualmente tiene un asegurado que ya a inspeccionado y asegurado el progreso y tambien puede ofrecerle un descuento para seguro. 

Estudio:

En muchos casos, el titulo de la compañia de seguro ordenara un estudio para la propiedad del asegurado. El costo es la responsabilidad del comprador. En nueva construccion, el constructor usualmente hace el estudio para todo el desarollo, y puede ofrecerle una oportunidad para obtener el estudio con un descuento.

Seguro para el dueño:

Despues que una fecha para el cierre es confirmada, el comprador tendra que obtener un seguro de dueños de la propiedad. Tenga en cuenta que el prestador tendra la clausula de la hipoteca en la pagina de declaracion de su plan.

Fecha de Cierre:

Un aproximado dia de cierre es hecho el dia del contracto.

Esta fecha es contingente y depende de cuando el prestador cierre y  la realizacion y revision del compromiso del Titulo.  En nueva 




construccion  de contractos es posible que ellos se den mas tiempo 




de lo usual (usualmente 6 meses) despues del aproximado dia 




tendran que contar.

Dia de Cierre:

En este punto usted ya tiene una hipoteca, seguro de propiedad, y seguro de titulo.  Anteriormente del cierre, usted tendra la portunidad para completar su ultima inspeccion de la propiedad. Su abogado recibio el paquete del cierre de su prestador o el banco. Esto incluye  todos los papeles que usted tiene que firmar para completar la hipoteca. Su abogado preparara  a HUD-1 (RESPA). La declaracion  le dice lo que tiene que pagar asociado con el cierre. Su abogado le dira cuanto sera al final la cantidad total  (si hay alguna) que usted tendra que traer el dia del cierre. El vendedor, el abogado, el comprador, el abogado de ellos, usualmente el
abogado del comprador, sirve como los agentes prestadores en el cierre. Generalmente el cierre es en la oficina del abogado del comprador pero en nueva construccion, el vendedor usualmente dice donde va a hacer el cierre.
Despues del cierre:

Nuestras oficinas le daran el acta de su propiedad y su seguro de titulo definitivo. La anotacion de la hipoteca sera devuelta al prestador en algunos meses.  
SITAL J. SHAH, Esq; 291 Route 1 South, Edison, NJ; (732) 777-9494; Fax: (732) 777-9192
