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Tisztelt Bizottsag!

Jelen eldterjesztés targyat képezi Budapest XXIII. keriilet belteriilet 196478 helyrajzi szamq,
természetben az Elvira utca — Sz6l6domb utca altal hatarolt teriileten talalhatd 423 m? teriiletd,
,Kivett beépitetlen terlilet” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX.22.) 6nkorményzati rendelet (KESZ) 1. szamu
mellékletében talalhaté SZT-11 szamu szabalyozasi tervlapon az Ingatlan meghatarozott teriiletei
kozteriiletként (kozut) szerepelnek.

Kozteriileti ingatlan csak Onkorményzati vagy allami tulajdonban lehet. A szabalyozasi terv
szerinti kozteriiletek kialakitasdhoz ezért sziikséges, hogy az érintett ingatlanbdl kialakitasra
kertiljenek és onkormanyzati tulajdonba keriiljenek a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint
kialakulo (196458/1) helyrajzi szamu 4 m? alapteriilet(i, valamint (196478/3) helyrajzi szamu 27
m? alapteriiletii ingatlanok.

Jelen el6terjesztés targyat képez6 ingatlan 2/8 tulajdoni hanyadban B. J-né tulajdonat; 4/8
tulajdoni hanyadban Sz. L. G-né tulajdonat; 1/8 tulajdoni hanyadban — B. J-né holtig tarto
haszonélvezeti jogaval terhelten — Sz-né B. O. tulajdonat; 1/8 tulajdoni hanyadban — B. J-né
holtig tarté haszonélvezeti jogaval terhelten — B. N. tulajdonat képezi.

A 196458 helyrajzi szami ingatlant terhel, az ELMU Halozati Kft. javara 6sszesen 9 m? teriiletre
vonatkozo vezetekjog a K-102883 szamu kisajatitéasi terv szerint kialakulo (196458/3) helyrajzi
szamu, Onkormanyzati tulajdonba keriil6 ingatlanra kertilne atjegyzésre.

Az Ingatlanbol a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakul6 (196458/1) helyrajzi szamu 4
m? alapteriiletii, valamint (196478/3) helyrajzi szamu 27 m? alapteriiletii ingatlanok forgalmi
értekére vonatkozo igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértéi vélemény 2022. méjus 12. napjan
elkésziilt.

Az ingatlanokra vonatkozo igazsagiigyi szakért6i értékbecslés szerint a (196478/1) helyrajzi
szamu, 4 m? alapteriiletii ingatlan forgalmi értéke 2.182.984,-Ft, mely 6sszegbdl 56.900,-Ft a
foldtertilet értéke és az épitmények bontasi és athelyezési koltsége az Gijrahasznosithatd anyagok
értékének levonasa mellett 2.126.084,-Ft; a (196458/3) helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értéke 1.074.224,-Ft — mely 06sszegbdl 384.075,-Ft a foldtertiilet értéke és 690.149,-Ft az
épitmények értéke és athelyezésének koltsége az ujrahasznosithatd anyagok értékének levonasa
mellett.

Targyi Ingatlanra vonatkozo kisajatitasi vazrajz €s az Ingatlan tulajdoni lapja nem keriilt kiilon
mellékletként csatolésra, tekintettel arra, hogy a mellékelt igazsagiigyi szakértéi véleményben
azok megtalalhatoak.

Az ingatlanvésarlas fedezete a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas soran biztositott.

Amennyiben a jelen eléterjesztés targyat képezo, kozteriiletként Kiszabalyozando
ingatlanokra megteendo vételi ajanlat nem keriilne elfogadasra, ugy a targyi ingatlanok
tulajdonjogat az Onkormanyzat Kisajatitasi eljaras eredményeként szerezheti meg, ezért
javasolt a vételi ajanlatokrol torténo dontéssel egyidejilleg arrol is dontést hozni, hogy a
Kisajatitas feltételeinek fennillisa esetén az Onkormanyzat Kkisajatitasi eljarast
kezdeményez a targyi ingatlanok tekintetében.



Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak a Képviselé-testiilet Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolo 10/2021. (III. 25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviselo-testiilet altal a bizottsagokra atruhazott — nem hatdsagi —
hataskorok jegyzéke) 3.3.1. pontja szerint a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag:

,3.3.1. Dont — a féépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasarol, felajanlas elfogadasarol, valamint az elovasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok targyaban netté 30.000.000.- forint értékhatdrig, valamint ingatlan,
ingatlanrész bérbevételérol évi netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Jelen elbterjesztés targyat képezd ingatlanok esetében a forgalmi érték illetve kartalanitasi
koltségek Osszege nem haladja meg ingatlanonként a 30.000.000,- Ft Osszeget, igy a dontés
mindegyik ingatlan esetében a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

Téjékoztatom Tisztelt Bizottsagot, hogy a 1-2. szamu hatarozati javaslatok IV. pontjaban szerepld
,jelen hatarozat melléklete” alatt jelen elSterjesztés 2. sz. mellékletét képezd nyilatkozat-minta
alapjan elkészitett nyilatkozatot kell érteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan
sziveskedjék dontéseit meghozni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi
és Kozbeszerzési Bizottsaganak ..../2022. (V1. 14.) hatarozata a 196458 helyrajzi szamu,
természetben az Elvira utca — Sz6lédomb utca altal hatarolt teriileten talalhat6 ingatlanbél
a K-102883 szamu Kisajatitasi terv szerint kialakulé (196458/1) helyrajzi szamau és (196458/3)
helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol

A Bizottsag ugy dont,

|. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata kozteriilet (at) céljara torténd
lejegyzést/kisajatitast helyettesité adasvétel utjan meg kivanja szerezni a 196458 helyrajzi
szamu ingatlanbol a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo (196458/1) helyrajzi
szamu 4 m? alapteriiletii ingatlan tulajdonjogat 2.182.984,- Ft, azaz kett6émillié-
egyszaznyolcvankettéezer-kilencszaznyolcvannégy forint ellenében.

Ennek érdekében

a.) B. J-né részére a 196458 helyrajzi szamu ingatlanon fennallé 2/8 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 196548 helyrajzi szamu ingatlanbdl a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint
kialakul6 (196458/1) helyrajzi szamd 4 m? teriiletdi ingatlan 2/8 tulajdoni hinyadara
vételi ajanlatot tesz 545.746,-Ft, azaz otszaznegyvenoitezer-hétszaznegyvenhat forint
ellenében, melybé6l 14.225,-Ft a foldteriilet értéke, 531.521,-Ft az elbontandé és
athelyezendé épitmények értéke az jrahasznosithato anyagok értékét is figyelembe
véve.

b.) Sz.L.G-né részére a 196458 helyrajzi szamt ingatlanon fennall6 4/8 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 196548 helyrajzi szamu ingatlanbol a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint
kialakulé (196458/1) helyrajzi szamu 4 m? teriiletii ingatlan 4/8 tulajdoni hanyadara
vételi  ajanlatot tesz  1.091.492-Ft, azaz  egymillié-kilencvenegyezer-



d.)

e.)

négyszazkilencvenketté forint ellenében, melybél 28.450,-Ft a foldteriilet értéke,
1.063.042,-Ft az elbontandé és athelyezend6 épitmények értéke az ijrahasznosithato
anyagok értékét is figyelembe véve.

Sz-né B. O. részére a 196458 helyrajzi szamu ingatlanon fennall6 — B. J-né holtig tarto
haszonélvezeti jogaval terhelt — 1/8 tulajdoni hanyadara tekintettel — B. J-né holtig tartd
haszonélvezeti joganak értékét is figyelembe véve — a 196458 helyrajzi szamu ingatlanbol
a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo (196458/1) helyrajzi szama 4 m?
teriiletii ingatlan 1/8 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 218.299,-Ft, azaz
kettoszaztizennyolcezer-kettoszazkilencvenkilenc forint ellenében, melybél 5.690,-Ft
a foldteriilet értéke, 212.609,-Ft az elbontandé és athelyezendé épitmények értéke az
ujrahasznosithat6é anyagok értékét is figyelembe véve.

B. N. részére a 196458 helyrajzi szamt ingatlanon fennallo6 — B. J-né holtig tartd
haszonélvezeti jogaval terhelt — 1/8 tulajdoni hanyadara tekintettel — B. J-né holtig tartd
haszonélvezeti joganak értékét is figyelembe véve — a 196458 helyrajzi szamu ingatlanbol
a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakuld (196458/1) helyrajzi szamua 4 m?
teriiletii ingatlan 1/8 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 218.298,-Ft, azaz
kettészaztizennyolcezer-kettészazkilencvennyolc forint ellenében, melybél 5.690,-Ft a
foldteriilet értéke, 212.608,-Ft az elbontando és athelyezendé épitmények értéke az
ujrahasznosithaté anyagok értékét is figyelembe véve.

B. J-né részére a 196458 helyrajzi szamu ingatlan Sz-né B. O. 1/8 tulajdoni hanyadan és
B. N. 1/8 tulajdoni hanyadan fennall6 holtig tartd haszonélvezeti jogara tekintettel a 196458
helyrajzi szamu ingatlanbol a K-102883 szam kisajatitasi terv szerint kialakul6 (196458/1)
helyrajzi szimi, 4 m? teriiletii ingatlan 1/8 — 1/8 tulajdoni hanyadara vonatkozé holtig
tart6 haszonélvezeti joga megvaltasaira mindosszesen 109.149,- Ft, azaz
egyszazKilencezer-egyszaznegyvenkilenc forint ellenében tesz megvaltasi ajanlatot,
mely dsszegbdl 2.845,- Ft a foldteriilet értékére tekintettel, 106.304,- Ft az elbontandé
épitmények értékére és bontasi koltségére az ujrahasznosithaté anyagok értékét is
figyelembevéve — tekintettel keriil felajanlasra.

Az ingatlanvésarlas fedezetét a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas sora terhére biztositja.

. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata kozteriilet (at) céljara torténd

lejegyzést/kisajatitast helyettesitd adasvétel Gtjan meg kivanja szerezni a 196458 helyrajzi
szamu ingatlanbol a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo (196458/3) helyrajzi
szami 27 m? alapteriiletii ingatlan tulajdonjogat 1.074.224,- Ft, azaz egymillio-
hetvennégyezer-kettészazhuszonnégy forint ellenében.

Ennek érdekében

a)

b)

B. J-né részére a 196458 helyrajzi szamu ingatlanon fennall6 2/8 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 196548 helyrajzi szamu ingatlanbol a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint
kialakul6 (196458/3) helyrajzi szami 27 m? teriiletii ingatlan 2/8 tulajdoni hanyadara
vételi ajanlatot tesz 268.556,-Ft, azaz kettészazhatvannyolcezer-otszazotvenhat forint
ellenében, melybdl 96.019,-Ft a foldteriilet értéke, 172.537,-Ft az elbontand6 és
athelyezendé épitmények értéke az ujrahasznosithaté anyagok értékét is figyelembe
véve.

Sz. L. G-né részére a 196458 helyrajzi szamu ingatlanon fennall6 4/8 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 196548 helyrajzi szamu ingatlanbdl a K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint
kialakulo (196458/3) helyrajzi szamu 27 m? teriiletii ingatlan 4/8 tulajdoni hanyadara
vételi ajanlatot tesz 537.112,-Ft, azaz 6tszazharminchétezer-egyszaztizenketté forint
ellenében, melyb6l 192.037,-Ft a foldteriilet értéke, 345.075,-Ft az elbontandé és



athelyezendé épitmények értéke az ujrahasznosithato anyagok értékét is figyelembe
véve.

c) Sz-né B. O. részére a 196458 helyrajzi szamt ingatlanon fennallé — B. J-né holtig tarto
haszonélvezeti jogaval terhelt — 1/8 tulajdoni hanyadara tekintettel — B. J-né holtig tarto
haszonélvezeti joganak értékét is figyelembe véve — a 196458 helyrajzi szamu ingatlanbol a
K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakuld (196458/3) helyrajzi szama 27 m?
teriiletii ingatlan 1/8 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 107.422,-Ft, azaz
egyszazhétezer-négyszazhuszonketté forint ellenében, melybdél 38.407,-Ft a foldteriilet
értéke, 69.015,-Ft az elbontandé ¢és athelyezendé épitmények értéke az
ujrahasznosithaté anyagok értékét is figyelembe véve.

d) B. N. részére a a 196458 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo6 — B. J-né holtig tart6
haszonélvezeti jogaval terhelt — 1/8 tulajdoni hanyadara tekintettel — B. J-né holtig tarto
haszonélvezeti joganak értékét is figyelembe véve — a 196458 helyrajzi szamu ingatlanbol a
K-102883 szamu kisajatitasi terv szerint kialakuld (196458/3) helyrajzi szama 27 m?
teriiletli ingatlan 1/8 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 107.423,-Ft, azaz
egyszazhétezer-négyszazhuszonharom forint ellenében, melyb6l 38.408,-Ft a
foldteriilet értéke, 69.015,-Ft az elbontandé és athelyezendd épitmények értéke az
ujrahasznosithat6 anyagok értékét is figyelembe véve.

e) B. J-né részére a 196458 helyrajzi szamu ingatlan Sz-né B. O. 1/8 tulajdoni hanyadan és
B. N. 1/8 tulajdoni hanyadan fennall6 holtig tart6 haszonélvezeti jogara tekintettel a 196458
helyrajzi szamu ingatlanbol a K-102883 szam kisajatitasi terv szerint kialakul6 (196458/3)
helyrajzi szimu, 27 m? teriiletii ingatlan 1/8 — 1/8 tulajdoni hinyadira vonatkozo
holtig tartd haszonélvezeti joga megvaltisira mindosszesen 53.711,- Ft, azaz
otvenharomezer-hétszaztizenegy forint ellenében tesz megvaltasi ajanlatot, mely
osszegbhdl 19.204,- Ft a foldteriilet értékére tekintettel; 34.507,- Ft az elbontandé
épitmények értékére és bontasi koltségére - az jrahasznosithaté anyagok értékét is
figyelembevéve — tekintettel keriil felajanlasra.

Az ingatlanvasarlas fedezetét a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas sora terhére biztositja.

felkéri a Polgarmestert, hogy tegye meg a vételi ajanlatokat és a megvaltasi ajanlatot, és azok
elfogadasa esetén irja ala az |. és a II. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédést.

. felkéri a Polgarmestert, hogy a vételi/megvaltasi ajanlatok barmely tulajdonos/haszonélvezd

altali el nem fogadasa vagy a kisajatitas barmely feltételének fennallasa esetén kezdeményezze
a kisajatitasi eljaras lefolytatasat, gondoskodjon a kisajatitasi eljaras kezdeményezésére
vonatkoz6 kérelemnek Budapest FOvaros Kormanyhivatalahoz torténd benyujtasarol, a jelen
hatarozat melléklete szerinti nyilatkozat, valamint a kisajatitasi eljarasban vagy azzal
kapcsolatos birdsagi eljarasban sziikséges egyéb — az Onkormanyzat érdekeit nem sértd -
nyilatkozatok, meghatalmazasok megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljaras soran, illetve a
kisajatitasi hatarozatban foglaltakkal kapcsolatban egyezség megkotésérdl, amennyiben az az
Onkorményzat érdekeit nem sérti. A kisajatitishoz sziikséges dsszeget a 2022. évi kdltségvetés
»kozlekedési infrastruktura fejlesztés” sora terhére biztositja.

Felelés: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. november 30.

Az elbterjesztést a Bizottsdg atruhdzott hatdskorben, dontési joggal targyalja. A hatarozati
javaslatok elfogadasahoz egyszerli sz6tobbség sziikséges.



Budapest, 2022. majus 26.

dr. Molnar Henriett Kisné Stark Viola
jogasz osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Mellékletek:



