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Targy: Rozsdatvezeti akcidteriilet kijeltlése
Tisztelt Polgarmester Ur!

Eziton tdjékoztatom, hogy a 1239 Budapest XXIII. keriilet Haraszti ut - Fiizfa koz - Gyar koz -
Horgdsz part altal hatarolt teriilet alatt talalhaté 186853, 186855/1, 186855/2 helyrajzi szamu
ingatlan rozsdadvezeti akciéteriiletként torténd kijeltlésére vonatkozéan felterjesztés érkezett a
Rozsdatvezeti Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsdg) részére. A rozsdadvezet akcidteriiletek
lehatdrolasaval kapcsolatos déntések kormdanyzaton beliili eldkészitésének rendjérsl szolé
1107/2021. (1II. 10.) sz. Korm. hatdrozatban foglaltak alapjan lefolytatott el6zetes és részéletes
vizsgdlat eredményeként tirgyi ingatlan rozsdatvezeli akcioteriiletként torténd kijelolését
Gulyas Gergely, mint a rozsdadvezeti akcié6teriiletekkel kapcsolatos iigyekért felelés miniszter
és a Rozsdabvezeti Bizottsdg tamogatta.

Fentieken til szives tdjékoztatasul jelen levelem mellékleteként kiildom a szdban forgé ingatlan
rozsdadvezeti akcioteriiletként térténd kijelélésére iranyulo dsszefoglalé dokumentumot.

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 4. § (5)
bekezdése érteimében kérem, hogy a targyi ingatlan rozsdadvezeti akcioteriiletként torténd
kijeldlésével kapcsolatos véleményét 7 napon beliil sziveskedjen megkiildeni részemre.

Budapest, 2022, februar ,,. /(('f"

Késziilt: 2 példanyban/1 oldal

Kapjdk: 1. sz. pl.: Cimzett: Budapest F6varos XXIIL. Kertileti Onkormanyzat - Polgdrmester; polgarmester@ph soroksar.hu
2. sz. pl.: Irattar

Melléklet: Kezdeményezés rozsdadvezeti akcioteriilet kijellése irant - kivonat

Levelezési cim: 13537 Budapest, Pl &
1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2. Telefon: (06 1) 896 0980
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KESZITTETTE - Duna 40 Development Ingatlanfejlesztd Kft.

Képviseli: Kiraly Gyorgy
Mobil: +36-70/3757587

Duna 40 Development Ingatlanfejlesztd Kft.
Székhely: 1142 Budapest, Erzsébet kiralyné Utja 111-113. A. ép. fszt. 5/U.

Email: gyorgy.kiraly@yahoo.com
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\ TTA 13-1095
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Kettopera Studio Kit. E 06-0381
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d MMK 01-5285 és K1d-1
W o r}v\
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Qi tes., MK: 01-2418
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A ,rozsdadvezeti akcioteriiletek lehatarolasaval kapcsolatos dontések kormanyzaton beliili
elokészitésének rendjérdl” szold 1107/2021. (Hll. 10.) Korm. hatarozatban régzitett
tartalmi kovetelmények szerint készitett tervdokumentacio kivonata
tajékoztaté tervdokumentacié - Budapest Févaros XXIIl. keriilet Onkormanyzat részére
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l. ELOZMENYEK

1.A kérelem tervdokumentacioja készitésének célja

A jelen ,AZONNALI ROZSDAOGVEZET! AKCIOTERULET! KIJELOLES KEZDEMENYEZESE® cimi
tervdokumentacio készitése annak érdekében tériénik, hogy a tervezési teriitet Budapest XXHI. keriilet
- Soroksar a volt Dugattyagy(rd-gyar, azaz a Haraszti it - Fiizfa koz - Gyar koz - Horgasz part
(18653 hrsz, 186855/1 hrsz és 1B6855/2 hrsz) tervezett 700 lakasos lakoteriilet tombje
rozsdadvezeti besorolast kaphasson, a terilleten tervezett lakoterlletfejlesztés megvalosulasanak
eldsegitése erdekében.

A rozsdadvezeti akcioteriletek kijelolése a ,rozsdadvezeti akcioteriifetek lehatarofasaval kapcsolatos
dontések kormanyzaton belilli elokészitésének rendjérdl” szold 1107/2021. (ll. 10.) Kormany-
hatarozatban rogzitett eljarasrend szerint torténik. Az eljaras meginditasahoz a kerelmet az dn.
Rozsdaovezeti Bizottsag részére szikséges benyuijtani.

2. A rozsdaovezeti akcioteriilet fogalmanak meghatarozasa
- AZONNALI ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULET

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIH. tdrvény, an. Epitési tdrvény

(tovabbiakban Etv.) (https:/inithufjogszabaly/1997-78-00-00) 2. § Fogalommeghatarozisok az
alabbiak szerint hatarozza meg a rozsdacvezeti akcioterileteket:

45. Rozsdadvezeti akcidteriilet: az e tdrvény felhatalmazisa alapjan kiadott kormanyrendeletben
kijelslt, kozlekedési, kdzmii- és intézményi infrastruktirdval ellatoit vagy fenntarthatdé modon
ellathatd, lako- és mds rendeltetés kialakitasdra alkalmas, jellemzden barnamezos teritleteket is
magaban foglalo teriilet, fiiggetlenill attdl, hogy a barnamezos teriiletek 8. § (7) bekezdése
szerinti lehataroldsa megtdriént-e.

46. Azonnali rozsdadvezeti akcidteritler: olyan rozsdativezeti akcidteriilet, amelyen a megvalositani
kivant épitési beruhdzisok meginditasdhoz szilkséges elokészitd munkik elvégzése nem
sziikséges, illetve azok folyamatban vannak vagy rovid idon belill elvégezhetbek, és amely
tekintetében engedélyezett vagy eldkeészités alatt alld €pitési beruhdzas megvaldsitasét tervezik a
tulajdonosok. épittetdk, és a kapcsolddo kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet.

47. Kozép- és hosszu tdvu_rozsdadvezeti akcioteriilet: olyan rozsdadvezeti akcioterliet, amely
tekintetében Osszetett eldkészitdé munkdk, adott esetben kdrnyezeti karmentesités, bontas,
kézmirendezés és infrastruktira-fejlesziés, tulajdonrendezés, telekalakitds és teleplilésrendezési
feladatok elvégzése szilkséges, és amely fejlesztési céln teriiletként valé rendelkezésre allasa
kormanyzati koordinacidt, jelentds anyagi riforditast és tGbbéves eldkészitd iddszakot igényel.

Jelen fejlesztési teriiletet jelen kérelem AZONNALI ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULET-ként
tartaimazza és kéri AZONNALI ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULET-ként besoroinil
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Il. KERELEM TERVDOKUMENTACIOJA
1. AZ ERINTETT INGATLANOK SZOVEGES ES TERKEPES MEGJELOLESE

TERVEZESI TERULET BUDAPEST XXIll. KERULET SOROKSAR VOLT DUGATTYUGYURJ-GYAR.

A jelen ,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETI KWELOLES KEZDEMENYEZESE®  cimii
tervdokumentacié a Budapest XXIIl. keriilet Soroksar a volt Dugattyugydri-gyar teriiletére, azaz a
Haraszti at - Fizfa koz - Gyar koz - Horgasz part (18653 hrsz, 186855/1 hrsz és 186855/2 hrsz)
tombjére tervezett 700 lakdsos lakoteriiletfejlesztés tervezési terliletének rozsdadvezeti besorolasa
érdekében késziilt.

A tervezési terilet expondlt helyen talalhato, egyrészt kézvetlenil a Sorokséri-Duna-part mentén,
masrészt a XXIII. kerillet egyik féatja, harmadrészt a HEV vonala mellett, Ezaltal szép természeti- t3ji
komyezetben fekszik, de mégis a vérosban, mind gépjarmivel, mind a buszos kdzdsségi
kozlekedéssel, mind HEV adta kotott palyas kozdsségi kozlekedéssel kdnnyen megkozelithetd helyen.

A fterilet Budapest Pesti oldalanak délnyugati hataran, a XXII. keriilet, Dunaharaszti és
Szigetszentmiklos kozigazgatasi hatarainak talalkozasa kozelében, a hatartd! 550-600 m tavolsagra,
kdzvetlenil a Rackevei (Soroksari-Duna) partjat jelentd Horgasz part mentén fekszik a Soroksan-Duna-
part kiemelten szép természeli- és taji kirnyezetében, az alabbi térképkivonatok szerinti helyszinen:
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A kérelemmel érintett teriilet az alabbi 3 db telekbdl all:

hrsz telekteriilet (ha m?) cim
1239 8P, XX, ker. Haraszti it
1 186855/1 2.6602 1239 BP. XXIII. ker. Fiizfa kiz.
2. 186855/2 1.3212 1239 8P, XXIII. ker. Fiizfa kéz
1222 BP.XXII. ker. Gyar utca 1.
3. 18693 2.0401 1239 BP. XXII. ker. Haraszi i 40.
OSSZESEN: 6.0215 ha

2. AZ ER!N'I:ETT INGATLANOK A ,BUDAPEST LEHETSEGES ROZSDAOVEZETEI”
TANULMANYBAN

Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal megbizasabél 2020 augusztuséaban tanulmanyterv kész(lt
BUDAPEST LEHETSEGES UN. ,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEI” cimmel. (Készitette: BFVT K#.)

https://budapest.hu/SiteAssets/Lapok/Kiemelt-fejleszt%C3%A3si-c%C3%Alok,-
k%C3%A9zik%C3%B6nyvek/Rozsda tanulmany 20200831.pdf

E tanulmanyban a lehetséges ,azonnali rozsdadvezet” Budapesten kb. 360 hektamyi teriileten,
»K0zép- és hosszi tavu akciéteriilet” nagysagrendileg 1100 hektar tertleten keriil lehatarolasra

E BUDAPEST LEHETSEGES UN. ,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEI" TANULMANY-ban a
tervezési teriilet — a volt DugattyGayiirii-gyar - az alabbiak szerint szerepel - kivonat -

MELLEKLET - LEHETSEGES ,,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEK”
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21 | Csiliag utca mente 7.6 KH X X
21 | Varoskdzpont Nyugat 6,2 KH X X
21 | Francia 6bél kérnyezete 11,6 KH X X
21 [Francia 6bol kbrnyezete 14,6 KH * X X
21 | Petdfi utca mente 18,1 KH X X
21 | Csepel - Ofalu és Papirgyar 82,3 KH X X X X X X
@2 |Volt DugattyGgyTrl-gyan 54 | KH | x X

E tanulmany ugyan a ,kdzép- és hosszl tavl rozsdadvezeli akcioterulet” kategdriaba sorolja a jelen -
volt Dugattylgydirii-gyar teruletét. Jelen kérelem viszont az un. ,AZONNALI ROZSDAGVEZETI
AKCIOTERULET” torténd besorolast kérelmezi, és az elkészitett vizsgalatok ezen besorolasi célt
foglalja magaba.
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3. A TERULET VIZSGALATA, HELYZETELEMZESE ES ERTEKELESE

A tervezési teriilet bemutatasa

A XXIII. keriilet déInyugati hatara kdzelében fekvs 18653, 186855/1 és 186855/2 hrsz tervezési teriilet -
az egykori, mar felszamolt Dugattyagy(ird gyar - tombjének nyugati hatéra a Horgasz part, északi hatara
az Apostolhegy beépiilt lakoteriilete, déli hatara a Duna-part menti Horgasz part folyamatosan atépiilé
lakoteriilete, valamint a Kzgép Zrt. véllalkozoi gazdasagi terillete, keleti hatara a kerdlet, illetve a
fovaras egyik foutjat is jelentd Haraszti Gt.

A terilet egyrészt a Haraszti at feldl, masrészt a Haraszti (irdl nyild, a Shell benzinkat déli hatarat
képezd Gyar kozrdl, valamint a Horgasz parirol (utcardl) - amely a terillet melletti szakaszan mar
egyiranyl- kozelithetd meg. Harmadik megkézelitési irany a Haraszti trol nyilé Flzfa kézrdl — amely
zsakutca — lehelséges.

A Soroksari Duna-ag tilsd oldalan Szigetszentmikiés Duna-partja, illetve az annak szegélyét jelentd
nadas ,uszdsziget’, valamint kertvarosias lakoteriilet talathato.

Terilletfelhasznalasi vizsgalat

A tervezési terilet expondlt helyen taldlhaté egyrészt kozvetienll a Soroksari-Duna-part mentén,
masrészt a XX keriilet egyik féotja, harmadrészt a HEV vonala mellett. Ezaltal szép természeti- taji
kérnyezetben, mégis a varosban, mind gépjarmiivel, mind a buszos kdzdsségi kdzlekedéssel, mind
HEV adta kotott palyas kdzosségi kozlekedéssel kdnnyen megkdzelithetd helyen.

A tervezési teriilet beépitettlen, a korabbi épiletek, épitmények teljesen elbontasra keriiltek. A
kdrlilkeritett terilet jelenleg részben fiives, illetve részben elburjanzott fas, bokros névényallomannyal
rendelkezik.
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Az alabbi Terilletfelnasznalasi vizsgalat c. terviap pedig mar a tervezesi tertilet kornyezetét muta ia be.
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Jelen teriilet is jellemzéen lakdtertileti célra tervezett, ahol tobb lakasos, tarsashazas iakoépiiletek
épiilnek a jovoben.

A volt gyarteriilet a Horgasz part és a Fiizfa kdz feldl jelentds novényallomannyal rendelkezik, amely
azonban a magara hagyott teriileten elburjanzott novényzet gondozatlansaganak a kdvetkezménye.

A terillet lakoteruleti fejlesztése szempontjabdl jelentGs adottsagokkal rendelkezik. Egyrészt
kozlekedési, azaz a személygepjarmivel torténd kozvetlen megkozelités (Haraszti at kerileti f6it) és a
kdzbsségi kozlekedés szempontjabol (HEV) jol ellatott, masrészt abbd! adodoan is, hogy a teriilet
kizelében a Haraszti ut mellett tobb kereskedelmi aruhdz (pl. Lidl, Aldi), valamint sport-és egyéb
intézmény is létesiilt.

A Horgasz part mentén a kerékparos forgalom is helyet kapott.

Horgasz part menti kerékparit a Horgasz part koz feldl.

) :
¥ . .-..\-- ) l.}‘

Beépitési vizsgalat

A tervezesi lerillet, azaz a felszamolt Dugaitylgydrd-gyar terilete - 18653 hrsz, 186855/1 hrsz és
186855/2 hrsz - jelenleg beépités nélkili, északi részét tekintve fa, facsoport nélkilli, déli részét tekintve
zbldfelilette! fedett, fa, facsoporttal rendelkezd, elfasodott teriilet. A teriileten a volt gyarépiiletek és
épitmenyek lebontasra keriiltek. A tertilet korbekeritett, a Gyar koz feldl drothalos keritéssel, helyenként
a korabbi telekhataron allé épiletek megmaradt falai, illetve betonkeritéssel.
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tett

T g

A Flzfa koz feldl szintén betontablas épi
:. o Ny ATl b

kerites talalhato a telekhataron.
- T Ny T U'c"-:

A Horgasz part feldl és a Fizfa kdz feldl a teriilet jelentdsebb ndvényallomannyal rendelkezik, amely
azonban a magara hagyott terlileten elburjanzott novényzet gondozatiansaganak a kovetkezménye.
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Telepiilésrendezési Eszkozok Vizsgalata — Févarosi Tervek

Jelen terllet is jellemzéen lakoterileti célra tervezett. A mar felszamolt korabbi ipari tevékenység -
dugattygyGr( gyar ~ teriiletét a fvarosi tervek Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) és
Budapest Fdvaros Rendezesi Szabalyzata (FRSZ), és ennek értelmében a keriileti terv azaz, Budapest
Fovaros XXIII. Keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) is kertvarosias lakoteriletként
{Lke), valamint intézmeényi teriletként (Vi) szabalyozza. Mindezeken felil a TSZT un. ,barnamezds
teriletként” is lehatarolja.

Fovarosi Telepiilésrendezési tervek (TSZT, FRSZ)

BUDAPEST FﬁVAR__OS TELEPULESSZERKEZETI TERVE - TSZT - hatilyos
Budapest Fovaros Onkormany. Kozgyllése 364/2021. (Il. 24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositolta 2
korabbi 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fdvaros Telepiilésszerkezeti tervét.

A Szerkezeti terviap fenti 1. Teriiletfelhasznalas terve szerint a terlilet Soroksari-Duna-ag melletti
teriiletrésze kertvarosias lakoteriilet (Lke), a kozépsé és a Haraszti Gt menti déli része intézményi
vegyes {Vi) terlletfelhasznalasba sorolt. Mindemellett a teriilet Vi teriiletfelhasznélasba sorolt részét dan.
Jjelentds valtozassal érintett teriilet” jeloli, és a Duna-part menti savon szerkezeti jelentdségii zldfellleti
kapcsolatot abrazol, amely része a Budapest Zoldfelilleti rendszerének Fejlesztési Koncepcidja -
Budapest Zéldinfrastruktira Fejlesztési Koncepcitjaban szerepld Duna-menti teriileteknek.

A Haraszti 0t mentén pedig feltiinteti a HEV gyorsvasiti vonalat.
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A Szerkezeli terviap - 2. Kozlekedési infrastruktara terviapja szerint a terillet Soroksari-Duna-ag
menti Horgasz part kozterileti savjan 0n. ,tervezett telepllesszerkezeti jelentdségll kerékparos
infrastruktira nyomvonala® kdzlekedési kapcsolatot jeldl, amely szintén része a Budapest Zoldfelileti
rendszerének Fejlesztési Koncepcidja — Budapest Zéldinfrastruktira Fejlesztési Koncepcidjaban
szerepld Duna-mentén tervezett kerékparos kapcsolatnak, valamint az EuroVelo eurdpai kerékparit
halézatnak is.

A Haraszti (t t0lsé oldala mentén hizod HEV vasiti vonalat Gn. ,gyorsvasuti vonal™-ként jeldli ki, a
Haraszti (t, mint masodrendii fo0t halézati elemével egyiitt.

; . f i A ‘

SO/2D15. (1.28,) Fire, Kay. hatdrovattal affagadett BUDAPEST FOVARODS TELEPUI ESSTERIEZET] TERVE egységes szetkeretoen
a 354/2021, {11.24,) Fov, Kgy, hataosaltal elicgadolt mddusitéssal

STERKEZZT] TERVLAP 6, VEDELMI, KORLATOZAS! TERULETEX

Jelmagyarazat

tervezés terfilet hatira
:l telepiéssrerkeset alakitisat befolyasold bamamesds
teritietek

E gyorsforgalml Gt felszin! szakaszinak védativolsiga

A Szerkezeti terviap — 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek c. terviapja szerint a terillet az n.
Jelepllésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds terilet™-ként szerepel a terviapon. Ezen
barnamezds teriiletekként a volt lizemi, ipari teriiletek kerliltek jeldlesre. Meg kell jegyezni, hogy annak
ellenére, hogy a terilet Duna-part felé esé terilletrésze nem keriiit besorolasba a bamamezds
teriiletbe, hogy az is a volt dugattyligydrii-gyar terilletrésze, ezt a tervlap szerinti telekosztas allapota is
mutatja, amely szerint a Duna-part feléli telekrész a teriilet déli teriiletrészének telkén van.

43, Barnamez0s terilet: olyan fSldrészlet vagy foldrészletek Gsszessége — ide nem értve a mez- és
erdogazdasdgi terilleteket — amely elsGsorban ipari, kereskedelmi, ktzlekedési vagy
honvédelmi céli felhasznéldst kvetGen felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott allapotiva
valt, jellemzGen kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és miiszaki
beavatkozdissal értéknivelt, fejleszthetd teriiletté alakithatd.
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HELYI VAROSTERVEZESI TERVEK VIZSGALATA - KERULETI TERV - KESZ

BUDAPEST FOVAROS XXIIl. KEROLET SOROK__SAR KERULETI EPITESI SZABALYZATA - KESZ
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviselo-testiiletének 26/2017.
(IX.22.) onkormanyzati rendelete
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A teriilet épitési 6vezeti besoroldsa:
= Duna-part, illetve Horgasz part menti telekrész- kertvarosias lakd: Lke-1-XXII1-5/5 épitési Gvezetbe,
= a kdzépst telekrész — intézmenyi: Vi-2-XXHI-2/6 épitési Gvezetbe,
= a Haraszti ot menti telekrész — intézményi: Vi-2-XXIII-2/5 épitési dvezetbe tartozik.

A telek beépitesevel kapcsolatos véddtavolsagok, korlatozasok:

=A feriilet északi telekhatardt jelentd Gyar koz 12 m szabalyozasi szélessége kismértékben
kiszabalyozassal érinti az északi telekhatar kozépso szakaszat, részben kozteriiletként atadasra
kerlild telekrésszel, részben kozteriletbdl a telekhez visszakeriilé telekrésszel,

= A Horgaszpart menti 15 m széles teriiletsav - a telek be nem épithetd része” jellel jeldht,

» A Haraszti 0t menti 13 m terilletsav — a ,telek be nem épithetd része: keriileti érdekd, tavlati
infrastruktira fejlesztés helybiztositasa céljabol” jellel jelolt,

= A Haraszti 0t menti 13 m terliletsdv mentén a telek belseje felé 5 m kételezben kialakitandd
zoldfelllet terUlete” jellel jeldlt,
» a teriilet tengelyében a Duna-partra és a Haraszti Utra merdleges iranyban 12,5 m szélességrdl 19 m
szélességre, majd 40 m széles teriiletre kibdviild teriilet - a telek be nem épithetd része” jellel jelolt,
= amelynek tengelykozepi 3 m széles része a telek be nem épithetd része; keriileti érdekd, tavlati
infrastruktira fejlesztés helybiztositasa céljabol” jellel jeldlt,

=3 teriilet mentén a Horgasz part kozterilleli részén a Dunaval parhuzamosan vezetett ,keriileti
jelentdségi, tervezett 6nalld, vagy gyaloguttal kézosen vezetett kerékparat” jellel jeldlt.

» A Fiizfa koz menti telekhatarral parhuzamosan tervezett ,zajvéda fal” jelolés szerepel, a szomszédos
gazdasagi terilet fele.
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Az egyes épitési vezetek szerinti beépités - Lke-1-XXIII.-5/5 épitési dvezet - KESZ kivonat

22/E. Kertvirosias, oldalhatiron-, és szabadon illé beépitési lakéteriiletek részletes eldirasai
278

(5) Az Lke-1-XXIII-5/5 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) az elokert legkisebb mérete a Horgasz part felél 15 m.

b) az elokertben semmilyen szint feletti épitmény nem helyezhetd el, a gyalogosjarda, gépjarmi
behajto és a parkolohelyek kivételével az eldkert teljes egészében zbldfeliiletként alakitandd
ki.

¢) az OTEK szerint elirt telken belili parkolas 100 ®o-at lakoépilettel egybeépitett
gépkocsitaroléban kell biztositani.

d) telkenként t8bb épiilet elhelyezése is megengedett, de ebben az esetben az egyes épiiletek
bruttd alapterillete az adott telek Gvezeti eldirasok szerint megengedett legnagyobb
beépithetd alapterilletének 50%-at nem haladhatja meg.

e) legfeljebb 48 lakads alakithato ki.

2. Kertvirosias [akateriiletek épitési 61 ezeteinek szabalvozasi batirvértekel
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= Vi-2-XXIII-2/5 és Vi-2-XXIil-2/6 épitési dvezet ~ KESZ kivonat
23/B. Intézményi teriiletek altalinos eléirisai
30/A.§

(1) Az intézményi leriiletek elsdsorban intézményi, valamint lakéterilleteket kiszolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

.....

a) Meglévé intézmények teriilete: Vi-2-XXIIi-1.
b) Beépitetlen, vagy dtalakulo intézményi fejlesztési terliletek: Vi-2-XXI1II-2.

(3) Az dpitési Gvezetekben — eltérd Svezeti rendelkezés hidnyaban — jarmiitdrolé tndlloan vagy 6nallo
terepszint alatti épiiletben akkor helyezhetd el, ha a fo rendeltetésii épliletben, vagy ahhoz
kapcsolddoéan toldalékként nem alakithato ki.

{4) Az épitési dvezetekben — eltéro rendelkezés hianydban — elhelyezhetd rendeltetések:

a) kbzintézmény,

b} igazgatasi,

¢) vendéglato,

d) szolgaltato,

e) szillas,

f) iroda,

g) sportv

h) kulturilis-, kozasségi szorakoztato,

i) legfeljebb 5.000 m? bruttd szintterilleti kereskedelmi célu épilletek,
j) parkolohaz,

k) lakd, amennyiben dvezeti eldiris megengedi.

(5) Az épitési tvezetekben eltérd rendelkezés hidnyaban elhelyezhetd melléképitmények:
a) kbzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) egyedi szennyvizkezeld berendezés,
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c) hulladéktartaly-tarold,

d) éptileitsl kildnalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f) zaszlotarto oszlop.

(6) Az épitési dvezetekben - eltérd vezeti rendelkezés hidnyaban — telkenként tdbb épillet is
elhelyezhetd.

(7) Az épitési ovezetekben teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a szennyvizek
befogadasdra alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két rendeltetési egységhez egyedi
szennyvizkezeld berendezés létesithetd.

(8) Az intézményi terilletek telkeire és épilleteire vonatkozo jellemzoket a 3. szamu melléklet 4.
pontjanak tablazata tartalmazza.

23/C. Intézményi teriiletek részletes eléirdsai
30/B.§

(5) A Vi-2-XXII1-2/5 és Vi-2-XXIII-2/6 jelii épitési bvezetben:
lakas, a Vi-2-XXII1-2/6 jelii épitési bvezetben legfeljebb 260 darab lakas alakithato ki.

b) a Vi-2-XXIII-2/5 jelii épitési dvezetben dsszesen legalabb brutté 2400 m? alapterilleten kizardlag
a terillet ellatasat és kiszolgaldsit biztosito (pl. gyermekintézmény kereskedelem, vendéglatas,
szolgdliatas, sport stb.) rendeltetési egység helyezhetd el, mely alapteriiletbe beszimithaté a
sportpalyak, gyermekintézményi jatszéudvarok teriilete is.

c) a Haraszti it mentén, a szabdlyozisi tervlapon jelélt 13 méteres kézhasznilat céljara dtadhato
terilletrész kizdrdlag kozlekedési teriiletként haszndlhatd, &) kerités a teriiletrész Rackevei-
Soroksari Duna feléli hatirvonalara helyezheto.

d) meglévd és kialakitisra kerllld telkek feltarasa kizarolag a Gyar koazrél, illetve a Fiizfa kozrol
toriénhet.

¢) a kézterlileteknek és az épilletekkel egybeépitett gépkocsitarolé behajtéinak légvonalban mért
tavolsaga nem lehet tobb 45 méternél,

f) az Gvezetek terilletén az OTEK szerint eléirt telken belilli parkolas legalibb 50 %-at az
épliletekkel egybeépitett gépkocsitaroléban kell biztositani, az OTEK szerint eldirt telken beldli
parkolas fennmaradé része a kozteriiletektd] mért 45 méteren beliil kialakitott fasitott parkoldban
elhelyezhets.

g) fasitott parkolé abban az esetben lehet kélszintes kialakitasi, ha a felsé szintje a rendezett
terepszinttdl szdmitott | métemnél magasabban nem emelkedik ki és a kdrnyez terephez rézsiivel
csatlakozik.

h) a telek be nem épitheto részén gyalogos zdnat és zoldsdvot kell kialakitani,

i) a gyalogos tengely mindkét oldalin legalabb 800 m? nagysagh sszefiiggd zoldfelilletet kell
kialakitani, melyeket a k6zépst gyalogos tengellyel dssze kell kapesolni.

j) az épiletek megkozelitését telken beliil olyan belsd, vegyes kzlekedésre is alkalmas kozlekedési
terilletek kialakitasaval kell biztositani, melyeket kizirélag megkillonbbztetett jelzésh
gépjarmiivek (tizoltd, mentd sth.), illetve célforgalom szimara lehet igénybe venni.

k) az dvezetben elhelyezhetd 0j 6ndllé épiilet kézteriiletre merdleges hossza nem lehet tibb 100
méternél,

[) az utcai telekhatartdl szamitott 5 méteren belilli sivban zajvédoé fal, gyalogosjarda, gépjarmii
behajto és a parkolohelyek kivételével semmilyen szint feletti épitmény nem helyezhetd el, a sav
a felsoroltakon kivill teljes egészében zéldfeliiletként alakitandé ki.

m) telkenként tobb épiilet elhelyezése is megengedett, de ebben az esetben az egyes épilletek brutto
alapterillete az adott telek dvezeti eldirdsok szerint megengedett legnagyobb beépithetd
alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

n) a Haraszti Ot és a Gyar koz csatlakozasanal 2 darab 25 férghelyes 6vodai csoport részére szolgilé
ovoda céljara 6nalld telket kell kialakitani, amihez az OTEK szerint elbirt telken belilli
parkoldhelyek mindegyikének kdzvetlen kbzteriileti megkdézelitését biztositani kell.

o) a Haraszti it mentén fasort kell telepiteni.

p) az épilletek forgalomtdl, valamint a Gksz évezeten belill folytatott tevékenységekidl szarmazdé — a
zaj- és rezgeésterhelési hatarériékek megdllapitdsarl széld mindenkor hatalyos rendelet
eldirasainak megfeleld — akusztikai védelmét teriileten beliil, még a hasznilatbavételi engedély
kiadasa ({itemezett épités esetén az elsé lakds atadasa) eldtt biztositani kell.
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4. Intézmeényi terfiletek épitésd tivezetelnek szabalyozast hatirértékel
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Kozmiiellatas - vizsgalata

A tervezesi terilet és komyezetének kdzmivizsgalata az E-kdzmi nyilvantartasa alapjan keszilt,
felhasznélva a teriiletre korabban kesziilt dokumentaciokat. A tervezett terllet és komyezete részleges
kdzmiiellatassal rendelkezik, a hatarolé kozteriiletek feldl (Haraszti Ot, Gyar kdz, Horgasz part és Fizfa kdz)
mind a vizellatas, a villamos energiaellatas, foldgazellatas és az elektronikus hirkdzlés tekintetében ellatott.
Kozvetlen kdzhalozati csatlakozasi kapesolata szennyviz vonatkozasaban nincs, mivel korabban sajat
szennyvizkezeld mitargyat izemeltetiek.

A terillet kézmieltatast érintd természeti adottsaga a kozvetlen RSD menti fekvése €s a teriilet vizminség
védelmi dvezeten vald elhelyezkedése, amely a kozmivesitést érintden szigoribb eldirasokat igényel. A
teriilet (j hasznositasanak feltétele a teljes kizmiellatas megoldasa.

A telies kizmiellatashoz biztositani kell a kdzizemi ivovizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezelés, a
csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas megoldasat, valamint a vezetékes termikus energiaellatas
kiépiteset. Meg kell jegyezni, hogy a vezetékes termikus energiaellatasnal a telies kézmiellatas kotelmét
teljesiteni lehet, vagy a fildgazellatas kiépitésével, vagy a villamosenergia ellatas megujuld energiahordozd
ellatassal kiegészitett kiépitésével, A fenntarthatosag ma mar megtjuld energiahordozé hasznositasa nélkil
nem biztosithato. A gazdasagos hasznositas lehetdségeét a napenergia kinalja.

Vizellatas:

A koziizemi vizellatast a Fovarosi Vizmivek Zrt biztositja, egységes fovarosi halozati rendszerén keresztul.
kozterileten viz kdzmiivek elérhetdk (szolgaltatd: Fovarosi Vizmivek Zrt.).

A hatarold utcak lizemeld vezetékei: Horgaszpart NA100, Gyar kdz két vegén NA 100, teljes hosszon nincs
Osszekotés, Haraszti dton NA 150, Fiizfa k6z NA 100. Meglévd vizbekitéssel rendelkezik mindhérom
ingatlan, A tervezett 700 lakas + kereskedelmi, szolgaltatasi egység és 2 dvodai csoport varhatd vizigénye
410 m3/nap, mely ellatdsadhoz a meglévé halozat fejlesztési igénye varhato. Nagycbb paraméteri
kézhalozali csatlakozasi lehetbség elozetesen a Haraszti Uton a tervezési terilettdl északra kb. 500 m
tavolsagban érhetd el, ahol NA 200-as paraméterl vezeték Gzemel, onnan a Haraszti Gton a tervezett telek
elétt méar csak NA 150-es méretii a vezeték. Redlisan varhatd, hogy a szolgaltatd ennek a szakasznak, az
N{\ 200-asra vald atépitéset javasolja, valamint a vezeték atkGtését a Haraszti Ut HEV-en tdii oldalan halado
NA 400-as vezetékre Ut es HEV alatti atsajtolassal.

Szennyvizelvezetés:

A kozterileten legkdzelebb kdzcsatorna a Haraszti Gton lzemel a Fovarosi Csatornazasi Mivek
izemeltetésében. Elméleti csatlakozasi lehetdséget ez az egyesitett rendszeri d 60-as b kbzcsatorna
biztosithatna. A teriilet tervezett Oj hasznositasa esetén az elvezetendd atlagos napi szennyvizmennyiség
410 m3ina-ra prognosztizalt. Ennek elvezetéséhez a fejlesztési terileten beliil gravitacios gydjtéhalozat
epités szilkséges, amelynek legmelyebb pontjanal, ez a déli telek szélen javasolt temeld épitése és az
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atemelotdl a Fizfa utcaban nyomodvezeték épitése sziikséges, majd keresztezve a Haraszti ulat,
atsajtolassal az Ut a HEV alatt és csatlakozassal az ottani nyomovezeték halozathoz lehet csatlakozni.

Meg kell emliteni, hogy a teriilet Uj funkciojo hasznositasara korabban késziilt tervek a teriilet szennyviz
elvezetésere tobb alternativat vizsgaltak, amelyek kdziil redlisan elfogadtathatd és megvalosithatd valtozat a
fejlesztési teriileten belul kiépitendd gravitacios gydijtéhalozat kiépitésével, a mélypontjara, a Fiizfa utca
sarkanal atemeldé mitargy épitésével és onnan a parton végig a befogadd Gyali-patak menti atemeldig,
mintegy 1500 fm hosszon nyomdvezeték épitésével lehet a szennyviz elvezetését megoldani. A Horgasz-
parti Gton a nyomdvezetékkel az infitracid veszteség elkeriilhetd és a vezetek fektetési mélysége is még
kezelhetd, mivel véqgig talajvizben torténne a haldzatépités. Ennek a valtozatnak a megvaldsitasa palyazati
tamogatas kereteben tortenik. A kémyék Horgasz part (utcai) szennyvizhaldzatanak kiépitése palyazat utjan
hamarosan megkezdddik e keriiletrészben.

Csapadékviz elvezetés:

A vizsgalt terilet csapadékviz elvezetése ezidaig kizvetlen RSD bevezetéssel toriént. A teriilet topografiai
adotisaga ezen érdemben valtoztatni nem tud, meg kell Grizni a bevezetés szerzett jogat. Az RSD
vizmindség védelme azonban varhatoan az (j beépitésrdl vald vizbefogadast szigoribb feltételekhez
{hordalékfogd miitargy, parkoldnal olajfogd mitargy |étesitési kotelezettségehez fogja kotni, de ez mar a
beruhazas terhe lesz.

Meg kell emliteni, hogy a lakdpark burkoltsagi aranya varhatéan kisebb lesz, mint a jelenlegi lizemi terilet
burkoltsaga, igy az elvezetendd csapadékviz mennyisége inkabb csdkkenni fog, nem ndvekedni. Ez azért
fontos, mert a tovabbtervezés soran igazolni kell a burkolisag mértékének valtozasat, s amennyiben az
elvezetendd csapadékviz mennyisége ndne, akkor a helyi viz visszatartas igénye meriilhet fel.

Energiaellatas:

A beruhdzo dontheti el az energiaellatast biztositd ellatasi strukturat, de annak a telies kdzmieliatas
kivetelményét ki kell elegiteni.

Elézetesen redlisan a vilagitasra és a technologiai igények kielégitésére a villamosenergiat veszik majd
igénybe. A termikus energiaellatasra varhatoan kiepitik a foldgazellatast és egyedileg varhato egy-egy
ingatlannal, hogy a termikus energiaellatasat a villamosenergia megGjulo energiahordozd egyiittes
alkalmazasaval oldja meg.

Villamosenergia ellatas:

A villamosenergia ellatas szolgaltatoja az ELMU Halozati Kft., amely az egységes fovarosi halozati
rendszerén keresztill biztositia a szolgaltatast. A vizsgalt teriilet a 22 kV-os kozépfesziiitségl ellatasi
kdrzetéhez tartozik.

A kozterileten a Haraszti iton és a Gyar kdzben halad 22 kV vezeték, melyrdl taplaljal a 186853 hrsz.
ingatlanon meglévé 0176/22 ELMU nyilvantartasi szamu transzformator allomast.

A Haraszti Ui vezeték érinti a 186855 hrsz. ingatlant, a 186854 hrsz. ingatlan felett pedig athalad.
A varhatd igények kielégitésére tobblet transzformator kapacitas, igy Uj transzformator dllomas létesitési
igényére is kell szamolni. Varhatéan a teriilet 0 hasznositasa a régi allomas athelyezését fogja igényelni és
a varhatd 4 MW igény kielégitésére \j transzformator allomas szamara is kell helyet biztositani.

Foldgazellatas:

A terség foldgazellatasanak egyetemes szolgaltatoja az MVM NEXT Fdgaz Foldgazhaldzati Kit.

A szolgaltatas egységes haldzati rendszeren keresztill megoldoft. A vizsgalt teriilet a szolgaltaté nagykdzép-
nyomasu halozatarol ellatott. A szolgaltatd nyilvantartasa szerint a Haraszti iton halad a szolgaitato DN 150-
es nagykdzep-nyomasi vezetéke, a Haraszti Gt HEV-en tilli oldalan. A HEV alatt a nyilvantartas szerint DN
100-as ha nagykdzép-nyomasu vezetéket sajtoltak at, ez a kozhaldzati csatlakozasi lehetdség a varhato
igények ellatasara is alkalmas.

El6zetesen, ha a tertilet termikus energiaellatasat a foldgaz ellatassal tervezik megoldani, a varhato igény
900 nm3/h-ra prognosztizalhatd. A foldgaz hasznalata mellett is a fenntarthatdsag javitasara hasznosithatna
megujuld energiahordozot, de azzal csak az éves felhasznalas csokkenthetd. A napenergia hasznositas
lehetdsege idojaras fiiggd, igy a cstics igényeket a vezetékes energiahordozoval kell tudni kielégiteni.
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BUDAPEST LEHETSEGES UN. ,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEI" tanulmany jelen teriiletet
Szerkezeti jelentoséqit kozmil infrastruktira fejlesztés nem sziikséges fejlesztési teriletként tartja
nyilvan, az alabbi terviap szerint.

Lehetséges rorsdodvezeti akcioteriiletek” o kézmd infrastruktira fejlesztése szempontjabol

- Srerkezeli jeleniSségd kozmi Szerkezeti jelentdségl kdzmd
infrastruktura fe'esztés szukséges Iinfrastruktura fejlesztés nem szidkséges

Kozlekedési Vizsgalat

A tervezési teriilet megkozelitése kozlekedési szempontbol nagyon j6. A teriiletet délkeletrdl hatarold
Haraszti 0t masodrendd fo0t, amely az 510-es it Dunaharasztira vezetd Ut soroksarni szakasza, A terllet
feltarhatd részben a Haraszti Utrol, részben a Gyar kdzrdl, részben a Fiizfa kdz feldl, valamint a Duna-
parttal parhuzamosan futd a Horgasz part {utcardl) is. A megléevé utak részben burkoltak, de
nyomokban murvas, illetve foldit szakaszok is eldfordulnak. A teriiletet északrdl hatéaroldé Duna-part
menti Horgasz part kedvelt gyalogos- és kerékparit is, tervi szinten a kerékparut telepiilésszerkezeti
jelentoségid. Ennek érvényestlését segiti a Horgasz part ezen a szakaszon egyiranyusitott gépjarmd
forgalma is.
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Kozosségi kozlekedés (BKK) _
A Budapest, Kézvagohid és Rackeve kdzott kbzlekedd HEV Millennium telep megalloja és a SzentlGrinci dti
lakotelep kézott kozlekedd autobuszjarat megalloja 200-300 m tavolsagra van.

Kerékparat-halozat

Mindemellett kiemelt jelentéségl az a tény, amelyet Budapest Fdvaros XXII. kerilet Soroksar
Telepiilésfejlesztési koncepcioja - KERTVAROS A NAGYVAROSBAN 2015-2030 c. tervdokumentaciéja is
taftalmaz, hogy a XXill. kerilet Rackevei-(Soroksari-Duna) (RSD) menti savign halad az
Eurovelo 6 kerékparit, amelynek egy szakasza 6nalld aszfalt burkolattal a kdzelmdltban kiépiilt. A cél a
kerékparut teljes - keniiletet érintd szakaszanak - kiépitése,

Kozlekedési, kozmiifejlesztési, human infrastruktira fejlesztési javaslat

A tervezési terlilet Soroksar kdzpontjatol mintegy 2 500 m tavolsagra talathatd, ahol a polgarmesteri hivatal,
valamint az oktatasi, kulturalis intézmenyek, egészségligyi ellatas, lzletek, szolgaltatasok nagyobb szamban
megtalalhatok,

A tertilet jellemzden lakorendeltetésd lesz, de az épiiletekben (jellemzden a foldszinten) kereskedelmi,
szolgaltato, vendeglatas, egészségiigyi, irodai és szallas rendeltetések is elhelyezésre keriilnek.

Az érintett terileten 700 lakasszam jelenik majd meg, 3 kilonalld telekrészen. Ebbdl a partmenti
teriiletrészen 48 db, a kdzépsd teriiletrészen 260 db, és a Haraszti it menti teriiletrészen 392 db.
Osszefoglalva megallapithato, hogy a terlileten elhelyezhetd lakoépiilet szam, illetve a maximalis lakasszam
700 lakasos.

A kozlekedés fejlesztési igény inkabb a kozterileti kiszolgalé utak mindsége, burkolat kiépités
szempontjabdl all fenn. A jelenlegi kozlekedést szolgalo utak részben burkoltak, de nyomokban murvas,
részben foldutak. A keriileti szabalyozasi tervlap szerint a Gyarkdz kozépso szakaszanak szabalyozasi
szélessége 12 m, aminek a kialakitasa jelen teriiletet énintd szabalyozas. A Haraszti (fi csatlakozasok
forgalomtechnikai megfeleldsége a konkrét fejlesztés ismeretében vizsgalandd, A Horgasz part kedvelt
gyalogos- és kerékpartt, tervi szinten telepiilésszerkezeli jelentdségl kerékparit. A keriileti szabélyozasi
terviap szerint kdzvetlen gyalogit kapcsolat tervezett a Fizfa kdz és a Horgasz part kozott 4 m szabalyozéasi
szélességgel, a jelen teriilet déinyugati részét érintve.

A teriiletet hatarolo Horgasz part (utca) kdzmivesitési szempontbol a vizellatas, a villamos energiaellatas és
a hirkdzlés tekintetében ellatott. A szennyvizhalozat jelenleg a Haraszti (ton van kiépitve. A kdmyezd
telkeken a szennyvizkezelés egyedileg torténik, de a szennyvizhalozat kiépitése elkészitést alatt van,
palyazati keretbdl valosul meg.

A humaninfrastruktira fejlesztés szempontjabél a terilleten megjelend bekdltozé (j lakosszambol
adodoan a kdrnyéken meglévd intézménykapacitasa megfeleld.

Taji-, és kornyezeti hatasok vizsgalata

A fejlesztés dnmagaban nem jelent t&ji-, kdrnyezeti hatasbeli valtozast. De megallapithatd, hogy a Horgasz
part menti jelenlegi, meglévd beépités folyamatosan 0Ojul meg, a korabbi rossz allagl, és a jelenkori
igényeknek mar nem megfeleld epiilet bontasaval, és az j - a telepiilésképi dokumentumoknak megfeleld
anyag-, szinhasznalatu, és tetéformaju Uj lakoépiilete egységes utcaképet, és mindségi épiileteket hoznak
letre, mind killsd megjelenésében, mind kdrnyezetvédelmi szempontok szerint (megljuld energia,
hdszigetelés, szennyvizkezelés, héenergia termelés sth.)

Meg kell emliteni, hogy az elvarasoknak, az eldirasoknak és a kedvezdbb fenntarthatosagnak megfelelden
az energiaigények minél nagyobb hanyadanak megujuld energiahordozoval valo kielégitése sziikséges és
javasolt. A meglévd lakoépiiletek tetbfellileteinek egyre nagyobb részén jelennek meg a napelemek, amely
jo fejlodési iranyt mutat. A partszakasz menti zoldsav (fasor, zoldfeliilet és nadas) kertészefi rendezése
szinvonalas teleplilesképet hoz létre, amely Oj szinfoltja lehet mind a Duna-part, mind a keriileti
zbldfeliletek, de akar zdldterilletek tekintetében is. A Horgasz parti gyalogos- és kerékparut, valamint a
horgaszhelyek, stégek vonzzak a latogatokat, igy a vendéglato létesitmények megjelenését is. Turisztikai
szempontbol is kiemelkedhet a csupan part menti kdzutak sorabol.
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Koérnyezetvédelem

BUDAPEST LEHETSEGES UN. ,,ROZSDAC')VE;ETI AKCIOTERULETEI" tanulmany potencialis
talajszennyezéssel vagy karmentesitéssel NEM ERINTETT teriilet kozeé sorolja.

Komyezetvédelmi szemponthol az alabbiak allapithatok meg:

»  karmentesitési eljaras nem szilkséges,

= ajelenlegi teriilethasznalat jellemzdi: beépitettlen teriilet, északkeleti teriiletresz ,magara
hagyolt® fiives (gazos) tertilet, déInyugati terliletrész elburjanzott zéldfelilettel, bokorral, fakkal
bendtt ,magara hagyott” teriilet.

= ateriileten nincsenek hatrahagyott kérnyezeti terhek vagy kdrnyezetkarosodas. Karmentesitesi
folyamat nem szilkseges.

= A fterileten tortént korabbi illegalis szemétlerakast a tulajdonos megsziintette. Ezzel
kapcsolatban Budapest XXII. keriilet, Haraszti ut 40. szam alatti, 186853 hrsz.-0 ingatlanon
engedély nélkill lerakott hulladékok komyezetre és természetre gyakorolt hatasa miatt -
hulladékgazdalkodasi, valamint felszini és felszin alatti vizek mindsége védelme szempontjabdl
- részleges kdmyezetvédelmi felillvizsgalati eljaras” kerillt lefolytatasra, amellyel kapcsolatban
elkeszitett Un. részleges komyezetvédelmi feliilvizsgalati dokumentaciot Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatalanak Kornyezetvedelmi es Termeszetvedelmi Foosztalya
(Ugyiratszam: PE-06/KTF/6294-7/2018.) hatarozataban elfogadta.

A teriileten kordbban folytatott tevékenységek bemutatasa:
= A fejlesztési terllet északi részén a Csepel Autogyar dugattyd (izeme mikadott korabban.
= A termelés megsz(int és a teriileten ipari tevékenység évtizedek 6ta nem folyik.
= A korabbi tulajdonos lovardat iizemeltetett a régi épiiletekben. A terlilet déli részén volt
sportpalyat szintén a lovarda céljara hasznaltak. A Duna part kozeli terilletrész déli részét a
gyar izemén kiviili strandja és az ahhoz kapcsolédd létesitmények foglaltak el, északon
nyaralé funkcioju éplletek voltak talalhatok.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI
Ma mér a megujulé energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kbrnyezetvédelmi igények
nem elégithetdk ki. A XXII. keriilet teriletén a megUjuld energiahordozok kézil a leghatékonyabb
hasznositasra a napenergia alkalmas. A kerilletben a 2000 kordli napos drak hasznositasi lehetdségének
igénybevétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Uj hasznositast, 0j beépitésii
teriileten a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetdsége is biztositolt. Aktiv hasznositasara a
naperomi panelek alkalmazhatok. A napenergia passziv hasznositisa az épiiletek tajolasaval,
ndvénytelepitéssel, fasitassal, amyékolassal, szélhatast csokkentd beruhazasokkal érhetd el Az aktiv
hasznositast szolgalé naperémi panelek legegyszeriibben az épiilet tetdszerkezetére helyezhetok el.

Ordkségvédelem

Osszefoglaloan megallapithatd, hogy a régészeti leldhelyek Soroksar teriiletének nagy részét lefedik. A
kerliletet 6sszesen 39 leldhely érinti, amelyek kdzott van a terilletet érintd leldhely is.

Soroksar Orbkségvédelmi Hatastanulmanya, illetve az erre is alapozott Szabalyozasi terviap szerint az
épitett Grokségi érték szempontjabél elmondhatd, hogy a teriilet délnyugati része regészeti lelGhellyel
érintett, azonositoszama: s.sz.3. KOH azonosito: 15727. Kbzépkori Szentdienes falu, romai kori és éskori
emlékek elbkeriilése varhato.

A tervezési terlileten miemlék, miemléki kmyezet, helyi védelem alatt allo védett érték nem talalhato.
A Duna ferilete NATURA 2000 terilet. DE ezen felil megallapithatd, hogy a tervezeési teriilet
természetvedelmi szempontbél sem all sem orszagos, sem helyi oftalom alatt. A fejlesztéssel érintett
teriiletrészen természeti értékek nem talalhatok. A teriilet viszont az orszagos jelentdségil tajkepvedelmi
teriilet része. A teriiletre vonatkozo tajképvédelmi elirdsok jelen fejlesztés sordn nem valtoznak.

Tehat drokségvédelmi szempontbdl a jelen fejlesztés sem terhet, sem veszélyt sem a teriiletre, sem a
kdmyezetére nézve nem jelent.
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4. A TERULET JOVOBELI HASZNOSITASANAK CELJAI, A FEJLESZTES!
ELKEPZELESEK BEMUTATASA

A kerelemmel érintett fejlesztési terlleten magasszinvonali 700 lakasos lakoteriiletfejlesztés valosul
meg, kihasznalva nem csupan a gydnydr( természeti- és taji kémyezete, hanem a kdzlekedési
infrastruktira meglevd elemei (a Haraszti at foithalozati szerepét és az annak mentén huzado
kotottpalyas kozassegi kozlekedés a HEV) eldnyeit is.

A 6,5 hektaros teriilet nagysaga lehetdséget nyljt egy nagy leptékd kertvarosi zoldovezeti lakascell
fejlesztés megvalositasara. A beruhazd célja, hogy a projekt mintaként szolgalion a Duna parti
teriileteken elhelyezkedd volt ipari Gvezet atalakitasahoz, ami eldrevetiti, hogyan hasznalhatja ki
Soroksar a fovaros lakéinak javara egy magasabb mindségi lakokornyezet kialakitasaval azokat az
adottsagokat és lehetdségeket, amelyeket a gazdasagi atalakulas nyitott meg.

A teriilet a Haraszti 0t mentén sik, a Duna kézelében a Duna felé lejt. Ez lehetdvé teszi, hogy ne csak a
Duna partjan allé lakéépiiletekbél, hanem a mintegy 9 méterrel magasabb felsd sik rész hazaibél is ra
lehessen latni a Dunara.

A teriilet Duna menti részén alacsonyabb, mig a kézépso és a Haraszti it menti részein intenzivebb
tarsashazas beepités valosul meg. A teriileten egy kiemelt épitészeti nivoval létrejovd lakopark kap
helyet, amelynek parkositott kornyezete nem csak épit a meglévd és megtartasra keriild novényzetre,
hanem kiemeli az épitészeti mindséget is, meltan kapcsolodva a Duna menti elhelyezkedésbdl adodo
Duna-part természeti komyezetéhez, a partmenti nadas és a Duna-ag tlloldalan talalhatd
uszdszigethez és nadasparthoz. A Duna-parton futd gyalogos- és kerékparos tengely helyet szolgal a
rekreaciora is, mind a helyi, mind a kérnyékbeli, vagy a messzebbrdl idelatogatok szamara.

A kozeljovoben megvaldsulo kiilsé (fovarosi, orszagos, keriileti) fejlesztések, amelyek a
jelen tervezeési teriilet fejlesztésére pozitiv hatast gyakorolnak:
= kozlekedés - személygépjarmi:
- a fejlesztési terlilettdl, kb. 1,5 km tavolsagra délre elhelyezkedé MO autdut bekdtdutja
tervezett,
= kozlekedés - kozosségi:
- akazeljovdben tervezett a Haraszta (t menti HEV feldjitas,
= kozlekedés — nemzetkozi kerékparit — Eurovelo 6:
- a kozeljbvoben tervezett a nemzetkdzi szintl, a XXII\. keriilet Rackevei-(Soroksari-Duna)

(RSD} menti savjan haladd Eurovelo 6 kerékparit aszfaltozasanak folytatasa, amely érinti
majd a tervezési terilet Duna-part menti teriiletrészét is,

= kozlekedés - hajozas és fiirdozés:
- Soroksari-Duna ag kotrasa, amely egyrészt a hajozhatosagot seqiti (jelenleg jelentds
sebességkoriatozas),
= vizi rekreacio - fiird6zés:
- Sorokséri-Duna &g kotrasaval djra kialakithatok a fiirdGzési lehetdség a Duna-parton,
= kdzmiifejlesztés:
- atervezési terllet és annak tagabb komyezetét is érintd keriletrész szennyvizcsatorna-
halozatanak palyazati (ton torténd kiépitése,
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5. BEEPITESI - ES KORNYEZETALAKITASI TERV

A beépitési terviapon a tervezési teriileten lévd beépités nélkiili telken tervezett megvalosithaté 700
lakasos beepités kerlilt bemutatasra, foldszint és 2 emelet (F+2) és foldszint és 4 emelet (F+4) szintes
lakoéplletek kerlinek elhelyezésre, az épiiletmagassag lepcsozetesen emelkedik a Haraszti Gt
iranyaba. A beépilési jellemzok, a telken belili kézlekedés, zoldfelilet, véddtavolsagok (eldkert)
bemutatasdval. Az alabbi beépitési terven a gyalogos-, a terilet bejaratainal tervezett
gépjarmiforgalom-, és a rekreaciora szolgald futdpalya burkolatai elkiiidnitésre keriilnek. A terilet
tengelyében a Haraszti Ot és a Horgasz partot dsszekotd gyalogos sav kerlit kialakitasra. A teriileten
belil gépjarmikéziekedés nem tervezett. Gépjarmiivel csupan a bejarati kapuktdl a parkolofeliletig,
illetve garazskent szolgalo épiiltrészek megkozelitése torténhet.

futdpdlya és sportolas teruletei

tervezett zoldfelllet

gyalogos kozlekedes

[-"7 kiszolgald funkciok elhelyezése a telek Haraszt r
L__ \tfeléesdzdnajaban '

—p kdzforgalom szamara megnyilott gyalogos 26na gépjarmd forgalom
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LATVANYTERVEK keszitette: Kettspera Stidio K. Vilics Arpad oki. épitészmérnék

: ' l | L] Il.i_' 1'1 r
e n‘“L}q TR
et It R
Rkl dd, E ¢
aina! c f S

oAl l——:’
! ;'H'? rsrs 4 r
e Y ‘
535 Rl
r
:

PR R 2
AN i‘b’.
SSre
ftl______ii
1

7999111y X1
%3 .l

1;‘
R J 11C:2La

ARARRARPRRARARPRERRER

HA TERVSTUDIO KFT.




AZONNALI ROZSDAQVEZETI AKCIOTERULETI KIELOLES KEZDEMENYEZESE - BUDAPEST XXIIl. KERULET- SOROKSAR
HARASZTI U. - FUZFA KOZ - GYAR KOZ ~HORGASZ PART TOMBRE TERVEZETT 700 LAKASOS LAKOTERULET 2022 FERBR.

HA TERVSTUDIO KFT. px)



AZONNALI ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETI KIJELOLES KEZDEMENYEZESE - BUDAPEST XXill, KERULET- SORDKSAR

HARASZT| U. - FUZFA KOZ - GYARKOZ - HORGASZ PART TOMBRE TERVEZETT 700 MSOS LAKOTERULET 2022 FERBR
6. ZOLDINFRASTRUKTURA ELEMEI ERVENYESULESE A FEJLESZTESBEN

Az alabbiakban a terillet jovébeli hasznositasanak céljai, a teriilettel kapcsolatos fejlesztési elképzelések
keriilnek bemutatasa az un. zdldinfrastruktira-halozatban betdltott és tervezett szerepére vonatkozoan,

Budapest Févaros Onkormanyzata a fovaros zéldinfrastruktira halozatat ,z6kd varoskent”, a zolkdfeliileti- taji-
, természeli ertékeket és az itt élok, itt dolgozok, az ide latogatok, azaz minden érintett érdekeit figyelembe
véve tartja fenn és fejleszti azért, hogy egészséges, élhetd &s vonzo teleplilési kdmyezetet teremtsen.

A fovaros zdldfeliileti rendszere és zdldinfrastruktiraia alapvetd fontossagi az egészséges kdmyezet
biztositasanak érdekében, ami a lakosok fizikai, mentalis egészségét, kozérzetét dontd mérntékben
befolyasolja, s igy a varos élhetéségének, versenyképességének egyik meghatarozd tényezdje.

A zéldfeliileti rendszer a varos bioldgiailag aktiv (fotoszintetizald) fellileteinek dsszességét jelenti.
A zéldinfrastruktura (az Eurdpai Bizottsag definicitja szerint):
oermészetes €s félig természetes terilletek, valamint egyéb kérnyezeti jellemzOk stratégiailag
megtervezett hédlézata, amelyet 0gy terveztek és irdnyitanak, hogy széleskori dkoszisztéma-
szolgdltatisok nyujtasira legyen képes. Zold (vizi okoszisztémak esetében kék) terilleteket és
egyéb, szirazfeldi (tobbek kozott part menti) és tengeri teriileteken talalhato fizikai elemeket foglal
magaban. A szarazfélddn a zold infrastruktira a vidéki és vdrosi kérnyezetben egyarant jelen van."

Budapest jorészt az ipart vonzé Dunanak készonheti mai liiktet6 életét. Osszességében megallapithato,
hogy a Duna menti bamamezds ipari tertiletek rehabilitacidja eldnydsen hat a budapesti zoldinfrastruktira
fejlesztésre.

Az egykori termeld funkcitji, a varosok gazdasagi erejét ado ipari teriiletek &talakulasa, atalakitasa a
legjelentdsebb funkcidvaltdésok a bamamezds teriileteken, Budapesten a Duna menti zonaban figyelhetok
meg.

A Duna a zdldfeliileti rendszer szempontjabdl is kiemelkedd jelentGségl, ezért a Dunamenti teniletek a
jovobeli ingatlanfejlesztések 6 célpontjava valhatnak, kezdenek vaini.

2019-ben jogszabalyban is rigzitésre kerlilt, hogy a telepiilések kotelesek a bamamezds teriileteiket
lehatarolni, meghatarozni e teriiletek fejlesztési és djrahasznositasi lehetségeit. Budapest Varosfejlesztési
Koncepcidja célul tizte ki, hogy Duna-parton létre kell jénnie egy rekreacits és okoldgiai szolgaltatast nydjto
gyalogos-kerékparos zéldinfrastruktiira tengelynek.

A Duna menti volt ipari teriiletek revitalizacidjaval rendkivill értékes zoldinfrastruktura alakithato ki a varos
kondicionalasaban és atszell6zésében is fontos szerepet jatsz0 észak-déli tengely mentén, mikdzben e
terilletek zoldfelileti értékeiket megdrizve megujulnak.

Jelen tervezett rozsdadvezeti tervezési teriilet szintén részese Budapest Zéldinfrastruktira rendszerének,
ezt mutatia az is, hogy a Budapest Zéldfelilleti rendszerének Fejlesztési Koncepcioja — Budapest
Zoldinfrastruktura Fejlesztési Koncepcitja kiemelt szerepet ad a Duna-menti teriiletek fejlesztésének. A
fovarosi varosrendezési tervek (TSZT és FRSZ) ezzel dsszhangban - a jelen tervezési terliletre
vonatkoztatva is - a Duna-part menti teriiletsavon szerkezeti jelentdségii zoldfeliileti kapcsolatot,
kerékparos- és gyalogos kapcsolatot, illetve a halozati jelentéségli masodrendd féutként funkcionald
Haraszti 0t mentén tervezett fasort jeld!, mint a fovarosi szintl terveknek a zdldinfrastruktuira részeként a
jelen teriileten biztosithatd elemei. A keriili szabalyozas a fovarosi szintii elképzeléseket még jobban
részleteire bontja és a tervezési teriilet Haraszti Ot menti keleti telekrészén tovabbi un. kotelezden
kialakitando zoldfefiilet teriilete” jeldlessel szabalyoz ki teriiletsavot. ugyancsak a zéldinfrastruktira szerepét
néveli a Duna-parti teriiletsavon, a parttal parhuzamosan kijelolt Gn. kerlilefi jelentdséq, tervezett dnalig,
vagy gyaloglttal kozosen vezetett kerékparut" nyomvonala. Nagyon fontos eleme a zéldinfrastruktiranak a
Duna-parton végig futd nadasszegély, amely egyrészt természetvédelmi szempontbol (Natura 2000 teriilet),
masrészt kdmyezetvédelmi szempontbdl, harmadrész tajkép (Orszagos jelentdségi tajképvédelmi teriilet)
és teleplléskepi szempontbol kiemelt jelentdségl. Ugyanakkor nagyon aktiv eleme a zbldfelileti
rendszemek is.

Ezen elemek részben kozteriileti elemek, de ezen kozteriileti zdldinfrastruktara elemeket
kiegészitheti a tervezési teriileten beliili szamos zéldinfrastrukturat erGsitd tényezé is.
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A jelen fejlesztés soran a fejlesztt egy kdmyezetbarat, részben dnfenntartd, és kémyezettudatos, magas
zoldfeliileti arannyal, és mindségi, parkositott zéldfellletet tervez, amely mellett megjelend a belsé gyalogos-
, €5 gépjarm(i forgalmat kiszolgalo burkolati kialakitassal is torekszik a kbmyezet és természetvédelemre. A
tertileten a burkolatok tekintetében vizateresztd burkolat tervezett, a teriilet zoldfeliileti fedetiségének, illetve
a novenyallomanynak az 6ntzdvizigénye a terilleten keletkezett csapadékvizkezeléssel és Osszegyiijtéssel
kerll kiegészitesre, illetve zéldhomlokzatok, zdldamyékolok kialakitasa tervezett. Ugyancsak a fejlesztési
elképzelések kdzott szerepel a napenergia, illetve az altemativ energiahasznositas, valamint a fejlesziés
megvalositasat kdvetden a telekhasznalattal Gsszefiiggd kdmyezetvédelmi intézkedések (pl. a téli soszoras
helyett a kémyezetvédelemmel Gsszefiiggd sikossag és csiszasmentesités) megoldasai is.

8.A TERULET TARSADALMI KORNYEZETENEK ES A FEJLESZTESEK
TARSADALMI CELCSOPORTJAINAK BEMUTATASA

Ingatlanpiaci helyzet

A tervezett lakofejlesztes mind a XXIII. keniletben, mind a keriilettel a vizsgalt ingatlan komyezetében
gyakorlatilag ,6sszendlt” Dunaharasztiban unikumnak szamit. Egyrészt léptékében, hiszen 700 lakas
épitésérdl van sz0, masrészt a kozvetien” Duna-parti elhelyezkedése miatt. Mind a keriiletben, mind
Dunaharasztiban legfeliebb 5-30 lakasos tarsashazi fejlesztések zajlottak/zajlanak, de alapvetden a
csaladihazasfikerhazas esetleg sorhazas épitkezések a jellemzdek, és az idekdltozok is inkabb ezeket
tekintik célkitizéseiknek.

Kereslet

Jelen tervezett lakofejlesztéshez gyakorlatilag uj piacot teremt, azaz Uj célkdzonséget jelent.

Az idekoltozok azok az igényesebb ingatianvasarlo rétegbdl kikeriilk lesznek, akik szaméra fontos a
terlileten mar meglévd Gsfas” zoldfelileti kdmyezet, illetve a kdzvetlen” Duna-parti fekvés, valamint a
kedvezG kozlekedési elérhetdseg (Haraszti Ot, mint o0t menti felek és a kdzbsségi kdzlekedés
szempontjabol kiemelt jelentdségi kézeli HEV vonal), de akik a belvaroshoz kozelebbi, és presztizsét
tekintve is nivosabb, de iéptékében sokkal dragabb Duna-parti lakast nem engedhetnek meg maguknak.

9.A FEJLESZTES POZITiV ES NEGATIV HATASAI, EXTERNALIAK BEMUTATASA

A fejlesztési elképzelések tdgabb kdrnyezetbe az ottani teriilethasznélatokhoz, fejlesztésekhez
torténd illeszkedésének bemutatasa:
Elonydk, mind a makro-, mind a mikré kérnyezetében:

= a jelen lakoteriiletfejlesztési teriilet a teriilettdl északra a Haraszti Ot mentén elindult beépitési
folyamathoz kapcsolddik, ahol az atalakuldban 1évé teriilethasznalatot a kereskedelmi,
szolgaltatd (Lidl, Auchan, kereskedelmi vallalkozasok), illetve a Soroksari-Duna-part menti volt
dduldtertiletek lakéteriileti atalakulasa jellemzi.

= amegszint ipari tevékenység helyére keriilo lakoteriilet az exkluziv Duna-part menti fekvéshez
jobban illeszthetd terillethaszndlatot, valamint a meglévd, atalakuloban lévé idilGterilet
lakoteriileti beépitéséhez jobban illeszkedik.

* pozitivan hat a kéryezet beépitésére az egykori iparterillet jelenlegi felhagyott, magara
hagyott, ,gazdatlanul’ ires képet mutato terliletének a nivos épiiletekkel, parkositassal torténd
kialakitasa.

Elényok a Duna-parti kornyezetben:

= A Duna-parti korabbi ipari tevékenységi teriileteket, és mara jellemzden ,lerobbant” ipari
van, mind a varosképre, mind a varosi kdrnyezetre, mind a varosi klimara. Hatasa
kdrnyezetvédelmi okokbdl is jelentds, hiszen a korabb kdrnyezetkarosito makodést, felvaltia egy
a terlletre vonatkozd - a Duna-parti fekvésbdl adodo - természetvédelemnek Okologiai
halézatnak, illetve NATURA 2000 védelemnek jobban megfeleld, illetve azt kedvezGbben
szolgald kormyezet, terllethasznalat.
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