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BEVEZETŐ ÖSSZEFOGLALÓ 

 

 

Előzmények 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata (a továbbiakban: Soroksár Önkormányzata) 
jelentős infrastrukturális fejlesztéseket kíván megvalósítani a közeljövőben, melyek között szerepel 
jelen tervezési feladat tárgyát képező Meder utcát érintő fejlesztése, mely a „Molnár-sziget 
megközelítése és az RSD revitalizációjának elősegítése érdekében új híd építése” című beruházáshoz 
tartozik. A beruházás szerepel a Gazdaságvédelmi Akcióterv keretében Budapest Főváros XXIII. kerület 
Soroksár Önkormányzata fejlesztési programjának megvalósításával összefüggő közigazgatási 
hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint az 
egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 
345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet módosításától szóló 250/2020. (V. 28.) Korm. rendelet 1. 
mellékletében: 

 
Ezen beruházás kapcsán 2022. márciusában elkészült a környezetvédelmi szempontú „Molnár-sziget 
megközelítése és az RSD revitalizációjának elősegítése érdekében új híd építése” tárgyú Előzetes 
Vizsgálati Dokumentáció. A dokumentáció a Natura 2000 érintettség kapcsán szükséges előzetes 
vizsgálati eljárás lefolytatásához készült, melyet az UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. készített el. 

 

A módosítási szándék célja, a tervezési feladat 

 

Fentiek alapján Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete a 507/2021. (XI. 09.) számú Kt. 
határozatában döntött a hatályos kerületi építési szabályzat (KÉSZ) eseti módosításának 
szükségességéről. A döntés szerint a KÉSZ módosítása a Haraszti út – BILK-M0 autópálya csomópont 
közötti összekötő út és a Meder utcai híd szabályozásai vonalának meghatározása érdekében 
szükséges. Jelen partnerségi egyeztetés dokumentuma a Meder utca fejlesztése és a Molnár-sziget 
hídjának újjá építése kapcsán szükséges KÉSZ módosítást tartalmazza. 

 

A KÉSZ eseti módosításának megrendelője és költségviselője Soroksár Önkormányzata, a KÉSZ eseti 
módosítása Meder utca fejlesztése című településrendezési eszközt az APERTE Studio Kft. készíti  

125/3- 2022. tervszámon, a vezető településtervező Kovács Beáta. 

 

Az eseti KÉSZ módosítás a Szilágyiné Gárdony Réka okl. kertészmérnök és környezetmérnöki 
szakmérnök által készített „Molnár-sziget megközelítése és az RSD revitalizációjának elősegítése 
érdekében új híd építése” tárgyú Előzetes Vizsgálati Dokumentáció figyelembevételével és 
felhasználásával készült. 
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Településrendezési eljárás 

 

A KÉSZ módosítása a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: új Tr.) 78.§ (1) bekezdésének 
a) pontja alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti tárgyalásos 
eljárással történik, tekintettel arra, hogy a Tr. 32. § (6) bekezdés a) pontja alapján a beruházás 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és 
egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozik. 

Az eljárás megindítása 2022. júniusban megtörtént, a Tr. 42.§ (5) bekezdése alapján, a hatályos 
településrendezési eszköz módosításához a Polgármester Úr a véleményeztetést megelőzően 
megkérte az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást elektronikus úton.  

A tervezet az állami alapadatok felhasználásával készült, az adatszolgáltatás sorszáma:2707. 

 

A Tr. 42.§ (1) bekezdése alapján tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz 
tervezetét a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a 
partnerekkel a 29/A. § szerint. 

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár 
Önkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 9/2017. (III. 23.) 
számú önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: partnerségi rendelet) foglalt követelmények 
alapján történik. 

 

Környezeti vizsgálati eljárás 

 

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálati eljárás 
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel párhuzamosan történik. 

 

Jelen dokumentáció a partnerségi egyeztetés dokumentuma. 
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I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 

 

A megalapozó vizsgálat tartalma az új Tr. 7. § (7) bekezdésében foglaltak szerint került összeállításra, a 
településrendezési feladatnak megfelelő tartalommal, a rendezéssel érintett terület 
településhálózatban elfoglalt helyének figyelembevételével. 

A megalapozó vizsgálat kizárólag a módosító szabályozási elemek alátámasztására szolgál, a rendezési 
feladatnak megfelelő részletezettséggel. 

 

 

1. A  M Ó D O S Í T Á S S A L  É R I N T E T T  T E R Ü L E T  B E M U T A T Á S A  

 

 

1 . 1 .  A  M Ó D O S Í T Á S S A L  É R I N T E T T  T E R Ü L E T  T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  
E L H E L Y E Z K E D É S E  

 

 

Soroksár Budapest elővárosi zónájában 
helyezkedik el, mely zóna mentén kapcsolódik a 
Főváros az agglomerációs településekhez. Ezen 
elővárosi zónát a Budapesthez csatolt, korábban 
önálló települések gyűrűje alkotja. 

A település a Duna bal partján helyezkedik el és 
Budapest pesti oldalának legdélebbi kerülete. 
Soroksár kisvárosias, falusias jellegű település, 
területének legnagyobb része jelentős 
mezőgazdasági területekkel rendelkező 
külterület. 

A fővárosba vezető egyik fő út központján megy 
keresztül, mely kedvező elhelyezkedés 
ugyanakkor a települést a fővárossal összekötő 
közlekedéshálózati elemek hátrányt is 
jelentenek a településrészeket elválasztó 
szerepük miatt. 

A módosítással érintett terület a Molnársziget 
településrészen található, több eltérő karakterű 
településrész határolja. A Meder utca a 
Molnársziget déli részét (természetközeli 
mezőgazdasági és jelentős zöldfelületű terület) 
köti össze az RSD felett a helyi történeti 
településmaggal, mely összeköttetést a sziget 
jelenlegi egyetlen hídja biztosítja. (TAK 2021) 

A terület az 5-ös számú főúttól nyugatra 
található kis utcákon keresztül, a Felső Duna 
sorról közelíthető meg. 

 
Budapest zónarendszere (Budapest Főváros TSZT 2021) 

 

Eltérő karakterű településrészek (TAK 2021) 
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 Google Earth részelete (Meder utca) 

 

A 205/2020. (V. 28.) Korm. rendelet alapján 

„1.§ (1) A Kormány nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánítja az 1. 
melléklet szerinti ingatlanokon, illetve az ezen ingatlanokból a telekalakítási eljárásban hozott döntés 
véglegessé válását követően kialakított ingatlanokon megvalósuló, a Budapest Főváros XXIII. kerület 
Soroksár Önkormányzata fejlesztési programjával (a továbbiakban együtt: Beruházások) összefüggő, 
a 2. mellékletben felsorolt közigazgatási hatósági ügyeket. 

(2) Az (1) bekezdés alkalmazásában a Beruházásokkal összefüggőnek kell tekinteni mindazokat a 
közigazgatási hatósági ügyeket, amelyek 

a) a Beruházások megvalósításához, használatbavételéhez és üzemeltetésének beindításához 
szükségesek, 

b) a Beruházásokhoz közvetlenül kapcsolódó útépítési, közműcsatlakozási és -fejlesztési munkákra 
vonatkoznak. 

2. § A Kormány az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelentőségű ügyekben koordinációs feladatokat 
ellátó kormánymegbízottként a Budapest Főváros Kormányhivatalát vezető kormánymegbízottat jelöli 
ki.” 

 

A nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás által érintett ingatlanok: 

Budapest Főváros XXIII. kerület, Soroksár 185004, 185966, 186589, 186590, 186591, 186681/3, 
186685/1, 186685/3, 186685/4, 186687/2, 186688/1 hrsz-ú telkek területe és a rendezéshez 
szükséges kapcsolódó területek összessége. 

 

 

1 . 2 .  A  M Ó D O S Í T Á S S A L  É R I N T E T T  T E R Ü L E T  Ö S S Z E F O G L A L Ó  V I Z S G Á L A T A  

 

 

A településrendezés célja a megvalósítani tervezett kiszolgáló út fejlesztésének helybiztosítását 
szolgáló közlekedési célú terület kiszabályozása. A módosítás során a tervezett szabályozási vonalak 
meghatározásán és az út, valamint az újjá épített Duna-híd megvalósításához szükséges szabályozók 
megállapításán, illetve a magasabb szintű jogszabályokban foglalt követelményekkel összhangot 
biztosító elemeken túl egyéb hatályos szabályozási elem nem módosulhat. 
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a KÉSZ módosítással érintett telkek 

A fejlesztéssel érintett kiszolgáló út – és így a tervezett szabályozás – területe a Meder utca és Molnár 
utca csomópontjától indul és Molnár-sziget hídján keresztül a Felső Duna sorba való csatlakozásig tart. 
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A kerületi építési szabályzat (KÉSZ) módosítás tervezési területe a szabályozással érintett telkek teljes 
területe, a módosítás területi hatálya a módosítással érintett területre és közvetlen környezetére 
koncentrálódik.  

 

 

1 . 2 . 1 .  T E R Ü L E T H A S Z N Á L A T  É S  B E É P Í T É S I  V I Z S G Á L A T  

 

A fejlesztéssel érintett kiszolgáló utat és Duna-hidat meghatározó szabályozási vonal által érintett 
telkek: 

- 185004 hrsz-ú ingatlan a Duna folyam területe, a Ráckevei (Soroksári)-Duna (RSD) része. 

- 186589 hrsz-ú ingatlan a Felső Duna sor elnevezésű közterület, mely aszfaltozott úton 
közelíthető meg a Molnár-sziget. 

- 186590 hrsz-ú telek beépítetlen terület jelenleg hasznosítatlan. A terület egy része 
aszfaltozott, az egykori napközis tábor sportpályájaként funkcionált. 

- 186591 hrsz-ú telek a Molnár utca elnevezésű közterület, melyen aszfaltozott úton keresztül 
közelíthető meg a sziget északi része. 

- 186681/3 hrsz-ú bekerített és beépítetlen terület a Tündérkert Szabadidőpark része. A kert 
területén különböző sportolási lehetőségek (sportpályák, ping-pong asztalok, játszótér, stb.) 
biztosítják a szabadidő eltöltését, ahol a kiépített infrastruktúrának köszönhetően kulturális 
események is megrendezésre kerülnek. A park üzemeltetését a Soroksári Önkormányzat végzi 
2018 óta. 

- 186685/1 hrsz-ú ingatlan a Meder utca elnevezésű közterület, mely a Molnár-sziget hídja és a 
D14 komp állomás közötti összekötő út. 

- 186685/3 hrsz-ú ingatlan a Meder utcától délre fekvő beépítetlen terület. 

- 186687/2 hrsz-ú beépítetlen terület a Duna folyam melletti partszakasz területe. 

- 186688/1 hrsz-ú ingatlan a Duna folyam területe, a Ráckevei (Soroksári)-Duna (RSD) része. 

- 186966 hrsz-ú ingatlan a Hősök tere elnevezésű közterület, mely gyalogos kapcsolatot biztosít 
a Felső Duna sor és a Kis Duna utca között. 

 

A telkek művelés alól kivett belterületi ingatlanok. A módosítással érintett területet beépített 
területek, a Tündérkert Szabadidőpark, kertvárosias és üdülőházas területek veszik körül. Egyedül a 
Meder utcától délre, a Molnár-sziget déli csücske művelés alól kivett hasznosítatlan és beépítetlen 
terület, mely rekreációs területhasználat számára jelent potenciális tartalék területet. 
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1 . 2 . 2 .  T U L A J D O N V I Z S G Á L A T  

 

Az alábbi táblázatban szereplő adatok az önkormányzati adatszolgáltatásként kapott ingatlan-
nyilvántartási alaptérkép alapján kerültek feltüntetésre: 

hrsz. fekvés művelési ág 
terület 

(m2) 
tulajdonos 

185004 belterület kivett Duna-folyam 10.4736,5295 állam 

186589 belterület kivett közterület 4288,1735 önkormányzat 

186590 belterület kivett sportpálya 6230,1633 önkormányzat 

186591 belterület kivett közterület 1904,6194 önkormányzat 

186681/3 belterület 
kivett beépítetlen terület, 

ifjúsági tábor 
6991,3648 önkormányzat 

186685/1 belterület kivett közterület 3285,3420 önkormányzat 

186685/3 belterület  7330,5481  

186685/4 belterület  12235,5395  

186687/2 belterület kivett beépítetlen terület 9323,9072 önkormányzat 

186688/1 belterület kivett Duna-folyam 31.660,6461 gazdasági társaság 

186966 belterület kivett közterület 2189,8037 önkormányzat 

 

 

1 . 2 . 3 .  K Ö Z L E K E D É S  V I Z S G Á L A T  

 

 

A közlekedésfejlesztéssel érintett terület 
belterületen, a Molnár-sziget déli részén fekszik. 
A beruházás meglévő közlekedéshálózati 
elemek fejlesztését jelenti. A Meder utca 
szélesítésére a Molnár utcai csomóponttól 
egészen a Felső Duna sorig kerül sor a meglévő 
dunai híd, Molnár-sziget hídjának újjáépítésével. 

A fejlesztéssel érintett út (Meder utca), valamint 
az ahhoz csatlakozó utak (Molnár utca, Felső 
Duna sor) mind helyi kiszolgáló utak. 

A Molnár-szigetet a Felső Duna sor és a Meder 
utcát összekötő hídon keresztül lehet 
megközelíteni és a Meder utca nyugati lezárása a 
Soroksári rév, mellyel Csepel érhető el. 

A módosítással érintett területtől keletre halad 
az 5-ös számú főút (Grassalkovich út), valamint a 
H6-os elővárosi vasútvonal, mely a Közvágóhíd 
és Ráckeve, illetve betétjáratként Dunaharaszti 
vagy Tököl között közlekedik. 
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A Molnár sziget közösségi közlekedéssel nincs lefedve, gyalogtávolságra, mintegy 500 méteren belül 
a legközelebbi busz- és HÉV megállók a Hősök terénél találhatóak. 

A Felső Duna soron halad keresztül az Eurovelo 6 útvonal, mely a Duna mentén halad végig és a 
területtől északra, a Meder utca – Felső Duna sor útcsatlakozásig önálló kerékpárúttal került 
kiépítésre. Déli irányban és a Meder utcán a kompig a személygépjárművekkel vegyesen van 
lehetőség a kerékpárosoknak tovább haladni. 

 

Közlekedéshálózat (KIRA) 

 

 

1 . 2 . 4 .  K Ö Z M Ű E L L Á T O T T S Á G  

 

A módosítással érintett területen a hírközlés, a szénhidrogén, a villamos energia és a vízellátás 
közműhálózatai megtalálhatóak. A beruházás megvalósíthatóságához a közműhálózatok 
rendelkezésre állnak, a kiszolgáló út fejlesztése és az új híd közműellátása biztosítható. 

 

Közműhálózat (E-Közmű) 
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1 . 2 . 5 .  Z Ö L D F E L Ü L E T  V I Z S G Á L A T  

 

A módosítással érintett területen a kialakult zöldfelület rendezett képet mutat, fenntartásuk 
biztosított. A tervezett útfejlesztés zöldfelületi elemeit az engedélyezési terv határozza meg. A 
természetvédelem és tájképvédelem elmei érintik a módosítással érintett telkeket, melyek a 
következők: 

- a módosítással érintett összes telek része az országos tájképvédelmi terület övezetének, 

- a 185004 és a 186688/1 hrsz-ú ingatlanok (Duna-folyam) részei Natura 2000 területbe 
tartoznak, 

- Duna folyam és a Molnár-sziget déli része beletartozik az országos ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezetébe. 

 

A Natura 2000 érintettség okán előzetes vizsgálati dokumentáció készült, melynek része a Natura 2000 
hatásbecslési dokumentum is. A hatásbecslés a Ráckevei Duna-ág (HUDI20042) kiemelt jelentőségű 
természetmegőrzési terület kapcsán készült el. 

 

 

2. ábra: Natura 2000 terület közvetlen területigénybevétele 
 (forrás: UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. Előzetes Vizsgálati Dokumentáció) 
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A hatásbecslés az alábbiakat rögzíti: 

- Érintett Natura 2000 terület: Ráckevei Duna-ág (kód: HUDI20042) 

- A HUDI20042 adatlapja szerinti élőhelyek a beruházás által érintett területen nem találhatóak 
meg, ugyanis a 

o a parti sávot kísérő fasorok nem záródtak erdővé; 

o maga a Duna-ág nem minősül tónak állóvízi jellege ellenére sem; 

o a magasabban fekvő gyepes vegetáció degradált. 

- A HUDI20042 adatlapja szerinti fajok a beruházás által érintettek lehetnek az alábbiak szerint: 

o az új hídnak a vízoszlopra gyakorolt árnyékolása kapcsán kizárólag halak (balin, 
szivárványos ökle, lápi póc) jöhetnek szóba az érintettség terén, azonban a jelenlét 
ismeretének hiányában, a kedvezőtlen hatás is csak feltételezhető. Azonban szakértői 
vélemények alapján kijelenthető, hogy amennyiben ezen halfajok előfordulnak az 
érintett területen, az életterüket érő tartós árnyékolás a populációs viszonyokat nem 
befolyásolja negatívan. 

o A halakat leszámítva az adatlapon szereplő további állat- és növényfajok esetében 
egyértelműen megállapítható az érintettség hiánya. 

- A beruházás során a természetmegőrzési terület igénybevétele várhatóan 577 m2 (0,05 ha), 
valamint közműkiváltás okán további 36m2 ideiglenes terület-igénybevétel történik. 

- A meglévő híd bontása és új építése a jelenlegi „élőhely” megszűnésével jár, továbbá jelentős 
zajhatás várható, mely a hatótávolságon belül a hatásokra érzékeny fajok elvándorlását fogja 
eredményezni. 

- Az élőhelyek és fajainak vonatkozásában a kedvezőtlen hatásokat mérséklő beavatkozásra 
nincs szükség a várhatóan csekély és semleges hatás miatt. 

- Kiegyenlítő intézkedésekre nincs szükség. 

 

 

Az erdészeti hatóság által vezetett 
nyilvántartás szerint Soroksár 
településen országos adattári erdők 
területi mértéke alacsony. Az 
erdőterületek elszórtan, főként a 
déli és délkeleti településrészen 
találhatóak. A 
közlekedésfejlesztéssel érintett 
terület művelés alól kivont telkeket 
érint, országos adattári erdő 
érintettsége nem áll fenn sem a 
módosítással érintett területen, sem 
annak közvetlen környezetében. 

Erdőtagok (forrás: NÉBIH Erdőtérkép)  
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1 . 2 . 6 .  Ö R Ö K S É G V É D E L M I  E L E M E K  V I Z S G Á L A T A  

 

A kulturális örökségi értékek védelme kiemelten fontos, így a településrendezés során elő kell segíteni 
és érvényre juttatni a közös szellemi értékeket hordozó örökség védelmének szempontjait. A kulturális 
örökség elemei közül a módosítással érintett terület nagyobb része nyilvántartott régészeti lelőhelyen 
fekszik a 185004, 185966, 186589, 186685/1, 186685/3, 186685/4, 186687/2, 186688/1 hrsz-ú telkek 
területét érinti. A régészeti lelőhelyen végzett földmunka előtt megelőző régészeti feltárás elvégzése 
szükséges. 

Az országos műemléki védelem alatt álló Római Katolikus templom (185613/2 hrsz.) műemléki 
környezetébe tartozik a jelen módosítással kisebb mértékben érintett 185966 hrsz-ú közterület. 

 

 

 

2. A HATÁLYOS FŐVÁROSI TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MEGÁLLAPÍTÁSAI A 
MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETRE 

 

 

Budapest Főváros településrendezési eszközei: 

▪ Budapest 364/2021. (II. 24.) Főv. Kgy. határozattal módosított, a 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. 
határozattal elfogadott Budapest Főváros Településszerkezeti Terve (a továbbiakban: BTSZT); 

▪ Budapest 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. rendeletével elfogadott, többször módosított Budapest 
Főváros Rendezési Szabályzata (a továbbiakban: FRSZ). 

 

A BTSZT és FRSZ módosítására Soroksár tekintetében két alkalommal került sor: 
- több részterületet érintően (230/2019. (III. 27.) Főv. Kgy. határozat és 15/2019. (IV. 24.) Kgy. 

rendelet) 
- Vízisport utca 184105-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126 és 

184127/5 hrsz. (688/2019. (V. 29.) Főv. Kgy. határozat és 30/2019. (VI. 19.) Kgy. rendelet); 

 

Jelen módosítás Budapest Főváros településrendezési eszközeiben foglalt követelményekkel 
összhangban van, így a módosítással összefüggésben a BTSZT és az FRSZ módosítása nem 
indokolt. 

 

 

2 . 1 .  A  B T S Z T  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

 

A módosítással érintett ingatlanok Vt-H jelű Kiemelt jelentőségű helyi központ területe, K-Rek jelű 
Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület elnevezésű beépítésre szánt terület 
területfelhasználásban és Vá jelű Állóvizek medre és partja, valamint Zkp jelű Közkert, közpark 
elnevezésű beépítésre nem szánt területfelhasználásban vannak. A módosítás ezen 
területfelhasználási egységeket csak közvetetten érinti, ezen területek határán és területén áthaladó 
közlekedési terület fejlesztése történik a beruházás során. 
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A Területfelhasználási terv a Duna és az Ráckevei (Soroksári) Dunaág mentén „Szerkezeti jelentőségű 
zöldfelületi kapcsolat” és „Meghatározó zöldfelületi kapcsolat a Duna telkén” elnevezésű egyéb 
szerkezeti jelentőségű elemeket jelöl. 
 
A tervlap jelen módosítás tárgyát képző Molnár-sziget hídját is jelöli, mint Meglévő Duna-híd elemet, 
továbbá Tervezett Duna-híd elemeket jelöl a Meder utca nyugati folytatásaként, valamint északon a 
Fűzfás utca és Dobó utca összeköttetéseként. 

 
BTSZT Szerkezeti Tervlap - Területfelhasználás részlet, a módosítással érintett terület jelölésével 
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A BTSZT leírás vonatkozó részletei: 

(…) 

 

 
(…) 

 
(…) 

 
(…) 

 
(…) 

 
(…) 
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(…) 

 
(…) 

  

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (2. közlekedési infrastruktúra) 
TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épített környezet értékének 
védelme – a) más jogszabállyal érvényesülő művi értékvédelmi, 

örökségvédelmi elemek) 

  

A módosítással érintett terület vonatkozásában a Közlekedési infrastruktúra tervlap a Meder utcán 
tervezett településszerkezeti jelentőségű kerékpárutat, a Felső Duna soron pedig meglévő 
településszerkezeti szintű kerékpárutat jelöl a meglévő és tervezett Duna-hidak mellett. 

Az Épített környezet értékeinek védelme (más jogszabállyal érvénysülő művi értékvédelmi, 
örökségvédelmi elemek) című tervlap a módosítással érintett terület nagy részén régészeti 
lelőhelyet jelöl, mely lelőhely szint Soroksár teljes területét érinti. 
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TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épített környezet értékének 
védelme – b) épített környezet védelmével kapcsolatos magassági 

korlátozások területi lehatárolása) 

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (4. zöldfelület-, táj- és 
természetvédelem) 

  

Az Épített környezet értékeinek védelme (épített környezet védelmével kapcsolatos magassági 
korlátozások területi lehatárolása) című tervlap által bemutatott magassági szabályozást igénylő 
területek a módosítással érintett területet nem érintik. 

A Zöldfelület-, táj- és természetvédelem című tervlap a Duna telkeit Natura 2000 területben 
határozza meg és a Dunát, valamint az RSD-t revitalizációt igénylő vízfolyásként jelöli. Ezeken felül 
a terület része az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, valamint a tájképvédelmi terület övezetének. 

 

  

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (5. környezetvédelem, 
veszélyeztetett és veszélyeztető tényezőjű területek) 

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (6. védelmi, korlátozási területek) 

A Környezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztető tényezőjű területek című tervlap a 
módosítással érintett területet vízminőség-védelmi terület övezetében határozza meg, továbbá a 
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módosítással érintett 186681/3 hrsz-ú ingatlant ivóvízhálózattal ellátott, csatornázatlan területként 
jelöli. 

A Védelmi, korlátozási területek című tervlap által feltüntetett elemek a módosítással érintett 
területet nem érintik. 

 

A BTSZT a közúti közlekedési területek közül a közúthálózati hierarchia magasabb szintű elemeit 
(autópályák és autóutak, I. rendű és II. rendű főútvonalak, településszerkezeti jelentőséggel bíró gyűjtő 
utak) jeleníti meg önálló KÖu jelű Közúti közlekedési terület területfelhasználásban. Jelen módosítás 
helyi kiszolgáló út fejlesztését jelenti, mely közút területe önálló területfelhasználási kategóriába nem 
sorolt közterület, így a BTSZT a településszerkezeti tervlap rajzolási technikája alapján a módosítás 
tárgyát képező út területét a mellette fekvő eltérő területfelhasználási egységek területébe sorolta. A 
Molnár-sziget hídját pedig meglévő Duna-híd szerkezeti elemként jelöli. 

A fentieket figyelembe véve a tervezett módosítás (Meder utca fejlesztése és a Molnár-sziget hídjának 
újjáépítése) összhangban van a BTSZT megállapításaival, megfelel a BTSZT-ben meghatározott 
követelményeknek, így a BTSZT módosítása a tervezettel összefüggésben nem indokolt. 

 

 

2 . 2 .  A Z  F R S Z  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

 

A Fővárosi rendezési szabályzat (FRSZ) rendelete a szabályozásra vonatkozó előírások mellett térképi 
és rajzi mellékletekkel is rendelkezik. Az 1. melléklet a területfelhasználási egységek legnagyobb 
megengedett beépítési sűrűségét és az infrastruktúra elemeit tartalmazza. A módosítási szándék nem 
a terület beépíthetőségére irányul, a területen infrastruktúra fejlesztés történik, így a beépítési 
sűrűségre vonatkozó előírásoknak való megfelelés elemzése jelen módosítás során nem indokolt. 

 

A módosítással érintett terület tekintetében az FRSZ 1. mellékletét, az alábbi műszaki infrastruktúra 
területbiztosításával kapcsolatos elemeket kell figyelembe venni: 

- meglévő és tervezett Duna-híd, 

- meglévő és tervezett településszerkezeti jelentőségű kerékpáros infrastruktúra 
nyomvonala, 

- meglévő és tervezett szerkezeti jelentőségű természetközeli sétány. 

 

Az FRSZ az 1. mellékletében rögzíti a beépítési sűrűséget és az infrastruktúra elemeket. Az FRSZ - a 
BTSZT-vel összhangban - a KÖu jelű Közúti közlekedési terület területfelhasználási egységbe sorolt 
közúti elemek tekintetében tartalmaz alkalmazási szabályokat a kerületi településrendezési 
eszközökre vonatkozóan. 

 

A fentieket figyelembe véve, a Meder utca fejlesztése és a Molnár-sziget hídjának újjáépítése 
kapcsán az FRSZ módosítása nem indokolt. 
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 FRSZ 1. mellékletének részletei 

 

 

 

3. A HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÉS TELEPÜLÉSKÉPI ESZKÖZÖK 
MEGÁLLAPÍTÁSAI A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETRE VONATKOZÓAN 

 

 

3 . 1 .  A  H A T Á L Y O S  K E R Ü L E T I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata (a továbbiakban: Soroksár Önkormányzata) 
Képviselő-testülete a 26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelettel fogadta el a kerületi építési 
szabályzatát (KÉSZ). A KÉSZ a módosítással érintett ingatlanokat Különleges, nagykiterjedésű 
rekreációs és szabadidős területek (K-Rek-XXIII-1/1, K-Rek-XXIII-1/3) építési övezetekben, valamint 
Közpark és közkert övezeteinek területében (Zkp-XXIII-3), Vízgazdálkodási övezetek területében (Vá-
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XXIII-1, Vá-XXIII-2) és Kiszolgáló út területében (KÖt-XXIII-2), Önálló kerékpár- és gyalogutak 
területében (Köt-XXIII-3) határozza meg. 

A közlekedésfejlesztés során kiszolgáló út területének növelése történik, így a beépítésre szánt 
területek mértéke kis mértékben csökken. A módosítás ezen ingatlanok tekintetében beépítetlen 
területeket érint, így annak jelenlegi beépítésére nincs hatással. 

 

A KÉSZ a közterületekre az alábbi előírásokat rögzíti: 

 
 

A KÉSZ 1. számú melléklete a szabályozási terv, melynek SZT-3 és SZT-4 jelű tervlapjai 
tartalmazzák a módosítással érintett ingatlanokat a következő oldalon lévő ábra szerint. Az SZT a 
Meder utca folytatásaként, déli irányban 13 méter szabályozási szélességű közlekedési területet jelöl a 
sziget déli hasznosítatlan területeinek elérhetőségének biztosítására. További szabályozási vonalat 
tartalmaz a Duna folyam melletti közparkként jelölt területsáv tekintetében, azonban a telekalakítás a 
186687/2 és a 186687/1 hrsz-ú ingatlanok esetében már megtörtént. Az 186685, az 186686 és az 
186687/1 hrsz-ú ingatlanok megszűntek, belőlük létrejöttek az 186685/1-4 hrsz-ú telkek. A Felső Duna 
soron jelölésre került a meglévő Eurovelo 6 útvonalú kerékpárút. A Meder utcán a Hősök tere irányába 
tervezett kerületi jelentőségű kerékpárútvonal jelölés látható, melyet önálló vagy gyalogúttal közösen 
vezetett kerékpárútként szükséges kialakítani. A Molnár utcán keresztül északi irányban szintén 
tervezett kerületi jelentőségű kerékpárútvonal került feljelölésre, melyet útpályán kialakítandó 
kerékpársávval, vagy kerékpározásra alkalmas útszakasszal szükséges kialakítani. A Molnár-sziget 
hídját a terv meglévő hídszerkezet egyéb kiegészítő szabályozási elemként jelöli. 

 

A KÉSZ 2. számú melléklete a védelmi korlátozási tervlap, melynek VK-3 és VK-4 jelű tervlapjai 
tartalmazzák a módosítással érintett ingatlanokat a következő oldalon lévő ábra szerint. A Duna 
folyam telkei (185004 és 186688/1 hrsz-ú ingatlanok) nemzetközi védelem alatt álló Natura 2000 
területen fekszenek. A Duna folyam telkei, valamint a Molnár-sziget déli részének területe beletartozik 
az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetébe. A módosítással érintett ingatlanok 
mind részei az országos jelentőségű tájképvédelmi területnek. A módosítással érintett 185004, 185966, 
186589, 186685/1, 186685/3, 186685/4, 186687/2, 186688/1 hrsz-ú telkek területét érinti a 
„Nagykiterjedésű, nyilvántartott régészeti lelőhely területe (Lh. sz.: 41.; azonosító: 66796)”. A 185966 
hrsz-ú Hősök tere elnevezésű közterület a 185613/2 hrsz-ú álló Római Katolikus templom műemléki 
környezetének a része. A Duna folyam tekintetében a tervlap jelöli a „Partvonaltól számított 50 m-es 
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távolság (természeti területekre vonatkozó korlátozás határa a természet védelméről szóló t. 18.§-a 
alapján)” elnevezésű országos védelem, korlátozás, kötelezettség elemet. 

A módosítással érintett területet további védelmi, korlátozó elemek nem érintik. 

 

Az alábbi két ábra a KÉSZ 1. és 2. számú mellékletének részleteit mutatja be a közlekedésfejlesztéssel 
érintett Meder utca jelölésével: 

 
A hatályos SZT-3 és SZT-4 jelű szabályozási tervlapok részlete a Meder utca lehatárolásával 

 

 
A hatályos védelmi és korlátozó tervlapok részlete egybeszerkesztve a Meder utca lehatárolásával 
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3 . 2 .  Ö S S Z E F Ü G G É S E K  A  T E L E P Ü L É S K É P I  R E N D E L E T T E L  

 

 

A módosítással összefüggésben a településképi követelmények tekintetében a településkép 
védelméről szóló Budapest Főváros XXIII. Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének 35/2017. 
(XII. 15.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: TKR) az irányadó. 

A TKR 2.1. számú melléklete „A településképi szempontból meghatározó területeken belül az eltérő 
karakterű településrészek térképi lehatárolása”, mely térképi lehatárolást a 2.2. számú melléklete 
„Budapest XXIII. kerület Soroksár településképi szempontból meghatározó területein belül az eltérő 
karakterű településrészek lehatárolása” részletez. Ezen melléklet alapján, a településképi szempontból 
meghatározó területeken belül a módosítással érintett terület „Természetközeli, jelentős zöldfelületű 
terület” és „Természetközeli, mezőgazdasági terület” kategóriában került meghatározásra az alábbiak 
szerint (a „Természetközeli, mezőgazdasági területek”-ről külön térképi lehatárolások nem készültek): 

 
 

A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó előírások a rendezéssel érintett 
terület vonatkozásában: 

(…) 
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(…) 

 
(…) 

 
(…) 

 

 

mailto:studioaperte@gmail.com


Soroksár KÉSZ módosítása – Meder utca fejlesztése 

partnerségi egyeztetés dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

25 25 

 
(…) 

 

 
(…) 
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(…) 
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II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

 

Az alátámasztó javaslat az új Tr. 7. § (7) bekezdésében foglaltak szerint került összeállításra, a 
településrendezési feladatnak megfelelő tartalommal, a rendezéssel érintett terület település 
településhálózatban elfoglalt helyének figyelembevételével. 

Az alátámasztó javaslat kizárólag a módosító szabályozási elemek alátámasztására szolgál, a rendezési 
feladatnak megfelelő részletezettséggel. 

 

 

 

4. A TELEPÜLÉSRENDEZÉS MEGALAPOZÁSÁRA FELHASZNÁLT ELŐZETES VIZSGÁLATI 
DOKUMENTÁCIÓ (KÖRNYEZTEVÉDELEM) 

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Molnár-sziget megközelítése és az RSD revitalizációjának 
elősegítése érdekében új híd építése tárgyban a Pest Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti Főosztály felé Soroksár Önkormányzata 
kérelmet nyújtott be. A kérelemmel benyújtott Előzetes Vizsgálati Dokumentációt az UVATERV Út-, 
Vasúttervező Zrt. készítette el 2022. márciusában. A tervezett beruházás területe Natura 2000 
területet érint, ezért a közlekedésfejlesztési beruházás a 314/2005. Korm. rendelet 3. számú melléklet 
87/c. pontja alapján (Közutak és közforgalom elől el nem zárt magánutak, kerékpárutak – Natura 2000 
területen méretmegkötés nélkül) a környezetvédelmi hatóság előzetes vizsgálatban hozott döntésétől 
függően környezeti hatásvizsgálatra kötelezett tevékenység. 

 

Átnézeti helyszínrajz (forrás: UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. Előzetes Vizsgálati Dokumentáció) 
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4 . 1 .  A  T E R V E Z E T T  B E R U H Á Z Á S  I S M E R T E T É S E  

 

 

A Molnár-sziget hídja (Meder utcához tartozó híd) a sziget egyetlen megközelítését szolgáló 
közlekedési műtárgy, mely kapcsolatot teremt a sziget és Soroksár központi részével, ugyanis a híd egy 
vonalban helyezkedik el a Hősök terével, melyhez gyalogos lépcsősor vezet. A jelenlegi híd elbontását 
és annak helyén egy új híd felépítését a jelenlegi vasbeton keretszerkezet kialakítása indokolja. A 
jelenlegi híd a Duna-ágat két részre osztja, egy alsó és egy felső vízfelületre az időszakos kényszerű 
alacsony üzemvízszint okán. Továbbá a Délpesti Szennyvíztisztító telep tisztított szennyvize az RSD-
be került bevezetésre, mellyel a mellékágon a hordalék folyamatosan felgyülemlik a híd szűk áteresztő 
képessége miatt. 

 

A meglévő híd felsőpályás zárt keresztmetszetű acél főtartókból és monolit vasbeton pályalemezből 
álló közúti híd, melynek teljes szélessége 10,70 m. A híd két szélén 1,44 m, illetve 1,46 m széles járda 
került kialakításra. A hídon keresztül történik a Molnár-sziget vízellátásának biztosítása, konzolokra 
felfüggesztett ivóvíz gerincvezeték fut rajta kívülről, továbbá a híd felett közvilágítási elektromos kábel 
halad. A híd déli szegélye mellett gáz gerincvezeték fut azzal párhuzamosan. 

A tervezett létesítmény a Meder utca részeként kerül felépítésre. A híd egyenes vonalvezetésű, 2 
alátámasztással fog rendelkezni, melynek teljes szélessége 14,13 méterben kerül kialakításra. 

 

1. ábra: Tervezett híd (forrás: UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. Előzetes Vizsgálati Dokumentáció) 

 

Az új hídhoz csatlakozó burkolt út az engedélyezési terv készítése során történt egyeztetések alapján 
került meghatározásra. A Meder utca jelenleg 2x1 sávos burkolt út, melynek egyik vége a jelenlegi híd 
után a Felső Duna sorhoz kapcsolódik, másik vége pedig a komp állomásba torkollik. A tervezett 
fejlesztés során a Meder utca (egyben a híd is) 2x1 forgalmi sávval, továbbá önálló gyalogos és 
kerékpáros sávokkal kerül kialakításra. 

A kezdeti szakasz útburkolata tervezésénél az EuroVelo 6-os számú kerékpárútvonal figyelembe 
vételre került, a jobb oldalon burkolt út és a gyalogosjárda között (a meglévő állapotra tekintettel) „K” 
szegély kerül kialakításra, míg a bal oldalon a gyalogos járdát kiemelt szegély választja el a burkolattól. 
Az EurovVelo 6-os számú kerékpárútvonal csatlakozásától a tervezési szakasz végéig a híd 
pályabeosztását továbbvezetve mindkét oldalon kerékpársáv és járda kerül kialakításra. 

A Felső Duna sor és Meder utca tervezési paraméterei: 
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- útkategória: belterületi gyűjtőút 

- tervezési osztály jele: B.V. 

- környezeti körülmények: B 

- tervezési sebesség: 30 km/h 

 

 

 

 

 
 

Általános helyszínrajz (forrás: UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. Előzetes Vizsgálati Dokumentáció) 

 

A tervezett útszakasz fejlesztése a Felső Duna sor meglévő burkolt nyomvonalához kapcsolódik, majd 
egy bal ívvel csatlakozik az új műtárgyhoz (híd) és az egyenes vonalvezetésű híd nyomvonalát követve 
egy szintbeni csomópontban köt be a Molnár utcához. A tervezett útszakasz nyomvonalának teljes 
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hossza 162,54 m. A tervezett gyűjtőút 2x1 sávos kialakítással került megtervezésre, a forgalmi sávok 
szélessége 3,0 méter (összesen 6,0 m). A Felső Duna sorra való rácsatlakozási 25 m-es kissugarú ívben 
2,0-2,0 m forgalmi sáv szélesítés szükséges az ív belső oldalán. A tervezett hídon a forgalmi sávok 
szintén 3,0-3,0 méterben kerültek meghatározásra, a kerékpársávoké 1,50 m, így a két burkolatszegély 
között 9,0 szélességű az útpálya. A Molnár utcáig ez a pályaszélessége folytatódik. Az önálló gyalogos 
sáv szélessége min. 1,5 m (a hídon 2,5 m), oldalesése a burkolat, illetve a zöldsáv felé 2,0%. Az útpálya 
és a kapubeállók különszintű elválasztását „K” szegély biztosítja. A tervezett kerékpáros 
átvezetéseknél a kiemelt szegély átmenettel 0-2 cm-re süllyesztendő. 

 

A Meder utca fejlesztése és a híd újjáépítése a jelenlegi közlekedési hálózatban nem okoz változást, az 
előrebecslés az általános forgalomfejlődési trendek alapján az alábbiak szerint alakul: 

 

1. táblázat: Forgalmi adatok (forrás: UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. Előzetes Vizsgálati Dokumentáció) 

 

 

4 . 2 .  A  T E R V E Z E T T  B E R U H Á Z Á S  H E L Y E ,  T E R Ü L E T I G É N Y E ,  
F O R G A L O M B I Z T O S Í T Á S  

 

A tervezett beruházás megvalósítása 2023-
2024-ben tervezett, a kivitelezés várhatóan 1 
évet ölel fel. A beruházás az alábbi ingatlanokat 
érinti: 185004, 185966, 186589, 186590, 186591, 
186681/3, 186685/1, 186685/3, 186685/4, 
186687/2, 186688/1. 

A tervezett beruházás nem érint: 

- termőföld területet, 

- Országos Erdőállomány Adattár 
alapján meghatározott erdőterületet. 

 

2. táblázat: Területigénybevétel (forrás: UVATERV Út-, 
Vasúttervező Zrt. Előzetes Vizsgálati Dokumentáció) 

Az új híd felépítése és a Meder utca fejlesztése a tervek alapján több fázisban kerül kivitelezésre, így az 
egyes fázisok alatt a közúti forgalom egy sávon, váltott módon oda-vissza lebonyolítható. 
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5 .  T E L E P Ü L É S R E N D E Z É S I  J A V A S L A T  

 

 

A településrendezés célja a Molnár-sziget megközelítését biztosító híd és belterületi gyűjtőút 
fejlesztésének helybiztosítását szolgáló közlekedési célú telek kiszabályozása. 
Az önkormányzati megbízás alapján a tervezett szabályozási vonal meghatározásán, és az út, valamint 
a híd megvalósításához szükséges szabályozók megállapításán túl a terv egyéb – az önkormányzat által 
meghatározott – hatályos szabályozási elemet nem módosít. 
 
A tervezett belterületi gyűjtőút – és így a tervezett szabályozási terület – a Felső Duna sor meglévő 
burkolatának csatlakozásától indul és a Molnár utca csatlakozásáig az alábbi ingatlanokat érinti: 

- 185004 hrsz-ú ingatlan a Duna folyam területének déli részét a híd újjáépítése kapcsán. 

- 186589 hrsz-ú ingatlan a Felső Duna sor elnevezésű közterület északi részét. 

- 186590 hrsz-ú beépítetlen telek, a terület déli részét. 

- 186591 hrsz-ú ingatlan a Molnár utca elnevezésű közterület déli részét a Meder utcai szintbeni 
csatlakozási pontnál. 

- 186681/3 hrsz-ú Tündérkert Szabadidőpark bekerített, beépítetlen terület déli részét. 

- 186685/1 hrsz-ú ingatlan a Meder utca elnevezésű közterületet a Felső Duna Sortól a Molnár 
utcai csomópontig. 

- 186685/3 hrsz-ú beépítetlen terület északi részét. 

- 186685/4 hrsz-ú beépítetlen terület északi részét. 

- 186687/2 hrsz-ú beépítetlen terület északi részét. 

- 186688/1 hrsz-ú ingatlan a Duna folyam területének északi részét a híd újjáépítése kapcsán. 

- 186966 hrsz-ú ingatlan déli, déli-nyugati részét a Felső Duna Sor csatlakozási pontjánál. 

 

 

5 . 1 .  S Z A B Á L Y O Z Á S I  K O N C E P C I Ó ,  T E R V E Z E T T  S Z A B Á L Y O Z Á S ,  
Ö V E Z E T V Á L T O Z Á S   

 

 

A kialakításra kerülő belterületi gyűjtőút tervezett szabályozása a hatályos kerületi építési 
szabályzatban beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területfelhasználási egységeket és építési 
övezeteket, övezeteket érint. A tervezett útfejlesztés a Budapest Főváros Szerkezeti tervének (BTSZT) 
és Rendezési Szabályzatának (FRSZ) módosítása nélkül szabályozható, ugyanis a szabályozás a 
területfelhasználási rendszerben nem okoz változást, a beruházás megvalósításához csupán a Kerületi 
Építési Szabályzat (KÉSZ) eseti módosítása szükséges. 

A tervezett nyomvonal állami, önkormányzati és gazdasági társaságok tulajdonában lévő ingatlanokat 
érint és a tervezett út önkormányzati tulajdonú közterületként kerül megvalósításra. 

A tervezett szabályozással a közterület és a magánterület határvonalának módosítása történik a KÉSZ 
módosításával. A hatályos KÉSZ figyelembevételével a tervezett út területe továbbra is KÖt-XXIII-2 
jelű Kiszolgáló út területének övezetében kerül meghatározásra. 

A szabályozással érintett ingatlanok jelenleg beépítetlen területek. A szabályzással tervezett 
telekalakítás a telkek területét kis mértékben csökkenti így nem relatíve a telkek beépíthető 
területének mértéke is csökken kis mértékben. 
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Az útfejlesztéssel járó földmunkák okán a beruházás teljes terület-igénybevétele 0,36 ha, melyből a 
természetmegőrzési terület igénybevétele várhatóan 0,05 ha (577 m2). A közmű kiváltások kapcsán 
további 36 m2 ideiglenes terület-igénybevétel történik. 

 

A módosítással érintett ingatlanok terület-igénybevételének lehatárolása 

 

A fenti ábrán bemutatott terület-igénybevétel figyelembe vételével a tervezett szabályzási vonal és 
övezethatár a következő telekalakításokat határozza meg és az alábbiak szerint alakul a módosítással 
érintett ingatlanok kisajátítással érintett területe: 

 

Szabályozási koncepció 

A Hősök tere 185966 hrsz-ú telkét a terület-igénybevétel területe elenyésző mértékben érinti, a 
kerékpártároló burkolt felületének kiszögelése a KÖt-XXIII-3 jelű Önálló kerékpár- és gyalogutak 
terület mértékének változását nem okozza, a területhasználatot nem lehetetleníti el. 
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A fejlesztéssel a tervezett szabályozási vonal meghatározása mellett KÖt-XXIII-2 övezet 
lehatárolásának a pontosítása is megtörténik. Az alábbi táblázat az övezeti rendszer változását mutatja 
be: 

 

ingatlan hrsz. 
hatályos 
terület-

felhasználás 

hatályos 
övezet 

jelleg 
tervezett 

övezet 
tervezett 

jelleg 

185004 
állóvizek medre 

és partja 

Vá-XXIII-1 

állami terület 
(Duna-folyam) 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

Vá-XXIII-1 
állami terület 

(Duna-folyam) 

Vá-XXIII-2 

Vá-XXIII-2 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

186589 

kertvárosias 
lakóterület 

és 
kiemelt 

jelentőségű 
helyi központ 

területe 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

186590 

különleges 
beépítésre 

szánt 
nagykiterjedésű 

rekreációs és 
szabadidős 

terület 

KÖt-XXIII-2 

önkormányzati 
terület 

KÖt-XXIII-2 önkormányzati 
tulajdonú 
közterület 

Zkp-XXIII-3 Zkp-XXIII-3 

K-Rek-XXIII-
1/3 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

K-Rek-
XXIII-1/3 

önkormányzati 
terület 

186591 

különleges 
beépítésre 

szánt 
nagykiterjedésű 

rekreációs és 
szabadidős 

terület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

186681/3 

különleges 
beépítésre 

szánt 
nagykiterjedésű 

rekreációs és 

K-Rek-XXIII-
1/1 

önkormányzati 
terület 

K-Rek-
XXIII-1/1 

önkormányzati 
terület 
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szabadidős 
terület 

186685/1 

különleges 
beépítésre 

szánt 
nagykiterjedésű 

rekreációs és 
szabadidős 

terület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

186685/3 

különleges 
beépítésre 

szánt 
nagykiterjedésű 

rekreációs és 
szabadidős 

terület 

K-Rek-XXIII-
1/2 

önkormányzati 
terület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

K-Rek-
XXIII-1/2 

önkormányzati 
terület 

186685/4 

különleges 
beépítésre 

szánt 
nagykiterjedésű 

rekreációs és 
szabadidős 

terület 

K-Rek-XXIII-
1/1 

önkormányzati 
terület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

K-Rek-
XXIII-1/1 

önkormányzati 
terület 

186687/2 
Közkert, 

közpark terület 
Zkp-XXIII-3 

önkormányzati 
terület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

Zkp-XXIII-3 
önkormányzati 

terület 

186688/1 
állóvizek medre 

és partja 

Vá-XXIII-1 

gazdasági 
társaság 
területe 

(Duna-folyam) 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

Vá-XXIII-1 gazdasági 
társaság 
területe 

(Duna-folyam) 
Vá-XXIII-2 

Vá-XXIII-2 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

186966 

kiemelt 
jelentőségű 

helyi központ 
területe 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

KÖt-XXIII-2 
önkormányzati 

tulajdonú 
közterület 

KÖt-XXIII-3 KÖt-XXIII-3 

Zkp-XXIII-3 Zkp-XXIII-3 
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Övezetmódosítással érintett terület változásának bemutatása 

 

A módosítással érintett terület tekintetében új meglévő közlekedési terület övezet kerül kijelölésre, a 
KÖt-XXIII-2 jelű kiszolgáló út területe elnevezésű övezet. Az övezeti kijelöléssel érintett területek 
mértékét az alábbi táblázat mutatja be: 

ingatlan 
hrsz. telek teljes területe 

hatályos építési övezetben 
és övezetben megmaradó 

telekrész területe 

új közlekedési övezet 
kijelöléssel érintett 
telekrész területe 

185004 10.4736,5295 m2 10.4241,5036 m2 495,0259 m2 

186589 4288,1735 m2 
nem érinti a telket övezetváltozás, csupán annak területe 

csökken a 186685/1 hrsz-ú ingatlan javára 1057,2486 m2-rel 

186590 6230,1633 m2 6032,1363 m2 198,0270 m2 

186591 1904,6194 m2 
nem érinti a telket övezetváltozás, csupán annak területe 
csökken a 186685/1 hrsz-ú ingatlan javára 94,2180 m2-rel 

186681/3 6991,3648 m2 nem érinti az ingatlant övezetváltozás 

186685/1 3285,3420 m2 
nem érinti a telket övezetváltozás, csupán annak területe 

nő 3766,3155 m2-rel 

186685/3 7330,5481 m2 6804,0532 m2 526,4949 m2 

186685/4 12.235,5395 m2 11.883,9631 m2 351,5764 m2 

186687/2 9323,9073 m2 9036,8926 m2 287,0147 m2 

186688/1 31.660,6463 m2 30.903,8101 m2 756,8362 m2 

186966 2189,8039 m2 nem érinti az ingatlant övezetváltozás 

összesen: 7051,6575 m2 
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186685/1 hrsz-ú ingatlan javasolt új telekterülete 

 

A KÉSZ szerint az alábbi előírások vonatkoznak a közlekedési területekre, így az újonnan kijelölt KÖt-
XXIII-2 övezetre is: 
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5 . 2 .  S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V L A P  M Ó D O S Í T Á S I  J A V A S L A T A  

 

 

 

hatályos szabályozás a módosítással érintett területen 

 

javasolt szabályozás a módosítással érintett területen 
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5 . 3 .  B I O L Ó G I A I  A K T I V I T Á S É R T É K  E G Y E N L E G  F E N N T A R T Á S Á N A K  
K Ö V E T E L M É N Y E  

 

 

A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével nem jár, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló törvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint: 

„… újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének – 
a külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitás értéke (a továbbiakban: BIA érték) az 
átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. 

Ennek figyelembe vételével a módosítással érintett terület kapcsán a biológiai aktivitásértékének 
számítása nem szükséges. 

 

 

6.  T E R Ü L E T R E N D E Z É S I  T E R V E K K E L  V A L Ó  Ö S S Z H A N G  I G A Z O L Á S A  

 

 

A Magyarország és kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a 
továbbiakban: Trtv.) 2019. január 2‐án lépett hatályba. A Trtv. második része foglalja magába az 
Országos Területrendezési Tervet (OTrT), melyet Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár 
vonatkozásában figyelembe kell venni. 

Az Ország Szerkezeti terve meghatározza az ország területfelhasználási rendszerét, a települések 
térbeli rendjét, az országos műszaki infrastruktúra‐hálózatokat és az egyedi építmények térbeli 
rendjét, és ezek összefüggéseit, amit a megyei területrendezési terv pontosít. 

Ezen magasabb szintű jogszabály jelentős mértékben meghatározza a települések területhasználati 
lehetőségeit, műszaki infrastruktúra-hálózatait, amelyeket a településrendezési tervek készítése és 
módosítása során figyelembe kell venni. 

A Molnár-sziget megközelítését biztosító út nem része az országos és a térségi műszaki infrastruktúra-
hálózatoknak, így a módosítás a területrendezési tervekben megállapított követelményeket nem 
érinti, a területrendezési követelményekkel összhangban van. Mivel a módosítás során a hatályos 
Budapest Főváros Településszerkezeti Terv és a Főváros Rendezési Szabályzat nem módosul, csupán a 
kerületi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítása történik a tervezett kiszolgáló út 
fejlesztése kapcsán, ezért a területrendezési tervekkel való összhang igazolás készítése nem 
szükséges. 
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III. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

 

7. A  K E R Ü L E T I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T  ( S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V )  
M Ó D O S Í T Á S A  

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata 

Képviselő-testületének  

.../2022. (.......) önkormányzati rendelete  

a Budapest Főváros XXIII. kerület Kerületi Építési Szabályzatról szóló  

26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról 

(TERVEZET) 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjában, és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településfejlesztési eszközökről, valamint az egyes sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) pontjában biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti Főosztály, Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály, Fővárosi 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Állami Főépítész, Pest Megyei 
Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Pest Megyei 
Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztálya, Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály Földügyi 
Osztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Országos Vízügyi 
Főigazgatóság, Közép-Duna-Völgyi Vízügyi Igazgatóság, Innovációs és Technológiai Minisztérium 
közlekedéspolitikáért felelős államtitkár, Innovációs és Technológiai Minisztérium közlekedési hatósági 
ügyekért felelős helyettes államtitkár, Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi 
Közlekedésfelügyeleti Főosztály, Miniszterelnökség örökségvédelmi ügyekért felelős helyettes 
államtitkár, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Budapesti Rendőr-főkapitányság, 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, Országos 
Atomenergia Hivatal, Budapest Főváros XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzata, 
Budapest Főváros XIX. kerület Kispest Önkormányzata, Budapest Főváros XX. ker. Pesterzsébet 
Önkormányzata, Budapest Főváros XXI. ker. Csepel Önkormányzata, Dunaharaszti Város 
Önkormányzata, Alsónémedi Önkormányzata, Gyál Város Önkormányzata, Pest Megye Önkormányzata, 
Szigetszentmiklós Város Önkormányzata, Budapest Főváros Önkormányzata 

 

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1.§ A Budapest Főváros XXIII. Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2017. (IX. 22.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: KÉSZ) 1. számú mellékletét képező SZT-3 jelű tervlapja helyébe e rendelet 1. 
mellékletét képező tervlap lép. 
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2. § Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  

 

 

    

   Bese Ferenc       dr. Szabó Tibor 

   polgármester        jegyző 

 

 

 

Záradék 

A rendelet-tervezet 2022. …. napján az Önkormányzat hivatalos hirdetőtábláján kifüggesztésre, az 
Önkormányzat hivatalos honlapján közzétételre került. 

   

 

 

Budapest, 2022.  

A Jegyző nevében eljáró:      

             Vittmanné Gerencsér Judit 
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