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Tisztelt Bizottsag!

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX.22.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KESZ) 1. szama mellékletében talalhato SZT-09 szamu szabalyozasi tervlapon a 1239 Budapest,
Vecsés ut 75. - Vecsés ut 75/A. szam talalhatdé ingatlan meghatarozott nagysagu teriilete
kozteriiletként (kozut) szerepel. A targyi ingatlanra a MAV-Kelebia vasutvonalhoz kapcsolddo
aluljaréhoz kapcsolodo kiszolgalo utak kialakitasdhoz van sziikség.

Kozteriileti ingatlan csak Onkorményzati vagy allami tulajdonban lehet. A szabalyozasi terv
szerinti kozteriilet kialakitasahoz ezért sziikséges, hogy az érintett ingatlanbol kialakitasra és
onkormanyzati tulajdonba keriiljon a jelen eldterjesztés targyat képezo ingatlanbdl kozteriiletként
kiszabalyozand6 ingatlanrész. A jelen el6terjesztés targyat képezo ingatlan a kovetkezo:

Jelenlegi Miivelési Kozut céljara | Miivelési Kozutként
helyrajzi ag/alrészlet kialakitando ag/alrészlet kialakitando6 ingatlan
sZam megnevezése ingatlan megnevezése teriilete (m?)
helyrajzi
szama
185577 kivett tizlet, (185577/1) kivett kozut 149
udvar €s sorozé

A jelen el6terjesztés targyat képez6 ingatlanra vonatkozd K-102454 szamu kisajatitasi vazrajz,
valamint az igazsagiigyi szakértoi értékbecslés elkésziilt (az értékbecslés a hatalyos szabalyozasi
terv alapjan kordbban elkészitett T-101663 szamt valtozdsi vazrajz alapjan késziilt, mely
vazrajzban szerepld kiszabalyozandé teriilettel megegyez0 teriilet keriil kiszabalyozasra a K-
102454 szamu kisajatitasi vazrajz szerint is, tehat a teriilet, melyre az értékbecslés vonatkozik,
megegyezik a K-102454 szamu kisajatitasi vazrajz szerint kialakuldé 185577/1 hrsz.-u ingatlan
terliletével. Az értékbecslésben foglaltak a jelen eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezd
tablazatban kertiltek 6sszefoglalasra.

Az ingatlan tulajdoni lapja nem kertilt kiilon mellékletként csatolasra, tekintettel arra, hogy az 5.
szamt mellékletként csatolt 185577 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozd igazsagiigyi
ingatlanfogalmi szakértdi véleményben az megtalalhato.

A 185577 helyrajzi szamu ingatlant terheld, az ELMU Halozati Kft. javara 31 m? + 1 m?, 6sszesen
32 m? teriiletre vonatkoz6 vezetékjog a K-102454 szamu Kisajatitdsi vazrajz szerint kialakulo
(185577/1) helyrajzi szamu, Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
tulajdonaba keriil6 ingatlanra keriilne atjegyzésre.

A 185577 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat a tulajdoni lap szerint P-né S. R. Zs-t és
P. L. F-t k6zosen illet6 haszonélvezeti joga terheli.

Az ingatlanvasarlas koltségének fedezetét - a Magyarorszdg Kormanya altal Gazdasagvédelmi
programok eldiranyzatbol, a rendkiviili kormanyzati intézkedésekre szolgalo tartalékbol torténd,
valamint  fejezetek  kozotti  €s  fejezeten  beliilli  eldirdnyzat-atcsoportositasokrol,
kotelezettségvallalas engedélyezésérdl, tovabba a 2021. évi kozponti koltségvetés végrehajtasa
érdekében sziikséges intézkedésekrdl és egyes kormanyhatarozatok modositasarol szo6lo
2005/2020. (XIL. 24.) Korm. hatarozat 4. melléklet 6. sora szerint - az Onkormanyzat részére
kozlekedési infrastruktira fejlesztési feladatainak tdmogatdsara biztositott dsszeg jelentené a 2021.
évi koltségvetés ,,999 kozlekedési infrastruktara fejlesztés” soran.

Amennyiben a jelen eldterjesztés targyat képezé, kozteriiletként kiszabalyozand6 ingatlanra
megteendo vételi illetve megvaltasi ajanlat nem keriil elfogadasra, ugy a targyi ingatlan
tulajdonjogat az Onkormanyzat Kisajatitasi eljaras eredményeként szerezheti meg, ezért
javasolt a vételi ajanlatrol és a magvaltasi ajanlatokrol torténo dontéssel egyidejiileg arrol is
déntést hozni, hogy a Kisajatitas feltételeinek fennallasa esetén az Onkormanyzat Kisajatitasi
eljarast kezdeményez a targyi ingatlan tekintetében.



Az ingatlan megvésarlasanak targyaban Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzatanak a Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 10/2021.
(111, 25.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviselo-testiilet
altal a bizottsagokra atruhazott — nem hatdsagi — hataskorok jegyzéke 3.3.1.pontja szerint a
Gazdasagi ¢és Kozbeszerzési Bizottsag:

»3.3.1. Dont — a foépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasarol, valamint az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok targyaban
netto 15.000.000,- forint értékhatdrig, valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérdl évi nettd
1.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Tajékoztatom Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatdrozati javaslat III. pontjaban szerepld ,jelen
hatarozat melléklete” alatt jelen eldterjesztés 3. sz. mellékletét képezd nyilatkozat-minta alapjan
elkészitett nyilatkozatot kell érteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan
sziveskedjék dontéseit meghozni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisels-testiilete Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottsaganak ..../2021. (XI. 05.) hatarozata a 185577 helyrajzi szamu,
természetben _a 1239 Budapest, Vecsés ut 75. - Vecsés ut 75/A. szam alatt talalhato
ingatlanbol a K-102454 szamu Kisajatitasi vazrajz szerint Kialakulo (185577/1) helyrajzi
szamu ingatlan megvasarlasarol

A Bizottsag ugy dont, hogy

|. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata kozteriilet (at) céljara tdrténd
lejegyzést/kisajatitast helyettesité adasvétel utjan meg kivanja szerezni a 185577 helyrajzi
szamu ingatlanbdl a K-102454 szamu kisajatitasi vazrajz szerint kialakul6 (185577/1) helyrajzi
szamu 149 m? alapteriiletii ingatlan tulajdonjogat 11.186.817,-Ft, azaz tizenegymillié-
egyszaznyolcvanhatezer-nyolcszaztizenhét forint ellenében, mely Gsszegb6l a foldteriilet
értéke 8.068.797,-Ft, az elbontando/0jjaépitendd épitmények értéke és bontasi/ujjaépitési
koltsége - figyelembe véve az ujrahasznosithato anyag értékeét - 3.118.020,-Ft.

Ennek érdekében

a) P. K. részére a 185577 helyrajzi szamu ingatlanon fennall6 1/1 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 185577 helyrajzi szamu ingatlanbol a K-102454 szamu_kisajatitasi vazrajz
szerint kialakulé (185577/1) helyrajzi szam 149 m? teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara vételi ajanlatot tesz 3.356.045,-Ft, azaz harommillio-
haromszazotvenhatezer-negyvenot forint ellenében, a P-né S. R-t Zs. és P. L. F-t
kozosen illet6 holtig tarté haszonélvezeti jog értékét is figyelembe véve, mely 6sszegbol
a foldtertilet értéke 2.420.639,-Ft, az elbontand6/ujjaépitendd épitmények értéke -
figyelembe véve az ujrahasznosithaté anyag értékét - 935.406,-Ft;

b) megvaltasi ajanlatot tesz P-né S. R. Zs. részére a 185577 helyrajzi szamu ingatlanban P.
K. 1/1 tulajdoni hanyadan fennallo, 6t P. L. F-1 k6zosen illetd holtig tartd haszonélvezeti
jogara tekintettel a K-102454 szamu kisajatitasi vazrajz szerint kialakuld (185577/1)
helyrajzi szamt 149 m? teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadat terheld, 6t P. L. F-I
kozosen illeto holtig tarté haszonélvezeti joga megvaltasara 4.474.727,-Ft azaz
négymillio-négyszazhetvennégyezer-hétszazhuszonhét forint ellenében, mely
Osszegbdl a foldteriilet értéke 3.227.519,-Ft, az elbontand6/tjjaépitendd épitmények értéke
- figyelembe véve az ujrahasznosithato anyag értekét — 1.247.208,-Ft;




C) megvaltasi ajanlatot tesz P. L. F. részére a 185577 helyrajzi szamu ingatlanban P. K. 1/1
tulajdoni hanyadan fennallo, 6t P-né S. R. Zs-val kdzosen illetd holtig tartd haszonélvezeti
jogara tekintettel a K-102454 szamt kisajatitasi vazrajz szerint kialakulo (185577/1)
helyrajzi szamti 149 m? teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat terhel6, 6t P-né S. R. Zs-
val kozosen illeté holtig tarté haszonélvezeti joga megvaltasara 3.356.045,-Ft, azaz
harommillio-haromszazotvenhatezer-negyvenot forint ellenében, mely 0sszegbdl a
foldteriilet értéke 2.420.639,-Ft, az elbontando/Gjjaépitendd ¢épitmények értéke -
figyelembe véve az ujrahasznosithato anyag értekét — 935.406,-Ft.

Az ingatlanvasarlashoz sziikséges Osszeget a 2021. évi koltségvetés ,,999 kozlekedési
infrastruktura fejlesztés” sora terhére biztositja.

Il. felkéri a Polgarmestert, hogy tegye meg a vételi ajanlatot és a megvaltasi ajanlatokat, €¢s azok
elfogadasa irja ala az I. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodést.

[11. felkéri a Polgarmestert, hogy a vételi ajanlat tulajdonos altali és/vagy a megvaltasi ajanlatok
haszonélvezok altali el nem fogadasa, vagy a kisajatitas barmely feltételének fennallasa esetén
kezdeményezze a kisajatitasi eljaras lefolytatasat a targyi tulajdoni hanyad tekintetében,
gondoskodjon a kisajatitasi eljaras kezdeményezésére vonatkozo kérelemnek Budapest
Fovaros Kormanyhivataldhoz torténd benyujtasardl, a jelen hatarozat melléklete szerinti
nyilatkozat, valamint a kisajatitdsi eljardsban vagy azzal kapcsolatos birdsagi eljardsban
szlikséges egyéb — az Onkormanyzat érdekeit nem sért6 - nyilatkozatok, meghatalmazasok
megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljaras soran, illetve a kisajatitasi hatdrozatban foglaltakkal
kapcsolatban egyezség megkdtésérdl, amennyiben az az Onkorményzat érdekeit nem sérti.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. majus 31.

Az elbterjesztést a Bizottsag atruhazott hataskorben, dontési joggal targyalja, a hatarozati javaslat
elfogadésa egyszerli szotobbséget igényel.

Budapest, 2021. oktober 18.

Kallai Csabané Kisné Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézd osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eldterjesztd
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