Budapest Févaros XXIII. Keriilet
Soroksar Onkormanyzatanak
POLGARMESTERE

1239 Budapest, Grassalkovich ut 162.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat vélemény kialakitasara azonnali rozsdaovezeti akcioteriilet kijelolésére vonatkozé
kérelemmel kapcsolatban (volt dugattyugyiirii gyar teriiletén tervezett lakopark)
(A rendkiviili tilés indoka: a megkeresés 2022. februdr 15-én érkezett és a véleményezésre
megadott 7 napos hatdridé elmulasztasa jogveszté kovetkezményekkel jar)

Eléterjeszto: Bese Ferenc polgarmester
Az eléterjesztést készitette: To6th Andras f0épitész

Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve:  Kisné Stark Viola osztalyvezeto
Beruhdzasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az eloterjesztés megtargyalasara: Varosfejlesztési, Rendészeti és Kornyezetvédelmi
jogosult bizottsag: Bizottsag

RendKkiviili testiileti iilés idépontja: 2022. februar 22.

Ellenjegyzok: Vittmanné Gerencsér Judit

osztalyvezet6-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Jogi szempontbol ellenérizte: dr. Kelemen Henrietta aljegyz6



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A rozsdadvezeti akcioteriiletek lehataroldsaval kapcsolatos dontések kormanyzaton beliili
elokészitésének rendjérdl szolo 1107/2021. (111. 10.) Korm. hatarozatban rogzitettek szerint a
volt dugattytgylrii gyar teriiletét érintéen az érintett 186853, 186855/1 ¢és 186855/2 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosa kérelemmel fordult az ilyen iigyekben illetékes Rozsdadvezeti
Bizottsaghoz, melyben kezdeményezték a teriilet azonnali rozsdadvezeti akcioteriiletként
torténd kijelolését.

A hatérozatban foglaltak alapjan lefolytatott el6zetes €és részletes vizsgalat eredményeként a
teriiletrozsdadvezeti akcioteriiletként torténd kijeldlését a rozsdadvezeti akcioteriiletekkel
kapcsolatos tigyekért felelds miniszter és a Rozsdadvezeti Bizottsag is timogatta. Az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
4. § (5) bekezdése értelmében a rozsdadvezeti akcioteriilet, az azonnali rozsdadvezeti
akcioteriilet, valamint a kozép- és hossza tavi rozsdadvezeti akciodteriilet lehatarolasat a
Kormany - a telepiilési onkormanyzat, a févarosban az illetékes keriileti 6nkorméanyzat
véleményének kikérésével - rendeletben allapitja meg. A fentiek értelmében a Rozsdadvezeti
Bizottsag elndke megkiildte Hivatalunknak véleményezésre a rozsdadvezeti akcioteriiletként
torténd kijeldlésre vonatkozo 6sszefoglalé dokumentumot.

Tajékoztatjuk a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a targyi teriilet szabalyozasi tervének
elfogadasaval egyidejiileg még 2010-ben alairasra keriilt egy telepiilésrendezési szerzddés
(tovabbiakban: TRSZ), mely az akkori aktualis allapotnak megfeleléen rendelkezett tobbek
kozott arrol, hogy a fejlesztonek milyen infrastrukturalis feladatok megvalositasat kell
elvégezni a beruhazashoz kapcsolodoan, valamint a fejlesztés megvaldsitasanak titemezése is
rogzitésre keriilt. Az elsd iitem épitési engedélyezési terve elkésziilt, azonban az épitési
engedély kiadasara nem keriilt sor. Az akkori fejlesztd cég id6kdzben felszamolasra kertilt,
azonban a TRSZ-ben rogzitett kotelezettségek a jogutod fejlesztore szalltak at, igy azok
teljesitése tovabbra is jogilag biztositott. Meg kell ugyanakkor jegyezni, hogy eltelt kozel 12
év, a helyzet sok mindenben megvaltozott (a Haraszti ut forgalma tovabb nétt, a TRSZ-ben
meghatarozott lakasépités iiteméhez kapcsoldddan kotelezettségként elbirt ovodafejlesztés
id6kozben mar megvalosult, a Horgasz part forgalma egyiranyusitasra keriilt, stb), ezért a
TRSZ feliilvizsgalata iddszerlivé valt. Mindezt az is indokolja, hogy az 11 fejlesztd a korabban
az Onkormanyzatnak bemutatott beépitési koncepcid helyett egy attdl eltérd beepitésben
gondolkodik, ennek megvalositasiahoz a keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ)
modositasa is sziikséges.

Szakmai egyeztetések kezdddtek azzal kapcsolatban, hogy a KESZ médositis meginditasahoz
sziikséges  Képviselo-testilleti  dontés  meghozatalahoz  elengedhetetlen  telepitési
tanulmanyterv milyen tartalommal keriiljon kidolgozasra. A fejlesztd altal ismertetett
elképzelés szerint az €épitési eldirdsok megvaltoztatasa kapcsan a megengedett épliletmagassag
¢és szintszam megemelése, a szintteriileti mutatd, valamint a lapostet6 kialakitas tekintetében
kezdeményeznének modositast. A tervezett modositasokat szakmai szempontbol
megfeleldképpen alatamasztéd telepitési tanulmanyterv Hivatalunk részére mindezidaig nem
keriilt bemutatasra.

Fentiek tiikrében fontosnak tartjuk kiemelni, hogy a Rozsdatdvezeti Bizottsag elnokétdl kapott
tervdokumentacio nem tartalmaz olyan informaciot, hogy a tervezett fejlesztés kapcsan
felmeriilt/ illetve sziikséges a KESZ modositasa, ugyanakkor az anyaghoz készitett



latvanytervek megegyeznek azzal, melyeket a fejlesztd eldzetesen Hivatalunknak mar
bemutatott. A tervdokumentacié véleményiink szerint azt sem a tényleges helyzetnek
megfeleléen mutatja be, hogy a lakasfejlesztés megvaldsitasahoz minden feltétel adott. A
személygépjarmiivel torténd megkozelités, valamint a kozosségi kozlekedés szempontjabol
erdsen vitathatd, hogy a teriilet jol ellatott. Mind a Haraszti utra valo kihajtas (akér a Fizfa
koz, akar a Gyar koz tekintetében), mind a Horgasz parton valo tobbletforgalom okozta
helyzet megoldasra var, a Haraszti Ut kapacitdsa sem novelhetd tovabb, ezért legkorabban
akkor lenne idészerii a teriilet beépitése, ha a Haraszti it — MO — BILK csomdpont kozotti
osszekotd Gt megépiil, a HEV fejlesztéssel P+R parkold kiépitésére is sor keriil az 9sszekotd
ut mellett. A teriilet (egész Apostolhegy) szennyviz csatorna halozatanak kiépitése (nem
palyazatbol épiil, mint ahogyan az az anyagban szerepel), majd azt koévet6en szilard
utburkolattal valo ellatasa nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazasok ugyan, azonban
a megvalositasa ezen infrastrukturalis fejlesztéseknek még éveket vesz igénybe. Az anyaghol
ugy olvashaté ki, hogy ezek mar révid idoén beliil elkésziilnek, azonban az azonnali
rozsdadvezeti akcidteriilet feltételei véleményiink szerint nem allnak fenn. Az Etv. 2. § 47.
pontjaban meghatarozott fogalommagyarazat alapjan, ha egy teriilet esetében kézmiirendezés
¢s infrastruktira-fejlesztés sziikséges, akkor kozép- és hossza tavll rozsdadvezeti
akciotertiletként lehet figyelembe venni.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat altal ismert beépitési koncepcié megvaltozott,
mindenképpen sziikségesnek tartjuk, hogy elsé 1épésben keriiljon benyujtasra a Képviseld-
testillet részére egy telepitési tanulmanyterv a tervezett beépitésrél, bemutatva annak
részleteit, tovabba az esetleges kornyezeti hatasok elkeriiléséhez sziikséges intézkedések is
megnyugtatd modon ismertetésre keriiljenek, majd azt kovetden, ha a Képviseld-testiilet
tamogatd dontése megsziiletett, akkor Kkeriiljon a kérdés a Kormany elé. Fontos ugyanis
kiemelni, hogy a Kormany doénthet arr6l, hogy a beruhazast nemzetgazdasagi szempontbol
kiemeltté nyilvanitsa, valamint sajatos telepiilésrendezési és beépitési szabalyokat, a
beruhazéassal érintett épitményekre vonatkoz6 egyedi épitési kovetelményeket, sajatos
telekalakitasi kovetelményeket, egyedi telepiilésképi kovetelményeket, valamint egyedi
orokségvédelmi szabalyokat allapithat meg. Ebben az esetben Onkormanyzatunknak mar nem
lesz beleszdlasa a beruhdzassal megvalosulo teriiletfejlesztésre.

Részben tehat azért, mert még nem keriilt bemutatdsra Onkormanyzatunknak a tervezett (j
beépités, részben azért, mert az azonnali rozsdadvezeti akcioteriilet kijelolésének feltételei
nem dallnak fenn, és nem utolsdé sorban részben annak okén, hogy a tervezett fejlesztés
kapcsan érvényben 1évé TRSZ feliilvizsgalata indokolt, a kezdeményezés tamogatasat jelen
forméajaban nem javasoljuk.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan alakitsa ki véleményét az
azonnali rozsdadvezeti akciotertilet kijelolésére vonatkozo kérelemmel kapcsolatban.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..... /2022. (11. 22.) hatarozata a Budapest XXIII. Kkeriilet 186853, 186855/1 és 186855/2
hrsz. alatti, természetben a Haraszti ut mellett talalhato ingatlanok azonnali
rozsdaovezeti akcidteriilet kijelolésére vonatkozo kérelmével kapcsolatos dontésérol

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy



1.

2.

3.

4.

A Budapest XXIII. keriilet 186853, 186855/1 ¢s 186855/2 hrsz.-u telkek
vonatkozasaban az azonnali rozsdadvezeti akcioteriilet Kijelolésének kezdeményezését a
megkiildott tajékoztatd tervdokumentacioban foglaltak alapjan nem tamogatja az
alabbi indokok szerint:

A tervezett lakofejlesztési beruhdzas megvaldsitasahoz tobbéves megvaldsitast igényld
kozmiirendezés és infrastruktara-fejlesztés sziikséges, ezért az azonnali rozsdadvezeti
akciotertilet kijelolésének feltételei nem allnak fenn.

A 2010-ben targyi lakofejlesztéssel Osszefiiggésben megkotott telepiilésrendezési
szerz6dés alapjat képezd beépitési koncepcid megvaltozott ¢s még nem kertilt
bemutatiasra Onkormanyzatunknak a tervezett 0j beépitést megalapozo telepitési
tanulmanyterv, ezaltal a hatalyos épitési eldirasok modositasaval kapcsolatban sem
alakithatta ki a Képviseld-testiilet az allaspontjat.

A 2010-ben megkotott telepiilésrendezési szerzdés feliilvizsgalata sziikséges, a vallalt
kotelezettségek  aktualizalasa  tobbek  kozott a  fejlesztd  altal  vallalt
intézményfejlesztéssel dsszefliggésben is indokolt.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében jelentkezé forgalom elvezetése jelenleg nem
megoldott, a Haraszti uti csatlakozasok forgalomtechnikai megfeleldsége a
tervdokumentacio szerint is vizsgalandd, ezért legkorabban akkor lenne idészeri a
teriilet beépitése, ha ez a kérdés mar tisztazott, tovabba a Haraszti ut — MO — BILK
csomopont kozotti Gsszekotd ut megépiil, és a HEV fejlesztéshez kapesolodoan P+R
parkolo kiépitésére is sor keriil az 6sszekotd ut mellett.

A Budapest XXIII. keriilet 186853, 186855/1 ¢és 186855/2 hrsz.-0 telkek
vonatkozasdban a késébbiekben Sem tamogatja a beruhazas nemzetgazdasagi
szempontbol kiemeltté nyilvanitasat, sem a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli beruhdzasok megvalositasanak gyorsitdsarél és egyszerusitésérol szolo
2006. évi LIII. térvény szerinti Kiilonos szabalyozas megalkotasat, mert ebben az
esetben aggilyosnak tartja, hogy az Onkormanyzat érvényt tud szerezni sajt
érdekeinek, tovabba az érvényes 2010-ben targyi lakofejlesztéssel Osszefiiggésben
megkotott teleplilésrendezési szerzodésben rogzitett kotelezettségek teljesitésének.

felkéri a Polgarmestert, hogy értesitse a Rozsdadvezeti Bizottsag elnokét a Képviselo-
testiilet dontésérol.

Hatarid6: 2022. februar 22.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

A Képvisel6-testiilet az eldterjesztést nyilt iilésen, dontési hataskorben targyalja. A hatarozati
javaslat elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Budapest, 2022. februar 21.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitdje eléterjeszto

Mellékletek: - 1. egyeztetd lap

- 2. tajékoztato tervdokumentaciod



Egyezteté lap

a ,Javaslat vélemény kialakitasara azonnali rozsdaovezeti akcioteriilet Kijelolésére
vonatkozé kérelemmel kapcsolatban (volt dugattyugyiirii gyar teriiletén tervezett
lakopark)” cimii eléterjesztéshez

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Kisné Stark Viola Beruhdzasi és Vagyonkezelési
Osztaly, osztalyvezetd
Eszrevételt nem teszek.
Budapest, 2022. februar 21.

Kisné Stark Viola
alairas



