Budapest Févaros XXIIL keriilet Soroksar Onkormanyzatanak
31/2004. (1V.23.) rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének feltételeirol
(modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban: Lt.) 54. § (1) bekezdésében,
tovabba a helyi onkorményzatokrol szolo tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok
elidegenitésének feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja

1. §

(1) E rendelet hatalya kiterjed minden, a Budapest Fovaros XXIII. ker. Soroksar
Onkormanyzatanak tulajdonat képezo, lakas céljara szolgald
a) hazingatlanra és a hozza tartozé foldrészletre,
b) tarsashazban 1évé bérlakasra és a hozzatartozd osztatlan kozos tulajdoni hanyadra,
valamint
C) a vegyes (részben dnkormanyzati, részben mas) tulajdonban all6 hazingatlanban 1évo
onkormanyzati tulajdoni hdnyadra.

(2) Kiilon jogszabaly alapjan eldvasarlasi jogra jogosult vételi ajanlatara tett 6nkormanyzati
ajanlat tartalmazza
a) Zaz ingatlan érvényes értékbecslésen alapulé forgalmi értékét,
b) a vételarat,
C) a fizetési feltételeket,
d) 3az ajanlati kotottség idStartamat.

(3) “Amennyiben az Onkormanyzat jelen rendelet hatéalya alé tartoz6 lakast nem az Lt. alapjan
elovasarlasi joggal rendelkezé személynek kivanja elidegeniteni, az adasvételi szerzodés
hatalyba Iépésének feltétele az eldvasarldsi jog jogosultja nyilatkozatdnak megkiildése az
Onkorményzat részére arr6l, hogy nem kivan éIni elévasarldsi jogaval, vagy a
nyilatkozattétel felhivas ellenére torténd elmaraddsa. Az Onkorményzat az adasvételi
szerzddés létrejottét kovetd 15 napon belill az adéasvételi szerzddés, mint ajanlat
megkiildésével hivja fel az eldvasarlasi jog jogosultjat, hogy nyilatkozzon rola, kivan-e
¢élni eldvasarlasi jogaval. Az ajanlati kotottség idotartama és a nyilatkozattételre nyitva
allo hatarid6 az adasvételi szerzodést, mint ajanlatot tartalmazo felhivéas eldvasarlasi jog
jogosultja altali kézhezvételét kvetd 30 naptari nap.

! Moédositotta a 37/2013.(IX.20.) Snkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2013. szeptember 21-t6]

2 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t6l
3 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t6l
4 Beiktatta a 38/2021.(X1.10.) énkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t51



2. §

(1) SAmennyiben a vevé az Lt. rendelkezései alapjan elévasarlasi joggal rendelkezé személy,
valamint nincs bérleti dij €s koziizemi dij hatraléka, akkor az elidegenitésre keriild lakas
vételdra a 8. § szerint megéllapitott vételarnak:

amennyiben a | amennyiben a | amennyiben a | amennyiben a
vevo legalabb | vevé legalabb S | vevé legalabb 10 | vevo legalabb 15
2 éve bérli a | éve bérli a|éve bérli a|éve Dbérli a
lakast lakast lakast lakast

a) osszkomfortos 100 %-a 100 %-a 95 %-a 95 %-a

lakas esetén

b) komfortos lakas | 95 %-a 90 %-a 85 %-a 80%-a

esetén

¢) félkomfortos 85 %-a 80 %-a 75 %-a 70 %-a

lakas esetén

d) komfort nélkiili | 80 %-a 75 %-a 70 %-a 65 %-a

lakas esetén

e) sziikséglakas 75%-a 70 %-a 65 %-a 60 %-a

esetén

A lakas komfortfokozatanak megallapitasara az Lt. 91/A. § 2-6 pontjai az iranyadok.

(2) "Az (1) bekezdés a) — e) pontjai szerinti vételarat csdkkenteni kell tovabbi 30 %-kal, ha a
lakas felujitasara a 2000. évet megeldzden kertilt sor.

3)°

(4) °A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének az Onkorményzat
altal engedélyezett, szamlaval igazolt, a lakéasra forditott és meg nem téritett értekndvelod
beruhazéasainak értékét, kivéve, ha az Onkorményzat ezen beruhazisokhoz nem adott
tulajdonosi hozzdjarulast, vagy tulajdonosi hozzéjarulasat azzal a feltétellel adta meg,
hogy a bérld azok tekintetében megtéritési igénnyel az Onkormanyzat felé nem élhet.

3. §10

® Modositotta a 27/2012.(V.18.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatdlyos: 2012. jinius 1-t61

6 Méodositotta a 38/2021.(X1.10.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t6l

" Médositotta a 13/2015.(111.27.) énkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2015. marcius 28-tdl

8 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016.(111.26.) énkormanyzati rendelet 18. § a) pontja Hatalyos: 2016. marcius 27-
tol

9 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) 5nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t6l

10 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2015.(I11.27.) énkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdés Hatalyos: 2015.
marcius 28-t61



4. §11

(1) Az Onkorményzati lakasok a vételar
a.) egy Osszegben torténd megfizetése vagy
b.) részletfizetéssel torténd kiegyenlitése
ellenében idegenithetdk el.

(2) ?Részletfizetési kedvezmény az el6vasarlasi jog jogosultjanak, tovabba egyéb, -
rosszhiszemii hasznalonak nem mindsiild - lakashasznalonak adhat6. Az iiresen allo
lakasok elidegenitése soran a vevOnek (e szakasz alkalmazasaban a tovabbiakban: Vevo)
abban az esetben adhatd, ha az elidegenitésre a 7.§ (2) bekezdése szerinti indokolt esetben
keriil sor.

(3) 3, A Vevd kérelmére biztositott részletfizetési kedvezmény esetén a szerzddés
megkotésekor a megallapitott vételar
a) 10%-at kell megfizetni — az 5. § (1) bekezdésben meghatarozottak kivételével -,
amennyiben a Vevé az Lt. alapjan eldvasarlasi joggal rendelkez6 személy;
b) 20%-at kell megfizetni, amennyiben a Vevé nem az Lt. alapjan el@vasarlasi joggal
rendelkezd személy.

(4) °,'° Ha a Vevd részletfizetéssel véasarolja meg az elidegenitésre keriil6 lakast, akkor a
vételarhatralékot legfeljebb 20 év alatt fizetheti meg havi egyenld torlesztd részletekben.
A vételarhatralékot évente a targyév januar 1-jén érvényes jegybanki alapkamat terheli.

(5) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben
megfizeti, 6t a (3) bekezdésben meghatarozott Gsszegen feliili tobbletfizetés utan 20%-
arengedmény illeti meg.

(6) Az elévasarlasi jog jogosultja a vételarhatralékot a futamidd letelte eldtt is kifizetheti.
Amennyiben az elOvasarlasi jog jogosultja az altala megvasarolt lakasra fennallo
vételarhatralékot legkésObb a futamidd leteltét megel6zd 6 honap eldtt egyenliti ki, tgy 6t
a még fenndllo tartozas 20 %-anak megfeleld Osszegli arengedmény illeti meg.

(7) Ha a Vevo a torleszto részletek megfizetésével késedelembe esett, akkor
a.) az elmaradt torlesztd részletekre arengedmény nem adhato,
b.) a késedelembe esés idSpontjatdl kezdve erre az Osszegre koteles 8a Ptk. szerinti
késedelmi kamatot megfizetni.

(8) A részletfizetésre vasarolt lakasok esetén az Orokdst ugyanolyan kedvezmények illetik
meg, mint az 6rokhagyot.

11 Modositotta a 13/2015.(111.27.) énkorményzati rendelet 3.§ Hatalyos: 2015. marcius 28-t6l

12 Modositotta a 20/2016.(VI.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2016. junius 18-t61

13 Médositotta a 10/2016.(I11.26.) dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdés Hatalyos: 2016. marcius 27-t6]

14 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t81
15 Médositotta a 10/2016.(I11.26.) énkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés Hatalyos: 2016. marcius 27-t6]

16 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) 6nkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t81
" Médositotta a 38/2021.(X1.10.) dnkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t81
18 Szovegrészt modositotta a 10/2016.(111.26.) 6Snkormanyzati rendelet 14. § c.) pontja Hatalyos: 2016. marcius
27-t61



5. §

(1) %A vételar egészére adott részletfizetési kedvezménnyel vasarolhatja meg a lakast
a) az a bérld aki barmely jogcimen allami nyugellatasban részesiil;
b) amely lakéasban egyiittél6 csaladtagok jovedelmének a figyelembevételével a bérlo, és
a vele egyiittéld csaladtagok egy fore jutd nettdé jovedelme nem haladja az oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének a masfélszeresét.

(2) Ezt a kedvezményt a bérl6 kizardlag akkor veheti igénybe, ha sajat maga részére kivan
¢Ini a vasarlas jogaval.

(3) ?°Az (1) bekezdés alkalmazasa esetén a bérlének készfizeté kezest kell allitania a vételar
teljes 0sszegének biztositasara. Kezes az lehet, akinek a havi nettd jovedelme 33 %-a
meghaladja a fizetend6 havi torleszto részletet.

6. §21

(1) 2Amennyiben a Vevd részletfizetéssel vasarolja meg az onkormanyzati tulajdonu
ingatlant, gy a fennmaradd, ki nem egyenlitett vételarhatralék és jarulékai erejéig az
Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba az elsd ranghelyen jelzdlogjogot és
annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni a targyi ingatlan
terhére.

(2) 2®Ha a vevé az Onkormdnyzattol vasarolt lakast a vételar hatralék kiegyenlitése el6tt - az
ingatlan értékét noveld, vagy egyébként sziikséges munkak elvégzése céljabol (atalakitas,
korszertisités, tettér beépités, stb.) - kivanja megterhelni, ahhoz hozzajarulas adhatd, ha a
bejegyezni kivant jog vagy tény az Onkormanyzatot megilletdé — a vételarhatralék és
jarulékai biztositasara szolgald — elidegenitési és terhelési tilalmat kdvetd ranghelyre keriil
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

7. §24

(1) ®Ha az énkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas megiiresedik vagy a bérld, illetve a lakas
jogszerli hasznéloja vételi szdndékat jelzi, a képviseld-testiilet dont arrdl, hogy az iires
vagy bérelt lakas tovabbi hasznositasa bérbeadas, vagy értékesités utjan torténjen.

(2) ®Ha a Képviseld-testiilet az Onkormanyzat tulajdonaban levé iires lakasnak értékesités
utjan torténd hasznositasa fel6l dont, akkor a lakast fészabalyként a vagyonrendeletben
meghatarozott arverés utjan kell értékesiteni. A képviseld-testiilet a rendkiviili méltanylast
igénylé esetekben fenntartja magénak a jogot az Onkorményzat tulajdonaban 1évé, - a
vagyonrendeletben a kotelezd versenyeztetési eljarasra meghatdrozott egyedi értékhatart

1 Modositotta a 10/2016.(111.26.) dnkormanyzati rendelet 3. § Hatdlyos: 2016. mércius 27-t61

20 Médositotta a 10/2016.(I11.26.) dnkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2016. marcius 27-t61

2L Médositotta a 27/2012.(V.18.) dnkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2012. junius 1-t61

22 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t3]
23 Médositotta a 38/2021.(X1.10.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. november 11-t3]
24 Médositotta a 27/2012.(V.18.) dnkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2012. junius 1-t61

%5 Médositotta a 20/2016.(V1.17.) dnkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2016. junius 18-t6]

2 Modositotta a 10/2016.(111.26.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatdlyos: 2016. marcius 27-t61



meg nem halado értékli - tlires lakdsok értékesitési modjanak és a vételar 6sszegének
meghatdrozasara.

(3) A (2) bekezdés szemponjabol indokolt esetnek mindsiil kiilondsen:

a) fiatal hazasok kérelme els6 lakas megvételére,

b) tobblakasos épiilet esetén az adott épiiletben lakas tulajdonjogaval rendelkezd
tulajdonos vételi szandéknyilatkozata,

c) adott lakas igazsagiigyi szakértéi véleménnyel alatamasztott miszaki allapota
leromlott vagy feltjitando,

d) adott lakast az Onkormanyzat a vételi szdndéknyilatkozat beérkezése eldtti 2 évet
megel6zéen legalabb 3 alkalommal sikerteleniil bocsatotta arverésre és az arverés
utjan torténd értékesités hatarideje lejart.

8. §28

Az dnkormanyzati lakasok vételarat a Lt.-nek és ezen rendeletnek megfelelden, a hivatalos
értékbecslés alapjan a tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosult?® allapitja meg.”

0. §30
10. §

(1) 3Ez a rendelet 2004. majus 1-én 1ép hatalyba.
Hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok
elidegenitésének feltételeirdl szold 49/1996.(X. 11.) Ok. sz. rendelet, valamint az ezt
modositd 52/1996. (XI. 04.) Ok. sz. rendelet 5. §-a, a 6/1997. (11. 21.) Ok. sz. rendelet, a
25/1998. (XI. 27.) Ok. sz. rendelet, 9/2001. (III. 02.) Ok. sz. rendelet, 36/2001. (XI. 23.)
Ok. sz. rendelet, 22/2003. (VL 20.) Ok. sz. rendelet és a 28/2003. (IX. 26.) Ok. sz.
rendelet.

(2) ¥E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szold, az Eurépai Unid és a Tanics
2006/123/EK iranyelveknek valdé megtelelést szolgalja.

Geiger Ferenc s.k. Dr. Homonnai Ildiké s.k.
polgarmester jegyzd

27 Médositotta a 10/2016.(111.26.) 5nkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2016. marcius 27-t61

28 Médositotta a 27/2012.(V.18.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2012. junius 1-t61

2 Szdvegrészt modositotta a 13/2015.(111.27.) dnkorményzati rendelet 14. § Hatalyos: 2015. marcius 28-tol
S0Hatalyon kiviil helyezte a 27/2012.(V.18.) énkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2012. junius 1-t61

31 Szamozast beiktatta a 6/2009.(1.30.) rendelet 1. § Hatalyos: 2009. januar 30-t6l

32 Beiktatta a 6/2009.(1.30.) rendelet 2. § Hatalyos: 2009. januér 30-t6l



