Budapest Févaros XXIII. keriilet
Soroksar Onkormanyzatanak
JEGYZOJE

1239 Budapest, Grassalkovich ut 162.

Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének feltételeirdl szol6

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

31/2004. (1V.23.) onkormanyzati rendelet modositasara

Eléterjeszto:

Az eléterjesztést készitette:

Az eloterjesztés elozetesen egyeztetve:

Az eléterjesztést megtargyalja:

Testiileti iilés idopontja:

Ellenjegyzok:

Jogi szempontbdl ellendrizte:

dr. Szabo Tibor, jegyz6

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezeté-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag

2021. november 09.

Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezet6-helyettes
Polgarmesteri Kabinet



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatinak (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé lakasok elidegenitésének feltételeit az az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének feltételeir6l szolo  31/2004. (1V.23.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakaselid. r.) szabalyozza széleskortiien.

A hatékony és jogszerli joggyakorlas biztositasa érdekében idordl-idore sziikséges a
Lakaselid. r. feltlvizsgalata és a megvaltozott jogi kornyezethez, tovabba az életszerii
gyakorlathoz torténd igazitasa. A tisztet Képviseld-testiilet Budapest Févaros XXIII. keriilet
Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
elidegenitésének feltételeirdl szolo 31/2004. (IV.23.) rendelet feliilvizsgalatarol szolo
190/2019. (IV.09.) hatarozataval felkérte a Polgarmesteri Hivatalt, hogy vizsgalja feliil a
Lakaselid. r.-t.

A feliilvizsgalta indoka elsésorban az, hogy a Lakaselid. r. szerint jelenleg az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakésok bérl6i, amennyiben legalabb két éve folyamatosan bérlik a lakast,
ugyanakkora kedvezménnyel vasarolhatjak azt meg, akkor is, ha csak két éve bérlik az adott
lakast, de akkor is, ha 15 éve. Javasolt lenne valamiféle differencidlas a kedvezmények
tekintetében a bérlok kozott attol fliggden, hogy mennyi ideje bérlik az altaluk megvasarolni
kivant lakast. Ezen kiviil néhany egyéb pontban is valtoztatas javasolt a rendeletben az
¢letszeriibbé tétel, hatékonyabb alkalmazhatosag okan, illetve egy ponton a jogszabalyi
megfeleldség okan.

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §- a alapjan elvégeztem a rendelet
megalkotasatol varhaté hatasok vizsgalatat, melynek eredménye a jelen el6terjesztés 3.
mellékleteként csatolt ,,Hatdsvizsgalati lap”-on keriil bemutatésra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Lakaselid. r. modositasarol
donteni sziveskedjék.

Az elbterjesztést a Képviselo-testiilet at nem ruhazhat6 hataskorében, dontési joggal targyalja.
A rendelet-tervezet elfogadasa a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 50.§-a alapjan (az Motv. 42.§ 1. pontjaban
meghatarozott at nem ruhazhat6 hataskor) mindsitett szotobbséget igényel.

Budapest, 2021. oktober 20.

dr. Torok-Gabeli Katalin dr. Szabé Tibor
osztalyvezet6-helyettes jegyzo
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Melléklet:
1. Rendelet-tervezet (altalanos és részletes indokolassal)
2. Segédlet (rendelet-tiikor)



3. Hatasvizsgalati lapl. szamu melléklet

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
....... leeeeeens(on.nn..) rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
elidegenitésének feltételeirdl szolo 31/2004. (1V.23.) onkormanyzati rendelet
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold
tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Lt.) 54. § (1) és (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének feltételeirdl szold 31/2004.
(IV.23.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakaselid. r.) 1. § (2) bekezdés a) pontja
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

[(2) Kiilon jogszabaly alapjan eldvasarlasi jogra jogosult vételi ajanlatara tett onkormdnyzati
ajanlat tartalmazza:]
,»a) az ingatlan érvényes értékbecslésen alapulo forgalmi értékét,”

(2) A Lakaselid. r.) 1. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

[(2) Kiilon jogszabaly alapjan eldévasarlasi jogra jogosult vételi ajanlatara tett onkormdnyzati
ajanlat tartalmazza:]
,,d) az ajanlati kotottség idGtartamat.”

(3) A Lakaselid. r. 1. §-a kiegésziil a kovetkez6 (3) bekezdéssel:

,»(3) Amennyiben az Onkormanyzat jelen rendelet hatalya ald tartozé lakast nem az Lt.
alapjan elévasarlasi joggal rendelkezd személynek kivanja elidegeniteni, az adasvételi
szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele az elGvasarlasi jog jogosultja nyilatkozatanak
megkiildése az Onkormdanyzat részére arrol, hogy nem kivéan élni elévasarlasi jogaval, vagy a
nyilatkozattétel felhivas ellenére torténé elmaradasa. Az Onkormdanyzat az adasvételi
szerz6dés létrejottét kovetd 15 napon beliil az adasvételi szerz6dés, mint ajanlat
megkiildésével hivja fel az eldvasarlasi jog jogosultjat, hogy nyilatkozzon réla, kivan-e élni
elovasarlasi jogaval. Az ajanlati kotottség idotartama és a nyilatkozattételre nyitva allo
hataridé az adasvételi szerzodést, mint ajanlatot tartalmazé felhivas eldvasarlasi jog jogosultja
altali kézhezvételét kovetd 30 naptari nap.”

2. §

(1) A Lakaselid. r. 2. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Amennyiben a vevé az Lt. rendelkezései alapjan elévasarlasi joggal rendelkezé személy,
valamint nincs bérleti dij és koziizemi dij hatraléka, akkor az elidegenitésre keriilé lakas
vételara a 8. § szerint megallapitott vételarnak:



amennyiben a | amennyiben a | amennyiben a | amennyiben a
vevo legalabb | vevé legalabb 5 | vevo legalabb 10 | vevo legalabb 15
2 éve bérli a|éve bérli a|éve bérli a|éve Dbérli a
lakast lakast lakast lakast

a) o6sszkomfortos 100 %-a 100 %-a 95 %-a 95 %-a

lakas esetén

b) komfortos lakas | 95 %-a 90 %-a 85 %-a 80%-a

esetén

¢) félkomfortos 85 %-a 80 %-a 75 %-a 70 %-a

lakas esetén

d) komfort nélkiili | 80 %-a 75 %-a 70 %-a 65 %-a

lakas esetén

e) sziikséglakas 75%-a 70 %-a 65 %-a 60 %-a

esetén

A lakas komfortfokozatanak megallapitasara az Lt. 91/A. § 2-6 pontjai az iranyadok.”
(2) A Lakaselid. r. 2. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének az Onkormanyzat
altal engedélyezett, szamlaval igazolt, a lakdsra forditott és meg nem téritett értékndveld
beruhazasainak értékét, kivéve, ha az Onkormanyzat ezen beruhazisokhoz nem adott
tulajdonosi hozzajarulast, vagy tulajdonosi hozzajarulasat azzal a feltétellel adta meg, hogy a
bérlé azok tekintetében megtéritési igénnyel az Onkormanyzat felé nem élhet.”

3. §
(1) A Lakaselid. r. 4. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A Vevbd kérelmére biztositott részletfizetési kedvezmény esetén a Szerzédés
megkotésekor a megallapitott vételar
a) 10%-at kell megfizetni — az 5. § (1) bekezdésben meghatarozottak kivételével -,
amennyiben a Vevé az Lt. alapjan elévasarlasi joggal rendelkez6 személy;
b) 20%-at kell megfizetni, amennyiben a Vev6 nem az Lt. alapjan elévasarlasi joggal
rendelkezd személy.”

(2) A Lakaselid. r. 4. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Ha a Vevo részletfizetéssel vasarolja meg az elidegenitésre keriild lakast, akkor a
vételarhatralékot legfeljebb 20 év alatt fizetheti meg havi egyenld torleszté részletekben. A
vételarhatralékot évente a targyév januar 1-jén érvényes jegybanki alapkamat terheli.”

(3) A Lakaselid. r. 4. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(6) Az elovasarlasi jog jogosultja a vételarhatralékot a futamidd letelte el6tt is kifizetheti.
Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja az altala megvasarolt lakasra fennalld
vételarhatralékot legkésébb a futamidd leteltét megel6z6 6 honap eldtt egyenliti ki, agy 6t a
még fennallo tartozas 20 %-anak megfeleld 6sszegli arengedmény illeti meg.

4. §

(1) A Lakaselid. r. 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

4



»(1) Amennyiben a Vevlo részletfizetéssel vasarolja meg az Onkormanyzati tulajdonu
ingatlant, ugy a fennmaradd, ki nem egyenlitett vételdrhatralék és jarulékai erejéig az
Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartisba az elsd ranghelyen jelzalogjogot és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni a targyi ingatlan terhére.”

(2) A Lakaselid. r. 6. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

,(2) Ha a vevd az Onkormanyzattol vésarolt lakast a vételar hatralék Kiegyenlitése el6tt - az
ingatlan értékét noveld, vagy egyébként sziikséges munkdk elvégzése céljabol (atalakitas,
korszertsités, tetotér beépités, sth.) - kivanja megterhelni, ahhoz hozzajarulas adhato, ha a
bejegyezni kivant jog vagy tény az onkormanyzatot megilletd — a vételarhatralék és jarulékai
biztositasara szolgald — elidegenitési €s terhelési tilalmat kovetd ranghelyre kertil az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre.”

Z.aro rendelkezések

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgdarmester jegyzo

Zaradék:

A rendelet-tervezet 2021. oktober ..... napjan az onkormanyzat hivatalos hirdet6tablajan

kifliggesztésre, az onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzétételre kertilt.
Budapest, 2021. oktober .....
A jegyz6 nevében eljaro
Vittmanné Gerencsér Judit

osztalyvezet6-helyettes
Polgarmesteri Kabinet






