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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak az Onkormanyzat tulajdondban
1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirdl
sz616 33/2012. (VI1.13.) szamu rendelete 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében a Képviseld-
testiilet évente tesz javaslatot a bérlék felé az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek bérleti
dijanak osszegére, valamint évente feliilvizsgalja az egyes helyiségek bérleti dijanak
megallapitasa soran alkalmazandoé korrekcios tényezoket és mértékiiket.

A Képviselo-testiilet 561/2015. (X.13.) hatarozata értelmében a bérleti dij 6sszege 2016.
januar 1-jétol:

pince, raktar- és
egyéb helyiség

A7 Ovezet: 22.882 Ft/ m?/ év 12.729 Ft /m?/ év -

iizlethelyiség, iroda kozteriileti pavilon

,,B” Ovezet: 17.544 Ft/ m?/ év 9.465 Ft/ m?/ év 9.465,- Ft / m?/ év

»A” Ovezet: HOsok terének a Kisduna u. és a Szitds u. kozotti része, Grassalkovich ut
mindkét oldala a Tarcsas utcatol a Vecsés utcaig, Szentlérinci lakotelep 1144. épiilet,

»B” Ovezet: Minden egyéb teriilet.

2008. januér 1-jétdl az Onkorméanyzat — az altalanos forgalmi adérél szol6 2007. évi CXXVIL.
torvény 86.§ (1) 1) pontja eléirasainak megfelelden - az ingatlanok bérbeadasat AFA mentes
szolgaltatasként nytjtja.

Az dnkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségek jelenlegi bérleti dijait az
alabbi tablazat mutatja be:

ssz. Cim, dvezet Tevékenység m? B‘;::/el_lng Y BeI;‘tlflf:l\fm
1. | Grassalkovich at 154. "A" raktar 52 55 159 Ft 661 908 Ft
2. | Grassalkovichut 161.  "A" tires 358
3. | Grassalkovich ut 163.  "A" tires 46
4. | Grassalkovich ut 167/a "A" lott6z6 24 45 764 Ft 549 168 Ft
5. | Szent Laszlé u. 161. "A" mobiltelefon {izlet 24 45 764 Ft 549 168 Ft
6. | Szent Laszl6 u. 163. "A" | ingatlan kozvetit6 iroda 40 76 273 Ft 915 280 Ft
7. | Ujtelep ut 6. LA szépség szalon 40 76 273 Ft 915 280 Ft
8. | Temetésor 5. pavilon ~ "B" iires 25
Osszesen: 299 233 Ft 3590 804 Ft




Kozfeladatok ellatasa céljabol ingyenesen hasznalatba adott, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek a kovetkezdk:

SSZ. Cim, dvezet Tevékenység m?
1. Soésmocsar u. 3. LA” haziorvosi rendeld (dr. Szabd Nikolett) 92
2. | Szent Laszlou. 165. [ A” haziorvosi rendeld (dr. Jakab I1dikd) 69
3. Szent Laszl6 u. 165. ,A” haziorvosi rendeld (dr. Csimané dr. Orban Dalma) 84
4. | Uitelep ut 4. WA Fogorvosi rendeld 60
5. | Szent Laszlo u. 161.  ,A” Magyar Posta Zrt. — fiokposta 36
6. | Szent Laszl6 u. 16-18. ,B” volt polgari védelmi raktar — jelenleg iires 12

Az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésében az iizlethelyiségek bérbeadasabol
3.700.000 Ft bevételt terveztiink.

2022. junius 30-ig bérleti dij tartozast nem tartunk nyilvan, a bérlok maradéktalanul
eleget tettek fizetési kotelezettségiiknek.

Az Onkormanyzat jelenleg 3 db iires - rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas - nem lakés
céljara szolgaldo helyiséggel rendelkezik. Az 5 db bérbe adott helyiség esetében
hatarozatlan ideji bérleti szerzodéssel rendelkeznek a bérlék.

A Képviselo-testiilet a 431/2020. (X. 13.) hatarozataval ugy dontdtt, hogy hatalyaban
fenntartja a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija és a bérleti dijat korrigdld tényezék mértéke
targyaban hozott 561/2015. (X. 13.) hatdrozatat és 2021. januéar 1-jét6l nem modositotta az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat és a
bérleti dijat korrigdlo tényezdk mértékét.

2021. szeptemberében a bérleti dij feliilvizsgalatarol Képviseld-testiileti dontés nem sziiletett,
mivel a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormanyzati bérleti szerzédésekre vonatkozo
eltérd szabalyokrdl sz6lo 609/2020. (XII. 18.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdése értelmében
a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dij emelését a veszélyhelyzet megsziinését
kovetd kilencvenedik napig kizarta.

A jelenleg hatalyos hatarozat alapjan a helyiségek bérleti dijanak megallapitasa soran az
alabbi korrekcios tényezok vehetdek figyelembe:

1. Noveld tényezd (opciondlis):
A bérleményben folytatott tevékenység alapjan
a) vendéglato-ipari helyiségek melegkonyha nélkiil + 100 %
b) italboltok, borkimérés + 100 %
A noveld tényezok dsszeadddnak.
2. Csokkentd tényezd (opcionalis):
Ha a fétevékenység

a) konyvarusito, - 30 %,

b) patika, orvosi rendeld, egészségligyi-, szocialis szolgaltatas. - 30 %,
Kozmiivesitettsége hianya esetén:

C) gaz -5%

d) csatorna -50
Egyéb esetekben:

e) amennyiben az iires helyiséget a hasznositasra kijelolt
iddtartamon beliil 3 egymast kdvetd alkalommal arverés itjan nem
sikertil bérbe adni vagy tobb mint 1 éve nincs hasznositva. - 30%



A csokkentd tényezok 6sszeadddnak.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az inflaci6 mértéke — a szolgaltatdsok
vonatkozasdban - 2021. évre vonatkozoan 1,8 %-0s, a fogyasztdi drindex 2022. Il. negyedévre
vonatkozo6an 11,7 %-0s volt.

A Képviselo-testiiletnek abban sziikséges dontenie, hogy a 2023. évre vonatkozoan
kivanja-e médositani az 561/2015. (X. 13.) szamu hatarozataval 2016. januar 1-jétol
meghatarozott helyiségbérleti dijak, illetve a bérleti dijat korrigal6 tényezok mértékét.

Amennyiben a bérleti dij modositasarol dont a T. Képviseld-testiilet, gy a Bérloket
kiértesitjiik a bérleti dij valtozasarol.

A helyiségbérleti szerzodésekben az ,,Egy¢éb feltételek™ cimszo alatt keriilt rogzitésre, hogy az
Onkormanyzat, mint a helyiség tulajdonosa, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvényben
biztositott jogkorénél fogva jogosult az ott meghatarozott esetekben a jelen szerz6désben is
rogzitett megoldasi modoktol eltérd tartalmit rendelkezést hozni (pl. a bérleti dij
megallapitasa), ugy, hogy az mindig csak a jovOre nézve lehet hatalyos. A bérleti szerzddés
alairasaval a Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évenkénti emelkedésének mértékét és
idépontjat Bérbeadd Képviseld-testiilete hatirozza meg, amely a Bérld irdanyaba torténd
kozléssel, azaz a Bérlo elfogado nyilatkozata nélkiil is hatalyos.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl dontésének meghozatalat.
Hatarozati javaslatok:
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorminyzata Képviselé-testiiletének

v..../2022. (IX. 01.) hatirozata az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljira
szolgalo helyiségek bérleti dijanak feliilvizsgalatarol

LA” valtozat
A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. hatilydban fenntartja a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksiar Onkormanyzata
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija és a bérleti dijat korrigald
tényezOk mértéke targyaban hozott 561/2015. (X. 13.) hatarozatat és 2023. januar 1-jét61 nem
modositja az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti
dijat és a bérleti dijat korrigald tényezok mértekét.

Il. felkéri a Polgarmestert a bérlok értesitésére.

Felelés:  Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. oktéber 31.

»B” valtozat

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy



I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata 2023. januar 1. napjatol a
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak .....%-0S mértéki
emelésére, az alabbi 6sszegli bérleti dijakra tesz javaslatot a bérlok felé:

.. s pince, raktar- és . R .

iizlethelyiség, iroda egyéb helyiség kozteriileti pavilon
A7 Ovezet: ... Ft/m?/év ... FtIm?/év -
,,B” Ovezet: ... Ft/m?/év ... Ft/m?/év ... Ft/m?/év

Il. a helyiségek bérleti dija megéllapitasa soran alkalmazhatd korrekcios tényezdket 2023.
januar 1. napjatol az alabbiak szerint allapitja meg:

1. Noveld tényezo (opcionalis):
A bérleményben folytatott tevékenység alapjan
a) vendéglato-ipari helyiségek melegkonyha nélkiil
b) italboltok, borkimérés
A noveld tényezok dsszeadddnak.

2. Csokkenté tényez6 (opcionalis):
Ha a fétevékenység
a) konyvarusito, ... %,
b) patika, orvosi rendeld, egészségiigyi-, szocialis szolgaltatas.
Koézmiivesitettsége hidnya esetén:
c) gaz
d) csatorna ... %

Egyéb esetekben:
e) amennyiben az lires helyiséget a hasznositasra kijelolt

id6tartamon beliil 3 egymast kdvetd alkalommal arverés utjan nem
sikeriil bérbe adni vagy tobb mint 1 éve nincs hasznositva.

A csokkentd tényezOk 6sszeadddnak.

I11. Felkéri a Polgarmestert a bérldk értesitésére.

Felelos:  Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. oktober 31.

Az eldterjesztést a Képviseld-testiilet sajat hataskorében, dontési joggal targyalja. A hatarozati
javaslat elfogadésa egyszerli szotobbséget igényel.

Budapest, 2022. julius 19.

Bese Ferenc

Gdgh Zita
polgarmester

ingatlan-hasznositasi iigyintézé



az eloterjesztés keszitoje eloterjeszto



