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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 185876 helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII. ker. Grassalkovich ut 161-163.
szam alatti talalhato, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésti, 2250 m?
nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 10608/13500 tulajdoni hanyadban Budapest
Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és
2892/13500 tulajdoni hanyadban maganszemélyek tulajdonat képezi.

A maganszemélyek tulajdondban all6 tulajdoni hanyadok megoszlasa:

1128/13500 B. R. tulajdona, K. M. haszonélvezeti jogaval terhelt;

558/13500 P. T. L. tulajdona, T. M. M. haszonélvezeti jogaval terhelt;

330/13500 K. Gy-né tulajdona, tehermentes;

876/13500 V-né T. M. tulajdona, 300.000,-Ft és jarulékai erejéig az Onkormanyzat
jelzélogjogaval terhelt, de a jelzalogjog torolhetd, mivel az alapjat képezo tartozas mar
nem all fenn.

Az Onkormanyzat a Képviselé-testiilet 340/2020. (VII. 14.) szamu hatarozata alapjan
korabban — mivel a 308/2019. (VII. 02.) szdmu hatarozatdban foglaltak végrehajtasahoz
sziikséges, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban az Onkormanyzat tulajdonaba keriiljon —
vételi ajanlatot tett a jelenlegi tulajdonostarsaknak is tulajdoni hanyadaikra, azonban 6k
nem Kkivantak tulajdoni hanyadaikat értékesiteni (minddsszesen 1308/13500 tulajdoni
hanyad a targyi hatdrozat alapjan megtett illetve elfogadott ajanlatok eredményeként létrejott
addsvételi szerzédések 4ltal keriiltek az Onkormanyzat tulajdonaba). Ennek okén a Képvisels-
testiilet 506/2020. (XI. 10.) hatarozataval ugy dontott, hogy polgari peres eljarast kivan
inditani a kozos tulajdon megsziintetése érdekében. A peres eljaras 2022. jilius 25. napjan
elindult.

A polgari peres eljaras meginditasat kovetéen tobb tulajdonos is jelezte, hogy amennyiben
szamara megfeleld ajanlatot kapna, ugy lehetséges, hogy értékesitené a tulajdoni
hanyadat. Fentiek okan aktualizalasra Keriiltek a magantulajdonosok tulajdoni hanyadaival
érintett lakdegységekre vonatkozo ingatlanforgalmi szakértéi vélemények, melyek alapjan a
nem Onkormanyzati tulajdonban 4116 tulajdoni hanyadok forgalmi értéke mindésszesen
52.319.790,-Ft. A tulajdonosok koziil B. R., a tulajdoni hanyadat terhelé haszonélvezeti jog
jogosultjaval egyiitt nyilatkozatot tett, miszerint 23.000.000,-Ft ellenében értékesitenék a
tulajdoni hényadot tehermentesen az Onkormdnyzat részére. Az ingatlanforgalmi
szakvélemény szerint a targyi tulajdoni hdnyad értéke 23.018.400,-Ft, az eladasi ajanlatban
szereplé Osszeg elfogadasa javasolt, igy a nem Onkormanyzati tulajdonban allé tulajdoni
hanyadokért felajanlandé 6sszeg mindosszesen 52.301.390,-Ft lenne. Ezen érték tulajdoni
hanyadok szerinti bontasat a jelen eléterjesztés 2. szamu mellékletét képezo tablazat
tartalmazza, mely tablazatban foglaltak szerint javasolt 0j vételi ajanlatot tenni a
tulajdonosoknak, illetve megvaltadsi ajanlatot a haszonélvezéknek, mivel mindenképpen
elonyosebb lenne a hosszasan elhuzodo peres eljaras helyett adasvételi szerzodéssel
megszerezni az Ingatlan tulajdoni hanyadokat azon tulajdonostarsaktoél, akik hajlananak
a megegyezésre. A tablazatban B. R. tulajdoni hanyada értékeként az eladéasi ajanlatdban
szerepld 23.000.000,-Ft-os ar kertilt feltiintetésre.

Az ingatlanvésarlas fedezete a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas soran biztositott.
Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat:



Budapest  Févaros  XXIII.  Kkeriilet  Soroksir _Onkormanyzata  Képvisel6-
testilletének.../2022. (XI. 17.) hatarozata a Budapest XXIII. 185876 helyrajzi szamu,
természetben  Grassalkovich 1t  161-163. szam alatt talalhaté ingatlan _nem
Onkorményzati tulajdonban 1évé mindosszesen 2892/13500 tulajdoni hanyadara ij vételi
és megvaltasi ajanlatok megételérol és eladasi ajanlat elfogadasarol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata - a 308/2019. (V11. 02.)
szdmu hatarozatban foglaltak végrehajtasa érdekében - meg kivanja szerezni a
Budapest XXIII. 185876 helyrajzi szdmu, természetben Grassalkovich ut 161-163.
szam alatt talalhaté ingatlannak a nem az Onkormdanyzat tulajdondban 4llo,
mindosszesen 2892/13500 tulajdoni hanyadat Osszesen 52.301.390,-Ft azaz
otvenkettémillio-haromszazegyezer-haromszazkilencven forint  ellenében, az
Onkormdanyzat 2022. évi koltségvetésének ingatlanvéasarlas sora terhére. Ennek
érdekében, tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanon fennalldo kozds tulajdon
megsziintetése irdnti per meginditasat, és az Onkormanyzat keresetérdl torténd
tudomasszerzést kovetden tobb alperes is jelezte, hogy megfelel ajanlat esetén
lehetséges, hogy mégis értékesitené a targyi ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadat
az Onkormanyzat részére, és mert a peren kiviili megallapodas szolgalné leginkabb
az Onkorményzat érdekeit is

a) elfogadja B. R. és K. M. ajanlatat, mely szerint B. R-nak a 185876 helyrajzi
szamu ingatlanban fennallo, K. M. holtig tarté haszonélvezeti jogaval terhelt
1128/13500 tulajdoni hanyadat — mely az ingatlan hasznalat szerinti
megosztasara vonatkoz6é megallapodas alapjan természetben a foldszint 6.
szam® lakasnak és a hozza tartozo pincének, valamint a k6zos hasznalata
foldteriilet targyi tulajdoni hanyadra eso részének felel meg — mindosszesen
23.000.000,-Ft azaz huszonharommilli6 forint ellenében, mely tartalmazza az
allagtulajdonjog és a haszonélvezeti jog értékét is, értékesitenék az
Onkorményzat részére;

b) vételi ajanlatot tesz P. T. L. részére a 185876 helyrajzi szamu ingatlanban
fennallo, T. M. M. holtig tartd haszonélvezeti jogaval terhelt 558/13500
tulajdoni hanyadara — mely az ingatlan hasznalat szerinti megosztasara
vonatkozd megéllapodas alapjan természetben a foldszint 13. szamu lakasnak,
valamint a k6z6s hasznalatl foldteriilet targyi tulajdoni hanyadra esd részének
felel meg — a haszonélvezeti jog értékét is figyelembe véve minddsszesen
6.805.440,-Ft azaz  hatmillio-nyolcszazotezer-négyszaznegyven  forint
ellenében;

C) megvaltasi ajanlatot tesz T. M. M. részére a 185876 helyrajzi szamu ingatlanban
P. T. L. 558/13500 tulajdoni hanyadan — mely az ingatlan hasznalat szerinti
megosztasara vonatkozo megallapodas alapjan természetben a foldszint 13.
szamu lakasnak, valamint a kozos hasznalata foldteriilet targyi tulajdoni
hanyadra es6 részének felel meg — fennallé holtig tartd haszonélvezeti jogara
minddsszesen 1.701.360,-Ft azaz egymillio-hétszazegyezer-haromszazhatvan
forint ellenében;

d) vételi ajanlatot tesz V-né T. M. részére a 185876 helyrajzi szamu ingatlanban
fennallo, 876/13500 tulajdoni hanyadara — mely az ingatlan hasznélat szerinti
megosztasara vonatkozo megallapodas alapjan természetben a foldszint 12.
szaml lakasnak, valamint a ko6zds hasznalata foldteriilet targyi tulajdoni



hanyadra esé részének felel meg — minddsszesen 14.636.700,-Ft azaz
tizennégymillio-hatszazharminchatezer-hétszaz forint ellenében;

e) vételi ajanlatot tesz K. Gy-né részére a 185876 helyrajzi szamu ingatlanban
fennalld 330/13500 tulajdoni hanyadara — mely az ingatlan hasznalat szerinti
megosztasara vonatkozd megallapodas alapjan természetben a foldszint 11.
szamu lakas 330/1314-ed részének + a hozza tartozo 2+2 db tarolo 330/1314-ed
részének + a kozos hasznalatu foldteriilet targyi tulajdoni hanyadra esé részének
felel meg — mindosszesen 6.157.890,-Ft azaz hatmillio-egyszazotvenhétezer-
nyolcszazkilencven forint ellenében;

1. felkéri a Polgarmestert az érintettek dontésrdl torténd értesitésére, a vételi ajanlatok
megtételére, majd a tulajdonosok altal elfogadott vételi ajanlatokkal és
haszonélvezdk altal elfogadott megvaltasi ajanlatokkal érintett tulajdoni hanyadok
tekintetében az 1. pontnak €s a hatadlyos jogszabalyoknak megfelelé adasvételi
szerzodések alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2023. januar 31.

Budapest, 2022. oktober 27.

dr. Torok-Gabeli Katalin Bese Ferenc
osztalyvezet6-helyettes polgarmester
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd
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