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Tisztelt Bizottsag!

Soroksar kozigazgatasi terliletén szdmos olyan, Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6, bérleti szerzddés
keretében hasznositott ingatlan talalhatd, melyeken 1évo felépitményeket az ingatlanok bérléi
sajat tulajdonuknak tekintik, hivatkozassal arra, hogy azokat 6k, vagy jogelédjeik 1étesitették.
Sok esetben a bérlok és haszonbérlok ezeket a felépitményeket egymas kdzott eladtak (melyhez
tobb esetben iigyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerzodés is volt), illetve megorokolték vagy
elajandékoztak.

Ezen felépitmények jogi helyzetének rendezése érdekében a KépviselO-testiilet ugy hatarozott,
hogy megfelelé bizonyitottsag mellett az Onkormanyzat hasznalati megallapodast (igynevezett
»gazdagodasos megallapodast”) kot, melyben a megallapodas Onkormanyzat altali
felmondasanak esetén véllalja megtériteni az Onkormanyzat gazdagodasit azoknak a
hasznéloknak, akik bizonyitani tudjdk, hogy a hiteles ingatlan- nyilvantartds adatai ellenére a
felépitményre jogszeri tulajdonjogi igényt tudnak timasztani.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a 96/2017.
(IT1.14.) valamint a 444/2016. (X.18.) hatarozattal médositott, a felépitmények tulajdonjoganak
rendezésérdl sz616 23/2015. (1.20.) hatarozataval tigy dontott, hogy egyes, Budapest Fovaros
XXIII keriilet Soroksar Onkorményzata tulajdonat képezd telekingatlanokon magénszemélyek
altal létesitett felépitményekre vonatkozé igények Soroksar Onkorményzata altal torténd
elismerésének a feltétele az a)- b)- ¢)- d) pontokban felsoroltak koziil valamely iratnak, de
minden esetben legalabb az a) pont szerinti okiratnak ¢és az e)- f)- g)- h) pontok koziil valamely
iratnak az egylittes rendelkezésre allasa:

Az épitmények tartos fennmaradésat igazold, eredeti, vagy kozjegyzo altal hitelesitett

a) Soroksar Onkormanyzata altal készittetett igazsagiigyi szakvélemény, vagy
b) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds épitési engedély, vagy
c) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerés hasznalatba vételi engedély, vagy
d) feltétel nélkiili, végleges jellegli, jogerds fennmaradasi engedély

€s

e) ugyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett adasvételi szerz6dés, vagy

f) tgyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett ajandékozasi szerzodés, vagy

g) jogerds kozjegyz6i hagyatékatado végzéseket, vagy

h) azok az 1994. év el6tt adasvételi szerz6dések, amelyek tigyvéd, vagy kozjegyzé altal
nincsenek ellenjegyezve, de két tant altal hitelesen tanusitottak.

A tisztelt Képviseld-testiillet 498/2018. (XI1.04.) hatarozatdval tgy dontétt, hogy
,»gazdagodasos” haszndlati megallapodast kot a 186552/12 hrsz.-0, 186552/14 hrsz.-0,
186552/17 hrsz.-u, 186560/14 hrsz.-, 186560/15 hrsz.-01 és a 186588/1 hrsz.-u ingatlanokon
talalhato felépitmények vonatkozdsdban, amennyiben a raépitdk, illetve jogutddaik a
Képviseld-testiilet 96/2017. (I11.14.) valamint a 444/2016. (X.18.) hatarozataval modositott, a
felépitmények tulajdonjoganak rendezésérdl szolo 23/2015. (1.20.) hatarozataban foglalt
feltételeknek megfelelnek.




Az Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Budapest, 186552/17 helyrajzi szamu,
az ingatlan nyilvantartas adatai szerint ,,kivett lakbhdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési,
minddsszesen 7642 m? alapteriilet(i ingatlannak (térkép részleten kék keretezéssel jelolt teriilet).

Az Onkormanyzat, valamint K. L. (tovabbiakban: Kérelmezd) kozott 2010. januar 01. napjan
hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerzddés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzodés) jott 1étre a
Budapest, XXIII. keriilet 186552/17 helyrajzi szami 7642 m? nagysagua ingatlanb6l 242 m?
teriiletrészre (a tovabbiakban: Bérlemény, térképrészleten sarga keretezéssel jelolve)
vonatkozoan, mely természetben 1239 Budapest, Vadevezds utca 25. szam alatt talalhato.

Kérelmezd 2021. oktober 20. napjan kérelemmel fordult az Onkormanyzat felé, miszerint a
Bérleményen talalhaté felépitmények miiszaki értékének megfeleld Osszeg kifizetését, mint
gazdagodas megtéritését kéri az Onkormanyzattol. A felépitményeket eladni nem tudja, mivel
a fold ¢és a felépitmények tulajdonjoga nem valik el egymastdl, és az ingatlan a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 1/1 tulajdoni hdnyadban az Onkormanyzat tulajdonat
képezi, viszont a fent leirtak alapjan, amennyiben Kérelmez6 rendelkezik a 23/2015. (1.20.)
hatdrozatban megjeldlt okiratokkal, ugy az Onkorményzat a tartds fennmaradéasra alkalmas
felépitmények altali gazdagodasat meg tudja tériteni részére. Kérelmez6 jelezte, hogy élni kivan
e lehetdséggel.

Az Onkormanyzat gazdagodasanak elismerhetéségével kapcsolatban rendelkezésre allo
dokumentumok, okiratok a kovetkezok:

- 2021. november 16. napjan késziilt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértéi
vélemény

- 2006. junius 6. napjan kelt eredeti ingatlan adasvételi szerz6dés — amely 1étrejott
egyrészrol S. J. és S. J-né, mint eladok, masrészrél K. L., mint vevo kozott a 186552/17
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1239 Budapest, XXIII. kertilet,
Vadevez0s utca 25. szam alatt talalhato felépitmény (csaladi haz) vonatkozasaban.

Fentiek alapjan a gazdagodas megtéritésére 1/1 aranyban Kérelmezo tarthat igényt.

A 2021. november 16. napjan elkésziilt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6i vélemény
alapjan megallapitasra keriilt, hogy a Bérleményen egy nett6 34,76 m? alapteriiletii lakéépiilet
és egy nett6 8,97 m? (figyelembe vett hasznos alapteriilet 4,48 m?) alapteriiletii tarol6 talalhato.
Kérelmez6 mindkét épiilet tekintetében kérte a gazdagodas megtéritését, valamint jelezte,
hogy a Bérleményt tovabb hasznalni nem kivanja, igy a gazdagodas megtéritésérdl szolo
megallapodassal a fennallé bérleti szerzédés is megsziintetésre Kkeriilne, és mind a
teriilettel, mind a felépitményekkel az onkormanyzat szabadon rendelkezhetne. Az
igazsagiigyi ingatlanforgalmi véleményben leirtak, valamint az azt készitd szakértével tortént
szobeli egyeztetés alapjan megallapithatd, hogy a taroloépiilet tartdés fennmaradasra nem
alkalmas, igy annak tekintetében a gazdagodds megtéritése nem lehetséges. A lakoépiilet
miuszaki értéke az igazsagiigyi ingatlanforgalmi vélemény alapjan 6.352.500,-Ft, a gazdagodas
megtéritése ezen felépitmény vonatkozasaban, ezen dsszegben lehetséges.

Kérelmezoének jelentds kintlévosége all fenn a Bérleménnyel kapcsolatos koziizemi dijak
valamint bérleti dij tartozas tekintetében.

A gazdagodas megtéritése jelen esetben oly modos javasolt, hogy abbdl a szerzédés
létrejottekor az Onkormanyzat felé fenndlld bérleti dij tartozéds, valamint a Bérleménnyel
kapcsolatban aktualisan fennallo koziizemi dijtartozasok levonasa, és utobbi tartozasoknak az



Onkormanyzat 4ltal kdzvetleniil a jogosultak felé torténé megfizetése utan fennmarado dsszeg
keriiljon megfizetésre Kérelmezd felé (a Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. fel¢ 2021.04.27.-én
2.144.888.,-Ft 0sszeg tartozas allt fenn). A koziizemi dijtartozasok jelenlegi pontos Gsszege
egyeldre nem ismert, a Polgarmesteri Hivatal megkereste a kozmiiszolgaltatokat a tartozas
aktualis pontos 0sszegére vonatkozo informacio kiadasa irant.

A gazdagodas megtéritéséhez sziikséges dsszeg az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésének
tervezésekor figyelembevételre kertilne.

Jogi hattér

1. Raépités: Raépitdnek azt nevezziik, ha valaki- anélkiil, hogy erre jogosult lenne- mas
(jelen esetben az onkormanyzat, korabban Magyar Allam) tulajdonaban 4llo, idegen
foldre épit.

2. Rosszhiszemii rdépité: ha tudja, vagy a koriilményekbdl tudnia kell/ kellett, hogy az
¢épitkezésre nem jogosult.

Val6szintisithetd, hogy a raépité tudataban volt annak, hogy a fold, melyre épit, nem
sajatja, hiszen a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas barki szdmara hozzaférheto.

3. Johiszemii raépito: ha birtokaban van az épitéshez sziikséges hatosagi engedélyeknek
tulajdonosi hozzajarulasnak.

A réépités idején hatalyos polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. toérvény az aldbbiak
szerint rendelkezik a raépitésrol:

137. § (1) Ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult lenne, idegen foldre épit, az épiilet
tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, koteles azonban gazdagoddsat a raépitonek
megfizetni. A birésag a foldtulajdonos kérelmére a raépitd kotelezheti a foldnek, illetdleg -ha a
fold megoszthato- a fold megfeleld részének megvasarlasaval.

(2) A raépitd szeri meg a foldnek, illetéleg a fold megfeleld részének tulajdonjogdt, ha
az épiilet értéke a foldnek, illetéleg a fold megfelelo részének értékét lényegesen meghaladja.
A birésag a foldtulajdonos kérelmére azt is megallapithatja, hogy a raépité csak az épiilet
tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitdt a foldon hasznalati jog illeti meg.

(3) Ha valaki a mas tulajdondban 1év0 épiiletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti,
vagy ha az idegen foldon mar épiilet all, a raépitéssel- a felek eltéréd megallapodas hidnyaban-
kozos tulajdon keletkezik. A raépitd tulajdoni hanyadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett
részre eso érték aranya alapjan kell megéllapitani.

(4) A raépitd tulajdonszerzésére vonatkozo szabdlyokat ((2)-(3) bekezdés) nem lehet
alkalmazni, ha a rdépito rosszhiszemii volt, vagy ha a foldtulajdonos a raépités ellen olyan
iddben tiltakozott, amikor a raépitének az eredeti allapot helyreallitisa még nem okozott volna
aranytalan kérosodast.

138.8 (2) Allami tulajdonban dllé ingatlan tulajdonjogdt raépitéssel nem lehet megszerezni,
¢€s azon raépitéssel k6zos tulajdon sem keletkezhet.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 10/2021. (111.25.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének 3.4.6. pontja alapjan a
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag: ,,30.000.000,-F értékhatarig dont az un. gazdagoddsos



megallapodasok megkotésérol, modositasarol, felmondasarol, atruhdzdasahoz  torténd
hozzajarulasrol.”

A gazdagodas megtéritéseként kifizetend6 6sszeg 6.352.500,- Ft lenne, igy a dontés a Tisztelt
Bizottsag hataskorébe tartozik.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorményzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak .../2022. (. 18.) hatirozata a 186552/17
helyrajzi szamu ingatlan Vadevezés utca 25. szam alatti 242 m? teriiletrészén talalhaté
felépitmény altali gazdagodasanak megtéritésérol

A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag ugy dont, hogy

l. a 96/2017. (II1.14.) valamint a 444/2016. (X.18.) hatarozattal modositott, a
felépitmények tulajdonjogénak rendezésérdl szo16 23/2015. (1.20.) hatdrozat alapjan
Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdnyzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) elismeri és K. L. részére megtériti gazdagodasat a 186552/17
helyrajzi szamt ingatlannak a természetben a Budapest XXIII. keriilet Vadevezds
utca 25. szam alatt talalhaté 242 m? nagysagu teriiletrészén talalhatd, dsszesen 35
m? hasznos alapteriiletdi lakoépiilet felépitmény tekintetében minddsszesen
6.352.500,-Ft azaz hatmillio-haromszazotvenkettéezer-otszaz forint értékben,
azzal a feltétellel ¢s modon, hogy ezen Osszegbe beszamitja K. L-nak az
Onkormanyzat felé¢ fennall6 bérleti dij tartozasanak Osszegét, valamint hogy a
Bérleménnyel kapcsolatban fennalld koziizemi dijtartozdsok maradéktalanul
kiegyenlitésre keriilnek oly modon, hogy azok pontos Osszegének ismeretében az
Onkormanyzat kozvetleniil a jogosult kozmiiszolgaltatok felé fizeti meg a fennélld
tartozasokat, és a K. L. részére gazdagodasként megtéritendd osszegbe beszamitja
ezen megfizetett tartozdsok Osszegét, kifizetést pedig csak akkor teljesit K. L.
részére, amennyiben rendelkezésre all az Osszes kozmiiszolgaltatd részérdl a
Bérleményre vonatkozé nullds igazolds. Az Onkorményzat az |. pont szerinti
ajanlatat 2022. marcius 31. napjaig tartja fenn.

. felkéri a Polgarmestert a kérelmez6 értesitésére és megkoéti az 1. pontnak, valamint
a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 megallapodast a gazdagodas megtéritésérol
és a felek kozott fennallo bérleti szerz6dés megsziintetésérol.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2021. méarcius 31.

Budapest, 2022. januar 04.

Gabri Gsilla Kisné Stark Viola
vagyongazdalkodasi ligyintézo osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd
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