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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A185340 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest, Lang Endre utca 3/B. szam alatt
talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) az Utcabol Lakasba! Egyesiilet (székhely: 1082
Budapest, Baross utca 112. 1. emelet 4.; a tovabbiakban: Egyesiilet) tulajdonat képezi.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatinak Polgarmestere a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva a 45/2021. (1. 19.)
szamu hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) az alabbiak szerint dontott:

wBudapest Féviros XXIII, keriilet Soroksdr Onkormdnyzata Polgdrmesterének 45/2021. (1.
19.) hatdarozata a 185340 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest, Lang Endre utca
3/B. szam alatt taldalhato ingatlanra vonatkozo vételi ajanlatrol

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva Budapest Févaros
XXIII. keriilet Soroksar Onkormdnyzatanak Polgdrmestere 1igy dont, hogy

|. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdar Onkormdnyzata a 185340 helyrajzi szamii, a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 283 m? teriiletii, ,, kivett, beépitetlen teriilet”
megnevezeést, természetben 1238 Budapest, Lang Endre utca 3/B. , feliilvizsgdlat alatt”
cimhelyen alatt taldlhato ingatlanra vételi ajanlatot tesz az értékbecslésben szereplo
11.449.897,- Ft ellenében, mely oOsszeg — amennyiben az eladonak az értékesitéssel
kapesolatban AFA fizetési kotelezettsége meriil fel — tartalmazza az esetlegesen megfizetendd
AFA Gsszegét is; azzal, hogy az adasvételi szerzédés hatalyba lépésének feltétele a targyi
ingatlant is magaba foglalo teriileten fennallo valtoztatasi tilalom megsziinése.

1. gondoskodik az I. pont szerinti vételar 2021. évi kéltségvetésbe torténd betervezésérol, az I.
pont szerinti vételi ajanlatnak a tulajdonos felé torténé megtételérol, és annak tulajdonos altali
elfogaddsa esetén aldirja az 1. pontnak és a hatalyos jogszabdlyoknak megfelelo adasvételi
szerzodest.

Hatarido: 2021. mdjus 31.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester”

A vételi ajanlat 2021. januar 28. napjan megkiildésre keriilt az Egyesiiletnek. Az azdta eltelt
idében az Egyesiilet és az Onkormanyzat kozott tobb levélvaltas is tortént, mivel az Egyesiilet
a vételi ajanlattal, illetve a megkiildott szerzOdéstervezettel kapcsolatban tobb kifogéssal is €lt,
illetve vézolta azt az allaspontjat, hogy az Onkormanyzat szerinte a valtoztatasi tilalom
elrendelésével kart okozott neki, igy kartéritésre is 1igényt tartana. Mivel jogellenes karokozas
nem tortént, valamint az az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 30.§ (5) bekezdésének rendelkezése egyértelmiien kizarja a valtoztatasi
tilalom elrendelése okan kartalanitds megfizetését, igy ezen okbol kifolyolag tajékoztattuk az
Egyesiiletet, hogy kartérités, illetve kartalanitas megfizetése nem lehetséges.

Az Egyesiilettel vald egyeztetések elhuzodasa okdn a Hatarozat végrehajtdsi hatarideje
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Polgarmesterének 273/2021. (VI.
08.), valamint Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 46/2021. (IX. 14.) és 40/2022. (1. 20.) hatdrozataival modositasra keriilt, a jelenleg
hatalyban 1év6 végrehajtasi hataridé 2022. december 31. napja.



Az Egyesiilet 2022. februar 22. napjan azzal a kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy
egyrészt a vételar keriiljon moddositasra 15.390.000,-Ft Osszegre, masrészt a megkdtendd
adasvételi szerzédésben az Onkormanyzat vallaljon kotelezettséget arra, hogy a valtoztatasi
tilalmat konkrét hatériddre megsziinteti. A valtoztatasi tilalom megsziintetése a Hatarozat
szerint a szerz0dés hatalybalépésének feltétele, tekintettel arra, hogy a Hatarozat alapjat képez6
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvéleményben a Hatarozat szerinti vételarnak megfeleld
forgalmi érték az Ingatlan véltoztatasi tilalom nélkiili allapotara vonatkozik. Az Onkorményzat
kotelezettségvallalasa arra vonatkozdan, hogy bizonyos, a szerzédésben meghatirozando
hataridére megsziinteti a valtoztatasi tilalmat, nem javasolt. Esetleg célszerii lehet lehetéséget
biztositani a szerz6désben arra, hogy amennyiben a szerz6dés bizonyos idén beliil nem Iépne
hatalyba, attol barmely fél egyoldala nyilatkozattal kovetkezmények nélkiil elallhat.

Az Egyesiilet - az Onkormanyzat arra irdnyuld kérésére, hogy az altaluk realisnak tartott
vételarat tdmasszak ald valamilyen szakmai dokumentummal - kérelméhez kapcsolédoan
megkiildott egy 2022. aprilis 22. napjan késziilt forgalmi értékbecslést az Ingatlanra
vonatkozodan, mely szerint az Ingatlan forgalmi értéke 15.300.000,-Ft.

Budapest Fdvaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Oonkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete 17. §-anak (2) bekezdés a) pontja szerint

. (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargyak értékesitésére, egyéb modon
torténd hasznositasara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontargy
megszerzésére iranyulo dontést megelozoen a vagyontdrgy értékét

a) ingatlanvagyon esetén az Onkormdnyzattal szerzédésben dllé ingatlan forgalmi értékbecslé
daltal készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés

figvelembevételével kell meghatarozni.”

Fentiek alapjan arrol, hogy a Hatarozatban szerepld vételarat modositja-e a tisztelt Képviseld-
testiilet, csak az az Onkormanyzattal szerzodésben allo ingatlan forgalmi értékbecsld altal
készitett értékbecslés alapjan donthet.

Az Onkormdnyzattal keretszerz8désben 4116 Régié Consult Kft. feliilvizsgalta az Egyesiilet
altal kiildott értékbecslést, és megallapitotta, hogy az abban megallapitott 15.300.000,-Ft-0s
vagyonértékkel egyetért, azt rendben 1évOnek taldlja.

A tisztelt Képviselo-testiiletnek a fentiek ismeretében arrél kell dontenie, hogy modositja-e a
Hatarozatot a vételar vonatkozasaban, illetve, hogy az Onkormanyzat vallal-e az adasvételi
szerzOdésben kotelezettséget arra, hogy a valtoztatasi tilalmat konkrét hatéridére megsziinteti.

Az ingatlanvasarlashoz sziikséges Osszeg a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlds soran
rendelkezésre all.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének a
Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési  Szabalyzatarol szolo 10/2021. (11. 25.)
onkormanyzati rendelete 3. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott
— nem hatosagi — hataskorok jegyzéke) 3.3.1. pontja alapjan a Gazdasagi €¢s Kozbeszerzési
Bizottsag: ,,Dont — a foépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasarol, felajanlds elfogadasardl, valamint az elévasarldsi joggal



kapcsolatos nyilatkozatok targyaban netto 30.000.000.- forint értékhatarig, valamint ingatlan,
ingatlanrész bérbevételerdl évi netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Jelen esetben az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplé Osszeg nem éri el a nettd
30.000.000,-Ft-os 0Osszeget, azonban, mivel a Hatirozatot a Magyarorszdg Kormanya
478/2020. (XI.3.) Korm. rendeletével Magyarorszag teljes teriiletére Kihirdetett
veszélyhelyzetet id6szaka alatt a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Katasztrofavédelmi térvény)
46. § (4) bekezdése értelmében a Polgarmester a Képviseld-testiilet hataskorét gyakorolva hozta
— visszavonva a Képvisel6-testiilet altal a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsagra ruhazott
hataskort — igy a Hatarozat modositasarol a tisztelt Képviseld-testiilet jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy sziveskedjék dontését meghozni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorminyzata képvisel-testiiletének
..... [2022. (VIIl. 14) hatarozata Budapest Foévaros XXIII. Keriilet Soroksar
Onkormanyzata Polgirmesterének a 185340 helyrajzi szamu, természetben 1238
Budapest, Lang Endre utca 3/B. szam alatt talalhatéo ingatlanra vonatkozo vételi
ajanlatrol szolo 45/2021. (1. 19.) hatarozatanak médositasarol

A Képviseld-testilet ugy dont, hogy Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Polgarmesterének a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében
eljarva meghozott, a 185340 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest, Lang Endre utca
3/B. szam alatt talalhat6 ingatlanra vonatkozd vételi ajanlatrol szo16 45/2021. (1. 19.) hatarozata

l. |. pontjat az aldbbiak szerint modositja:

., |. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata a 185340 helyrajzi szamii, a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 283 m? teriilettl, ,, kivett, beépitetlen teriilet”
megnevezest, természetben 1238 Budapest, Lang Endre utca 3/B. , feliilvizsgadlat alatt”
cimhelyen alatt talalhato ingatlanra vételi ajanlatot tesz 15.300.000,- Ft ellenében, mely
dsszeg — amennyiben az eladénak az értékesitéssel kapesolatban AFA fizetési kitelezettsége
meriil fel — tartalmazza az esetlegesen megfizetendd AFA osszegét is, azzal, hogy az
adasvételi szerzodés hatalyba lépésének feltétele a targyi ingatlant is magaba foglalo
teriileten fenndllo valtoztatdsi tilalom megsziinése, mely valtoztatasi tilalom konkrét
hataridore tortéené megsziintetésére Budapest Fovaros XXIII. keriilet  Soroksdr
Onkormanyzata nem vallal kételezettséget, valamint azzal, hogy amennyiben az addsvételi
szerzodés annak létrejottét koveto hat honapon beliil nem lép hatalyba, attol barmely fél
egyoldalu nyilatkozattal kovetkezmények nelkiil elallhat.”

Il. felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse az Utcabol Lakasba! Egyesiiletet.
[1l. felkéri a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
Hatarido: a II. pont vonatkozasdban: 2022. jalius 22.,

a [II. pont vonatkozasaban: 2022. december 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester



Az eldterjesztést a KépviselO-testiilet sajat hataskdrében, dontési joggal targyalja.
A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel.

Budapest, 2022. julius 30.

dr. Torok-Gabeli Katalin Kisné Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézo osztalyvezetd
az eloterjesztés készitdje eloterjesztd
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