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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A targyi kérelemmel kapcsolatos eldterjesztést a Képviseld-testiilet 2021. szeptemberi iilésén
napirendként megtargyalta, a javaslat 349/2021.(I1X.14.) hatarozattal elutasitasra kertilt.

Ezt kovetden valtozatlan formaban és szinte valtozatlan tartalommal Gjra benytjtotta a
kérelmez6 kérelmét, amellyel kapcsolatban a Polgarmesteri Hivatal allaspontja az volt, hogy
nem veheté napirendre Gjra a valtozatlan tartalmu kérelem; ezt az allaspontot a Tisztelt
Képviselo-testiilet elfogadta és nem tlizte napirendjére az ujboli kérelmet.

Fentieket kdvetden, a kérelmezd kezdeményezésére személyes egyeztetésre keriilt sor
a Polgarmesteri Hivatalban, ahol a kérelmez6 részletesen, tobb helyszinrajz és vazrajz
bemutatasaval eléadta, hogy a jelenleg az ingatlanon allo épiilet elhelyezkedése nem felel meg
a jelenleg hatalyos, el6kertre vonatkozo kertileti épitési szabalyoknak és mivel az épiilet nagy
mértékben leromlott allaga miatt annak felgjitasa nem célszerii, ennek elbontasa mellett G
éplilet felépitését tervezi a kérelmez6, viszont a régi épiilet paramétereinek és a hatalyos
szabalyoknak is megfelelé épiilet mar nem helyezhet6 el, figyelemmel az eldkerti és az
oldalkerti tavolsagot el6ir6 szabalyokra, ezaltal egy un.: szerzett jog sériil, ami 0j és dontd
szempont a kérelem vonatkozasaban.

A Horgasz part 1. és 2. szamu (186693/4 és 186693/9 hrsz.-u) telkek tulajdonosai
kezdeményezik az el6terjesztés mellékletét képezo telepitési tanulmanyterv alapjan az érintett
lakoingatlanokra vonatkoz6 kertileti épitési szabalyok modositasat.
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csorbult azaltal, hogy ha a jelenlegi épiileteket (lakoépiilet: 69 m? + melléképiilet: 24,5
m?2, osszesen: 93,5 m?) elbontja, akkor a jelenleg érvényes szabalyok szerint csak egy — a
meglévo beépitéshez képest Kisebb — kb. 9x9,6 méteres, azaz 86,4 m?-es épitési hely all
rendelkezésére, melyen az uj épiiletet elhelyezheti. Ennek az az oka, hogy 1) épiilet
elhelyezése esetén az Orszagh Tivadar utca feldl egy 5 méteres elokertet kell tartani, ami az
épitési helyet csokkenti. A javasolt modositas alapjan az érintett telkek elokertjének mélysége
jelenlegi mérete 35 méterr6l 30 méterre modosul. A kérelemhez a telekszomszédok
hozzajaruldé nyilatkozatat is csatoltak. Ezekre a paraméterekre és a fennallo épiilettel
kapcsolatos szerzett jogra nem tért ki korabbi kérelmeiben a kérelmezd, ezért ezen uj
informaciok alapjan indokolt a kérelemnek az ujratargyalasa és 0j dontés meghozatala.

Kiemelend6 még, hogy azon félelem, amely szerint egyfajta ,,lavinat” indithat el ezen kérelem
szerinti épitési szabalyok modositasa a Horgaszpart tobb teriiletét érintéen, nem indokolt,
mivel a kérelemmel érintett ingatlanok egy adott specialis helyen vannak, két utcaval
hatarosak és épp ennek okan indokolt a jelenleg az utcafronton allo, ezaltal a hatalyos
szabalyokhoz nem igazodo és leromlott allaga épiilet elbontasat és 1j, de a régi épiilettel
szerzett jogokat is figyelembe vevo épiilet épitéséhez kapcsolodd szabalyrendszert
feliilvizsgalni.

A kivant valtoztatas utan a kérelmezok tulajdonaban 1évo ingatlanokra lakoépiiletet terveznek
épiteni. Mivel a beruhazas telepiilésrendezési eszkdzok modositasat igényli, ezért a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 15. § (1) bekezdés b)
pontjanak értelmében épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszk6z modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.



A telepitési tanulmédnyterv a Rendelet eldirdsainak megfeleléen elkészilt. A
tanulmanytervben bemutatott beépitési javaslat alapjan a tervezett épiilet elhelyezése
kedvezébb telepitéssel lesz lehetséges, ugyanakkor az elokert mélysége a hatalyos 35
méterhez képest 5 méterrel csokken. A tanulmanytervben részletesen bemutatott javaslat
szerint a KESZ modositdsara vonatkozé kérelem telepiilésrendezési  szempontbol
tdmogathato.

A telepitési tanulmanyterv szerint tervezett beruhazas megvalositasahoz az eldterjesztésben
¢érintett teriilet vonatkozasaban sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eldirasok moddositasa.
A modositas szoveges eldiras valtoztatasat nem igényli, mindossze a szabalyozasi terven
csokken 35 méterr6l 30 méterre a Horgasz parti kozteriileti hatarvonaltol szamitva a ,,telek be
nem épithetd része” (vagyis az elokert mérete, mélysége). Az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 10. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan a helyi
¢épitési szabalyzatot a kertileti Képvisel6-testiilet fogadja el.

A telepiilésrendezési eldirasok modositasa a Rendelet 32. §-a figyelembevételével torténhet.

»w32. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa e rendeletben meghatdrozottak

szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszeriisitett,

C) tdargyaldsos vagy

d) dllami féépitészi

eljaras.

(2) Az eljaras tipusanak meghatarozdsa e rendeletben foglalt kovetelmények szerint torténik, a
telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat vagy modositasat megelozéen. Amennyiben az
eljaras tipusa nem hatdarozhato meg egyértelmiien, a polgarmester egyeztetést kezdeményez
a kérdés eldontésének érdekében az allami foépitészi hatdskorében eljaro fovarosi és
megyei kormanyhivatalnal, amely az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljaras tipusara.

(3) Telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositisa soran - a (4)-(6a) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - teljes eljarast kell lefolytatni.

(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljardas szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran az alabbi feltételek egyardnt
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktura fohalozat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselo-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszté  beruhdzas megvalosulasa érdekében
tamogatja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon til a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljards szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a
telepiilésrendezési eszkoz készitésére vagy modositdsara.

(6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasdagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdzdasok megvalositasanak
gyorsitasarol és egyszerisitésérol szolo torveny hatalya ala tartozo iigy targyat képezo
épitesi beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

b) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy



c) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami foépitészi eljardas szerint tortenik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz modositasa

a) magasabb szintli jogszabalyi valtozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizdcio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa
erdekében torténik;

C) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositasa érdekében
tortenik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal Kialakult dllapotnak megfelelé modositasa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kéovetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csdkken,
vagy a mar meglevo kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
meértékii és a megmarado szabdlyozasi szélesség legaldabb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé,

cb) ovezet, épitési Ovezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositdsadt nem teszi sziikségesseé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eloiras pontositasa érdekében torténik az
épitesi helyet meghatarozo eldirdas modositasa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.

(7) Az onkormanyzat barmely koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitése
soran alkalmazhatia a teljes eljarast, valamint indithatja az eljarast az eldzetes
tdjékoztatasi szakasz kezdeményezésével.

(8) A kiemelt nemzeti emlickhely és telepiiléskép-védelmi kirnyezetének teriiletét és a
teriilethez kozvetleniil kapCsolodo teriiletet érinto telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése
soran a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép
vedelmeérol  és  egyes  kapcsolodo  kormanyrendeletek  modositasarol — szolo
kormdnyrendeletben  foglalt telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetésére  vonatkozo
szabalyokat is alkalmazni kell.

(9) 4 telepiilésrendezési eszkoz készitése, modositasa soran a 9. melléklet 17. pontja szerinti
orokségvédelmi hatdaskorben eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal véleményében -
szakmai indokoldssal elldtva, a miiemlék vagy miiemléki teriilet védelme érdekében - az
OTEK-ban ¢és a hatdlyos helyi  épitési  szabdlyzatnal — foglaltaknal — szigoriibb
telepiilésrendezési és beépitési kovetelmények megallapitisara is javaslatot tehet. Ha a
polgarmester a megdllapitani javasolt kovetelménnyel nem ért egyet, a 38/A. § szerint jar
el.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan, illetve a mellékelt telepitési
tanulmanytervben  részletezett  informaciok figyelembevételével hozza meg
telepiilésfejlesztési dontését a kérelemmel kapcsolatban.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIl. Keriilet Soroksir Onkorminyzata Képviselé-testiiletének

rrrrr

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy
,,A” valtozat



I. a 349/2021. (IX. 14.) hatarozatat valtozatlan tartalommal hatalyaban fenntartja, tekintettel
arra, hogy tovabbra sem tamogatja a keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ)
modositasat a Horgasz part 186693/4 és 186693/9 hrsz.- lakotelkekre vonatkozoan.

Il. felkéri a Polgarmestert, hogy értesitse a kérelmezoket a Képvisel6-testiilet dontésérol.

Hataridé: 2021. december 15.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester

,,B” valtozat

I. hatalyon kiviil helyezi a 349/2021. (1X. 14.) és a 465/2021. (XI. 09.) hatarozatat.

Il. elkészitteti a keriileti épitési szabélyzat (a tovabbiakban: KESZ) modositasat a Horgasz
part 186693/4 és 186693/9 hrsz.-u lakotelkekre vonatkozoan, a azzal a feltétellel, ha a
kérelmezék a KESZ moédositasaval kapesolatos koltségeket az Onkorményzattal megkotott
kiilon irasos megallapodas alapjan atvallaljak és viselik.

I11. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv kidolgozasat
illetben, tovabba a Kkeriileti épitési szabalyzat modositdsdnak vonatkozasaban a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast
folytassa le,

IV. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetéen a KESZ moédositasarél
sz010 rendelet-tervezetet terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hataridé: 2022. majus 31.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

A Képviseld-testiilet az eldterjesztést dontési hataskdrben targyalja. A hatarozati javaslat
elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Budapest, 2021. november 25.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eldterjesztés készitdje eléterjeszto

Mellékletek: - 1 pld. eredeti kérelem + hozzajarulasi nyilatkozat
- 1 pld. Gj kérelem
- 1 pld. hatarozat
- 1 pld. telepitési tanulmanyterv



