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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 250/2020. (V. 28.) Korm. rendeletével dontott - tobbek kozott -
arrdl, hogy nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent0ségli liggy€ nyilvéanitja Budapest
Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata fejlesztési programja keretében megvalosuld
beruhazasok koziil a Soroksari Renddrkapitanysag kialakitasat, egy uj Polgarmesteri Hivatal
¢s Kormanyablak épiiletének kialakitasat, valamint 1 szakorvosi rendelé épiilet
megvaldsitasat. Ezen felsorolt beruhazasok a Hésok tere vasutallomas feldli végén talalhatod
ingatlanok teriiletén keriilnek megvalodsitasra. Soroksar integralt telepiilésfejlesztési
fejlesztése. A tervezett épliletek megvaldsitasaval, valamint a beruhdzasokat 6sszekapcsold tér
rendezésével egy Uj intézményi keriiletkozpont jon Iétre.

A jelenleg hatilyos 26/2017. (IX.22.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Keriileti Epitési
Szabélyzat (tovabbiakban: KESZ) nem minden tekintetben teszi lehetévé a tervezett épiiletek
kialakitasat, ezért az alabbi épitési eldirasok feliilvizsgalataval sziikséges a KESZ moédositasa:
e beépitési mod a renddrség és az orvosi rendeldintézet esetében,
e ¢pitési helyet meghatarozo el6-, oldal-, és hatsokerti méretek mindharom épiilet
esetében,
e a beépités paraméterei az épililetmagassag, szintterlileti mutatdé és zoldfeliileti
minimum érték vonatkozasaban a renddrség €s az orvosi rendeldintézet esetében,
e a zoldfeliileti minimum érték vonatkozasaban a kdozpark besorolassal €rintett teriileten,
o telken beliili parkolohelyek egyedi biztositdsa a renddrség €s az orvosi rendeldintézet
esetében.

Onkormanyzatunk a 2021. december 7-én tartott Képviselo-testiileti iilésén dontétt arrdl, hogy
a "Bolcsddei nevelés fejlesztése” cimii (RRF-1.1.2-2021 kdédszamu) felhivasu palyazaton
részt kivan venni. A palyazat keretében Uj bolcséde épitésére is van lehetdség. Ujtelepen a
jelentkezé igények alapjan tovabbi bolcsédei férohelyek megteremtésére van sziikség,
azonban a meglévé intézményeinkben az igények kielégitésére nincs mod, ezért 0j bolcsode
épitésében lehet gondolkodni. A Fatimai utca északi oldaldn, az Apr6 utca és a Neveld utca
kozott kialakitasra (Osszevonasra) keriild onkormanyzati tulajdonu telek megfelelé erre a
célra, azonban a hatalyos KESZ alapjan az érintett teriilet olyan Lk-2-XXIII-1/2 jelii
Kisvarosias épitési Ovezetbe tartozik, ahol a tervezett paraméterek szerinti bdlcsdde
megvalositasara jelenleg nincs lehetdség.

A Fatimai utcai 0j bolcs6de kialakitasa okan az épitési eldirasok vonatkozasaban az alabbi
modositasok sziikségesek:

e jelenleg a fejlesztéssel érintett teriilet két épitési dvezetbe is beleesik (Lk-2-XXI11-1/1
¢és Lk-2-XXI11-1/2), azonban az 6vezetek eldirasai, elsdsorban a megengedett funkciod
¢s a kialakithato legkisebb zoldfeliilet tekintetében nem teszik lehetdvé a fejlesztést,
ezért sziikségessé valik egy 0j épitési dvezet bevezetése,

o a fejlesztéssel érintett teriilet a modositas utdn egységesen egy épitési ovezetbe keriil
(Lk-2-XX111-3/3),

e az ¢épitési helyet meghatarozo eld-, oldal-, és hatsokerti méretek az 0j épitési ovezet
esetében,

e atervezett beépités megvalosulasa érdekében a zoldfeliilet mértéke 30%-ra mddosul,

a jelenlegi szabalyok szerint el6irt 4,5 méteres legkisebb épiiletmagassag az Uj
ovezetben nem keriil meghatarozasra, igy alacsonyabb beépitésre lesz maod.



Fentiek alapjan a HOsok terei 0j intézménykozpontra és a Fatimai utcai uj bolcsddére
vonatkoz6 épitési szabalyok (KESZ) megvaltoztatasa sziikséges.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Polgdrmesterének a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdésében
biztositott jogkorében eljarva meghozott 81/2021. (Il. 23.) és 191/2021. (V. 11.) hatarozatai
értelmében korabban dontés sziiletett arrdl, hogy a Hosok terei 0j intézménykdzpont, valamint
a Fatimai utcai 0j bolcséde kialakitasa érdekében kidolgozasra keriil a keriileti épitési
szabalyzat modositasa.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Polgarmestere a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz~Ol6 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés c¢) pontja alapjan a Fatimai utcai 0]
bolcsdde teriiletét — szintén a Katasztrofavédelmi térvény altal biztositott jogkorében eljarva
meghozott - 190/2021. (V.11.) hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A két KESZ modositas tervezetének kidolgozasa kiilon (idSben kicsit eltolva) kezdédott,
viszont a tervezetek partnerségi és szakmai egyeztetése mar egyidében (egymassal
parhuzamos eljarasban) tortént, igy a kiilon lefolytatott véleményezési eljarasok végén a
rendelet-tervezetek egybedolgozasaval a jovahagyas egyszerre torténhet meg.

A Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) és c) pontja értelmében a KESZ modositasi
eljarasokat targyalasos eljarasrend szerint lehetett lefolytatni. A partnerségi véleményezés
tekintetében mindez azt jelenti, hogy a terv készitésérol el6zetesen nem kellett tajékoztatni az
egyeztetésben részt vevoket, hanem az eljaras rogton a véleményezési szakasszal kezd6dott.

A keriileti Onkormanyzat partnerségi egyeztetés szabalyairél szolo 9/2017. (lll. 23.)
onkormanyzati rendeletének megfelelden a KESZ modositas tervezet elkészitését kovetden
2021 szeptemberében a Sorokséri Hirlapban hirdetmény megjelentetésével, az Onkorményzat
hivatalos hirdet6tablain hirdetmények kifiiggesztésével, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan
a tervezetek megjelentetésével, valamint lakossagi forumon torténd ismertetésével megtortént
a tervezetek partnerségi véleményeztetése. A tervezetekkel kapcsolatban partnerségi
észrevétel nem érkezett. A KépviselO-testiilet 463/2021. (XI. 03.) és 464/2021. (XI. 03.)
hatarozataival dontott a partnerségi véleményezési eljarasok lezarasarol.

Ezt kovetéen a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdésének értelmében kezdeményeztiik a végso
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat (szakmai egyeztetd targyalas Osszehivasat) az
allami foépitésznél. Az egyeztetd targyalason a tervezettel kapcsolatban atdolgozast igényld
észrevétele a Févarosi Onkormanyzatnak volt. A Hosdk terei intézménykdzpont teriiletét
illetéen jogos észrevétel volt, hogy a megsziintetésre keriilé Zkp (kozpark) dvezet teriiletét
kertileti szinten potolni kell. Ennek teljesitése érdekében a Molnar-sziget déli csiicskén a
beépitésre nem keriild K-Rek (Nagykiterjedésti rekreacios, és szabadidés teriiletek)
Ovezetébdl Zkp ovezet kerlilt kijelolésre. A Fatimai utcai bolcséde teriiletével kapcsolatban a
Foévarosi Onkormanyzat javasolta, hogy az eldirt legkisebb zoldfeliilet 20 %-os csdkkentése
keriiljon kompenzalasra zold homlokzat 1étesitésének eldirasaval. Tekintettel arra, hogy a
palyazati kiiras szerint a Lechner Nonprofit Kft. honlapjan kozzétett bolcsddei koncepcio- és
kiviteli mintatervekben rogzitett kovetelményeket be kell tartani, ezen rendelkezés
rogzitésével biztosithato a fovaros altal javasolt kornyezettudatos tervezés.

A rendelet-tervezetek Foévarosi Onkormanyzati észrevételek alapjan javitott valtozatit az
egyeztetd targyalast kovetden megkiildtiik az allami f6épitésznek, az allami f6épitész kifogast



nem emeld zard6 véleménye mindkét tervezet vonatkozasdban megérkezett. Az allami
foépitész kiilon tervezetekre vonatkozo zaro véleményét az eldterjesztéshez csatoltuk.

Eltérés a hatalyos épitési szabalvoktol

A Polgarmesteri Hivatal — parkolohaz — Kormanyablak épiilet komplexum épiiletének telken
beliili elhelyezése szabadonalld beépitési modban tervezett, ami Osszhangban all az
eléirasokkal, azonban a javaslaton szerepld eldkerti méretek nem minden esetben felnek meg
az ide vonatkozo altalanos eléirasoknak. A Palyaudvar sor és Siirgony utcak fel6l 5,0 méter
elokerttel és a tér feldl rogzitett épitési vonal és épitészeti térfal kialakitasi kotelezettség
hatarvonalaval meghatarozott épitési hely abrazolasa javasolt a szabalyozasi tervlapon.

A rendOrség ¢és orvosi rendeld telkeire vonatkozd paraméterek nem teszik lehetdvé a
sziikséges bruttd szintteriilet telepitését, melyet a beépitési mod valtoztatdsa sem tud teljes
mértékben orvosolni, miutan az épitési 6vezetben meghatarozott zoldfeliileti minimum érték
tovabb nem csokkenthetd. Ennek felold4sara 1) épitési Ovezet és paraméterek bevezetése
javasolt (Vt-H-XXI11-1/5). A rend6rség és orvosi rendeld telkén zartsort beépitési mod
meghatarozasa sziikséges a telepitési javaslat alatamasztasaul. A szabalyozasi tervlapon
javasolt kotelezo épitési vonal rogzitése 1,0 méteres eldkerttel a Hosok tere feldli telekhataron
és a Nador Odén utca feldl 5,0 méteres, mig a Jelzé utca feldl 0,0 méteres épitési hatarvonal
meghatdrozasa sziikséges.

A Ho6sok tere vasut feloli teresedésében tervezett varosi tér kialakitdsat a szabalyozasi
tervlapon szereplé Zkp Gvezeti besorolds nem teszi lehetévé, miutan az jelentés burkolati
fedettség lehetdségét feltételezi, ami a hatalyos Ovezeti eldirdsokban rogzitett 70%-0S
zoldfeliileti boritottsag eldirasaval nincs Osszhangban. A varosi tér kialakithatésaganak
igényét az annak teriiletén jelolt Zkp dvezet megsziintetésével és helyette Kot-XXI111-2 jeli
kiszolgald ut dvezetbe soroldsaval javasolt feloldani a hatalyos szabalyozasi tervlapon jelolt
kozparkot észak és dél iranybol keretezd Ovezeti besoroldssal azonosan. A tervezett
zoldteriilet visszapotlasara a Molnar-sziget déli csiicskén a beépitésre nem keriild6 K-Rek
ovezetébdl Zkp Ovezet keriilt kijelolésre. A varosi téren elhelyezhetd épiiletek és koztéri
berendezési miutargyak elhelyezésének lehetdsége egyrészt a szabdlyozasi tervlapon jelolt
épitési hely lehatarolasaval, masrészt Szoveges épitési elGirasok rogzitésével keriil
biztositasra. A terlileten tervezett intézmények parkolasi igényeit kozteriileten ¢és
parkolohazban elhelyezett parkoldk biztositjak. A Vi-H-XXIII-1/5 jeld épitési vezetben az
OTEK szerint telken beliill biztositandd parkolohelyek 100%-ban, 100 méteren beliil
parkolohazban biztosithatok.

Az érintett teriiletre vonatkozo, jelenleg érvényes Vt-H-XXIII-1/2 épitési 6vezet szabalyozasi
hatarértékei:
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Vt-H-XXI111-1/2 O,SZ | 650 650 18 - 100 80 2,75 2,0 0,75 20 - 10,5




Megjegyzendd, hogy a tervezett Polgarmesteri Hivatal — parkolohaz — Kormanyablak épiilet
komplexum telkére vonatkozoan a jelenlegi Vt-H-XXIII-1/2 épitési Ovezeti besorolas nem
valtozik.

A Fatimai utcai Gj bolcséde fejlesztésével érintett teriilet jelenleg két épitési dvezetbe is
beleesik (Lk-2-XXII1-1/1 és Lk-2-XXII1-1/2), azonban az 6vezetek elbirasai, elsésorban a
megengedett funkcid és a kialakithato legkisebb zoldfeliilet tekintetében nem teszik lehetové a
fejlesztést, igy sziikségessé valik egy 1j épitési 6vezet bevezetése (Lk-2-XXI11-3/3).

Az érintett teriiletre vonatkozo, jelenleg érvényes LK-2-XXIII-1/1 és Lk-2-XXII1-1/2 épitési
ovezetek szabalyozasi hatarértékei:
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- |Lk-2-XXI111-1/1 SZ 500* 500 10 30 40 30 0,8 0,6 0,2 55 6,0
- |Lk-2-XX111-1/2 Sz 600 600 - 20 30 40 35 1,0 0,7 0,3 50 45 75

*Legaldbb 10 méteres telekszélesség esetén

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §- a alapjan elvégeztiik a rendelet-
tervezet elfogadasatol varhato hatasok vizsgalatat, melynek eredményét a jelen eldterjesztés 3.
sz. melléklete mutatja be.

A fentiek figyelembevételével kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a jelen elSterjesztéshez
mellékelt rendelet-tervezetet megtargyalni és a rendeletet megalkotni sziveskedjen. A Képviselo-
testlilet az elOterjesztést at nem ruhazhatdo dontési hataskorében targyalja, a rendelet-tervezet
elfogadasa Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 50. §-a
alapjan mindsitett tobbséget igényel.

Budapest, 2022. januar 3.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitdje eléterjeszto

Melléklet: - rendelet-tervezet
- 1. rendelet-tervezet korrektaraval (valtozastiikor helyett)
- 2. allami f6épitész zard szakmai véleménye
- 3. a rendelet modositashoz készitett hatasvizsgalati lap
- 4. tervdokumentacio (terjedelmére valo tekintettel csak elektronikus uton keriil
megkiildésre)




5. egyeztetd lap
5. melléklet

Egyezteté lap

a ,,Javaslat a Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
26/2017.(1X.22.) onkormanyzati rendelet médositasara (Hésok terei ij intézménykozpont,
Fatimai utcai 4j bolcsode kialakitasa)” cimii eléterjesztéshez

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Kisné Stark Viola Beruhdzasi és Vagyonkezelési
Osztaly, osztalyvezetd
Eszrevételt nem teszek.
Budapest, 2022. januar 5. e

Kisné Stark Viola
alairas



