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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Keriileti Epitési Szabélyzatrol szolé 26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) tervezett modositisa alapjan — melynek elfogadasardl a tisztelt
Képvisel6-testiilet varhatoan még ebben az évben dont — annak 1. szamu mellékletében
talalhatdo SZT-11 szamu szabalyozasi tervlapon a Viragpatak utcara merdlegesen futod
0196246/3 hrsz.-t1, ,, kivett 1t” megnevezésii 5830 m? teriiletdi ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) kozteriiletként (k6zat) fog szerepelni.

Kozterlileti ingatlan csak Onkormanyzati vagy allami tulajdonban Ilehet, ezért
gazdasagfejlesztés céljabol, a kozathalozat fejlesztése érdekében sziikséges, hogy az érintett
ingatlan dnkormanyzati tulajdonba kertiljon.

Az Ingatlan
e 3090/17493 tulajdoni hanyadban J. R. S.,
e 543/17493 tulajdoni hanyadban a Werling ¢és Tarsa Mianyagipari Kfft.
(cégjegyzékszam: 01-09-719820)
291/17493 tulajdoni hanyadban G. Cs.,
291/17493 tulajdoni hanyadban G. Z.,
51/17493 tulajdoni hanyadban K.Z.,
51/17493 tulajdoni hanyadban K-né M. A,
2469/17493 tulajdoni hanyadban H. J. J.,
2634/17493 tulajdoni hanyadban a Major Mez6gazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-062460),
1083/17493 tulajdoni hanyadban a Duna Frost Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-202465),
e 5664/17493 tulajdoni hanyadban az Ocsa-Soroksar Ipari és Vagyonkezelé Szovetkezet
(végelszamolas alatt all, cégjegyzékszam: 01-02-053511),
e 1326/17493 tulajdoni hanyadban pedig a Kuti és Tarsai Mez6gazdasagi, Kereskedelmi
¢és Szolgaltato Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-362601),
tulajdonat képezi.

Az Ingatlant terheli az ELMU Halozati Kft. javara 84m? teriiletre bejegyzett vezetékjog,
valamint az Ingatlan J. R. S. tulajdonat képez6 minddsszesen 3090/17493 tulajdoni hanyadbol
2364/17493 tulajdoni hanyadot terheli J. E. Zs. és J. S. M. javara bejegyzett holtig tartd
haszonélvezeti jog, haszonélvezOk részére haszonélvezeti joguk megvaltisira megvaltasi
ajanlat megtétele sziikséges a tehermentes tulajdonszerzés érdekében.

Az Ingatlanra vonatkozo ingatlanforgalmi szakértdi vélemény 2022. oktober 28. napjan
elkésziilt, az a jelen el6terjesztéshez 3. szamu mellékletként csatolasra keriilt. Az ingatlan
tulajdoni lapja nem keriilt kiilon mellékletként csatolasra, tekintettel arra, hogy az a 3. szamu
mellékletként csatolt ingatlanfogalmi szakért6i véleményben megtalalhato.

Az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 67.499.740,-Ft,
ezen feliil a targyi ingatlanra a szomszédos ingatlanokrol atnyulo felépitmények, épitmények
elbontasanak és a 0196246/7 hrsz.-ii ingatlanon talalhato telephelyet ellatdo elektromos
fovezeték fogadoszekrénye athelyezésének koltsége mindosszesen 6.420.818,-Ft (ezen
koltségek részletezése az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény 2.-3. oldalan talalhato). A
haszonélvezeti jogok értéke az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény 72. § (1) és (4)



bekezdése alapjan keriilt meghatarozésra, értékiik csokkenti a terhelt tulajdoni hanyad
allagtulajdonjoganak értékét.

Az ingatlanvasarlas koltségének fedezetét — a Magyarorszag Kormanya altal Gazdasagvédelmi
programok eldiranyzatbol, a rendkiviili kormanyzati intézkedésekre szolgald tartalékbol
torténd, valamint fejezetek kozotti és fejezeten belilli eldiranyzat-atcsoportositasokrol,
kotelezettségvallalas engedélyezésérdl, tovabba a 2021. évi kozponti koltségvetés végrehajtasa
érdekében sziikséges intézkedésekrdl és egyes kormanyhatdrozatok modositasarol szolo
2005/2020. (XII. 24.) Korm. hatdrozat 4. melléklet 6. sora szerint — az Onkormanyzat részére
kozlekedési infrastruktara fejlesztési feladatainak tamogatasara biztositott 6sszeg (4,5 mrd
forint) jelentené a 2022. évi koltségvetésben.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti ¢€s Mukodési Szabalyzatardl szolo 10/2021. (I 25.)
onkormanyzati rendelete 3. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott
— nem hatosagi — hataskorok jegyzéke)3.3.1.pontja szerint a Gazdasagi és Kozbeszerzési
Bizottsag:,, 3.3.1. Dont — a féépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasardl, felajanlas elfogadasardl, valamint az elovdsarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok targyaban netté 30.000.000.- forint értékhatarig, valamint ingatlan,
ingatlanrész bérbevételérol évi netto 5.000.000, - Ft bérleti dijhatdrig.”

Jelen eloterjesztés targyat képezo Ingatlan esetében a vételar meghaladja a 30.000.000, -
Ft 0sszeget, igy a dontés a tisztelt Képvisel4-testiilet hataskorébe tartozik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan
sziveskedjék dontéseit meghozni.

Hatarozati javaslat:
Budapest Fovaros  XXIII. keriilet  Soroksir Onkormanyzata Képvisel§-

testiletének..../2022. (XI. 17.)) hatarozata a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlan
megvasarlasarol

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy

|. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata gazdasagfejlesztés céljabol, a
kozuthalozat fejlesztése érdekében meg kivanja szerezni a 0196246/3 helyrajzi szamu, 5830
m? alapteriiletii ingatlan tulajdonjogat 73.920.558,-Ft, azaz hetvenhiarommillié-
kilencszazhuszezer-otszazotvennyolcforint ellenében, mely 6sszegb6l 67.499.740,-Ft a
foldtertilet értéke, 6.420.818,-Ft a 0196246/3 helyrajzi szamuingatlanra a szomszédos
ingatlanokrol atnyuld, elbontandé felépitmények és épitmények bontasi koltsége és a
0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanrél elbontand6 épiiletrészre csatlakozo, a 0196246/7
helyrajzi szamu ingatlanon talalhatdo telephelyet ellato elektromos févezeték
kapcsoldszekrénye athelyezésének koltsége.

Ennek érdekében

a.) J.R.S. részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennalld



b)

f)

g.)

h)

J)

k.

a.1) 2364/17493 tulajdoni hanyadara — a tulajdoni hanyadot J. E. Zs., valamint
J. S. M. javéara bejegyzett holtig tartdé haszonélvezeti jogok értékét is figyelembe
véve —vételi ajanlatot tesz 3.648.759, -Ft, azaz harommillié-
hatszaznegyvennyolcezer-hétszazotvenkilenc forint ellenében;

a.2) 726/17493 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 2.801.395, -Ft, azaz
kettomillio-nyolcszazegyezer-haromszazkilencvenot forint ellenében;

a Werling és Tarsa Muanyagipari Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-719820) részére a
0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 543/17493 tulajdoni hanyadara vételi
ajanlatot tesz 2.095.259, -Ft, azaz kettémillié-kilencvenotezer-kettoszazotvenkilenc
forint ellenében;

G. Cs. részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 291/17493tulajdoni
hanyadara  vételi  ajanlatot tesz  1.122.874, -Ft, azaz egymillié-
egyszazhuszonkettéezer-nyolcszazhetvennégy forint ellenében;

G. Z. részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 291/17493 tulajdoni
hanyadara  vételi ajanlatot  tesz 1.122.874, -Ft, azaz egymillio-
egyszazhuszonkettoezer-nyolcszazhetvennégy forint ellenében;

K. Z. részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 51/17493 tulajdoni
hanyadara vételi ajanlatot tesz 196.792, -Ft, azaz egyszazkilencvenhatezer-
hétszazkilencvenketté forintellenében;

K-né M. A. részére a 0196246/3 helyrajzi szamt ingatlanon fennallo 51/17493 tulajdoni
hanyadara vételi ajanlatot tesz 196.792, -Ft, azaz egyszazkilencvenhatezer-
hétszazkilencvenketté forintforint ellenében;

H. J. J. részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 2469/17493 tulajdoni
hanyaddra vételi ajanlatot tesz 9.527.060, -Ft, azaz kilencmilli6-
otszazhuszonhétezer-hatvan forint ellenében;

a Major Mezégazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-
062460) részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallé 2634/17493 tulajdoni
hanyaddra  vételi  ajanlatot tesz 10.163.741, -Ft, azaz  tizmillio-
egyszazhatvanharomezer-hétszaznegyvenegy forint ellenében;

a Duna Frost Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-202465) részére a 0196246/3 helyrajzi
szamu ingatlanon fennall6 1083/17493 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz
4.178.941, -Ft, azaz négymillio-egyszazhetvennyolcezer-kilencszaznegyvenegy
forint ellenében;

az Ocsa-Soroksar Ipari és Vagyonkezel6 Szovetkezet (végelszamolas alatt,
cégjegyzékszam: 01-02-053511) részére a 0196246/3 helyrajzi szami ingatlanon
fennallo 5664/17493 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 21.855.515, -Ft, azaz
huszonegymillié-nyolcszazotvenotezer-otszaztizenot forint ellenében;

a Kuti és Tarsai Mezogazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (cégjegyzékszam:
01-09-362601) részére a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanon fennallé 1326/17493



tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 5.116.598, -Ft, azaz 6tmillio-
egyszaztizenhatezer-otszazkilencvennyolc forint ellenében;

I.) J. E. Zs. részére J. R. S-nak a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanban fennalld
2364/17493 tulajdoni hanyadat terheld holtig tartd haszonélvezeti joga megvaltasara
megvaltasi ajanlatot tesz 3.648.760, -Ft, azaz harommillio-
hatszaznegyvennyolcezer-hétszazhatvan forint ellenében;

m.) J. S. M. részére J. R. S-nak a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanban fennallo
2364/17493 tulajdoni hanyadat terheld holtig tartd haszonélvezeti joga megvaltasara
megvaltasi ajanlatot tesz 1.824.380, -Ft, azaz egymillié-nyolcszazhuszonnégyezer-
hiaromszaznyolcvan forint ellenében;

valamint megfizet a 0196246/3 helyrajzi szamu ingatlanra a szomszédos ingatlanokrol
atnyialo, elbontandé felépitmények, épitmények elbontasa és a 0196246/3 helyrajzi
szamu ingatlanrodl elbontando épiiletrészre csatlakozo, a 0196246/7 helyrajzi szamu
ingatlanon talilhaté telephelyet ellitéo elektromos fovezeték kapcsolészekrénye
athelyezésének koltségeként mindosszesen 6.420.818,-Ft oOsszeget a 3. szamu
mellékletként csatolt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény 2.-3. oldalan talalhato
részletezo tablazatban foglaltak szerint, azok szamara, akik érdekében az
elbontandd/athelyezendé felépitmények/létesitmények miikodnek és vallaljak azok
elbontasat/athelyezését.

Az ingatlanvasarlashoz sziikséges 0sszeget a 2022. évi koltségvetés ,.kdzlekedési infrastruktira
fejlesztés” sora terhére biztositja.

Il. felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a vételi ajanlatok megtételér6l, és azok
elfogadasa esetén irja ald az 1. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleld adasvételi szerzddést.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2023. februar 28.

Az elOterjesztést a Képviseld-testiiletsajat hataskorben, dontési joggal targyalja. A hatarozati
javaslat elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel.

Budapest, 2022.november 02.

dr. Torok-Gabeli Katalin Kisné Stark Viola
osztalyvezeté-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Mellékletek:



